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Hinweis: Zeichenerklarung der ALK-Daten: 82  Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauemn,
. : o . . ” " v . . ) _ , .. Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, zum Beispiel
Durch diesen Bebauungsplan werden der Bebauungsplan Nr. 20 "Zum alten Feld II", rechtskraftig seit 1996, und die 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Zum alten Feld", rechtskraftig seit 2010, jeweils teilweise geandert, Grundstiicksgrenze 1 vorhandene ~ F|.1 Bezeichnung der Flur Scherben, Steingerate und Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21
siehe Abbildungen | Bebauung ) Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziglich dem Landesamt fir
: e — Flurgrenze 201 Flursticksnummer Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren
_ y - N - im alten Feld . Denkmalschutzbehérde zu melden.
Bebauungsplan Nr. 20 A \// ! \ 6 Anderung deS Bebauungsp|anes Planzelchenerklarung. Fuqde und Fupdstgllen smpd in unvergndertem ?fustand zu erhalten und in
6 b N i ) geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung gemaR § 21 Abs. 3 HDSchG zu
"Zum alten Feld II" <>\ 45 R N "Zum alten Feld = = Geltungsbereich schiltzen.
e M v e, 2 . /, d - s, | eme——— — Baugrenze
o | / / <) Ao 5 \13\ _________ vorgesehene (nicht bindende) neue Grundstiicksgrenze 83 Niederschlggsvyasser soll ortsr_1ah versick_ert, verrieselt oder'dire'kt oder Uber
/ b > : : eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
\ Allaemeine Wohnaebiete. Indizes 1 bis 3 eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
19729 . . ' offentlich-rechtliche  Vorschriffen noch  wasserwirtschaftliche  Belange
) entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 WHG).
4 L\ Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze) Das Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei
@ ' Grundflachenzahl der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und
3 > - focid h, i ) gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 HWG)."
. () X Geschossflachenzahl Wenn das Niederschlagswasser versickert werden soll, ist das ATV DWK-
nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig Arbeitsblatt A 138 zu beachten.
x = s 119725 : Die geplante Versickerung ist der Unteren Wasserbehérde beim
4 ™ 119/28 3 2 @ Cftene Bauvwese Kreisausschuss anzuzeigen.
N .
% o o0 s -
\ o 4| Strallenverkehrsflachen 8.4.  Einfriedigungen der Grundstiicke, die im Ubergang zur freien Landschaft liegen
4 und an landwirtschaftliche Flachen angrenzen, durfen nur in einem Abstand von
6 i 19 1 o A ., Y Fisich £ d kelne Stelbilitzs. G 0,5 m, gemessen ab Grundsticksgrenze zur landwirtschaftlichen Flache,
7 TSNS Mon b SO, SUT OoNSy) ToTio SIOADISheR, SRaEo, errichtet werden (Hessisches Nachbarrechtsgesetz, Stand 28.9.2014).
Carports und andere baulichen Nebenanlagen zulassig sind
f19/1
p* N 8.5. Sollte bei der Bebauung der Grundstiicke wahrend der Baugrubenherstellung
< : ; . '
| 4 (c} | Umgrenzung von Fléichen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern und Qrundv;asser aufgeschlossen unq ccjiessen- Ableltupg erforderlich werdgp, st
P, 5 e L | sonstigen Bepflanzungen dies ler unteren Wasserbehérde beim Kreisausschuss unverziglich
% % 6‘5\\ 3 1 " anzuzeigen.
o y 229 e
// h % o’ 7 v’*’& 19/1 1 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 9 Artenschutz-MaRnahmen
s % P 47458
/ S 19/13 _;=:j-=i:ﬁ:=' Wasserschutzgebiet, Zone [11B
/’ \“95- A (fd. Nr. |Baugebiet| GFZ GRZ 7 Bauweise | FHpay, @IIIB g Gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG darf die Baufeldvorbereitung sowie
v ik S s q% & ’ Rickschnitte oder Rodungen von Gehélzen nur im Zeitraum zwischen dem 01.
. 7 DY & S/ @ WA 0.4 0.3 | o //\ ¥ Oktober und dem 28. Februar eines jeden Jahres vorgenommen werden. Wenn
125/1 o . .:;:f;;;s:, @ M 0.8 0 I 5 15 m Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz diese MaRnahmen auRerhalb dieses Zeitraumes durchgefiihrt werden sollen,
& 7/ und die Regelung des Wasserabflusses muss durch einen sachkundigen Ornithologen geprift werden, ob in den
< 6 { ' @ MI 1.0 0.5 I o = i Geholzen, die gefallt werden sollen, Végel bruten.
/,/ 25/2 2 .::'.:E'-'.:'-" Bei Konkurrenz von GRZ und Oberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung ® Regenriickhaltebecken We_nn dies nicht der Fall ist, konnen die Gehélze auch auRerhalb des 0.9.
s S/ Zeitraumes nach Zustimmung durch die Untere Naturschutzbehérde gefallt
5 CL L Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege werden.
vakes S < und Entwicklung von Natur und Landschaft Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Ausnahme
& ' Zweckbestimmung: nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der
NG - . a Biotop "Schlingnatter” unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.
y ' ' Anderungsbereich
Anderungsbereich i Am Textliche Festsetzungen: Planverfahren:
R
SammelmaBnahmen (Ersatz- und Ausgleichsfliche e y B Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:
zum Ersatz kiinftiger Eingriffe f ‘ f Breungeshainer Die Stadtverordnetenversammiung hat die Aufstellung am 14.06.2018 beschlossen.
im Rahmen der offentlichen ErschlieRungspianung 1.1.  Die gem. § 4 (2) Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sind gem. § 1 Der Beschluss ist am 28.07.2018 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
j Weg (9) BauNVO nicht zulassig.
: y _ Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB:
: A ¢ 1.2. Anstelle des Dachgeschosses darf max. ein Staffelgeschoss gewahit werden (§ Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom 30.07.2018 bis 31.08.2018
S 0 R v y 16 Abs. 2 Nr. 3 u. Abs. 6 BauNVO). durchgefiihrt. Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 28.07.2018.
. 3 7 //\, Definition fur das Staffelgeschoss: Geschoss, welches gegeniber dem
74 o \ sy dafr:vnt_erllegenden Geschoss zurickspringt und eine kleinere Grundflache Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1)
108/12 x}s-“ // :nu 'eISt{ . e < 374 des - PP BauGB sowie Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB:
< — 116/11 aximale Hachengroie. ©s darunteriiegenden eschosses Die Beteiligung und die Abstimmung wurden mit Schreiben vom 23.07.2018
& 119/60 v Im alten Feld 2 Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen (§ 9 durchgefahrt.
19141 e (1) Nr. 2a BauGB i. V. m. § 9 (4) BauGB
A — ‘i"&«. '76 _— 116/10 Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und Dokumentation gemaR § 4a (4)
< 1 o %: ol Versorgungsstationen, z.B. Trafostationen und Warmezentralen, dirfen mit BauGB:
. 116/9 einem Grenzabstand kleiner als 3,00 m, auch ohne Grenzabstand, errichtet Die Planunterlagen haben vom 11.05.2020 bis einschl. 19.06.2020 o&ffentlich
i o werden. ausgelegen.
117/ 3 Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 (1 . . )
?’4; Nr. 4 BauGB) d D . gLy Die ausgelegten Unterlagen konnten auch auf der Internetseite der Stadt im
2%, - 2 ¢ genannten Zeitraum eingesehen und heruntergeladen werden. Die ortsubliche
O T2 Stellplatze und Carports sowie Nebenanlagen sind auch auerhalb der Bekanntmachung erfolgte am 30.04.2020 im amtlichen Mitteilungsblatt. Diese
119158 e R 4 % tberbaubaren Flachen zulassig (§ 12 und § 14 BauNVO), wenn zeichnerisch Bekanntmachung wurde zusatzlich am 27.04.2020 auf die Internetseite der Stadt
9& 17 0 nichts anderes festgesetzt ist. gestellt.
b ’QL 7 2 459 Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig. Sie mussen
S ( i i i ks - : - .. : =
i — & g?rggs:wehr:]:hurzﬂéeér?:neirfr\xt;slttzzd egosnei r:;r:]cri‘es;?;swe? de:? vgﬁganggni?-. g:sr Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2)
113/10 e 119/49 Gebaude integriert. BauGB:
Im alten Feld Die Beteiligung wurde mit Schreiben vom 28.04.2020 vorgenommen.
4. Die Fiuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und - Das Verfahren wurde gemalR § 4a (2) BauGB gleichzeitig mit der offentlichen
s e 196 L \\ Altes Feld leitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB) Auslegung durchgefiihrt.
119/46 /Sl
&f - - .
119/64 ﬂ//ﬂ. P \\ Ver- und Entsorgungsleitungen dirfen nur unterirdisch verlegt werden. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB und Orts- und Gestaltungssatzung gem. §
119/56 ﬂ G5l 'S N _ : O A
119/21 S e bt S MR T - 91 (3) HBO i.V.m. § 9 (4) BauGB:
Fl. 6 18 b "'5 achen oder Wabnahmen zum Ausgleich Im winne des s 1a ADs. © Bau Die Stadtverordnetenversammiung hat am 30.07.2020 diesen Bebauungsplan mit
> o e o /7 5.1.  Privatwege, PKW-Stellplatze, Garagenzufahrten, Terrassen und Hofflachen der Begrundung als Satzung beschlossen.
_— /Y BT 0./ sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. Die Versiegelung der Die Festsetzungen nach § 91 (3) wurden als Orts- und Gestaltungssatzung
1217 o 7 Sy Fugen und des Unterbaues sind zuldssig, wenn das auf diesen Flachen beschlossen.
. 1184 / 7 <o anfallende Niederschlagswasser auf angrenzenden unbefestigten Flachen des
SN % 11919 £ /‘/ G‘rundstﬁckes versickert wird bzw. in Versickerungseinrichtungen eingeleitet Ausfertigungsvermerk und Bestatigung des Planverfahrens:
N / wird. Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
N /‘ — - e .
>‘ 9.2. Die unbegrinten Dachflachen sind an Zisternen anzuschlieRen. Das Wasser ist :rgang;ner;“ B?chlgssz? c!ekr St?(dt.:reror%netsnvzrsamvmlrlfmg uberelns:l:mt ung
119118 /, / als Bratichwassar 21 nutser: ass die fur die Rechtswirksamkeit mafigebenden Verfahrensvorschriften un
> Die Zisternen mussen mindestens ein Volumen von 2,5 m* je Wohnhaus bzw. Dokumentationen eingehalten worden sind.
N/ Doppelhaushalfte besitzen. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den
/ Die malRgebende Grofle der Dachflachen ist in waagrechter Projektion zu textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
L ermitteln.
Der Uberlauf darf an die Kanalisation angeschlossen werden.
Auf der Atzelhecke 6. Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
e 6.1.  Auf den Baugrundstiicken sind je 10 m? versiegelter Flache 1,0 m? Pflanzflachen (Burgermeisterin)
und je 10 m? befestigter Flache sind 0,5 m? Pflanzflachen anzulegen. Diese
7, Pflanzflachen sind flachig und lickenlos unter Beriicksichtigung der _
Endwuchsbreite der gewahlten Geholze anzulegen. Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB: o
Diese Pflanzflachen sind mit standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen. Der Satzungsbeschluss wurde am 22:03.4030. ortstiblich bekannt gemacht.
122/10 Pflanzungen, die aufgrund anderer Festsetzungen vorgenommen werden, sind Damit ist der Bebauungsplan rechtskraftig geworden.
143 anzurechnen.
Vi, Standortgerechte heimische Gehdlze sind z. B.:
7Y Baume:
1 Y /@ Sommerlinde * Tilia platyphyllos
Vogelkirsche Prunus avium
7 Traubeneiche Quercus petraea
) Hainbuche * Carpinus betulus
% Esche *, *™* Fraxinus excelsior
; Feldahorn * Acer campestre
4 Rehds Stieleiche *, ** Quercus robur
/ \5\’ Bergahorn *, ** Acer pseudoplatanus
x-'Breu ngeshalne;‘/ Espe/Zitterpappel Populus tremula
= ~
b ¥ N/ A .. . .
B o2 Weg /)‘ und hochstammige lokale Obstbaume
V\
_________________ Straucher:
...................... Hasel * Corylus avellana
Weilldorn * Crataegus monogyna u. laevigata
""""" Hartriegel * Cornus -
Salweide Salix caprea
Hundsrose * Rosa canina
Schlehe Prunus spinosa
Gemeiner Schneeball * Viburnum opulus
M S s A (* fur heckenartige Einfriedigungen geeignet, ** Baume 1. Ordnung)
6.2. Auf den Baugrundstiicken, auf denen zeichnerisch ein Pflanzstreifen festgesetzt
ist, siehe Bebauungsplan, ist mindestens ein standortgerechter Baum, zum
Beispiel Obstbaum, in einem maximalen Abstand von 7 m zum Pflanzstreifen zu
pflanzen. R
6.3.  Steingarten (Flachen mit Steinen, Kies, Schotter oder hnlichen Baustoffen) 2N Ll :
sind nicht zulassig. B . S AA aaTo | )
e e /j, » N "“}Pn 1"1_“ = o “’_f"\ 1
o 7. Gestaltungssatzung nach § 91 Abs. 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB W & H ) 14 Sl o P e
Kramersr Hi ., /C n / “.‘_-_::;{.“:A:...*:i. B
mwe:,'ls. = B’ j ) n 7.1.  Einfriedigungsmauern dirfen maximal 1,0 m hoch gewahit werden. Es sind L N = ..;;; e -7
4 15 Auf diesem Grundstlck ist eine Gemeinschaftsflache héhere Mauern zuléssig, wenn diese fiir die Hangsicherung erforderlich sind. N ¥ A T
(Platz zum Verweilen) vorgesehen. Entlang der offentlichen StralBenparzellen durfen die Einfriedigungen maximal 1 oy 1__‘:_-;'4" o i
m hoch ausgefiihrt werden, gemessen ab Oberkante der angrenzenden A v
Verkehrsflache. » LN o N -]
Entlang der seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen sind maximal 1,5 m Lage des Geltungsbereiches M1:10.000
hohe Einfriedigungen zulassig, gemessen ab Oberkante des natirlichen
Gelandes.
T2 Die Stellplatze fur Abfallbehalter sind so zu gestalten, dass die Abfallbehalter von
der StralBe und von den Nachbargrundsticken her nicht gesehen werden
kénnen. Wenn die Stellplatze nicht innerhalb der baulichen Anlagen angeordnet
werden, kann auch eine Bepflanzung mit standortgerechten Gehdélzen erfolgen,
die nicht sofort einen Sichtschutz gewahrleistet.
r 4. 3 Fur die Dacheindeckung dirfen keine glanzenden Materialien verwendet werden.
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind trotz dieser Einschrankung, auch Stadt SChOtten
- integriert in das Dach, zulassig. Bebauungsplan "Am Breungeshainer Weg"
Kramersrain 8. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) und Hinweise Gemarkung Schotten
i 8.1. Das Baugebiet liegt im Oberhessischen Heilquellenschutzbezirk, Qualitative Satzung
Schutzzone IIl und in zwei Trinkwasserschutzzonen Il B: Bearbeitet: I. Zillinger MaRstab: | Stand: 30.07.2020
: e Trinkwasserschutzanlagen  ,Kohden, Orbes und Rainrod“ der Boztichnat ; @ : | 4 ' T T s
Kartengrundlage: Oberhessischen Versorgungsbetriebe AG (Verordnung vom 23.03.1987) - - 1:1.000 9 -
/ Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) e Trinkwassergewinnungsanlage ,Stauseebrunnen“ der Stadt Schotten Gepriift: F > | /=2 Ersatz fir:
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und (Verordnung vom 30.11.1988). : o
0 510 20 50 100 . ; . : : Ingenieurbiiro Zillinger
- [ — ——— | Geoinformation,  Stand: September 2017 Die Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten. 35396 Giefen, Weimarer Str. 1, Fon (0641)9521%4,| Fax (0541,9521Z_M?info@buem,ﬂ-"inger_de_ VA a8
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