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1 Vorbemerkungen
11 Planziel und Planerfordernis

Das Plangebiet wird seit vielen Jahrzehnten durch die Einrichtung der Gemeinniitzigen Schottener REHA
GmbH gepragt. Neben Verwaltungsgebduden und Gewerbe- und Handwerksbetrieben betreibt die REHA
Schotten auch den Vogelpark im vorliegenden Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Dariiber hinaus wer-
den die Nutzungen durch bestehende Wohnnutzungen, einem Holzhandel sowie leerstehender Gebaude
erganzt.

Bei geplanten Bauvorhaben im Plangebiet wurden die Antrége bisher bauplanungsrechtlich nach § 34
BauGB (Innenbereich) oder nach § 35 BauGB (AufRenbereich) beurteilt, wobei es aufgrund der speziellen
Lage des Gebietes, abgesetzt von der Orislage (historisch bedingt), immer zu stadtebaulichen Konflikten
gekommen ist. Auf einem Ortstermin mit den Trégern &ffentlicher Belange am 12.08.2009 wurden erste
Uberlegungen vorgestellt, den gesamten Bereich einer stidtebaulichen Sicherung, Ordnung und Entwick-
lung zukommen zu lassen. Seitens der Fachbehdrden wurde die Planungsabsicht der Stadt Schotten be-
gruft und entsprechende Empfehlungen fiir die Abgrenzung des Geltungsbereiches vorgetragen. Darauf hin
hat die Schottener REHA und die Stadt Schotten die Planungen vorangetrieben und Ideen fiir eine kiinftige
Entwicklung des Gebietes erarbeitet. Parallel hierzu wurden bereits faunistische Aufnahmen und eine schall-
technische Untersuchung in Auftrag gegeben, deren Ergebnisse ebenfalls in den vorliegenden Bebauungs-
plan Vorentwurf mit eingeflossen sind.

Planziel der vorgelegten Bauleitplanung ist es, die bauplanungsrechtliche Absicherung der bestehenden
Nutzung im Bereich der REHA Schotten (Verwaltung, Handwerksbetriebe, Wohnnutzung) zusammen mit
den bestehenden Nutzungen im siidwestlichen bzw. westlichen Geltungsbereich vorzunehmen. Dariiber
hinaus sollen fiir den Vogelpark mégliche Erweiterungsflachen bauplanungsrechtlich entwickelt und geschaf-
fen werden. Die gesamte Planung soll unter Berlicksichtigung der Lage, Topographie und dem ausgewiese-
nen Natura-2000-Gebiet (Vogelschutzgebiet) und unter Beriicksichtigung des Auenbereiches mit dem fest-
gelegten Uberschwemmungsgebiet der Nidda erfolgen. Weiteres Planziel ist die Erneuerung der Fahrbahn
im Bereich der LandesstraBe L3291 sowie die Losung straBenrechtlicher Konflikte bzgl. der vorhandenen
Bushaltestellen und der Zufahrtsméglichkeiten zum Vogelpark bzw. zu den angrenzenden Parkplétzen.
Gleichzeitig soll von der Ortslage Schotten zum Vogelpark entlang der Landesstrale ein entsprechender
FuRweg eingerichtet werden, so dass auch {iber den Bebauungsplan Bauplanungsrecht fir die StraRenver-
kehrsflachen und mdgliche Neugestaltung geschaffen werden soli.

Neben der Sicherung und Entwicklung des Vogelparks, der fiir die Stadt Schotten einen wichtigen touristi-
schen Anziehungspunkt in der Region darstellt, sollen auch die bestehenden baulichen Anlagen sowie még-
liche Erweiterungen der vorhandenen Nutzungen im Vogelpark iiber den Bebauungsplan beriicksichtigt und
geschaffen werden, wobei die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen und die Abstimmung der einzel-
nen Nutzungen untereinander bei der Planung zu beriicksichtigen sind. Dariiber hinaus soll der Bereich des
vorhandenen Miihigrabens in Teilflichen einer Renaturierung zugefilhrt, zuséatzliche Parkplatzflichen fir
den Betrieb des Vogelparks gebaut und gleichzeitig ein ausreichender Puffer (Ausgleichsflachen) zu den
Biotopstrukturen entlang der Nidda geschaffen werden. Das Planerfordernis ergibt sich aus der fur die ein-
zelnen Abschnitte nicht abschlieBend differenzierten Beurteilungsgrundlage (§ 34 BauGB und §35 BauGB),
so dass neben der Bestandssicherung und der stadtebaulichen Neuordnung auch eine bauplanungsrechtli-
che Grundlage geschaffen werden kann, die bei kiinftigen Bauvorhaben in diesem Bereich als Beurteilungs-
grundlage herangezogen werden soll (Wahrung der stédtebaulichen Ordnung).
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1.2 Umsetzung des Planziels

Das Plangebiet muss derzeit bauplanungsrechtlich als Innenbereich (§ 34 BauGB) bzw. an den Randberei-
chen als Auenbereich i.S.d. § 35 BauGB beurteilt werden. Zur Erlangung von Bauplanungsrecht und Um-
setzung der unter 1.1 aufgefiihrten Planziele ist die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes im 2-
stufigen Verfahren mit paralleler Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Zu beiden Bauleitplan-
verfahren wird eine Umweltpriifung i.S.d. § 2 Abs.4 BauGB und eine Natura 2000-Vertraglichkeitsprognose
durchgefiihrt. Dariiber hinaus sind bereits faunistische Aufnahmen durchgefiihrt worden, deren Ergebnisse
in einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag aufgefiihrt sind. Auch eine immissionsschutzrechtliche bzw.
eine schalltechnische Untersuchung fiir die geplanten Nutzungen und deren Abfolge wurde bereits in Auftrag
gegeben und die Ergebnisse im Planungsprozess beriicksichtigt.

Aufgrund der Darstellung des Bereiches im Regionalplan Mittelhessen 2010 musste im Verfahren iiberpriift
werden, inwieweit der Bebauungsplan mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.
Derzeit wird dieser Bereich als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft, als Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasser-
schutz und Teilflachen als Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft dargestelit.

Aufgrund der GroRe des historisch gewachsenen Siedlungsbereiches (ehemalige Tuchfabrik) und der Tatsa-
che, dass die vorhandenen und geplanten iiberbaubaren Fléchen kein Uberschwemmungsgebiet und keinen
Uferbereich der Nidda einnehmen, kann von der Notwendigkeit einer Abweichung zum Regionalplan Mittel-
hessen 2010 abgesehen werden.

13 Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss gemaR § 2(1) BauGB: 10.12.2009
Bekanntmachung 04.09.2010*
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 06.09.2010 - 08.10.2010
gemaR § 3(1) BauGB: Bekanntmachung 04.09.2010*
Friihzeitige Beteiligung der Behorden Anschreiben 01.09.2010
gemaR § 4(1) BauGB: Frist 08.10.2010
Beteiligung der Offentlichkeit 17.01.2011 — 18.02.2011
gemaR § 3(2) BauGB: Bekanntmachung 08.01.2011*
Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréager Fristen analog der Offenlage
éffentlicher Belange geman § 4(2) BauGB: gemaR § 3 Abs.2 BauGB
Anschreiben 13.01.2011
Feststellungsbeschluss gemaR § 6 BauGB: 23.08.2012

*Die Bekanntmachungen erfolgen im Kreisanzeiger Vogelsbergkreis / Wetteraukreis.

Das Bauleitplanverfahren wird im reguléren Verfahren mit mind. 2 Verfahrensschritte durchgefiihrt (§§ 3 und
4 BauGB). Parallel zum Bebauungsplan erfolgt eine Anderung des Flachennutzungsplanes gemaR § 8 Abs.
3 BauGB.
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14 Lage, GréBe und Nutzung des Plangebietes

GréRe: rd. 11,09 ha zzgl. externer Ausgleichsfldchen (2,3ha)

Lage: Das Plangebiet liegt nordéstlich der Kernstadt Schotten, abgesetzt von der Ortslage (ca. 350m)
Exposition: Das Plangebiet féllt in nérdlicher bzw. nordwestlicher Richtung ab.

Nutzung: Griinland, Griinfldchen im Bereich des Vogelparks, Wohnbaugrundstiicke, Holzhandel, Gewerbe-
und Handwerksbetriebe, Verwaltung, Vogelpark, Parkplatze.

Geplante Ausweisung: Mischbaufléichen (§ 1(1)2 BauNVO), Gewerbliche Baufléchen (§ 1(1)3 BauNVvO),
Sonderbaufléchen Zweckbestimmung Vogelpark (§ 1(1)4 BauNVO), private Griinflichen (§ 5 Abs.2 Nr.5
BauGB) mit den Zweckbestimmung Vogelpark, Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 5 Abs.2 Nr.10 BauGB, Parkplatzflichen (§ 5 Abs.2
Nr.3 BauGB)

1.5 Ubergeordnete Planungen
Regionalplan Mittelhessen 2009/2010
Das Plangebiet wird im Regionalplan Mittelhessen 2010 als Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft (6.3-2), als

Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz (6.1.4-1 2) sowie als Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft
(6.1.1-2) dargestellt. Zudem ist entlang der Nidda ein Vorranggebiet fiir Hochwasserschutz dargestelit.

Aufgrund der (iberwiegenden Bestandssicherung eines historisch gewachsenen Siedlungskérpers geht die
Stadt Schotten davon aus, dass aufgrund der Darstellung dieser Flache im Regionalplan als Vorbehaltsge-
biet fiir die Landwirtschaft, und der Tatsache, dass der eigentliche Siedlungskérper ca. 3,8 — 4ha Umfang
einnimmt (unter 5ha), dass die Ausweisung innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fiir Landwirtschaft gemag
den Zielvorgaben 6.3-3(Z) grundsétzlich raumordnerisch maglich ist, zudem hier u.a. eine Freizeitnutzung im
Anschluss an die bebaute Ortslage, MaRnahmen zur Sicherung und Entwicklung des iiberértlichen Biotop-
verbundsystems durchgefiihrt (Nidda-Niederung) sowie eine Eigenentwicklung im Anschluss an die bebaute
Ortslage erméglicht wird. Im Rahmen der Planung sind daher sowohi stédtebauliche, denkmal- wie auch
landschaftspflegerische sowie umwelt- und naturschutzfachliche Belange zu beriicksichtigen. Die Vorrang-
gebiete fir vorbeugenden Hochwasserschutz sind von Bebauung, Versiegelung des Bodens und Aufschiit-
tungen freizuhalten (vergleiche RPM 2010 Ziffer 6.1.4 — 6 (Z)). Diesem Vorrang trégt auch § 14 Abs. 1 Hes-
sisches Wassergesetz Rechnung, indem bestimmt wird, dass in Oberschwemmungsgebieten und Uferberei-
chen durch Bauleitpléne keine neuen Baugebiete ausgewiesen werden diirfen. Eine Ausweisung kann nur
unter bestimmten Voraussetzungen von der Oberen Wasserbehorde genehmigt werden. Zum Entwurf des
Bebauungsplanes wurden im Bereich des Sondergebietes (Flurstick 19) die bisher (iberbaubaren Fizchen
aus der Darstellung innerhalb des Uberschwemmungsgebietes wieder herausgenommen, so dass auch die
Vorgaben des § 14 Hessisches Wassergesetz berticksichtigt werden.

In der Summe der aufgefiihrten Sachverhalte geht die Stadt Schotten zum derzeitigen Planungszeitpunkt
davon aus, dass die Beantragung einer Abweichung von den Zielen der Raumordnung nicht erforderlich ist.
Ergénzend fiir die Begriindung wird die bisherige Darstellung des wirksamen Fléchennutzungsplanes mit
herangezogen, siehe nachfolgendes Kapitel.

Fldchennutzungsplan -Darstellung alt

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Schotten ist ein Grofteil des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes als gewerbliche Baufliche und als Sonderbaufliche (Zweckbestimmung Vogelpark) dargestelit.
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Die Sonderbaufldchendarstellung erstreckt sich (iberwiegend auf die nun im Bebauungsplan dargesteliten
Grunflachen Zweckbestimmung Vogelpark, wahrend der Bereich des Verwaltungsgebdudes, der Gewerbe-
und Handwerksbetriebe, Wohnh&user bis zum Holzhandel bzw. den geplanten Parkplatzflachen als beste-
hende gewerbliche Baufldchen dargestellt werden. Aufgrund der Neuabgrenzung der kiinftigen Fléchen wird
gegeniber der bisherigen Darstellung des Flachennutzungsplanes der eigentliche Siedlungskorper (Gewer-
be-, Misch- und Sonderbaufldchen) in der Darstellung zuriickgenommen. Zusétzlich werden die Parkplatzfla-
chen sowie die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft in der FNP Anderung dargestellt.

Da der Bebauungsplan zum jetzigen Zeitpunkt nicht geméaB § 8 Abs.2 BauGB aus dem Fléchennutzungs-
plan entwickelt ist, wird im Parallelverfahren geméR § 8 Abs.3 BauGB eine Anderung des Fidchennutzungs-
planes vorgenommen.

2 Staddtebauliche Aspekte und planerische Gesamtkonzeption

Die im Plangebiet vorhandenen baulichen Anlagen sind aus einer gewerblichen industriellen Nutzung her-
vorgegangen (u.a. ehemalige Tuchfabrik), die in den letzten Jahrzehnten durch Folgenutzungen umgewan-
delt wurden.

Fur die einzelnen Gebietsabschnitte bestehen aus stédtebaulicher Sicht unterschiedliche Anforderungen. Im
Mischgebiet 1 (im Westen) befindet sich derzeit ein Wohnhaus, das ebenfalls zum Komplex der ehemaligen
Tuchfabrik gezahit werden muss (ehemaliges Club- und Wohnhaus). Dieses Geb&ude wird seit 1959 als
Wohnhaus genutzt. Fiir die weitere Planung ist neben der Absicherung des Bestandes auch eine Erweite-
rung im nérdlichen Bereich des Grundstiickes vorgesehen oder die Errichtung von 2-3 neuen Wohnhéusern
moglich. Die Flache liegt abgesetzt von dem Ubrigen Siedlungskarper, muss aber aufgrund der historischen
Siedlungsgeschichte und der Tatsache, dass diese Flache keinen eigenen Gebietscharakter entwickelt, im
Zuge der Ausweisung als Mischgebiet festgesetzt werden.

Im Mischgebiet 2 (zentraler Bereich) befinden sich im westlichen Abschnitt ein Holzhandel, Wohnnutzungen
und Biiro bzw. Geschéftsrdume. Fiir das Mischgebiet wird zum einen der vorhandene Bestand in seinen
AusmaRen gesichert und entsprechende Erweiterungsmoglichkeiten in siidwestlicher und nérdlicher Rich-
tung erméglicht. Die Festsetzung der Baugrenzen erfolgt dabei so, dass die angrenzenden Nutzungen und
rechtlichen Vorgaben (z.B. Bauverbotszone) entsprechend eingehalten werden. Aufgrund der oben be-
schriebenen tatséchlichen Nutzung fiir diesen Bereich wird ein Mischgebiet i.S.d. § 6 BauNVO ausgewiesen.
Im Bereich des stlichen Mischgebietes 2 (6stlich der ErschlieBungsstrae) befinden sich bereits Einrichtun-
gen der REHA Schotten, die im Bestand gesichert, aber auch aufgrund der geplanten Verbreiterung der
ErschlieBungsstrale und der Renaturierung des Miihigrabens einer stddtebaulichen Neuordnung erfahren
sollen. Auch dieser Bereich wird als Mischgebiet i.S.d. § 6 BauNVO ausgewiesen, da sich dort gewerblich
genutzte Bereiche, Parkplétze aber auch Wohnnutzungen bzw. Verwaltungsbereiche befinden bzw. einge-
richtet werden sollen.

Im nérdlichen Bereich wird das Mischgebiet 3 (nérdlicher Bereich) ausgewiesen, das neben dem im Westen
befindlichen Haus Hortmann im Osten u.a. die Kantine, Tagungsrdume und den Eingangsbereich zum Vo-
gelpark der REHA Schotten erfasst. Die derzeit noch nicht bebauten Zwischenbereiche im Bereich der Par-
zellen 12/4 und 12/5 sollen fiir kiinftige Erweiterungsméglichkeiten bauplanungsrechtlich vorbereitet werden.
Die Baugrenzen sind im Bebauungsplan fiir diesen Bereich so festgesetzt, dass das nérdlich angrenzende
Uberschwemmungsgebiet der Nidda sowie die vorhandenen Biotopstrukturen nicht tangiert werden. Auch
die Ausweisung des Hortmannhauses im Norden bzw. Westen sowie der Vogelparkeingangsbereich mit
Tagungsréume, Restaurant bzw. Biros wird so vorgenommen, dass lediglich eine Erweiterung nach Siidos-
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ten und Sudwesten mdglich ist, um die nérdlich angrenzenden Strukturen nicht zu beeintrachtigen. Der der-
zeit durch das Gebaude Nr.206 durchlaufende Miihigraben wird entsprechend nach Siidwesten verlagert, da
die Sanierung des Gebaudes bzw. die Erweiterung geplant ist.

Der Bereich des Mischgebietes 4 (siidostlicher Bereich) erfasst die Verwaltungsgebiude der REHA sowie
zwei Wohnhéuser, die aufgrund der historischen (gewerblich-industriellen) Nutzung errichtet worden sind.
Hier wird lediglich der vorhandene Bestand und mégliche Erweiterungen nach Norden iiber den Bebauungs-
plan vorbereitet. Erweiterungsflachen ber den Bestand hinaus nach Siiden in Richtung Landesstrale sind
aufgrund der vorgegebenen Bauverbotszone nicht méglich.

Im zentralen Bereich des Plangebietes befindet sich das Gewerbegebiet 5, in dem die derzeitigen Ausbil-
dungsrdaume fir Handwerksberufe, die Vogelflughalle sowie die Wascherei und Schlosserei der REHA
Schotten erfasst sind. Hier wird primar der bauliche Bestand gesichert, der aufgrund der Darstellung der
Baugrenze auch nach Nordosten erweitert werden kann.

Abb. 2: Zentraler Parkplatz, im Hintergrund das Gewerbegebiet

Im Bereich des Sondergebietes 6 werden vorwiegend bauliche Anlagen des Vogelparks erfasst (technische
Nebenanlagen, Lagerrdume, Volieren, Freigehege, etc.), die auch kunftig durch weitere bauliche Anlagen
erganzt werden sollen (siehe Abb. 3). Dariiber hinaus wird der gesamte nordéstliche Bereich des Vogelparks
als Grinflache ausgewiesen, in dem schon vorhandene Freigehege und Volieren vorhanden sind sowie neu
eingerichtete Spielplatze, Erlebnispfad u.&. gesichert werden sollen (siehe Abb.4). Auch in Zukunft sollen im
Bereich nérdlich der Nidda weitere ergénzende Erholungs- und Freizeiteinrichtungen entstehen, die iiber die
textliche Festsetzung 2.1.3 erfasst und vorbereitet werden. Die Flachen nérdlich der Nidda werden durch 2
Briicken, die die Nidda (iberspannen, erschlossen. Als weitere Erweiterungsflache des Vogelparks sieht der
Bebauungsplan Flachen im Westen des Geltungsbereiches vor. Hier kénnen in Zukunft weitere Grinflachen,
Anlagen, Volieren und Tiergehege errichtet werden.

Planungsbiiro Holger Fischer — 35440 Linden Feststellungsexemplar 08/2012
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Abb.3: Blick auf die Volieren und Gehege des Vogelparks, die als Griinfliche ausgewiesen sind.

Neben den baulichen Anlagen wird im zentralen Bereich der vorhandene Parkplatz mit Erweiterungsflachen
sowie im westlichen Geltungsbereich (Parzelle 12/6) ein neuer Besucherparkplatz ausgewiesen. Aufgrund
der in den letzten Jahren stark ansteigenden Besucherzahlen (56.000 Besucher/Jahr 2009) ist die derzeitige
Parkplatzsituation als sehr konflikttréchtig anzusehen und die Kapazitaten sind an bestimmten Besucherta-
gen komplett erschopft. Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten soll daher ein zusétzlicher Besucherparkplatz
zwischen den Mischgebieten 1 und 2 geschaffen werden, der tber die zentrale Zufahrt zum Vogelpark ange-
fahren werden soll. Darlber hinaus soll der derzeitige Mitarbeiterparkplatz (6stlich des Einfahrtsbereiches
zum Vogelpark) geringfiigig erweitert werden und auch gleichzeitig der zentrale Parkplatz (Flurstiick 17) als
Mitarbeiterparkplatz genutzt werden.

Die ErschlieBung des gesamten Gebietes erfolgt derzeit iber die LandesstralBe L 3291, von der im mittleren
Bereich des Plangebietes eine Zufahrt nach Norden in das Gebiet herein fiihrt. Aufgrund der derzeitigen
Strallenbreite und den értlichen Verhaltnissen ist die ordnungsgeméaRe ErschlieRung im Zusammenhang mit
den Besucherzahlen in der Form nicht mehr gegeben, so dass der Bebauungsplan eine Verbreiterung der
ErschlieBungsstrale nach Osten sowie einen ordnungsgeméRen Ausbau des Knotenpunktes auf die Lan-
desstralle L 3291 vorsieht. Diese zentrale ErschlieRungsachse teilt sich im Norden zum einen in eine Zufahrt
auf den zentralen Parkplatz unmittelbar vor dem Eingangsbereich des Vogelsparks und zum anderen zu
einer neu zu errichtenden ErschlieBungsstrale in Richtung Besucherparkplatz auf der Parzelle 12/6 auf.
Durch die geplante Verbreiterung und den Neuausbau der ErschlieBungsstrae kann die gesamte erschlie-
Bungstechnische Situation des Plangebietes deutlich verbessert werden. Fir die Bereiche des Mischgebie-
tes 1 und 2 (westlicher Teil) werden entlang der Landesstralte Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten festge-
setzt, so dass die Erschlieung lediglich tGber die vorhandenen ErschlieRungsstralten oder iiber eine speziel-
le Zufahrt (Wohnhaus Nr. 196) (iber den Bebauungsplan vorbereitet wird. Neben dem méglichen Ausbau des
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Abb. 4:Griinflichen noérdlich der Nidda

Knotenpunktes im Bereich Landesstralle L 3291 / Abzweig Einfahrt Vogelpark werden auch die bestehen-
den Haltestellen im Bereich des Verwaltungsgebaudes bzw. auf der siidlichen Seite der Landesstralle auf
Hohe des kinftigen Parkplatzes versetzt und neu errichtet, da hier die fulaufige Verbindung zu den einzel-
nen Nutzungen im Plangebiet gegeben und aufgrund der Ubersichtlichkeit dieses StraRenabschnittes aus
verkehrstechnischer Sicht sinnvoll ist. Darliber hinaus wird Uber den Bebauungsplan auch die Mdglichkeit
der Errichtung eines Fulweges von der Ortslage aus bis in Richtung Vogelpark (Einmiindung Erschlie-
Rungsstrale) vorbereitet, so dass auch die touristische Erschliefung und fuBtldufige Anbindung des Plange-
bietes an die Ortslage optimiert werden kann.

Neben diesen stadtebaulichen Aspekten wird bei der weiteren Planung berlicksichtigt, dass ein Teilbereich
der Flachen in oder am Uberschwemmungsgebiet der Nidda liegen und die naturschutzrechtlichen Belange
zum Schutz der Aue durch entsprechende Malinahmen im Bebauungsplan beriicksichtigt werden miissen.
Aus diesem Grund wurde im westlichen Bereich zum Auenbereich der Nidda eine 25m breite Flache fiir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen, in
der naturnahe Uferbereiche entwickelt werden sollen. Auch die vorhandenen Gehdlzstrukturen nérdlich des
Mischgebietes 3 werden zum Erhalt festgesetzt. Dariiber hinaus wird der durch den Bebauungsplan vorbe-
reitete Eingriff in Natur und Landschaft durch 3 weitere externe Ausgleichsflachen (nérdlich des Plangebie-
tes) ausgeglichen und kompensiert, so dass insgesamt auch in der Lage des Plangebietes in Teilbereichen
des Vogelschutzgebietes Vogelsberg Rechnung getragen wird.

Das MaR der baulichen Nutzung liegt in den Mischgebieten teilweise unter den Obergrenzen des § 17
BauNVO. Primér ist die Planung darauf ausgerichtet, den heutigen Bestand zu sichern und unter Berlick-
sichtigung eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, die Erweiterungsflachen auf ein zwingend not-
wendiges Mal} zu reduzieren. Damit soll der von der Ortslage abgesetzten Siedlungsstruktur Rechnung ge-
tragen werden. Auch bei der Zahl der Vollgeschosse wird lediglich der heutige Bestand zum Erhalt festge-
setzt. Darliber hinaus wurden, um den Eingriff in Natur und Landschaft sowie gestalterische Eckpfeiler zu
setzen, entsprechende textliche Festsetzungen -griinordnerischer und landschaftspflegerischer Art- mit auf-
genommen. Auch die gestalterischen Festsetzungen sollen der historischen Entwicklung dieses Gebietes
weiterhin eine einheitliche Struktur vorgeben. Aufgrund der in der Bauleitplanung u.a. zu beriicksichtigenden
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Umweltbelange hat die Stadt Schotten im Vorfeld der Planung ein Immissionsgutachten sowie die Begutach-
tung des Plangebietes aus faunistischer Sicht in Auftrag gegeben. Beide Gutachten werden in den laufenden
Planungsprozess integriert und in den Kapiteln 4 und 10 entsprechend berlicksichtigt.

3 Landschaftspflege und Naturschutz
3.1 Umweltpriifung und Umweltbericht

Bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen ist i.d.R. nach § 2 Abs.4 BauGB eine Umweltpriifung fiir
die Belange des Umweltschutzes durchzufiihren. Im Rahmen der Umweltpriifung sind die voraussichtlichen,
erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einen Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.
Dabei legt die Kommune fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermitt-
lung der Belange des Umweltschutzes fiir die Abwégung erforderlich ist. Die Umweltbelange werden im §1
Abs.6 Nr.7 BauGBgo4r2007 NeU strukturiert und insbesondere um die sich aus dem EU-Recht ergebenen An-
forderungen fortentwickelt (insbesondere UVP und UP sowie FFH- und Luftqualitétsrichtlinien). Fir den Be-
reich der Bauleitplanung enthélt das Baugesetzbuch durch das EAG Bau (Europarechtsanpassungsgesetz
Bau) eine gesonderte Umsetzung des EU Rechtes, mit dem die Durchfithrung der Umweltpriifung hier ab-
schlieBend geregelt wird. Hierzu ist im Katalog der abwigungserheblichen Belange die Zusammenstellung
der Umweltbelange in § 1 Abs.6 Nr.7 prézisiert worden, um den Uberblick iiber die wesentlichen in der Um-
weltprifung zu betrachtenden Umweltauswirkungen zu erleichtern. § 1a enthéit ergénzende Vorschriften
zum Umweltschutz, die insbesondere nach Ermittlung des einschldgigen Materials in der Umweltpriifung zu
beachten sind.

Der neue § 2 Abs.4 BauGB stelit die Grundnorm fiir das Verfahren der Umweltpriifung dar. In dieser Vor-
schrift wird die Umweltpriifung in die zentralen Arbeitsschritte — Ermittlung, Beschreibung und Bewertung -
definiert, wobei entsprechend der Systematik der Richtlinie fiir Einzelheiten auf die Anlage zum Baugesetz-
buch verwiesen wird. Der § 2a BauGB ist zur einer aligemeinen Vorschrift iiber die Begriindung von Bauleit-
plénen ausgestaltet worden, in dem verdeutlicht wird, dass der Umweltbericht einen Bestandteil der Begriin-
dung bildet, in dem die Ergebnisse der Ermittiung und Bewertung in einem eigenen Abschnitt dargestellt

(m werden. Die einzelnen in den Umweltbericht aufzunehmenden Angaben, die aus den bisherigen Vorgaben
des § 2a BauGB. abgeleitet wurden ergeben sich aus der Anlage zum Baugesetzbuch. Sie bilden eine Ori-
entierung fiir den Aufbau und die Gliederung des Umweltberichtes.

Die Umweltpriifung ist durch die neuen Vorschriften als Regelverfahren fiir grundsitzlich alle Bauleitplédne
(BP und FNP) eingefiihrt worden (Ausnahme vereinfachte Verfahren gemaR § 13 BauGB). Im Rahmen der
frihzeitigen Tragerbeteiligung sind die Anforderungen an Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
zu ermitteln. Darauf aufbauend wird die Umweltpriifung durchgefiihrt, die mittels des Umweltberichts im
Rahmen der Entwurfsoffenlage der Offentlichkeit zugsnglich gemacht wird. Bei der Integration der Umwelt-
prifung in das Bauleitplanverfahren sind nach der EU-Richtlinie folgende Verfahrensschritte zu beachten:

1. Feststellung der Notwendigkeit einer Umweltpriifung

2. Festlegung des Untersuchungsrahmens und der in den Umweltbericht aufzunehmenden Informatio-
nen (sog. Scoping), dazu dient der Verfahrensschritt gemaR § 4 Abs.1 BauGB

3. Erstellung eines Umweltberichtes

Behorden und C")ffentlichkeitsbeteiligung §§ 3 und 4 BauGB

5. Beriicksichtigung der Ergebnisse bei der weiteren Entscheidungsfindung (Abwégung)

>
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6. Bekanntgabe der Entscheidung § 10 Abs.4 BauGB (Bekanntmachung des Planes und Erlangung

der Rechtskraft)
7. Uberwachung und Monitoring

Die o.g. Vorgaben hat der Gesetzgeber bei der Integration der Umweltpriifung in das Deutsche Baupla-
nungsrecht beriicksichtigt, ohne dass hierdurch eine wesentliche Anderung des Verfahrensablaufs erfolgt ist.
Vielmehr geben die einzelnen Verfahrensschritte im Wesentlichen die Arbeitsschritte wieder, die bei der
Zusammenstellung und Bewertung des umweltrelevanten Abwagungsmaterials ohnehin fiir eine sachge-
rechte Abwégung durchzufiihren sind. Die zentrale Vorschrift der Umweltpriifung im Baugesetzbuch ist § 2
Abs.4. Danach sind im Rahmen der kommunalen Bauleitplanverfahren die voraussichtlichen erheblichen
Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB zu ermit-
teln und in einem Umweltbericht zu beschreiben bzw. anschlieBend — im Rahmen der Abwiégung - zu bewer-
ten sind. Ob und inwieweit die im Umweltbericht aufgefiihrten Umweltbelange gegeniiber anderen Belangen
vorgezogen oder zuriickgestellt werden, ist nicht mehr Bestandteil der Umweltpriifung nach § 2 Abs.4
BauGB, sondern der allgemeinen Abwagung nach § 2 Abs.3 i.V.m. § 1 Abs.7 BauGB. Diese erfolgt nicht
mehr im Rahmen des Umweltberichtes, sondern ist - wie bisher - Bestandteil der weiteren Planbegriindung.

Die Umweltpriifung wurde bereits durchgefiihrt. Der Umweltbericht kann auch nach den Verfahrenschritten
gemal §§ 3(1) und 4(1) BauGB erstellt und dann im Rahmen der Offenlage &ffentlich ausgelegt.

Die durch das Vorhaben vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR § 1a BauGB auszuglei-
chen. Die dafiir vorgesehenen Ausgleichsmalnahmen kénnen gemaR § 9 Abs. 1a Satz 2 Hs. 1 BauGB den
unterschiedlichen Eingriffen im Plangebiet zugeordnet werden. Die AusgleichsmaRnahmen und deren Zu-
ordnung werden bei vorliegender Planung abschlieRend zum Entwurf des Bebauungsplanes (Offenlage ge-
mai § 3 Abs.2 BauGB) aufgefiihrt. Ein Ausgleich wird jedech nicht erforderlich, sofern die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Zu dieser Thematik wird auf den in der
Anlage zur Begriindung beigefiigten Umweltbericht verwiesen. Hier wird eine Differenzierung der bisher
2ulassigen Eingriffe fir Vorhaben in Bereichen, die gemaR § 34 BauGB beurteilt werden, und neue Eingriffe
in § 35 BauGB - Bereichen (Aulenbereich) vorgenommen.

3.2 Zuordnung geméaB § 5 Abs.2a BauGB

Aufgrund der Vorgaben des Baugesetzbuches kénnen gemaR § 5 Abs.2a BauGB Ausgleichsmalinahmen
den unterschiedlichen Eingriffen im Plangebiet zugeordnet werden. Im Rahmen des vorliegenden Bebau-
ungsplanes wurde auf eine konkrete Zuordnung der Eingrifie zu den Ausweisungen des Sondergebietes,
Mischgebietes, Gewerbegebietes und Griinfléichen verzichtet, da der Initiator der Planung (REHA Schotten)
auch gleichzeitig die AusgleichsmaRnahmen im Nordwesten des Plangebietes zur Verfiigung gestellt hat.

Aufgrund der Eigentumsverhéitnisse kann die Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen gewihrleistet werden.
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33 Artenschutz und Schutzgebiete

Der Stadt Schotten und dem Planverfasser liegen derzeit (Vorentwurf) keine Erkenntnisse (iber geschiitzte
Pflanzenarten im Plangebiet vor. Die im Plangebiet vorkommenden geschiitzten Tierarten werden im Um-
weltbericht aufgenommen und einer entsprechenden Bewertung bzgl. der Beeintréchtigung unterzogen. Die
Planung tangiert bestehende Schutzgebiete (Natura 2000-Gebiete), hierzu wird auf die Nachrichtlichen Hin-
weise auf der Plankarte des Bebauungsplanes und auf die Aussagen im Umweltbericht verwiesen.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens liegen zum jetzigen Zeitpunkt auch Erkenntnisse
uber die Betroffenheit von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européischer Vogelarten vor. Dies
betrifft auch die Vorgaben des § 44 Abs.1 Nr.1 bis Nr.3 BNatSchG: Erhebliche Stérung, Entnahme, Besch-
digung und Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten sowie der Fang, Entnahme, Verletzung oder
Toétung von Individuen. Auch hierzu werden in der Umweltpriifung und im Artenschutzrechtlichen Fachbei-
trag Ausfiihrungen getétigt.

Die Beachtung der Verbotstatbesténde der § 44 BNatSchG gilt jedoch auch bei der nachfolgenden konkre-
ten Planumsetzung. Der Vorhabentréger bzw. Bauherr muss dem Erfordernis des Artenschutzes ggf. auch
hier Rechnung tragen (Priifurig der Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und
Zulassungsverfahren, gilt auch fiir Vorhaben nach § 55ff HBO).

Nachrichtliche Ubernahme (gemiB § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager 6ffentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauvausfiihrung, ErschlieBungsplanung
usw.) beachtet werden miissen.

RP Gieflen, Obere Naturschutzbehdrde

Schutzgebiete (NSG und LSG) werden von der Planung nicht beriihrt.

4 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an den Erlass zur Beriicksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange in der Bauleitplanung
(Staatsanzeiger fiir das Land Hessen vom 23.06.1997 S. 1803) wird die Wasserversorgung und Schonung
der Grundwasservorkommen, Abwasserbeseitigung und Abflussregelung im Bebauungsplan wie folgt be-
handelt:

4.1 Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen

Bedarfsermittiung:

Die bereits bestehenden Gebaude sind bereits an die Wasserversorgung angeschlossen. Fiir den Neube-
darf der geplanten Geb&ude und Einrichtungen sowie der sanitaren Infrastruktur fiir die verschiedenen Frei-
zeitanlagen kann zum jetzigen Planungszeitpunkt der genaue Bedarf noch nicht ermittelt werden.

Deckungsnachweis:
Die Wasserversorgung fiir das Baugebiet wird im Rahmen der Bauantrdge und der ErschlieBungsplanung
gepruft. Auch die Léschwasserversorgung muss in diesem Rahmen iberpriift werden.
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Sicherstellung der Wasserqualitét
Die Wasserqualitét ist von der Stadt Schotten sichergestellt. Im Rahmen des Bebauungsplanes besteht kein

weiterer Handlungsbedarf.

Versickerung und Entsiegelung
Siehe textliche Festsetzungen 2.3.1 bis 2.3.3, 2.3.5, 3.3 und 4 des Bebauungsplanes.

Betriebliche Anlagen
Es muss im Rahmen der ErschlieBungsplanung gepriift werden, ob die vorhandenen betrieblichen Anlagen

ausreichend dimensioniert sind.

Finanzierung
Entfalit.

Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 5 Abs.4 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager offentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung
usw.) beachtet werden miissen.

Kreisausschuss des Vogelsbergkreises, Gesundheitsamt
Das Vorhaben liegt teilweise in der weiteren Schutzzone Il der Wasserversorgungsanlagen ,Fahrerlager* der Stadt
Schotten; die Schutzgebietsverordnung ist zu beriicksichtigen.

Kreisausschuss des Vogelsbergkreises, Wasser- und Bodenschutz

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Zone lllb des Trinkwasserschutzgebietes der OVAG Kohden, Orbes und
Rainrod. Die Schutzgebietsverordnung ist einzuhalten.

Der Nachweis der ordnungsgeméaRen Niederschlagswasserableitung, - versickerung des infolge zusatzlicher Versiege-
lungen (Parkflachen) entstehenden Mehrabflusses ist zu erbringen. Auf die Beachtung des ATV Arbeitsblattes A 138
.Bau- und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlags-
wasser” wird hingewiesen. Falls die Untergrundverhaltnisse eine Versickerung nicht zulassen, ist vor der Einleitung in ein
FlieBgewésser eine Riickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers vorzusehen. Ein Riickhaltebecken wére nach
ATV A 117 so zu dimensionieren, dass eine dass eine Abflussverscharfung infolge der zusétzlichen Versiegelungen
vermieden wird. Ebenso soliten Verwertungsméglichkeiten des anfallenden Niederschlagswassers gepriift werden.

Eine direkte Einleitung in ein vorhandenes oder neu angelegtes Gewasser ohne Riickhaltung ist nicht méglich.

Es diirfen keine Erhéhung ohne Vertiefung des Geldndeniveaus im Uferbereich und Uberschwemmungsgebiet der Nidda
vorgenommen werden. (Ausnahme: Der noch fehlenden Retentionsraumausgleich).

Das aktuelle Verfahren zur Ausweisung eines Wasserschutzgebietes ist aufgrund des Einspruches der
Schottener Sozialen Dienste in der Form geandert worden, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
/ FNP-Anderung durch die geplante Gebietsausweisung nicht mehr tangiert wird (Schreiben RP vom
28.09.2011). Das Schutzgebiet lduft entlang der siidlichen Geltungsbereichsgrenze.

4.2 Abwasserbeseitigung

Abwassermenge und -fracht
Im Rahmen der ErschlieBungsplanung bzw. im Bauantrag wird gepriift, ob die vorhandenen betrieblichen
Anlagen im Plangebiet die zuséatzliche Abwassermenge und Fracht aufnehmen kénnen.
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Leistungsféhigkeit der Abwasseranlagen
Im Bereich des Plangebietes sind bereits entsprechende Abwasseranlagen vorhanden, an die das Plange-
biet angeschlossen werden kann. Inwieweit die Dimensionierung und Leistungsfahigkeit ausreichend ist,

wird im Rahmen des Bauantrages gepriift.

Anschlussméglichkeit an vorhandene oder geplante Abwasseranlagen

Das Plangebiet soll an die bestehenden Abwasserleitungen und an die Kl&ranlage angeschlossen werden.
Inwieweit die Leistungsféhigkeit der vorhandenen Leitungen ausreichend ist und welche Dimensionierung
die geplanten Leitungen aufweisen missen, wird im Rahmen des Bauantrages gepriift.

Finanzierung
Entfalit.

Méglichkeiten der Reduzierung der Abwassermenge

Durch die Festsetzung der Verwertung des auf den nicht begriinten Dachflachen anfallenden Nieder-
schlagswassers kann die Abwassermenge insgesamt reduziert werden. Auch die Festsetzungen 2.3.1 bis
2.3.3, 2.3.5 und 3.3 des Bebauungsplanes tragen zur Abwasserminimierung bei.

Nachweis der Gewédsserbenutzung

Aufgrund des vorgelegten Planungskonzeptes ist grundsatzlich vorgesehen, im Bereich der Grinflichen
einen naturnahen Bachlauf neu zu gestalten. In diesem Zusammenhang wird gepriift, inwieweit das iiber-
schiissige auf den Dachfléchen anfallende Niederschlagswasser dem neu zu gestaltenden Bachlauf bzw.
der vorhandenen Bachparzelle (Mihigraben) liber eine vorgeschaltete Riickhaltung zugefiihrt werden kann.

Nachrichtliche Ubernahme gemitt § 5 Abs.4 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Triger offentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung
usw.) beachtet werden miissen.

Kreisausschuss des Vogelsbergkreises, Wasser- und Bodenschutz

Der Nachweis der ordnungsgeméRen Niederschlagswasserableitung, - versickerung des infolge zusétzlicher Versiege-
lungen (Parkfidichen) entstehenden Mehrabflusses ist zu erbringen. Auf die Beachtung des ATV Arbeitsblattes A 138
-Bau- und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlags-
wasser” wird hingewiesen. Falls die Untergrundverhéitnisse eine Versickerung nicht zulassen, ist vor der Einleitung in ein
FlieBgewéasser eine Rickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers vorzusehen. Ein Riickhaltebecken wére nach
ATV A 117 so zu dimensionieren, dass eine dass eine Abflussverscharfung infolge der zusétzlichen Versiegelungen
vermieden wird. Ebenso sollten Verwertungsmaoglichkeiten des anfallenden Niederschlagswassers gepriift werden.

Abwasserverband Oberhessen

Im Plangebiet befindet sich ein Sammier DN 250 des Abwasserverbandes Oberhessen.

Fiir diese Entwésserungsleitung ist ein Schutzstreifen mit einer Breite von 5 Metem freizuhalten. Auf dem Schutzstreifen
sind die Errichtung von Bauwerken und Anlagen jeder Art, die Lagerung von Material und sonstige Einwirkungen, die
den ordnungsgeméfRen Bestand und Betrieb der Leitung, ihres Zubehérs oder ihrer Nebeneinrichtungen geféhrden kén-
nen, nicht gestattet.
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4.3 Abflussregelung

Vorflutverhéltnisse

Im Plangebiet befinden sich zwei Vorfluter (Miihigraben und Nidda), die als Grabenparzelle vor Ort wasser-
fuhrend vorhanden sind. Der Vorfluter Nidda wird im Bebauungsplan als Grabenparzelle dargestellt (1.2.6.2)
und durch die Signatur 1.2.7.5 zum Erhalt festgesetzt (gilt auch fiir die vorhandenen Gehdlzstrukturen). Der
Muhigraben, der in der Katastergrundlage nicht eingemessen ist, wird Uber die Darstellung 1.2.6.3 in der
Plankarte des Bebauungsplanes aufgefiihrt, wobei im nordwestlichen Abschnitt eine Renaturierung und Ver-
legung des Mihlgrabens geplant und bereits umgesetzt wurde. Auch im Abschnitt zwischen dem Gewerbe-
gebiet 5 und dem Mischgebiet 5 (westlicher Teil) sind Teilbereiche des Mihlgrabens bereits gedffnet wor-
den.

Die im Bereich der Parzelle 18/2 und 19 vorhandenen Teichanlagen (ehem. Léschteich, ehem. Zisterne)
werden nicht explizit iber die Bauleitplanung festgesetzt, da sie als Biotop bzw. Tiergehege dienen und iiber
das Baufenster des Sondergebietes erfasst werden.

Die geplanten Nutzungen sind mit einem ausreichenden Abstand zum Gewisser geplant bzw. werden (iber
die textliche Festsetzung 2.1.5 des Bebauungsplanes in der Weise gesteuert, dass innerhalb des Uber-
schwemmungsgebietes bauliche Anlagen unzuléssig sind.

Dezentraler Hochwasserschutz
Das amtlich festgestellte Uberschwemmungsgebiet wird nachrichtlich iibernommen und in der Plankarte des
Bebauungsplanes dargestellt (1.2.6.1). Bei der Neuausweisung der Mischgebiets- und Sonderbauflichen
wird das Uberschwemmungsgebiet nicht in Anspruch genommen.

Erforderliche HochwasserschutzmaBnahmen

Im Rahmen des vorliegenden Entwurfes des Bebauungsplanes ist die Erforderlichkeit von Hochwasser-
schutzmaBnahmen im Plangebiet zunéchst nicht zu erkennen. Im Bereich des westlichen Plangebietes wer-
den entlang der Nidda ausreichend groRe Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen, die auch eine im Sinne des Hochwasserschutzes sinn-
volle MaRnahme darstellt.

Nachrichtliche Ubernahme gemiB § 5 Abs.4 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréger offentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung
usw.) beachtet werden miissen.

Kreisausschuss des Vogelsbergkreises, Wasser- und Bodenschutz

Der Uferstreifen der Nidda darf auch durch andere Nutzungen (Umfahrungen, Lagerfidchen, Parkfidchen und Spielplit-
ze) nicht in Anspruch genommen werden. Entsprechend den Vorgaben des HWG und WHG sind die Uferbereiche der
Gewdsser zur Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktion sowie der Sicherung des Wasserabflusses zu
schitzen. Als Uferbereich gelten die zwischen Uferlinie und Béschungsoberkante liegende Flichen sowie die hieran
landseits angrenzenden Fléchen in einer Breite von 10m.

Bei einer evil. Kreuzung der Nidda mit Ver- und Entsorgungsleitungen, Stromkabel oder Telefonleitungen sowie fiir die
evil. Emichtung von Stegen oder Uberfahrten ist ein wasserrechtliches Verfahren nach HWG (Untere Wasserbehorde
beim Vogelsbergkreis) erforderlich. Fir die Umlegung und Freilegung des ehemaligen Miihigrabens wurde bereits ein
wasserrechtliches Verfahren (Plangenehmigung) eingeleitet.

Es ist gemal HWG die Aufgabe des Unterhaltungspflichtigen das natiirliche Erscheinungsbild und die ékologische Funk-
tion des Gewdssers zu erhalten. Nicht natumah ausgebaute Bereiche des Gewéssers sind, sofem nicht {iberwiegende
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CGriinde des Wohls der Allgemeinheit entgegenstehen, in einem naturnahen Zustand zuriickzufiihren.
Fir die Neuanlage von FlieRgewésser istim Rahmen des weiteren Verfahrens ein wasserrechtliches Genehmigungsver-
fahren (Plangenehmigung geméR WHG i.V.m. HWG) durchzufiihren.

Falls die Untergrundverhéltnisse eine Versickerung nicht zulassen, ist vor der Einleitung in ein FlieBgewisser eine
Rickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers vorzusehen. Ein Riickhaltebecken wire nach ATV A 117 so zu
dimensionieren, dass eine dass eine Abflussverschérfung infolge der zusitzlichen Versiegelungen vermieden wird.
Ebenso soliten Verwertungsméglichkeiten des anfallenden Niederschlagswassers gepriift werden.

Eine direkte Einleitung in ein vorhandenes oder neu angelegtes Gewisser ohne Riickhaltung ist nicht méglich.

Es dirfen keine Erhéhung ohne Vertiefung des Geléndeniveaus im Uferbereich und Uberschwemmungsgebiet der Nidda
vorgenommen werden. (Ausnahme: Der noch fehlenden Retentionsraumausgleich).

5 Verkehrsanlagen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Infrastruktur

5.1 Straen und Feldwege

Vom Amt fiir StraBen- und Verkehrswesen Schotten wurde fiir die LandesstraBe L 3291 eine Entwurfspla-
nung erstellt. Das Baurecht fiir den StraBenausbau wird tiber die vorliegende Bauleitplanung geschaffen. Zur
Regelung der Rechtsverhéltnisse und Kostentragung, die im Zusammenhang mit der ErschlieBung des Plan-
gebietes stehen, wurde bereits am 11.8.2010 zwischen der Stadt Schotten und der Hessischen StraRen-
und Verkehrsverwaltung einer Verwaltungsvereinbarung abgeschlossen. Zum Entwurf des Bebauungspla-
nes wurde der Geltungsbereich nach Westen hin im Bereich der Landesstrale 3291 erweitert und-die ge-
planten Bushaltestellen auf Hohe des Grundstiickes VogelsbergstraBe 192 mit aufgenommen. Die Straen-
raumparzelle der LandesstraBe ist {iber den Bebauungsplan als StraBenverkehrsfliche (1.2.4.1 der Zei-
chenerkldrung) dargestellt. Die innerhalb der StraBenraumparzelle vorgenommene und dargestellte Auftei-
lung (Fahrbahn, FuBweg, Boschungsbereiche, etc.) ist unverbindlich und kann im Zuge der Umgestaltung
und Bauausfiihrung entsprechend geéndert werden. Der Bebauungsplan schafft das Bauplanungsrecht fiir
die Umgestaltung und den Ausbau der LandesstraBe innerhalb des Geltungsbereiches. Ziel ist zum einen
die Verlagerung der bisherigen Haltestellen im Bereich der Verwaltungsgebsude der REHA nach Westen,
den Einmiindungsbereich von der Landesstrafe in das Plangebiet hinein (Vogelpark) neu zu gestalten sowie
die Neuerrichtung zusétzliche Haltestellen im westlichen Geltungsbereich (Vogelsbergstrae 192). Gleich-
zeitig soll, wie bereits unter Kapitel 1.1 und 1.2 aufgefiihrt, die FuBwegefiihrung aus der Ortslage bis zum
Vogelpark fortgesetzt werden, um den Anforderungen des OPNV's bzw. der fuBliufigen Erreichbarkeit des
Plangebietes gerecht zu werden.

Die Innovation und rasante ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausgehend von der LandesstraRe L 3291
uber eine zentral verlaufende ErschlieBungsstrale, die sich im nérdlichen Bereich in westlicher und éstlicher
Richtung teilt und fortsetzt. In westlicher Richtung wird der groe geplante Besucherparkplatz im Bereich der
Parzelle 12/6 erschlossen, da eine direkte Zuwegung zur LandesstraBe L 3291 zu dieser Parkplatzfliche
aufgrund der Darstellung von Bereichen ohne Ein- und Ausfahrten (1.2.4.4.2) nicht méglich ist. Die Fortset-
zung der ErschlieBungsstrae in norddstiicher Richtung erschlieit den derzeitigen zentralen Parkplatz im
unmittelbaren Eingangsbereich zum Vogelpark. Gegeniiber dem heutigen Ausbauzustand wird {iber die
Planung eine Verbreiterung der ErschlieBungsstrae nach Osten vorgesehen, so dass kiinftig ein 8m breiter
StraRenraum fiir die ErschlieBung des Plangebietes realisiert werden kann. Uber den einzelnen Ausbau-
standard des StraBenraumes sowie der Gestaltung und Raumaufteilung setzt der Bebauungsplan keine
Vorgaben fest. Dies wird dann im Rahmen der nachfolgenden ErschlieBungsplanung entsprechend be-
stimmt.

Die Nutzung/Geb&ude im Bereich des Mischgebietes 1 wird {iber die heutige Grundstiickszufahrt erschlos-

Planungsbiiro Holger Fischer — 35440 Linden Feststellungsexemplar 08/2012



-6y~

Stadt Schotten, Kemnstadt, FNP-Anderung im Bereich des Be auungsplanes “Vogelpark Schotten® 18

sen, so dass die Planung einer weiteren ErschlieBungsstraRe (Stichweg) nicht erforderlich ist. Bei der Dar-
stellung von Bereichen ohne Ein- und Ausfahrten sind hier entsprechende Freihaltebereiche vorgesehen, die
fur die derzeit vorhandene ErschlieBung herangezogen werden kénnen. Auch im Bereich der Wohngebdude
mit der Hausnummer 210, 210a sowie der Verwaltungsgebsude der REHA (Hausnummer 212) erfolgt eine
direkte Zufahrt Gber die LandesstraRe. Aufgrund der Umgestaltung der LandesstraBBe und der Verlagerung
der vor dem Verwaltungsgebéude vorhandenen Haltestellen, kénnen hier auch die Zufahrtsmdoglichkeiten
und weitere Stellplatze gestaltet werden.

Die im Plangebiet vorhandenen Feldwege beschrinken sich auf die Verldngerung zur Landessstrae im
ostlichen Bereich und erschlieRen die Iw. Anwesen im Bereich Rudingshainer Weg Nr. 220, 6stlich des Plan-
gebietes. Aufgrund der vorhandenen Parzellenbreite und der Festsetzung 2.3.2 werden die Flichen explizit
als lw. Weg festgesetzt und stehen somit auch kiinftig dem Iw. Verkehr zur Verfiigung. Die iibrigen Iw. Fia-
chen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen durch vorhandene Feldwege und vorhandene Uber-
fahrrechte Gber bestehende Griinlandflichen angefahren werden, so dass im Rahmen des Bebauungspla-
nes keine weiteren Feldwege als solches ausgewiesen werden miissen.

@ Die ausgewiesenen lw. Wege kénnen somit bis zu einer Breite von 4,00m versiegelt werden, wobei die Sei-
tenstreifen der Selbstbegriinung zu iiberlassen und von aufkommendem Gehdlz freizuhalten sind. Sofern
der Iw. Weg nur als FuBweg genutzt wird, ist dieser wasserdurchléssig zu befestigen.

5.2 Knotenpunkte und Wendeanlagen

Im Bereich des Plangebietes befindet sich die Landesstrae L 3291, fir die eine Ausbauplanung der Fuf3-
und Gehwege, eines Abzweiges in das Plangebiet hinein (ErschlieBungsstrae Vogelpark) sowie die Verla-
gerung von Bushaltestellen vorliegt. Die stralenbaurechtlichen ErschlieBungspldne wurden in den Bebau-
ungsplan Gbernommen und sind entsprechend als Bleistiftdarstellung skizziert. Sowohl die Linksabbieger-
spur in das Plangebiet hinein, wie auch die Verlagerung der Haltestellen und der Ausbau des FuBweges
entlang der LandesstraRe (von der Ortslage kommend bis zum Plangebiet Einmiindung ErschlieBungsstra-
Re) sind Ubernahmen der straBenbaurechtlichen Planungen und Vorgaben, so dass iiber den Bebauungs-
plan die Straenraumparzelle als Strallenverkehrsfldche ausgewiesen wird und somit Bauplanungsrecht fiir

mdgliche Ausbau- und Neugestaltung geschaffen werden.

Innerhalb des Plangebietes werden keine Wendeanlagen vorgesehen, da die ErschlieBungsstrallen jeweils
in den Parkplatzflachen miinden, so dass das Wenden von Lkws und Miillfahrzeugen grundsétzlich méglich
ist. Auch im Bereich der geplanten Verbreiterung der ErschlieBungsstrale mit einer StraRenraumbreite von
8,0m ist zukiinftig der Begegnungsverkehr zwischen Miillfahrzeugen und Pkw méglich und im Rahmen der

ErschlieBungsplanung nachzuweisen.

53 Anlagen fiir den ruhenden motorisierten Individualverkehr

Aufgrund der geplanten Nutzung ist die Bereitstellung von ausreichend Stellplatzen fur den Vogelpark sowie
fir die Einrichtungen der gemeinniitzigen REHA Schotten zwingend erforderlich. Im mittleren Geltungsbe-
reich (ostlich der ErschlieBungsstrale) werden die bestehenden Parkplétze erfasst und in Teilbereichen
erweitert. Der zentrale Parkplatz im Bereich der Flurstiickes 17 ist aktuell neu gestaltet worden, so dass der
Bebauungsplan lediglich den heutigen Bestand erfasst. Im Bereich der Einmiindung zur Landesstrale soll
der derzeitige provisorische Angestelltenparkplatz entsprechend den Vorgaben des Bebauungsplanes neu
gestaitet und vergroRert werden. Wesentliches Element der vorliegenden Planung ist jedoch die Errichtung
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eines neuen Besucherparkplatzes (fiir Pkw's) im Bereich der Parzelle 12/6, der durch entsprechende Fest-
setzungen im Bebauungsplan méglich werden und durch Baumpflanzungen eine entsprechende Gestaltung
erfahren soll. Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen 1.2.7.2, 2.3.1 sowie 2.3.6 sind fiir alle Park-
platzbereiche entsprechend anzuwenden.

Abb. : Geplanter Parkplatz im Bereich der Parzelle 12/6

Die Omnibusse sollen dann kiinftig im Bereich des zentralen Parkplatzes (Flurstick sieht 17) geparkt wer-
den.

Es wird fur die Nutzung des Parkplatzes empfohlen, dass die Nutzung der Parkflachen an die Offnungszei-
ten des Vogelparks gekoppelt werden sollte. Dies kann durch die Errichtung einer Schranke bzw. durch das
aufstellen entsprechender Verkehrsschilder erfolgen. Somit kann gewahrleistet werden, dass auRerhalb der
Besucherzeiten des Vogelparks der Parkplatz nicht genutzt wird, um somit mégliche Beeintréchtigungen der
umliegenden Nutzungen zu vermeiden. Bei der Freiflaichengestaltung sollte darauf geachtet werden, dass
die Parkplétze fir Pkw's mindestens 10 m von der Grundstiicksgrenze zu Parzelle 10 entfernt liegen. Der
Bebauungsplan sieht bereits in diesem Bereich einen in Erdwall mit Pflanzung vor, der ebenfalls innerhalb
dieses 10 m Abstandes liegt. Fiir die Bepflanzung zwischen den Parkplatzen sowie zu den angrenzenden
Grundstiicken sollte das Pflanzgut bereits eine hohe Qualitdt und eine Mindesthéhe (z.B. Baume ca. 4 m)
aufweisen, um eine zligige Eingriinung des Areals zu erzielen.

Nachrichtliche Ubermnahme gemaf § 5 Abs.4 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager dffentlicher
Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.)
beachtet werden miissen.

Die Hinweise auf die Gestaltung des kiinftigen Parkplatzes (Omnibusse sollen im zentralen Bereich des Parkplatzes
(Flst. 17) geparkt werden, werden an den Betreiber bzw. fiir den Planer, der die abschlieRende Parkplatzgestaltung
beplant, weitergegeben. Zum jetzigen Planungszeitpunkt liegt die abschlieBende Gestaltung des Parkplatzes nicht vor
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(Bebauungsplan = Angebotsplanung), so dass im Zuge der Umsetzung der Parkplatzgestaltung der Hinweis entspre-
chend beriicksichtigt werden kann. Im Zuge der Bauantragsstellung sind auch hier die immissionsschutzrechtiichen
Anforderungen zu beriicksichtigen, die aufgrund der Parkplatzaufteilung konkret nachgewiesen werden miissen und
kénnen.

Zur Vermeidung von Lambelistigungen wird angeregt, zwischen dem Grundstiick Flur 6, Flurstiick 10 (Vogelsbergstra-
Re 186) und der angrenzenden Parkfiiche einen Abstand von mindestens 10 m (bei Nutzung der Parkfidche entgegen
der bisherigen Planungsannahme auch durch Kraftrdder und Omnibusse von mindestens 15m bzw. 25 m) zu wahren.
Fir die kinflige Gestaltung des Parkplatzes wird in der Begriindung empfohlen, um Staubemissionen zu minimieren, die
Stellplétze mit Rasengittersteinen zu befestigen. Die Steliplatzzufahrten und —umfahrten sollten asphaltiert werden, um
auch hier aus larmimmissionsschutzrechtlichen wie auch aus Griinden der Staubminimierung eine vorbeugende Planung
2u betreiben.

Es wird angeregt, dass fiir die vorzunehmenden Baumpfianzungen im Parkplatzbereich Laubbdume mit einer Mindest-
héhe von 4m verwendet werden. Gleiches gilt fir Striucher, die eine Mindesthohe von 2 m aufweisen sollten.

5.4 Anlagen fiir den 6ffentlichen Personennahverkehr

Aufgrund der Planung des ASV Schotten ist die Verlagerung der bestehenden Haltestellen von der Lage auf
Hoéhe des Verwaltungsgebdudes der REHA Schotten in Richtung geplanter Besucherparkplatz (Parzelle
12/6) vorgesehen. Der StraBenraum bietet hier ausreichend Platz furr die Einrichtung von Bushaltestellen

Zum Entwurf wurde der Geltungsbereich im Westen im Bereich der Landesstrale 3291 erweitert und auch
die geplanten Haltestellen auf Héhe der Nutzung VogelsbergstralRe 192 planungsrechtlich darzustellen und
den Bau zu ermdglichen. Zur Ausweisung gelangen hier zwei Busbuchten (Haltestellen), die fiir den OPNV

bestimmt sind.

5.5 Leitungsgebundene ErschlieBung: Wasserversorgung

Zum jetzigen Planungszeitpunkt liegen Erkenntnisse vor, dass sich im Plangebiet Wasserleitungen der Stadt
Schotten befinden. Diese sind im Bebauungsplan eingezeichnet (Lage unverbindlich). Im zentralen Bereich
wird die Wasserleitung lediglich durch den kiinftigen Besucherparkplatz iiberbaut. Ansonsten sind auf Grund
der entsprechenden Leitungsrechte und der méglichen Bebauung im Bereich der Griinfldche diese auf die

vorhandenen Wasserleitungen auszurichten.

5.6 Leitungsgebundene ErschlieBung: Abwasserentsorgung

Wie auch im Kapitel 5.5 erwahnt, liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt auch Erkenntnisse Uber Kanallei-
tungen im Plangebiet vor. Die bekannten Leitungstrassen sind in der Plankarte dargestellt und tangieren
primar die geplanten Griinflichen im Westen des Geltungsbereiches. Auch hier gilt es im Rahmen der Um-
setzung der baulichen Anlagen im Bereich der kiinftigen Griinflichen Zweckbestimmung Vogelpark, die
baulichen Anlagen so zu errichten, dass die vorhandenen Kanalleitungen und Trassen nicht mafgeblich

beeintrichtigt bzw. Gberbaut werden.

5.7 Elektrizitit- und Gasversorgung, Kommunikationslinien

Die Versorgungsleitungen wurden, sofern vorhanden, zum Entwurf des Bebauungsplanes mit aufgenom-
men. In der jetzigen Planungsphase liegen Erkenntnisse iiber Elektrizitats- und Gasversorgungsleitungen

bzw. iiber Kommunikationslinien vor.
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Nachrichtliche Ubernahme gemat § 5 Abs.4 BauGB, Hinwelse und Empfehlungen verschiedener Triger 6ffentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung
usw.) beachtet werden miissen.

Deutsche Telekom AG

im Bereich der geplanten Baumafinahme befinden sich Telekommunikationsanlagen, die in der Plankarte geméf §9
Abs. 6 BauGB nachrichtlich ibernommen und dargestellt sind. Diese sind im Zuge der Stralenbaumafinahme zu verle-
gen bzw. zu sichem. Aufgrund der gem. § 72 TKG bestehenden Folgepflichten sind die erforderlichen Arbeiten an den
Telekommunikationsanlagen zu Lasten der T-Com zu erledigen.

OVAG

Im Planbereich befinden sich 20 kV-Kabel und 0,4 kV-Kabel, eine Transformatorenstation und eine 20 kV Freileitung
sowie eine 0,4 kV Freileitung die in der Plankarte gemiR § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich iibernommen und dargestelit
sind.

Bei notwendig werdenden Erdarbeiten (Kanal, Wasserleitung, StraRenbau, Larmschutzeinrichtung) im Bereich unserer
Kabel ist die ausfiihrende Firma darauf aufmerksam zu machen, dass diese sich —um Stérungen zu vermeiden- vor
Arbeitsbeginn mit unserem Netzbezirk Nidda, Ludwigstralie 26, 63667 Nidda, Tel. 06043-9810 in Verbindung setzt.

Bei unserer Stellungnahme gehen wir davon aus, dass unsere Kabel auch weiterhin im éffentlichen Bereich liegen. An-
sonsten ist fir unsere Kabel ein Schutz- und Arbeitsstreifen von je 1,25m Breite links und rechts der Kabeltrasse, der
nicht {iberbaut werden darf, auszuweisen. Hier muss sichergestellt sein, dass die OVAG oder deren Beauftragte die
Grundstiicke zur Unterhaltung, Instandsetzung und Erneuerung jederzeit betreten und hierfiir die notwendigen Arbeiten
ausfiihren kann.

Zusitzlich ist zur Sicherung unserer Kabelleitungen eine -beschrankt persdnliche Dienstbarkeit- erforderlich. AuBerdem
mochten wir noch darauf hinweisen, dass in den Bereichen, in denen Bepflanzungen vorgesehen sind, unsere vorhan-
denen bzw. geplanten Kabel —auch die am Rande des Planbereichs liegende- durch geeignete MaRnahmen zu schiitzen
sind. Insbesondere sind die vorhandenen StraBenbeleuchtungseinrichtungen zu beriicksichtigen. Im Einzelfall bitten wir
auch hier um Riicksprache mit unserem Netzbezirk Nidda.

Nach DIN VDE 0211/12.85-Freileitungen bis 1000V- muss bei blanken Leitern ein Abstand von 1,0m mind. jedoch 0,2m
bei ausgeschwungenem Leiterseil zu Bdumen eingehalten werden. Bei isolierten Leitungen ist kein Abstand vorge-
schrieben. Es ist jedoch darauf zu achten, dass eine mechanische Beschédigung der Isolierung —z.B. durch Abrieb-
vermieden wird, hier wird von uns auch der Abstand von 1,0m empfohlen. Da bei Abstdnden zu Wohngebduden und
sonstigen Bauwerken eine Fiille von Absténden und Bestimmungen einzuhalten sind, kénnen diese nur, nach Riickspra-
che mit unserer Fachabteilung in Friedberg Tel.: 06031-821342-, Objekt bezogen angegeben werden.

Fiir die im Plangebiet vorhandene 20 kV-Freileitung ist eine Schutzstreifenbreite fiir Gebédude geméaft DIN EN 50423 von
je 8,5m links und rechts der Leitungsachse sowie 3,0m {iber dem KE-Mast hinaus einzuhalten. In diesem Gelandestrei-
fen diirfen keine Mafinahmen getroffen werden, die den VDE-vorgeschriebenen Sicherheitsabstand zu den spannungs-
fihrenden Teilen der Freileitung vermindemn. So sind Verdnderungen am Geléndeniveau, das Errichten von Gebauden,
Bauwerken und sonstigen Anlagen oder auch das Anpflanzen von Biaumen und Strduchern nur sehr eingeschrénkt und
nach Riicksprache mit unserer Fachabteilung in Friedberg —Tel. 06031-821342- moglich.

Alle Gehdlze innerhalb des Schutzstreifens, die die max. Wuchshohe (iberschreiten und somit in den Gefahrenbereich
der 20 kV-Freileitung und 0,4 kV Freileitung einwachsen, sind auf unsere Veranlassung hin vom jeweiligen Grundstiicks-
eigentiimer zu entfernen bzw. zuriickzuschneiden.

Bei einer erforderlich werdenden Anderung unserer Anlagen erfolgt die Kostenregelung geméB Konzessionsvertrag /
Wegenutzungsvertrag. Sollte dies aus ihrer Sicht notwendig werden, bitten wir Sie, sich mit uns in Verbindung zu setzen.
Ein Angebot fiir die Anderung werden wir lhnen vorlegen.

Planungsbiiro Holger Fischer — 35440 Linden Feststellungsexemplar 08/2012




M-

Stadt Schotten, Kemstadt, FNP-Anderung im Bereich des Bebauungsplanes *Vogelpark Schotten” 22

Beim Aufstellen von Baumaschinen, wie Krénen, Férderbdndem usw., sind die einschldgigen Vorschriften, insbesondere
in Bezug auf den Abstand zu der 20 kV-Freileitung, zu beachten.

Soliten Tiefbauarbeiten (z.B. Kanal, Wasserleitung, Stralenbau) in Mastnihe (ca. 10,0m um den Maststandort) ausge-
fihrt werden, bitten wir Sie, sich frithzeitig mit unserer Fachabteilung in Verbindung zu setzen. Ggf. miissen entspre-
chende MaRnahmen zur Mastsicherung vorgenommen werden.

5.8 Abfille

Fir die geplante Nutzung im Plangebiet sollte ein entsprechendes Entsorgungskonzept zur Sicherstellung
der Abfallentsorgung geplant werden. Hier bieten sich im Bereich des Sondergebietes verschiedene Stell-
platze fiir die Abfallverwertung an. Der im Plangebiet anfallende Griinschnitt gilt es ebenfalls entsprechend
fachgerecht zu entsorgen.

5.9 Sonstige Hinweise (Brandschutz, Wasserwirtschaft etc.)

Im Norden des Plangebietes befindet sich das Uberschwemmungsgebiet der Nidda, das gemaR § 9 Abs.6
BauGB nachrichtlich (ibernommen und in der Plankarte des Bebauungsplanes dargestellt wurde. Auf die
Verbotstatbestande des HWG und WHG wird verwiesen.

Nachrichtliche Ubernahme gemift § 5 Abs.4 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréger offentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung
usw.) beachtet werden miissen.

ZAV

Neben dem Vorhalten von Behdltnissen zur Abfallverwertung bleibt bei Bedarf die Aufstellung von Restmiillbehéltem an
fur die Millabfuhr leicht zugéngliche Stellplétze zu erwédgen.

Der bei der Griinpflege anfallende Griinschnitt sollte Iw. verwertet oder gemuicht werden. Hecken- und Baumschnitt

eignet sich zur Griinabfallkompostierung.

Kreisausschuss Vogelsbergkreis, Brandschutz
im gesamten bebauten Gebiet sind ausreichende bemessene Rettungswege und Aufsteilfiichen fiir Feuerldsch- und

Rettungsfahrzeuge vorzusehen und festzulegen, damit im Brandfall oder fiir die Durchfiihrung notwendiger Rettungs-
maBnahmen auch wirksame Losch- bzw. Rettungsarbeiten durchgefiihrt werden kénnen. Die Hess. Bauordnung (HBO)
vom 18.06.2002 —in Kraft ab 01.10.2002- ist zu beachten und einzuhalten, insbesondere weise ich auf die §§

- Begriffe

- Aligemeine Anforderungen

- Das Grundstiick und seine Bebauung

- Zugénge und Zufahrten auf den Grundstiicken
- Abstandsfldachen und Absténde

13 - Brandschutz

O N &b Wi

Fir die Sicherstellung der erforderlichen Loschwasserversorgung im Gesamtbereich des Planentwurfes ist das Arbeits-
blatt W 405-Technische Regeln- Bereitstellung von Loschwasser durch die dffentliche Trinkwasserversorgungsanlagen-
des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. zu beachten und einzuhalten.

Dieses Arbeitsblatt ist als anerkannte Regeln der Technik fiir die Festlegung des Léschwasserbedarfes heranzuziehen

(Grundschutz).
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Diese Léschwassermenge muss iiber einen Zeitraum von mind. 2 Std. zur Verfiigung stehen, wobei der FlieRdruck bei
max. Wasserentnahme aus dem Hydranten 1,5 bar nicht unterschreiten darf.

Kann fiir das Baugebiet die erforderliche Léschwassermenge nicht in ausreichendem Mafie sichergestellt werden, so
sind Ersatzmafnahmen durchzufiihren, z.B. unterirdische Léschwasserbehilter nach DIN 14 230, Léschwasserteiche
nach DIN 14 210, oder Loschwasserbrunnen nach DIN 14 220.

Die Bereitstellung des Loschwassers aus den &ffentlichen Trinkwasserversorgungsanlagen ist durch Uberflurhydranten
nach DIN 3222 sicherzustelien.

Der Abstand der Hydranten untereinander soll 60 bis 100 m betragen.

Die in diesem Gebiet vorhandenen bzw. einzubauenden Hydrahten sind i.V.m. dem gesamten Rohmetz so abzuschie-
bem, dass bei der Durchfiihrung von evtl. Reparaturarbeiten bzw. méglichen Rohrbriichen nicht das gesamte Rohrlei-
tungsnetz abgestelit werden muss und jederzeit die erforderliche Léschwassermenge zur Verfilgung steht.

Dies ist auch erforderiich beim Betrieb von netzabhangigen Druckerhdhungsanlagen, auch hier ist die jederzeitige
Léschwasserentnahme auch bei Stromausfall sicherzustellen.

Weitere Einzelheiten sind im Benehmen mit der zusténdigen Brandschutzdienststelle beim Vogelsbergkreis in 36341
Lauterbach festzulegen.

Nach Inkrafttreten der Hess. Bauordnung vom 18.06.2002 wird insbesondere auf den § 5 —Zugénge und Zufahrten auf
den Grundstiicken- und den § 13 -Brandschutz- verwiesen.

In § 13 Abs.3 HBO ist zwingend vorgeschrieben, dass Gebdude, deren zweiter Rettungsweg iiber Rettungsgerite der
Feuerwehr fiihrt und bei denen die Oberkante der Briistungen notwendiger Fenster oder sonst zum Anleitern bestimmter
Stellen mehr als 8,00m Gber der Geléndeoberfliche liegt, nur errichtet werden diirfen, wenn die erforderlichen Rettungs-
geradte von der Feuerwehr vorgehalten werden. Welche Rettungsgeréte erforderlich sind, ist in der HBO abschlieRend

geregelt.

ASV Schotten
Gegen die Strafllen- und Verkehrsverwaltung konnen keine Anspriiche auf Immissionsschutzma3nahmen geltend ge-

macht werden.

6 Bodenordnung, Bergrecht, Baugrund, Geologie
Ein Bodenordnungsverfahren gemaf §§ 45 und 80 BauGB ist voraussichtlich nicht erforderlich.

Zum Thema Baugrund und Geologie liegen Erkenntnisse des Hess. Landesamtes fur Umwelt und Geologie
vor (siehe nachfolgenden Hinweis).

Nachrichtliche Ubemahme gemiR § 5 Abs.4 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trdger &ffentlicher
Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfithrung, ErschlieBungsplanung usw.)

beachtet werden miissen.

Hess. Landesamt fiir Umwelt und Geologie
Die Lage des Plangebietes inmitten einer feuchten Niederung ldsst auf gering tragféhigen Baugrund schlieBen, weshalb

objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen werden.

Kreisausschuss des Vogelsbergkreises, Wasser- und Bodenschutz
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Auf die Beachtung des ATV Arbeitsblattes A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von
nicht schédlich verunreinigtem Niederschlagswasser* wird hingewiesen. Falls die Untergrundverhiitnisse eine Versicke-
rung nicht zulassen, ist vor der Einleitung in ein FlieRgewdésser eine Riickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers
vorzusehen. Das Riickhaltebecken wire nach ATV A 117 so zu dimensionieren, dass eine Abflussverschérfung infolge
des Bauvorhabens vermieden wird. Eine direkte Einleitung in ein vorhandenes oder neu angelegtes Gewésser ohne
Rickhaltung ist nicht méglich.

7 Denkmalschutz, Altlasten, Landwirtschaft

Der Stadt Schotten liegend derzeit kein Kenntnisse iiber Bau- und Bodendenkmyler im Plangebiet vor.

Der Stadt liegen gemaR Stellungnahme des Regierungsprasidiums Giefen vom 8.10.2010 Erkenntnisse
uber Altlasten oder Altstandorte im Plangebiet vor. Nach einer entsprechenden Recherche ist festzustellen,
@W dass es fir den vorgenannten Planungsraum folgende Eintrige im ALTIS gibt: Schliisselnummer
535.016.130-001.005, Vogelsbergstrale 212, Rechtswert 3510251, Hochwert 5597346, Art der Altfliche:
Altstandort Tuchfabrik Weitz, Status/Bemerkung: bisher nicht untersuchte Fléche; die Bewertung einer mog-
lichen Nutzungsgefahrdung ist daher derzeit nicht méglich.

Die vorgenommene Nutzungsrecherche hat ergeben, dass das Gebiude Vogelsbergstrae 212 heute als
Verwaltungsgebdude der REHA Schotten genutzt wird. Hinweise auf umweltgefihrdender Betriebsstoffe
oder vorhandene Untergrundverunreinigungen liegen der REHA Schotten bzw. der Stadt Schotten nicht vor.
Auch die Flachen im unmittelbaren Umfeld des Geb&udes sind zu 100 % versiegelt und werden durch den
Bebauungsplan lediglich im Bestand gesichert. Der in der Plankarte des Dezernates 41.4 angegebene
Standort der Altlast befindet sich im Bereich der Parzelle 18/2, die als Sondergebiet Zweckbestimmung Vo-
gelpark ausgewiesen ist. In diesem Bereich befinden sich heute Vogelvolieren bzw. Freiflichen (Gehege), so
dass auch hier davon auszugehen ist, dass keine Nutzungsgeféhrdung fiir den Planungsraum gegeben ist.
Weitere Erkenntnisse liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt nicht vor.

Die wenigstens Flachen des Plangebietes werden derzeit Iw. genutzt (Beweidung). Der Eigentimer und
Nutzer dieser Flachen ist gleichzeitig Bauherr und Investor des Planvorhabens und hat fiir die Beweidung im
Umfeld des Plangebietes in ausreichendem MaR Ersatzflachen zur Verfiigung, so dass durch den vorgese-
henen Verlust an Iw. Griinlandfliche kein Betrieb in seiner Nutzung beeintrachtigt oder gefdhrdet wird. Die
nordlich als Ausgleichsfléchen dargestellten Bereiche, die kiinftig als Extensivgriinland genutzt werden sol-
len, konnen kiinftig auch einer extensiven Beweidung unterzogen werden.

Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 5 Abs.4 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréger 6ffentlicher
Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfithrung, ErschlieBungsplanung usw.)
beachtet werden miissen.

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen
Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauem, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde,

wie z.B. Scherben, Steingerite, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 20 DSchG unverziglich dem Lan-
desamt fir Denkmalpflege zu melden: Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhaiten und in geeig-
neter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20,3 DSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit
einer Verzogerung der Bauarbeiten zu rechnen.
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Die Niddabriicke (Flur 6, Flurstiick 7) ist Kulturdenkmal im Sinne des § 2 Abs. 1 des Hessischen Gesetzes zum Schutz
der Kulturdenkmaler und steht damit unter Denkmalschutz.

ZAV

Hinsichtlich der Anlage von Freigehegen und Parkplétzen im Bereich der alten Tuchfabrik, bleibt auf die nach dem HLUG
Handbuch -Erfassung von Altfiachen Teil 4- vorzunehmende Einstufung fiir Webereien in Branchenklasse 3 hinzuwei-
sen, demnach derartigen Anlagen ein maRiges Umwelt-Geféhrdungspotenzial zugerechnet wird. Es empfiehlt sich daher
bei Erdarbeiten, soweit sie dort stattfinden, besonders auf organoleptische Verdnderungen (Konsistenz, Farbe, Geruch)
zu achten und bei deren Auftreten das Regierungsprasidium Giefien als zustandige Behorde zu verstindigen.

8 Immissionsschutz

Die Stadt Schotten bzw. die Gemeinniitzige REHA Schotten haben im Vorfeld der Planung ein Immissions-
schutzgutachten' in Auftrag gegeben, das untersuchen sollte, inwieweit durch die Uberplanung der Gemen-
gelage des Vogelparks Nutzungen der REHA sowie Wohngebsude und Nutzungen i.V.m. den zu errichten-
den Parkplatzfléchen fiir Besucher des Vogelparks Geréuschbelastungen zu erwarten sind.

Die Ergebnisse der Untersuchung sind dem, als umweltrelevante Stellungnahme beigefiigten, Immissions-
schutzgutachten zu entnehmen. Zusammenfassend kann aufgefiihrt werden, dass die ermittelten Beurtei-
lungspegel den zur Tageszeit fiir Mischgebiet geltenden Immissionsrichtwert von L- 60dB(A) an allen Immis-
sionsorten unterschritten wird. Zur Nachtzeit findet u.a. im Bereich des Parkplatzes kein Betrieb statt. Die
Bedingung der TA_;m, wonach die Immissionsrichtwerte durch einzelne kurze Geréauschspitzen zur Tages-
zeit um max. AL=30db Oberschritten werden diirfen, wird an allen Immissionsorten eingehalten. Aufgrund der
ermittelten sicheren Einhaltung der Immissionsrichtwerte im Bereich aller Immissionsorte sind keine Schall-
schutzmanahmen im Plangebiet erforderlich. Es sind hinsichtlich des Schallschutzes auch keine textlichen

Festsetzungen erforderlich.

Unabhéngig vom Immissionsschutzgutachten hat die Stadt Schotten jedoch im Bereich der Parkplatzflache,
angrenzend zum Mischgebiet 1, einen 1,50 hohen Erdwall mit in die Planung aufgenommen, der durch eine
entsprechende Bepflanzung primar eine Sichtbarriere zwischen der geplanten Parkplatznutzung und dem
vorhandenen Wohnhaus darstellen wird. Zudem wird der Erdwall auch immissionsschutzrechtiich eine weite-
re Minderung méglicher Gerduschbelastungen des Parkplatzes bewirken, die jedoch aufgrund der Richtwer-
te nicht relevant sind, Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung besteht daher aufgrund der zum Vorent-
wurf vorgenommenen Ausweisung und Ergebnisse des Gutachtens zunéchst kein weiterer Handlungsbe-

darf.

Nachrichtliche Ubernahme gemiB § 5 Abs.4 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Triger offentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfiihrung, Erschlielungsplanung

usw.) beachtet werden miissen.

ASV Schotten
Gegen die Stral3en- und Verkehrsverwaltung kénnen keine Anspriiche auf ImmissionsschutzmaRRnahmen geltend ge-

macht werden.

! Schalltechnisches Biiro Pfeifer, Immissionsschutzgutachten Nr. 1865 v. 06.08.2010 und Stellungnahme vom
01.12.2010
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Vorbemerkungen

Die Stadt Schotten plant im Zuge der vorliegenden Planung Uber einen Bebauungsplan die Erstellung
eines Gesamtkonzepts fiir das derzeit iber verschiedenen Einzelplanungen nach § 34 BauGB abge-
deckte Gelénde des Vogelparks an der Vogelsberger Stral3e. Die vorliegende Planung entstand durch
die Notwendigkeit der Errichtung eines neuen Besucherparkplatzes sowie Erweiterungen der Tierge-
hege. Im Zuge deren Errichtung soll zudem das restliche Geldnde Uber eine einheitliche Planung
abgesichert werden.

Bei der Aufstellung von Bauleitplénen ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umweltschut-
zes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussicht-
lich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Bei der Erstellung des Umweltberichtes ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unter-
liegt damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteili-
gung und Beteiligung der Tréger o6ffentlicher Belange). Er dient als Grundiage fiir die durchzufiihrende
Umweltprifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Er-
gebnis der Umweltpriifung in der abschlieBenden bauleitplanerischen Abwagung zu beriicksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fiir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG)
notwendigen zusétzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gemal § 1a Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwéagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterla-
gen werden daher als Umweltbericht mit integrietem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag
bezeichnet.
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1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
1.1.1 Ziele des Bauleitplans

Die Ziele des Bauleitplans werden in Kapitel 1 der Begriindung beschrieben, so dass an dieser Stelle
auf eine Wiederholung verzichtet wird.

1.1.2 Angaben iiber Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet befindet sich nordéstlich von Schotten an der Vogelsberger Strae und umfasst das
Gelande der Gemeinniitzigen Schottener Rehabilitations- und Betreuungseinrichtungen der Jugend-
und Sozialhilfe GmbH (REHA), den zugehdrigen Vogel- und Sinnespark, die benachbarte Schreinerei
sowie das sudostlich angrenzende Wohnhaus und weitere private Gebdude auf dem Gelénde.

Die Betreiber des Vogelparks planen im Bereich der alten Tuchfabrik weitere Ergénzungsangebote fiir
den Vogelpark vorzubereiten. Neben den dringend bendtigten Parkplatzen sollen auch weitere Tierar-
ten und somit auch Freigehege geschaffen werden. Die Planung der Stadt Schotten beabsichtigt, den
gesamten Bereich einer stadtebaulichen Ordnung zuzufiihren, um somit auch fiir die Zukunft Rechts-
sicherheit und Entwicklungsperspektiven fir die Betreiber des Vogelsparks zu eréffnen. Die bisher
durchgefiihrten MaRnahmen wurden im Rahmen einzelner Bauantrége nach § 34 BauGB genehmigt.
Naturrdumlich liegt das Plangebiet nach KLAUSING (1988)' in der Untereinheit ,Westlicher Hoher
Vogelsberg" (Untereinheit 351.0, Haupteinheit 351 ,Hoher Vogelsberg®) Die Hohenlage betrégt ca.
330 m {. NN.

Abb. 1: Ubersicht liber das Plangebiet inkl. Ausgleichsflachen (roter Rahmen) im Ortszusammenhang von
Schotten. Quelle: www.hessenviewer.hessen.de, eigene Bearbeitung.

i Klausing, O. (1988): Die Naturrdume Hessens. Hrsg.: Hessische Landesanstalt fir Umwelt. Wiesbaden.
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1.1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Plans
e Artund MaB der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird im Gesamten in 6 verschiedene Teilbereiche, welche jeweils geringfiigige Unter-
schiede aufweisen, unterteilt. Als Art der baulichen Nutzung werden dabei mehrere Mischgebiete (MI),
ein Gewerbegebiet (GE) und ein Sondergebiet (SO) ausgewiesen.

Tab. 1 fiihrt im Folgenden die 6 Bereiche mit ihren baulichen Festsetzungen hinsichtlich der Grundfla-
chenzahl (GRZ), der GeschoBflichenzahl (GFZ), der Anzahl der zulassigen Voligeschosse (Z) sowie
der zuldssigen Bauweise (O = offene Bauweise) kurz zusammengefasst auf:

Tab.1: MaRe der ausgewiesenen baulichen Nutzungen

Lfd. Nr.: Baugebiet: GRZ GFZ Z Bauweise:
1 Mi 0,5 0,5 | -
2 Ml 0,6 1,2 || (0]
3 Ml 0,5 1,0 i (0]
4 Mi 0,6 1,2 I o]
5 GE 0,8 1,6 ] -
6 SOv 0,3 0,3 I -

Die GRZ gibt den maximal {iberbaubaren Flichenanteil eines Baugrundstiicks an, der gemaR § 19
Abs. 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) um bis zu 50 % bis zu einer maximalen GRZ von 0,8
(= 80 % der Grundstiicksfiache) (iberschritten werden darf. Im unginstigen Fall ist damit fiir die
Grundstiicksfléchen des Plangebietes mit einer Uberbauung von 45 % (SOv) bzw. 75 % (M! 1 und 3)
und 80 % (MI 2 und 4 sowie GE) der Flzche zu rechnen. Im Bereich der nicht-Uberbaubaren Grund-
stucksflachen sind Nebenanlagen und Stellplétze zuldssig, jedoch nicht im Bereich von Anpflanzun-
gen, Flachen zum Erhalt von Bdumen und Striuchern sowie Fldchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft. Die GFZ gibt an, wieviel Quadratmeter Ge-
schossfléche je Quadratmeter Grundstiicksflédche im Sinne des § 19 Abs. 3 zuldssig sind.

Mischgebiete dienen grundsétzlich dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren. Von den innerhalb von Mischgebieten gemaR der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) zuldssigen Nutzungen sind Vergniigungsstétten i.S. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauGB
auch nicht ausnahmsweise zuléssig.

Innerhalb des SOy sind folgende Nutzungen und bauliche Anlagen, deren Lage innerhalb der Flache
@ variiert werden kann, zuléssig:

Funktionsgebéude (z.B. Lagerréume)

Vogelhéuser, Volieren

Tiergehege, Teiche

Technische Einrichtungen

Wege

Léden (i.V.m. Touristik), Schank- und Speisewirtschaften (Cafe, Imbiss, Biergarten, etc.)
Sanitdranlagen

Spielplatz

Innerhalb der Griinfiichen Zweckbestimmung Vogelpark sind folgende Nutzungen zuléssig:

Funktionsgebéude (z.B. Lagerréume)

Vogelhéduser, Volieren

Tiergehege

Technische Einrichtungen

Wege

Spielplétze

Freizeit- und Erholungseinrichtungen (z.B. Garten der Sinne, efc. )
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Im Bereich der Bachparzelle sind zudem zwei Briickenbauwerke zuléssig. Im Bereich des Uber-
schwemmungsgebietes sind jedoch keine baulichen Anlagen zuléssig.

AbschlieBend sind Hofflichen, Gehwege, Stellpldtze, Stellplatz- und Garagenzufahrten in wasser-
durchlassiger Weise zu befestigen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen oder weitfu-
gigem Pflaster. Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Aus-
nahmsweise kann im begriindeten Einzelfall bei einer gewerblichen Nutzung (Betriebssicherheit,
Belastungsfahigkeit) hiervon abgesehen werden.

o Verkehrliche ErschlieBung

Das Geldnde wird iiber die bestehende asphaltierte Zufahrt von der L 3291 Vogelsberger Strae aus
erschlossen. Die ErschlieBungsstrae soll nun im Zuge der vorliegenden Planung verbreitert werden,
so dass die Zufahrts- und Ausfahrtsituation des Geléndes verbessert wird. Zudem sollen weitere Zu-
und Abfahrten zu dem bestehenden wie auch dem neu geplanten Parkplatz errichtet werden.

o Ableitung von Wasser
Das Gelénde ist an die wassertechnischen Anlagen angeschlossen. Weitere Ableitungseinrichtungen
werden voraussichtlich nicht erforderlich.

e Ein- und Durchgriinung

Zur Ein- und Durchgriinung des Gelandes sieht der Bebauungsplan einzelne Baumpflanzungen
innerhalb der als Verkehrsbegleitgriin ausgewiesenen Flachen im Bereich der Parkplatzzufahrten vor.
Zudem sollen am westlichen Rand des Plangebietes wie auch als Abschirmung der Wohnbebauung
auf Flurstiick 196 und im Bereich der Parkplatzflichen insgesamt 24 groRkronige Laubbdume ge-
pflanzt werden. Auf Flurstiick 12/7 wird nérdlich der neu vorbereiteten Erweiterungen des Vogelparks
mit Gehegen eine Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur, Boden und Land-
schaft festgesetzt. Zudem werden die Flurstiicke 52, 165 und 172 (alle Flur 5) Uiber einen weiteren
Geltungsbereich als Sammelausgleichsflaichen ausgewiesen. AbschlieRend werden entsprechend der
Plankarte randliche Gebiischanpflanzungen bzw. -erhaltungen in den westlichen Bereichen des
Plangebietes sowie entlang der siidlichen Grenze der Parkplatzflaichen vorgenommen.

1.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Der 1. Geltungsbereich der vorliegenden Planung umfasst ca. 13 ha (131.124 m?). Der 2. Geltungsbe-
reich fiir die geplanten Ausgleichsflichen umfasst insgesamt 22.075 m2. Tab. 2 stellt die Verteilung
der einzelnen Nutzungen dar.

Tab.2: Flichen der ausgewiesenen baulichen Nutzungen

Baugebiet: Flache

Mischgebiete 22.846 m?

Gewerbegebiet 5.780 m?

Sondergebiet Vogelpark 9.713 m?

Griinfidchen Vogelpark 35.879 m?

StraBenfliche: 14.019 m?
Verkehrsflachen Landwirtschaftliche Wege: 2.117m? 16.646 m?
Verkehrsbegleitgriin: 510 m?

Parkplatzflachen 8.599 m?

Sonstige Fldchen 302 m?

Gewisserparzelle Nidda 3.036 m?
Interne Ausgleichsflachen

Ausgleichsfliachen: (Nidda-lj%rbereiche) 6.248 m* 28.323 m?
Externe Ausgleichsfldchen 22.075 m?

Gesamtfldche: 131.124 m?
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1.2 Darstellung der fiir das Vorhaben relevanten in einschldgigen Fachgesetzen und -
plidnen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung bei der Plan-
aufstellung

Der Regionalplan Mittelhessen 2001 stellt das Gebiet als Bereich fiir Landschaftsnutzung und —pflege,

als Bereich fiir Schutz und Entwicklung von Natur und Landschaft sowie als Bereich fiir Grundwasser-

sicherung dar. Der Entwurf des Regionalplans Mittelhessen 2009 (Genehmigungsvorlage) stellt das

Gebiet als Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft, teilweise als Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Land-

schaft sowie als Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz dar.

Der wirksame Fldchennutzungsplan der Stadt Schotten stellt die Fléchen des Plangebietes als Ge-

werbliche Flichen sowie Sonderbaufldchen dar. Im Zuge der vorliegenden Planung wird eine Ande-

rung des Fléchennutzungsplans entsprechend der Angaben des Bebauungsplans vorgenommen.

Im Hinblick auf weitere allgemeine Grundsétze und Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichti-

gung bei der Planung wird auf die Ausfithrungen der Kap. 1.3 bis 1.5 sowie 2.1 bis 2.9 des vorliegen-

den Umweltberichtes verwiesen.

1.3  Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfillen und Abwissern

o Immissionsschutz

Schédliche Umwelteinwirkungen sind Immissionen, die nach Art, AusmaR und Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beléstigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nach-
barschaft herbeizufiihren (§ 3 Abs. 1 BImSchG). Da diese bei der vorliegenden Planung durch den
kunftigen Besucherverkehr, aligemeine Parkplatz- sowie Betriebsgerdusche auf dem Geliénde des
Vogelsparks und der angrenzenden Nutzungen hervorgerufen werden kénnen, wurde ein Immissions-
gutachten? erstellt. Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund der ermittelten sicheren Einhaltung
der Immissionsrichtwerte im Bereich aller Immissionsorte keine Schallschutzmafnahmen und dem-
entsprechend keine Festsetzungen hinsichtlich des Schallschutzes erforderlich werden.

o Abfélle
Die im Bereich des Plangebiets anfallenden Abfélle miissen ordnungsgema entsorgt werden.
o Wasserversorgung / Abwasserbeseitigung

Das Gelénde ist an die wassertechnischen Anlagen angeschlossen. Weitere Ableitungseinrichtungen
werden voraussichtlich nicht erforderlich. Die entstehenden Schmutzwassermengen werden (iber den
bestehenden Abwasserkanal abgefiihrt.

1.4 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Nutzung von Solar- und Photovoltaikanlagen ist ausdriicklich zuldssig.

2 Immissionsgutachten Nr. 1865, Schailtechnische Untersuchung zur Bauleitplanung ,Vogelpark Schotten®, Schalltechnisches
Biiro A. Pfeifer, Ehringhausen, 06.08.2010.
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15 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

GemaR § 1a BauGB Abs. 2 soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fléchen fiir bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaRRnahmen zur innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwe-
cke genutzte Fidchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsétze sind
nach § 1 Abs. 7 in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Um eine {ber die Bebauung hinausgehende Versiegelung gering zu halten, bestimmt der Bebauungs-
plan, dass Hofflichen, Gehwege, Stellplétze, Stellplatz- und Garagenzufahrten in wasserdurchléssiger
Weise, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen oder weitfugigem Pflaster zu befestigen
sind. Das auf diesen Fldchen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Ausnahmsweise kann
im begriindeten Einzelfall bei einer gewerblichen Nutzung (Betriebssicherheit, Belastungsfahigkeit)
hiervon abgesehen werden.

Die vorliegende Planung bereitet eine Erweiterung und planungsrechtliche Sicherung schon genutzter
Flachen vor und begrenzt die Bodenversiegelung durch die Befestigung in wasserdurchléssiger Wei-
se. Somit beriicksichtigt sie den Grundsatz zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zu ihrer Vermeidung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich

21 Boden und Wasser

Entsprechend der Bodenkarte von Hessen (MaRstab 1:25.000, Blatt 5420 ,Schotten) befindet sich
das Plangebiet in einem Bereich der Bodenformgesellschaft Pseudogley mit Parabraunerde-
Pseudogleyen sowie im Bereich der Nidda-Aue in einem Bereich der Auengleye. Die Pseudogley-
Bereiche zeichnen sich durch ein mittleres bis hohes Ertragspotential aus und sind als Standorte mit
potenziell sehr starkem Stauwassereinfluss zu bezeichnen, wahrend die Auengleye lediglich ein
geringes bis mittleres Ertragspotential aufweisen und als Standorte mit potenzieller Auendynamik und
o~ oberflachennahem Grundwassereinfluss zu bezeichnen sind. Das Vorhaben liegt teilweise in der
‘_ weiteren Schutzzone lll der Wasserversorgungsanlage ,Fahrerlager* der Stadt Schotten bzw. in der
Zone llIb des Trinkwasserschutzgebietes der OVAG Kohden, Orbes und Rainrod; die Schutzgebiets-
verordnungen sind zu beachten. Zudem befindet sich das Uberschwemmungsgebiet der Nidda teil-
weise im Bereich des Plangebietes. Es werden jedoch keine (iberbaubaren Bereiche im Bereich des
Uberschwemmungsgebietes ausgewiesen.

Pseudogleye sind aus solifluidalen Sedimenten (Sedimente aus hangabwirts gerichteten Bodenbe-
wegungen) hervorgegangen und weisen einen hohen Anteil an Feinmaterial (hier Loss) auf. Pseu-
dogleye sind zudem in starkem Male stauwasserbeeinflusst. Im Gegensatz zum Gley, welcher
grundwasserbeeinflusst vorliegt. Der Auengley ist ein aus Auenablagerungen der Biche entstandener
hydromorpher, also durch Boden- bzw. Grundwasser geprégter Bodentyp. Durch die Lage im Auenbe-
reich entsteht ein dauerhaft anstehender Grundwasserstand. Gleye besitzen auf Grund ihres hohen
Tongehaltes zwar eine hohe Austauschkapazitit, bilden bei Trockenheit aber tiefe Trockenrisse und
sind bei Feuchte schwer zu bearbeiten. Vor allem die Grundwasserprigung bewirkt eine starke acker-
bauliche Einschrénkung des Gleys.
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Durch die mit der Planung verbundenen Versiegelungen ergeben sich ein erhohter Oberflichenab-
fluss und eine geringere Verdunstung innerhalb des Plangebietes. Um einen Beitrag zur Erh6hung
des Spitzenabflusses der anschlieBenden Gewisser zu vermeiden und damit steigenden Hochwas-
serspitzen vorzubeugen, strebt die Planung liber die folgenden Festsetzungen eine Minimierung
dieser Auswirkungen an:

o Hoffidchen, Gehwege, Stellplétze, Stellplatz- und Garagenzufahrten sind in wasserdurchléssiger
Weise zu befestigen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen oder weitfugigem Pflas-
ter. Das auf diesen Fléchen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Ausnahmsweise
kann im begriindeten Einzelfall bei einer gewerblichen Nutzung (Betriebssicherheit, Belastungsfa-
higkeit) hiervon abgesehen werden.

e Anpflanzung von insgesamt 28 groBkronigen Laubbdumen im Bereich der als Verkehrsbegleitgriin
ausgewiesenen Fiéchen nahe der Parkplatzzufahrten und innerhalb der Parkplatzfiichen.

Der Bebauungsplan sieht neue Bodenversiegelungen nur in geringem Umfang vor, da der groRe Teil
der Bebauungen schon durch die derzeitige Nutzung gegeben ist. Die Auswirkungen fiir den Boden-
und Wasserhaushalt beschranken sich demnach auf ein geringes MaR.

Weiterhin wird die derzeit schon vorgenommene Verlegung bzw. Renaturierung des bisher groten-
teils unterirdisch verlaufenden Muhligrabens in die Planung integriert. Hierzu wird innerhalb der
Flurstiicke 12/3 sowie 12/7 (6stlichste Bereiche) eine Fortfihrung der bestehenden Fliche fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen.
Im Bereich dieser Flédchen wurde die naturnahe Gestaltung des renaturierten Miihlgrabens durchge-
fiihrt.

2.2 Klima und Luft

Die Flachen des Plangebietes sind von verschiedenen Einfliissen gepragt. Einerseits kommt es in den
gehdlzarmen Offenlandbereichen zu starken Temperaturschwankungen, die sich an heien Sommer-
tagen in einer starken Erwdrmung der oberen Bodenschichten ausdriicken, vor allem in Strahlungs-
n&chten aber auch zur Produktion von Kaltluft fithren, andererseits weisen die gehdlzreichen Bereiche
sowie die Fldchen der Nidda-Aue ein ausgeglichenes Temperaturregime auf und fungieren vor allem
im Bereich der Nidda-Aue als Kalt- und Frischluftschneise. Die entstehende Kaltluft fliet topographie-
bedingt entiang des Nidda-Tales in Richtung Siidwesten. Durch die Einhaltung der Abstidnde zum
Uberschwemmungsgebiet der Nidda bleibt die Abflussfunktion dieses Bereiches jedoch erhalten.

Die lokalklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich vor allem auf das Plangebiet selbst
konzentrieren, wo durch den geringeren Freiflichenanteil, die schnellere Verdunstung und die War-
mespeicherung der Gebéude und Asphaltdecken mit einem geringfiigigen Anstieg der Durchschnitts-
temperatur zu rechnen ist. Wirksame Méglichkeiten zur Minimierung der beschriebenen Effekte be-
stehen vor allem in einer groRziigigen, die Beschattung fordernden Bepflanzung der nicht (iberbauba-
ren Grundstiicksflichen mit groBkronigen Laubbdumen. Insgesamt sind durch das Vorhaben keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Lokalklimas zu erwarten.
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2.3 Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebiets wurde im November 2009 eine Gelan-
debegehung durchgefiihrt. Die Erhebungsergebnisse werden nachfolgend beschrieben und sind in
der Bestandskarte (Anhang) kartographisch dargestelit.

Das Plangebiet ist geprégt durch die Gebiude und Anlagen der alten Tuchfabrik im Zentrum des
Plangebietes, welche im Laufe der Jahre um verschiedene Einrichtungen erweitert wurden. Zudem
finden sich im éstlichen Teil des Plangebietes die derzeit schon als Vogel- bzw. Sinnespark genutzten
Flachen, welche sich vollsténdig im Vogelschutzgebiet befinden sowie im westlichen Teil das einzelne
Wohnhaus auf Flurstiick 10 (Flur 6) und die bisher ungenutzten Flachen nérdlich und éstlich davon,
welche im Zuge der vorliegenden Planung als Mischgebietserweiterungsfléchen, als Parkplatz und als
Erweiterung des Vogelparks ausgewiesen werden. AbschlieRend wurden die als Ausgleichsflachen
eingeplanten Flurstiicke im Bereich Auf der Au (Flurstiick 52, Flur 5) und In der Schmidtwiese
(Flurstiicke 165 und 172, Flur 6) nérdlich des eigentlichen Geltungsbereiches mit aufgenommen.

Die Flachen der alten Tuchfabrik (REHA-Einrichtungen) sind durch dichte Bebauung und groftenteils
versiegelte Flachen gekennzeichnet (Abb. 2 und Abb. 3). Hier finden sich beziglich der Biotop- und
Nutzungstypen lediglich vereinzelte gartnerisch gepflegte Kleinflachen im Bereich der Parkplatze oder
entlang der Zufahrts- wie auch der LandesstraRe. In Richtung des Uberschwemmungsgebietes der
Nidda schlieRen sich Griinflachen und der Ufergehélzsaum der Nidda an.

Abb. 2: Parkplatzflachen und Geb&ude der alten Abb. 3: Blick auf die nérdlich des Parkplatzes an-
Tuchfabrik. schlielenden Bereiche.

Ostlich anschlieRend an die bebauten Bereiche der REHA-Einrichtungen folgen die Flachen des
Vogelparks. Das Geldnde des Vogelparks wird durch einen gepflasterten Weg mit ca. 2 m Breite vom
Besucherzentrum aus erschlossen. Direkt im Anschluss an das Restaurant befinden sich
Vielschnittrasenflachen mit Sitzméglichkeiten (Abb. 4) sowie eine Spielplatzfliche mit Sandauflage
und Vielschnitirasen sowie einzelnen Baumen mit jeweils ca. 40 cm Stammdurchmesser (Fichte
(Picea abies), Platane (Platanus x hispanica), Ulme (Ulmus spec.), Abb. 5).
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Abb. 4: Restaurant im Eingangsbereich mit angren- Abb. 5: Flachen des Spielplatzes im Anschluss an die
zender Spielwiese und Sitzmdoglichkeiten. Bebauung der REHA-Einrichtungen.

An den Spielplatz schlieen sich die Tier- bzw. Vogelgehege des eigentlichen Vogelparks an. Hier
finden sich in den westlichen Bereichen vor allem Volieren fiir verschiedene Vogelarten sowie Gehege
fiur z.B. Luchse und Affen (Abb. 6 und Abb. 7). Zwischen den Volieren befinden sich kleine gartnerisch
gepflegte Anlagen aus Ziergehdlzen und Rindenmulchauflage (Abb. 6 und Abb. 7).

Abb. 6: Flachen des Vogelparks mit Volieren, gepflas-  Abb. 7: Flachen des Vogelparks mit Volieren, gepflas-
terten Weg und gértnerisch gepflegten Anlagen. terten Weg und gértnerisch gepflegten Anlagen.

Im hintersten, &stlichen Abschnitt des Vogelparks befinden sich gréRere Weidefldchen fiir Lamas,
StrauBe, etc. (Abb. 8 und Abb. 9). Diese Flachen sind als intensive Dauerweideflachen sehr intensiv
genutzt und weisen lediglich tritttolerante Arten der nahrstoffreichen Griinlandflichen auf. Die Weide-
flachen werden von Holzzdunen mit Maschendrahteinflechtungen begrenzt.

Die Vogelparkflachen werden nach Stiden bzw. Osten durch eine dichte Baumstrauchhecke zu den
anschliefenden StraRenflachen bzw. landwirtschaftlichen Nutzungen abgegrenzt. Im gesamten Areal
finden sich zudem zerstreut vorhandene Restvorkommen der ehemals dicht vorhandenen Baume,
vornehmlich NadelbZume (Fichte (Picea abies), Kiefer (Pinus sylvestris)) sowie einzelne Laubbiume
(Esche (Fraxinus excelsior), Weide (Salix spec.) und Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)). Die Bdume
weisen einen durchschnittlichen Stammdurchmesser von 15 — 20 cm auf.
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Abb. 8: Beweidete Gatterbereiche fiir gréRere Tiere Abb. 9: Beweidete Gatterbereiche fur gréRere Tiere
(Lama, etc.) im norddstlichen Teil des Vogelparks. (Lama, etc.) im norddstlichen Teil des Vogelparks.

Zwischen Vogelpark und Sinnespark verlduft die Nidda. Die Nidda ist in diesen Bereichen ca. 2 m
breit und verlduft recht naturnah leicht maandrierend (laut Gewésserstrukturgiitekarte 2007 maRig
verandert (3)) durch das Geldnde (Abb. 10 und Abb. 11). Die Uferbereiche werden von feuchten
Hochstaudenfluren (v.a. Brennnessel (Urtica dioica), Madesiit (Filipendula ulmaria) und Driisigem
Springkraut (Impatiens glandulifera)) sowie von dem Ufergehdlzsaum aus strauch- und baumformigen
Vorkommen von Esche (Fraxinus excelsior), versch. Weiden (Salix spec.), Erle (Alnus glutinosa),
Hasel (Corylus avellana) gebildet. Die Baume weisen durchschnittliche Stammdurchmesser von 30 —
40 cm auf.

Abb. 11: Bereich der Nidda mit Gehélzen und feuchter
Hochstaudenfiur.

Abb. 10: Bereich der Nidda mit Gehdlzen.

Jenseits der Nidda schlieRen sich die Fléachen des Sinnesparks an (Abb. 12 - Abb. 15). Diese befin-
den sich wie auch die Flachen des Vogelparks im Vogelschutzgebiet. Deshalb wurden im Zuge frihe-
rer Planung in diesen Bereichen keine weiteren Volieren und Weideflichen genehmigt, sondern
lediglich das Anlegen eines Sinnesparks mit verschiedenen Sinnerfahrungsstationen und dem Erhalt
der Grinlandflichen und der teilweise wechselfeuchten Wiesen im Bereich des, den Sinnespark
westlich begrenzenden Zuflusses (Hohlbach) zur Nidda, zugelassen.
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Durch den Sinnespark verlzuft ein geschotterter Weg mit 1,5 — 2 m Breite (Abb. 14). Der Weg fuhrt
durch das gesamte Gelénde zu den einzelnen Stationen des Sinnesparks. Im Zentrum der Fliche
befindet sich Griinland frischer Standorte mit einzelnen wechselfeuchten Bereichen (v.a. nahe des
Hohlbaches). Die Fléchen sind liber zwei Holzbriicken (ca. 2 m Breite) mit dem Vogelparkgelande
verbunden. Im Zuge der Errichtung des Sinnesparks wurde an der Grenze zu dem sich nérdlich
anschlieBenden landwirtschaftlichen Weg eine Strauchhecke gepflanzt, die mittlerweile 3 — 4 m hoch
ist und vornehmlich aus Weiden (Salix spec.), Schlehe (Prunus spinosa), Feldahorn (Acer campestre),
Weilldorn (Crataegus monogyna), Hasel (Corylus avellana) sowie einigen Zierstrduchern gebildet.
Das Grinland im Zentrum der Flache ist mehrschiirig und enthalt eingestreute Straucher. Die Strau-
cher werden vor allem von Weiden (Salix spec.), Hundsrose (Rosa canina), Kirsche (Prunus avium,
Stammdurchmesser ca. 10 cm), Ginster (Genista spec.) sowie einigen Ziergehdlze (z.B. Scheinzyp-
resse) gebildet.

Die wechselfeuchten Bereiche am Hohlbach sind durch einen Drahtzaun abgetrennt und mit einge-
streuten Ziergehélzen bewachsen. Direkt am Hohlbach finden sich Brennnesselfluren sowie ein Ufer-
gehdlzsaum aus Weiden (Salix spec.), Stiel-Eichen (Quercus robur), Spitzahorn (Acer platanoides).
Innerhalb des Sinnesparks findet sich eine Erdaufschittung, auf welcher Strauch-Weiden als Neuan-
lage einer Weiden-Hutte gepflanzt wurden. Fiir die Griinlandflichen wurden folgende Arten als cha-
rakteristisch aufgenommen.

Einjéhriges Rispengras Poa annua
Gemeiner Lowenzahn Taraxacum officinalis

Gewdhnliches Labkraut
Kriechender Hahnenful

Galium album
Ranunculus repens

Mittlerer Wegerich Plantago media
Rot-Schwingel Festuca rubra
Schafgarbe Achillea millefolium

Spitzwegerich
Weinbergs-Lauch

Plantago lanceolata
Allium vineale

Weil-Klee Trifolium repens
Wiesen-Klee Trifolium pratense
Wiesen-Pippau Crepis biennis
Wiesen-Storchschnabel Geranium pratense

Vogel-Knéterich
Zaunwinde

Polygonum aviculare
Calystegia sepium

Abb. 12: Blick von Osten auf den Sinnespark.

Abb. 13: Blick nach Stidwesten iiber den Sinnespark.
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Abb. 14: Geschotterter Weg durch den Sinnespark. Abb. 15: Blick auf Stationen des Sinnesparks.

Sudwestlich der bebauten Bereiche der REHA-Einrichtungen befinden sich derzeit ein Wohnhaus auf
Flurstick 10 sowie groRere Grinlandflachen, welche bis zur Nidda reichen und Teil des Vogelschutz-
gebiets sind (Abb. 16). Im Anschluss an die westliche Bebauung befinden sich kleinere Hausgérten
und einige Obstb&ume (Abb. 17). Hier sollen entlang der Nidda neue Bereiche fiir Tiergehege entste-
hen. Diese befinden sich jedoch auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes und werden zudem durch
eine Flache mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft zur Nidda hin abgetrennt und somit zu den Uferbereichen hin abgepuffert. Zudem soll
zwischen den Tiergehege-Erweiterungsfléchen und der Wohnbebauung ein Parkplatz ausgewiesen
werden. Die Griinlandfléchen sind mehrschiirig und weisen entlang der Nidda wechselfeuchte Berei-
che mit Vorkommen des Grofien Wiesenknopfes (Sanguisorba officinalis) auf. Folgende Arten wurden
fur das Grinland als charakteristisch aufgenommen.

Acker-Kratzdistel Cirsium arvense
Brennnessel Urtica dioica

Génsedistel Sonchus asper (vereinzelt nahe der Bebauung)
Gewdhnlicher Léwenzahn Taraxacum officinalis

Gewdhnliches Labkraut Galium album

GroRer Wiesenknopf Sanguisorba officinalis (teilweise zerstreut, teilweise gehauft)
Kriechender Hahnenful Ranunculus repens

Madesli Filipendula ulmaria

Mittlerer Wegerich Plantago media

Schafgarbe Achillea millefolium

Scharfer HahnenfuRR Ranunculus acris

Spitzwegerich Plantago lanceolata

Vogel-Knoterich Polygonum aviculare  (stellenweise gehéuft)
Wiesen-Barenklau Heracleum sphondylium

Weilk-Klee Trifolium repens

Wiesen-Klee Trifolium pratense

Wiesen-Storchschnabel Geranium pratense

Der Garten des Wohnhauses auf Flurstiick 10 wird durch dichte Haselgebuschbereiche zum Griinland
hin abgetrennt. Im Innern des Gartens finden sich auf Vielschnittrasenflichen einzelne Obst- und
Laubbdume, ein Foliengewéchshaus und ein relativ grofler Wintergarten. Die Griinlandbereiche des
Wohnbereiches sind vornehmlich durch Garten- und die {blichen Arten intensiv genutzter Wiesen
gepragt. Es gingen jedoch auch Hinweise auf Vorkommen von Schliisselblumen (Primula spec.) ein.
Da diese Bereiche jedoch unveréndert erhalten bleiben, besteht kein Handlungsbedarf hinsichtlich der
besonders geschiitzten Artvorkommen.
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Zu den bebauten Bereichen des REHA-Geléndes hin folgen einige Obstbdume, vornehmlich Apfel-
baume (Malus domestica), welche teilweise Baumhéhlen aufweisen. Des Weiteren werden die bebau-
ten Bereiche durch Gehdlze zum Griinland abgetrennt. Hier finden sich vor allem Fichten (Picea
abies), versch. Weiden (Salix spec.), Hasel (Corylus avellana) und Eichen (Stiel- und Traubeneiche
(Quercus robur bzw. petraea)).

Abb. 16: Griinlandbereiche westlich der Bebauung der ~ Abb. 17: Blick von den Griinlandbereiche westlich der
REHA-Einrichtungen am Rande der Nidda. Bebauung der REHA-Einrichtungen auf die Obstbiu-
me und das Gebdude auf Flurstiick 12/3.

Die Flachen des Plangebietes sind differenziert zu bewerten. Zum einen sind die derzeit schon ge-
nutzten Bereiche im Gesamten lediglich von geringer Wertigkeit. Die dichte Bebauung wie auch die
intensiv genutzten Flachen des Vogelparks mit Volieren und Weideflichen weisen ein sehr (iber-
schaubares Artenspektrum ftrittfester, mit hohen Nahrstoffaufkommen auskommender, haufiger Arten
auf. Lediglich die wenigen innerhalb des Vogelparks erhaltenen Baume sind von héherer Wertigkeit.
Diese werden jedoch zum grofRten Teil von recht jungen Fichten gebildet. Lediglich einzelne Laub-
baume durchsetzen die Flache. Die Bereiche des Sinnesparks sind trotz der Nutzung noch von mittle-
rer Wertigkeit. Die Nutzung beschrénkt sich gréRtenteils auf die Bereiche der Stationen, welche von
dem die Flache umrundenden Schotterweg erreicht werden. Die eigentlichen Erweiterungsflachen
stidwestlich der Bebauung sind jedoch durch weitrdumiges Griinland mit wechselfeuchten Abschnitten
gepragt. Hier findet sich der GroRe Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) auf der gesamten Flache
mit Schwerpunkten in den Bereichen anschlieRend an die Nidda. Zudem finden sich im Ubergang zu
der Bebauung mehrer Obstbaume sowie weitere Gehdlze, welche teilweise Baumhéhlen bzw. einen
recht hohen Strukturreichtum aufweisen. Diese Flachen sind von mittlerer bis erhthter Wertigkeit.

Durch die vorliegende Planung werden die schon genutzten Flachen endgultig planungsrechtlich
abgesichert und zudem die slidwestlichen Flachen von mittlerer bis erhdhter Wertigkeit mit weiteren
Gehegen und Parkplatzflachen belegt. Dadurch entstehen im Gesamten Eingriffe mit mittieren negati-
ven Auswirkungen, welche jedoch im Bereich der siidwestlichen Flachen mit einem hdheren Konflikt-
potential belastet sind. Zur Minimierung der Auswirkungen werden entlang der Nidda Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen, die keiner Nutzung
unterliegen. Somit wird der Uferbereich der Nidda geschiitzt und durch einen Pufferstreifen zu den
geplanten Nutzungen zusétzlich gesichert. Des Weiteren werden jenseits der Nidda derzeit unter-
schiedlich genutzte Flachen innerhalb des Vogelschutzgebietes als Ausgleichsfléchen ausgewiesen.
Im Gesamten ist die vorliegende Planung demnach mit mittleren bis stellenweise erhhten negativen
Auswirkungen auf die Biotop- und Nutzungstypen verbunden.
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24  Artenschutz
241 Allgemeines und rechtliche Grundlagen

Die Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange wurde in Anlehnung an den ,Leitfaden fiir die
artenschutzrechtliche Priifung in Hessen* durchgefiihrt.

MaRgeblich fiir die Belange des Artenschutzes sind die Vorgaben des § 44 ff. BNatSchG in Verbin-
dung mit den Vorgaben der FFH- (FFH-RL) sowie der Vogelschutzrichtlinie (VRL). Die in § 44 Abs. 1
genannten Verbote gelten grundsatzlich fiir alle besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten sowie
weiterhin fiir alle streng geschiitzten Tierarten (inkl. der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) und
der européischen Vogelarten. In Planungs- und Zulassungsvorhaben gelten jedoch die Verbote des
§ 44 Abs. 1 nur fir die nach BNatSchG streng geschiitzten Arten sowie fiir européische Vogelarten.
Arten mit besonderem Schutz nach BNatSchG sind demnach ausgenommen. Fir diese Ubrigen Tier-
und Pflanzenarten gilt jedoch weiterhin, dass sie im Rahmen der Eingriffsregelung gegebenenfalls mit
besonderem Gewicht in der Abwiégung zu beriicksichtigen sind.

Im Sinne des Umweltschadensgesetzes sind aus Griinden der Haftungsfreistellung die nachteiligen
Auswirkungen beziiglich der Schédigung einzelner Arten gemaR § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG zu
ermitteln und von den zusténdigen Behérden zu genehmigen. Nur bei Genehmigung nach Ermittlung
der Auswirkungen liegt keine Schédigung im Sinne des Umweltschadensgesetzes vor.

242 Relevante Arten und artenschutzrechtliche Priifung

2421 Aligemeines:

Die Ermittlung der fiir das Vorhaben relevanten Arten erfolgt aufgrund einer Liste der im Untersu-
chungsraum vorkommenden bzw. potentiell vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-RL bzw.
der européischen Vogelarten.

Hierfiir werden in Abhéngigkeit mit der bestehenden Datenlage haufig Bestandsaufnahmen der Arten
notwendig. Alternativ kénnen nach Absprache mit den zustandigen Behdrden auch geeignete Daten
Dritter ausgewertet werden. Weiterhin kénnen aufgrund naturschutzfachlichen Sachverstandes auch
Schlussfolgerungen bzw. Abschétzungen auf das Vorkommen bestimmter Arten gezogen bzw. getrof-
fen werden, wenn diese entsprechend begriindet werden®.

Im Zuge der Priifung der Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 wird ein gestuftes Verfahren empfohlen,
welches den Ausschluss von Arten zuldsst, deren natiirliches Verbreitungsgebiet auBerhalb des
Planbereiches liegt, welche nicht im Wirkraum der Planung verkommen und welche nach gesicherten
Kenntnissen keine Empfindlichkeit gegenuber den Wirkfaktoren des Vorhabens aufweisen. Die daraus
resultierenden relevanten Arten werden im Weiteren einer artenschutzrechtlichen Priifung unterzogen.

3 Leitfaden fiir die artenschutzrechtliche Priifung in Hessen, HMUELYV, Wiesbaden, 2009
4 Leitfaden fir die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen in Bezug auf das Gerichtsurteil des BVerwG zur Nordumfahrung
Bad Oeynhausen, HMUELYV, 2009.
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2.4.2.2 Relevante Arten:

Die Flachen des Plangebietes bieten aufgrund der vorhandenen Strukturen (Gehdlzstrukturen, alte
Gebaudebesténde, etc.) v.a. Lebensrdume fiir die Artengruppen Végel und Fledermause. Zur Ermitt-
lung des artenschutzrechtlichen Konfliktpotenzials wurden fiir das Plangebiet die Artengruppen Vagel
und Fledermause Uber eine professionelle Datenerhebung® festgestellt. Gesonderte Erhebungen
weiterer Artengruppen wie z.B. Amphibien und Reptilien sind im vorliegenden Fall nicht notwendig, da
die fir diese Artengruppen relevanten Strukturen sich vornehmlich im Bereich des Uferbereiches der
Nidda befinden, welche vollsténdig von Eingriffen verschont bleiben. Dennoch werden im Zuge der
folgenden Beurteilungen auch mégliche Auswirkungen auf weitere Artengruppen berlcksichtigt.

Im Folgenden werden zuerst die erfassten Arten und die Auswirkungen der Planung als Zusammen-
fassung des als Anlage beigefiigten Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages® knapp analysiert und
beurteilt. Fir detaillierte Angaben zu den Untersuchungen wird auf den Artenschutzrechtlichen Fach-
beitrag in der Anlage verwiesen. Darauf folgend werden potenzielle weitere Artengruppen auf ihre
Geféhrdung durch die Planung beurteilt.

Fledermduse:

Im Untersuchungsgebiet wurden drei Detektorbegehungen durchgefiihrt. Wahrend dieser Begehun-
gen wurde jeder mit dem Detektor wahrnehmbare Ruf protokolliert und verortet. Die Feldbestimmung
erfolgte nach folgenden Kriterien:

e Hauptfrequenz, Klang, Dauer und Pulsrate der Fledermausrufe.
e Grofle und Flugverhalten der Fledermaus.
e Allgemeine Kriterien wie Habitat und Erscheinungszeitpunkt.

Bisher konnte eine Fledermausart iiber die akustischen Erfassungen im unmittelbaren Untersu-
chungsgebiet nachgewiesen werden (Tab. 3). Daneben konnte aufgrund von Befragungen und der
Kontrolle von Quartierstrukturen innerhalb des Planungsraumes eine Sommer- und Winterquartier der
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) nachgewiesen werden. Der Planungsraum dient somit als
Nahrungsraum und als Transferraum zwischen Quartier und der angrenzenden Landschaft.

Tab.3: Ubersicht aller nachgewiesenen Fledermausarten im Planungsraum und deren Schutzstatus (Angaben
nach Kock & KUGELSCHAFTER (1996) und Boye ET AL. (1998).

Schutz Schutz Rote Liste Rote Liste
Art Trivialname international national BRD Hessen
Pipistrellus pipistrelius Zwergfledermaus v &8 - 3

IV=Art des Anhang IV der FFH-Richtlinie EG 2006/105
BArtSchVO: § = besonders geschiitzt §§ = streng geschiitzt
V=Vorwarnliste 3 =gefdhrdet 2 =stark gefahrdet 1 = Bestand vom Eriéschen bedroht O = Bestand erloschen

Hinweise auf andere Fledermausarten (z.B. Bechstein-, Wasser- und Breitfligelfledermaus) konnten
nicht erbracht werden.

® Faunistische Untersuchung zum Bebauungsplan Vogelpark Schotten, Stadt Schotten, Plan O — Professionelle Datenerfassung
von Flora und Fauna, Dr. René Kristen, Linden, Juli 2010
® Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Vogelpark Schotten®, Plan® - Professionelle Datenerfassung von
Flora und Fauna, Dr. René Kristen, Linden, August 2010.
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Aus der Lage der Kontakte und der dort beobachteten Flugrichtung der Fledermause ergibt sich das
aus Abb. 18 dargestellte Nutzungsschema des Untersuchungsraums.

Sommer- und Winterquartier
von Pipistrelius piplistreflus

Abb. 18: Nutzungsschema der Zwergfledermaus im Untersuchungsraum

Bewertung Fledermé&use:

Aus den Ergebnissen kann das Vorkommen von bisher einer Fledermausart (Pipistrellus pipistrellus)
im Bereich des Planungsraums und deren Nutzung des gesamten Planungsraums sowie der umlie-
genden Flachen als Nahrungsraum und Transferraum bestatigt werden. Es handelt sich hierbei um
eine Art, die Ublicherweise im Siedlungsbereich angetroffen wird. Eine Nutzung vorhandener Struktu-
ren als Sommer- oder Winterquartier erfolgt gesichert in einem Holzlager im zentralen Bereich des
Untersuchungsgebiets (Abb. 18). Weitere Quartiere sind aufgrund der Gebaudestrukturen denkbar,
konnten aber im Rahmen einer gezielten Quartiersuche nicht aufgezeigt werden. Eine mdgliche
Beeintrachtigung von Reproduktionshabitaten ist somit im Rahmen des abgeschlossenen Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrags zu beurteilen.

Um in ihren Jagdgebieten auf Nahrungssuche gehen zu kénnen, miissen auf dem Weg zwischen
Sommerquartier und Nahrungsraum linienformige Landschaftselemente vorhanden sein, da Fleder-
mause sich hauptséchlich akustisch orientieren. Wegen der begrenzten Reichweite der dabei verwen-
deten Ultraschalllaute benétigen Flederméuse vertikale Strukturen im Raum zwischen Quartier und
Nahrungsraum als \Wegmarkierungen’. Da nach den gesetzlichen Schutzbestimmungen (BNatSchG,
BArtSchV, FFH-Richtlinie) neben den Tieren selbst auch deren Lebensraum zu schiitzen, pflegen
bzw. wiederherzustellen ist, wird schon jetzt empfohlen, dass zukinftige BaumafRnahmen diesem
Bedlrfnis Rechnung tragen und die Planung linienférmige (Hecken-)Strukturen erhalt bzw. vorsieht.
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Végel:
Im Rahmen der Untersuchungen konnten im Planungsraum 25 Arten als Reviervogel identifiziert
werden (Tab. 4, Abb. 19). Hierbei konnte keine Art festgestellt werden, die nach der BArtSchV streng
geschiitzt ist (Tab. 4). Zusatzlich wurden 16 weitere Vogelarten nachgewiesen, die den Planungsraum
als Nahrungsgaste besuchen.

Die haufigsten Arten war mit zehn festgestellten Revieren der Haussperling (Passer domesticus), mit
acht Revieren die Amsel (Turdus merula) und mit sieben Revieren die Ménchsgrasmiicke (Sylvia
atricapilla). Unter den erfassten Reviervogeln sind der Hausperling (Passer domesticus) und der
Feldsperling (Passer montanus) derzeit auf die Vorwarnliste der BRD und des Landes Hessen einge-
stuft. Girlitz (Serinus serinus) und Stieglitz (Carduelis carduefis) sind ebenfalls in die Vorwarnliste des
Landes Hessen eingestuft.

Tab. 4: Nachgewiesene Reviervégel der Untersuchung 2010 mit Angaben zum aktuellen Schutzstatus sowie der
Gefahrdungssituation (Rote Liste). Angaben nach HGON (2006) und BAUERET AL. (2002)

Anzahl Schutz Rote Liste Rote Liste
Trivialname Art Kirzel Reviere international Schutz national BRD Hessen
Amsel Turdus meruia A 8 § - -
Bachstelze Motadilla aiba Ba 3 § - -
Blaumeise Porus coeruleus Bm 5 - & - -
Buchfink Fringilla coelebs B 4 - § - -
Buntspecht Dendrocopos major Bs 1 - § - -
Dorngrasmiicke Sylvia communis Dg 4 - & - -
Elster Pica pica E 1 - § - -
Feldsperling Passer montonus fe 4 - & '} v
Fitis Phylloscopus trochilus F 2 § -
Gartengrasmiicke Syivia borin Gg 2 § - -
Gebirgsstelze Motadilla cinerea Gss 1 - § - -
Girlitz Serinus serinus Gir 2 § - W
Goldammer Emberiza citrinella G 1 - § - -
Grinfink Carduelis chloris Gf 4 - § - -
Haussperling Passer domesticus H 10 - § Vv L'
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros Hr 5 - § - -
Heckenbraunelle Prunelle modufaris He 3 - & - -
Kohimeise Parus major K & - § - -
Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla Mg 7 - § - -
Ringeltaube Columbe palumbus Rt 1 - § - -
Rotkehlchen Erithacus rubeculo R 2 § -
Singdrossel Turdus philomelos Sd 1 § -
Stieglitz Carduelis carduelis Sti 1 § v
Zaunkdnig Trogiodytes troglodytes F 4 3 - § -
Zilpzalp Phylloscopus collybita Zi 4 § - -

BArtSchVO: § = besonders geschiitzt §§= streng geschitzt
V=Vorwarnliste 3 =gefihrdet 2 =stark gefdhrdet 1 =Bestand vom Erléschen bedroht 0 = Bestand erloschen
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O Reviervéige| {Zentrum des Reviers)

A Amsel Gg Gartengrasmiicke Mg Ménchsgrasmiicke

Ba Bachstelze Gss  Gebirgsstelze Rt Ringeltaube

Bm Blaumeise Gir Girlitz R Rotkehichen

B Buchfink G Goldammer Sd Singdrossel

Bs Buntspecht Gf Griinfink Sti Stieglitz

Dg Dorngrasmicke H Haussperling F 4 Zaunkénig

E Elster Hr Hausrotschwanz Zi Zilpzalp N
Fe Feldsperling He Heckenbraunelle A
F Fitis K Kohimeise

Abb. 19: Verteilung der Reviervogelarten im Planungsraum im Jahr 2010

Bewertung Végel:

Hinsichtlich der Reviervogelarten ist der Planungsraum als durchschnittliches Offenlandhabitat und in
den zentralen Bereichen als typisches Siedlungshabitat mit der zu erwartenden Avifauna anzusehen.
Dennoch machen auch diese Végel einen wichtigen Aspekt der Natur aus und sind nach BNatSchG
besonders geschiitzt. Obwohl Singvégel mit Ausnahme der héhlenbritenden Arten jedes Jahr ein
neues Nest bauen, sollte darauf geachtet werden, dass zukiinftige Veranderungen die vorhandenen
Strukturen soweit schonen, dass mdglichst viel Lebensraum fiir diese Arten erhalten bleibt. Vor allem
den heckenartigen Baumbesténden und den Strukturen entlang der Nidda kommt hierbei eine beson-
dere Rolle zu, da sie ideale Nistgelegenheit bieten, Nahrungsrdume eréffnen und wichtige Rickzugs-
raume darstellen. Dies gilt auch fiir die gefundenen Nahrungsgaste.
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Die offenen Fléchen dienen im Planungsraum hauptséchlich als Nahrungshabitate, die auch von den
streng geschitzten Arten wie M&usebussard, Rotmilan und Turmfalke genutzt werden. Aufgrund
deren relativ groRer Reviere wiirden diese Arten im Falle einer Umnutzung jedoch auf Alternativfla-
chen in der Umgebung ausweichen. Geeignete Strukturen sind im Umfeld des Untersuchungsgebietes
nicht selten.

Fir den Haussperling (RL: V), der einen starken Bestandsriickgang zu verzeichnen hat, bietet das
kleinstrukturierte Untersuchungsgebiet gute Ruckzugsmaglichkeiten, die zumindest in Teilbereichen
erhalten werden sollten. Eventuelle Veranderungen des Hecken- und Baumbestandes sollten unbe-
dingt in Zeiten auBerhalb der Brutsaison verlegt werden. AbschlieRend ist anzumerken, dass der
Erhalt von diversen, kleinstrukturierte Bereichen stets die Grundlage einer reichen Vogelfauna dar-
stellt und somit als erhaltenswert gelten sollte.

Hinweise auf Vorkommen des Schwarzstorches (Ciconia nigra) konnten im Zuge der Erhebungen
nicht bestatigt werden. Eine Brut des Schwarzstorches im Bereich des Plangebietes kann aufgrund
der Habitatanforderungen der Art und der Strukturen des Plangebietes jedoch ausgeschlossen wer-
den. Die verbleibende Méglichkeit einer Nutzung der Wiesenbesténde als Nahrungsraum kann nicht
ausgeschlossen werden, hat jedoch auch keine Auswirkungen auf die vorliegende Planung da im
Umfeld weitere gleichwertige Wiesenbestinde erhalten bleiben und im Zuge der Ausgleichsplanung
storungsdrmere und somit besser geeignete Griinlandbestinde jenseits der Nidda auch als Nahrungs-
raum fir Végel aufgewertet werden.

Schmetterlinge:

Schmetterlinge sind in Hessen gem&R dem .Leitfaden flir die artenschutzrechtliche Prifung in Hes-
sen*’ derzeit mit Vorkommen von 7 Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie vertreten. Weitere Rote
Liste Arten aus diesen Gruppen sind aufgrund der Biotopausstattung nicht zu erwarten.

Tab. 5: Schmetterlinge des Anhangs IV der FFH-Richtlinie mit Vorkommen in Hessen und Angaben zum Erhal-
tungszustand.

" Leitfaden fiir die artenschutzrechtliche Priifung in Hessen, HMUELV, Wiesbaden, 2009

Wiss. Art- FFH- | Erhaltungszustand
Artname Artinformationen 2
name Anh. | ptid. HE
Blauschillermder Néhrstoffreiche Feuchtwiesen
Lycaena hell ' I, v -
Feuerfalter ¥ € Wiesen-Kndterich o
Dunkler Wiesenknopf- Glaucopsyche
. [ . P . sy Futterpflanze: GroRer Wiesenknopf I, Iv U1
Ameisenblduling nausithous
Gortyna albtrockenrasen, Fu flanze:
Haarstrangwurzeleule y : t_ ¢ Sa FUTR ARG I, v XX -
borelii lunata Arznei-Haarstrang
Heller Wiesenknopf- Glaucopsyche
. . P . Py Futterpflanze: GroRer Wiesenknopf | II, IV U1 U1
Ameisenblauling teleius
Proserpinus hfldchen, Ruderalflichen;
Nachtkerzenschwérmer p:'nu 2rachfiachen, Ruderalféchen v XX XX
proserpina Futterpflanze: versch. Nachtkerzen
Thymian- (Quendel-) Glaucopsyche | Magerrasenart, Futterpflanzen:
. i ies ; , v U1 U1
Ameisenblauling arion Thymian, Futter-Esparsette
. Art der Waldlichtungen, Nahe zu
Parnassius .
Schwarzer Apollofalter Lerchenspornbestdnden muss \%
mnemosyne .
gegeben sein.
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Aufgrund der Biotopausstattung kénnen jedoch Vorkommen der o.g. Arten weitestgehend ausge-
schlossen werden, da sich weder Waldlichtungen, Halbtrocken- oder Magerrasen noch Feuchtwiesen
im Bereich des Plangebietes finden. Aufgrund der Vorkommen des Schlangen-Wiesenknéterichs und
des GroBen Wiesenknopfes konnen der Blauschillernde Feuerfalter (Lycaena helle) sowie der Helle
und der Dunkle Wiesenknopf-Ameisenblauling (Glaucopsyche teleius und nausithous) nicht vollstan-
dig ausgeschlossen werden.

Da die entsprechenden genannten Futterpflanzen lediglich sehr zerstreut auf den Flichen des Plan-
gebietes vorkamen und auch im néheren Umfeld keine héhere Dichte erreichen, sind Vorkommen der
genannten Tagfalterarten jedoch dulerst unwahrscheinlich, da eine gewisse Mindestdichte an Futter-
pflanzen fiir eine erfolgreiche Vermehrung benétigt wird. Weitere Futterpflanzen anderer Arten wurden
nicht festgestellt. Die im Bereich des jenseits der Nidda anschlieBenden Flurstiickes geplante Aus-
gleichsplanung wertet die dort vorhandenen Griinlandbesténde auch fiir Tagfalter auf, weshalb hier
glinstige Ersatzflichen fiir die potenziellen Vorkommen vorhanden sind.

Weiterhin konnten im Zuge de verschiedenen Begehungen des Plangebietes — auch zu den Flugzei-
ten bspw. des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbliulings — keine Vorkommen der genannten Arten
festgestellt werden.

Amphibien:

Hinsichtlich potenzieller Amphibienvorkommen innerhalb des Plangebietes gingen Hinweise auf
Vorkommen des Feuersalamanders (Salamandra salamandra) ein, welche jedoch im Zuge der arten-
schutzrechtlichen Erhebungen, bei welchen vornehmlich die Artengruppen Flederméuse und Vogel
erfasst wurden, jedoch auch auf Vorkommen anderer Arten geachtet wurde, nicht verifiziert werden
konnten.

Der Feuersalamander ist weiterhin gemaf Bundes-Artenschutzverordnung als besonders geschiitzte
Art gefuhrt. Vorkommen besonders geschiitzter Arten erfordern jedoch keine artbezogenen MaRnah-
men wie bspw. vorlaufende AusgleichsmaRnahmen (CEF), etc., sondern sind lediglich im Rahmen der
Abwagung — soweit die Vorkommen gesichert sind — gesondert zu beachten.

AbschlieBend wird darauf verwiesen, dass insbesondere die Artengruppe der Amphibien von der im
Zuge der Planung durchgefiihrten Renaturierung des Miihigrabens sowie der Sicherung der bachna-
hen Bereiche (iber die Ausweisung von Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft profitiert.

Demnach sind im Gesamten keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Artengruppe der
Reptilien zu erwarten.
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Fir beide Artengruppen (Végel und Fledermause) ist die Erhaltung bestimmter Strukturen notwendig,
um direkte Eingriffe bzw. Verbotstatbestiinde des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden.

Beziiglich der erfassten Reviervogelarten befindet sich der Grofiteil der Arten hessenweit in einem
giinstigen Erhaltungszustand. Lediglich Feldsperling, Girlitz, Haussperling und Stieglitz sind gemaR
dem Ampelschema des Leitfadens zur artenschutzrechtlichen Prifung als .gelb® (ungiinstiger Erhal-
tungszustand) gelistet. Da sich jedoch die neu vorbereiteten Eingriffe auf Biotope beschranken, wel-
che keine Brutrdume zur Verfiigung stellen (Uberplanung von Griinlandstandorten sowie kleiner
Gartengehdlze fiir die Errichtung des Parkplatzes wie auch der VergréRerung einiger Baufenster, vgl.
Kap. 3), kénnen Ubertritte der Verbote nach § 44 Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Tab. 6: Zusammenfassung der artenschutzrechtlichen Konflikte, der Vermeidungsmafinahmen und der abschlie-
Rende Beurteilung.

Arten: Vorkommen VermeidungsmaBnahmen: Abschlieffende Beurteilung:
innerhalb des
Plangebietes:
2wergfleder- Nutzung als Keine Anderungen im Bereich des als | Durch die in die Planung integ-
maus Nahrungs- und Sommer- und Winterquartier genutz- | rierten VermeidungsmaRnah-
Transferraum ten Dachbodens des im Plangebiet men kénnen Gefdhrdungen der
sowie als gesi- ansdssigen Betriebes. im Plangebiet vorkommenden
chertes Som- Im Bereich angrenzend an das Zwergfledermaus erfolgreich
mer- und Win- vorhandene Sommer- und Winter- vermieden werden.
terquartier. quartier werden zur Férderung der
Leitlinienstrukturen entlang der Fir neue BaumaRnahmen
Parkplatzgrenzen sowie der Zu- sollen die Empfehlungen zur
fahrtsbereiche Bdume angepfianzt. fledermausgerechten Durchfiih-
Hierdurch verbessert sich die Vertei- | rung von Neubauten beachtet
lung und Anzahl an Leitlinienstruktu- | werden.
ren innerhalb des Plangebietes. Die
ibrigen vorhandenen Gehdlze mit
Leitlinienfunktion werden weitestge-
hend erhalten.
Vogel Revier- und Vorsorgliche zeitliche Beschrankung | Bei Einhaltung der Rodungszeit-
Nahrungsvor- der Baufeldvorbereitung und Rodung | rdume kann das Einhalten der
kommen inner- von Gehoizen entsprechend § 39 Verbote des § 44 Abs. 5
halb des Plan- Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG auf Zeitrdume | BNatSchG emdglicht werden.
gebietes. aulerhalb der Brutperiode, also im
Zeitraum von Anfang Oktober bis Weiterhin Schaffung neuen
Anfang Mérz. Brutraums durch Neupflanzun-
Anbringen von Nistkasten fiir Haus- gen von randlichen Baumen und
und Feldsperling an den Fassaden Anbringen von Nistkiisten als
des Neubaus und Anpflanzung von Brutraumersatz.
28 neuen Baumen sowie weiterer
Gehdlze.
Amphibien und | Hinweise auf Keine gesonderten MaRnahmen Die Artengruppe profitiert von
Reptilien Vorkommen erforderlich. der Renaturierung des Miihigra-
besonders bens sowie der Sicherung und
geschitzter Aufwertung der ufemahen
Arten, die jedoch Bereiche innerhalb des Plange-
nicht bestétigt bietes.
werden konnten.
Schmetterlinge | Potenzielle Keine gesonderten Manahmen Keine Auswirkungen auf ge-
Vorkommen um | erforderiich. schiitzte Arten ersichtlich.
Bereich der
Griinlandfidchen.
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[ Fazit: .
(Angaben entsprechend der Beufteilung des Artenschutzrechﬂlchen Fachbemages)

: nd Augustvorgenommen werden. .

S Anpassung von: Rodungsarbelten der Béume an d‘ e Zelten der Quartiemutzung durch Vogel Fallung‘
~ auBerhalb des Zeitraumes zwischen dem 01. Mérz und dem 31. September.

- Vorgezogene Ersatzpflanzungen einheimischer Laubgehdize sowie das Anbringen und regelmafige
Kontrolle von geeigneten Nistkésten kénnen als Ausgleich von Ruhe- und Fortpflanzungsstitten der
Art dienen

- Veranderungen an Gebauden (auch das Verbauen von Emschlupfmbghchkelten) 'soliten in Hinblick
auf das‘Vorkommen von Haus- und Feldsperling vermieden werden bzw. in zwingenden Fillen nicht
wahrend der Brutzeit durchgefiihrt werden.

- Fledennausgerechter Neubau der Gebéude. Artférdemde MaBnahmen (z.B. Fledermauskésten, spe-
Zielle ‘Dachzi_egel, etc.) kénnen ohne groRen finanziellen oder materiellen Aufwand in die Neubauten
integriert werden und haben weitreichende Wirkungen fiir Fledermause.

- BaumaRBnahmen auBerhalb der Aktivitétszeitrdume der Zwergfledermaus (spaten Abendstunden und
“in der Nacht) verhindemn die ohnehin unwahrscheinliche Stérung der Tiere.

- Sofem bestehende Leitstrukturen fiir Fledermause entfernt werden, sollten enisprechende Ersatz-
_ strukturen vorzugsweise durch die Pflanzung von B4umen geschaffen werden. Durch eine geschickte
,Gestaltung und dem Anlegen von vertikalen Strukturen (Baumreihen, Hecken) kann der potentiell
nutzbare Lebensraum aufgewertet werden.

- . BaumaBnahmen auBerhalb der Brutzeiten verhindem Starungen von Vigeln zu sensiblen Zeiten.

Gutachteriiches Fazit:

80wohl fir dle nachgewxesenen geschiitzten Vogelarten, dle Vogelarten mit ungunshgem Erhaltungszustand
als auch fiir d:e weiteren nistenden Vogelarten kann angenommen werden, dass die, durch die potentiellen
vorhabensspezuﬁschen Verluste von Fortpﬂanzungs- ocler Ruhestitten betroffenen lndmduen, auf den im
Umfeld er. ‘rhabensﬂache vorhandenen naturl:chen Ersatz ausweichen konnen Das Etntreten der Verbots-
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2.5 Biologische Vielfalt
Der Begriff biclogische Vielfalt umfasst laut Bundesamt fiir Naturschutz® drei ineinander greifende
Ebenen der Vielfalt:

= die Vielfalt an Okosystemen oder Lebensriumen,
* die Artenvielfalt — dazu z&hlen auch Mikroben und Pilze, die weder Pflanze noch Tier sind,

= die Vielfalt an genetischen Informationen, die in den Arten enthalten sind.

Das internationale Ubereinkommen iiber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversititskonvention),
verfolgt drei Ziele:
= den Erhalt der biologischen Vielfalt,

= die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und
= den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Entsprechend der Ausfiihrungen im vorhergehenden Kapite!l ist nicht mit erheblichen nachteiligen
Wirkungen fiir die biologische Vielfalt zu rechnen (groRtenteils Bestandssicherung, lokale neue Ein-
griffe auf teilweise wechselfeuchten Wiesen, jedoch ohne besondere Artenvorkommen).

2.6 Landschaft

Das Landschaftsbild des Plangebietes und dessen direkter Umgebung ist gepréagt von der Lage am
Rand des Vogelsberges. Die hiigelige Umgebung und die Lage des Plangebiets im Tal bzw. am
Rande der Nidda sorgen dafiir, dass das REHA-Gelénde nicht weithin sichtbar ist. Lediglich von den
Hohen des Vogelsbergs kommend ist das Areal schon aus weiterer Entfernung einsehbar.

Da durch die vorliegende Planung zeitnah vor allem die Errichtung der Parkplatzerweiterung neue
Eingriffe darstellen und weiterhin vorerst keine neuen Bebauungen vorbereitet werden, ist nicht mit
erheblichen negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu rechnen. Perspektivisch lasst jedoch
die Ausweisung eines Mischgebietes westlich der derzeitigen Bebauung zwischen den neuen Park-
platzflachen und der LandesstralBe eine weitere Bebauung zu. Hier kann es je nach Ausfithrung der
Bauvorhaben zu negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild kommen, da diese Bebauung an
der oberen Hanglage vor der Landesstrale weithin sichtbar sein wird. Ebenso miissen jedoch auch
die bestehenden recht hohen Bauwerke als Eingriff in das Landschaftsbild gewertet werden.
Eine weitere Bebauung fiihrt demnach zwar zu negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild,
welche jedoch wegen der bestehenden Einfliisse kein erhebliches AusmaB annehmen werden. Zur
weiteren Reduzierung der zukiinftig zu erwartenden Eingriffe ins Landschaftsbild wurden weitere neue
Anpflanzungen {iber die vorliegende Planung vorgenommen. Hierbei sind vornehmlich folgende
PflanzmaRnahmen zu nennen:
- Randliche Baumpflanzungen im Bereich der vorbereiteten Parkplatzflichen — entlang der
westlichen Grenze zu Flurstiick 10 zudem die Anlage eines bepflanzten Erdwalles
- Festsetzungen zur Anlage weiterer Baumanpflanzungen im Bereich der vorbereiteten Park-
platzfidchen (ein Baum pro 5 Stellplatze, unter Einschrinkung der Anzahl durch Anrechnung
der randliche vorzunehmenden Anpflanzungen)
- Randliche Baumpflanzungen sowie Erhalt vorhandener Gehélze entlang der westlichen Gel-
tungsbereichsgrenze zum Offenbereich hin.

8 BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (STAND 8/12/2003): Informationsplattform www.biologischevielfalt.de
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27 Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Européische Vogelschutzgebiete (VSG) sind teil-
weise direkt betroffen. Das Vogelschutzgebiet 5421-401 ,Vogelsberg* grenzt direkt an das Plangebiet
bzw. Teilflachen des Geltungsbereiches (geplante Parkplatzflichen) befinden sich innerhalb des
Vogelschutzgebietes (Abb. 20). Die ndchsten FFH-Schutzgebiete befinden sich in ca. 1,7 km Entfer-
nung. Hierbei handelt es sich um das FFH-Gebiet 5420-304 ,Hoher Vogelsberg“ im Osten und das
etwas weiter entfernte FFH-Gebiet 5421-302 ,Laubacher Wald" im Westen.

Im Folgenden wurde eine Prognose zur Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen des Vogelschutzge-
bietes durchgefiihrt.

::_E, o o e My i :denmanagement und g:eomformati on
Abb. 20: Parzellenscharfe Abgrenzung des VSG Vogelsberg (griine Flidche) im Bereich des Plangeblets (roter
Rahmen). Quelle: www.hessenviewer.hessen.de, eigene Bearbeitung.

2.71 FFH-Priifung:

Die vorliegende Planung beansprucht fiir die Erweiterung des Vogelparks und die Errichtung der
Parkplatzflachen teilweise Flachen, die innerhalb des Vogelschutzgebietes liegen (Abb. 20). Die
nachfolgenden Ausfiihrungen dienen der (berschldgigen Beurteilung der Eingriffserheblichkeit des
Vorhabens. Dementsprechend sind unter Umstdnden eine weiterfiihrende Vertraglichkeitspriifung und
die Bestimmungen des § 34 Abs. 3 BNatSchG bei (iberwiegendem 6ffentlichem Interesse oder bei
Mangel an zumutbaren Alternativen anzuwenden. MaRgeblich fiir die Beurteilung moglicher Beein-
tréchtigungen sind im Falle der Vogelschutzgebiete die Schutzerfordernisse durch die Vorkommen
von Arten nach Anhang | und Art. 4 Abs. 2 VSchRL.
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2.71.1 Rechtliche Grundlagen:

Mit dem Ziel, die Artenvielfalt der wild lebenden Tiere und Pflanzen im Gebiet der Europaischen Union
zu sichern, verpflichtet die Européische Union ihre Mitgliedsstaaten auf Grundiage der Flora-Fauna-
Habitat-Richtlinie (FFH-RL, Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992) zum Aufbau eines
kohérenten 6kologischen Netzes von Schutzgebieten mit der Bezeichnung ,Natura 2000“. Bestandteil
von ,Natura 2000“ sind neben den Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (scg. FFH-Gebiete) auch
die geméB EU-Vogelschutzrichtlinie (VS-RL, Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 02.04.1979)
ausgewiesenen besonderen Schutzgebiete (sog. Européische Vogelschutzgebiete).

Planungen von Vorhaben, die ein Natura 2000-Gebiet erheblich beeintrichtigen kdnnen, sind gem.
Art. 6 Abs. 3 FFH-RL bzw. der Verankerungen auf Bundesebene in § 34 Abs. 1 BNatSchG und auf
Lénderebene in § 34 Abs. 1 HENatG einer Priifung der Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen des
Gebietes zu unterziehen. Dies gilt nicht nur fir Pidne und Projekte innerhalb des Schutzgebietes,
sondern auch fiir solche, deren Auswirkungen auch von aufen auf das Gebiet einwirken kénnen.
Lassen sich nach den Ergebnissen dieser Priifung erhebliche Beeintréchtigungen nicht ausschlieRen,
kann ein Projekt nur dann zugelassen werden, wenn zwingende Griinde des iiberwiegenden offentli-
chen Interesses vorliegen und zumutbare Alternativen nicht gegeben sind. Sonstige Griinde wie zum
Beispiel sozialer und wirtschaftlicher Art kénnen gem. § 34 Abs. 4 HENatG nur geltend gemacht
werden, wenn sich in dem vom Projekt betroffenen Gebiet keine prioritiren Biotope oder Arten befin-
den. Im Falle der Berufung auf sonstige Griinde fiir Eingriffe in Gebiete mit prioritdren Lebensriumen
ist durch die zustindige Behorde regelmaRig eine Stellungnahme der EU-Kommission einzuholen.

Der Verfahrensablauf zur Priifung der Vertréglichkeit gliedert sich im Wesentlichen in drei Verfahrens-
schritte. In einem ersten Schritt ist die Abgabe einer Prognose vorgesehen, an die sich im Falle einer
negativen Prognose die Durchfiihrung einer FFH-Vertraglichkeitspriifung nach § 34 Abs. 1 und 2
HENatG als zweiter Schritt anschlieBt. Hierbei reicht die theoretische Méglichkeit oder die begriindete
Vermutung einer erheblichen Beeintrachtigung aus, um die Verpflichtung zur Vertraglichkeitspriifung
auszulosen. Der dritte Schritt betrifft das Ausnahmeverfahren nach § 34 Abs. 3 HENatG, in dem die
Zulassung eines Vorhabens unter bestimmten Voraussetzungen, auch bei negativem Ergebnis der
Vertréaglichkeitspriifung, maéglich ist.

2712

Betroffene Erhaltungsziele des Schutzgebiets:

Die betroffenen Bereiche werden derzeit von mehrschiirigem Griinland eingenommen und weisen
entlang der Nidda wechselfeuchte Bereiche mit verstreuten Vorkommen des Grolen Wiesenknopfes
(Sanguisorba officinalis) auf. Folgende Arten wurden fiir das Griinland als charakteristisch aufge-

nommen.
Acker-Kratzdistel Cirsium arvense
Brennnessel Urtica dioica
Génsedistel Sonchus asper (vereinzelt nahe der Bebauung)
Gewohnlicher Léwenzahn Taraxacum officinalis
Gewodhnliches Labkraut Galium album

Grofler Wiesenknopf
Kriechender Hahnenful
Médesiif}

Mittlerer Wegerich
Schafgarbe

Scharfer Hahnenfu
Spitzwegerich
Vogel-Knéterich
Wiesen-Bérenklau

Sanguisorba officinalis (zerstreut, entlang der Nidda gehéuft)
Ranunculus repens

Filipendula ulmaria

Plantago media

Achillea millefolium

Ranunculus acris

Plantago lanceolata

Polygonum aviculare (stellenweise gehauft)

Heracleum sphondylium
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Weil-Klee Trifolium repens
Wiesen-Klee Trifolium pratense
Wiesen-Storchschnabel Geranium pratense

Diese Bereiche sind in ihrem derzeitigen Erhaltungszustand nicht von besonderer Wertigkeit und
stellen demnach nur in geringem MaRe firr die in den Erhaltungszielen des VSGs genannten Arten
einen Lebensraum dar. Mit der derzeitigen Nutzung ist der Beitrag der Flichen zum Erreichen eines
guten Erhaltungszustandes der Erhaltungsziele des VSG-Gebietes lediglich sehr gering. Vor allem der
Ufergehdlzsaum der Nidda sowie die daran direkt angrenzenden Flichen bieten jedoch ein héheres
Lebensraumpotential. Die hochwertigen Bereiche des Ufergehdlzsaumes der Nidda werden jedoch
durch die vorliegende Planung nicht beeinflusst. Bau- oder sonstige MaRBnahmen finden in diesem
Bereich zum Schutz des Uberschwemmungsgebietes gemaR § 14 HWG wie auch zum Schutz der fiir
das Vogelschutzgebiet sensiblen Bereiche nicht statt. Die MaRnahmen der vorliegenden Planung mit
der Ausweisung von Erweiterungsfidchen fiir den Vogelpark (Volieren und Gehege) und der Auswei-
sung von Parkplatzflichen bereiten dennoch eine Verschlechterung des aktuellen Zustandes vor.
Durch den hohen Besucherverkehr und die weiteren benachbarten Nutzungen (REHA-Gelinde,
Schreinerei, Wohnhaus), ist es jedoch schon derzeit nur stérungstoleranten Vogelarten mdglich diese
Flachen entsprechend zu nutzen.

Das 63.671 ha groRe Vogelschutzgebiet ,Vogelsberg® erstreckt sich iiber den gesamten Vogelsberg
sowie einige seiner Ausléufer. Die Erhaltungsziele betreffen dadurch eine Vielzahl von seltenen und
gefahrdeten Brut- und Rastvogelarten der verschiedenen im gesamten Vogelsberg vorhandenen
Lebensrdume. Durch die spezifischen Gegebenheiten des Plangebietes werden die betroffenen
Erhaltungsziele fiir die vorliegende Prognose stark eingeschrinkt, da keinerlei Waldtypen sondern
lediglich Vorkommen von Griinland und Ufergehélzen innerhalb des Plangebietes vorhanden sind.
Durch die Lage des Plangebiets am Rand des VSGs ,Vogelsberg* und vor allem die Beschrankung
der betroffenen Biotoptypen sind folgende Erhaltungsziele als fiir die vorliegende Planung relevant
aufzufiihren:

= die Erhaltung von Gewasserbereichen inklusive der Wasserqualitat, der Ufergehélzen, der Au-
endynamik (Altwésser, Uferabbriiche, Kies-, Sand- und Schlammbdnke, etc.)

* die Erhaltung von stérungsarmen Brut- und Nahrungshabitaten,

= die Erhaltung von Griinlandhabitaten und

= die Erhaltung zumindest naturnaher groRflichiger Auenbereiche mit natiirichem Uber-
schwemmungsregime, hochwiichsigen Wiesen und Weiden mit halboffenen Strukturen (Au-
waldresten, Weidengeblische, Hecken, Staudensdume, Einzelgehélze, etc.), auentypischen
Grében, Flutgerinnen und Restwassermulden sowie eingestreuten Ruderal- und Brachestand-
orten aufgefiihrt.

Andere Erhaltungsziele und Zielarten betreffen Magerrasen, Heiden, Felsen und Blockhalden, Streu-
obstwiesen, Wélder und Agrarlandschaften, woraus zu ersehen ist, dass die Vielfalt des Schutzge-
biets weit iiber die betroffenen Bereiche hinausgeht und entsprechende Zielarten an dieser Stelle
keiner ndheren Betrachtung bediirfen.
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2.7.1.3 Beschreibung der relevanten Wirkfaktoren und Prognose der Eingriffsauswirkungen:

Die vorliegende Planung bereitet die Errichtung weiterer Anlagen fir den Vogelpark auf Flichen
innerhalb des VSGs vor. Geplant sind neue Gehege, um eine Erweiterung des Tierbestandes zu
ermdglichen und damit die Attraktivitdt des Vogelparks zu erhéhen und weiterhin werden ebenfalls
innerhalb des VSGs neue Parkplatzflichen geplant, um den steigenden Besucherzahlen und der
bisher ungeniigend verwirklichten Parkplatzsituation gerecht zu werden. Damit werden Teile der
betroffenen Flachen einerseits durch die Errichtung von Gehegen zwar nicht versiegelt, jedoch deut-
lich intensiviert und durch die Haltung von Groftieren nicht mehr den Erhaltungszielen des Schutzge-
bietes entsprechend genutzt. Andererseits werden im Bereich der geplanten Parkplétze asphaltierte
Zu- und Abfahrten sowie teilversiegelte Parkplatzflichen entstehen.

Diese Eingriffe sind nicht mit den Erhaltungszielen des VSGs vereinbar und stellen fiir das gesamte
VSG gleichzeitig jedoch keinen erheblichen Eingriff dar, da die umliegenden Nutzungen und der
derzeitige Zustand der Fidchen derzeit nicht als besonders wertvoll bzw. die Erhaltungsziele in beson-
derem MaRe unterstiitzend zu betrachten sind. Die Planung beinhaltet weiterhin auch die Ausweisung
von Ausgleichsflichen entlang der Nidda im Bereich des Ufergehdlzsaumes wie auch der direkt
angrenzenden wechselfeuchten Griinlandfldchen. Diese MaBnahme ermdglicht einerseits den Schutz
des Uberschwemmungsbereiches und der Uferbereiche der Nidda und stellt andererseits einen Puf-
ferbereich zu den jenseits der Nidda folgenden Fldchen des Vogelschutzgebietes dar. Die durch die
Planung beanspruchten Flichen befinden sich somit in weitere Entfernung von der Nidda und den
restlichen Fléchen des VSGs, sind den schon bestehenden Nutzungen bzw. Bebauungen zugewandt
und greifen durch die Lage am Randbereich des VSGs damit nicht in Kernlebensrdume des Schutz-
gebiets ein, sondern in Bereiche, welche schon derzeit eher als Puffer fungieren. Damit sind auch die
zu erwartenden Eingriffe dementsprechend weniger konfliktbelastet.

Die Eingriffe werden einerseits bau- und anlagenbedingte Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase
und weiterhin durch die errichteten Anlagen direkte ,betriebsbedingte” Eingriffswirkungen durch Ver-
kehr, Larm und andere Storwirkungen direkt auf den Fléchen mit sich bringen. Direkte Stoérungen oder
Gefdhrdungen fiir das Schutzgebiet gehen somit vor allem von der Flacheninanspruchnahme der
Grinfldchen aus. Bezuglich der Auswirkungen des Vorhabens auf die restlichen Flichen des VSGs
ergeben sich mégliche Probleme durch die Intensivierung der Nutzung am Rand des VSGs. Hierbei
kann es im Frithjahr und Friihsommer zu Stérungen des Brutgeschifts sensibler Vogelarten, im
Herbst vor allem zu Stérungen rastender Végel kommen. Damit kénnen Beeintréchtigungen von
Vogelvorkommen nach Anhang | und Art. 4 Abs. 2 VSchRL innerhalb der benachbarten Bereiche
jenseits der Nidda durch die Nutzungen Parkplatz und Gehege nicht grundstzlich ausgeschlossen
werden, doch ist bei der Bewertung der Eingriffserheblichkeit durch das Planvorhaben zu beachten,
dass die geplanten Vorhaben eine Ergénzung zu bestehenden Nutzungen mit Shnlichen Einfliissen
VSG darstellen und damit als Einzelvorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen vorbereiten.

Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass als Folge der vorliegenden Planung einerseits Fldchen
des VSGs direkt in Anspruch genommen werden und damit fiir das Schutzgebiet verloren gehen,
andererseits jedoch nicht mit einer wesentlichen Erhéhung der wegen der vorhandenen Einrichtungen
schon bestehenden Stérwirkungen zu rechnen ist. Erhebliche Beeintrichtigungen des Vogelschutz-
gebietes im Sinne § 34 Abs. 2 BNatSchG werden dementsprechend mit hoher Wahrscheinlichkeit
nicht eintreten. Durch die vorliegende Planung kommt es somit zwar zu geringfiigigen akuten direkten
Verlusten an Lebensraumtypen fiir die nach Anhang | und Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutz-Richtlinie
geschitzten Arten, die jedoch wegen der geringen FlichengroRe, der bestehenden benachbarten
Nutzungen und der Lage im Randbereich des VSGs keine fiir das gesamte VSG erheblichen Eingriffe
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darstellen. Weiterhin entstehen keine Zerschneidungen von Wanderkorridoren bzw. wichtigen Verbin-
dungsbereichen zwischen Teilhabitaten, weshalb im Gesamten erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf die in den Erhaltungszielen genannten Lebensraumtypen und Arten ausgeschlossen werden
kénnen.

Fazit:

Eine tiefergehende FFH-Vertraglichkeitspriifung wird unter Beriicksichtigung der vorangegangenen
Erlduterungen nicht erforderlich. Um die negativen Auswirkungen der geplanten Eingriffe auf die
Erhaltungsziele des Vogelschutzgebietes zu mindern und zu kompensieren, werden Flachen nord-
westlich des eigentlichen Geltungsbereiches, die derzeit verschiedenen recht intensiven und ebenfalls
nicht mit den Erhaltungszielen vertréglichen Nutzungen unterliegen, durch AusgleichsmaRnahmen so
aufgewertet, so dass in diesen Bereichen eine Forderung der Erhaltungsziele vorliegt. Genaue Aus-
fuhrung der Ausgleichsmafinahmen in Kap. 3.

2.8 Mensch, Gesundheit und Bevolkerung
e Wohnen bzw. Siedlung:

Die Belange von Wohnen bzw. Siedlung sind im vorliegenden Fall vor allem durch die verschiedenen
Wohnnutzungen innerhalb des Plangebietes bzw. in nachster Ndhe des Plangebietes betroffen. Zum
einen handelt es sich um das direkt am siidwestlichen Rand des Plangebiets gelegene Wohnhaus
(Flurstiick 10), an welches einerseits der geplante Parkplatz und andererseits die Erweiterung des
Mischgebietes direkt angrenzen werden. Dadurch kann es fiir die Anwohner zu erhdhten Gersuschbe-
léstigungen durch den Besucherverkehr gerade am Wochenende kommen. Durch die grundsatzlich
ermaglichte, jedoch nicht akut geplante Bebauungsméglichkeit innerhalb des erweiterten Mischgebie-
tes angrenzend an das Wohnhaus kann es weiterhin zu einer Einschrankung der Wohnqualitit durch
die naher rickende Bebauung kommen. Bisher konnte durch die freistehende Lage des Hauses ein
gewisses Ruhepotential genossen werden.

Die geplanten Nutzungen sind jedoch nicht
mit einem erhdéhten immissionsschutzrecht-
lichen Konfliktpotential verbunden, so dass
Uber die Tatsache hinaus, dass die Be-
bauung naher an das Wohnhaus riickt,
keine erheblichen Einschrankungen fest-
zustellen sind. Ahnliches gilt fiir die weitere
Wohnbebauung sidlich auRerhalb des
Geltungsbereiches.

Abb. 21: Direkt bzw. indirekt beeinflusste Wohnbebauung
(griine Kreise).

e Erholung:

Die REHA-Einrichtungen mit dem Vogel- und dem Sinnespark erh6hen das Naherholungsangebot im
Umfeld von Schotten. Eine Bestandssicherung und geregelte Uberplanung der Flachen ist demnach
nicht mit negativen Auswirkungen fiir die Belange der Naherholung verbunden.
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29 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiiter werden durch die Planung voraussichtlich nicht betroffen. Soliten im
Rahmen der Erdarbeiten dennoch unerwartet Hinweise auf Bodendenkmale auftreten, ist umgehend
die dafiir zustandige Behdrde zu informieren. Funde und Fundstellen sind in unverindertem Zustand
zu erhaiten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

210 Gebiete zur Erhaitung der bestméglichen Luftqualitit

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitét (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fiir Gebie-
te, in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

» die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsriume, in denen die Werte der Schadstof-
fe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

¢ die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und
sich bemiihen, die bestmdgliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und
umweltgerechten Entwicklung zu erhaiten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben trigt §50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MaRRnahmen in
Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uiberschritten werden, bei der Abwégung der betroffenen Belange die Erhaltung der
bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu beriicksichtigen ist.

Das BauGB iibernimmt wiederum die Anforderungen des § 50 BImSchG an die Erhaltung der best-
maglichen Luftqualitit als Abwégungsbelang fir die Bauleitplanung. So dass gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Européischen Gemeinschaft festge-
legten Immissionsgrenzwerte nicht liberschritten werden, bei der Aufstellung von Bauleitpldnen zu
beriicksichtigen ist.

Die geplante Bebauung wird keine besonderen, fir die Luftqualitét entsprechender Gebiete relevanten
Emissionen zur Folge haben, so dass durch die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen hin-
sichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestméglichen Luftqualitét fiihren wird.
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3 Eingriffs- und Ausgleichsplanung
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Uber die Planung werden neue Eingriffe vorbereitet. GroRe Teile der Anlagen des Plangebietes sind
jedoch nach § 34 genehmigt und ausgeglichen. Demnach wurden im Folgenden nur die Bereiche mit
neuen Eingriffen beriicksichtigt. Diese sind in folgender Abbildung dargestellt.
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Abb. 22: Darstellung der Flachen mit neu vorbereiteten Eingriffen (schwarz schraffierte Flichen) inkl. der
FlachengréRen ohne Berticksichtigung der GRZ innerhalb des Geltungsbereiches.

Im Folgenden werden die neuen Eingriffe wie auch die Ausgleichsbereiche gegeniibergestellt. Hierbei
handelt es sich vor allem um die Fl&chen der neu zu errichtenden Parkplatze auf Flurstiick 12/6.

Tab. 7: Gegenuberstellung der vorbereiteten Eingriffe sowie der internen und externen Ausgleichsmafnahmen.

j:gﬂﬂgﬁ;:ﬁgﬁ; Flurstiick: Eingriffsintensitét /| Ausgleichsmafnahmen Fliche:
Neue Parkplatzfla- | Teilbereiche von Errichtung von wasserdurchlédssigen Parkplatzfla-
chen und Zufahrten | Flurstiick 12/6 und | chen auf bisherigen Wiesenflachen. Bepflanzung 6.995 m?
12/7. der Randbereiche mit Baumen und Strduchermn.
Neue Bereiche des | Teilbereiche von Errichtung weiterer Flachen des Vogelparks mit
Vogelparks Flurstiick 12/7 beweideten Griinflichen plus potenzieller Errich-
(Griunflachen) tung von Funktionsgeb&uden (z.B. Lagerrdume), 9.352 m?
Vogelhauser, Volieren, Tiergehege, Technische
Einrichtungen, Wege, Spielplatze, etc.
Sondergebiet Flurstiicke 18/2 In den Bereichen des Sondergebietes kénnen
Vogelpark und 19 neben den bestehenden Anlagen (Lagerrdume,
Vogelhauser, Volieren, Tiergehege, Teiche, Wege
und Spielplatz) auch Neue (Touristikladen, Imbiss,
efc.) errichtet werden. Als Grenze der Bebauung Max.
wurde auf der insgesamt 9.713 m? grofien Flache 4.370 m?
eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Dies entspricht also
einer max. Bebauung von 45 % der Flache. Diese
sind derzeit schon nahezu ausgeschopft, weshalb
die Eingriffe in diesem Bereich minimal sind.
Neue bebaubare Potenzielle Errichtung von Geb&auden auf bisheri- 1.660 m?
. , . ; m
Bereiche gen Grinlandfldchen.
Neue bebaubare Potenzielle Errichtung von Geb&uden auf bisheri- 1.356 m?
. - ; m
Bereiche en Gartenflachen.
Summe Eingriffsbereiche: 23.733
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Fortsetzung Tab. 7: Gegeniiberstellung der vorbereiteten Eingriffe sowie der internen und externen Ausgleichs-
maflnahmen.

Ausgleichsberelche Erhaltung und Erweiterung der natiirlichen Ufer- r
entlang der Nidda gehdlze.
Hochstauden-Pufferstreifen angrenzend an
Ufergehdlze. 6.248 m?

Extensive Griinlandflachen angrenzend an Hoch-
staudenbereiche auf den derzeitigen Griinlandfla-

chen.
Externe Aus- Erhaltung und Umbau der Gehdlze.
gleichsflachen Extensivierung der Griinlandflichen und Beseiti- 22.075 m?
ung der Mistablagerungen etc.
Summe Ausgleichsbereiche: 28.323 m?

Demnach stehen Eingriffsbereichen von ca. 23.733 m? Ausgleichsbereiche von 28.323 m? entgegen.
Schon rein flachenbezogen kénnen die Eingrifie demnach als hinreichend ausgeglichen betrachtet
werden. Da die vorbereiteten AusgleichsmaRnahmen jedoch okologisch weitreichende Wirkungen
einleiten, werden die geplanten MaRnahmen im Folgenden dargestellt und beschrieben.

Zum Ausgleich der iiber die vorliegende Planung vorbereiteten Eingriffe wurden zum einen die Ufer-
bereiche der Nidda innerhalb des Plangebietes sowie externe verfugbare Flachen innerhalb des
Vogelschutzgebietes in direkter Nachbarschaft zum Plangebiet ausgewahlt (Abb. 23).

| Externe Ausgleichsflachen [

it

. ../"'
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Abb. 23: Ubersicht zum Plangebiet und den fur die Ausglelchsmaﬂnahmen eingeplanten Flachen (rote Rah-

men). Quelle: hessenviewer.hessen.de, genordet, eigene Bearbeitung.
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Die innerhalb des Plangebietes gelegenen Flichen im direkten Umfeld der Nidda werden zum Erhalt
festgesetzt und weiterhin als naturnahe Uferbereiche entwickelt. Hierzu wurden folgende MaRnahmen
in den Bebauungsplan aufgenommen:

* Entwicklungsziel: Naturnahe Uferbereiche
MafRnahmen:
Im Bereich der Nidda ist im Bereich des schmalen Schutzstreifens in den dstlichen Teilflichen
entlang des Gehélzsaumes ein mind. 5m breiter Sukzessionsstreifen aus Hochstauden zu be-
lassen. Diese Fléchen sollen alle 2 Jahre gemulcht werden; alternativ ist Mahd ebenfalls zu-
lassig, das Schnittgut kann abgefahren werden.
Im Bereich der 25 m breiten Schutzflichen in den westlichen Bereichen entlang der Nidda sind
zur Ausweitung der Ufergehélze auf mind. 5 m Breite Initialpflanzungen mit Weiden- und Erlen-
Stecklingen vorzunehmen. Weitere Gehdlzaufkommen sind zu férdern. In den verbleibenden
Bereichen ist das vorhandene Griinland durch 1-2-schiirige Mahd extensiv zu pflegen. Die ers-
te Mahd soll ab dem 15.06. eines jeden Jahres erfolgen. Die zweite Mahd soll nach dem 31.08.
erfolgen. Féllt der zweite Wiesenaufwuchs schwach aus, kann auf die zweite Mahd verzichtet
werden. Das Schnittgut ist abzufahren, Beweidung sowie Diingung sind unzuldssig.
Im Bereich der naturnahen Gestaltung des ehemaligen Mihlgrabens sind zudem entlang des
neuen Baulaufes einzelne Pflanzungen mit Biumen der Artenliste 2 vorzunehmen. Die vor-
handenen Obstbdume sind zu erhalten.

Bei den externen Flachen handeit es sich um das Flurstiick 52 im Bereich LAuf der Au® in Flur 5 sowie
um die Flursticke 165 und 172 im Bereich ,In der Schmidtwiese* in Flur 6. Die Flachen werden derzeit
unterschiedlich genutzt. Flurstiick 52 (Flur 5) wird vom Vogelpark als Abladefliche fiir den im Vogel-
park anfallenden Mist und Gehélzabschnitt genutzt. Diese Fiiche wird durch die hohen Mistvorkom-
men mittelfristig jedoch eutrophiert bzw. liegt derzeit schon eutrophiert vor und wird weiter an Arten
verarmen. Im Zufahrtsbereich zu dem Flurstiick finden sich gréere verschlammte Bereiche, die durch
die Befahrung zum Abladen von Mist und Gehdlzabschnitt entstanden sind. Durch die verschiedenen
eutrophierenden Nutzungen sind ebenfalls einige reine Brennnesselfluren (Urtica dioica) und Bereiche
mit fast reinem Bewuchs mit Schafgarbe (Achillea millefolium) entstanden. Im nordwestlichen Teil der
Flache befindet sich ein Gerdliflur mit Geholzbewuchs. Die hier vorhandenen Biume werden vor-
nehmlich von Trauben- und Stiel-Eichen (Quercus petraea bzw. robur) eingenommen. Zudem finden
sich Hasel (Corylus avellana), Bergahorn (Acer pseudoplatanus) und Linden (Tilia platyphylios). Im
sidlichen Teil befindet sich eine kleinere Fichtenschonung (Picea abies, durchschnittlicher Stamm-
durchmesser von max. 20 cm).

Flurstiick 165 (Flur 6) wird derzeit beweidet. Die Fliche ist als frisches Griinland mit stellenweise
wechselfeuchtem Charakter zu bezeichnen. Das gesamte Flurstiick wird von Gehélze umfasst. Die
Gehdlze werden vornehmlich von Hasel (Corylus avellana), Eichen (Quercus spec.), Feldahorn (Acer
campestre), Kirsche (Prunus avium), Esche (Fraxinus excelsior), Linden (v.a. Tilia cordata und pla-
typhyllos) gebildet. Im Unterwuchs der Gehélze wie auch auf groen Teilen des benachbarten Feld-
weges befindet sich eine Hochstaudenflur vornehmlich aus Brennnesseln (Urtica dioica).

Flurstiick 172 (Flur 6) ist ebenfalls durch frisches bis wechselfeuchtes Griinland bestimmt. Am oberen
Hangbereich im Nordwesten der Fldche findet sich ein Baumbestand aus Kirschen (Prunus avium)
und einer alten Eiche (Quercus spec.). Unterhalb der Biume léuft das Gelinde vorerst in einer slteren
Aufschitiung aus, welche mit Schafgarbe (Achillea millefolium) und Gewdhnlichem Labkraut (Galium
album) dicht bewachsen ist, in Teilen aus einer reinen Brennnesselflur (Urtica dioica) besteht und evitl.
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ebenfalls aus Ablagerungen des Vogelparks hervorgegangen ist. Weiter unterhalb dieser Bereiche
schliet sich bis zur Nidda-Aue das frische bis wechselfeuchte Griinland an.

Fir die Griinlandbereiche der Flurstiicke 165 und 172 wurden folgende Arten als charakteristisch

aufgenommen.
Acker-Kratzdistel Cirsium arvense
Brennnessel Urtica dioica
Gewdhnlicher Léwenzahn Taraxacum officinalis
Gewdhnliches Labkraut Galium album (teilweise sehr dicht)
GroBer Wiesenknopf Sanguisorba officinalis (teilweise zerstreut, teilweise gehauft)
Kriechender Hahnenful Ranunculus repens
Médes(iR Filipendula ulmaria
Mittlerer Wegerich Plantago media
Schafgarbe Achillea millefolium
Scharfer Hahnenfuf Ranunculus acris
Spitzwegerich Plantago lanceolata
Vogel-Knéterich Polygonum aviculare (stellenweise gehéuft)
Wiesen-Bérenklau Heracleum sphondylium
Weil-Klee Trifolium repens
Wiesen-Klee Trifolium pratense
Wiesen-Storchschnabel Geranium pratense

Die Entwicklungsziele dieser Flichen werden als Extensivgriinland (teilweise wechselfeucht) sowie
Gehélzerhaltung bzw. -entwicklung festgesetzt. Die MaRnahmen zur Entwicklung der Flichen werden
im Folgenden aufgefiihrt:

* Entwicklungszie