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2. Berichtigung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes .Zum alten Feld“ — 6.Anderung 2
1 Planziel und Planerische Vorgaben
1.1 Veranlassung und Planziel

Die Flache des Plangebietes ist bisher als Gewerbe- und Mischgebiet sowie als Griinfliche Zweckbestim-
mung Spielplatz ausgewiesen. Die Vermarktung der Gewerbe- und Mischgebietsflachen konnte aufgrund
der unglnstigen Topographie und ErschlieBung in den letzten Jahren nicht erfolgen, so dass nur in Teilbe-
reichen der Mischgebietsausweisung nach und nach einzelne Wohngeb&ude errichtet wurden. Ein Grofteil
der Flache ist jedoch noch unbebaut und nicht erschlossen. Die Stadt Schotten und die betroffenen Grund-
stiickseigentimer beabsichtigen daher (iber die Anderung des Bebauungsplanes eine Nutzungsumwandlung
und Nutzungsanderung im Gebiet vorzunehmen sowie die weitere ErschlieRung der Grundstiicke im Innen-
bereich zu foérdern, um durch Optimierung der Planung eine Nachverdichtung von Freiflichen im Innenbe-
reich vorzubereiten (...sparsamer Umgang mit Grund und Boden...). Der Bestand wird bauplanungsrechtlich
gesichert und die bisherigen Freiflachen stédtebaulich neu geordnet und entwickelt.

Ziel der Anderung des Bebauungsplanes ist die Umwandlung der bisher festgesetzten Nutzungen sowie die
Nachverdichtung innerértlicher Freiflachen am nordéstlichen Ortsrand der Kernstadt. Diese Nachverdichtung
entspricht den Grundsétzen des Baugesetzbuches (§1a BauGB Sparsamer Umgang mit Grund und Boden)
und erfasst Flachen, die bereits (iberwiegend erschlossen sind (hier Umwandlung eines Spielplatzes in ein
Mischgebiet, Ausweisung bereits erschlossener Grundstiicke im Bereich Dr.-Adolf-Schindler-StraRe und
Albert-Maurer-Weg). Zuséatzlich kénnen durch zwei StichstraBen mit Wendeanlagen weitere Grundstiicke
erschlossen werden. Zur Anwendung kam bei diesem Bauleitplanverfahren daher der § 13a BauGB, Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung.

Aufgrund der Nachfrage nach baureifen Grundstiicken weist die Stadt Schotten fiir die 0.g. Fl&chen ein All-
gemeines Wohngebiet i.S.d. § 4 BauNVO aus, um somit zusétzlich rd. 10-15 Bauplétze (je nach Grund-
sticksaufteilung) fur bauwillige Birger zur Verfiigung zu stellen. Dariiber hinaus werden zur Strale Zum
alten Feld Mischgebietsflachen (§ 6 BauNVO) ausgewiesen, da die bestehende und beabsichtigte Nutzung
eine Mischgebietsausweisung erfordern.

Die Plankarte der Berichtigung des FNP’s durchlduft kein formliches Verfahren, wird aber zum Satzungsbe-
schluss des Bebauungsplanes als Berichtigung des Flachennutzungsplans (mit einer Kurzbegriindung) mit
beschlossen.

1.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Schotten wird das Plangebiet als gewerbliche Bauflache dar-
gestellt. Daher ist der Bebauungsplan gegenwartig nicht gemaR § 8 Abs.2 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

Gemal § 13a Abs.2 Nr.2 BauGByng; kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geéndert oder ergénzt und
die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt wird. Im Rahmen des
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Planvorhabens ist der Flachennutzungsplan zu berichtigen und die Flachen als gemischte Bauflachen und
Wohnbauflachen darzustellen.

Zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes erfolgt deshalb auch ein Beschluss zur Berichtigung des
Flachennutzungsplanes.

1.3 Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs.1 BauGB: 15.11.2007, Bekanntmachung, 16.05.2009

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13 Abs.2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs.2 BauGB:
25.05.2009 — 30.06.2009, Bekanntmachung: 16.05.2009

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemank § 13 Abs.2 Nr. 3 BauGB i.V.m.
§ 4 Abs.2 BauGB: Anschreiben 22.05.2009, Frist analog § 3 Abs.2 BauGB.

Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs.1 BauGB: 12.11.2009 (gleichzeitig Beschluss zur Berichtigung des

Flachennutzungsplanes).

* Die Bekanntmachungen erfolgen im Kreisanzeiger Vogelsberg / Wetterau.

Die Vorgaben des § 13a Abs.1 BauGB werden bei diesem Anderungsverfahren erfiillt, so dass das eigentli-
che Beteiligungsverfahren des § 13 Abs.2 Nr.2 und 3 BauGB zur Anwendung kommt. Von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB wurde abgesehen (§ 13 Abs.2
Nr.1 BauGB).

1.4 Rechtskréftiger Bebauungsplan

Das Plangebiet ist bereits Uber den Bebauungsplan ,Zum alten Feld" aus dem Jahr 1984 bauplanungsrecht-
lich erfasst (siehe Abb.1). Darin ist das Plangebiet im Osten (iberwiegend als Gewerbegebiet ausgewiesen,
wahrend der kleinere westliche Bereich als Mischgebiet und im Norden als Griinflaiche Zweckbestimmung
Spielplatz ausgewiesen ist. Auf der nachfolgenden Seite wird der rechtskréftige Bebauungsplan dargestellt.

Im Norden und Osten grenzen Gewerbegebietsflachen an, im Westen Wohnbauflachen. Die umliegenden
Nutzungen sind realisiert und entsprechen weitestgehend den im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen.
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Abb.1: Ausschnitt rechtskraftiger Bebauungsplan von 1984, Karte ohne Mafstab, nicht genordet.

Schotten und Linden, den 12.11.2009 / . ;) f:,./"
/l 2 ‘

Bearbeiter FNP-Berichtigung:  Dipl.-Geograph Mathias Wolf (Stadtplaner AKH / SRL)

(Schotten/Zum_alten_Feld/KurzBG_2FNPBerichtAlteFeld_101)
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