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Stadt Schotten, Kernstadt, 1. Berichtigung des Flachennutzungsplanes im Bereich

des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Festplatz und Freizeitpark’— 1.Anderung im Bereich .Parkstrae” 2
1 Planziel und Planerische Vorgaben
1.1 Veranlassung und Planziel

Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplanes sind Planungen fur bauliche Erweiterungen des Gebaudes
des Kindergartens sowie die Errichtung weiterer Gebaude fiir generationstibergreifende Einrichtungen. Wei-
teres Planziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist die Nachverdichtung im Bereich der Flache fur den
Gemeinbedarf Zweckbestimmung Stadtverwaltung, die um eine weitere Zweckbestimmung erweitert werden
soll. Geplant ist die Verlagerung des Feuerwehrgeratehauses bzw. des Feuerwehrstiitzpunktes an den
Standort der Verwaltung.

Fiir den Geltungsbereich existiert bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan aus dem Jahr 1993, der den
Bereich des Kindergartens noch als Sondergebiet Zweckbestimmung Fremdenverkehr ausweist. Im Bereich
der Flache fur den Gemeinbedarf Zweckbestimmung Stadtverwaltung / Bauhof sind die Baulinien und Bau-
grenzen so festgelegt, dass eine sinnvolle Nachverdichtung dieses Bereiches derzeit nicht moglich ist.

Planziel der Bebauungsplananderung ist es daher, den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemafk
13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung) zu @ndern und die beabsichtigten Nutzungen im Be-
reich Kindergarten, im Bereich Stadtverwaltung sowie den Bestand der Griinflaiche Zweckbestimmung
Schwimmbad mit den maRgeblichen baulichen Anlagen zu erfassen und stadtebaulich neu zu ordnen. Plan-
ziel ist daher die Ausweisung einer Flache fir den Gemeinbedarf Zweckbestimmung Feuerwehr, Stadtver-
waltung, Kindergarten, Gebaude flr generationsiibergreifende Einrichtungen sowie die Ausweisung von
Mischgebieten i.s.d. § 6 BauNVO (Bestandsiberplanung) und der Ausweisung einer offentlichen Griinflache
Zweckbestimmung Schwimmbad mit den einzelnen Nutzungen Schwimmbecken mit Funktionsgebaude,
Umkleiderdume und sanitére Einrichtungen, Imbiss, Funktionsgebaude.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Offenlage gemanl § 3 Abs.2 BauGB (i.V.m. §
4 Abs.2 und § 13a BauGB) werden in Teilbereichen des Bebauungsplanes gegeniber dem Entwurf weitere
Anderungen vorgenommen. Die Anderungen beinhalten im Wesentlichen die Umwandlung eine Fléche fir
den Gemeinbedarf Zweckbestimmung Feuerwehr / Stadtverwaltung in ein Mischgebiet (Bereich der Tank-
stelle der LBAG Schotten) sowie die geringfligige VergréRerung der Flache flir den Gemeindbedarf Zweck-
bestimmung Kindergarten und generationsibergreifende Einrichtungen. Im Nordwesten der Grinflache
Zweckbestimmung Schwimmbad wird die Stralenplanung zuriickgenommen. Die Baugrenzen in diesen
Teilbereichen werden entsprechend modifiziert, weitere Laubbdume zum Erhalt festgesetzt. Die Abgrenzung
des Geltungsbereiches und das Plankonzept an sich andern werden nicht verandert.

Wird der Entwurf des Bebauungsplanes nach dem Verfahren gemaR § 3 Abs.2 oder § 4 Abs.2 BauGB ge-
andert oder erganzt, ist er erneut auszulegen und die Stellungnahmen sind erneut einzuholen (§ 4a Abs.3
Satz 1 BauGB).

Die Plankarte der Berichtigung des FNP’s durchlauft kein formliches Verfahren, wird aber zum Satzungsbe-
schluss des Bebauungsplanes als Berichtigung des Flachennutzungsplans (mit einer Kurzbegriindung) mit
beschlossen.
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1.2 Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gemafk § 8 Abs.2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Im wirksamen
Flachennutzungsplan ist der Bereich als

1. Flache fiir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen Stadtverwaltung und sozialen Zwecken die-
nende Gebdude und Einrichtungen,

2. Sonderbauflache Zweckbestimmung Ferien und Erholung sowie

3. Griinflache Zweckbestimmung Schwimmbad und Parkanlage

dargestellt.

Die geplanten Festsetzungen widersprechen somit dem derzeit wirksamen Flachennutzungsplan

Gemal § 13a Abs.2 Nr.2 BauGB;g; kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan ge&ndert oder erganzt und
die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt wird. Im Rahmen des
Planvorhabens ist der Flachennutzungsplan zu berichtigen und die Flachen als Flache fur den Gemeinbe-
darf Zweckbestimmung Feuerwehr, Stadtverwaltung, Kindergarten sowie Gebaude fiir generationsuibergrei-
fende Einrichtungen und als Griinflaiche Zweckbestimmung Schwimmbad bzw. als gemischte Baufléche
darzustellen.

Zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes erfolgt deshalb auch ein Beschluss zur Berichtigung des
Flachennutzungsplanes.

1.3 Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss gemafl § 2 Abs.1 BauGB: 07.05.2008, Bekanntmachung am 17.05.2008*

Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gemaR § 13 Abs.2 Nr.2 BauGB i.V.m. § 3 Abs.2 BauGB:
26.05.2008 - 27.06.2008, , Bekanntmachung am 17.05.2008"

Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Tréagern offentlicher Belange gemal § 13 Abs.2 Nr.3
BauGB i.V.m. § 4 Abs.2 BauGB: Anschreiben: 21.05.2008, Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB: 26.05.2008 -
27.06.2008

2. Offenlage gemaf § 4a BauGB: 18.08.2008 — 29.08.2008, Bekanntmachung 09.08.2008~
Satzungsbeschluss gemanl § 10(1) BauGB: 23.10.2008 (gleichzeitig Beschluss (iber die Berichtigung FNP).

* Die Bekanntmachungen erfolgen im Kreisanzeiger Vogelsberg / Wetterau.

Die Vorgaben des § 13a Abs.1 BauGB werden bei diesem Anderungsverfahren erfiillt, so dass das eigentli-
che Beteiligungsverfahren des § 13 Abs.2 Nr.2 und 3 BauGB zur Anwendung kommt. Von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB wurde abgesehen (§ 13 Abs.2
Nr.1 BauGB). Fur die 2.0ffenlage wird das Verfahren gemafR § 4a BauGB angewendet, da in der Summe
der Anderungen die Grundziige der Planung berthrt sind.
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1.4 Rechtskréftiger Bebauungsplan

Das Plangebiet ist bereits Uber den Bebauungsplan Nr. 19 ,Festplatz und Freizeitpark" erfasst und seit 1993
rechtskraftig. Wie aus der nachfolgenden Planzeichnung erkennbar, wird das Plangebiet als Flache fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Verwaltung und Bauhof sowie Kindergarten dargestellt. Im nord-
westlichen Bereich befindet sich das Sondergebiet Zweckbestimmung Fremdenverkehr und angrenzend die
Grunflache mit der Zweckbestimmung Schwimmbad. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 19
wurde am 17.12.1992. Es erfolgte ein Anzeige- und Genehmigungsverfahren im Jahre 1993.

Abb.1: Ausschnitt rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 19, aus dem Jahr 1993 Karte ohne Mafstab.
Der Geltungsbereich liegt nordlich der blauen Linie.
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