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Bauleitplanung der Stadt Schotten

Anderung des

Flachennutzungsplanes

in der Kernstadt Schotten im Bereich
sDanielswiesen*

Feststellungsexemplar (7/1999)

Erlauterungen

Zur Ordnung und Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung ist in der Kernstadt Schotten
eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Die Anderungen beziehen sich auf
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Danielswiesen* 1.Anderung, der im
Parallelverfahren aufgestellt wird. Die Flachen sind bereits als Gewerbeflachen
ausgewiesen und werden im Rahmen der FNP-Anderung nur in der Art der Nutzung
(Sonderbauflache) umgewandelt.

Bestand und Zielsetzung

Die Anderung des Flachennutzungsplanes und des rechtskraftigen Bebauungsplanes
bezieht sich auf die Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich und auf die Anderung des
ErschlieBungskonzeptes. Teilflichen des stdlichen Plangebietes des Bebauungsplanes
sollen von einer Gewerbenutzung in eine Sondergebietsnutzung umgewandelt werden,
da in diesem Bereich ein Lebensmittelmarkt angesiedelt werden soll. Der Standort des
bestehenden Marktes in der Ortslage (ca. 150m Luftlinie entfernt) mul aufgegeben und auf
einen neuen Standort verlagert werden. Die Stadt Schotten hat daher die Uberplanung des
rechtskraftigen  Bebauungsplanes  ,Danielswiesen® beschlossen, da hier ein
planungsrechtlich und verkehrstechnisch glnstiger Standort am sudlichen Stadtrand
vorhanden ist und somit eine komplette Neuplanung von Flachen in den AuBenbereich
entfallt. Festgesetzt wird auf Bebauungsplanebene eine Verkaufsfliche fur den
Lebensmittelmarkt von 1200m?, die somit gréRer ist als im bestehenden Markt (750-770m?3).
Hinzu kommt ein Getrankebereich mit 350m? sowie weitere 350m? fir
Einzelhandelsverkaufsflachen mit Non-Food-Artikeln, die jedoch keine innenstadtrelevanten
Sortimente beinhalten durfen. Somit erreicht die Verkaufsfliche eine GesamtgréRe von
1900m? und die Ausweisung eines Sondergebietes ist erforderlich.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Moglichkeit geschaffen werden, einen
Lebensmittelmarkt im ortsnahen und bisher als Gewerbegebiet ausgewiesenen Standort
anzusiedeln. Aufgrund der GréRe und Art der Nutzung sowie den textlichen Festsetzungen
des rechtskraftigen Bebauungsplanes ist die Ausweisung einer Sondergebietsflache derzeit
nicht moglich, so dall zum einen der Bebauungsplan und der Flachennutzungsplan geandert




Bauleitplanung der Stadt Schotten, Kernstadt
FI&chennutzung§Qlan-ﬁnderung, Bereich ,,Danielswiesen* PBF/MW/F/7/99

-2 -

und gleichzeitig ein Abweichungsverfahren vom Regionalen Raumordnungsplan
durchgefilhrt werden muR. Das Abweichungsverfahren wird zeitgleich mit dem
Bauleitplanverfahren durchgefihrt.

RROPM

Im Regionalen Raumordnungsplan ist der Geltungsbereich als Industrie- und Gewerbeflache
ausgewiesen. Der siidwestliche Teilbereich soll nun als Sondergebiet bzw. Siedlungsflache
ausgewiesen werden, so daB ein Abweichungsantrag vom RROPM notwendig wird. Die
stdlich an das Gewerbegebiet angrenzenden Flachen sind als
Siedlungserweiterungsflichen ausgewiesen, so daRl ein Tausch von Gewerbeflachen und
Siedlungsflichen (Misch- und Wohnbauflichen) vorgenommen werden kann. Auch aus
stadtebaulichen Griinden bietet sich dieser Flachentausch an, da die derzeit sudlich der
Gewerbeflachen ausgewiesenen Siedlungsfldchen als solches kaum genutzt werden kénnen
(Immissionsschutzkonflikt) und der Tausch eine optimale Abrundung der Gewerbeflache und

@m einen harmonischen Ubergang zu den kinftigen Siedlungsflachen darstelit.

Die wirksame Flachennutzungsplanausweisung soll durch die Anderung auf Basis des
Bebauungsplanes nur in der Nutzungsaufteilung der Flache geéndert und den heutigen
Bestand bzw. Planungen angepal3t werden.

Planung

Die Flachennutzungsplananderung bereitet nun eine Sonderbauflache Zweckbestimmung
groRflachiger Einzelhandel vor. Eine Erweiterung wird durch die Anderung nicht
vorgenommen.

Eine Darstellung externer Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erfolgt auf Ebene der
Flachennutzungsplanénderung nicht. Die Anderung bereitet keinen zusétzlichen Eingriff in
Natur und Landschaft vor.

Hinweise verschiedener Triger offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen
(Bebauungsplan, Bauantrag, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet werden miissen.

RP-Staatliches Umweltamt Marburg

Gem. den Ausfithrungen des Brandschutzamtes wird eine Léschwassermenge von 96 m¥h
Uber einen Zeitraum von mindestens zwei Stunden gefordert. Es ist zu priifen inwieweit die
Entnahme dieser Mengen aus dem &ffentlichen Versorgungsnetz méglich ist.

Untere Wasserbehérde

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Wasserschutzzone IllA des Brunnens ,Stausee“ der
Stadt Schotten sowie in der Zone llIIB der OVAG (Gewinnungsgebiet Kohden, Rainred,
Orbes).

OVAG

In dem ausgewiesenen Gebiet sind 20 kV-Kabel verlegt.

Fir die Stadt Schotten bzw. dem Investor gilt es bei evtl. notwendigen werdenden
Erdarbeiten (Kanal, Wasserleitung, StraBenbau) im Bereich der Kabeltrassen die
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ausfllhrende Firma darauf aufmerksam zu machen, dal} diese sich -um Stérungen zu
vermeiden- vor Arbeitsbeginn mit der OVAG- in Verbindung zusetzen.

RP-GielRen, Regional- und Landesplanung

Beschrankung der Einzelhandelssortimente gemall Abweichungsantrag vom Regionalen
Raumordnungsplan Mittelhessen (Genehmigt mit dem Schreiben vom 15.06.1999, Az. llI-
31.1-93d-02/07, Regierungsprasidium GielRen)

Nachfolgend aufgefiihrte Einzelhandelssortimente sind unzulassig:

1. Bulcher/Zeitschriften/Papier/Schreibwaren/Bliroorganisation

2. Kunst/Antiquitaten

3. Baby-/Kinderartikel

4. Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

5. Unterhaltungselektronik/Computer, Elektrohaushaltswaren

6. Foto/Optik

7. Einrichtungszubehoér (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe
8. Musikalienhandel

9. Uhren/Schmuck

10. Spielwaren/Sportartikel

Verfahrensstand: Feststellungsexemplar (7/1999)
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