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BEREICH ,,AUF DER BEUN, LESTWIESE*

(Juli 2003)

1. Veranlassung und Ziel

In den Jahren 1992-1994 wurde im Stadtteil Rudingshain der Stadt Schotten ein
Gewerbegebiet ausgewiesen, da in der Kernstadt Schotten aus topographischen Griinden die
Ausweisung eines Gewerbegebietes nicht mdglich war.

Nach inzwischen 8 Jahren ist noch kein Grundstiick der gewerblichen Baufliche verduBert, es
werden im Stadtteil Rudingshain allerdings immer noch Baugrundstiicke zum Bau unter
anderem von Wohnhfusern gesucht. Die an die gewerblichen Bauflichen anschlieBenden
beiden Mischgebiete sind zwischenzeitlich vollstéindig bebaut bzw. verduBert.

Aus diesem Grund wird versucht, den nordlichen Bereich des Gewerbegebietes in ein
Mischgebiet bzw. in eine gemischte Baufliche umzuwandeln.

Ziel der Anderung der Flichennutzungsplaniinderung ist die Schaffung einer neuen Baufiiche,
die sich fir eine Bebauung, unter anderem auch mit Wohnhiusern eignet. Aus der
Flichennutzungsplaninderung soll sich ein Bebauungsplan entwickeln.

2. Beschreibung des Geltungsbereiches

2.1  Lage, Abgrenzung und Grifle

Der Geltungsbereich der Fliichennutzungsplaninderung liegt in der Gemarkung Rudingshain
im Stden der Ortslage. Betroffen von der FNP-Anderung sind in der Flur 13 das Flurstiick
170 sowie die StraBenparzelle Nr. 169 teilweise. Im Westen grenzt der Geltungsbereich der
Fliichennutzungsplaninderung an die B 286, die nach Schotten fiihrt. Im Stiden befindet sich
die bereits ausgewiesene gewerbliche Baufliiche, im Westen liegt eine zwischenzeitlich
bebaute gemischte Baufliche und im Norden liegt die bebaute Ortslage von Rudingshain. Die
GroBe des Geltungsbereiches betrigt etwa 1,6 ha.

22  Topographie und Nutzungen

Die topographische Situation des Gelindes steigt von der Landesstrale aus in Ostlicher '
Richtung an, das Geliinde ist aber fiir eine Bebauung als geeignet anzusehen.

Das Gebiet wird landwirtschaftlich als Wiesen- bzw. Weidefliiche genutzt. Die Trasse der in
das Gewerbegebiet filhrenden ErschlieBungsstrafie wurde bereits ins Gebiet geflihrt. Ebenfalls
wurden bereits Versorgungsleitungen verlegt.

3. Vorgaben und geplante Ausweisung

Im rechtswirksamen Fliichennutzungsplan der Stadt Schotten ist dic betroffene Fliche als
wgewerbliche Baufliche ausgewiesen.

Die neue Ausweisung erfolgt als gemischte Baufliiche gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB und §
1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO.

4 Wasserwirtschaftliche Belange

Eine Versorgung mit Trinkwasser als auch eine abwassertechnische Entsorgung des
Planungsgebietes ist grundsétzlich moglich.

s Griinordnung und Landschaftsplanung

5.1 Beschreibung und Bewertung d: es und hafisbildes

Das Planungsgebiet wird durch die landwirtschafiliche Nutzungsform als Wiese bzw. Weide
bestimmt. Die Ubergénge zwischen Wiesen- und Weidenutzung waren bzw. sind insgesamt
flieBend. Seit das jetzt in ein Mischgebiet umzuwandelnde Gebiet als Gewerbegebict
ausgewiesen war, war es nicht mehr in Besitz der Rudingshainer Landwirte, es wurde jedoch
noch von diesen genutzt und gemiiht.

Zwischenzeitlich hat sich die Struktur des Planungsgebietes auch durch verschiedene
Erdbewegungen veriindert, da sowohl bereits die Trasse fiir die ErschlieBungsstrasse des
Gewerbegebictes angelegt wurde als auch im Norden und Westen des Gebietes
Versorgungsleitungen verlegt wurden.

Im Randbereich des Niedweges befinden sich z.T. geschlossene Gehdlzbestinde, punktuelle
bzw. abschnittweise Gehdlzsiume befinden sich entlang des Entwiisserungsgrabens.

Fiir das Gebiet der Flichennutzungsplaninderung kann zusammenfassend festgestellt werden,
dass fiir die tiberwiegenden Teile des Anderungsgebietes keine besondere Bedeutung u./o.
Empfindlichkeit sowohl des Naturhaushaltes als auch Landschafisbildes beschrieben werden
kann:



)

Im einzelnen sind die Schutzgiiter und die Auswirkungen der gepl. FNP - Anderung wic folgt
zu bewerten:

Schutzgut Pflanzen - und Tierwelt
Als naturschutzfachliche Biotoptypen mit geringer bis mittlerer Bedeutung fiir den

Naturhaushalt sind die betroffenen’ Griinlandflichen sowie die teilweise vorhandenen
zusammenhiingenden Geholzbestinde zu bewerten.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes in den Jahren 1992 bis 1994 wurden keine
detaillierten faunistischen Untersuchungen durchgefiihrt. Der faunistisch-6kologische Wert
des Planungsgebietes wurde aufgrund langjihriger faunistischer Erhebungen und
Beobachtungen ortskundiger Fachleute (Happel 1993) bestimmt. Fiir die Grilnlandfliichen
kann von einer verarmten Fauna gesprochen werden, bedingt durch den Baubetrieb der letzten
Jahre hat sich dies noch verstiirkt.

Die Lebensbedingungen der Pflanzen - und Tierwelt werden durch jede geplante Bebauung
beeintriichtigt. In Anspruch genommen und versiegelt und damit vollstindig zerstort werden
hier vorwiegend bisher intensiv genutzte Wiesen- und Weideflichen. Auch das unmittelbare
Umfeld der Flichen, z.T. mit umfangreichen Gehdlzbestiinden kann durch das Vorhaben
beeintrichtigt werden. Auswirkungen auf die Lebensbedingungen der Pflanzen- u. Tierwelt
sind somit hier zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholungswert
Das Landschafisbild ist aufgrund der vorherrschenden Weiden und Wiesen mit wechselnden

Erscheinungsbildern in den verschiedenen Jahreszeiten als abwechslungsreich und vielfiltig
zu beschreiben. Von Bedeutung ist aber auch eine Empfindlichkeit gegeniiber Belastungen
und Beeintriichtigungen. Ebenfalls zu beachten ist die Lage des Planungsgebietes am Ortsrand
bzw. Ortseingang des Stadtteiles Rudingshain und auch die teilweise noch vorhandenen
Gehilzbestiinde.

Das geplante Vorhaben wird sich insofern auf das Landschafisbild auswirken, da hier Flichen
in Anspruch genommen werden, die aufgrund ihrer Biotopstrukturen, verbunden mit einer
Lage am Ortsrand des von Rudingshain eine gewissce Bedeutung fiir das Landschafisbild
aufweisen. Die fiir das Landschaftsbild besonders bedeutsamen Gehdlzbestinde bleiben
allerdings erhalten (Randbepflanzungen, Entwiisserungsgraben).

Eine besondere Bedeutung des Landschaftsbildes sowie des Erholungswertes kann daher
aufgrund der vorhandenen Strukturen und Nutzungen, besonders bedingt durch die
durchgefihrten Bauarbeiten, in weiten Teilen des Planungsgebictes allerdings nicht
beschrieben werden.

Naturhaushalt und Lokalklima

Boden, Wasserhaushalt und Lokalklima sind ohne besondere Bedeutung und weisen neben
einer allgemeinen Empfindlichkeit des Naturhaushaltes gegeniiber den mit ciner Bebauung
und Flichenversiegelung einhergehenden Beeintriichtigungen keine besonderen Empfind-
lichkeiten auf.

Durch die geplanten Flichenversiegelungen ist eine  allgemeine Veriinderung der
Bodenstruktur und Beeintriichtigung  wichtiger Bodenfunktionen in den unmittelbar
iiberbauten  Bereichen zu  erwarten. Dariiber hinaus wird das  natiirliche
Wasserspeicherungsvermogen des Bodens hier verringert. Mogliche Infiltrationsflichen
gehen verloren. Gleichzeitig besteht die Gefahr einer VergrdBerung und Beschleunigung des
direkten Oberflichenabflusses und damit eine potentiell erhthte Belastung der Vorfluter.
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5.2 _Mafnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich potenticller Eingriffe

Zur Minimierung der geplanten Eingriffe wird im konkreten Bebauungsplan folgendes
eingearbeitet bzw. festgesetzt werden:

- Erhalt wertvoller Biotopstrukturen

- Begrenzung der baulichen Nutzung

- Landschaftsgerechte Gestaltung der Gebiiude

- Baumpflanzungen im &ffentlichen Strafenraum

- Anlage einer freiwachsenden Hecke zur duBleren Eingriinung

- Baumpflanzungen auf den privaten Grundstiicks{liichen

5.3 AusgleichsmaBnahmen

Die irr] rechtskriiftigen Bebauungsplan Nr. 7 ,Auf der Beun, Lestwiese* dargestellten
Ausgleichsmafinahmen wurden zwischenzeitlich durch die Stadt Schotten ausgefiihrt.

Gcmiiﬂ. Bilanzierung in der Begriindung des Bebauungsplanes ergibt sich kein
Ausgleichsdefizit durch die Anderung des Bebauungsplanes bzw. dic Anderung des
Flichennutzungsplanes.
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