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1. Abgrenzung und Lage des Planungsgebietes

Das Plangebiet liegt norddstlich der Ortslage von Rainrod am Rande des
Wohnbaugebietes "An der Weisbach".

Es wird westlich und stdlich begrenzt von den ErschlieBungstraBen “Zum
Stausee”, 8stlich schliefit sich landwirtschaftlich genutzte Granlandflache
und nordlich ein ehemaliges Steinbruchgeldnde an, das heute als Freizeit-
grundstick genutzt wird.

Fast das gesamte Plangebiet diente als Abraumhalde des ehemaligen
Steinbruchbetriebes, der GroRteil der Flache wird heute als Pferdeweide
genutzt.

Die GroRe des Geltungsbereiches betragt ca. 4420 m*.

Ubersichtskarte zur Anderung des Bebauungsplanes "Am Eisenkdp-
pel” und l'\nderun&des Fldchenutzungsplanes

A
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2. Ubergeordnete Planung (RROP) u. Bauleitplanung (FNP)

Der geltende Regionale Raumordnungsplan Mittelhessen (RROPM) aus
dem Jahr 1995 weist — trotz des rechtskraftigen Bebauungsplan - fir den
geplanten Geitungsbereich "Gebiet landwirtschaftlicher Nutzung und Pfle-
ge" aus. Diese Flachen konnen grundsétzlich zur Deckung des Eigenbe-
darfs am Rande der Ortslage fur Siedlungszwecke bis zu 5 ha in Anspruch
genommen werden.’

! siehe RROPM, Juni 1995

25



4

‘usbajnzue uleYonesg pun uswneg jw Bunzueyd
-ag uabnuazoid og Jeud W aYIBUNIY S[E IS sajalgabuyopn usulaw
-sbB|)y sep 8UoB|SHOMISPUNID UaNeqIaqn Judiu Jsp %08 SusjsepuliN =

-uabunzjasisa- pun uawyeuge apuabloj usualp Buruaiwuiwsyubuig anz
Bunupiounio 9

‘Bisse|nz augiqie4] apunp Jnu Bunsjoapulayde( alp
1ny Bunnegag uapuagabn Jap pun sap|igsHO Uapusyaisaq sap BunbBiyals
-yonlag Jejun JyoIg Jayoasueeisab sne puls s||ejusql "usjiaiyosisqn jyoiu
W'y sap|igsyeyospue sap BunbBiyoesuieag Jep Bunuaiwuiy Jnz Benleg
s|e pun abeT uapsiuodxa Jap punibjne Hep ayoypuemusyny abniasie; ai1g

Bunjjelsan g

-usbeljaq ,Gp pun .8z ualosmz |jos Bunbisuyoeq abisse|nz s1Q

"uaplam uageyosab ayoe|goyasasn (ore Jwesabsul ;WE09

uoA agoBsyonispunis) Usydliiuyasyainp Jaula jne usuuoy Jiwog ‘Jzualbaq
#'0 1ne pim (Z49) |Yezuayoe|jgoyssa alp ‘Mzq (Z¥9) |yezuayoe|jpunio
aig ‘usyssabion ssiemneg abissoyosaebula aula yolysIyassne ist s3

1z)asabisa) Wayones§ pun uswneg uoa Bunjeys3
alp Jny pun usBunzueydag Jnj usbunpuig W UBYIRIH PUN SYIENSIYBHIBA
syoipuayo yotasagsbunyosog wi BiBnyunab ‘uspeByaziai4 Bunwuwinsaq
-)oamz Jap HW aysepuni ejeald ‘uayog|4 spuaise|aq nz usjyoaisbunyia
pun -1ye4 “-yag yw Bungalyoss3 usieaud Jap Bunsayaig inz ‘Jaigabuyopn
saulewab|y ul@ Jnj uayogneg usp uagsu uaplam je1qabue|d sep Jn4

BunzinN uayolneq Jap Yew PUn Uy P

‘Uaplam Uaqoyasian uajsQ Yoeu pun jsojabjne Jais
-uajneg sujezule Ul pjajneg apuayaisaq sep iasabiay sajyoassbunyia’]
pun -Jye4 '-ye9 sauta Bunbesuig alp Jagn Bamieald uaula inj jydaineg e
‘N U3)|0S ¥oamz Wesalp Nz ‘ussanuauo (aydesbodo]) usssiuleYA USYD
-lyoEsie) UBp UB J3MJE)S YDIS ||0S UaLoe|4 usieqneqlaqn Jap Bunslamsny
a1g 'uselyolea salaiqabneg sap Bungelyosi3 aip ||os Jladdoyuasig wy,,
sauejdsBunneqag uabiyeiysiyoal sap saydlaleq|ie] saula Buniepuy 810

Bunue|d Jap ¥yoamz pun |giz  °¢

(

7 M

A B &

Buniapuy Jap :u_m_mm

JJaddojuasig wy,, ssuedsbunneqgag sap
Buniapuy Jap ydlaiag usp a0y saue|dsbunzjynuuayoe|4 sap Buniapuy

‘Wapueab s|jejuaga ualyeuaA|a||eled Wi Jasaip pJm ‘usyolalse nz ueg|d
-sBunzjnuuayoe|4 wi Bunjia)sieq Jap pun ssue|dsbunnagag ssp Bunispuy
Jap uabunzjesise4 usjueidsh usp uayosmwz Bunwwinsulaiegn aule E}

) 158} 121gabuyopn saulewab||y saieigabue|d sap 18] uapusbam

-1agn uap Jnj 1z19s |addoyuasiy wy, ue|dsbunneqgag abiyenisiyoal Jag
‘Jep JBYUISUIMPUET 81 Ny 8Yyoe|4 pun

ayoB|jneqUUOAL @siam|ia) Jj1e)s ue|dsBunzinuuayoe|4 aBiyenisiyosl Jag



o Geeignete Gebaudefassaden sind mit Kietterpflanzen, Wilder Wein,
Efeu etc. zu begrinen.

« Alle vorhandenen Obstbaume und Laubbidume auBerhalb der fur die
Bebauung beanspruchten Flachen sind zu erhalten. Als Ersatz fur die
abgangigen Baume sind hochstadmmige, heimische Obstbidume oder
Laubb&ume zu pflanzen.

» Der vorhandene Griinbestand im Bereich der Bdschungsfldchen wird
durch die Ausweisung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern gesichert.

« Die geplante ricckwartige ErschlieBung hilft, die erhaltenswerte Vegeta-
tion der StraRenbéschung zu schonen.

o Auf versiegelten Flachen anfallendes Niederschlagswasser soll am Ort
zuriickgehalten werden. '

o Beschrankung der Baukorper auf ein VollgeschoR.

Als Ausgleich fur die Verschiebung der Bauflachen nach Osten wird der
Westteil des urspringlichen Allgemeinen Wohngebietes in ein private
Grinflache verwandelt.

Die Summe der 0. g. MaBnahmen sind dazu geeignet, die unginsligen
Wirkungen der zusatzlich erméglichten Eingriffe vollstandig zu kompensie-
ren.

7. Verkehr

Das Baugebiet wird Uber einen 5,0 m breiten wasserdurchléssig befestig-
ten Privatweg erschlossen. Die Sicherstellung erfolgt Uber die Ausweisung
einer mit Geh-, Fahr- und Leitungsgrecht zu belastende Flache. Die An-
bindung an die StraBe "Zum Stausee" erfolgt am &stlichen Gebietsrand.
Die Anlage eines Wendehammers ist aufgrund des voraussichtlich reinen
Pkw-Verkehrs und der geringen Lénge des Privatweges nicht erforderlich.
Zusétzlich wird ein 3.0 m breiter privater Fuweg bis zum westlichen Rand
des Plangebietes angelegt, der gleichzeitig die Ver- und Entsorgungslei-
tungen aufnehmen kann.

8.  Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes kann Uber den Anschiuf an
das vorhandene Leitungssystem gewahrleistet werden.

Die Abwasseraufbereitung ist durch die vorhandene Klaranlage gesichert.

Das Dach- bzw Oberflachenwasser wird zur Versickerung gebracht bzw. in
einer Zisterne fur die Nutzung als Brauchwasser aufgefangen.
Die Wasserversorgung ist durch den geplanten Anschlul an das Versor-

gungsnelz der Stadt gesichert.

9. Altiasten
Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

10. Bodenordnung
Bodenordnende Mafinahmen sind nicht erfordertich.

11. Kosten

Kosten firr 6ffentliche ErschlieBungsanlagen, Strafle, Beleuchtung, Ver- und Entsorgungs-

leitungen fallen nicht an.

12. Anlagen
Der Landschaftsplan (Grunordnungsplan) zum Bebauungsplan ist Be-
standteil der Begrindung.

Ausschnitt zum rechtskraftigen Bebauungsplan "Am Eisenképpel”

Schotten/Wettenberg, Dezember 1998



~

Y3

BAULEITPLANUNG DER STADT SCHOTTEN, STADTTEIL RAINROD

Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan "Am Eisenkoppel”
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