Bauleitplanung der Stadt Schotten

Anderung des

Flachennutzungsplanes

im Stadtteil Rainrod im Bereich
»Auf der Oberwiese*

Feststellungsexemplar (5/99)
Erlauterungen

Zur Ordnung und Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung ist im Stadtteil Rainrod eine
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Die Anderungen beziehen sich auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Auf der Oberwiese®, der im Parallelverfahren
aufgestellt wird.

Bestand und Zielsetzung

Im Regionalen Raumordnungsplan Mittelhessens 1995 ist die Flache als Gebiet
landwirtschaftlicher ~Nutzung und Pflege  ausgewiesen. Ein  entsprechender
Abweichungsantrag fiir den Geltungsbereich wurde bereits 1998 genehmigt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache am nérdlichen Ortsrand von Rainrod als
gemischte Baufliche (Planung) und als gewerbliche Baufldche (Planung) bereits
ausgewiesen. Sudlich grenzen gemischte Bauflachen (Bestand) und Griinflachen
Zweckbestimmung Dauerkleingérten an.

Die gemischte Baufldche wird heute als Sportplatz (Rasenplatz) mit Funktionsgebaude
(Vereinsheim/Umkleide/Sanitar), Schiefanlage und als Grinfliche genutzt. Die geplante
Gewerbeflache wird derzeit noch landwirtschaftlich genutzt (Acker/Griinland).

Die wirksame Flachennutzungsplanausweisung soll durch die Anderung auf Basis des
Bebauungsplanes nur in der Nutzungsaufteilung der Fldche geéndert und den heutigen
Bestand bzw. Planungen angepafit werden.

Stadtebauliches Ziel der Stadt Schotten ist zum einen die heutige Sportplatznutzung sowie
den Bereich der SchieRanlage und der Spiel- und Freizeitflache bauplanungsrechtlich zu
sichern. Zum anderen liegen der Stadt Schotten Antrage von Gewerbebetrieben vor, die
eine Ansiedlung ihrer Betriebe in Rainrod planen. Die Stadt beabsichtigt daher die im
Regionalen Raumordnungsplan und Flachennutzungsplan bereits  vorbereiteten
Gewerbeflachen tGber einen Bebauungsplan umzusetzen.
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Aufgrund der Vorgaben RROPM und FNP wird auf eine umfangreiche

Alternativendiskussion verzichtet. Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich

Auf der Oberwiese® sollen nun weitere Gewerbeflichen erschliossen werden. Aus

stadtebaulichen Griinden ist diese Ausweisung aus verschiedenen Griinden sinnvoll.

1. Die HaupterschlieBungsstraBle ist bereits als gut ausgebauter Feldweg vorhanden, der
Anschiuf an eine tberdrtliche StraRe (Bundesstralie) ist bereits gegeben und ausgebaut.

2. Durch das kinftige Verkehrsaufkommen wird keine Wohnnutzung unmittelbar
beeintrachtigt, da die ErschlieBung auerhalb der Ortslage erfolgt.

3. Die Infrastruktur ist teilweise vorhanden (Abwasserkanal).

4. Die geplante Nutzung stelit eine sinnvolle Ergénzung der bestehenden Nutzung dar,

Nutzungskonflikte mit anderen Nutzungen, wie z.B. Wohnbebauung, sind nicht zu

erwarten.

Der Eingriff in Natur und Landschaft ist aufgrund der vorhandenen Nutzungen und

Strukturen als vertretbar einzustufen.

6. Das Orts- und Landschaftsbild wird aufgrund der bestehenden Eingrunung zum
Sportplatz und zur Bundesstrae hin nicht wesentlich negativ beeintrachtigt.

7. Die Topographie ist fiir die Erschlieung eines Gewerbegebiets im Mittelgebirgsraum als
optimal zu beurteilen.

o

Die o.g. Faktoren sprechen fur eine Ausweisung dieser Flachen als Gewerbegebiet. Eine
Variantendiskussion wurde aufgrund der gegebenen Rahmenbedingungen nicht

Planung

Die Flachennutzungsplandnderung beinhaltet eine Neuaufteilung der bisher schon
ausgewiesenen Flachen. Eine Erweiterung dartber hinaus wird durch die Anderung nicht
vorgenommen.

Der bisher als gemischte Baufliche ausgewiesene Bereich wird um ca. 1,2 ha
zuriickgenommen und gemaR der heutigen Nutzung als offentliche Griinfliche mit den
Zweckbestimmungen Sportplatz, SchieBanlage und Sport- und Spielfliche gemaR § 5
Abs.2 Nr.5 BauNVO ausgewiesen. Diese Ausweisung stellt eine Bestandstiberplanung dar.

Die Gbrige Flache wird weiterhin als gewerbliche Baufldche gemal § 1 Abs.1 Nr.3
BauNVO ausgewiesen.

Auf die Darstellung externer Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wird auf Ebene der
Flachennutzungsplangnderung vorerst verzichtet.

In Anlehnung an den ErlaR zur Beriicksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange in der
Bauleitplanung (Staatsanzeiger fir das Land Hessen vom 23.06.1997 S. 1803) wird die
Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Abwasserbeseitigung und
AbfluBregelung auf Ebene der Flachennutzungsplanénderunfg wie folgt behandelt:

Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen

Bedarfsermittlung:
Kann aufgrund der frihen Planphase im Flachennutzungsplan noch nicht erfolgen.

~“Ha~
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Deckungsnachweis:
Wird derzeit von einem Ingenieurbiiro geprift. Geplant ist evtl. die zusétziiche Errichtung
einer Loschwasserzisterne. ‘ ,

Spar- und Substitutionsnachweis:
Verweis auf den Bebauungsplan

Sicherstellung der Wasserqualitét
Wird von der Stadt nachgereicht.

Versickerung und Entsiegelung
Im Bebauungsplan festgesetzt

Betriebliche Anlagen
Wird von der Stadt gepruft.

Finanzierung

Wird von der Stadt gepriift, falls erforderlich.

Abwasserbeseitigung

Abwassermenge und -fracht

Kann aufgrund der frihen Planphase auf Ebene des Flachennutzungsplanes noch nicht

erfolgen.

Leistungsféahigkeit der Abwasseranlagen
Wird von der Stadt geprift.

AnschluBmdglichkeit an vorhandene oder geplante Abwasseranlagen
Wird von der Stadt gepriift.

Finanzierung
Wird von der Stadt gepriift, falls erforderlich.

Méglichkeiten der Reduzierung der Abwassermenge
Im Bebauungsplan festgesetzt.

Nachweis der Gewdsserbenutzung
ist auf Ebene des Bebauungsplanes vorgesehen.
AbfluBregelung

Vorflutverhéltnisse
entfallt

Dezentraler Hochwasserschutz
entfallt

Erforderliche HochwasserschutzmalRnahmen
entfalit

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird die ErschlieBungsplanung durchgefiihrt
und unmittelbar aufeinander abgestimmt.
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Hinweise verschiedener Triger offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen
(Bebauungsplan, Bauantrag, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet werden miissen.

ASV Schotten

Gegen die Strafen- und Verkehrsverwaltung kdnnen keinerlei Anspriiche auf Errichtung von
Larmschutzanlagen oder sonstige Forderungen, die mit den von den vorhandenen Strallen
ausgehenden Beeintréchtigungen zusammenhéngen, gestellt werden.

DeTelmmobilien

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraRenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
daR Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Planbereich der Niederlassung
Eschborn, Ressort BZN 62 in Linsengericht, Telefon: (06051) 488-8260, so frih wie moglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Hess. Landesamt fiir Bodenforschung

Der Planbereich liegt in der Zone lll A des Trinkwasserschutzgebietes des Wasserwerkes
Rainrod der OVAG Friedberg.

Abgesehen von bautechnischen Problemen, die in Uberschwemmungsgebieten, Gebieten
mit geringen Grundwasserflurabstand und im Bereich gering tragféhiger Auen-Sedimente
auftreten konnen, bestehen keine Einwande gegen die Planung. Von einer
Oberflichenwasserversickerung wird abgeraten. Objektbezogene Baugrunduntersuchungen
sind zu empfehlen.

OVAG
Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone [l A der OVAG -
Brunnen Nr. 92 und 142 (Gewinnungsgebiet Kohden, Rainrod, Orbes).

In dem ausgewiesenen Gebiet sind fur den Anschluss des Sportheimes und des
Schitzenhauses 0,4 kV-Kabel verlegt. OVAG

Fur die Stadt Schotten bzw. dem Investor gilt es bei evtl. notwendigen werdenden
Erdarbeiten (Kanal, Wasserleitung, Stralenbau) im Bereich der Kabeltrassen die
ausfilhrende Firma darauf aufmerksam zu machen, daR diese sich -um Stérungen zu
vermeiden- vor Arbeitsbeginn mit dem Betriebsbezirk Mitte in Nidda -Tel. 06043(9810)- in
Verbindung zusetzen.

AuBerdem wird darauf hingewiesen, daB in den Bereichen, in denen Bepflanzungen
vorgesehen sind, die Kabeltrassen- auch wenn diese aufBerhalb am Rande des
Planungsbereiches liegen,- durch geeignete Mainahmen zu schitzen sind.

Im Planbereich sind Grundwassermefstellen vorhanden.

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen

Bei Erdarbeiten koénnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und andere Funde, wie z.B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste
entdeckt werden. Diese sind nach § 20 DSchG unverziglich dem Landesamt fir
Denkmalpflege zu melden; Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 20,3 DSchG).
Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu
rechnen.

Untere Wasserbehérde
Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone Ill A der OVAG -
Brunnen Nr. 92 und 142 (Gewinnungsgebiet Kohden, Rainrod, Orbes).

"}Z a”
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Die Schutzgebietsverordnung v. 23.04.1987 (St.Anz. 19/1987, S. 1120 ist zu beachten.
Heizollagerungen in Wasserschutzgebieten unterliegen Schutzanforderungen in Form einer
besonderen Priifpflicht (§ 19i, Abs. 2, WHG Sachverstindigenprifung). .

Zweckverband Abfallwirtschaft

Der bei der Griinpflege der Ausgleichsflachen anfallende Grasschnitt sollte landwirtschaftl.
verwertet werden oder gemuicht werden. Baum- und Heckenschnitt eignet sich zur
Pflanzenabfall-Kompostierung.
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