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Abb. 1: Ubersicht raumlicher Geltungsbereich
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Karte ohne Mafistab, genordet
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1 Vorbemerkungen

1.1 Planziel und Planerfordernis

Die Stadt Schotten hat am 27.04.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Auf der Ober-
wiese"“ sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Auf der Oberwiese* im Stadtteil Rainrod
beschlossen. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am nordlichen Ortsrand von Rainrod.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Auf der Oberwiese" dient der Neuansiedlung von 6rt-
lichen Handwerks- und Gewerbebetrieben sowie der Schaffung von Erweiterungsflachen fiir die bereits
ortsansassigen gewerblichen Betriebe.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Schotten stellt fir diesen Bereich eine landwirtschaftliche Fla-
che dar. Folglich ist der Bebauungsplan nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt, so dass
im Parallelverfahren eine Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt.

Planziel des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Auf der Oberwiese" ist die Ausweisung eines Gewerbegebie-
tes parallel zur BundesstralRe B 455 bzw. der Strale auf der Oberwiese mit einer GréRe von insgesamt rund
5,2 ha. Das Plangebiet selbst wird (iber die bestehende StralRe Auf der Oberwiese und einer neuen Erschlie-
RungsstralRe mit Wendeanlage erschlossen.

Das Planerfordernis beruht auf der Tatsache, dass die ortlichen Firmen sowie neue Handwerksbetriebe eben-
falls den Bedarf an Gewerbeflachen gegeniiber der Stadt angemeldet haben. Der Bedarf kann innerhalb des
Gewerbegebietes ,Auf der Oberwiese" nicht mehr bedient werden, da die Flachen bereits bebaut und an die
angrenzenden Firmen vergeben sind. Das Planungserfordernis fiir die Erweiterung und Ausweisung eines
Gewerbegebietes ergibt sich auch aus der Tatsache, dass sowohl im wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Schotten als auch im Regionalplan Mittelhessen 2010 die groBeren Vorratsflichen fiir eine gewerbliche
Entwicklung nérdlich der Bundesstrafie liegen und eine komplette NeuerschlieBung eines Gewerbegebietes
bedingen wiirden. Dieser grundlegende Eingriff in Natur und Landschaft und der damit verbundene Flachen-
erwerb kann auf den nun vorgesehenen Erweiterungsfldchen des vorhandenen Gewerbegebietes giinstiger
und eingriffsminimierender erfolgen, zumal die vorhandene ErschlieRungsstrale Auf der Oberwiese bisher nur
einseitig erschlossen ist. Auch die Anbindung an das liberregionale StraRenverkehrsgesetz ist bereits fiir das
vorhandene Gewerbegebiet bzw. fiir die Erweiterungsflachen gegeben und spricht ebenfalls fiir die Entwick-
lung dieses Standortes. Bei Neuausweisung der nordlich angrenzenden Flachen miisste der Knotenpunktbe-
reich der Bundesstralle komplett Giberplant, neugestaltet und ausgebaut werden.

Auch der Eingriff in Natur und Landschaft wiirde auf den nordlich der BundesstraBe liegenden Flachen den
Auenbereich des Gierbaches sowie der angrenzenden Flachen gegentiber dem Eingriff im Bereich der Auf-
stellung Oberwiese deutlich gravierender sein, zumal durch die vorliegende Bauleitplanung auch noch ein
ausreichender Pufferbereich zu angrenzenden Nidda durch Darstellung von Flachen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie einem Regenriickhaltebecken
(Grinbecken) erfolgt. Der jetzige Standort ist somit im Variantenvergleich vom Eingriff in Natur und Landschaft
gegenuber den Flachen nérdlich der Bundesstrale als deutlich giinstiger zu bewerten. Hinzu kommen die
bestehende ErschlieBungsstralle sowie die bereits ausgebaute Anbindung an die Bundesstraie, so dass die
Stadt Schotten die Weiterentwicklung des vorhandenen Gewerbegebietes Auf der Oberwiese gegeniiber einer
kompletten Neuausweisung eines Gewerbegebietes im Norden des Gebietes favorisiert.

In der Begriindung zum Bebauungsplan erfolgt ergénzend eine Auseinandersetzung mit der fehlenden Innen-
entwicklungsméglichkeit von Gewerbeflachen entsprechend der Stellungnahme des RP GieRen vom
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15.01.2018. Dazu gehdren Ausfiihrungen zu Nachverdichtungsmdglichkeiten von Brachfldchen, Geb3ude-
leerstand und Bauliicken.

Im Zuge des Abweichungsverfahren (26.10.2020) sind Tausch-/Riickgabeflachen im Bereich der im Regional-
plan Mittelhessen 2010 dargestellten Vorranggebiete Gewerbe- und Industrie Planung festgelegt worden. Die
von der Stadt Schotten im Rahmen der 1.Offenlage zur FNP-Anderung dargesteliten Riicknahmefli-
chen' kénnen somit entfallen, die gewerblichen Bauflichen Planung des wirksamen Flichennutzungs-
planes verbleiben in der Darstellung (siehe Pfeil in der nachfolgenden Karte).

Abb. 2: Ubersichtskarte zur ,Riicknahmeflache"
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e 1.2 Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss geman 27.04.2017
§ 2 Abs.1 BauGB Bekanntmachung 02.12.2017*

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman 04.12.2017 — 05.01.2018
§ 3 Abs.1 BauGB Bekanntmachung: 02.12.2017*

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger | Anschreiben 29.11.2017
Trager offentlicher Belange geman Frist 05.01.2018

§ 4 Abs.1 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR 06.07.2020 — 07.08.2020
§ 3 Abs.2 BauGB Bekanntmachung: 27.06.2020*

! und Darstellung einer landwirtschaftlichen Nutzfléche
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Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Anschreiben 02.07.2020
offentlicher Belange geman Frist analog § 3 Abs.2 BauGB

§ 4 Abs.2 BauGB

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit geman 18.01.2021 — 29.01.2021
§ 42i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB Bekanntmachung: 09.01.2021
(eingeschrankte 2. Offenlage)

Erneute Beteiligung der Behorden und sonstiger | Anschreiben: 12.01.2021

Trager 6ffentlicher Belange gemaf Frist analog § 4ai.V.m. § 3 Abs.2 BauGB
§ 4ai.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

(eingeschrankte 2. Offenlage)

Feststellungsbeschluss gemaf 25.02.2021
§ 6 BauGB

Die Bekanntmachungen erfolgen geméaR Hauptsatzung der Stadt Schotten im Kreisanzeiger.

Fur die Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes wurde ein zweistufiges Regelverfahren mit Flachen-
nutzungsplananderung und Umweltpriifung angewandt und durchgefiihrt.

Es lagen keine Griinde vor, die gesetzlich vorgeschriebene Auslegungszeit des § 3 Abs.2 BauGB von
mindestens einem Monat zu verlangern.

1.3 Lage, GroRe und Nutzung des Plangebietes

Das am nérdlichen Rand des Stadtteils Rainrod gelegene Plangebiet liegt siidlich der Bundesstrae B 455
und wird im Nordosten und Stidosten durch landwirtschaftliche Nutzflachen, im Osten durch den Auenbereich
der Nidda und im Siidwesten durch das bestehende Gewerbegebiet bzw. den Sportplatz Rainrod begrenzt.

GroRe: rd. 5,2 ha
Lage: Nordostlich des Stadtteils Rainrod

Flurstick / Flur: 87/18tlw., 88/3, 89/3, 90/4, 111/2, 111/4 - 111/9, 116/3tlw. und 117/1. jeweils Flur 3, Gemar-
kung Rainrod

Exposition: Das Plangebiet fallt im nérdlichen Teil nach Stiden/Stidosten leicht ab.
Nutzung: Acker, Griinland (intensiv)
Ausweisung: Gewerbegebiet i.S.d. § 8 BauNVO
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Abb. 3: Luftbild des Plangebietes, rot gekennzeichnet

Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation genordet, ohne Mafstab

1.4 Ubergeordnete Planungen und rechtskréftige Bebauungspléane

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt die Flachen des geplanten Gewerbegebietes als Vorranggebiet und
Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft (6.3-1, 6.3-2), Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz (6.1.4-12) und
Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft (6.1.1-2) dar. Folglich steht das geplante Vorhaben zunéchst den
Zielen des Regionalplanes Mittelhessens 2010 entgegen. Aus diesem Grund hat die Stadt Schotten, parallel
zur Offenlage des Bauleitplanverfahrens ein Zielabweichungsverfahren beantragt, um von den Zielen des Re-
gionalplans Mittelhessens 2010 abweichen zu diirfen.
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Abb.4: Ausschnitt des Regionalp|anes Mittelhessen 2010 mit Lage des Plangebietes
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Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit (landwirtschaftlichen) Fldchen ist ein entsprechender Ausgleich (Fl&-
chentausch/Ricknahme) fir die Inanspruchnahme der gewerblichen Flachen erforderlich. Aus raumordneri-
scher Sicht bietet sich zunachst die Tauschfldche Vorranggebiet Industrie und Gewerbe (Planung) im Bereich
nérdlich der Bundesstrale B 455 im Norden von Rainrod im gleichen Umfang an. Diese Bereiche sind aus
erschlieBungstechnischen Griinden (aufwendige Straenplanung, Entwasserung) derzeit nur schwer entwi-

ckelbar. Die Ricknahmeflache ist in den Karten der Abweichungsentscheidung dokumentiert, sieche Abb. 5.

Somit kénnen die derzeit Uberwiegend intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen zukiinftig in den Pla-
nungsvorgaben (Regionalplan und Flachennutzungsplan) der Landwirtschaft wieder zugefiihrt werden. Fiir die
Ricknahme dieser gewerblichen Bauflachen spricht zum einen die Vermeidung eines neuen Siedlungsansat-
zes im Aufdenbereich. Zum anderen kénnen zusammenhangende landwirtschaftliche Flachen erhalten blei-
ben. Daruiber hinaus kann der Abfluss von Kaltluft weiterhin erfolgen und somit ein Eingriff in Natur und Land-
schaft und in das lokale Klima vermieden werden, sodass den Belangen des Naturschutzes (Vorbehaltsgebiet
fiir Natur und Landschaft) entsprochen werden. Durch die Freihaltung dieses Bereiches wird auch weiterhin
der Auenbereich des Gierbaches mit entsprechender Funktion fir die Umwelt, der Abflussregelung und den

Grundwasserschutz gewahrleistet.

Planungsbiiro Fischer — 35435 Wettenberg Feststellungsexemplar 02/2021



- 4Sb -

Stadt Schotten, Stt. Rainrod: Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Auf
der Oberwiese" 1.Anderung und Erweiterung 9

Abb.5: Ausschnitt Karte 1 aus der Abweichungsentscheidung vom 17.12.2020
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Die Ricknahme/Tauschflache erfolgt auf Ebene des Regionalplanes. Hier wird das Vorranggebiet Gewerbe
Planung von Norden nach Suden in gleichem Flachenumfang wie die Neuausweisung der Gewerbeflachen im

Bereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet auf der Oberwiese" zuriickgenommen.

Abb. 6: Ausschnitt RPM 2010 Tausch-, bzw. Riicknahmeflache
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Die vorgesehene Tauschflache beinhaltet die Riicknahme der im Regionalplan Mittelhessen 2010 vorgesehe-
nen Vorranggebietes Gewerbe Planung im Bereich nordlich der BundesstraRe (B455) im noérdlichen Bereich
des Ortsteils Rainrod von einer FlachengroRe von 4,4 ha. Diese Flachengréfie entspricht dem vorgesehenen
Eingriff des ,Gewerbegebietes Auf der Oberwiese". Kunftig wird der nérdliche Bereich des Vorranggebietes

Gewerbe Planung als Vorranggebiet fiir die Landwirtschaft ausgewiesen.
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Im Fl&chennutzungsplan der Stadt Schotten ist die vorgesehene Riicknahmeflache des Regionalplanes Mit-
telhessens bereits als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt, somit entspricht die Darstellung des Flachen-

nutzungsplanes der vorgesehenen Ricknahmeflache auf Ebene des Regionalplanes Mittelhessen 2010.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Schotten stellt das Plangebiet als landwirtschaftliche Flache
dar. Da Bebauungsplane gemafl § 8 Abs.2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, steht
die Darstellung des Flachennutzungsplanes der vorliegenden Planung entgegen und erfordert
dementsprechend eine Anderung des Flachennutzungsplanes in eine gewerbliche Bauflache im Bereich der
StraBe Auf der Oberwiese im Parallelverfahren geméaR § 8 Abs.3 BauGB. Ziel der FNP-Anderung ist die
Umwandlung der Flache fir die Landwirtschaft in eine gewerbliche Bauflache gemaR § 1 Abs.1 Nr.3 BauNVO.

Abb.7: Wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Schotten
SN g SRS O OLE s RN 5] .1 18§
¢ Darstellung alt

-

Fir den raumlichen Geltungsbereich liegt angrenzend ein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.

Abb.8: Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Auf der Oberwiese" (Teilausschnitt Norddstlicher Bereich)

wlE
Glerbach ;
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Die im rechtskraftigen Bebauungsplan aufgefiihrte Nutzungsmatrix wird auch fiir die vorliegende 1. Anderung
und Erweiterung festgesetzt.

1.5  Alternativflachen und freie Fldchen in bestehenden Gewerbegebieten

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkei-
ten der Enzwicklung der Gemeinde insbesondere durch

a) Wiedernutzbarmachung von Flachen,
b) Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung

zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MafR zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald
oder flir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Dariiber hin-
aus gilt es eine

c) Alternativendiskussion
durchzufiihren.

Die Betrachtung erfolgt auf der Planungsebene des Flachennutzungsplanes und anhand von Luftbildern.

Wiedernutzbarmachung von Flachen

Abb.9: FNP der Ortslage Rainrod
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Gemal den Darstellungen im Flachennutzungsplan sind fir Rainrod zwei geplante und ein bestehendes Ge-
werbegebiet dargestellt. Die Flache nérdlich der Bundesstrale im Norden der Ortslage soll im Zuge des Ziel-
abweichungsverfahren fir den vorliegenden Bebauungsplan im dstlichen Teil zurlickgenommen werden (ca.
2/3 der Gesamtflache). Die stdlich der Bundesstralle geplante Mischbau- und Gewerbeflache ist mittlerweile
vollstandig bebaut. Gleiches gilt fir das bestehende Gewerbegebiet im Nordosten der Ortslagen. Somit stehen
laut FNP keine gewerblichen Flachen zur Verfligung.

Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung

Auch in der Ortslage gibt es keine grofRere Gewerbeflache die nachverdichtet werden kann, brach liegt oder
fur eine Umnutzung zur Verfiigung steht, siehe Luftbild.

Abb. 10: Luftbild der Ortslage Rainrod

T
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Quelle: Geoportal Hessen -Natureg. Abfrage 30.06.2020

Alternativendiskussion

Die Ausweisung einer Alternativflache in Rainrod macht aus stadtebaulichen Griinden keinen Sinn, da jede
Alternative einen neuen Siedlungsansatz darstellt. Zudem beabsichtigen die im Plangebiet ans&ssigen Firmen
zu erweitern oder Firmen aus der Ortslage Rainrod selbst oder Zulieferer zu den bestehenden Firmen sich im
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Gebiet niederzulassen. Die vorliegende Flache ist bereits vollstdndig verkehrlich und iberwiegend infrastruk-
turell erschlossen und an eine libergeordnete Strale angeschlossen (B 455). Auch die topographischen Be-
dingungen sind optimal fur eine gewerbliche Entwicklung und im Schottener Raum so nicht zu finden.

Alternativflachen in der Kernstadt oder in einem anderen Stadtteil sind in der GréRenordnung auch nicht ge-
geben. Die planungsrechtlich vorbereitete Gewerbeflache im Stidosten der Kernstadt konnte bisher nicht rea-
lisiert werden, da die Topographie und der erforderliche Anschluss an die BundesstrafRe u.a. aus wirtschaftli-
chen Griinden nicht realisiert werden konnte. Die nordéstliche Flache in der Kernstadt in Richtung Michelbach
ist bereits gut ausgelastet und die Freiflachen fiir die Betriebe in der Kernstadt reserviert. Insofern bestehen
keine Alternativen flr die vorliegende Ausweisung. Auch Brachflachen, Geb&udeleerstand, Bauliicken und
andere Nachverdichtungsmdglichkeiten stehen in Rainrod nicht zur Verfligung.

Als Fazit im Rahmen der Betrachtung der Ortslagen von Schotten bestehen sowohl im RPM 2010 wie auch
im Flachennutzungsplan der Stadt Schotten keine alternativen Flachen fir eine gewerbliche Entwicklung zur
Verfligung. Eine Ausnahme bildet die Flache nordlich der BundessstralRe in Rainrod. Diese Flache ist sowohl
im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Schotten als auch im Regionalplan Mittelhessen 2010 fiir eine
gewerbliche Entwicklung vorgesehen. Allerdings wiirde die Entwicklung dieser gewerblichen Flachen eine
komplette NeuerschlieRung und einen neuen Siedlungsansatz bedingen.

Auch der Eingriff in Natur und Landschaft wiirde auf den nérdlich der BundesstralRe liegenden Flichen in den
Auenbereich des Gierbaches sowie der angrenzenden Fléachen gegentiber dem Eingriff im Bereich der Auf-
stellung Oberwiese deutlich gravierender sein, zumal durch die vorliegende Bauleitplanung auch noch ein
ausreichender Pufferbereich zu angrenzenden Nidda durch Darstellung von Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie dem Regenriickhaltebecken
erfolgt. Der jetzige Standort ist somit im Variantenvergleich vom Eingriff in Natur und Landschaft gegeniiber
den Flachen nérdlich der Bundesstrafte als deutlich giinstiger zu bewerten. Hinzu kommen die bestehende
ErschlieRungsstrale, die bereits ausgebaute Anbindung an die BundesstraRe und die Problematik der Ab-
wasserbeseitigung, so dass die Stadt Schotten die Weiterentwicklung des vorhandenen Gewerbegebietes Auf
der Oberwiese gegeniiber einer kompletten Neuausweisung eines Gewerbegebietes nordlich der Bundes-
straRe B 455 favorisiert.

An den Ortsrandern der Ortslagen von Schotten bestehen umfangreiche geschitzte Biotopstrukturen (gréRere
Streuobstbestande und Gewasserparzellen) und schwierige topographische Verhéltnisse, so dass aus natur-
schutzfachlicher Sicht der Eingriff im vorliegenden Plangebiet favorisiert werden muss. Alternativfldchen in
anderen Ortsteilen stehen ebenfalls nicht zur Verfigung. Griinde hierfiir sind zum einen die fehlende Grund-
stlicksverfiigbarkeit, topographische Gegebenheiten, die Lage im Uberschwemmungsgebiet / Auenbereich,
landwirtschaftliche Nutzungen, bestehende Kaltluftschneisen und zum anderen das fehlende Vorhandensein
von Konversions-, Brach- und Innenbereichsflachen.

2  Stadtebauliche Aspekte und planerische Gesamtkonzeption

Das Potential an Gewerbeflachen in Schotten ist weitestgehend aufgebraucht, sodass in der GréRenordnung
von rund 5 ha in der Gesamtgemarkung keine Gewerbeflachen mehr verfiigbar sind, da diese nahezu alle
komplett entwickelt und bebaut sind. Ausgehend von der bestehenden ErschlieRungsstrae Auf der Ober-
wiese soll das geplante Gewerbegebiet am nordlichen Rand des Stadtteils Rainrod weiterentwickelt werden.
Die ausgewiesenen Gewerbeflachen Planung und Bestand im Regionalplan Mittelhessen 2010 fiir die Stadt
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Schotten sind bereits bebaut oder stehen fiir eine gewerbliche Nutzung nicht zur Verfligung (Grundstiicksver-
fagbarkeit). Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Schotten ist zwar eine gewerbliche Vorratsflache
nordlich des Plangebietes bzw. der Bundesstralle dargestellt, steht aber aktuell fiir eine Gebietsentwicklung
nicht zur Verfligung. Zudem wére hier eine komplette NeuerschlieBung eines Gewerbegebietes (ohne bishe-
rige Vorbelastung durch Siedlungssplitter oder Infrastruktur) erforderlich. Dieser grundlegende Eingriff in Natur
und Landschaft und der damit verbundene Flédchenerwerb kann auf den nun vorgesehenen Erweiterungsfla-
chen des vorhandenen Gewerbegebietes glinstiger und eingriffsminimierender erfolgen, zumal die Erschlie-
BungsstralBe Auf der Oberwiese vorhanden, bisher aber nur einseitig erschlossen ist. Auch die Anbindung an
das Uberregionale StralBenverkehrsgesetz ist bereits fiir das vorhandene Gewerbegebiet bzw. fiir die Erweite-
rungsflachen gegeben und spricht ebenfalls fiir die Entwicklung dieses Standortes stidlich der BundesstraRe.
Bei Neuausweisung der nérdlich angrenzenden Flachen misste der Knotenpunktbereich der Bundesstraie
komplett Gberplant, neugestaltet und erheblich ausgebaut werden.

Auch der Eingriff in Natur und Landschaft wiirde auf den nérdlich der Bundesstrale liegenden Flachen in den
Auenbereich des Gierbaches sowie der angrenzenden Flachen gegeniiber dem Eingriff im Bereich der Auf-
stellung Oberwiese deutlich gravierender sein, zumal durch die vorliegende Bauleitplanung auch noch ein
ausreichender Pufferbereich zu angrenzenden Nidda durch Darstellung von Flachen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie einem Regenriickhaltebe-
cken, das als Griinbecken gestaltetet werden soll, erfolgt. Der jetzige Standort ist somit im Variantenvergleich
vom Eingriff in Natur und Landschaft gegeniiber den Flachen nérdlich der Bundesstrae als deutlich giinstiger
zu bewerten. Hinzu kommen die bestehende ErschlieRungsstralle sowie die bereits ausgebaute Anbindung
an die Bundesstrale, so dass die Stadt Schotten die Weiterentwicklung des vorhandenen Gewerbegebietes
Auf der Oberwiese gegenliber einer kompletten Neuausweisung eines Gewerbegebietes nérdlich des Gebie-
tes favorisiert. Im Rahmen des Abweichungsantrages wird neben der Erweiterungsflache des bestehenden
Gebietes auch die Riicknahme der nérdlichen Flachen beantragt. Durch diesen Flachentausch kénnen auch
die Belange des Naturschutzes und der Landwirtschaft entsprechende Beriicksichtigung finden.

Aufgrund der weiteren Nachfrage durch Handwerks- und Gewerbebetriebe aus dem Schottener Raum ist es
folglich notwendig ein entsprechendes Gewerbegebiet auszuweisen, um der gewerblichen und wirtschaftli-
chen Entwicklung sowie der Schaffung von Arbeitspléatzen im landlichen Raum gerecht zu werden. Die The-
matik der fehlenden Gewerbeflachen im Stadtgebiet wurde bereits behandelt. Dementsprechend kann die
Weiterentwicklung eines Gewerbegebietes am norddstlichen Rand des Stadtteils Rainrod aufgrund der vor-
belasteten Lage, der Néhe zur Bundesstrale sowie der vorhandenen ErschlieRungsachse begriindet werden.
Auch die im Nordosten angrenzenden landwirtschaftlichen Gebaude und forstwirtschaftlich genutzten Flachen
(Holzlagerung im groReren Umfang) stellen eine deutliche Vorbelastung der Erweiterungsflache durch ge-
werbliche Nutzung dar.

Im Vorfeld des Bebauungsplanes sind verschiedene ErschlieBungsvarianten fiir das Plangebiet erarbeitet wor-
den, wobei die vorliegende ErschlieRungsplanung das Ergebnis der bisherigen Vorplanung ist. Die Erschlie-
Rung des Plangebietes soll weiterhin {iber die bestehende Bundesstralle B 455 sowie (iber die Verlangerung
der bestehenden ErschlieRungsstrale mit Wendeanlange erfolgen, die direkt in das Plangebiet fiihrt, sodass
die Gewerbeflachen verkehrlich optimal erschlossen werden kénnen.

Art und Maf} der baulichen Nutzung sind in Anlehnung an die angrenzenden Nutzungen (Gewerbegebiet und
gewerbliche Nutzungen) fiir die Gewerbefléchen festgesetzt und stadtebaulich aufeinander abgestimmt. Folg-
lich wird im Plangebiet ein Gewerbegebiet im Sinne § 8 BauNVO ausgewiesen bzw. gewerbliche Bauflachen
gemal § 1 (1)3 BauNVO dargestellt. Tankstellen und Vergniigungsstétten werden von der Zulgssigkeit aus-
geschlossen. Die Errichtung von Einzelhandelsverkaufsflachen in dem Gewerbegebiet ist nur fiir die
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Selbstvermarktung von in diesen Gebieten produzierenden und weiterverarbeitenden Gewerbe- und Hand-
werksbetrieben zuldssig. Dabei darf die Verkaufs- und Ausstellungsflache nur einen untergeordneten Teil der
durch das Betriebsgebdude uberbauten Betriebsflache einnehmen (max. 200m?).

Die Ausweisung des Gewerbegebietes stellt die Fortsetzung der Siedlungsflachenentwicklung des Stadtteils
Rainrod dar. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Auf der Oberwiese"” soll Bauplanungs-
recht fur die Ausweisung eines Gewerbegebietes am norddstlichen Rand des Stadtteils Rainrod geschaffen
und somit eine kontinuierliche Siedlungsflachenentwicklung fortgesetzt werden.

Die Lage des Plangebietes am nérdlichen Ortsrand des Stadtteils Rainrod, die Nahe zur Bundesstralte B 455
und zur angrenzenden Bebauung bedingen eine entsprechende Abgrenzung sowie eine Einbettung des Ge-
bietes in das bestehende Landschaftsbild. Von Bedeutung ist die bestehende Eingriinung im Bereich der Bo-
schung parallel zur Bundesstrale, die die bestehende und kiinftige Gewerbeflache eingriint. Weitere Eingrii-
nungen in Form von Anpflanzungen von standortgerechten einheimischen Laubbdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sind Uber die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen vorgesehen. Im siiddst-
lichen Teil des Plangebietes sind auch Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen, die auch die Gehdlzstrukturen entlang der Nidda zum Erhalt
festsetzen. In diesem Bereich sind bauliche Anlagen unzuldssig. Neben den Festsetzungen im Bebauungs-
plan zur Eingriffsminimierung in das Orts- und Landschaftsbild sind vor allem im Rahmen des nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahrens und bei der Architektur entsprechende gestalterische Elemente mit der Riick-
sichtnahme und Integration der Geb&ude in das bestehende Landschaftsbild vorzusehen.

Auch die Gestaltung des Gewerbegebietes ist an die angrenzende Bebauung in Bezug auf Héhenentwicklung,
Dachgeétaltung und Dachfarbe angepasst. Die Grundflachenzahl wird im Gewerbegebiet (GE1) mit GRZ =
0,8 und die Geschossflachenzahl auf ein MaR von GFZ = 1,6 festgesetzt und passt sich somit der angrenzen-
den Bebauung an. Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse im Gewerbegebiet wird im GE1 auf ein MaR von
Z = |l festgesetzt und fiigt sich ebenfalls in den angrenzenden Bestand ein. Die Héhenentwicklung der kiinfti-
gen Gebaude im GE1 ist dariiber hinaus Uber eine maximal zuléssige Oberkante Gebiude mit einem MaR
von OK max. = 12,0 m Uber der Oberkante Erdgeschoss RohfuRboden (OK EG RFB) geregelt. Hier wurden
zum Entwurf noch Anderungen vorgenommen (von 10m auf 12m), um den Handwerks- und Gewerbebetrieben
ausreichenden Handlungsspielraum bei der Architektur der Geb&ude und Hallen zu gewahren. Auch die bisher
im Bebauungsplan festgesetzten gestalterischen Festsetzungen werden fiir die Erweiterungsfléche mit aufge-
nommen, um die kontinuierliche Gebietsentwicklung weiterhin zu gewahrleisten.

3 Landschaftspflege und Naturschutz

3.1 Umweltpriifung und Umweltbericht

Bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen ist i.d.R. nach § 2 Abs.4 BauGB eine Umweltprifung fir
die Belange des Umweltschutzes durchzufiihren. Im Rahmen der Umweltpriifung sind die voraussichtlichen,
erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einen Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.
Dabei legt die Kommune fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung
der Belange des Umweltschutzes fiir die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltbelange werden im § 1 Abs.6
Nr.7 BauGB strukturiert und insbesondere um die sich aus dem EU-Recht ergebenen Anforderungen fortent-
wickelt (insbesondere UVP und UP sowie FFH- und Luftqualitatsrichtlinien). Fiir den Bereich der Bauleitpla-
nung enthalt das Baugesetzbuch durch das EAG Bau (Europarechtsanpassungsgesetz Bau) eine gesonderte
Umsetzung des EU-Rechts, mit dem die Durchfiihrung der Umweltpriifung hier abschlieBend geregelt wird.

Planungsbiiro Fischer — 35435 Wettenberg Feststellungsexemplar 02/2021



~4L-

Stadt Schotten, St_t_. Rainrod: Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Auf
der Oberwiese" 1.Anderung und Erweiterung 16

Hierzu ist im Katalog der abwagungserheblichen Belange die Zusammenstellung der Umweltbelange in § 1
Abs.6 Nr.7 prézisiert worden, um den Uberblick (iber die wesentlichen in der Umweltprifung zu betrachtenden
Umweltauswirkungen zu erleichtern. § 1a enthalt ergédnzende Vorschriften zum Umweltschutz, die insbeson-
dere nach Ermittlung des einschlagigen Materials in der Umweltpriifung zu beachten sind.

Der § 2 Abs.4 BauGB stellt die Grundnorm fir das Verfahren der Umweltpriifung dar. In dieser Vorschrift wird
die Umweltprifung in die zentralen Arbeitsschritte — Ermittlung, Beschreibung und Bewertung - definiert, wobei
entsprechend der Systematik der Richtlinie fur Einzelheiten auf die Anlage zum Baugesetzbuch verwiesen
wird. Der § 2a BauGB ist zu einer allgemeinen Vorschrift (iber die Begriindung von Bauleitplanen ausgestaltet
worden, in dem verdeutlicht wird, dass der Umweltbericht einen Bestandteil der Begriindung bildet, in dem die
Ergebnisse der Ermittlung und Bewertung in einem eigenen Abschnitt dargestellt werden. Die einzelnen in den
Umweltbericht aufzunehmenden Angaben, die aus den bisherigen Vorgaben des § 2a BauGB abgeleitet wur-
den, ergeben sich aus der Anlage zum Baugesetzbuch. Sie bilden eine Orientierung fiir den Aufbau und die
Gliederung des Umweltberichtes.

Die Umweltpriifung ist durch die neuen Vorschriften als Regelverfahren fiir grundsatzlich alle Bauleitplane (BP
und FNP) eingefiihrt worden (Ausnahme vereinfachte Verfahren gemaR § 13 BauGB). Im Rahmen der friih-
zeitigen Tragerbeteiligung sind die Anforderungen an Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu
ermitteln. Darauf aufbauend wird die Umweltpriifung durchgefiihrt, die mittels des Umweltberichts im Rahmen
der Entwurfsoffenlage der Offentlichkeit zugénglich gemacht wird. Bei der Integration der Umweltprifung in
das Bauleitplanverfahren sind nach der EU-Richtlinie folgende Verfahrensschritte zu beachten:

=N

Feststellung der Notwendigkeit einer Umweltpriifung

Festlegung des Untersuchungsrahmens und der in den Umweltbericht aufzunehmenden
Informationen (sog. Scoping), dazu dient der Verfahrensschritt gemaR § 4 Abs.1 BauGB

Erstellung eines Umweltberichtes

Behdrden und Offentlichkeitsbeteiligung §§ 3 und 4 BauGB

Berticksichtigung der Ergebnisse bei der weiteren Entscheidungsfindung (Abwagung)

Bekanntgabe der Entscheidung § 10 Abs.4 BauGB (Bekanntmachung des Planes und Erlangung der
Rechtskraft)

7. Uberwachung und Monitoring

b

SR

Die o.g. Vorgaben hat der Gesetzgeber bei der Integration der Umweltpriifung in das deutsche Bauplanungs-
recht beriicksichtigt, ohne dass hierdurch eine wesentliche Anderung des Verfahrensablaufs erfolgt ist. Viel-
mehr geben die einzelnen Verfahrensschritte im Wesentlichen die Arbeitsschritte wieder, die bei der Zusam-
menstellung und Bewertung des umweltrelevanten Abwagungsmaterials ohnehin fiir eine sachgerechte Ab-
wagung durchzufiihren sind. Die zentrale Vorschrift der Umweltpriifung im Baugesetzbuch ist § 2 Abs.4. Da-
nach sind im Rahmen der kommunalen Bauleitplanverfahren die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen
auf die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB zu ermitteln und in einem
Umweltbericht zu beschreiben bzw. anschliefend — im Rahmen der Abwagung - zu bewerten sind. Ob und
inwieweit die im Umweltbericht aufgefiihrten Umweltbelange gegeniiber anderen Belangen vorgezogen oder
zurlickgestellt werden, ist nicht mehr Bestandteil der Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB, sondern der
allgemeinen Abwéagung nach § 2 Abs.3 i.V.m. § 1 Abs.7 BauGB. Diese erfolgt nicht mehr im Rahmen des
Umweltberichtes, sondern ist - wie bisher - Bestandteil der weiteren Planbegriindung. Der Umweltbericht kann
auch nach den Verfahrensschritten gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB erstellt und dann im Rahmen der
Offenlage &ffentlich ausgelegt werden, zumal die o.g. Verfahrensschritte dazu dienen, den Detaillierungsgrad
der Umweltprifung festzulegen. Die fiir die Umweltpriifung erforderlichen Untersuchungen wurden bereits
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durchgefiihrt und sind im UB beschrieben. Die Umweltpriifung wird vollstandig erst zum Verfahrensschritt der
Entwurfsbeteiligung mit 6ffentlich ausgelegt und ist Bestandteil der Begriindung (§ 2a BauGB).

Die durch das Vorhaben vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR § 1a BauGB auszuglei-
chen. Die dafiir vorgesehenen AusgleichsmaRnahmen kénnen gemal § 9 Abs. 1a Satz 2 Hs. 1 BauGB den
unterschiedlichen Eingriffen im Plangebiet zugeordnet werden (siehe Kapitel 4.2). Aufgrund der Ausweisung
der Bauflachen im AuBRenbereich sowie der Festsetzung von neuen ErschlieBungsstralen ist eine differen-
zierte Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erforderlich. Zum Entwurf wurden dariiber hinaus externe Ausgleichs-
maflnahmen bzw. die Zuordnung von OkokontomaRnahmen mit in die Planung aufgenommen, die den durch
den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriff kompensieren. Hierzu wird auf die Ausfiihrungen im Umweltbericht
verwiesen.

3.2 Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen gemaR § 9 Abs. 1a BauGB

Das Defizit des Eingriffs in den Gewerbeflachen und der 6ffentlichen ErschlieBungsplanung von 708.155 Bio-
topwertpunkten wird der 0.g. OkokontomaRnahme der Stadt Schotten zugeordnet. Die Fléche der Ersatzmal-
nahme wird nachrichtlich Gbernommen.

3.3 Artenschutz und Schutzgebiete

Der Stadt Schotten und dem Planverfasser liegen derzeit nur Erkenntnisse (iber ein betroffenes Vogelschutz-
gebiet im Plangebiet vor, weitere Schutzgebiete (LSG, NSG, FFH, etc.) sind nicht betroffen. Dariiber hinaus
wird auf die Ausfihrungen im Umweltbericht verwiesen.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens liegen zum jetzigen Zeitpunkt keine Erkenntnisse
Uber die direkte Betroffenheit von Arten (europaischer Vogelarten) oder geschiitzten Lebensstétten nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz vor. Zum Entwurf wurde eine faunistische Uberpriifung vorgenommen und durch
ein eigensténdiges Gutachten? dokumentiert. Siehe auch Ausfiihrungen im Umweltbericht.

Auf der Plankarte sind unter den Hinweisen 4.4 Bewirtschaftungs- und PflegemaRnahmen fiir die sidliche
Ausgleichsflache aufgefiihrt. Sie betreffen die Pflanze Sanguisorba officinalis i.Vm. dem Maculinea nausithous
(eine europdisch geschiitzte Schmettlingsart, die auf den Flachen vorkommen kann). Weitere Ausgleichsfla-
chen flr artenschutzrechtliche Manahmen werden Uber einen Vertrag gesichert und zum Satzungsbeschluss
erganzt. Nahere Ausfiihrungen hierzu sind im Umweltbricht und Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag aufge-
flhrt.

Die Beachtung der Verbotstatbestédnde der §§ 15 und 44 BNatSchG gilt auch bei der nachfolgenden konkreten
Planumsetzung. Der Bauherr muss dem Erfordernis des Artenschutzes ggf. auch hier Rechnung tragen (Prii-
fung der Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren, gilt auch
flr Vorhaben nach § 63ff. HBO). Insofern gilt es kiinftig bei Abriss von Geb&auden die Artenschutzrechtlichen
Vorgaben zu beachten. Fur den Bauantrag zum Abriss eines Geb&audes wird ein faunistisches Gutachten zur
Beurteilung méglicher Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG dem Bauherrn empfohlen. Hierbei sind die
entsprechenden  Vorgaben der Unteren  Naturschutzbehdérden in  Verbindung mit  dem

2 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Plan®, Dezember 2019
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Bundesartenschutzgesetz, dem Bundesnaturschutzgesetz sowie die Betroffenheit von besonders und streng
geschutzten Arten, nach den Anhang IV der FFH-Richtlinie zu beachten

Des Weiteren ist von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen wahrend der Brutzeit (1. Méarz - 30. Sept.)
gemafl § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die be-
troffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der Mafinahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen
zu kontrollieren. Darliber hinaus wird auf den Umweltbericht verwiesen.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager offentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet wer-
den missen.

Kreisausschuss des Vogelsbergkreises, Untere Naturschutzbehérde (06.08.2020)

Die in der Bestandsaufnahme beschriebenen Ackerflachen liegen aktuell brach und haben einen artenreichen. blithenden
Aufwuchs aus Ackerwildkrdutern und Ruderalarten entwickelt. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass die
Flache aktuell von bodenbriitenden Arten der Feldflur als Bruthabitat genutzt wird. Um einen Tatbestand nach § 44
BNatSchG auszuschlieRen, ist vor Beginn der BaufelderschlieBung durch die 6kologische Bauiiberwachung die
Brachflache unbedingt auf Vorkommen von Feldlerchen oder anderen bodenbriitenden Arten der Feldflur zu untersuchen
und — falls notwendig - entsprechende Vergrémungsmaflnahmen einzuleiten. Die Untere Naturschutzbehérde ist tiber die
Ergebnisse des Monitorings zu unterrichten.

Es ist positiv zu bewerten. dass samtliche Bestandsgehdlze zum Erhalt festgesetzt werden. Die entsprechenden
Geholzflachen sind nach Méglichkeit in 6ffentlicher Hand zu behalten und die Pflege der Baume dauerhaft sicherzustellen.

4 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitpla-
nung vom Hess. Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom Juli 2014
wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Abwasserbeseitigung und Abfluss-
regelung im Bebauungsplan wie folgt behandelt:

4.1 Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder iiber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet.

4.2 Wasserversorgung und Grundwasserschutz
Bedarfsermittlung:

Fir die Errichtung des Gewerbegebietes wird zum jetzigen Planungszeitpunkt zusatzliches Trinkwasser be-
noétigt. Neben der Prifung des Trinkwasserbedarfs gilt es auch den Léschwasserbedarf fiir die Gewerbenut-
zungen zu ermitteln.
Deckungsnachweis
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Inwieweit die Wasserversorgung fur das Gewerbegebiet zum jetzigen Planungszeitpunkt sichergestellt ist, wird
derzeit Uberprift. Im Rahmen der Erschliefungsplanung wird seitens der Stadtverwaltung und der Firma auch
eine zusatzliche Prifung der Loschwasserversorgung fiir das Plangebiet durchgefiihrt.

Technische Anlagen

Der Nachweis, dass die vorhandenen technischen Anlagen zur Trinkwasserversorgung ausreichend sind, zum
Beispiel Prifung der Druckverhéltnisse und Leitungsquerschnitte, erfolgt im Rahmen der nachfolgenden Er-
schlieBungsplanung.

Schutz des Grundwassers

Unter der textlichen Festsetzung 1.3.1 wird festgesetzt, dass Gehwege, Stellplatze, Zufahrten und nicht tiber-
dachte Hofflachen in wasserdurchlassiger Weise zul@ssig sind und eine Versickerung von Niederschlagswas-
ser ermoglichen (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen oder wasserdurchldssiges Pflaster), sofern dadurch
keine Grundwassergefahrdung gegeben ist. Dies gilt nicht fiir Flachen, die von Lastkraftwagen und Stapler-
fahrzeugen befahren werden. Zusatzlich werden Grundstiicksfreiflachen festgesetzt, so dass in der Summe
dieser Festsetzungen eine qualitative und quantitative Eingriffsminimierung zum Schutz des Grundwassers
erzielt werden kann.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Zum jetzigen Planungszeitpunkt liegen Erkenntnisse Uber die Lage des Gebietes im Wasserschutzgebiet /
Heilquellenschutzgebiet vor. Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Zone llla des amtlich festgestell-
ten Trinkwasserschutzgebietes fir die Trinkwassergewinnungsanlagen der Oberhessischen Versorgungsbe-
triebe AG, Friedberg, in den Gewinnungsanlagen Kohden, Orbes und Rainrod vom 23.03.1987 (StAnz. 19 /
1987, S.1112) sowie innerhalb der Zone Il des ,Oberhessischen Heilquellenschutzbezirk* vom 07.02.1929.

Die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Verminderung der Grundwasserneubildung

Unter der textlichen Festsetzung 1.3.1 wird festgesetzt, dass Gehwege, Stellplatze, Zufahrten und nicht iber-
dachte Hofflachen in wasserdurchlassiger Weise zuldssig sind und eine Versickerung von Niederschlagswas-
ser ermoglichen (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen oder wasserdurchldssiges Pflaster), sofern dadurch
keine Grundwassergeféhrdung gegeben ist. Dies gilt nicht fir Flachen, die von Lastkraftwagen und Stapler-
fahrzeugen befahren werden. Zusatzlich werden Grundstiicksfreiflichen festgesetzt, so dass in der Summe
dieser Festsetzungen eine qualitative und quantitative Eingriffsminimierung zum Schutz des Grundwassers
erzielt werden kann.

Versickerung von Niederschlagswasser
Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird gesammelt und verwertet, wenn keine wasserwirt-
schaftlichen und gesundheitlichen Belange dem Entgegenstehen.
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Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager &ffentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlielRungsplanung usw.) beachtet wer-
den mussen.

Kreisausschuss des Vogelsbergkreises, Wasser- und Bodenschutz (22.07.2020)

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht hat die ortsnahe Verwertung des anfallenden Niederschlagswassers Vorrang vor der
Einleitung in ein FlieRgewéasser bzw. Kanalisation. Falls die Untergrundverhaltnisse eine gezielte Versickerung nicht zu-
lassen, ist vor der Einleitung eine Riickhaltung vorzusehen. Die fehlende Versickerungsféhigkeit des Untergrundes Ist
nachzuweisen.

Stoérungen im Gleichgewicht des Wasserhaushaltes sind méglichst durch Malnahmen der dezentralen Niederschlagswas-
serriickhaltung und Versickerung und der Regenwasserbewirtschaftung weitgehend zu kompensieren. Im Rahmen der
Konkretisierung der Entwédsserungsplanung ist nachzuweisen, dass die aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
abgeleitete Niederschlagsmenge den derzeitigen natiirlichen Abfluss nicht Uberschreitet.

Vor einer Einleitung in den Mischwasserkanal oder die Nidda ist eine Verwertung. Rickhaltung und/oder Versickerung.
auch im Hinblick auf eine moégliche Einflihrung der gesplitteten Abwasser— gebuhr. zu priifen.

Eine direkte Einleitung in ein vorhandenes oder neu angelegtes Gewasser ohne Rickhaltung ist nicht moglich.

Vermeidung von Verndssungs- und Setzungsschéden
Hierzu liegen in der jetzigen Planungsphase keine Erkenntnisse vor.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes
Hierzu liegen in der jetzigen Planungsphase keine Erkenntnisse vor.

Bemessungsgrundwassersténde
Hierzu liegen in der jetzigen Planungsphase keine Erkenntnisse vor.

Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser
Hierzu liegen in der jetzigen Planungsphase keine Erkenntnisse vor.

Einbringen von Stoffen in das Grundwasser

Hierzu liegen in der jetzigen Planungsphase keine Erkenntnisse vor.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager offentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, Erschliellungsplanung usw.) beachtet wer-
den missen.

Sollte bei Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich des Anderungsentwurfes zum Bebauungsplan wihrend der
Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist eine entsprechende,
unverziigliche Anzeige beim Kreis, Abt. Wasser —und Bodenschutz erforderlich. Uber den Einsatz von Manahmen und
Anlagen zur Grundwasserhaltung sowie Uiber die Notwendigkeit einer Erlaubnis fir die Grundwasserableitung entscheidet
diese Behorde.

Auf die Beachtung des DWA Arbeitsblattes A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von
nicht schéadlich verunreinigtem Niederschlagswasser" wird hingewiesen. Falls die Untergrundverhalitnisse eine Versicke-
rung nicht zulassen, ist vor der Einleitung in ein FlieRgewésser eine Riickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers
vorzusehen. Das Riickhaltebecken ware nach DWA A 117 so zu dimensionieren, dass eine Abflussverscharfung infolge
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des Bauvorhabens vermieden wird.

Kreisausschuss des Vogelsbergkreises Wasser- und Bodenschutz / RP Giefden Dez. 41.1

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Zone llla des amtlich festgestellten Trinkwasserschutzgebietes fiir die
Trinkwassergewinnungsanlagen der Oberhessischen Versorgungsbetriebe AG, Friedberg, in den Gewinnungsanlagen
Kohden, Orbes und Rainrod vom 23.03.1987 (StAnz. 19 /1987, S.1112) sowie innerhalb der Zone Il des ,Oberhessischen
Heilquellenschutzbezirk vom 07.02.1929.

Kreisausschuss des Vogelsbergkreises, Gesundheitsamt (07.07.2020)

Der Kreisausschuss des Vogelsbergkreises weist darauf hin, dass sich das Vorhaben innerhalb der Schutzzone lila der
Trinkwassergewinnungsanlege der Oberhessischen Versorgungsbetriebe AG Friedberg der Gewinnungsanlage Kohden,
Orbes und Rainrod befindet. Die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

4.3 Oberflachengewasser /| Gewasserrandstreifen
Oberfldchengewésser / Gewésserrandstreifen:

Im Plangebiet ist kein Gewasser vorhanden. Im dstlich angrenzenden Bereich zum Plangebiet befindet sich
die Nidda.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager o&ffentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieRungsplanung usw.) beachtet wer-
den mussen.

RP Dez. 41.2: Gewasser, deren Gewésserrandstreifen sowie amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete werden
durch das Vorhaben nicht berihrt.

Darstellung oberirdischer Gewésser und Entwésserungsgréaben
entfallt

Sicherung der Gewésser und der Gewésserrandstreifen
Angrenzend zum Plangebiet befindet sich die Nidda, zu der ein umfangreicher Pufferbereich als Flache fir

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie als Regen-
rickhaltebecken ausgewiesen wurde. Der gesetzlich einzuhaltende Gewasserrandstreifen von 10m wurde in
der Plankarte dargestellt.

Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fiir Oberfldchengewésser

Im Plangebiet ist kein Gewasser vorhanden.
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4.4 Abwasserbeseitigung
Gesicherte ErschlieBung

Die Stadt Schotten hat gepriift, die Abwasserbeseitigung kann gesichert werden kann und die Kl&ranlage ist
leistungsfahig, das kiinftig im Plangebiet anfallende Abwasser aufzunehmen. Das Biiro agc?® bearbeitet die
Entwasserungsplanung fiir das Gebiet.

Anforderungen an die Abwasserbeseitigung
Das Abwasser aus dem Plangebiet wird im Trennsystem entwéassert.

Das geplante Regenriickhaltebecken mit einem Gesamtvolumen von rd. 800 m? soll als offenes, abgedichtetes
Erdbecken mit einer Oberbodenschicht von 10 cm und Rasenansaat hergestellt werden. Das Becken soll mit
einer naturnah gestalteten Grundschwelle ausgestattet werden, um den Aushub zu verringern. Die Uberlauf-
schwelle sowie der Notiiberlauf und die Zu- und Ablaufbereiche werden mit Wasserbausteinen befestigt.

Der erforderliche Wirtschafts-/ Betriebsweg wird mit einer Breite von 3,00 m und einer Befestigung aus Schot-
ter oder als wassergebundene Decke hergestellt und ist im Bebauungsplan dargestelit.

Der Abstand des geplanten Drosselbauwerks zur Boschungsoberkante der Nidda betragt rd. 9,00 m. Der Ab-
stand des geplanten Betriebsweges zur Gehdlzgrenze betragt mindestens 2,00 m. Bei der Darstellung des
Regenrlickhaltebeckens im Bebauungsplan werden keine Details dargestellt (planerische Zuriickhaltung). Die
Detailplanung erfolgt auf Ebene der Fachplanung im Rahmen des wasserrechtlichen Genehmigungsverfah-
rens.

Leistungsféhigkeit der Abwasseranlagen

Ob das Abwasser des Plangebietes an den vorhandenen Kanal angeschlossen und entwassert werden kann,
wurde geprift. Die Leistungsfahigkeit und der Nachweis erfolgt im Rahmen der konkreten Entwésserungspla-
nung.

Reduzierung der Abwassermenge

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zu einem schonenden Grundwasserum-
gang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei. Verwiesen wird hier auf die Festsetzungen 1.3.1
und 3.1

Versickerung des Niederschlagswassers

Durch die geplante gewerbliche Nutzung wird die Flache einen hohen Versiegelungsgrad aufweisen. Eine
direkte Versickerung ist iber den Bebauungsplan nicht vorgesehen, nur eine indirekte Versickerung (1.3.1 und
3.1). Im weiteren Verfahren wird ein Baugrundgutachten erstellt, um die Versickerungsfahigkeit des Bodens
zu Uberprifen. Aufgrund der geplanten Gelandebewegungen, der Néhe zum Auenbereich und der Verdichtung
in Teilbereichen der Bauflachen ist die Erstellung eines Boden- und Baugrundgutachtens mit den entspre-
chenden Aussagen zur Versickerung von Niederschlagswasser von grundlegender Bedeutung.

? agc - aqua geo consult gmbh, Hannah-Arendt-Stralle 3 — 7, 35037 Marburg
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Entwésserung im Trennsystem

Das Abwasser des Plangebietes wird an den vorhandenen Kanal angeschlossen und im Trennsystem ent-
wassert. Die Leistungsfahigkeit ist seitens der Stadt bzw. eines Ingenieurbiiros gepriift worden. Aus diesem
Grund wurde die Errichtung eines Regenriickhaltebeckens im Plangebiet selbst notwendig.

Kosten und Zeitplan
Zum jetzigen Planungszeitpunkt kdnnen hierzu keine Aussagen getroffen werden.

Nachrichtliche Ubernahme (gemiR § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager 6ffentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieRungsplanung usw.) beachtet wer-
den mussen.

Abwasserverband Oberhessen-Friedberg

Durch das beplante Gebiet verléuft der Verbandssammler der AVOH, an diesen darf die Entwésserung nicht angeschlos-
sen werden. Das Uberplante Gebiet ist bisher noch in keiner SMUS|-Bestands- oder Prognoseberechnung enthalten, daher
sind entsprechende SMUSI-Berechnungen zu erstellen und vorzulegen.

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen. dass die in den Planen enthaltenen Angaben und MaRzahlen hinsichtlich
Lage und Verlegetiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden. Das Entnehmen von MaRen aus
dem Plan als Grundlage zur Durchfiihrung von Arbeiten ist nicht zuldssig. Es ist zu beachten. dass erdverlegte Leitungen
nicht zwingend geradlinig sind und auf dem kirzesten Weg verlaufen. Dariiber hinaus darf auf Grund von Erdbewegungen
auf die das Versorgungsunternehmen keinen Einfluss hat, auf eine Angabe von Uberdeckungen nicht vertraut werden. Die
genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte Erkundungsmafnahmen (Ortung, Quer-
schldge, Suchschlitze, Handschachtungen ca.) festzustellen. Die abgegebenen Pline geben den Bestand zum Zeitpunkt
der Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten. dass zu Beginn der Bauphase immer aktuelle Plane vor Ort vorlie-
gen. Die Auskuntft gilt nur fiir den angefragten raumlichen Bereich und nur fiir eigene Kanalleitungen des AVOH, so dass
ggf. noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen gerechnet werden muss. bei denen weitere Auskiinfte eingeholt
werden missen. Auflerbetrieb genommene Anlagen1 Leitungen sind unter Umsténden nicht im Plan dargestellt und kén-
nen unter Umsténden noch in der Ortlichkeit vorhanden sein.

Abwasserverband Oberhessen (22.01.2021)
Die Lage der Schéchte und die Male sind vor Ort zu tiberpriifen. Bitte beachten Sie in diesem Zusammenhang auch die
beiliegenden Freizeichnungshinweise des AVOH.

Kreisausschuss des Vogelsbergkreises, Wasser- und Bodenschutz (22.07.2020)

Regenriickhalteanlage: Konkret wird dieser Forderung durch die vorgesehene Riickhalteanlagen (vgl. DWA Arbeitsblatter
A 117 und 136), entsprochen. Der Bau eines Dampfungs- bzw. Pufferbeckens (Erdbecken) ist vorgesehen.

Abwasser - Aligemeine Anforderungen: GemaR § 60 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind Abwasseranlagen so zu
errichten, zu betreiben und zu unterhalten. dass die Anforderungen an die Abwasserbeseitigung geman § 55 des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) eingehalten werden. Im Ubrigen miissen Abwasseranlagen nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik errichtet. betrieben und unterhalten werden, so dass der bestmégliche Schutz des Gewassers vor
nachteiligen Veranderungen ihrer Eigenschaften erreicht wird.

Kléranlagenanschluss: Das anfallende hausliche und/oder gewerbliche Abwasser ist in Absprache mit dem Kanalnetz-
und Klaranlagenbetreiber tber die Kanalisation der Klaranlage Nidda zuzufiihren.

4.5 Abflussregelung
Abflussregelung

Entfallt aufgrund des Planziels und der Lage im Gewerbegebiet.
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Vorflutverhéltnisse

Im Ostlichen Anschluss zum Plangebiet befindet sich in ca. 20-30 m Entfernung die Nidda.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Uberschwemmungsbereiches. Die Ableitung des Niederschlagswassers
im Trennsystem und die Zuleitung zu einem Regenriickhaltebecken ist im Plangebiet vorgesehen. Im weiteren
Rahmen der ErschlieBungsplanung sind die wasserrechtlichen Vorgaben fiir die Errichtung des Regenriick-
haltebeckens mit den zustédndigen Fachbehoérden abzustimmen.

Erforderlicher HochwasserschutzmalRnahmen

Entfallt zunachst.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Fldachen

Durch die geplante gewerbliche Nutzung wird die Flache einen hohen Versiegelungsgrad aufweisen. Eine
Versickerung ist Uber den Bebauungsplan nur indirekt vorgesehen.

Besonderheiten bei Gewerbe- und Industriegebieten

Entfallt zunachst.

4.6 Besondere wasserwirtschaftliche Anforderungen bei vorhabenbezogener Bauleitplanung fiir die
gewerbliche Wirtschaft

Entfallt aufgrund des Planziels (Gewerbe) und Verfahrens (qualifizierter Bebauungsplan).

Hinweis: Folgende Versickerungsformen sind je nach Topografie, Verdichtung und Gestaltung des Baugrund-
stiickes moglich* :

Fldchenversickerung

Flachen, auf denen zusatzlich aufgebrachtes Niederschlagswasser von versiegelten Flachen versickert wer-
den kann (z.B. Grasflachen, Pflanzstreifen, Rasengitterflachen). Da keine Zwischenspeicherung erfolgt, ist ein
sehr gut durchlassiger Untergrund Voraussetzung.

Muldenversickerung

Flache, begriinte Bodenvertiefungen, in denen das zugeleitete Niederschlagswasser kurzfristig zwischenge-
speichert wird, bis es versickert.

Schachtversickerung

Bestehend aus handelsiiblichen Brunnenringen aus Beton. Die offene Sohle wird mit einer Sandschicht als

* Die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Im Vorfeld des Bauan-

trages und der Freiflachenplanung wird die Erstellung eines Baugrundgutachtens empfohlen. Eine gezielte Versicke-
rung von Niederschlagswasser dirfte aufgrund der Topographie als nicht kritisch beurteilt werden.
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Filterzone versehen. Der Abstand von der Oberkante der Sandschicht zum Grundwasser sollte mindestens
1,50 m betragen. Diese Methode kann bei schwerdurchldssigen Deckschichten angewendet werden.

Rohrversickerung

Bestehend aus unterirdisch verlegten perforierten Rohrstréngen, in die das Niederschlagswasser geleitet, zwi-
schengespeichert sowie versickert wird. Fiir diese Versickerungsart wird keine spezielle Fléche benétigt.

Bei der Auswahl der geeigneten Versickerungsmethode ist neben den konkreten 6rtlichen Verhaltnissen auf
dem Grundstlick der Schutz des Grundwassers zu beachten. Bei oberflaichennahem Grundwasser oder auf
einem Grundstlck in einer Wasserschutzzone, ist auf eine Versickerung von Wasser, welches von Stellplatzen
oder Fahrwegen abflieft, in der Regel zu verzichten bzw. ist eine Versickerung sogar verboten.

5 Verkehrsanlagen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Infrastruktur

5.1 StraBen und Verkehrsflachen

Die ErschlieBung soll direkt Gber die vorhandene StraRe Auf der Oberwiese erfolgen, die im Nordosten durch
eine Wendeanlage ergénzt wird. Diese Wendeanlage wurden gegeniiber der Darstellung im Vorentwurf opti-
miert und geringfligig modifiziert. Die bisherige Ausbaubreite (StraRenraumparzelle) wird auch fiir die Erwei-
terungsflache mit Gbernommen, die Aufteilung des StraRenverkehrsflache wird (iber den Bebauungsplan je-
doch nicht festgesetzt. Die Gestaltung und Aufteilung der StraRenverkehrsflache erfolgt im Rahmen der nach-
folgenden ErschlieBungsplanung.

Durch die vorliegende Planung werden zwei landwirtschaftliche Wege (Flurstiick 87/18 und 90/4) tangiert. Die
landwirtschaftlichen Feldwege werden im Bebauungsplan als solche ausgewiesen, um dem land- und forst-
wirtschaftlichen Verkehr eine problemlose Erreichbarkeit der Nutzflachen zu ermdglichen. Die Flache 115/4
wird durch Holzlagerung von Hessen-Forst genutzt, wahrend die norddstlich angrenzenden Flachen durch
einen landwirtschaftlichen Betrieb genutzt werden.

Die Bauverbotszone ist gemaR § 23 HStrG von Hochbauten, Aufschiittungen, Abgrabungen. AuBenwerbung
sowie ober- und unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen Dritter freizuhalten. Zu Hochbauten in diesem
Sinne zahlen auch Nebenanlagen wie Umfahrungen, Uberdachungen, Stellplétze und Lagerflachen.

Zu genehmigungs- und anzeigepflichtigen baulichen Anlagen innerhalb der Baubeschrankungszone ist eine
Zustimmung bei Hessen Mobil einzuholen, in allen anderen Féllen eine Genehmigung zu beantragen.

Notige Wegweisung ist mit Zustimmung von Polizei und StraRenbaulasttréger aufgrund einer Anordnung der
Verkehrsbehorde gemaR StVO auszufihren.

Oberflachenwasser aus dem Plangebiet darf nicht auf die Straenparzelle oder in Entwésserungsanlagen der
Bundesstrale B 455 gelangen.
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Nachrichtliche Ubernahme (gemiR § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager ffentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet wer-
den missen.

Zweckverband Abfallwirtschaft Vogelsbergkreis

Bei der verkehrsméaRigen ErschlieBung (incl. Bemessung der Wendeanlage) und Abfallbehélteraufstellung sollte dem
leichten Zugang von Entsorgungsfahrzeugen Rechnung getragen werden. Insbesondere bleibt zu priifen, ob sich dafiir
die ,Verkehrsfldche besondere Zweckbestimmung (Landwirtschaftlicher Weg LW)“ zur Anbindung des nérdlichen Gel-
tungsbereichs eignet oder ein entsprechender Ausbau nétig wird.

Der bei Erdarbeiten anfallende Bodenaushub sollte, wie Baustellenabfall getrennt gelagert und bei Eignung méglichst einer
zeitnahen Verwertung zugefiihrt werden.

5.2 Knotenpunkte

Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes mit der Ansiedlung von Handwerks- und Gewerbebetrieben wird
ein zusatzliches Verkehrsaufkommen im Plangebiet verursacht. Die Anbindung des Gewerbegebietes an die
B 455 im Stdwesten des Plangebietes muss daher im Zuge der weiteren ErschlieRungsplanung auf die Leis-
tungsfahigkeit hin Gberpriift werden.

Eine abschlieBende Aussage lber die Leistungsféhigkeit des Verkehrs innerhalb des auszuweisenden Ge-
werbegebietes ist auf Ebene des Bebauungsplanes derzeit nicht méglich, da noch nicht abschlieRend bekannt
ist, welche Betriebe sich hier ansiedeln werden. Nach derzeitigem Stand soll es sich aber um kleine Hand-
werksbetriebe handeln, wodurch zunachst von einer geringen Erhéhung des Verkehrsaufkommens im Stadt-
teil Rainrod bzw. im Knotenpunkt zur Bundesstralle ausgegangen werden kann. GroRRe Produktionsgewerbe-
firmen und Logistikunternehmen mit einem entsprechenden Verkehrsaufkommen sind daher in diesem Be-
reich nicht vorgesehen. Dies resultiert zum einen aus dem kleinen Flachenumfang des Gebietes und auch aus
den angrenzenden gewerblichen Nutzungen in diesem Bereich, die sich unter anderem aus einem Karosserie-
und Lackierbetrieb, einer Weinhandlung, einer Dachdecker-Einkaufsfirma und einigen kleinen gewerblichen
Betrieben zusammensetzen.

Zudem werden durch das Vorhaben Verkaufsflachen von Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an
Endverbraucher wenden, nicht zugelassen, was zusétzlich eine Verminderung des Verkehrsaufkommens be-
zweckt. Weiterhin werden Tankstellen und Vergniligungsstatten ausgeschlossen, sodass auch hierdurch ein
gewisser Anteil eines hoheren Verkehrsaufkommens nicht generiert wird. Folglich ist nochmals hervorzuhe-
ben, dass das Potential an Gewerbeflachen in Schotten weitestgehend aufgebraucht ist, da diese nahezu alle
komplett entwickelt und bebaut sind.

AbschlieRend ist festzuhalten, dass derzeit davon ausgegangen wird, dass auf Basis der bisherigen Kennt-
nisse kein stark erhohtes Verkehrsaufkommen und somit keine negativen Auswirkungen auf die derzeitigen
Betriebe und die derzeitige Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes zu erwarten ist. Aufgrund der o.g. Ausfiih-
rungen wird daher auf die nachfolgende ErschlieBungsplanung und auf ein Monitoring verwiesen, im Zuge
dessen die Leistungsfahigkeit durch zusétzlich aufkommende Verkehrsmengen und die getroffene Prognose
zu Uberpriifen ist.
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Nachrichtliche Ubernahme (gemif § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager 6ffentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieRungsplanung usw.) beachtet wer-
den mussen.

Hessen Mobil

Alle Kosten im Zusammenhang der zu sichernden zukiinftigen verkehrlichen ErschlieRung des Plangebiets tragt dann die
Stadt Schotten. Grundsétzlich kénnen gegen die StraRenbaubehérde keine Anspriiche auf Immissionsschutzmafnahmen
geltend gemacht werden.

5.3 Anlagen fiir den ruhenden motorisierten Individualverkehr

Im Bebauungsplan werden keine Parkplatze explizit ausgewiesen. Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO und
Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sind innerhalb und auRerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig (Festsetzung 1.2.1). Ausnahme: Innerhalb der Bauverbotszone zur Bundesstrafe sind keine bauli-
chen Anlagen zuléssig. Vorhaben in der Baubeschrénkungszone erfordern eine Abstimmung mit der zustén-
digen Fachbehorde Hessen Mobil.

5.4 Anlagen fiir den 6ffentlichen Personennahverkehr

Im Plangebiet selbst befindet sich keine Haltestelle des OPNV. Die nichste Haltestelle befindet sich fulau-
fig sidwestlich des Plangebietes in der Ortslage Rainrod.

5.5 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes wurde gepriift. Das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser
wird in geplante Schmutz- und Regenwasserkanéle im Trennsystem geleitet oder Vorort verwertet. Verwiesen
wird auch auf die Aussagen unter Kapitel 5.1f.

Es wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung gepriift, ob das Gebiet an die bestehende Klaranlage ange-
schlossen werden kann. Sollten neue Einleitungen bzw. Anschlisse an den 6ffentlichen Kanal bendotigt wer-
den, die lber den bisherigen Bestand / Bedarf hinaus gehen, miissen die Bedingungen im Rahmen des Bau-
antrages und der ErschlieBungsplanung gepriift und mit der Stadt abgestimmt werden.

5.6 Elektrizitdt- und Gasversorgung, Kommunikationslinien

Leitungen der Ver- und Entsorgung (Strom, Telekom etc.) befinden sich im und am Rande des Plangebietes
und wurden gemaR § 5 Abs.4 BauGB nachrichtlich ibernommen und in der Plankarte dargestellt. Weitere
Informationen hierzu sind den nachfolgenden Hinweisen zu entnehmen.
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Nachrichtliche Ubernahme geman § 5 Abs.4 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager offentlicher
Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet werden
mussen.

Deutsche Telekom

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StralRenbau und den Bau-
mafnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH (Eigilstralie 2, 36043 Fulda) so friih wie moglich, mind. 3
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca.
0,3m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Straken-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier unter Abschnitt 3, zu beachten. Es soll sichergestellt werden, dass durch
die Baumpflanzung der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

OVAG

Bei unserer Stellungnahme gehen wir davon aus, dass unsere Kabel auch weiterhin im 6ffentlichen Bereich liegen. An-
sonsten ist fir unsere Kabel ein Schutz- und Arbeitsstreifen von je 1,25m Breite links und rechts der Kabeltrasse, der nicht
Uberbaut werden darf, auszuweisen. Hier muss sichergestellt sein, dass die OVAG oder deren Beauftragte die Grundsti-
cke zur Unterhaltung, Instandsetzung und Erneuerung jederzeit betreten und hierfiir die notwendigen Arbeiten ausfiihren
kann.

Zusétzlich ist zur Sicherung unserer Kabelleitungen eine -beschrankt personliche Dienstbarkeit- erforderlich. AuRerdem
mochten wir noch darauf hinweisen, dass in den Bereichen, in denen Bepflanzungen vorgesehen sind, unsere vorhande-
nen bzw. geplanten Kabel —auch die am Rande des Planbereichs liegende- durch geeignete Malknahmen zu schiitzen
sind. Insbesondere sind die vorhandenen Stralenbeleuchtungseinrichtungen zu beriicksichtigen. Im Einzelfall bitten wir
auch hier um Ricksprache mit unserem Netzbezirk Nidda.

Fir die am Rande des Plangebietes vorhandene 20 kV-Freileitung ist eine Schutzstreifenbreite fiir Gebdude geman DIN
EN 50423 von je 7m links und rechts der Leitungsachse sowie 3,0m iber dem KE-Mast hinaus einzuhalten. In diesem
Geléndestreifen diirfen keine Mafinahmen getroffen werden, die den VDE-vorgeschriebenen Sicherheitsabstand zu den
spannungsflihrenden Teilen der Freileitung vermindern. So sind Veranderungen am Gelandeniveau, das Errichten von
Gebéuden, Bauwerken und sonstigen Anlagen oder auch das Anpflanzen von Baumen und Stréauchern nur sehr einge-
schrankt und nach Riicksprache mit unserer Fachabteilung in Friedberg —Tel. 06031-821342- moglich.

Fir Anpflanzungen von Gehdlzen im Bereich unserer 20KV-Freileitung betragt die Schutzstreifenbreite 5m. Es wird darum
gebeten, im Bebauungsplan beide Werte darzustellen. Innerhalb des Schutzstreifens dirfen nur niedrig wachsende Bdume
und Straucher angepflanzt werden, die im ausgewachsenen Zustand nicht ndher als 2,50m an das Leiterseil bei gréRtem
Durchhang heranreichen. Alle Gehdlze innerhalb des Schutzstreifens, die die maximale Wuchshohe (iberschreiten und
somit in den Gefahrenbereich der 20KV-Freileitung einwachsen, sind auf unsere Veranlassung hon vom jeweiligen Grund-
stlickseigentiimer zu entfernen bzw. zuriickzuschneiden. Bei einer erforderlich werdenden Anderung unserer Anlagen
erfolgt die Kostenregelung gemaR Konzessionsvertrag / Wegenutzungsvertrag. Sollte dies aus Ihrer Sicht notwendig wer-
den, bitten wir Sie, sich mit uns in Verbindung zu setzen. Ein Angebot fiir die Anderung wird Ihnen vorgelegt werden. Beim
Befahren der Leitungstrassen mit LKW, Raupen usw. und Aufstellen von Baumaschinen, wie Kranen, Férderbandern usw.,
sind die einschlagigen Vorschriften, insbesondere in Bezug auf den Abstand zu den 20KV-Freileitungen, zu beachten.
Sollten Tiefbauarbeiten (z.B. Kanal, Wasserleitung, Stralenbau) in Mastnahe (ca10,00m um den Maststandort) ausgefiihrt
werden, wird die Stadt Schotten gebeten. sich friihzeitig mit unserer Fachabteilung in Verbindung zu setzen. Gegebenen-
falls missen entsprechende MaRnahmen zur Mastsicherung vorgenommen werden.

Die Versorgung des im Planungsbereich ausgewiesenen Gebietes mit elektrischer Energie kann durch entsprechende
Netzerweiterung erfolgen.

Transformatorenstation: Fir die Versorgung des geplanten Baugebietes mit elektrischer Energie halten wir den Bau einer
Transformatorenstation fiir erforderlich. Einen geeigneten Standort haben wir in den beigefligten Plan eingezeichnet.
Hierzu wird eine Flache von 6.6 m Breite * 5,5 m Tiefe mit einem Kanalanschluss an der rechten vorderen Grundstiickseite
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bendtigt. Neben der zeichnerischen Darstellung im Bebauungsplan bitten wir textlich aufzunehmen. dass innerhalb der
Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitét (Transformatorenstation), bauliche Anlagen die ein-
zuhaltenden Grenzabsténde nach Landesbauordnung unterschreiten dirfen. Die Station ist gem. Anlage zu § 63 HBO
baugenehmigungsfrei. Fir Rickfragen, den Standort betreffend, setzen Sie sich bitte friihzeitig mit der Fachabteilung in
Friedberg - Tel. 06031/524231 — in Verbindung. Die Stadt wird gebeten das Grundstiick, der OVAG, zu gegebener Zeit,
kostenlos zur Verfligung zu stellen. Das Grundsttick bleibt weiterhin im Eigentum der Stadt; die OVAG wird fiir den Bau,
den Betrieb und den Unterhalt der Transformatorenstation. eine beschrénkt persénliche Dienstbarkeit, zu Gunsten der
OVAG, eintragen lassen.

Der Anschluss von méglichen Gewerbebetrieben an unser Netz ist erst méglich, wenn feststeht, welche Leistung an den
noch festzulegenden Anschlusspunkt benétigt wird. Zur Abstimmung, wie ein Anschluss ausgefiihrt werden kann, wird um
eine friihzeitige Kontaktaufnahme mit der Fachabteilung in Friedberg — Tel. 06031/82 1099- gebeten. Es wird um Informa-
tion Gber das mit der Planung und Projektierung der Erschliefung beauftragte Ingenieurbiiro gebeten, damit eine termin-
gerechte Umsetzung notwendiger Erweiterungen oder Verédnderungen des elekirischen Netztes seitens der OVAG ge-
wahrleistet werden kann. Fir eine abschlieRende Stellungnahme wird die genaue Lage der Ausgleichsflache sowie Anga-
ben Uber Art der ErsatzmaRRnahmen benétigt.

Oberhessengas Netz GmbH
Im Planbereich befinden sich Erdgasleitungen (teilweise Gas—Hochdruckleitungen) und die Leitungen der Oberhessen-
gas Netz liegen in einem Schutzstreifen. Dieser hat eine Breite von mindestens 5m, héchsten jedoch 10m.

IHK GieRen-Friedberg (03.08.2020)

Im Zuge der Verlegung von Infrastrukturleitungen weist die IHK darauf hin, die Aspekte Glasfaser und Ladeinfrastruktur
zu beachten.

5.7 Brandschutz

Inwieweit die Loschwasserversorgung fiir den Geltungsbereich gesichert ist, muss im Zuge der weiteren De-
tailplanung Uberprift werden. Im Zuge der vorliegenden Planungen ergeben sich bezliglich der geplanten
Nutzung evtl. brandschutztechnischen Anforderungen, die im weiteren Verfahren (Baugenehmigung und Er-
schlieBungsplanung) geprift werden missen. Zum jetzigen Planungszeitpunkt liegen aber Aussagen vom
Brandschutz des Kreises vor, die nachfolgend aufgefiihrt werden und im Rahmen der nachfolgenden Pla-
nungsebenen zu beachten sind.

Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 5 Abs.4 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréager dffentlicher
Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, Erschlieffungsplanung usw.) beachtet werden
mussen.

GemaR § 3 des Hess. Gesetzes Uiber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG) und
dem Arbeitsblatt W 405 Wasserversorgung und Brandschutz des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW) ist entsprechend der vorgesehenen baulichen Nutzung folgender Léschwasserbedarf erforderlich:

GE (GFZ 0,7 —1,4) 1600 - 3200 ltr./min. = 96m*/h - 192m?/h
Sofern die Loéschwassermenge fiir eine kleine Gefahr der Brandausbreitung zu Grunde gelegt werden sollen, sind entspre-

chende textliche Festsetzungen zur liberwiegenden Bauart aufzunehmen.

Bei max. Loschwasserentnahme muss der Flie3druck mind. 1,5 bar betragen. Die Wasserleitungen sind als Ringleitungen
auszufiihren. Die Loschwassermenge muss fiir mind. 2 Std. zur Verfligung stehen. Kann diese Léschwassermenge vom
offentlichen Wasserversorgungsnetz nicht erbracht werden, ist der Wasservorrat durch eine andere geeignete Malnahme
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(z.B. Zisterne od. Loschwasserteich) sicherzustellen. Bei dem Einbau der Hydranten sind die Richtlinien Arbeitsblatt W
331 des DVGW zu beachten. Auf die ordnungsgemé&Re Beschilderung wird besonders verwiesen. Der angegebene Losch-
wasserbedarf ist entsprechend dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW (Fassung Februar 2008 als Richtwert zu betrachten.
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird je nach Brandbelastung oder Sonderbauvorschriften fiir die einzelnen
Objekte die Léschwassermenge festgesetzt. Diese kann u.U. von der Héhe des Grundschutzes abweichen.

Die Bereitstellung des Léschwassers aus den offentlichen Trinkwasserversorgungsanlagen ist durch Uberflurhydranten
nach DIN 3222 sicherzustellen. Der Abstand der Hydranten sollte (iblicherweise unter 150m betragen. Es wird hiermit auf
das Arbeitsblatt W 400 Teil — Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWV), Teil 1: Planung- verwiesen.

Die in diesem Gebiet vorhandenen bzw. einzubauenden Hydranten sind in Verbindung mit dem gesamten Rohrnetz so
abzuschiebern, dass bei der Durchfiihrung von evtl. Reparaturarbeiten bzw. méglichen Rohrbriichen nicht das gesamte
Rohrleitungsnetz abgestellt werden muss und jederzeit die erforderliche Loschwassermenge zur Verfiigung steht.

Dies ist auch erforderlich beim Betrieb von netzabhéngigen Druckerhdhungsanlagen, auch hier ist die jederzeitige Losch-
wasserentnahme auch bei Stromausfall sicherzustellen.

Weitere Einzelheiten sind im Benehmen mit der zusténdigen Bauaufsichtsbehtrde sowie der Brandschutzdienststelle beim
Vogelsbergkreis in 36341 Lauterbach festzulegen. Der entsprechende Nachweis zur Léschwasserversorgung ist der
Brandschutzdienststelle des Vogelsbergkreises bei Beantragung der Baugenehmigung vorzulegen.

1. Die Zufahrtswege sind so zu befestigen, dass sie von Ldsch- und Rettungsfahrzeugen mit einer zulassigen Ge-
samtmasse von 16t und einer Achslast von 10t ohne Schwierigkeiten befahren werden kénnen. Im Ubrigen wird
auf DIN 14090 ,FLACHEN FUR DIE FEUERWEHR AUF GRUNDSTUCKEN* in der jeweils giiltigen Fassung
verwiesen.

2. Die lichte Breite geradliniger Zufahrten muss mind. 3,0m betragen. Wird eine Zufahrt auf einer Lange von mehr
als 12m beidseitig durch Bauteile (z.B. durch Wande, Pfeiler) begrenzt, so muss die lichte Breite mind. 3,50m
betragen.

3. GemaR § 13 Abs. 3 HBO dirfen Gebdude, bei denen der zweite Rettungsweg liber Rettungsgerate der Feuer-
wehr flihrt und bei denen die Oberkante der Briistung zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen lber der
Gelandeoberflache liegt, nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr (ber die erforderlichen Rettungsgerate, wie
Hubrettungsfahrzeuge, verfiigt. Aufstell- und Bewegungsflachen missen fiir Feuerwehrfahrzeuge ausreichend
befestigt und tragfahig sein; sie sind als solche zu kenneichenen und sténdig freizuhalten; die Kennzeichnung
von Zufahrten muss von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sein. Fahrzeuge dirfen auf diesen Flachen
nicht abgestellt werden.

4. Die Kurvenradien sind so zu gestalten, dass Losch- und Rettungsfahrzeuge ungehindert diese durchfahren kon-
nen. Soweit fiir das Baugebiet die vorgenannte Ziffer 3 zutrifft, sind die Kurvenradien so auszulegen, dass diese
auch von Hubrettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten durchfahren werden kénnen. Auf Abschnitt 4.2 der DIN
14090 wird verwiesen.

5. Baume sind so anzupflanzen, dass das Astwerk nicht (auch nicht zu einem spateren Zeitpunkt) in die Fahrbahn
hineinragt. Im Bereich von notwendigen Aufstellflachen fiir Hubrettungsfahrzeuge diirfen keine Baume ange-
pflanzt werden. Straucher und Gehdlze niedriger Wuchshdhe sind davon ausgenommen.

6. Bei der Bebauung der Grundstiicke und der Gestaltung der Straflen sind insbesondere die Anforderungen des §
4 Abs. 1, sowie § 5 der HBO 2010 zu beachten.

6 Flachenbilanz

Um die kiinftige Nutzungsaufteilung im Baugebiet zu dokumentieren und den Eingriff in Natur und Landschaft
besser bewerten zu kénnen, wird fiir das Plangebiet eine Flachenbilanz aufgestellt (digital errechnet im Maf3-
stab 1:1.000).
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes 52.110 m?
Fléache des GE1 36.709 m?
Versiegelung im GE (GRZ 0,8%) 29.367 m?
StralRenverkehrsflache 3.817m?
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung (Land-

. . 3.504 m?
wirtschaftlicher Weg)
Regenrlickhaltebecken 3.784 m?
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege

4.296 m?

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
* zzgl. § 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO

Die Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft ist aus dem im Anhang befindlichen Umweltbericht zu
entnehmen.

7 Bodenordnung

Fir den Bereich des Plangebietes wird ein Bodenordnungsverfahren geman §§ 45 und 80 ff BauGB voraus-
sichtlich erforderlich.

8 Baugrundbeschreibung, Bodenschutz, Bergrecht, Altlasten, Abfélle

Der Stadt Schotten liegen keine Erkenntnisse tber Altlasten oder Altstandorte im Plangebiet vor.

Aufgrund der GroRe und Art der baulichen Nutzung wird den Bauherren empfohlen, im Vorfeld des Bauantra-
ges eine entsprechende Baugrunduntersuchung zu beauftragen, um unter anderem die Versickerungsfahig-
keit des kiinftigen Bodens zu ermitteln. Zum Entwurf wurden diesbezlglich weitere Informationen mit aufge-
nommen, siehe unten.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager offentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, Erschliefungsplanung usw.) beachtet wer-
den mussen.

RP GieRen; Bauleitplanung

Fir die Berlicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwéagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen
wurde vom Hessischen Ministerium fiir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz im Februar 2011 eine
Arbeitshilfe ,Bodenschutz in der Bauleitplanung” erstellt, veroffentlicht und allen hessischen Stadten und Gemeinden zur
Anwendung empfohlen. Es wird darum gebeten diesen Punkt mit den daraus resultierenden MalRnahmen kiinftig gesondert
aufzufithren. Grundsétzliche Ziele sind u.a.:

e  Sparsamer und schonender Umgang mit Boden (Standortalternativen)
e Bodenbetrachtung anhand natirlicher Bodenfunktionen, Archivfunktion, Empfindlichkeit, Vorbelastung, Nut-
zungshistorie
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e Betrachtung des Erosionsgefahrdungspotenzials (Umfeld beriicksichtigen)
e  Beschrankung der Bodeneingriffe auf das notwendige MaR
e Vermeidung von Bodenverdichtungen und anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur

Bei gréReren BaumafRnahmen wird daher eine bodenkundliche Baubegleitung empfohlen durchzufithren, um einen
ausreichenden Bodenschutz zu gewahrleisten.

Regierungsprasidium Gieflen, Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen
Bei Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von Bauabféllen* (Baumerkblatt,

Stand: 01.19.2018) der Regierungspréasidien in Hessen zu beachten Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall,
Baustellenabfalle).

Das Baumerkblatt enthélt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemaRe Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung

und Verwertung/Beseitigung von Bauabfallen (z.B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrliche Bauabfalle wie
z.B. Asbestzementplatten).

Regierungsprasidium Gielen, Industrielles Abwasser, wassergefdhrdende Stoffe, Grundwasserschadensfille, Altlasten,
Bodenschutz (07.08.2020)

Nachsorgender Bodenschutz:

In der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den Bodenschutzbehorden bekannten Informationen
zu Altstandorten, Altablagerungen, altlastverdachtigen Flachen, Altlasten und schéadlichen Bodenveranderungen hinterlegt
(5 8 Abs. 1 HAItRodSchG). Altstandorte sind Grundstiicke, auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wer-
den ist. Altablagerungen sind stiligelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie Flachen, auf denen Abfélle behandelt, gelagert
oder abgelagert werden sind. Die Daten werden von den Kommunen, den Unteren Bodenschutzbehdrden (UBB), den
Oberen Bodenschutzbehorden (RP) und dem Hessischen Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG)
erfasst, gemeldet und ggf. aktualisiert. Die Vollstéandigkeit und Richtigkeit der Daten in der Altflachendatei ist jedoch nicht
garantiert. Deshalb wird empfohlen, weitere Informationen (z. B. Auskiinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerbere-
gister, bisher nicht erfasste ehemalige Deponien) bei der zusténdigen Unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde des
Vogelsbergkreises und bei der Stadt Schotten einzuholen.

Nach § 8 Abs. 4 HAItRod5chG sind Gemeinden und 6ffentlich-rechtliche Entsorgungspflichtige verpflichtet, die ihnen vor-
liegenden Erkenntnisse zu Altidchen dem HLNUG so zu iibermitteln, dass die Daten im Bodeninformationssystem nach
§ 7 HAItBod5chG erfasst werden kénnen. Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanierungsverantwortlichen sind ver-
pflichtet, die von ihnen vorzulegenden Daten aus der Untersuchung und Sanierung der verfahrensfiuhrenden Behérde in
elektronischer Form zu {ibermitteln. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen. Uber die elektronische Datenschnittstelle
DATUS online steht den Kommunen ebenfalls FIS-AG (kommunal beschrankt) zur Verfligung. Wenden Sie sich bitte an
das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installations- und Bedienungshinweise unter: https://hinug. de/the-
men/altasten/dalus.html.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungsraum keine entsprechenden Flachen befinden.

Hinweis: GemaR § 1 Abs. 6 Satz 2 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung sowie
die Belange des Bodens zu beriicksichtigen. Bei der Aufstellung eines Bauleitplans darf das Problem von Bodenbelastun-
gen nicht ausgeklammert werden. Bei der Beurteilung von Belastungen des Bodens gilt das bauleitplanerische Vorsorge-
prinzip und nicht die Schwelle der Gefahrenabwehr des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG). Der Trager der Bau-
leitplanung erzeugt mit der Ausweisung einer Flache ein Vertrauen, dass die ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr reali-
sierbar ist. Geht die Stadtgemeinde Anhaltspunkten fiir Bodenbelastungen nicht nach, haben Eigentimer, Bauwillige und
andere Betroffene ggf. Anspruch auf Schadensersatz. Bei der Erarbeitung der Stellungnahme zur Bauleitplanung ist zu
beachten. dass nach den einschlégigen baurechtlichen Vorschriften fiir eine Vielzahl von Vorhaben kein férmliches Bau-
genehmigungsverfahren erforderlich ist (vgl. §§ 62 ff. HBO). Die Bauaufsichtsbehérde ist dann auch nicht verpflichtet, die
Bodenschutzbehorde in ihrem Verfahren zu beteiligen. Insofern ist es moglich. dass die Bodenschutzbehérde aber
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bauliche Verénderungen auf Verdachtsflachen nur im Rahmen der Bauleitplanung Kenntnis erlangen und danach nicht-
mehr beteiligt wird.

Bodenschutzklausel

Bei der Planung ist die Bodenschutzklausel § 1a Abs. 2 BauGB zu beriicksichtigen. Danach soll mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden. In der weiteren Planung ist zu priifen und darzulegen, ob die beabsichtigte
zusatzliche Inanspruchnahme der bisher nicht baulich genutzten Flache durch Wiedemutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Mafnahmen zur Innenentwicklung vermieden oder vermindert werden kann.

Regierungsprésidium GielRen, Industrielles Abwasser, wassergeféhrdende Stoffe, Grundwasserschadensfille, Altlasten,
Bodenschutz

Da die Erfassung der Grundstiicke mit stillgelegten gewerblichen und militérischen Anlagen —soweit auf ihnen mit umwelt-
relevanten Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte)- in Hessen z.T. noch nicht flichendeckend erfolgt ist, sind die Daten
im ALTIS nicht vollsténdig. Deshalb wird empfohlen, weitere Informationen (z.B. Auskiinfte zu Betriebsstilllegungen aus
dem Gewerberegister) bei der entsprechenden Kommune und bei der Wasser- und Bodenbehorde des jeweiligen Land-
kreises einzuholen.

Bei der verkehrsmafigen ErschlieBung und Abfallbehalteraufstellung sollte dem leichten Zugang von Entsorgungsfahr-
zeugen Rechnung getragen werden. Ggf. wird das Erstellen eines entsprechenden Abfall- Entsorgungskonzeptes emp-
fohlen. Bei Erdarbeiten sollte auf organoleptische Verénderungen (Farbe, Konsistenz und Geruch) des Bodens geachtet
und bei deren zutage treten das Regierungsprasidium Giellen als zustdndige Aufsichtsbehorde verstandigt werden.
Baustellenabfall und unbelasteter Boden (Mutterboden und Oberboden) sollten getrennt gehalten und zeitnah einer Ver-
wertung zugefuhrt werden. Dartiber hinaus ist Mutterboden im nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB). Der bei der Griinpflege anfallende Grasschnitt (insbesondere externe Aus-
gleichsflachen) sollte moglichst landwirtschaftlich verwertet oder gemulcht werden. Hecken- und Baumschnitt eignet sich
zur Grunabfallkompostierung.

Kreisausschuss des Vogelsbergkreises, Wasser- und Bodenschutz (22.07.2020)

Obwonhl das Bodenschutzrecht keinen eigenstandigen Genehmigungstatbestand vorsieht, sind nach § 1 des Bundes-Bo-
denschutzgesetzes (BBodSchG) bei Bauvorhaben die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzu-
stellen.

Zweckverband Abfallwirtschaft Vogelsbergkreis (08.07.2020)

Es empfiehlt sich bei anstehenden Erdarbeiten auf organoleptische Verédnderungen des Bodenaushubs (Geruch, Farbe.
Konsistenz) zu achten und bei deren zutage treten die Aufsichtsbehtrde (RP — Gielden) zu verstandigen.

Bei der verkehrsmaRigen ErschlieBung und Abfallbehalteraufstellung sollte dem leichten Zugang von
Entsorgungsfahrzeugen Rechnung getragen werden.

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefihrt, die nachfol-
gend als Hinweise fiir die Planungsebenen der Bauausfiihrung und ErschlieBungsplanung vom Bauherrn/Vor-
habentrager zu beachten sind:

1. MaBnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung (zum Beispiel Schutz des Mutterbodens
nach § 202 Baugesetzbuch); von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden
abzutragen.
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2. Vermeidung von Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durchgéangigen Porensystems bis in
den Unterboden, muss Infiltrationsvermégen) - bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte) und
Boden mit einem hohen Funktionserfiillungsgrad hat die Belastung des Bodens zu gering wie méglich
zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls der Einsatz von Baggermatten / breiter Radern / Kettenlaufwerken
etc. und die Berlcksichtigung der Witterung beim Befahren von Béden -siehe Tab. 4-1, Arbeitshilfe
~Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflichen -HMUKLYV, Stand Marz 2017.

3. Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Méglichkeit im Bereich be-
reits verdichteter bzw. versiegelter Boden (gegebenenfalls Verwendung von Geotextil, Tragschotter).

4. Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht (iberbaubarer Grundstiicks-
flachen.

5. wo logistisch méglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, zum Beispiel durch Ab-
sperrung mit Bauzaunen oder Einrichtung fester BaustraBen und Lagerflachen - bodenschonende
Einrichtung und Rickbau.

6. Vermeidung von Fremdzufluss (zum Beispiel zuflieBendes Wasser von Wegen) der gegebenenfalls
vom Hang herabkommende Niederschlag ist (zum Beispiel durch Entwasserungsgraben an der hang-
aufwarts gelegenen Seite des Grundstiickes) wahrend der Bauphase um das unbegriinte Grundsttick
herumzuleiten, Anlegen von Riickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

7. Technische Malnahmen zum Erosionsschutz.

8. Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m bzw.
4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Gibersteigen. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren werden
und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (gegebenenfalls Verwendung von Geotextil, Ero-
sionsschutzmatte), gezielt zu Begriinen und regelmafig zu kontrollieren.

10. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffsort
(Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder ein-
bauen).

11. Angaben zu Ort und Qualitat der Verfillmaterialien.

12. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschiuss der Bau-
arbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach
darf der Boden nicht mehr befahren werden.

13. Zufiihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitat, hohe
Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

14. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tage-
bau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2018" hilfsweise herangezogen wer-
den.

Fiir die zukiinftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblétter des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Klima-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz zu beachten:

- Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz flir bauausfiihrende

- Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fir Hauslebauer
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Nachrichtliche Ubernahme (gem&R § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager 6ffentli-

cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieRungsplanung usw.) beachtet wer-
den missen.

RP_Gief’en, Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe., Grundwasserschadensfille, Altlasten, Bodenschutz

(07.08.2020)

Den Empfehlungen ,Anweisungen zum Schutz des Bodens® in den vorgelegten Planunterlagen ist Folge zu leisten. Er-
ganzend dazu halte ich die Durchfiihrung einer bodenkundlichen Baubegleitung ab der Planungsphase mit fachlicher Ein-
weisung des Personals auf der Baustelle (Vorhaben mit besonders gravierenden Eingriffen und | oder hoher Massenbilanz
- > 3000 m". ggf. auch kleiner) fiir sinnvoll und erforderlich. Nahere Informationen zur bodenkundlichen Baubegleitung
siehe

a. Kapitel 4.5 Anforderungen an die bodenkundliche Baubegleitung, Arbeitshilfe .Rekultivierung von Tagebau- und sons-
tigen Abgrabungsflachen — HMIUKLV. Stand M&rz 2017* https://lumwelt.hessen.de/umwelt-natur/boden/vorsorgender-bo-
denschutz/bodenschutz-beim-bauen

b. DIN 19639 ,Bodenschutz bei der Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben*
Entsprechende auch in den vorliegenden Unterlagen dargestelite MaRnahmen zum Schutz des Bodens sind mit den zu-

kiinftigen Bauherren vertraglich festzuhalten. In diesem Zusammenhang wird auch auf die nachfolgenden Info-Blatter des
Hess. Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz. Landwirtschaft und Verbraucherschutz verwiesen:

Boden - mehr als Baugrund. Bodenschutz fiir Bauausfilhrende (https://Jumwelt.hessen,delsites/defaultifiles/me-
dia/hmuelv/hmukiv_boschubauen_bauausfuehrende_textvorlage_02_180420_inkl-anhang.pdf)

Boden — damit |hr Garten funktioniert, Bodenschutz fiir Hauslebauer* (https://Jumwelt.hessen.de/sites/defaultlfiles/me-
dia/lhmuelvihmuklv_boschubauen_haeuslebauer_textvorlage_01_180420.pdf

Zur Forderung der Umsetzung praxistauglicher BodenschutzmafRnahmen vor Ort sind diese Infoblatter jedem Grund-
stiickskaufer bzw. -eigentiimer zukommen zu lassen.

Dieser Sachverhalt mit den daraus resultierenden Ausfiihrungshinweise (inklusive Monitoring) zum vorsorgenden Boden-
schutz Ist in den textlichen Festsetzungen mit aufzunehmen.

9 Denkmalschutz

Zur Sicherung von Bodendenkmalern wird auf § 21 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes hingewiesen:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gemafl § 21 HDSchG dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der unteren Denkmalschutzbeh6rde unverziig-
lich anzuzeigen.

10 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs.7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entsprechend
zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeut-
samen Planungen und Mallnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zu-
zuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie8lich oder Gberwiegend dem Wohnen die-
nenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.

Die angrenzenden Nutzungen sind als Sportplatz und gewerbliche Bauflachen ausgewiesen, so dass immis-
sionsschutzrechtliche Konflikte mit der Ausweisung des Gewerbegebietes nicht zu erwarten sind.
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Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager &ffentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, Erschlieungsplanung usw.) beachtet wer-
den mussen.

Hessen Mobil

Grundsétzlich kénnen gegen die StraRenbaubehdrde keine Anspriiche auf ImmissionsschutzmalRnahmen geltend ge-
macht werden.

11 Sonstige Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen (§ 5 Abs.4 BauGB)

Stellplatze

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften der Stell-
platzsatzung der Stadt Schotten in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung erganzt.

Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gemaR § 21 HDSchG dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der unteren Denkmalschutzbehérde un-
verziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die
Erhaltung des Fundes zu schitzen.

Artenschutz

Von einer Rodung von B&umen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (1. Marz - 30. Sept.) gemaR § 39
BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Berei-
che zeitnah vor Beginn der MalRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollie-
ren.

Bauverbotszone

Bauliche Anlagen an Straf’en sind gemaf § 23 HStrG in einer Entfernung von 20 m, gemessen am &uleren
Rand der befestigten Fahrbahn, zu errichten.

Kampfmittel

Eine Auswertung der Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bom-
benblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse tber eine mdgliche Munitionsbelastung dieser
Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger
Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie. den Kampfmittelrdumdienst unverzliglich zu verstandigen.
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Schotten und Wettenberg, 01.02.2021 und 25.02.2021

Bearbeitung: Dipl.-Geograph Mathias Wolf, Stadtplaner (AKH / SRL)
(F_FNPA_BG_GE OberwieseRainrod.docx)
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