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mit der Zweckbestimmung Schulungsbetrieb mit angegliederten Versand-

1. Abgrenzung und Lage des Planungsgebietes handel dargestellt. :

Das Plangebiet liegt nérdlich der Ortslage von Burkhards im Au3enbereich
an der KreisstraBe K 141. Es umfaftt die Flurstiicke Nr. 62/6 und 62/4 in Ausschnitt aus dem rechtskriftigen Flichennutzungsplan
der Flur 5 der Gemarkung Burkhards. Stidéstlich wird das Gebiet von der
K 141 und dem Bachlauf der Nidder begrenzt. Stid-, nordwestlich und
nérdlich schliefen landwirtschaftlich vorrangig als Griinland genutzte Fl&-
chen an.

Ubersichtskarte zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Alte Mol-
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2. Ubergeordnete Planung (RROP) u. Bauleitplanung (FNP)

Der geltende Regionale Raumordnungsplan Mittelhessen (RROPM) weist
far den geplanten Geltungsbereich "Gebiet landwirtschaftlicher Nutzung
und Pflege" aus.

Der rechtskréftige Flachennutzungsplan stellt fur diesen Bereich symbol-
haft den Standort einer Kl&ranlage dar. Diese Darstellung ist falsch, der
Standort fir die geplante Kldranlage liegt stdwestlich der Ortslage Burk-
hards zwischen der KreisstraBe und dem Bachlauf der Nidder. Um eine
Ubereinstimmung mit den zukinftigen Festsetzungen des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes zu erreichen, ist eine Anderung des Flachennut- : {
zungsplanes erforderlich. Fur den Bereich wird zukinftig Sonderbauflache P o 211 G .‘ A J"l
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3. Ziel und Zweck der Planung

Um far die ungenehmigte Erweiterung des Bauvorhabens, Anbau an das
bestehende Wohn- und Geschéftshaus (Alte Molkerei), die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen zu schaffen und eine geordnete stédtebauliche
Entwicklung im AuBenbereich sicherzustellen, ist die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan) und im Parallelverfahren die Anderung des Flachennutzungsplanes
erforderlich.

Aufgrund der angestrebten GréRenordnung des Geb&udes und der ge-
planten Nutzungen ist eine Genehmigung des Vorhabens gemaR § 35
BauGB nicht mehr méglich.

Im Rahmen der Planung sind vor allem Festsetzungen zu Art und Maf} der
baulichen Nutzung, zur Bauweise, zur Anordnung der erforderlichen Stell-
platzflachen, zur Freiflachengestaltung und Grinordnung zu treffen. In die-
sem Zusammenhang missen ein Landschafts- bzw. Granordnungsplan
einschlieBlich einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erstellt und far
die geplanten baulichen Erweiterungen (zusétzlicher Eingriff) Ausgleichs-
oder Ersatzmalnahmen festgesetzt werden.

Die Planungs- und ErschlieBungskosten fur die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes, die Ver- und Entsorgung sowie die Anlage
der Stellplatzflichen und ihre verkehrsgerechte Anbindung an die Kreis-
strafe (K 141) werden von der Eigentimerin ibernommen.

Die Eigentumerin verpflichtet sich vor dem Satzungsbeschlul geman § 10
BauGB im Rahmen eines DurchflUhrungsvertrages, die o. g. Vorhaben in-
nerhalb einer bestimmten Frist durchzuflihren und die Kosten zu tragen.

Auf die Durchfithrung der vorgezogenen Bugerbeteiligung gem. § 3(1)
BauGB wird verzichtet, da aufgrund der bereits weitgehend genehmigten
Nutzung der Geb&ude keine Anderung der bestehenden Nutzung erfolgt
und somit sich die Planung nicht oder nur unwesentlich auf das Plangebiet
und die Nachbargebiete auswirkt.

4. Artund MaR der baulichen Nutzung

Far das Plangebiet wird neben der erforderlichen Verkehrsflache u. a.
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Schulungsbetrieb mit angeglie-
derten Versandhandel festgesetzt. Dar(iber hinaus sind die Errichtung von

~ drei Wohnungen fUr den Eigenbedarf, die Eigentimerin und ihre Angehori-

gen zuldssig. Als Ausgleich fur den erweiterten Eingriff, wird in unmittelba-
rer Nachbarschaft eine Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen.

Um ausreichend Stelipldtze nachzuweisen, ist auf dem stdwestl. gelege-
nen Nachbargrundstiick die Anlage einer privaten Kfz-Stellplatzfiiche vor-
gesehen.

Fur das Sondergebiet wird, auf einzelne Gebaudeteile begrenzt, ein- bzw.
zweigeschossige Bauweise festgesetzt. Die zuldssige Grund- und Ge-
schoffiiche ergeben sich aus dem Bauantrag, der Bestandteil des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes ist.

Ebenfalls sind die im Bauantrag angegeben Geb&ude- und Auenwandhé-
hen zu beachten und zwingend einzuhalten.

5. Gestaltung

Um das vorhandene Sichtmauerwerk des Altbaus der ehemaligen Molkerei
aus gestalterischen Griinden zu sichern und zu erhalten, wurde eine ent-
sprechende Festsetzung in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf-
genommen.

Far den Anbau (Neubau) wird eine Verkleidung mit Fliesen, Spaltriemchen
und sonstigen keramischen Platten etc ausgeschlossen. Zuldssig sind
ausschlieBlich ein glatt aufgetragener mineralischer Auflenputz oder zur
Gliederung der Fassade eine Verkleidung ab dem‘ObergeschoB mit Holz
(Stulpschalung, Schindeln) oder Schiefer (Naturschiefer).

6 Griinordnung

Zur Eingriffsminimierung werden folgende grnordnerische MaRnahmen

festgesetzt: '

» mindestens 80% der nicht Gberbauten Grundsticksfliche des Sonder-
gebietes ist als Granflache mit einer 30 prozentigen Bepflanzung mit
B&umen und Strauchern anzulegen,

_ e geeignete Gebaudefassaden sind mit Kletterpflanzen, Wilder Wein,

Efeu etc. zu begrinen,
¢ alle vorhandenen Obstbaume und Laubbdume auBerhalb der fur die
Bebauung beanspruchten Flachen sind zu erhalten. Als Ersatz fur die



abgangigen Baume sind hochstammige, heimische Obstbdume oder
Laubbdume zu pflanzen.

Als Ausgleich fur den inzwischen weitgehend volizogenen Eingriff wird auf
dem benachbarten Grundstick eine ca. 0,5ha grofle Fldche fur Mafinah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft bereitgestellt. Diese soll durch eine ergénzende Anpflanzung frei
wachsender Hecken und des Auengehélizes entlang der Nidder aufgewer-
tet werden.

7. Verkehr

Das Baugebiet wird Uber eine 4,0 m breit befestigte Stichstrale im Zuge
einer vorhandenen Wegeparzelle erschlossen. Die auf der privaten Grund-
sticksflache vorgesehene Wendeflache ist fur ein dreiachsiges Mulifahr-
zeug ausreichend dimensioniert.

Die Anbindung an die K 141 erfoigt ausschlieilich Uber die Wegeparzelle
55/1.

Um zukinftig das unzuldssige Abstellen der Kraftfahrzeuge entlang der
K 141 zu verhindern, wird ein Zufahrtsverbot und zur Absicherung die Er-
richtung einer Schutzleitplanke festgesetzt. Die erforderlichen Stellpléatze
werden, wie bereits genehmigt, auf einer abseits der Kreisstralle angeleg-
ten privaten Kiz-Stellplatzfiiche angelegt.

Die angestrebte Erschlieung soll unter kostenglinstigen Ausbaugesichts-
punkten erfolgen.

8. Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes kann Uber den Anschiul an
das vorhandene Leitungssystem gewéhrleistet werden.

Die Abwasseraufbereitung ist durch die vorhandene Kléaranlage gesichert.

Das Dach- bzw Oberflachenwasser wird zur Versickerung gebracht bzw. in
einer Zisterne fur die Nutzung als Brauchwasser aufgefangen. Gegebe-
nenfalls wird die erforderliche Einleiteerlaubnis in die Nidder beantragt.

Die Wasserversorgung ist durch den geplanten Anschlu} an das Versor-
gungsnetz der Stadt gesichert.

9. Altlasten
Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

10. Bodenordnung
Bodenordnende Mafinahmen sind nicht erforderlich.

11. Kosten

Fur die ErschlieBung werden geschatzt voraussichtlich folgende Kosten
entstehen, die gemaR Durchfihrungsvertrag von der Vorhabentragerin
Ubernommen werden.

Kostenschatzung (unverbindlich) fur die Herstellung der ErschlieBungsstrafie, der Schutz-
planke, des Parkplatzes und der naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen

ErschlieBungsstrale:
315m? 4 100,00 DM = 31.500,00 DM

(einschlieBlich Unterbau')

Schutzplanke

95 Ifdm a 54,00 DM = 5.130,00 DM
Parkplatz .

650m? &4 65,00 DM = 42.250,00 DM
(Tragschicht mit wassergeb. Decke)

Ausgleichsmafnahmen

Eingranung des Baugrundstiickes u. des Parkplatzes = 4.730,00 DM
Umbau der Hecke am Westrand von Flst. 62/4 = 630,00 DM
Geholzpflanzungen entlang des Niddersaumes = 1.575,00 DM
Summe netto 85.815,00 DM
Planung u. Bauleitung ca. 10% 8.581,50 DM
Summe 94.398,50 DM

16% MWST 15.103,44 DM
Summe brutto 109.499,94 DM

' Es ist zu priifen ob die vorh. Tragschicht ausreichend ist.
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