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Erlauterungen

Zur Ordnung und Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung im Stadtteil Breungeshain ist
eine Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich der slidwestlichen Ortslage
erforderlich. Die Anderung bezieht sich auf ein aktuelles Bauleitplanverfahren (BP In der
Bornecke). Dartiber hinaus wird eine Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft dargestelit.

Planungsvorgaben
Der Regionale Raumordnungsplan Mittelhessens weist fur den Geltungsbereich Gebiete
landwirtschaftlicher Nutzung und Pflege aus.

Im rechtskriftigen Flichennutzungsplan sind die Flachen als landwirtschaftliche
Nutzflichen ausgewiesen. Im Bereich der Ortslage sind die nordlich und ostlich
angrenzenden Flachen auf Ebene des FNP's als gemischte Bauflachen-Bestand dargestellit,
dies stimmt mit der heutigen tatséchlichen Nutzung tiberein. Neben einer Wohnnutzung ist
der Bereich durch kleine landwirtschaftiche Nebenerwerbsbetriebe und wenigen kleinen
Handwerksbetrieben gekennzeichnet. Die stidlich und westlich angrenzenden Flachen sind
als Aufienbereich zu beurteilen.

Bestand und Nutzung

Der ausgewiesene Bereich wird aktuell als landwirtschaftliche Nutzflache (Griinland)
bewirtschaftet. Im Norden und Osten grenzen fiir den Vogelsberg typische Hecken- und
Geholzstrukturen an. Das Plangebiet wird bereits {iber ausgebaute ErschlieBungsstralten
erschlossen.

Die Kompensationsflaiche im Norden (2. Geltungsbereich) wird ebenfalls als Grinland
genutzt.

Planung

Mit der Ausweisung einer gemischten Baufliche gemaB § 1(1)2 BauNVO im Siden der
Ortslage wird das Ziel verfolgt, Planungsrecht fur eine primar der Forstwirtschaft dienenden
Nutzung zu schaffen. Neben der Errichtung einer Halle fur einen forstwirtschaftlichen Betrieb
mit Holzlagerung ist ein Wohnhaus fur den Betriebsinhaber geplant.  Auf
Bebauungsplanebene ist daher die Ausweisung eines Dorfgebietes vorgesehen. Der
geplante Standort ist das Ergebnis einer umfangreichen Alternativenpriifung sowie eines
Behordentermins. Die Grofie der gemischten Bauflache betrégt rd. 0,41 ha.

Auf einer nordwestlich der Ortsiage gelegenen Flache (2. Geltungsbereich) werden
Kompensationsmafnahmen durchgefiithrt und auf Ebene des Flachennutzungsplanes als
Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ausgewiesen. Die GroRe betragt rd. 0,43 ha.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes kann Ober die bestehenden Leitungen der
Ortslage sichergestellt werden.
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Landschaftspflege, Eingriffs- Ausgleichsproblematik

Das sudliche Plangebiet liegt auf einem leicht geneigten Nordhang, der bisher ausschlieBlich
landwirtschaftlich genutzt wurde. Im Bereich des Plangebietes und angrenzend kommen
schitzenswerte bzw. geschitzte Biotopstrukturen nach HENatG vor, die auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zum Erhalt festgesetzt worden sind.

Die Flachennutzungsplaninderung bereitet im Bereich der gemischten Bauflache (M) einen
Eingriff in Natur und Landschaft vor, der im zweiten nordwestlich gelegenen Geltungsbereich
kompensiert werden soll. Der Eingriff durch die Errichtung baulicher Anlagen wird im
Rahmen des Bebauungsplanes bewertet und bilanziert, die Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen entsprechend zugeordnet. Da der Bebauungsplan und die
Flachennutzungsplananderung im Parallelverfahren aufgestelit werden, ist die Darstellung
der Kompensationsflache schon auf Flachennutzungsplanebene vorgenommen worden.

Stadtebauliches und landschaftspflegerisches Ziel sollte es sein, die geplanten Gebéaude,
Nebenanlagen und Freiflachen so am Ortsrand zu gestalten, das zum einen der Ortsrand
abgerundet und gleichzeitig ein harmonischer Ubergang in den Aufenbereich geschaffen
wird. Gestalterische Festsetzungen und Hdhenbegrenzungen der kiinftigen Gebaude soliten
auf Bebauungsplanebene  aufgenommen  werden, um eine  unvertragliche
Gebaudedimensionierung am Ortsrand zu verhindern.
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