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Abb.1: Ubersichtskarte Plangebiet
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1. Vorbemerkungen

1.1. Veranlassung der Planaufstellung, Planungserfordernis und Planziel

Teile des Plangebietes wurden bereits Uber den Bebauungsplan ,In der Bornecke" aus dem Jahr 1998
fur die Errichtung einer Halle fir einen forstwirtschaftlichen Betrieb, der im Zusammenhang mit der
Waldbewirtschaftung einen entsprechenden Fuhrpark aufweist und Lagerflachen und Hallen benétigte,
beplant und genehmigt. Die Maschinen und Gerate sollten in der dafiir vorgesehenen Halle unterge-
bracht werden, die auch mittlerweile auf der Parzelle 65/4 errichtet wurde. Gleichzeitig wurde die Er-
richtung eines Wohnhauses fiir den Betriebsinhaber geplant und in den Ortlichkeiten umgesetzt.

Im Stdwesten des Stadtteiles Breungeshain wird nun neben der Standortsicherung der Lager- und Be-
triebsflachen des anséssigen Betriebes angestrebt, den sidlichen Ortsrand stadtebaulich weiter zu ord-
nen und zu entwickeln, um die dort bisher vorhandenen Holzlagerplatze sowie baulichen Anlagen und
die Nutzungen langfristig zu sichern. Die im Bereich Forstwirtschaft und Landschaftspflege anfallenden
Holzprodukte werden hier zwischengelagert, teilweise weiterverarbeitet und verkauft. Aufgrund der um-
fangreichen Materialmengen und den Larmemissionen, die mit der Bearbeitung des Holzes verbunden
sein konnen, ist die Nutzung innerhalb der Ortslage kaum oder nicht maglich, so dass bisher Flachen
im AuBenbereich fur die Lagerung von Holz herangezogen wurden. Die Stadt Schotten beabsichtigt
daher eine bauplanungsrechtliche Absicherung dieser Nutzungen, die teils gewerblich teils privat durch-
geflihrt werden. Die Betriebsentwicklung des forstwirtschaftlichen Betriebes erfordert ebenfalls zusatz-
liche Lagerflachen westlich des jetzigen Betriebsstandortes.

Ziel der Bebauungsplananderung und Erweiterung sowie der FNP-Anderung ist weiterhin die Auswei-
sung eines Dorfgebietes gemaRk § 5 Baunutzungsverordnung bzw. die Darstellung von gemischten Bau-
flachen (§ 1(1)2 BauNVO) auf FNP-Ebene, mit dem Ziel die siidlichen Flachen als Holzaufbereitungs-
platz und Holzlagerplatz zu nutzen. Darlber hinaus sollen fiir die bestehenden 4 Gebaude im Norden
des Geltungsbereiches Erweiterungsmoglichkeiten und die Méglichkeit der Neuerrichtung geschaffen
werden. Aus diesem Grund wird eine differenzierte Nutzungsausweisung im Plangebiet vorgenommen,
wobei sich die Nutzungsintensitat zum stdlich und westlich angrenzenden AuRenbereich abschwicht.

Somit kénnen die Arbeitsplatze in der Stadt Schotten gesichert, der Betriebsablauf optimiert und somit
dem Standort in Breungeshain langfristig eine Entwicklungsperspektive gegeben werden. Die Standort-
sicherung eines Handwerksbetriebes im landlichen Raum ist gerade unter dem Gesichtspunkte des
demographischen Wandels und der wirtschaftlichen Struktur im Vogelsbergkreis von besonderer Be-
deutung (Uberwiegende Griinde des Allgemeinwohls). Auch die Absicherung der Holzlagerplatze und
Geratehallen dienen der Landschaftspflege und 6rtlichen Nebenerwerbsarbeitsplatzen.

Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Dorfgebietes, in dem neben der Bearbeitung
von Holz v.a. die Lagerung von Holz, aber auch die Errichtung weiterer Gebaude moglich sein soll. Die
Bereitstellung von Infrastruktureinrichtungen (Wasser/Abwasser) fiir die Dorfgebietsflichen mit der
Nummer 2 ist nicht vorgesehen, da die Flachen ausschlieBlich fir die Lagerung und mechanische Be-
arbeitung der Materialien herangezogen werden sollen. Auf Ebene der FNP-Anderung werden ge-
mischte Bauflachen dargestelit.
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1.2 Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss geman 29.06.2017

§ 2(1) BauGB Bekanntmachung 13.01.2018*
Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman 15.01.2018 - 16.02.2018

§ 3(1) BauGB Bekanntmachung: 13.01.2018 *
Frihzeitige Beteiligung der Behérden geman Anschreiben 11.01.2018

§ 4(1) BauGB Frist 16.02.2018

Beteiligung der Offentlichkeit geman 11.03.2019 - 12.04.2019

§ 3(2) BauGB Bekanntmachung: 02.03.2019*
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager Frist analog § 3 Abs.2 BauGB
offentlicher Belange geman Anschreiben: 05.03.2019

§ 4(2) BauGB

Feststellungsbeschluss gemat 27.06.2019

§ 6 BauGB

* Die Bekanntmachungen erfolgen im Kreisanzeiger Vogelsberg / Wetterau.

Das Plangebiet liegt teilweise im bauplanungsrechtlich zu beurteilenden Aulienbereich (§ 35 BauGB),
so dass Bauplanungsrecht Uiber einen qualifizierten Bebauungsplan im zweistufigen Verfahren mit Fla-
chennutzungsplanénderung und Umweltprifung (einschl. Natura-2000Vertraglichkeitsprognose) ge-
schaffen werden soll.

FUr eine angemessene langere Auslegungsdauer der Planunterlagen im Rahmen der Entwurfsoffenlage
gemal § 3 Abs.2 BauGB liegen keine wichtigen Griinde vor. Die Planung wurde im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligung von den TOB’s und Burgern akzeptiert, der Geltungsbereich hat sich nur um die
Ausgleichsflachen erweitert, das Planziel und der Planinhalt bleiben unverandert und es wurden keine
zusatzlichen Gutachten zur Planung erforderlich.

1.3 Lage, GroRe und Nutzung des Plangebietes

Grélie: 2,37 ha Plangebiet,
Lage: Sudlich der Ortslage Breungeshain

Gemarkung Breungeshain

Flur 1

Flurstucke 101tiw..

Flur 17

Flurstucke 65/1thw., 65/3, 65/4, 66, 67, 78tlw., 79-81, 82tlw.
Flurname: Spitzenacker, Steinricke, In der Bornecke

Exposition: Das Gelénde fallt nach Norden hin ab.
Nutzung: Dorfgebiet, Holzlagerplatz, Grinland, Geholzstrukturen.
Geplante Ausweisung: Dorfgebiet geman § 5 Baunutzungsverordnung,

1.4 Ubergeordnete Planungen

Der Regionalplan-Mittelhessen 2010 stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Vorrang-
gebiet Siedlung Bestand (5.2-1), Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft (6.3-2), Vorranggebiet fur Natur
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und Landschaft (6.1.1-1), siidlich angrenzend als Vorranggebiet fiir Forstwirtschaft (6.4-1) sowie als
Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz (6.1.4-12) dar. GemaR den Zielvorgaben des Regional-
planes (6.3-3 (Z)) ist die Flacheninanspruchnahme unter den in Grundsatz 6.3-2 genannten Vorausset-
zungen in den Vorbehaltsgebieten fiir Landwirtschaft in geringfiigigem Umfang méglich. Hierzu zzhit
auch die Eigenentwicklung im Anschiuss an die bebaute Ortslage. Aufgrund der Plangréfe des Dorfge-
bietes, des bereits bebauten und als Siedlungsflache Bestand dargesteliten Bereiches, der Abstufung
der baulichen Ausnutzung zum AuRenbereich hin und der unter Kap. 1.1, 2.1 und 9 dargestellten stad-
tebaulichen Rahmenbedingungen (Vorbelastung durch bestehende Nutzungen) geht die Stadt Schotten
davon aus, dass der vorliegende Bebauungsplan gemaR § 1 Abs.4 BauGB an die Ziele der Raumord-
nung angepasst ist, zumal die Vorrangflachen fur Natur und Landschaft nur angrenzend zu den Flachen
flr die Lagerung von Holz dargestellt sind (keine baulichen Anlagen im westlichen und siidlichen Dorf-
gebiet 2).
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1.5 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Schotten und die FNP-Anderung aus dem Jahr 1998
stellen das Plangebiet als gemischte Bauflache Planung sowie als landwirtschaftliche Nutzflache dar.
Somit ist der Bebauungsplan derzeit nur teilweise gemaR § 8 Abs.2 BauGB aus dem Fléchennutzungs-
plan entwickelt, so dass parallel zum Bebauungsplan eine Flachennutzungsplanénderung erforderlich
wird (§ 8 Abs.3 BauGB-Parallelverfahren).
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1.6 Rechtskraftiger Bebauungsplan

Der bisher rechtskraftige Bebauungsplan weist bereits den nérdlichen Teilbereich als Dorfgebiet aus.
Artund Mal der baulichen Nutzung sind fir diese Bereiche (ibernommen und zum AuRenbereich hin in

der Nutzungsintensitat abgeschwacht worden.
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1.7 Anderungen zum Entwurf

Zum Entwurf wurden folgende Anderungen mit aufgenommen:

1. Erweiterung des Geltungsbereiches um die Parzelle 65/1 fir KompensationsmalRnahmen zum
Ausgleich des durch die Planung vorbereiteten Eingriffs. (BP/FNPA)

2. Sicherung der westlich angrenzenden Grinlandflachen und deren Bewirtschaftung {iber einen
stadtebaulichen Vertrag. (BP)

3. Herabsetzung der Traufhéhe im MD 1 auf 7,5m. (BP)

4. Reduzierung der Geschossflachenzahl im MD 1von 0,6 auf 0,4. (BP)

5. Erhéhung der Firsthéhe auf 10,50m und GRZ auf 0,5 im MD 3 aufgrund des genehmigten Be-
standes. (BP)

6. Rlcknahme der westlichen Ortsrandeingriinung zum Schutz des Griinlandes. (BP)

7. Reduzierung des Baufensters im MD 1 unter Beachtung der vorhandenen Béschungen und
Heckenstrukturen. (BP)

8. Nachrichtlich Ubernahme von Infrastrukturleitungen. (BP/FNP)

2. Stadtebauliche Aspekte und planerische Gesamtkonzeption

Teile der zu beplanenden Flache sind derzeit bauplanungsrechtlich als AuRenbereich (§ 35 BauGB) zu
beurteilen, so dass fir die kinftige stadtebauliche Entwicklung und Ordnung sowie der Sicherung der
aktuellen Nutzung die Aufstellung des Bebauungsplanes (qualifizierter Bebauungsplan) erforderlich
wird. Neben den bereits vorhandenen Gebauden und Nutzungen im MD 3 werden (ber das Gebiet MD
1 weiterer vorhandene und geplante bauliche Anlagen Uber den Bebauungsplan vorbereitet, wobei je-
doch die Uberbaubare Flache und die Hohe der baulichen Anlagen durch den vorliegenden Bebauungs-
plan begrenzt werden. Die Flachen im MD 2 grenzen zum Auflenbereich hin an und dirfen nur durch
Lagerflachen genutzt werden. Durch diese Abstufung der baulichen Anlagen und der Nutzungsintensitat
kann der stidliche Ortsrand im Ubergang zum AuRenbereich landschaftsgerecht gestaltet werden. Eine
fingerférmige Entwicklung im westlichen Bereich liegt nicht vor, da nur im unmittelbaren Anschluss an
die bestehende Halle eine weitere gebaut werden darf, wobei die Lage des Baufensters im westlichen
MD 1 topographisch und betriebsbedingt ist. Das Gelande steigt nach Siiden hin deutlich an und féllt
nach Norden hin zum lw. Weg /n der Bornecke deutlich ab (Bdschungskante), so dass die Errichtung
der Halle nur im westlichen Anschluss mdglich ist. Auf der angrenzenden Flache MD 2 sind nur Lager-
flachen zulassig, so dass der geplante Gebaudekdrper zu den bestehenden Gebauden im MD 1 und 3
platziert wird und die Siedlungsstruktur insgesamt kompakter wird.

Die Nutzungen im Dorfgebiet werden wie bisher auch Uber die bestehenden ausgebauten Straften und
Feldwegen In der Bornecke und Zum Spitzenhorst erschlossen, so dass durch die vorliegende Bauleit-
planung keine zusatzlichen ErschlieBungsstralten erforderlich werden. Auch die bestehenden Griin-
strukturen am sudlichen, westlichen und nérdlichen Rand des Geltungsbereiches sowie im Bereich der
ErschlieBungsstraflen werden zum Erhalt festgesetzt, so dass eine optimale Eingriinung des Plange-
bietes erfolgt. Somit kann die bestehende Nutzung bauplanungsrechtlich abgesichert werden und eine
behutsame Nachverdichtung am Ortsrand erfolgen.

' BP = Anderungen im Bebauungsplan, FNP = Anderungen im Flachennutzungsplan.
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Die Bereitstellung der Infrastruktur (Wasser und Abwasser) ist zum jetzigen Planungszeitpunkt nicht
vorgesehen und wird auch nur fiir das MD 3 und auch eingeschrénkt fir das MD 1 benétigt. Im Bereich
der Lagerflachen MD 2 wird keine Infrastruktur benétigt.

Neben den Belangen der Wirtschaft gemaRk § 1 Abs. 6 Nr.8a BauGB, der Forst- und Landwirtschaft (§
1 Abs. 6 Nr. 8b BauGB) werden auch im weiteren Verfahren die Belange der Umwelt gemaR § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB berticksichtigt. Die mdgliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes wird durch
entsprechende Gestaltungs- und Pflanzmanahmen minimiert. Aufgrund der Lage des Plangebietes
werden umfangreiche landschaftspflegerische und naturschutzrechtliche Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan mit aufgenommen. Diese dienen zum einen der Eingriffsminimierung in den Boden- und Was-
serhaushalt, zum anderen der Eingrinung und damit der Minimierung der Beeintréchtigung des Orts-
und Landschaftsbildes. Im gesamten Geltungsbereich werden die bestehenden Biotopstrukturen er-
fasst, zum Erhalt festgesetzt und durch entsprechende PflegemaRnahmen weiter entwickelt.

Aufgrund der Ortsrandlage hat die Stadt Schotten eine integrierte Orts- und Gestaltungssatzung mit in
den Bebauungsplan aufgenommen, die die kiinftige Gestaltung der Dacher, Einfriedungen und Grund-
stucksfreiflachen regelt. Aufgrund des Standortes des Betriebsgeldndes und der Lage zum Ortsrand ist
die Aufnahme gestalterischer Festsetzungen aus stidtebaulicher Sicht zwingend notwendig.

2.1 Planungsalternativen und Innenentwicklung

Primares Ziel fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Errichtung einer neuen Maschinenhalle
fur den auf dem Grundstiick 65/4 ansassigen Betrieb. Aufgrund der értlichen Gegebenheiten (Topogra-
phie, ErschlieBung) besteht nur die Mdglichkeit in westlichen Anschluss an die bestehende Halle die
Erweiterung in Form eines Hallenneubaus vorzunehmen. Alternativen in Form von Aktivierung von Bau-
licken oder die Inanspruchnahme von Flachen in Dorf- oder Gewerbegebieten bestehen in der Ortslage
nicht. Eine Komplettverlagerung des Betriebes aus der Ortslage ist aus wirtschaftlichen Grinden nicht
moglich.

Neben der Errichtung der Halle ist auch die Lagerung und Bearbeitung von Brennholz fiir die Flachen
und Nutzungen im Geltungsbereich von Bedeutung. Diese Nutzung wird privat und gewerblich betrie-
ben. In der sldlichen Ortsrandlage befindet sich eine Konzentration derartiger Nutzungen, was fiir den
landlichen Raum im Vogelsberg weitverbreitet ist. Ziel des Bebauungsplanes ist es die Lagerflachen
stadtebaulich zu sichern und zu steuern, wobei Befestigungen und bauliche Anlagen nur eingeschrankt
zulassig sind. In den duBeren Randbereichen sind nur Lagerfidchen zuléssig, so dass nur Gebaudeer-
weiterungen im Bereich vorhandener Gebaude zuldssig sind. Durch die planungsrechtliche Absicherung
dieser Flachen kdnnen derartigen Nutzungen im AuBenbereich aufgegeben und ins Plangebiet verlagert
werden. Da die Bearbeitung des Brennholzes mit Immissionen (Larm) und einem gewissen Flachenbe-
darf verbunden sein kann, ist auch die Lage zum Ortsrand mit entscheidend, zumal sich der etablierte
Standort bewahrt hat und immissionsschutzrechtliche Konflikte nicht vorliegen. Bauliicken im Ort sind
zum einen nicht vorhanden, zu klein oder scheitern an angrenzenden schutzbediirftigen Nutzungen.

Aufgrund der Art der Nutzung wird ein Dorfgebiet (MD) gemaR § 5 BauNVO festgesetzt. Die vorhande-
nen und geplanten Nutzungen werden durch Land- und Forstwirtschaft sowie eingeschrénkt durch Woh-
nen gepragt. Mit den Vorbelastungen der Flachen und den Festsetzungen im Bebauungsplan erfolgt
auch ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden. Aufgrund der o.g. Erlduterungen bestehen somit
keinen Alternativen zum Plangebiet.
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3. Landschaftspflege und Naturschutz

Bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen ist i.d.R. nach § 2 Abs.4 BauGB eine Umweltprii-
fung fir die Belange des Umweltschutzes durchzufiihren. Im Rahmen der Umweltpriifung sind die vo-
raussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einen Umweltbericht zu beschrei-
ben und zu bewerten. Dabei legt die Kommune fir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittiung der Belange des Umweltschutzes fiir die Abwzagung erforderlich ist.
Die Umweltbelange werden im § 1 Abs.6 Nr.7 BauGB strukturiert und insbesondere um die sich aus
dem EU-Recht ergebenen Anforderungen fortentwickelt (insbesondere UVP und UP sowie FFH- und
Luftqualitétsrichtlinien). Fiir den Bereich der Bauleitplanung enthélt das Baugesetzbuch durch das EAG
Bau (Europarechtsanpassungsgesetz Bau) eine gesonderte Umsetzung des EU Rechtes, mit dem die
Durchfiihrung der Umweltpriifung hier abschlieBend geregelt wird. Hierzu istim Katalog der abwagungs-
erheblichen Belange die Zusammenstellung der Umweltbelange in § 1 Abs.6 Nr.7 prazisiert worden, um
den Uberblick Giber die wesentlichen in der Umweltprifung zu betrachtenden Umweltauswirkungen zu
erleichtern. § 1a enthalt erganzende Vorschriften zum Umweltschutz, die insbesondere nach Ermittlung
des einschlagigen Materials in der Umweltpriifung zu beachten sind.

Der § 2 Abs.4 BauGB stellt die Grundnorm fiir das Verfahren der Umweltpriifung dar. In dieser Vorschrift
wird die Umweltpriifung in die zentralen Arbeitsschritte — Ermittlung, Beschreibung und Bewertung -
definiert, wobei entsprechend der Systematik der Richtlinie fiir Einzelheiten auf die Anlage zum Bauge-
setzbuch verwiesen wird. Der § 2a BauGB ist zur einer allgemeinen Vorschrift (iber die Begriindung von
Bauleitplanen ausgestaltet worden, in dem verdeutlicht wird, dass der Umweltbericht einen Bestandteil
der Begriindung bildet, in dem die Ergebnisse der Ermittiung und Bewertung in einem eigenen Abschnitt
dargestellt werden. Die einzelnen in den Umweltbericht aufzunehmenden Angaben, die aus den Vorga-
ben des § 2a BauGB abgeleitet werden, ergeben sich aus der Anlage zum Baugesetzbuch. Sie bilden
eine Orientierung flr den Aufbau und die Gliederung des Umweltberichtes.

Die Umweltpriifung ist durch die neuen Vorschriften als Regelverfahren fir grundsétzlich alle Bauleit-
plane (BP und FNP) eingefiihrt worden (Ausnahme vereinfachte Verfahren gemaR § 13 BauGB). Im
Rahmen der friihzeitigen Tragerbeteiligung sind die Anforderungen an Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung zu ermitteln. Darauf aufbauend wird die Umweltpriifung durchgefiihrt, die mittels
des Umweltberichts im Rahmen der Entwurfsoffenlage der Offentlichkeit zugZnglich gemacht wird. Bei
der Integration der Umweltpriifung in das Bauleitplanverfahren sind nach der EU-Richtlinie folgende
Verfahrensschritte zu beachten:

—

Feststellung der Notwendigkeit einer Umweltpriifung

Festlegung des Untersuchungsrahmens und der in den Umweltbericht aufzunehmenden Infor-
mationen {sog. Scoping), dazu dient der Verfahrensschritt gemaR § 4 Abs.1 BauGB

Erstellung eines Umweltberichtes

Behérden und Offentlichkeitsbeteiligung §§ 3 und 4 BauGB

Berlcksichtigung der Ergebnisse bei der weiteren Entscheidungsfindung (Abwagung)
Bekanntgabe der Entscheidung § 10 Abs.4 BauGB (Bekanntmachung des Planes und Erlan-
gung der Rechtskraft)

7. Uberwachung und Monitoring

A

O I e 0

Die 0.g. Vorgaben hat der Gesetzgeber bei der Integration der Umweltpriifung in das Deutsche Baupla-
nungsrecht beriicksichtigt, ohne dass hierdurch eine wesentliche Anderung des Verfahrensablaufs er-
folgt ist. Vielmehr geben die einzelnen Verfahrensschritte im Wesentlichen die Arbeitsschritte wieder,
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die bei der Zusammenstellung und Bewertung des umweltrelevanten Abwagungsmaterials ohnehin fiir
eine sachgerechte Abwagung durchzufihren sind. Die zentrale Vorschrift der Umweltpriifung im Bau-
gesetzbuch ist § 2 Abs.4. Danach sind im Rahmen der kommunalen Bauleitplanverfahren die voraus-
sichtlichen erheblichen Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und § 1a BauGB zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben bzw. anschlieRend —
im Rahmen der Abwéagung - zu bewerten sind. Ob und inwieweit die im Umweltbericht aufgefiihrten
Umweltbelange gegeniiber anderen Belangen vorgezogen oder zuriickgestellt werden, ist nicht mehr
Bestandteil der Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB, sondern der allgemeinen Abwagung nach § 2
Abs.3i.V.m. § 1 Abs.7 BauGB. Diese erfolgt nicht mehr im Rahmen des Umweltberichtes, sondern ist -
wie bisher - Bestandteil der weiteren Planbegriindung.

Der Umweltbericht kann auch nach den Verfahrensschritten gemaf §§ 3(1) und 4(1) BauGB erstellt und
dann im Rahmen der Offenlage &ffentlich ausgelegt werden, zumal die 0.g. Verfahrensschritte dazu
dienen, den Detaillierungsgrad der Umweltpriifung festzulegen.

Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungspléne einer Umweltpriifung bedirfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs.4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltprifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltpriifung bereits auf einer anderen Planungs-
stufe durchgefihrt wird oder ist- auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden soll. Dabei ist es nicht maftgeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder ggf. zeitgleich durchgefiihrt werden (z.B. Parallelver-
fahren nach § 8 Abs.3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsméglichkeit beschrankt sich ferner nicht da-
rauf, dass eine Umweltpriifung auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene zur
Abschichtung der Umweltpriifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann, son-
dern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplanes gilt daher auch fiir die Anderung
des Flachennutzungsplanes.

Die durch das Vorhaben vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR § 1a BauGB aus-
zugleichen. Hierzu wurden zum Entwurf Flurstiicke und Mainahmen mit in die Planung aufgenommen
bzw. Uber einen Stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Die AusgleichsmaBnahmen konnen gemaR § 5 Abs. 2a BauGB den unterschiedlichen Eingriffen im
Plangebiet zugeordnet werden. Die AusgleichsmalRnahmen und deren Zuordnung werden bei vorlie-
gender Planung automatisch vorgenommen, da der Eingriff ausschlieRlich im Dorfgebiet erfolgt. Durch
die Planung werden keine neuen ErschlieBungsstraen oder Feldwege vorbereitet, so dass hierfiir ein
entsprechender Ausgleich nicht erforderlich wird. Auch der genehmigte Gebaudebestand sowie rechts-
kraftigen Bebauungsplan missen bei der Bewertung beachtet werden.

3.1 Zuordnung der AusgleichsmafRnahmen

Aufgrund der Vorgaben des Baugesetzbuches kénnen geméaR § 5 Abs.2a BauGB Ausgleichsmafinah-
men den unterschiedlichen Eingriffen im Plangebiet zugeordnet werden. Zum Entwurf werden die Ein-
griffe ausschlieflich dem Dorfgebiet zugeordnet (Zuordnung erfolgt nur auf Ebene Bebauungsplanes).
Der Bebauungsplan bereitet keine zuséatzliche ErschlieRung fiir die geplante Nutzung vor, so dass eine
Differenzierung der Eingriffe entfallen kann.

Planungsbiiro Holger Fischer — 35440 Linden Feststellungsexemplar 06/2019



Stadt Schotten, Stt. Breungeshain, FNP-Anderung im Bereich BP ,In der Bornecke* — 1. Andg.u. Erweiterung 12

-191-

Durch die Zuordnung auf Ebene des Bebauungsplanes ist die rechtliche Voraussetzung fiir die Anwen-
dung der § 135a-c BauGB gegeben. GemalRk § 135a Abs. 3 BauGB kdnnen bei einer auf Bebauungs-
planebene vorgenommenen Zuordnung der Ausgleichsmafnahmen die Kosten fir den Aufwand der
MaBnahmen einschliellich der Bereitstellung hierfiir erforderlichen Flachen durch einen Kostenerstat-
tungsbetrag refinanziert werden. Die Voraussetzungen fir die Refinanzierung werden durch den Be-
bauungsplan erméglicht und kénnen mittels einer Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetr-
gen seitens der Stadt umgesetzt werden.

Hinweis:

Das im Umweltbericht beschriebene Defizit fir den westlichen Teilbereich (Neueingriff) wird durch die
weitere Extensivierung des westlichen Teilbereiches des Flurstiicks 65/1 (auRerhalb des Geltungsbe-
reiches), Sicherung der Bewirtschaftung und durch Rickschnitt der angrenzenden Gehélze, die eine
Verschattung der Flache verursachen, kompensiert. Auch der Grasweg mit Lagerflache im Norden der
Parzelle 65/1 wird zuriickgenommen, so dass sich dort die Bergmahwiesen entwickeln kénnen. Diese
Mafinahmen werden zusétzlich durch einen Stadtebaulichen Vertrag mit dem Eigentiimer und Pachter
der Flache gesichert und detaillierte PflegemalRnahmen festgelegt, so dass die Bergmahwiese lang-
fristig gesichert und weiter aufgewertet werden kann.

Gleiches gilt fur die Flachen im siidlichen und 6stlichen Teil des Geltungsbereiches. Der mégliche Ein-
griff wird quantifiziert und dem stédtischen Okopunktekonto zugeordnet.

3.2 Artenschutz und Schutzgebiete

Der Stadt Schotten und dem Planverfasser liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Erkenntnisse
Uber geschitzte Pflanzenarten im Plangebiet vor.

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und Européische Vogelschutzgebiete (VSG) so-
wie indirekt angrenzend ein Naturschutzgebiet (NSG) sind direkt betroffen. Das VSG 5421-401 ,Vogels-
berg® ist direkt betroffen, da sich Teile des Plangebietes innerhalb des VSG befinden. Gleiches gilt fur
das FFH-Gebiet. Hierbei handelt es sich um das FFH-Gebiet 5421-302 ,Hoher Vogelsberg". Das Na-
turschutzgebiet Am Bilstein grenzt nur indirekt an das Plangebiet.

Aufgrund der direkten Betroffenheit (VSG/FFH) sowie der geringen Distanz (NSG) sowie der Tatsache,
dass sich bisher keine weiteren erheblichen Storfaktoren zwischen dem Plangebiet und dem Schutzge-
biet befinden, kénnen negative Auswirkungen auf die Arten und Erhaltungsziele des VSG und des FFH-
Gebietes nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Im Umweltbericht ist daher eine Natura 2000 Ver-
traglichkeitsprognose erarbeiten worden. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zum Be-
bauungsplan. Aufgrund der besonderen Lage des Stadtteils Breungeshain im Naturraum, bestehen
keine wirklichen Alternativflachen. Dies wird auch durch die Stellungnahme der Unteren Naturschutz-
behdrde deutlich, die auffiihrt, dass die Ortslage weitgehend von einem Vogelschutzgebiet, FFH-Gebiet
und Naturschutzgebiet umgeben ist und kaum andere geeignetere Entwicklungsbereiche bestehen. Die
Konzentration der Holzlagerflachen im Geltungsbereich entlastet gleichzeitig den AuRenbereich.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens liegen zum jetzigen Zeitpunkt des Entwurfes
Erkenntnisse Uber die direkte Betroffenheit von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europai-
scher Vogelarten vor. Die westlich angrenzenden Griinlandfléachen dienen u.a. die Schmetterlingsarten
Dunkler und Heller Wiesenknopf-Ameisenbléduling (Maculinea nausithous und teleuis) als Nahrungsha-
bitat. Aus diesem Grund sind die Griinlandfléchen als Kompensationsfldche mit aufgenommen worden.
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Der Lebensraum kann somit gesichert und die Pflegemainahmen speziell auf diese Art abgestimmt
werden.

Die Erforderlichkeit einer weiteren von den konkreten Gegebenheiten des Einzelfalls abhéngigen arten-
schutzbezogenen Erhebung ist im Rahmen der vorliegenden Planung zundchst nicht erkennbar, zumal
die fir Végel wertvollen Strukturen (Gehélze und Baume) nahezu komplett zum Erhalt festgesetzt wer-
den. Die nun als Dorfgebietsflache ausgewiesenen Bereiche wurden u.a. bisher als Griinflache oder
Holzlagerflache genutzt, so dass mit dem unmittelbaren Vorkommen von geschiitzten Arten auf diesen
Flachen nicht zu erwarten ist. Die Beachtung der Verbotstatbestande der §§ 15 und 44 BNatSchG gilt
jedoch auch bei der nachfolgenden konkreten Planumsetzung. Der Vorhabentréger bzw. Bauherr muss
dem Erfordernis des Artenschutzes ggf. auch hier Rechnung tragen (Prifung der Artenschutzbelange
bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren, gilt auch fiir Vorhaben nach §
55ff HBO).

4. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung vom Hess. Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom
Juli 2014 wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Abwasserbeseiti-
gung und Abflussregelung im Bebauungsplan wie folgt behandelt:

4.1 Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder iiber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet.

4.2 Wasserversorgung und Grundwasserschutz

Bedarfsermittiung:

Fir die Errichtung weiterer Hallen und die Nutzung der Flachen als Lagerflachen im Dorfgebiet wird
zum jetzigen Planungszeitpunkt kein zusatzliches Trinkwasser benétigt. Neben der Priifung des Trink-
wasserbedarfs gilt es auch den Léschwasserbedarf fiir die Nutzungen zu ermitteln.

Deckungsnachweis

Inwieweit die Wasserversorgung fiir das Dorfgebiet zum jetzigen Planungszeitpunkt sichergestellt ist,
wird derzeit Gberprift. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird seitens der Stadtverwaltung auch
eine zusatzliche Prifung der Loschwasserversorgung fiir das Plangebiet durchgefiihrt.

Technische Anlagen

Der Nachweis, dass die vorhandenen technischen Anlagen zur Trinkwasserversorgung ausreichend
sind, zum Beispiel Priifung der Druckverhaltnisse und Leitungsquerschnitte, erfolgt im Rahmen der
nachfolgenden Erschlieungsplanung.

Schutz des Grundwassers
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Unter der textlichen Festsetzung? 1.3. des Bebauungsplanes wird festgesetzt, dass Rad- und Gehwege,
Stellplatze, Zufahrten, Terrassen und nicht iberdachte Hofflachen in wasserdurchlassiger Weise zul&s-
sig sind und eine Versickerung von Niederschlagswasser ermdglichen (z.B. Rasengittersteine, Schot-
terrasen oder wasserdurchiassiges Pflaster), sofern dadurch keine Grundwassergeféhrdung gegeben
ist. Dies gilt nicht fir Flachen, die z.B. von Lastkraftwagen und Staplerfahrzeugen befahren werden
missen. Zusétzlich werden Mindestanteile von Grundstiicksfreiflachen (TF 2.3 im BP) festgesetzt, so
dass in der Summe dieser Festsetzungen gegeniiber den bisherigen Festsetzungen eine qualitative
und quantitative Verbesserung zum Schutz des Grundwassers erzielt werden kann.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Zum jetzigen Planungszeitpunkt liegen Erkenntnisse {iber die Lage des Gebietes im Wasserschutzge-
biet / Heilquellenschutzgebiet vor (siehe unten Nachrichtliche Ubernahme)

Verminderung der Grundwasserneubildung

Unter der textlichen Festsetzung 1.3 (BP) wird festgesetzt, dass Rad- und Gehwege, Stellplitze, Zu-
fahrten und nicht iiberdachte Hofflachen in wasserdurchldssiger Weise zuléssig sind und eine Versicke-
rung von Niederschlagswasser ermdglichen (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen oder wasserdurch-
lassiges Pflaster), sofern dadurch keine Grundwassergefahrdung gegeben ist. Dies gilt nicht fiir Fla-
chen, die von Lastkraftwagen und Staplerfahrzeugen befahren werden missen. Zusatzlich werden Min-
destanteile von Grundstiicksfreiflachen (TF 2.3 im BP) festgesetzt, so dass in der Summe dieser Fest-
setzungen gegenuber den bisherigen Festsetzungen eine qualitative und quantitative Verbesserung
zum Schutz des Grundwassers erzielt werden kann.

Versickerung von Niederschlagswasser
Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird gesammelt und verwertet (TF 3.1 im BP), wenn
keine wasserwirtschaftlichen und gesundheitlichen Belange dem entgegenstehen.

Vermeidung von Vernédssungs- und Setzungsschéden
Hierzu liegen in der jetzigen Planungsphase keine Erkenntnisse vor.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes
Hierzu liegen in der jetzigen Planungsphase keine Erkenntnisse vor.

Bemessungsgrundwassersténde
Hierzu liegen in der jetzigen Planungsphase keine Erkenntnisse vor.

Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser
Hierzu liegen in der jetzigen Planungsphase keine Erkenntnisse vor.

Einbringen von Stoffen in das Grundwasser

Hierzu liegen in der jetzigen Planungsphase keine Erkenntnisse vor.

2 Nachfolgend Abkirzung TF
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Nachrichtliche Ubernahme (gemiR § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfilhrung, Erschlie-
Rungsplanung usw.) beachtet werden miissen.

Solite bei Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich des Anderungsentwurfes zum Bebauungsplan wéhrend
der Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist eine ent-
sprechende, unverziigliche Anzeige beim Kreis, Abt. Wasser —und Bodenschutz erforderlich. Uber den Einsatz von
Malnahmen und Anlagen zur Grundwasserhaltung sowie iber die Notwendigkeit einer Erlaubnis fur die Grund-
wasserableitung entscheidet diese Behorde.

Vogelsbergkreis Gesundheitsamt, RP Gielken Dez. 41.1

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Zone I1IB des amtlich festgesteliten Trinkwasserschutzgebietes fiir die
Trinkwassergewinnungsanlage der Oberhessischen Versorgungsbetriebe AG, Friedberg, in den Gewinnungsanla-
gen Kohden, Orbes und Rainrod vom 23.03.1987 (StAnz. 19/1987, S. 1112) und in der Zone Ill des festgesetzten
Trinkwasserschutzgebietes ,TB Busenborn" der Stadt Schotten. Die Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten.

4.3 Oberflichengewisser / Gewiasserrandstreifen

Oberflachengewésser / Gewésserrandstreifen:

Im Plangebiet ist kein Gewasser vorhanden.

Darstellung oberirdischer Gewésser und Entwésserungsgrében
entfallt

Sicherung der Gewdsser und der Gewdésserrandstreifen
entfallt

Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fiir Oberflichengewésser

Im Plangebiet ist kein Gew&sser vorhanden.

4.4 Abwasserbeseitigung

Gesicherte ErschlieBung

Der Bestand im MD 3 ist an die vorhandenen Kanéle angeschlossen. Eine zusatzliche Abwasserbesei-
tigung (Uber den Bestand hinaus) kann im MD 1 (westlich MD 3) gesichert und iiber die bestehende
Kanale angeschlossen werden. In den (brigen MD 1 Flachen wird nur der Bestand gesichert, Infrastruk-
tur (Abwasser) ist nicht vorgesehen und das anfallende Niederschlagswasser kann auf den Fléchen,
wie bisher, natlrlich versickern. Auf den Flachen MD 2 sind nur Lagerflachen (Holz) zulassig, eine Ab-
wasserentsorgung ist nicht vorgesehen. Aufgrund der Planung kann die Kléranlage aufgrund der Leis-
tungsfahigkeit das kiinftig im Plangebiet anfallende Abwasser mit aufnehmen.

Anforderungen an die Abwasserbeseitigung
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Das Abwasser aus dem Plangebiet sollte im Trennsystem entwassert werden.

Leistungsféhigkeit der Abwasseraniagen

Aufgrund der Planungsvorgaben und den Ausflihrungen unter der 0.g. Uberschrift Gesicherte Erschlie-
fung kann das Abwasser des Plangebietes an den vorhandenen Kanal angeschlossen und entwassert
werden. Die Leistungsfahigkeit diirfte gegeben sein, muss aber im Rahmen der nachfolgenden Pla-
nungsebene (Bauantrag) im erforderlichen Entwéasserungsplan gepriift werden.

Das Uberplante Gebiet ist gemaR der Stellungnahme avoh bisher noch in keine SMUSI-Bestands- oder
Prognoseberechnung enthalten, daher sind entsprechende SMUSI-Berechnungen zu erstellen und im
Rahmen der Bauantrage vorzulegen (Hinweis flr den Bauherrn).

Reduzierung der Abwassermenge

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zu einem schonenden Grund-
wasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei. Verwiesen wird hier auf die textli-
chen Festsetzungen (BP) 1.3, 2.3 und 3.1

Versickerung des Niederschlagswassers

Durch die geplante Nutzung wird die Flache keinen hohen Versiegelungsgrad aufweisen. Eine direkte
Versickerung ist (iber den Bebauungsplan nicht vorgesehen, nur eine indirekte Versickerung (TF's 1.3,
2.3 und 3.1). Fir die Errichtung von Hochbauten sollte im Vorfeld ein Baugrundgutachten erstellt wer-
den, um die Tragféhigkeit und Versickerungsfahigkeit des Bodens zu Uberpriifen. Aufgrund méglicher
Gelandebewegungen und der Verdichtung in Teilbereichen der Baufléchen ist die Erstellung eines Bo-
dengutachtens mit den entsprechenden Aussagen zur Versickerung von Niederschlagswasser von Be-
deutung und zu empfehlen.

Entwésserung im Trennsystem

Aufgrund der Planungsvorgaben und den Ausfiihrungen unter der o.g. Uberschrift Gesicherte Erschiie-
Bung kann das Abwasser des Plangebietes an den vorhandenen Kanal angeschlossen und entwéssert
werden. Die Leistungsfahigkeit dirfte gegeben sein, muss aber im Rahmen der nachfolgenden Pla-
nungsebene (Bauantrag) im erforderlichen Entwasserungsplan geprift werden.

Das anfallende Niederschlagswasser sollte wie bisher in den Ortlichkeiten natiirlich versickern und das
Abwasser des Plangebietes (v.a. MD 3) an den vorhandenen Kanal angeschlossen und entwassert
werden kann.

Kosten und Zeitplan

Zum jetzigen Planungszeitpunkt ist nur im MD 1 in Verlangerung der Halle im MD 3 die Errichtung einer
neuen Maschinenhalle vorgesehen. Weitere Aussagen kdnnen in der jetzigen Planphase nicht getroffen
werden.

Nachrichtliche Ubernahme (gemiB § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfilhrung, Erschlie-
Bungsplanung usw.) beachtet werden miissen.

Vogelbergkreis, Wasser- und Bodenschutz

(Hinweis fiir den Bauantrag)
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Im Rahmen der Konkretisierung der Entwasserungsplanung ist nachzuweisen, dass die aus dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes abgeleitete Niederschlagsmenge den derzeit natiirlichen Abfluss
nicht Gberschreitet. Entsprechende Fldchen sind in der Planung ggf. auszuweisen.

4.5 Abflussregelung

Abflussregelung
Entfalit aufgrund des Planziels und der Lage im Dorfgebiet.

Vorflutverhélitnisse

Im nordlichen Bereich zum Plangebiet befindet sich in ca. 130 m Entfernung ein Vorfluter.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Uberschwemmungsbereiches.

Erforderlicher Hochwasserschutzmalinahmen

Entfallt zun&chst.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Fldchen

Durch die geplante Nutzung wird die Flache keinen hohen Versiegelungsgrad aufweisen. Eine Versi-
ckerung ist Uber den Bebauungsplan nur indirekt vorgesehen.

Besonderheiten bei Gewerbe- und Industriegebieten
Entfallt zunachst.

4.6 Besondere wasserwirtschaftliche Anforderungen bei vorhabenbezogener Bauleitplanung
fiir die gewerbliche Wirtschaft

Entfallt aufgrund des Planziels (Dorfgebiet) und Verfahrens (qualifizierter Bebauungsplan).

5. Verkehrsanlagen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Infrastruktur
5.1 StraBen und Feldwege

Die ErschlieBung der geplanten Fléche erfolgt Uber die ausgebauten StraRen und Feldwege In der
Bornecke und Zum Spitzenhorst. Die Einmiindungsbereiche und Schleppkurven sind aufgrund des gu-
ten Ausbaus der Einmindungsbereiches ausreichend und die ErschlieBung somit gewahrieistet. Die
Zufahrten zum Grundstiick sind ebenfalls gesichert.

Durch eine entsprechende Beschilderung gilt es zu regeln, dass die Feldwegparzellen 162 fiir den Zu-
fahrts- und Abfahrverkehr gesperrt sind.
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Innerhalb des Plangebietes befinden sich Iw. Wege, die zum Erhalt festgesetzt werden. Somit kdnnen
die umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen weiterhin ungehindert angefahren werden.

5.2 Knotenpunkte und Wendeanlagen

Wendeanlagen sind im Plangebiet nicht erforderlich, da die Fahrzeuge auf dem Baugrundstick selbst
wenden.

5.3 Anlagen fiir den ruhenden motorisierten Individualverkehr

Aufgrund der geplanten Nutzung ist die Bereitstellung von &ffentlichen Stellplatzen nicht erforderlich.
Diese kdnnen im Bereich des Dorfgebietes zur Verfligung gestellt werden.

5.4 Anlagen fiir den o6ffentlichen Personennahverkehr

Zum jetzigen Zeitpunkt ist das Plangebiet nicht direkt an den &ffentlichen Personennahverkehr ange-
schlossen. Die nachste Haltestelle befindet sich ca. 400m fuRlaufig im Bereich der Ortslage Breun-
geshain.

5.5 Leitungsgebundene ErschlieBung: Wasserversorgung

Zum jetzigen Planungszeitpunkt liegen nur Erkenntnisse Uber vorhandene Wasserversorgungsleitun-
gen im Plangebiet MD 3 (Bestand) vor.

5.6 Leitungsgebundene ErschlieBung: Abwasserentsorgung

Zum jetzigen Planungszeitpunkt liegen nur Erkenntnisse (iber Abwasserleitungen im Plangebiet MD 3
vor.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfiihrung, Erschiie-
Rungsplanung usw.) beachtet werden miissen.

avoh

Das berplante Gebiet ist bisher noch in keine SMUSI-Bestands- oder Prognoseberechnung enthalten, daher sind
entsprechende SMUSI-Berechnungen zu erstellen und vorzulegen.

5.7 Elektrizitdt- und Gasversorgung, Kommunikationslinien

Die Versorgungsleitungen wurden, sofern vorhanden, zum Entwurf des Bebauungsplanes mit aufge-
nommen. In der jetzigen Planungsphase liegen keine Erkenntnisse (Leitungsplane) Gber Elektrizitits-
und Gasversorgungsleitungen bzw. iber Kommunikationslinien innerhalb des Baufensters vor.
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Nachrichtliche Ubernahme gemif § 5 Abs.4 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager 8f-
fentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieRungs-
planung usw.) beachtet werden miissen.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Im Planungsbereich befinden sich noch keine Telekemmunikationslinien der Telekom. Zur Versorgung der neu zu
errichtenden Geb&aude mit TK Infrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer TK Linien im Plangebiet und
aulterhalb des Plangebietes erforderlich. Fiir die Herstellung des Hausanschlusses empfehlen wir ein Leerrohr
zwischen Grundstiicksgrenze und dem geplanten Hausanschlussraum bauseitig mind. 50mm Durchmesser mit
vorzusehen. Ferner bitten wir den Vorhabentréger, sich zur Sicherstellung der Anbindung seines Objektes an das
Telekommunikationsnetz der Telekom rechtzeitig mit unserer Bauherrenhotline Tel. 0800-330 1903 in Verbindung
zu setzen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Straftenbau und
den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaf-
nahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie méglich, mind. 3 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

OVAG Netz AG

Im Planbereich befinden sich 20kV-, 0,4 kV-Kabel und Steuerkabel sowie 0,4 kV Hausanschlusskabel, die in der
Plankarte gemal § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich Gbernommen und dargestellt sind. Bei notwendig werdenden
Erdarbeiten (Kanal, Wasserleitung, Stralenbau, Larmschutzeinrichtung) im Bereich unserer Kabel ist die ausfiih-
rende Firma darauf aufmerksam zu machen, dass diese sich —um Stérungen zu vermeiden- vor Arbeitsbeginn mit
unserem Netzbezirk Nidda, Ludwigstrae 26, 63667 Nidda, Tel. 06043-9810 in Verbindung setzt.

Bei unserer Stellungnahme gehen wir davon aus, dass unsere Kabel auch weiterhin im éffentlichen Bereich liegen.
Ansonsten ist fiir unsere Kabel ein Schutz- und Arbeitsstreifen von je 1,25m Breite links und rechts der Kabeltrasse,
der nicht Uberbaut werden darf, auszuweisen. Hier muss sichergestellt sein, dass die OVAG oder deren Beauftragte
die Grundstiicke zur Unterhaltung, Instandsetzung und Erneuerung jederzeit betreten und hierfiir die notwendigen
Arbeiten ausfuhren kann. Zusétzlich ist zur Sicherung unserer Kabelleitungen eine -beschrénkt persénliche Dienst-
barkeit- erforderlich. AuBerdem mdchten wir noch darauf hinweisen, dass in den Bereichen, in denen Bepflanzun-
gen vorgesehen sind, unsere vorhandenen bzw. geplanten Kabel —auch die am Rande des Planbereichs liegende-
durch geeignete Malinahmen zu schiitzen sind. Insbesondere sind die vorhandenen Stralenbeleuchtungseinrich-
tungen zu berlcksichtigen. Im Einzelfall bitten wir auch hier um Riicksprache mit unserem Netzbezirk Nidda.

Bei einer erforderlich werdenden Anderung unserer Anlagen erfolgt die Kostenregelung geman Konzessionsvertrag
/ Wegenutzungsvertrag. Eine Aussage, wie der Anschluss an unser Netz ausgefiihrt wird, ist erst maglich, wenn
feststeht, welche Leitung an dem noch festzulegenden Anschlusspunkt benétigt wird. In Abhéngigkeit davon wird
entscheiden, ob ein Anschluss an das vorhandene / noch zu erstellende 0,4 KV Kabelnetz erfolgt oder als Sonder-
stromkreis ab einer Trafostation ausgefiihrt wird. Bei einem entsprechenden Leistungsbedarfist die Errichtung einer
kundeneigenen Trafostation erforderlich. Es besteht auch die Méglichkeit, die Station in einem geplanten Gebaude
zu integrieren. Zur Abstimmung, wie der Anschluss ausgefiihrt werden kann, setzten Sie sich bitte friihzeitig mit
unserer Fachabteilung ES (Planung & Projektierung Sonderanschliisse) in Friedberg —Tel. 06031 821367 / 821099
(Sammelnummer ES)- in Verbindung.

5.8 Abfille

Fur die geplante Nutzung im Plangebiet sollte ein entsprechendes Entsorgungskonzept zur Sicherstel-
lung der Entsorgung geplant werden. Den im Plangebiet anfallenden Griinschnitt gilt es entsprechend
fachgerecht zu entsorgen.

Die Lagerung von Erdaushub, Bauschutt und Schneidereste innerhalb der Anpflanzungsflachen und
Erhaltflachen gemafl § 9 Abs.1 Nr.25a und b BauGB ist nicht zulassig.
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Nachrichtliche Ubernahme (gemiR § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
cffentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfihrung, Erschlie-
Rungsplanung usw.) beachtet werden missen.

Zweckverband Abfallwirtschaft Vogelsbergkreis
Die vorgeschlagene Erstellung eines Entsorgungskonzeptes fiir Abfélle im Plangebiet, die auch die ordnungsge-

mafle Entsorgung von Altélen und die Verwertung von Sagemehl, Ségespéne und sonstiger Holzabfalle beriick-
sichtigen sollte, wird seitens des Verbandes begriilit.

Aullerdem sollten bei Bedarf Abfallbehalter an den fur Entsorgungsfahrzeuge leicht zugénglichen Stellen aufgestellt
und Restmiill der kommunalen Abfallentsorgung angedient werden.

Gran-, Strauch- und Baumschnitt aus der Landschaftspflege sind kein Landschaftspflegeholz, sondern unterliegen
dem Abfallrecht und sind regelméBig als Abfall einzustufen {Abfallschliissel 200201).Auch die Anforderungen der
BIO-AbfV sind zu beachten.

5.9 Sonstige Hinweise, Brandschutz

Nachrichtliche Ubernahme gemif § 5 Abs.4 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager of-
fentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfihrung, Erschlielfungs-
planung usw.) beachtet werden missen.

ZAV
Der bei der Griinpflege anfallende Griinschnitt sollte lw. verwertet oder gemulcht werden. Hecken- und Baumschnitt
eignet sich zur Grinabfallkompostierung.

Kreisausschuss Vogelsbergkreis, Brandschutz

Im gesamten bebauten Gebiet sind ausreichende bemessene Rettungswege und Aufstellfiichen fiir Feuerldsch-
und Rettungsfahrzeuge vorzusehen und festzulegen, damit im Brandfall oder fiir die Durchfiihrung notwendiger
Rettungsmaflnahmen auch wirksame Losch- bzw. Rettungsarbeiten durchgefiihrt werden kénnen. Die Hess. Bau-
ordnung (HBQO) vom 18.06.2002 —in Kraft ab 01.10.2002- ist zu beachten und einzuhalten, insbesondere weise ich
auf die §§

- Begriffe
- Allgemeine Anforderungen
- Das Grundstlick und seine Bebauung
- Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken
- Abstandsflachen und Absténde
3 - Brandschutz

= 3 U A~ wWwN

Fir die Sicherstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung im Gesamtbereich des Planentwurfes ist das
Arbeitsblatt W 405-Technische Regeln- Bereitstellung von Léschwasser durch die dffentliche Trinkwasserversor-
gungsanlagen- des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. zu beachten und einzuhalten.

Dieses Arbeitsblatt ist als anerkannte Regeln der Technik fiir die Festlegung des Léschwasserbedarfes heranzu-
ziehen (Grundschutz). Geman Arbeitsblatt W4 105 betragt der erforderliche Léschwasserbedarf bei einer Geschol-
flachenzahl bis 0,6 = 96cbm/h =1.6001/min.
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Diese Léschwassermenge muss (iber einen Zeitraum von mind. 2 Std. zur Verfiigung stehen, wobei der FlieRdruck
bei max. Wasserentnahme aus dem Hydranten 1,5 bar nicht unterschreiten darf.

Kann fiir das Baugebiet die erforderliche Loschwassermenge nicht in ausreichendem MaRe sichergestellt werden,
so sind ErsatzmaBnahmen durchzufiihren, z.B. unterirdische Ldschwasserbehalter nach DIN 14 230, Léschwas-
serteiche nach DIN 14 210, oder Léschwasserbrunnen nach DIN 14 220.

Die Bereitstellung des Lschwassers aus den dffentlichen Trinkwasserversorgungsanlagen ist durch Uberflurhyd-
ranten nach DIN 3222 sicherzustellen.

Der Abstand der Hydranten untereinander soll 60 bis 100 m betragen.

Die in diesem Gebiet vorhandenen bzw. einzubauenden Hydranten sind i.V.m. dem gesamten Rohrnetz so abzu-
schiebern, dass bei der Durchfiihrung von evtl. Reparaturarbeiten bzw. méglichen Rohrbriichen nicht das gesamte
Rohrleitungsnetz abgestellt werden muss und jederzeit die erforderliche Léschwassermenge zur Verfiigung steht.
Dies ist auch erforderiich beim Betrieb von netzabhéngigen Druckerhdhungsanlagen, auch hier ist die jederzeitige
Léschwasserentnahme auch bei Stromausfall sicherzustellen.

Weitere Einzelheiten sind im Benehmen mit der zustandigen Brandschutzdienststelle beim Vogelsbergkreis in
36341 Lauterbach festzulegen.

Auf die Vorgaben der Hess. Bauordnung wird insbesondere auf den § 5 —Zugéange und Zufahrten auf den Grund-
stiicken- und den § 13 —Brandschutz- verwiesen. Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass die Verpflichtung be-
steht, weitergehende gesetzliche Vorschriften, die ergangenen Weisungen, sowie die geltenden Regeln der Tech-
nik beachtet und eingehalten werden miissen.

In § 13 Abs.3 HBO ist zwingend vorgeschrieben, dass Gebaude, deren zweiter Rettungsweg iber Rettungsgerite
der Feuerwehr filhrt und bei denen die Oberkante der Briistungen notwendiger Fenster oder sonst zum Anleitern
bestimmter Stellen mehr als 8,00m Uber der Geldndeoberflache liegt, nur errichtet werden diirfen, wenn die erfor-
derlichen Rettungsgeréate von der Feuerwehr vorgehalten werden. Welche Rettungsgerite erforderlich sind, ist in
der HBO abschlielRend geregelt.

6. Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren gemai §§ 45 ff und 80ff BauGB wird voraussichtlich fiir das Plangebiet
nicht erforderlich.

7. Bergbau, Altlasten

Der Stadt Schotten und dem RP GieRen (Dez. 41.4) liegen keine Erkenntnisse iber Altlasten oder Ver-
dachtsflachen im bisherigen Plangebiet (rechtskraftiger Bebauungsplan) vor.

Nachrichtliche Ubernahme (gemiR § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfiihrung, Erschlie-
Rungsplanung usw.) beachtet werden missen.

Regierungsprasidium Gieflen, Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, Grundwasserschadensfille, Alt-
lasten, Bodenschutz

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungsraum keine entsprechenden Fliachen be-
finden. Da die Erfassung der Grundstiicke mit stillgelegten gewerblichen und militdrischen Anlagen —soweit auf
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ihnen mit umweltrelevanten Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte)- in Hessen z.T. noch nicht fiichendeckend
erfolgt ist, sind die Daten im ALTIS nicht vollstandig. Deshalb wird empfohlen, weitere Informationen (z.B. Auskiinfte
zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister) bei der entsprechenden Kommune und bei der Wasser- und
Bodenbehdérde des jeweiligen Landkreises einzuholen.

ZAV

Dem Planvorhaben entgegenstehende Hinweise Uber das Vorhandensein von Altablagerungen bzw. Altstandorte
liegen dem Verband nicht vor.

Dennoch sollte bei anstehenden Erdarbeiten auf organoleptische Bodenveranderungen (Farbe, Konsistenz, Ge-
ruch) geachtet und bei deren zutage treten die Aufsichtsbehérde (RP Gieflen) verstandigt werden. Der hierbei
anfallende Bodenaushub sollte, wie Bauabfille, getrennt gehalten und sofern geeignet einer zeitnahen Verwertung
zugefiihrt werden. Mutterboden ist im nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen (§ 200 BauGB).

Regierungspréasidium GieRen

Bodenschutz

Da die Erfassung der Flachen in Hessen zum Teil noch nicht flichendeckend erfolgt ist, sind die Daten in der AFD
ggf. nicht vollsténdig. Deshalb empfehle ich Ihnen, weitere Informationen (z. B. Auskiinfte zu Betriebsstilllegungen
aus dem Gewerberegister, bisher nicht erfasste ehemalige Deponien) bei der Unteren Wasser- und Bodenschutz-
behdrde des Landkreises Vogelsberg und bei der Stadt Schotten einzuholen.

Vorsorgender Bodenschutz:

Boden ist wie Wasser und Luft eine unersetzbare Ressource und Lebensgrundlage fiir Tiere, Pflanzen und Men-
schen. Der Boden erfilllt vielfiltige und essentielle natiirliche Funktionen. Die Funktionen des Bodens sind auf
Grundlage des Bundesbodenschutzgesetzes nachhaltig zu sichem oder wiederherzustellen. In den vorliegenden
Unterlagen werden die Belange des Bodenschutzes dargestellt. Es wird zur Versiegelung von Béden kommen, was
zu einem Totalverlust der Bodenfunktionen an dieser Stelle filhrt. Entsprechend § 2 Abs. 4 der Hessischen Kom-
pensationsverordnung (KV) vom 26.10.2018, giiltig ab 10.11 .2018, soll soweit mdglich eine schutzgutbezogene
Kompensation auch hinsichtlich der Bodenfunktionsverluste erfolgen. Angemessene KompensationsmafRnahmen
und deren Bewertung finden sich in der Arbeitshilfe "Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung
nach BauGB" (HLNUG Heft 14, 2018).

Erosion:

Zur Erosionsvermeidung bei unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen empfehle ich grund-
sétzlich eine landwirtschaftliche Beratung / Erosionsberatung fiir die betroffenen Landwirte.

Hinweis: Aufgrund der topographischen Lage der an das Planungsgebiet angrenzenden landwirtschaftlich genutz-
ten Fldachen kann eine unangepasste Bewirtschaftung dort zu signifikanter Bodenerosion und somit zu schadlichen
Bodenveranderungen fiihren. Ich empfehle die Umsetzung von individuellen Schutzmalinahmen.

Den Empfehlungen / Anweisungen zum Schutz des Bodens in den vorgelegten Plan unterlagen ist Folge zu leisten,
Entsprechende auch in den vorliegenden Unterlagen dargestellte MaRnahmen zum Schutz des Bodens sind mit
den zukinftigen Bauherren vertraglich festzuhalten.

In diesem Zusammenhang verweise ich auch auf die nachfolgenden Info-Blatter des Hess. Ministeriums fiir Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz:

Boden - mehr als Baugrund; Bodenschutz fiir Bauausfiihrende (https://Jumwelt.hessen.de/)

Regierungspréasidium Giellen, Bergaufsicht
Der Planungsraum liegt im Bergfreien.
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8. Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzung, Bodenverfiarbung und
andere Funde, wie z.B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21
Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege bzw. der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde zu melden; Funde und Fundstellen sind im unverénderten Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21, 3 DSchG). Bei sofortiger Meldung ist in
der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen.

9. Landwirtschaft

Das Plangebiet befindet sich in einem geméaR Regionalplan Mittelhessen 2010 ausgewiesenen Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft. Die Flache wurde bisher als Griinland, Rasenflache und Lagerplatz genutzt,
so dass die oOrtliche Agrarstruktur durch die Ausweisung eines Dorfgebietes nicht beeintrachtigt wird.
Die bisher im Bereich der Bornecke genutzten Griinlandflachen werden auch kiinftig durch die Festset-
zungen des Bebauungsplanes erhalten und durch Mahd oder Beweidung bewirtschaftet. Dies ist mit
dem Eigentimer und Bewirtschafter der Flache abgestimmt. Bei den Griinlandflachen handelt es sich
um wertvolle teils geschiitzte Griinlandflachen, so dass eine Intensivierung der Landwirtschaftlichen
Flachen nicht maoglich ist. Die Holzlagerflachen sind in ihre GroRe zu klein und durch Gehélze stark
beschattet, folglich fir die landwirtschaftliche Nutzung ungeeignet.

Somit werden durch die Planung v.a. die lw. Flachen auf dem Flurstiick 65/1 fir die Halle, die auch
durch landwirtschaftliche Maschinen genutzt wird, und fir die Holzlagerung in Anspruch genommen.
Hierbei handelt es sich um bereits aus der Landwirtschaft herausgenommene Fléchen, die durch Holz-
lagerungen vorgepréagt sind. Die Restflachen des Flurstiickes werden fiir die Landwirtschaft als Griin-
land gesichert.

10. Immissionsschutz

Aufgrund der geplanten Nutzung ist die Larmintensitat im Bereich der Hallen und Lagerflachen als ge-
ring einzustufen. Die l&rmintensiveren Nutzungen kénnen kinftig in einer Halle durchgefiihrt, so dass
die Beeintrachtigung der im Norden befindlichen Ortslage gegeniiber der heutigen Nutzungsintensitat
deutlich gemindert werden kann. Die Fahrbewegungen und die Arbeiten auf dem Gelénde selbst sind
mit einer landwirtschaftlichen bzw. forstwirtschaftlichen Nutzung im AuRenbereich zu vergleichen und
stark eingeschrankt.

Aufgrund der Vorgaben des Betriebes fir die Planung wird es sich bei dem Vorhaben um ein nicht
emissionsrelevantes Lager mit Traktorverkehr handeln, so dass aus stadtebaulicher Sicht keine immis-
sionsschutzrechtlichen Probleme fiir den Betrieb gesehen werden. Diese Art der Nutzung kann als eine
typische im Aultenbereich oder am Ortsrand zuléssige Bewirtschaftungsform im Rahmen der ordnungs-
gemafen Forst- und Landwirtschaft beurteilt werden. Die angrenzenden Flichen sind typische Dorf-
und Mischgebietsflachen, Allg. Wohngebiete bestehen im Umfeld nicht.
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Schotten und Linden, 23.05.2019 und 27.06.2019

Bearbeiter: Dipl. Geogr. M. Wolf (Stadtplaner AKH / SRL)
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