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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB U.
BAUNVO

In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzi:

Gem.§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB und §1 (4) BauNVO

Im Gewerbegebiet sind Lebensmitteimarkte nicht zulédssig. Die Einrich-
tung von Einzelhandelsverkaufsflachen ist nur fiir die Selbsvermark-
tung der in diesem Gebiet produzierenden und weiterverarbeitenden
Betriebe zuldssig. Die Verkaufsflache darf nur sinen untergeordneten
Teil der durch das Betriebsgebaude Gberbauten Flache einnehmen.

Vergnigungsstatten (z. B. Diskotheken, Spielhallen sowie sonstige
Anlagen des Vergnigungsgewerbes) sind im Gewerbegebiet ausge-
schlossen.

Gem. § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

Hof- und Steliplatzfldchen sind wasserdurchléssig zu befestigen (z.B.
weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine)}, soweit kein Schadstoffeintrag
in das Grundwasser zu beflrchten ist.

Dachflachenwasser ist in einer Zisterne aufzufangen. Pro 25m? proje-
zierte Dachflaiche muB das Fassungsvermégen der Zisterne 1 m?®
betragen. Uberschiissiges Dachflachenwasser ist, soweit es die Unter-
grundverhaltnisse zulassen, auf dem Grundstiick zu versickern.

Einfriedungen sind so zu gestalten, daR die Wanderungsbewegungen
von Kleintieren bis lgelgroRe nicht behindert werden (Holzzéune,
weitmaschige Drahtzdune). Mauern und Mauersockel sind nicht zulds-
sig.Trockenmauern (Bruchstein) zur Gelandeabstitzung sind zuléssig.

Das Baugebiet ist durch Heckenpflanzung mit standortgerechten Ge-
holzen auf den Fldchen mit Bindungen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern einzugrinen. Es ist eine mindestens 3-reihige Pflan-
zung von Strauchern gemaB Pflanzliste vorzunehmen, dabei sind die
Straucher im Raster 1m x 1m anzupflanzen. Pro 10 laufende Meter
Heckenpflanzung ist mindestens 1 Laubbaum gemaR Pflanzliste an-
zupflanzen. Pro Grundstick sind Grundstucksfahrten bis zu einer Brei-
te von insgesamt 10,0 m zuldssig.

Geeignete GebadudeauBenfassaden sind mit Kletterpflanzen gem.
Pflanzliste oder Spaliercbst zu begrdnen. Bei Flachdachern und flach-
geneigten D&chern unter 20° Dachneigung ist eine Dachbegriinung
vorzusehen.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVQ), die Planzeichen-
verordnung (PlanzVO) und die Hess.Bauordnung (HBO) in der bei der mafigeblichen,
offentlichen Auslegung dieses Planes geltenden Fassung.

1. PLANZEICHENERKLARUNG

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

GE Gewerbegebiet

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundflachenzahl
GFZ Geschossfiachenzahl

I Geschosszahl

1.3 BAUGRENZE

Baugrenze, Uberbaubare Grundsticksflache

Nicht (berbaubare Fléche

1.4 VERKEHRSFLACHEN

Offentliche Verkehrsflache

1.5 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ;
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Als MaBnahme zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft wird gemaRg einer vertraglichen Vereinbarung zwischen
der Stadt Schotten und den zustandigen Naturschutzbehérden die
Instandsetzung und dauerhafte Instandhaltung einer 25000 m? groRen
Teilflache des Naturschutzgebietes "Ernstberg bei Sichenhausen",
Gemarkung Sichenhausen, Flur 8, Flurstiick 84/1 durchgefihrt.

Die vertraglich vereinbarte Manahme zum Ausgleich der zu erwarten-
den Eingrifie in Natur und Landschaft in der Gemarkung Sichenhau-
sen, Flur 8, Flurstiick 84/1 wird den Flurstlicken Nr. 20 und 23 im Ge-
werbegebiet als Sammel-AusgleichsmaBnahme zugeordnet.

Gem. § 18 BauNVO

Die talseitige AuBenwandhéhe darf max. 7,0 m betragen, gemessen vom
natirlichen Geldndeanschnitt bis zum Schnittpunkt Aufenkante Mauer-
werk/ Oberkante Dacheindeckung. Es gilt das vor Baubeginn zu erstellen-
de Gelandeaufmall (Hé6hen).

Die Firsthéhe darf maximal 11,50 m betragen, gemessen vom natirlichen
talseitigen Geldndeanschnitt bis zur Oberkante Dachfirst.

Firsthohe |
11,25 m

Aussenwand-
héhe 7,00 m

Bergseitig

natirlicher Gemlauf\ Talseitig

Hinweise

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmadler bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fir Denkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege oder der
Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen.

Bei BaumaBRnahmen innerhalb der Wasserschutzzone I1IB ist die gelten-
de Wasserschutzgebietsverordnung zu beachten.

@ Anpflanzen von Bdumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
o 2 Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

3. PFLANZLISTE FUR ANZUPFLANZENDE BAUME UND STRAUCHER

3.1 Baume :

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer campestre - Feldahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus befulus - Hainbuche
Fagus silvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Ulmus carpinifolia - Feldulme
Ulmus glabra - Bergulme
3.2 Straucher:
Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus avellana - HaselnuR

Crataegus monogyna/laevigata
Lonicera xylosteum

- Ein- und Zweigriffeliger WeiRdorn
- Gemeine Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Rubus spec. - Brombeere, Himbeere
Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra

- Schwarzer Holunder

3.3 Geeignete Kletterpflanzen zur Geb&udebegrinung

Clematis vitalba - Waldrebe

Hedera helix - Efeu

Humulus lupulus - Hopfen

Lonicera caprifolium - Jelangerjelieber
Parthenocissus tric. "Veitchii® - Wilder Wein
Parthenocissus qiunquefolia - Selbstkletternder Wein
Vitis vinifera - Weinrebe

Spalierobst

i \%
frn =" s
o

Uersichtsplan, M. 1

MaBstab im Original 1 : 1000
) 10 20 W 4 %0

Nm?'odenn
St ———

118

STADT SCHOTTEN
STADTTEIL SICHENHAUSEN

Bebauungsplan )
Gewerbegebiet “Krumme Acker”

BURGERBETEILIGUNG

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

anhdérung am 12.06.2000.

Burgerbeteiligung ist erfolgt durch Birger-

OFFENLEGUNG SATZUNGBESCHLUSS

offentlich ausgelegt: P -
vom 25062001 bis 27.07.2001
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Die Bekanntmachung der Auslegung war ge\ms‘_
Hauptsatzung am 16.06.2001 vollendet. \Q 4

Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB
© am20.12.2001 von der Stadtverordneten-
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35435 WETTENBERG
AM WINGERT 21
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Stadt- und Landschaftsplanung
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