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Vorbemerkungen

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schotten hat am 09.05.2019 gemaf § 2 Abs.1 BauGB die
3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Auf der Aue II* sowie die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes in diesem Bereich in der Kernstadt beschlossen. Ziel der Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplans ist es, zum einen die Bebaubarkeit des eingeschrankten Gewerbegebietes zu
optimieren, um somit den Standort des Gewerbebetriebes zu sichern. Zum anderen soll Baurecht fiir
die Erweiterung des Betriebsgel&ndes nach Nordosten geschaffen werden. Durch diese Plan&nderun-
gen werden die Grundzige des bisher rechtskraftigen Bebauungsplanes berthrt.

Bei der Aufstellung von Bauleitplénen ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzuftihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden. Entsprechend
§ 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt damit den glei-
chen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung
der Trager ¢ffentlicher Belange). Er dient als Grundlage fir die durchzufihrende Umweltpriifung. Der
Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der Umweltpriifung
in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abw&gung zu berticksichtigen.

Da sowohl Flachennutzungspléne als auch Bebauungspléne einer Umweltprifung bedurfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltprifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltprifung bereits auf einer anderen Planungs-
stufe durchgefilhrt wird oder ist — auf zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden soll. Dabei ist es nicht mafigeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder gegebenenfalls zeitgleich durchgefiihrt werden (z.B.
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsméglichkeit beschrénkt sich ferner
nicht darauf, dass eine Umweltpriifung auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene
zur Abschichtung der Umweltpriifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann,
sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplans gilt daher auch fur die Anderung
des Flachennutzungsplans.

Um Doppelungen und damit eine unnotige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fur die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman
§ 1a Abs. 3und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet.
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1  Einleitung
1.1  Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung
1.1.1 Ziele der Planung

Die Ziele der Planung werden in Kapitel 1 der Begrindung zum Bebauungsplan beschrieben, sodass
an dieser Stelle auf eine Wiederholung verzichtet wird.

1.1.2 Angaben iiber Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das am nérdlichen Rand des Stadtteils Schotten gelegene Plangebiet liegt stidlich der StralRe ,Auf der
Aue” und wird bereits zum gréfiten Teil durch Betriebsgebaude, Lagerflachen und Stellplatze genutzt.
Die nordéstlichen Flachen werden durch Grinland und Gehélzstrukturen gepragt. Es verlauft stdlich
des Plangebietes ein Nebenarm des Flieligewassers Nidda mit einer ausgepragten Ufervegetation.

Naturrdumlich liegt das Plangebiet nach Klausing (1988) in der Untereinheit 351.0 ,Westlicher Hoher
Vogelsberg" (Haupteinheit 351 ,Hoher Vogelsberg"). Die H6henlage des Plangebietes ist weitgehend
planar und liegt zwischen ca. von 310 m . NN und 312 m 0. NN. Im nordéstlichen Plangebiet steigt es
bis zu 315 m . NN an.

WEE I AAN - AR A W g S P rasksl
Abb. 1: Lage des Plangebietes (blaut umrandet) im Luftbild (Quelle: NaturegHessen, Zugriff: 09.01.20, eigene
Bearbeitung).

1.1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Ziel der Anderung und Erweiterung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes ist die Schaffung der Mog-
lichkeit der Erweiterung und Sicherung des bestehenden Gewerbebetriebes. Zu diesem Zweck wird ein
Gewerbegebiet i. S. d. § 9 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO ausgewiesen. Gewerbegebiete dienen vorwie-
gend der Unterbringung von nicht erheblich beléstigenden Gewerbebetrieben. Allgemein sind in Gewer-
begebieten folgende Nutzungen zuléssig:

¢ Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,
e Geschafts-, Buro und Verwaltungsgebaude,

¢ Anlagen fur sportliche Zwecke.
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Der vorliegende Bebauungsplan setzt fir das Gewerbegebiet Nr.1 (GE) eine Grundflachenzahl von
GRZ = 0,8 fest. Weiterhin wird eine Geschossflachenzahl von GFZ = 0,8 sowie eine Geschossflachen-
anzahl mit Z = | festgesetzt. Im eingeschréankten GEe Nr.2 wird nur eine Grundflachenzahl von GRZ =
0,8 festgesetzt. Festsetzungen zu Héhenbeschrankungen (GFZ, Z) werden im GE Nr. 2 nicht getroffen,
da keine Hochbauten vorgesehen sind. Tankstellen und Vergniigungsstatten werden von der Zuléssig-
keit ausgeschlossen.

Weitere textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes werden an entsprechender Stelle im Umwelt-
bericht aufgefuhrt.

1.2 Darstellung der fiir das Vorhaben relevanten in einschldgigen Fachgesetzen und -plidnen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung bei der Planaufstel-
lung

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt die Flachen des geplanten Gewerbegebietes als Vorrang-
gebiet Siedlung Bestand (5.2-3), als Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft (6.3-2), Vorbehaltsgebiet fur
den Grundwasserschutz (6.1.4-12) und angrenzend als Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft
(6.1.1-2) dar. Folglich steht das geplante Vorhaben zunachst keinen Zielen des Regionalplanes Mittel-
hessens 2010 entgegen. Aufgrund der Kleinflachigkeit (1.500m?) der Erweiterung eines bestehenden
Betriebes und der Betroffenheit von Grundsatzen der Raumordnung geht die Stadt Schotten davon aus,
dass das Bauleitplanverfahren an die Ziele des Regionalplans Mittelhessens 2010 angepasst ist.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Schotten stellt das Plangebiet als gemischte Bauflache
und als landwirtschaftliche Flache dar. Da Bebauungspléne gemaR § 8 Abs.2 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln sind, steht die Darstellung des Flachennutzungsplanes der vorliegenden
Planung entgegen und erfordert dementsprechend eine Anderung des Flachennutzungsplanes durch
Darstellung einer gewerblichen Baufldche im Bereich der StralRe Auf der Aue im Parallelverfahren ge-
maR § 8 Abs.3 BauGB. Ziel der FNP-Anderung ist die Umwandlung der gemischten Bauflachen und
Flache fur die Landwirtschaft in eine gewerbliche Bauflache gemafl § 1 Abs.1 Nr.3 BauNVO.

Fur den raumlichen Geltungsbereich liegt angrenzend der rechtskréftiger Bebauungsplan Nr.17  Auf
der Aue II" vor. Als Nutzungsmatrix sind festgesetzt: GEe (Eingeschréanktes Gewerbegebiet) mit einer
GRZ von 0,4, einer GFZ von 0,8 und einer offenen Bauweise (0). Weiterhin ist parallel zum Bach eine
Private Grinflache Zweckbestimmung Rasen festgelegt.

1.3  Artund Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschiitterun-
gen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wiirdigen. Nach den VVorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkun-
gen auf die ausschlieBlich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfind-
liche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie méglich vermieden werden. Mit der geplan-
ten Zuordnung des Gebietstypen Gewerbegebiet zu den bereits vorhandenen Nutzungen im néheren
Umfeld (Mischgebiet, Allgemeines Wohngebiet) des Plangebietes kann den genannten Vorgaben des
§ 50 BImSchG entsprochen werden. Es ist mit keiner merklichen Erhéhung des Verkehrs und damit
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verbunden mit keiner nennenswerten Erhéhung von Emissionen wie Larm oder Treibhausgasen zu
rechnen. Es wird zu keiner wesentlichen Erhéhung von Treibhausgasen durch die Erweiterung der ge-
werblichen Nutzung kommen.

Licht und Temperatur

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist von einer vernachlassigbaren Erhéhung der Menge des
kinstlichen Lichts bei Nacht sowie mit einer sehr geringen Erhéhung der Temperatur aufgrund von
begrenzten Flachenneuversiegelungen auszugehen. Um die Lichtverschmutzung und den daraus re-
sultierenden negativen Effekten entgegen zu wirken, empfiehlt es sich neben der Verwendung von spar-
samen Leuchtmittel mit UV-armen Lichtspektren u. a. auch die Beleuchtungszeiten fiir Auenbeleuch-
tungen anzupassen. Weiterhin sollten warmweille Lichtfarben verwendet werden. Es sollte zudem da-
rauf geachtet werden, dass Lichtquellen ausreichend abgeschirmt und gezielt ausgerichtet werden
(Schutz von Nachtfaltern, Fledermausen, reduzierte Blendwirkung an Fenstern).

1.4 Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung sowie sach-
gerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern

Samtliche entstehenden Abfalle sind ordnungsgeman zu entsorgen. Uber die Gblichen zu erwartenden
Abfalle hinausgehend sind derzeit keine aus der kinftigen Nutzung entstehenden Sonderabfallformen
absehbar. Bei Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von
Bauabféllen" (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprésidien in Hessen zu beachten
(www.rp-giessen.hessen.de Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfalle). Das
Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgeméfRe Abfalleinstufung, Beprobung,
Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabféllen (z.B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial so-
wie gefahrliche Bauabfille wie z.B. Asbestzementplatten).

Anfallender Oberboden ebenso wie Bauabfalle, sollten getrennt gehalten und bei Eignung einer zeitna-
hen Verwertung zugefihrt werden. Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung bzw. Vergeudung zu schitzen (§202 BauGB).

Die verkehrsmaRige ErschlieBung und Abfallbehalteraufstellung sollte dem leichten Zugang von Ent-
sorgungsfahrzeugen Rechnung tragen.

Das Plangebiet liegt in keinem Uberschwemmungs- und Abflussgebiet, jedoch verlauft ca. 100 m sud-
lich des Plangebietes das FlieRgewasser Nidda von norddstlicher in stdlicher Richtung. Durch den di-
rekt durch das Plangebiet flieRenden Seitenarm der Nidda, besteht die Moéglichkeit von Verunreinigun-
gen durch wassergeféhrdende Stoffe. Bei der Lagerung von Stoffen gilt § 48 Abs. 2 WHG. Stoffe dirfen
nur so gelagert oder abgelagert werden, dass eine nachteilige Veranderung der Grundwasserbeschaf-
fenheit nicht zu besorgen ist. Im Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen sind die Anforderungen von
§ 62 WHG einzuhalten.

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet wer-
den, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz
1 HWG).

1.5 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfélle
und Katastrophen

Bei Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen*

(Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-gies-
sen.hessen.de Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfalle). Das Baumerkblatt
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enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgeméfie Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung
und Verwertung/Beseitigung von Bauabféllen (z.B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahr-
liche Bauabfalle wie z.B. Asbestzementplatten). Bei anstehenden Erdarbeiten sollte auf organoleptische
Veradnderungen des Bodenaushubs (Farbe, Konsistenz, Geruch) geachtet und beim zutage treten der-
artiger Veranderungen die Bodenschutzbehérden beim Kreis bzw. RP-Gieflen verstandigt werden.

1.6 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
riicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme bzgl. Gebieten mit spezieller Um-
weltrelevanz oder bzgl. der Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeitigem
Wissenstand nicht bekannt.

1.7 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage von Gebauden und Stellplatzflachen werden voraussichtlich nur allgemein haufig ver-
wendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt,

1.8 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Auf die Bestimmungen des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEW4rmeG) und die auf Grund-
lage des Energieeinsparungsgesetzes erlassene Energieeinsparverordnung (EnEV) sei hingewiesen,
Es gelten die jeweils zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung gtiltigen Fassungen.

Die Zulassigkeit von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien innerhalb des Plangebietes zur
Beriicksichtigung des EEWarmeG und der EnEV ergibt sich aus § 14 Baunutzungsverordnung
(BauNVQ) in der Fassung der Bekannt-machung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird grundsatzlich eine Ausrichtung der Geb&ude nach
Stden erméglicht, um somit eine sonnenoptimierte Bauweise bzw. die Installation von Solar- und Foto-
voltaikanlagen zu unterstitzen. Die Errichtung von Solar- und Fotovoltaikanlagen auf den Dachflachen
ist ausdricklich zulassig.

2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen bau-, anlage- und betriebs-
bedingten (sowie soweit relevant abrissbedingten) Umweltauswirkungen (Prognose iiber
die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung) einschlieflich der
MaRnahmen zu ihrer Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich und
ggf. geplanter UberwachungsmaBinahmen unter Beriicksichtigung der Angaben in der Ein-
leitung sowie vorangehende Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario)

2.1 Boden und Flacheninanspruchnahme

Boden

Die Béden des Plangebietes bestehen aus Braunerden (Hauptgruppe ,Béden aus solifuidalen Sedi-
menten”). Direkt stidlich des Plangebietes bestehen die Béden aus Auengleye mit Gleyen und Pseu-
dogley-Gleyen (Hauptgruppe: Béden aus fluviatilen Sedimenten). Als Grundlage fir Planungsbelange
aggregiert die Bodenfunktionsbewertung verschiedene Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspoten-
zial, Feldkapazitat, Nitratrickhalt) zu einer Gesamtbewertung. Es liegen in den bereits bebauten
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Bereichen des Plangebietes keine Werte vor. Aufgrund der Bebauungen im Plangebiet kann bereits
eine Einschrankung der natiirlichen Bodenhorizonte und —funktionen angenommen werden. Innerhalb
des unbebauten Flurstickes 96 wird eine mittlere bodenfunktionale Gesamtbewertung angegeben. Da-
bei wird im Einzelnen ein hohes Ertragspotenzial und jeweils eine mittlere Standorttypisierung, Feldka-
pazitat und Nitratrickhaltevermégen fur die vorhandenen Béden angegeben. Die Acker-/Griinlandzahl
wird mit >45 <50 angegeben. Fir das Plangebiet besteht mit einem K-Faktor von >0,2 — 0,3 eine mittlere
Erosionsanfalligkeit.

Fldche

GemaR § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Mafinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundséatze sind nach § 1 Abs. 7
BauGB in der Abwéagung zu beriicksichtigen.

Im r&umlichen Geltungsbereich liegt eine Flache von rd. 0,48 ha und umfasst in der Gemarkung Schot-
ten folgende Flurstiicke: Flur 4, Flursticke 24/4tlw., 25/1 und 34tlw. sowie in der Flur 5 die Flurstiicke
91/1tlw., 96, 97, 98 und 99tlw. Die Flachenanteilige Nutzung kann aus der nachfolgenden Tabelle (Tab.
1) enthommen werden.

Tab. 1: Auflistung der im Geltungsbereich der Bebauung beanspruchten Fldchen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes 4.854 m?
Flache des GE1 1.661 m?
Flache des GEe 2 942 m?
Versiegelung im GE (GRZ 0,8%) 2.083 m?
StraRenverkehrsfléache 756 m?
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung (Landwirtschaftlicher Weg) 121 m?
Ausgleichsflache 463 m?
Wasserflachen 911 m?

* zzgl. § 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO

Bei einer festgesetzten Grundflachenzahl in beiden Baugebieten von GRZ = 0,8 ist eine Versiegelung
von insgesamt 2.083 m? zulassig. Hierbei ist jedoch zu beachten, dass die im Plangebiet bereits vor-
handenen Versiegelungen mit einbegriffen sind, welche Uber den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Auf
der Aue II" gesichert sind. Mit der 3: Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans wird es demnach
zu deutlich niedrigeren Neuversiegelungen im Plangebiet kommen. Die Uberwiegenden Neuversiege-
lungen finden innerhalb des Flurstiickes 96 statt. Dieses umfasst eine Flache von etwa 530 m®. Bei der
festgesetzten Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 kénnen demnach Flachen im AuRenbereich im Umfang
von 424 m? neu versiegelt werden.

Altlasten
Der Stadt Schottten liegen keine Erkenntnisse tiber Baugrund, Geologie, Altlasten oder Altstandorte im
Plangebiet vor. Zu méglichen Kampfmittel im Plangebiet liegen zum jetzigen Zeitpunkt keine Informati-
onen vor.
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Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs.6 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager of-
fentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieRungsplanung usw.) be-
achtet werden miissen.

RP_Gieflen, Industrielles Abwasser, wassergefdhrdende Stoffe, Grundwasserschadensfille, Altlasten, Boden-
schutz

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungsraum keine entsprechenden Flachen be-
finden.

Bodenempfindlichkeit

Die Bodenfunktionen sind generell empfindlich gegeniiber Bodenversiegelung, -auf- oder -abtrag sowie
-vermischung. Fir das Plangebiet ist eine mittlere Erosionsanfalligkeit angegeben (Boden Viewer Hes-
sen). Bei den Gelandebegehungen konnten keine Erosionserscheinungen im Plangebiet und angren-
zend beobachtet werden. Die Boéden im Plangebiet sind Gberwiegend bereits stark versiegelt. Durch die
Umsetzung der Planung werden nur geringfligige Flachen neu versiegelt. Es sind geringfiigige Boden-
auftrage und -abtrége zu erwarten,

Bodenkompensation

Die Freiflachen des Plangebietes sind tiberwiegend landwirtschaftlich gepragt (Grinland). Daher besit-
zen diese Funktionen fir den Naturhaushalt. Diese Flachen werden vorliegend Uberplant. Durch die
Neuversiegelungen werden die Béden dauerhaft in ihrer Funktion beeintrachtigt werden. Die landwirt-
schaftlichen Flachen liegen im AuRenbereich. Es wird jedoch nur ein kleinflachiges Flurstiick tiberplant
(ca. 530 m?), um einem ansassigen Betrieb die Moéglichkeit zur Erweiterung und zur Standortsicherung
zu ermdglichen. Es stehen weitere Flachen der Landwirtschaft in unmittelbarer Umgebung zur Verfii-
gung.

Bodenentwickiungsprognose

Bei Nichtdurchfuhrung des Vorhabens sind keine Bodenveranderungen im Plangebiet zu erwarten, da
die anhaltenden landwirtschaftlichen Nutzungen in den Flachen voraussichtlich weiterfortgefiihrt wer-
den wirde.

Bei Umsetzung der Planung sind Bodeneingriffe in Form von Versiegelung, -verdichtung, -abtrag, -auf-
trag und -durchmischung zu erwarten. Davon betroffen sind die Bodenfunktionen:

e Lebensraum fiir Pflanzen und Bodenorganismen

Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

Funktion des Bodens im N&hrstoffhaushalt

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

Mit Umsetzung der Planung gehen landwirtschaftlich genutzte Grinlandflachen im Innenbereich verlo-
ren. Dadurch ist ein Verlust der Bodenfunktionen im Plangebiet anzunehmen.

Minderung des Bodeneingriffs

Um die Versiegelungen des Bodens moglichst gering zu halten, setzt der Bebauungsplan geman § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB eingriffsminimierend fest:

o Stellplatze, Stellplatzzufahrten sind in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen, also z.B. mit Schot-
terrasen, Kies, Rasengittersteinen oder weitfugigem Pflaster. Das auf diesen Flachen anfallende Nie-
derschlagswasser ist zu versickern. Bei Betriebs-, Lager- und Hofflachen sowie Anlieferungsberei-
chen ist aus Griinden der Betriebssicherheit eine wasserundurchlassige Befestigung zulassig.
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Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz als Hinweise fur die
Bauausfuhrung und ErschlieBungsplanung aufgefiihrt (HMUELV 2011):

e Mafinahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfithrung, wie z.B. Schutz des Mutterbodens nach
§ 202 Baugesetzbuch; von stark belasteten oder befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden ab-
zutragen.

» Vermeidung von Bodenverdichtungen; bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte) und Béden
mit einem hohen Funktionserfiillungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie méglich zu
erfolgen, d.h. gegebenenfalls Einsatz von Baggermatten, breiten R&dern oder Kettenlaufwerken etc.
und die Bertcksichtigung der Witterung beim Befahren von Baden.

« Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflichen nach Mdglichkeit im Bereich be-
reits verdichteter bzw. versiegelter Boden sowie gegebenenfalls Verwendung von Geotextil oder
Tragschotter.

» Wo logistisch méglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z.B. durch Absperrung
mit Bauzaunen oder Einrichtung fester Baustralten und Lagerflachen; bodenschonende Einrichtung
und Rickbau.

+ Vermeidung von Fremdwasserzufluss; gegebenenfalls vom Hang herabkommender Niederschlag ist
z.B. durch einen Entwésserungsgraben an der hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstiickes
wahrend der Bauphase, um das unbegriinte Grundstiick herumzuleiten; Anlegen von Rickhalteein-
richtungen und Retentionsflachen.

¢ Technische MalRnahmen zum Erosionsschutz.
¢ Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

o Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m bzw.
4 m bei Ober- bzw. Unterboden nicht (ibersteigen. Die Bodenmieten dlrfen nicht befahren werden
und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren, gegebenenfalls unter Verwendung von Geotextil
oder Erosionsschutzmatten, gezielt zu begriinen und regelméRig zu kontrollieren.

o Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffsort,
d.h. der Ober- und Unterboden ist separat auszubauen, zu lagern und in der urspriinglichen Reihen-
folge wieder einzubauen.

¢ Angaben zu Ort und Qualitat der Verfullmaterialien.

« Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bau-
arbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach
darf der Boden nicht mehr befahren werden.

« Zufihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Geflgestabilitat,
hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

» Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht mit Verweis auf die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von
Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen® (HMUKLV, Stand: Marz 2017).

Die beschriebenen eingriffsminimierenden MaRnahmen mit dem Ziel der Reduzierung des Direktabflus-
ses streben eine wirksame Minimierung der Auswirkungen an.

Eingriffsbewertung

Der iiberwiegende Teil des Plangebietes ist bereits bebaut und durch einen rechtskréftigen Bebauungs-
plan gesichert und demnach dem Innenbereich zu zuordnen. Es finden (berwiegend |
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Neuversiegelungen im Flurstuck 96 statt. Auch wenn die Bodenfunktionsbewertung der Béden im Plan-

gebiet mit einer mittleren Gesamtwertung angegeben wird, ergibt sich nur eine geringe Konfliktsitua-

tion fur das Schutzgut Boden. Grund daftr ist die geringfugige Erweiterung des Plangebietes im Au-
fenbereich im Umfang von ca. 530 m2

2.2 Wasser

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Zone IlIB des amtlich festgestellten Trinkwasserschutzge-
bietes fur die Trinkwassergewinnungsanlage der Oberhessischen Versorgungsbetriebe AG, Friedberg,
in den Gewinnungsanlagen Kohden, Orbes und Rainrod vom 23.03.1987 (StAnz. 19/1987, S. 1112).
Weiterhin ist die qualifizierte Schutzzone [11B des Oberhessischen Heilquellenschutzgebietes von der
Planung betroffen. Auch ist es Bestandteil des Talsperren-Einzugsgebiets ,Niddatalsperre”. Die Ge- und
Verbote der Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten. Im Plangebiet sind keine Quellen oder quel-
lige Bereiche vorhanden. Es flieRt jedoch direkt ein Seitenarm der Nidda durch das Plangebiet. Das
Plangebiet ist kein Bestandteil eines festgesetzten Uberschwemmungs- oder Abflussgebiet.

Eingriffsbewertung

Fur die sinnvolle Ausnutzung des Grundstlickes im nordéstlichen Plangebiet ist gleichzeitig die Verle-
gung der Grabenparzelle Flst. 98 nach Nordosten zwingend erforderlich. Der derzeitige Ortsrand, der
durch Gehélze gepréagt wird, soll um ca. 15 m nach Nordosten verschoben und somit die Grabenparzelle
umgestaltet werden. Die Verlegung der Grabenparzelle ist in der Plankarte angedeutet und planungs-
rechtlich vorbereitet. Fur die Verlegung ist ein separates wasserrechtliches Genehmigungsverfahren
erforderlich, das zum zweiten Verfahrensschritt eingeleitet wird.

Wegen den zu erwartenden geringfiigigen Neuversieglungen im Plangebiet ist mit keiner westlichen
Einschrankung in der Grundwasserbildung oder der Verdunstungsrate zu rechnen. Hierdurch wird es
vorrausichtlich zu keiner sonderlichen Steigerung des Oberflachenabflusses kommen. Das geplante
Vorhaben besitzt im Gesamten daher ein geringes Konfliktpotential gegentiber dem Schutzgut Was-
ser.

Hinweis

Wegen den direkt durch das Plangebiet flieRenden Seitenarm der Nidda, besteht die Méglichkeit von
Verunreinigungen durch wassergefahrdende Stoffe. Bei der Lagerung von Stoffen gilt § 48 Abs. 2 WHG.
Stoffe durfen nur so gelagert oder abgelagert werden, dass eine nachteilige Veranderung der Grund-
wasserbeschaffenheit nicht zu besorgen ist. Im Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die An-
forderungen von § 62 WHG einzuhalten.

2.3 Auswirkungen der Planung auf Klima und Luft (z.B. Art und Ausmal der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels

Das Plangebiet selbst weist durch die bereits vorhandenen Versiegelungen kaum klimatische Funktio-
nen auf. Die geholzarmen Offenlandbereiche im 6stlichen, unbebauten Teil sind von starken Tempera-
turschwankungen geprégt, die sich an heilen Sommertagen in einer starken Erwarmung der oberen
Bodenschichten ausdriicken, vor allem in Strahlungsn&chten aber auch zur Produktion von Kaltluft fiih-
ren. Durch die Umsetzung der Planung werden diese Bereiche Giberplant und stehen der Kaltluftbildung
nicht mehr zur Verfugung. Allerdings handelt es sich um eine sehr kleinflachige Inanspruchnahme von
Freiflachen. Durch die Ausweisung eines eingeschrankten und kleinflachigen Gewerbegebietes sind
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nur mit kleinklimatischen Auswirkungen des VVorhabens bei Umsetzung der Planung zurechnen, die sich
vor allem auf das Plangebiet selbst konzentrieren. Diese sind mit den ermoglichten Versiegelungen der
vorhandenen Freiflichen zu begriinden. Die durch das Plangebiet zuséatzlich generierten Verkehrsmen-
gen und die damit verbundenen Immissionen werden sich in einem Uberschaubaren Rahmen halten,
da bereits das Plangebiet gewerblich genutzt wird und nur geringfiige Erweiterungsflachen vorgesehen
sind.

Wirksame Moglichkeiten zur Minimierung der kleinklimatischen Auswirkungen durch Flachenneuversie-
gelungen bestehen vor allem in einer grof3ziigigen, die Beschattung férdernden Bepflanzung der nicht
Uberbauten Bereiche sowie die wasserdurchl&ssige Bauweise von Gehwegen, Stellplatzen und Gara-
genzufahrten. Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist
derzeit nicht erkennbar.

2.4 Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt
2.41 Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung wurde
im Januar und Juni 2019 jeweils eine Gelandebegehung durchgefihrt. Die Erhebungsergebnisse wer-
den nachfolgend beschrieben und in einer Bestandskarte kartographisch dargestelit.

Das Plangebiet liegt im nordéstlichen Teil der Stadt Schotten, entlang der Stralle ,Auf der Aue". Das
Plangebiet stellt sich, durch seine Lage am Siedlungsrand, einen Ubergang vom besiedelten zu unbe-
siedelten Bereichen dar. Wahrend westlich und nérdlich Wohnbebauungen und gewerbliche Nutzungen
anschlieRen, liegen 6stlich und siidlich des Plangebietes Grinlandflachen. Der uberwiegende Teil des
Plangebietes ist bereits mit einer gewerblichen Nutzung nahezu vollsténdig versiegelt. Dazu z&hlen
Betriebsgeb&aude sowie Stell- und Lagerflachen. In diesem Bereich sind Flachen zur Lagerung von
Erdaushub und Schnittgut vorhanden, die teils ruderal iberwachsen sind. Innerhalb der bebauten Fla-
chen sind nur wenige Grinstrukturen in Form einzelner Solitarbdume vorhanden. Weiterhin wachsen
einzelne Geholze entlang der stidlichen Plangebietsgrenze. Der ¢stliche Teil des Plangebiets ist nicht
bebaut. Innerhalb dieser Griinflaiche wachsen wenige Pflanzenarten. Weiterhin waren bereits bei den
Begehungen die Laubgehtlze entlang der ostlichen Flursticksgrenze der Flur 87 gerodet. Entlang der
sudlichen Plangebietsgrenze verlduft in der Grabenparzelle 89, Flur 5 sowie Flurstiick 34, Flur 4 das
FlieRgewdasser ,Schlaggraben”. Dieses fliefit von nordostlicher in westlicher Richtung.

Tab. 2: Die in den entsprechenden Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes gefundenen Pflanzenarten:

c
o o
= =
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2L 2 o
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28 3 S
Art Deutscher Name Own (v U}
Dactylis glomerata Gewdhnliches Knéuelgras X X
Rumex obtusifolius Stumpfblattriger Ampfer X X
Galium album agg. Artengruppe der Weiflen Labkraduter X
Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz X
Arrhenatherum elatius Gewohnlicher Glatthafer X
Urtica dioica Grofie Brennnessel X
Rubus spec. Brombeerstrauch X
Calystegia sepium Gewohnliche Zaunwinde X
Thlaspi arvense Acker-Hellerkraut X
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Epilobium angustifolium Schmalblattriges Weidenréschen X

Alliaria petiolata Knoblauchsrauke

Corylus avellana Gemeine Hasel X
Carpinus betulus Hainbuche X
Quercus spec. Eiche X
Salix spec. Weide X
Prunus avium Kirschbaum X
Acer spec. Ahorn X
Acer campestre Feldahorn X
Rubus sectio Rubus Brombeerstrauch X

LS FE L3 S ] o, i
Abb. 2: Uberblick iiber das Plangebiet. W&hrend der westliche Teil des Gebietes (rechter Bildausschnitt) weitge-
hend versiegelt ist, besteht ein Griinland mit Gehélzen im &stlichen Plangebiet (linker Bildausschnitt).

Abb. 3: Gewerbliche Nutzungen im Plangebiet. Abb. 4: Ruderal iiberwachsene Erdhaufen.

Eingriffsbewertung

Insgesamt kann der naturschutzfachliche Wert der Strukturen im Plangebiet Uberwiegend als gering-
wertig (versiegelte Flache, Pflasterflachen, Grinland), teilweise mittelwertig (Geholze) bis hochwertig
(Grabenparzelle) eingestuft werden. In den hochwertigen Strukturen findet keine Eingriffe statt. Weill
das Plangebiet iberwiegend Strukturen niedriger Wertigkeit aufweist sowie nur eine kleine unbebaute
Flache beansprucht wird, ergibt sich mit der Umsetzung der Umsetzung der Planung in der Zusammen-
schau nur eine geringe Konfliktsituation.

2.4.2 Artenschutzrechtliche Belange

Auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) wird hingewiesen.

Durch die vorhandenen Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes inklusive seiner Grenzbereiche,
sind Auswirkungen auf die Tierwelt denkbar. Es ist wegen den anhaltenden Nutzungen und den daraus
resultierenden Emissionen jedoch bereits von einer Anpassung der dort lebenden Fauna auszugehen.
Daher ist von einem Aufkommen allgemein haufiger, nicht streng geschutzter Tierarten zu rechnen. Die
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im Plangebiet vorhandenen Gehdlze stellen potenzielle Bruthabitate Europaischer VVogelarten dar (Am-
sel, Rotkehlchen, Kohl- und Blaumeise). Die Baume im Bereich des Flurstiickes 97 (Innenbereich) wor-
den bereits gerodet.

Durch die raumliche Lage an der Stadtgrenze ist bereits von anthropogen bedingten Stérfaktoren im
Plangebiet auszugehen. Diese wiirden mit der Umsetzung der Planung nur sehr geringfiigig gesteigert
werden, sodass die dort vorkommenden Vogelarten sich weitgehend an die neuerrichteten Nutzungen
anpassen konnen. Die Auengeholze in den Flursticken 99 und 34 bleiben erhalten. Diese Gehélze
werden zum Erhalt festgesetzt und kénnen weiterhin von der dort vorhandenen Avifauna genutzt wer-
den. Weiterhin kénnen diese Gehélze einen Lebensraum fir Fledermause und Haselmause bilden.

Laut dem HalmViewer Hessens sind die 6stlichen Flurstiicke als ,Okologische Vernetzungselemente"
verzeichnet (Abb. 5). Allerdings ist bereits ein Teil im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
versiegelt (Flur 5, Flurstiick 97). Es soll mit der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplanes eine
kleinflachige Erweiterung in tstlicher Richtung erfolgen. Davon ist eine Flache von ca. 530 m? betroffen.
Es bleiben ausreichende Vernetzungselemente stdlich und 6stlich des Plangebietes erhalten. Eine er-
hebliche Einschrénkung des Vernetzungselementes in diesem Bereich ist nicht ersichtlich.
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Abb. 5: Im Plangebiet verzeichnete ,Okologische Vernetzungselemente" (Quelle: HalmViewer, Zugriffsdatum:
31.08.2020, eigene Bearbeitung).

Um Verbotsbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétung bzw. Verletzung) zu vermeiden, werden
folgende Malnahmen empfohlen:

¢ Rodungen sind diese nicht wahrend der Brutzeit (1. Marz - 30. Sept.) durchzufiihren. Sofern
Baumfallungen oder Gehélzrodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen
Bereiche zeitnah vor Beginn der Malinahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkom-
men zu kontrollieren. Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Aus-
nahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Natur-
schutzbehorde zu beantragen.

¢« Von Baufeldvorbereitungen und Abbrucharbeiten ist zwischen 01. Marz und 31. August generell
abzusehen (Wochenstubenzeit von Flederm&usen, Brutzeit europaischer Vogelarten).
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« Im Falle der Betroffenheit besonders oder streng geschiitzter Arten sind geeignete Vermeidungs-
oder Minimierungsmafnahmen mit der Unteren Naturschutzbehérde zu erértern und durchzufiih-
ren.

2.4.3 Natura-2000-Gebiete und weitere Schutzgebiete

Das Plangebiet ist flachig ein Bestandteil des Naturparks Vulkanregion Vogelsberg” (ehemalig: ,Hoher
Vogelsberg"). Durch die Kleinflachigkeit des Plangebietes, dessen Lage im Bereich der geschlossenen
Ortschaft sowie deren unmittelbaren anthropogen gepragten Umgebung, weist das Plangebiet keine
schitzenswerten Landschaftsbestandteile oder keinen Naherholungsraum auf. Mit der Umsetzung der
Planung ist daher mit keiner erheblichen Einschrankung des Naturparkes zurechnen.

Weiterhin liegt das Plangebiet mit den sudlichen Flachenbereichen (Flur 4, Fist. 34tiw; Flur 5, Fist. 99)
sowie mit der éstlichen Erweiterungsfléche der vorliegenden 3. Anderung und Erweiterung (Flur 5, Flst.
96) im Vogelschutzgebiet Nr. 5421-401 ,Vogelsberg" (Abb. 6). Daher soll nachfolgend eine Vorprifung
zur Betroffenheit des Vogelschutzgebietes erfolgen.

Abb. 6: Lage des Plangebiets im Vogelschutzgebiet Nr. 5421-401 ,Vogelsberg® (Quelle: NaturegViewer, Zugriffs-
datum: 09.01.2020, eigene Bearbeitung).

Kurzcharakterisierung des Vogelschutzgebietes 5421-401 .Vogelsberg" (PNL 2011a)

Das Vogelschutzgebiet ist mit insgesamt 63.645 ha das groBte hessische Natura-2000-Gebiet und um-
fasst mit den Gemeinden Gemiinden / Felda im Norden, Hosenfeld im Osten, Gedern im Siiden und
Hungen im Westen weite Teile des Vogelsbergkreises. Das Gebiet umfasst grof’e und stérungsarme
Walder im Norden und Suden, strukturreiche Agrarlandschaften mit Heckenztigen, Streuobstbestédnden
sowie Brachflachen, Gewasser- und Feuchtlebensrdume sowie verschiedene Grunlandtypen. Die
Schutzwiirdigkeit dieses Gebietes ist durch die Vorkommen einer Vielzahl seltener und
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bestandsbedrohter Brut- und Zugvogelarten gegeben, insbesondere durch Vogelarten nach Anhang |
der EU-VSR, wie beispielsweise Neuntéter (Lanius collurio), Rotmilan (Milvus milvus) und Schwarz-
storch (Ciconia nigra).

Beschreibung des Vorhabens und seiner relevanten Wirkfaktoren

Insgesamt umfasst das Plangebiet eine Flache von 4.853 m?. Davon entfallen 2.603 m? auf Flachen fir
Gewerbe. Im Bereich des Flurstiicks 25/1 sind bereits gewerbliche Nutzungen vorhanden, welche vor
Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplanes bereits bestanden (Abb. 6). Es findet im Uberwiegen-
den Teil des Plangebietes nur eine Bestandssicherung statt. Mit der vorliegenden 3. Anderung und
Erweiterung findet ein Eingriff im AuRenbereich statt. Dies betrifft das Flurstiick 96 mit einem Flachen-
umfang ca. 530 m?. Fir den nordwestlichen Bereich wird, aufgrund der nérdlich angrenzenden Wohn-
bebauung, ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Hier sind nur Lagerflachen, Nebenanlagen
sowie Stellplatze zuldssig. Fur die sinnvolle Ausnutzung des Grundstiickes ist gleichzeitig die Verlegung
der Grabenparzelle Fist. 98 nach Nordosten zwingend erforderlich. Der derzeitige Ortsrand, der durch
Geholze gepréagt wird, soll um ca. 15 m nach Nordosten verschoben und somit die Grabenparzelle
neugestaltet werden. Im Zuge der vorliegenden Erweiterung des Bebauungsplanes wird, fur die Erwei-
terung des bestehenden Gewerbebetriebes, eine im urspriinglichen Bebauungsplan festgesetzte Pri-
vate Flache flr das Anpflanzen von Einzelbdumen und Strauchern tberplant. Dafur sieht die vorlie-
gende 3. Anderung und Erweiterung eine Entwicklung eines Auengehélzes im Bereich des neuanzule-
genden Grabens sowie entlang der stidlich im Plangebiet verlaufenden Grabens vor. Entlang des sid-
lichen Grabens haben sich bereits einige standortgerechte Geholze entwickelt, die mit Nachpflanzungen
noch ergénzt werden kénnen. Daher soll von der urspriinglich im Bebauungsplan festgesetzten Privaten
Grinflache ,Rasen” abgewichen werden. Die Erweiterung findet im Bereich einer bestehenden Sied-
lungsrandes statt, der bereits mit Wohnbebauungen und gewerblichen Nutzungen vorgepragt ist.

Abb. 6: Ausschnitt des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 17 ,Auf der Aue [I* vom Jahr 1986 sowie das Plangebiet
der vorliegenden 3. Anderung und Erweiterung (blau umrandet).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt entweder an das Vogelschutzgebiet Nr. 5421-401
,Vogelsberg" an oder liegt mit Teilflachen in diesem. Davon betroffen sind die Flurstiicke 34 tiw. der Flur
4 sowie das Flurstiick 96 und 99tlw. der Flur 5, welche flachig Bestandteile des Vogelschutzgebietes
sind. Insgesamt liegt demnach eine Flache von 1.318 m? innerhalb des Vogelschutzgebietes. Davon
entfallen 788 m* auf die Grabenparzelle, in der keine baulichen Eingriffe stattfinden. Einzig im Flurstick
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96 finden neue Eingriffe im Auenbereich und im Vogelschutzgebiet statt (ca. 530 m?). Innerhalb dieses
Flurstickes ist eine aus naturschutzfachlicher Sicht weniger hochwertige Griinlandflache sowie wenige
Gehdlze vorhanden. Dieses Flurstiick wird im Zuge der Umsetzung der Planung mit einer gewerblichen
Nutzflache Gberplant. Die Grinstrukturen werden teilweise tberplant. Entlang der nord-und siidéstli-
chen Flurstcksgrenze bleiben Grunstrukturen erhalten und es soll eine Grabenoffnung durchgefuhrt
werden. Dies betrifft eine Flache von ca. 225 m?. Demnach werden ca. 305 m? des Flurstiickes mit
gewerblichen Nutzungen tberplant. Bei einer festgesetzten Grundflachenzahl im GEe von GRZ = 0,8
kénnen demnach 244 m* im AuRenbereich neuversiegelt werden. Weiterhin findet eine Uberplanung
einer im urspriinglichen Bebauungsplan festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Einzelbdumen und
Strauchern statt. Diese Flache liegt derzeitig entlang der 6stlichen Grenze des Flurstiickes 97 und ist
somit ein Bestandteil des Innenbereiches, bildet jedoch derzeitig eine raumliche Barriere zwischen den
bestehenden gewerblichen Nutzungen und den Flachen des Vogelschutzgebietes. Diese Griinflache
wird mit der 3. Anderung und Erweiterung ebenfalls einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt. Diese Fla-
che umfasst ca. 130 m?. Bei der festsetzen Grundflachenzahl des GE von GRZ = 0,8 kénnen demnach
im Innenbereich Neuversiegelungen im Umfang von ca. 104 m? sattfinden. Es finden somit nur gering-
fugige Neuversiegelungen im Plangebiet statt.

Als potenzielle Wirkfaktoren (Tab. 3), die durch die Umsetzung des Bebauungsplans entstehen kénnen,
sind vor allem Veranderungen anzunehmen, die zu geringfugigen, aber dauerhaften Habitatverlusten
im nordéstlichen Teil des Plangebietes flhren. Zudem sind zeitlich beschrankte Stérungen der Fauna
durch baubedingte, anlagenbedingte und betriebsbedingte Larm- und Lichtemissionen sowie Bewegun-
gen zu erwarten. Durch die Erstellung weiterer Nutzungen ist mit einer sehr geringfligigen Steigerung
von Immissionen auf das Schutzgebiet auszugehen (L&rm, Licht, Luftschadstoffe). Wo diese wirken,
kann sich der von sensiblen Arten gemiedene Grtel verschieben, was Verdrangungseffekte oder eine
Unterschreitung von Mindestarealen nach sich ziehen kénnte.

Tab. 3: Wirkfaktoren des Planvorhabens und ihre Auswirkungen

Baubedingte Wirkfaktoren Anlagenbedingte Wirkfaktoren Betriebsbedingte Wirkfaktoren
o Bauphase von Geb&uden, e Lagerflichen e  Akustische und optische Ef-

Parkplétzen, Lagerflachen e Gewerbliche Nutzungen fekte durch Personenbewe-
e Baustellenbetrieb gungen

e Zusétzliche Lichtemissionen
e  Zuséatzliche stoffliche Emissio-
nen (Abgase, Staub)

¢ Lebensraumverlust und —de- | ¢  Lebensraumverlust und —de- » ggf. Stérwirkungen
generation generation e ggf. Verdnderung der Habitat-
e Ggf. Verlust von Fortpflan- « Ggf. Verlust von Fortpflan- eignung
zungsstétten zungsstatten
e  Storung der Tierwelt e  Ggf. Veranderung der Habitat-
eignung
Datengrundlage

Die vorliegende Natura-2000-Vertraglichkeitsvorprifung wird auf Grundlage der Grunddatenerhebun-
gen (GDE) zum VSG 5421-401 ,Vogelsberg” vorgenommen (PNL 2011b). Das Plangebiet grenzt ent-
weder direkt an das Schutzgebiet an oder liegt innerhalb des Schutzgebietes. Das Plangebiet liegt mit
insgesamt 1.318 m? direkt im Vogelschutzgebiet (788 m* Grabenparzelle, 530 m? gewerbliche Nutzung
und Ausgleich).
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Bei den betroffenen Flachen im Plangebiet handelt es sich um ein randliches Teil des Schutzgebietes
im Bereich bestehender Nutzungen des Stadtteils von Schotten. Weiterhin sind diese Flachen Bestand-
teil einer etwa 150 m breiten und 160 m langen Ausbuchtung des Vogelschutzgebietes, entlang derer
bereits Siedlungsstrukturen vorhanden sind. In der Grunddatenerhebung zum Schutzgebiet werden die
Flachen als Grinland-dominiert, extensiv genutzt (211) dargestellt. Es grenzen vorwiegend nur extensiv
genutzte Grinlandbereiche an das Plangebiet an. Einzig der stidlich vom Plangebiet verlaufende Nid-
dabach ist in der GDE verzeichnet. Andere Nutzungsformen sind im Bereich des Plangebietes in der
GDE nicht verzeichnet (500 m Umkreis). In der Grunddatenerhebung (GDE) zum Schutzgebiet (PNL
2011b) sind in einem Umkreis von 2,5 km keine Reviere von Brutvogelarten verzeichnet. Auch liegen
keine bedeutsamen Rastgebiete in der Nahe des Plangebietes. In der GDE zum Schutzgebiet ist in
etwa 680 m stidwestlicher und in ca. 750 m nordéstlicher Richtung die Beeintrachtigung durch Intensive
Bewirtschaftung von groflen, zusammenh&ngenden Grinlandflachen (227) verzeichnet. Weitere Ge-
fahrdungen oder Beeintrachtigungen sind nicht im Bereich des Plangebietes verzeichnet. Es sind keine
Beeintrachtigungen durch die Umsetzung der Planung oder Gefahrdungen von MaRnahmen in einem
Umkreis von 2 km zum Plangebiet ersichtlich.

Beurteilung der Auswirkungen durch das Planvorhaben (Beurteilung nach HMUELV 2005,
Lambrecht et al. 2004, Lambrecht & Trautner 2007)

Mit der vorliegenden 3. Anderung des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 17 ,Auf der Aue II* finden
nur Eingriffe im AuRenbereich innerhalb des Flurstiick 96 statt, wodurch eine neue Uberplanung eines
Bestandteils des Vogelschutzgebietes im Umfang von 530 m? stattfindet. Entlang der siidlichen Flur-
stiicksgrenze bleiben Grunstrukturen erhalten und es soll eine Grabenverlegung entlang der 6stlichen
Plangebietsgrenze durchgefiihrt werden, bei der eine Eingriinung erstellt werden soll. Es darfen in die-
sem Bereich keine baulichen Anlagen errichtet werden. Flr den Bereich wird aufgrund der nérdlich
angrenzenden Wohnbebauung ein eingeschréanktes Gewerbegebiet festgesetzt. Hier sind nur Lagerfia-
chen, Nebenanlagen sowie Stellplatze zulassig. Weiterhin findet eine Uberplanung eine Flache zum
Anpflanzen von Einzelb&dumen und Strauchern im Innenbereich statt. Diese Fléche liegt derzeit entlang
der ostlichen Grenze des Flurstiickes 97 und fungierte somit als Barriere zwischen dem Schutzgebiet
und den derzeit bestehenden gewerblichen Nutzungen im Plangebiet. Es finden nur geringfigige Neu-
versiegelungen im Plangebiet statt. Im Gesamten kann daher mit geringfugigen Neuversiegelungen im
Plangebiet gerechnet werden. Insbesondere durch die Festsetzung eines eingeschrankten Plangebie-
tes im Bereich des Flurstiickes 96 wird es im Bereich des Plangebietes zu keiner erheblichen Steige-
rungen von Emissionen kommen (Larm, Licht, Luftschadstoffe). Durch die im Bebauungsplan festge-
setzten Eingriinungen wird zudem eine Barriere zwischen dem Gewerbegebiet und den weiteren Berei-
chen des Vogelschutzgebietes geschaffen werden. Es werden mit Umsetzung der Planung keine im
Schutzgebiet geschitzten und in der GDE zum Schutzgebiet verzeichneten Vogelarten von der Planung
betroffen sein. Aufgrund der Lage des Plangebietes am bebauten Standrand des Stadtteil Schottens
sind anhaltenden Storfaktoren im Gebiet vorhanden, die die Wertigkeit der angrenzenden Gebiete des
Vogelschutzgebietes bereits abmindern. Daher ist von einem Aufkommen allgemein haufiger, nicht
streng geschitzter Tierarten zu rechnen. Die im Plangebiet vorhandenen Geholze stellen potenzielle
Bruthabitate Europaischer Vogelarten dar (Amsel, Rotkehichen, Kohl- und Blaumeise). Die Baume im
Bereich des Flurstiickes 97 (Innenbereich) worden bereits gerodet. Weitere Rodungen sind nicht vor-
gesehen, sodass der Baumbestand weiterhin als Brutrevier fur Vogelarten dienen kann, auch weil mit
keiner erheblichen Steigerung von Emissionen im Bereich des Plangebietes ausgegangen werden
kann.

Eine direkte Flacheninanspruchnahme eines Natura-2000-Gebietes wird zun&chst immer als erheblich
betrachtet. Jedoch ist folgendes zu beachten: ,Die Wahrscheinlichkeit und die Erheblichkeit einer
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derartigen Beeintrdchtigung sind damit relativ offensichtlich. Indessen ist zugleich zu berticksichtigen,
dass eine direkte Flacheninanspruchnahme nicht zwangsléufig und stets eine erhebliche Beeintrachti-
gung darstellen muss, wenn ein gewisses Mal3 einer solchen Verénderung fiir den zu sichernden giins-
tigen Erhaltungszustand einer Art in einem FFH-Gebiet bzw. Europdischen Vogelschutzgebiet insge-
samt nicht entscheidend ist. [...] Folglich wird eine im Einzelfall als unerheblich zu bewertende Beein-
trachtigung nur unter bestimmten Randbedingungen méglich sein. Allenfalls bei sehr geringfigiger Fla-
cheninanspruchnahme wére es denkbar, dass damit einhergehende Beeintrdchtigungen im Einzelfall
als unerheblich zu bewerten sein kénnten." (Lambrecht et al. 2004)

Die durch die vorliegende Planung beanspruchte Flache des Vogelschutzgebietes umfasst 530 m2. Da
das Vogelschutzgebiet ca. 63.576 ha umfasst, wird durch die vorliegende 3. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes ein Flachenanteil von 0,000083% beansprucht. Aufgrund der enormen GréRe
des Vogelschutzgebietes sollte jedoch nicht unbedingt der relative Orientierungswert (1%-Kriterium)
angewendet werden, um die Erheblichkeit des Flachenverlustes zu definieren. Die betroffenen Flachen
sind in der GDE als extensiv genutztes Griinland verzeichnet. Es wiirden nach der GDE hochwertige
Habitate im sehr geringen Umfang Oberplant werden. Bei den Begehungen im Plangebiet konnten je-
doch keine hochwertigen und extensiv genutzten Griinflachen festgestellt werden. Da die neu bean-
spruchte Flache des Plangebietes 530 m? umfasst, missten, bei der Anwendung des 1%-Kriterium und
der Annahme eines extensiven Griinlandes im Plangebiet, mindestens 5,3 ha extensiv genutztes Grin-
land im n&heren Zusammenhang vorhanden sein, damit der geplante Eingriff nicht als erheblich be-
trachtet werden kann. Dieses Kriterium kann, nach der GDE, erfilllt werden. Es bestehen weitere sehr
groRflachige Grinlandflachen im naheren Zusammenhang zum Plangebiet, welche abseits von Sied-
lungsstrukturen liegen und nach der GDE extensiv bewirtschaftet werden. Diese kénnen weiterhin als
Burt- und Rastrevier genutzt werden. Auch grenzen im Umkreis von 500 m keine bedeutsamen Habitate
an, welche durch die Planung beeintrachtigt werden wiirden. Auch sind keine Gefahrdungspotenziale
mit der Umsetzung der Planung auf umliegende Brut- oder Rastreviere ersichtlich, da es sich bei der
Planung um einen kleinflachigen Bereich entlang eines Siedlungsrandes handelt, der bereits stark anth-
ropogen gepragt ist und mit der Umsetzung der Planung mit keiner wesentlichen Erhdhung von Stor-
faktoren ausgegangen werden kann, sodass das mit Erhaltungszielen und MalRnahmen belegte Schutz-
gebiet nicht erheblich beeintréchtigt werden. Durch die geringfiigige Nutzungserweiterung des Gewer-
bes am Randbereich des Vogelschutzgebietes sind weiterhin ausreichend Pufferzonen zu den verzeich-
neten Brut- und Rastrevieren vorhanden, sodass diese nicht beeintrachtigt werden. Weitere Vogelarten,
die allgemein haufig vorkommen (Amsel, Rotkehlchen, Hausrotschwanz, Haussperling), werden, nach
Beendigung der BaumaRnahmen, das Gebiet weiterhin als Brutrevier nutzen konnen.

Das in der Eingriffs- und Ausgleichsplanung entstandene Defizit im Umfang von 5.576 BWP einer Oko-
kontomaRnahme zugeordnet, welche innerhalb des Vogelschutzgebietes ,Vogelsberg" liegt. Ziel der
MaRnahme ist eine Waldstilllegung in der Gemarkung Schotten.

Durch die kleinflachige Inanspruchnahme eines Randbereiches des Vogelschutzgebietes, welches im
Bereich einer Ausbuchtung des Vogelschutzgebietes liegt, die allseitig von Siedlungsstrukturen tber-
pragt ist, ist mit der vorliegenden 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Auf der
Aue II* mit keinen erheblich negativen Auswirkungen auf das Vogelschutzgebiet Nr. 5421-401 ,Vogels-
berg auszugehen. Weitere Schritte zur Priifung der Betroffenheit des Schutzgebietes sind daher nicht
ersichtlich.

Zusammenfassung

Insgesamt I&sst sich demnach feststellen, dass mit den im Artenschutzkapitel aufgefuhrten Vermei-
dungsmaRnahmen, wegen der weitrdumigen Entfernung von bedeutsamen Rastgebieten und
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verzeichneten Brutrevieren sowie in Kombination mit der Kleinflachigkeit des Plangebietes und dessen
Lage an einem Randbereich des Vogelschutzgebietes, welcher zudem bereits anthropogen tberpragt
ist, von keiner erheblichen Beeintrichtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks des EU-
Vogelschutzgebietes Nr. 5421-401 ,Vogelsberg" auszugehen ist. Erhebliche Beeintréchtigungen im
Sinne § 34 Abs. 2 BNatSchG werden dementsprechend mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht eintreten.
Da es somit durch die vorliegende Planung nicht zu akuten direkten Verlusten an Lebensraum fir die
nach Anhang | und Art. 4 (2) der Vogelschutz-Richtlinie geschitzten Arten und mit hoher Wahrschein-
lichkeit nicht zur Zerschneidung von Wanderkorridoren bzw. wichtigen Verbindungsbereichen zwischen
Teilhabitaten kommt, kénnen erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die in den Erhaltungszielen ge-
nannten Lebensraumtypen und Arten weitgehend ausgeschlossen werden. Eine Vertraglichkeitspri-
fung wird demnach nicht erforderlich.

24.4 Geseftzlich geschiitzte Biotope und Kompensationsfldchen

Im Bereich des Plangebietes sind keine gesetzlich geschitzten Biotope oder Kompensationsflachen
vorhanden. Auch hat die geplante Bebauung keine negativen Auswirkungen auf in der N&he angren-
zende geschitzte Biotope oder Kompensationsflache (Abb. 7).

- "w ! ‘. _'-
e < | SR
h, Gesetzlich geschitztes Biotop
, Schidssel: 542080104
| Nidda-Bach nordéstl bei Schotten®

Abb. 7: Lage des Plangebiets im Vogelschutzgebiet Nr. 5421-401 ,Vogelsberg” (Quelle: NaturegViewer, Zugriffs-
datum: 09.01.2020, eigene Bearbeitung).

24.5 Biologische Vielfalt
Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ

o die Vielfalt der Arten,
o die Vielfalt der Lebensraume und

« die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknupft und beeinflussen sich auch gegenseitig; bestimmte
Arten sind auf bestimmte Lebensrdume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten
angewiesen. Der Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-,
Klima- und Wasserverhaltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlieflich ver-
bessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klima-
wandel) anzupassen. Man kann biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz vergleichen, ein
Netz mit zahlreichen Verknipfungen und Abh&ngigkeiten, in dem ununterbrochen neue Knoten ge-
kntpft werden. Dieses Netzwerk der biologischen Vielfalt macht die Erde zu einem einzigartigen,
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bewohnbaren Raum flr die Menschen. Wie viele Arten tatsachlich existieren, weill niemand ganz ge-
nau. Derzeit bekannt und beschrieben sind etwa 1,74 Millionen. Doch Expert/Innen gehen davon aus,
dass der groite Teil der Arten noch gar nicht entdeckt ist und vermuten, dass insgesamt etwa 14 Milli-
onen Arten existieren. Das internationale Ubereinkommen uber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversi-
tatskonvention) verfolgt drei Ziele:

¢ den Erhalt der biologischen Vielfalt,
e die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und

e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Auch die Hessische Biodiversitatsstrategie verfolgt das Ziel, in Hessen die natirlich und kulturhistorisch
entstandene Artenvielfalt in fur die einzelnen Lebensraume charakteristischer Auspragung zu stabilisie-
ren und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt von Lebensrdumen dauerhaft
gesichert werden und sich in einem glinstigen Erhaltungszustand befinden. Wildlebende Arten (Tiere,
Pflanzen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt und in ihrer natrlichen Verteilung
—auch im Boden und Wasser — vorhanden sein.

Entsprechend der Ausfiihrungen in den vorhergehenden Kapiteln ist mit keiner negativen Auswirkung
auf die biologische Vielfalt zu rechen.

2.5 Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt in keinem Landschaftsschutzgebiet. Es wird auch keines durch die Planung unmit-
telbar tangiert. Die Umgebung ist bereits durch die bestehenden Bebauungen vorbelastet. Die Lage des
Plangebietes am norddstlichen Ortsrand des Stadtteils Schotten, im Ubergang zum AuRenbereich und
die Nahe zur angrenzenden Bebauung bedingen eine entsprechende Abgrenzung sowie eine Einbet-
tung des Gebietes in das bestehende Landschaftsbild. Von Bedeutung ist die bestehende Eingrinung
im Bereich der Béschung parallel zur Bachparzelle, welche die bestehenden und kinftigen Gewerbe-
flachen eingrint. Weitere Eingrinungen in Form von Anpflanzungen von standortgerechten einheimi-
schen Laubbdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind tiber die zeichnerischen und textli-
chen Festsetzungen vorgesehen. Neben den Festsetzungen im Bebauungsplan zur Eingriffsminimie-
rung in das Orts- und Landschaftsbild sind vor allem im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungs-
verfahrens und bei der Architektur entsprechende gestalterische Elemente mit der Ricksichtnahme und
Integration der Nutzungen in das bestehende Landschaftsbild vorzusehen.

2.6 Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung

Wohnen bzw. Siedlung

Das Plangebiet liegt groftenteils innerhalb eines geschlossenen Siedlungsbereichs. Das Plangebiet ist
bereits durch Bebauungen vorbelastet und eingefriedet. Weiterhin liegt eine StraRenverkehrsflache im
Plangebiet. Der Standort unterliegt daher bereits einer gewerblichen Vorbelastung. Aufgrund der nérd-
lich angrenzenden Wohnbebauung wird fir den nordwestlichen Bereich des Plangebietes ein einge-
schranktes Gewerbegebiet im Plangebiet festgesetzt. In diesem Bereich sind nur Lagerflachen, Neben-
anlagen sowie Stellplatze zul&dssig. Es ist mit einer sehr geringfugigen Erhéhung des Verkehrs und da-
mit verbunden mit einer unerheblichen Steigerung von Emissionen wie Treibhausgasen zu rechnen. Es
kann zu einer vernachlassigbaren Erhohung von Treibhausgasen durch die Nutzung der neuerrichteten
Nutzungen kommen. Weiterhin ist eine geringfigige Zunahme an Larm- und Lichtimmissionen méglich.
Durch die geplante Zuordnung des Gebietstypen Gewerbegebiet sowie des eingeschrankten
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Gewerbegebietes zu den bereits vorhandenen Nutzungen im naheren Umfeld, kann den genannten
Vorgaben des § 50 BImSchG entsprochen werden.

Erholung

Da das Plangebiet bereits weitgehend einer gewerblichen Nutzung unterliegt und zudem das Gelande
eingefriedet ist, bietet die Flache kein Naherholungswert. Uber einen an das Plangebiet angrenzenden
Feldweg kénnen Gebiete zur Naherholung aufgesucht werden.

2.7  Kultur- und sonstige Sachgiiter, Kulturelles Erbe

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemaR § 21
HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (hessenArchéologie) oder der Unte-
ren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu er-
halten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

2.8 Gebiete zur Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fiir Gebiete,
in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

e die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsrdume, in denen die Werte der Schadstoffe
unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

« die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und sich
bemiihen, die bestmégliche Luftqualitét im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und um-
weltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen in Gebieten, in de-
nen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestméglichen Luft-
qualitat als Belang zu beriicksichtigen ist. Das BauGB Ubernimmt wiederum die Anforderungen des §
50 BImSchG an die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang fur die Bauleitpla-
nung, sodass gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfilllung von bindenden Beschliissen der Euro-
paischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht (iberschritten werden, bei der Aufstel-
lung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen ist.

Die vorliegende planungsrechtlich erméglichte Bebauung wird voraussichtlich keine besonderen, fur die
Luftqualitdt entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, so dass die Planung zu
keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmoglichen
Luftqualitat fuhren wird. Eine Uberstellung der Freiflachen mit groRkronigen Laubbaumen kann sich
wegen der hiermit verbundenen Wirkungen (Schattenwurf, Verdunstungsleistung, Staubfang) gegen-
uber der jetzigen Situation gegebenenfalls positiv auswirken.
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3 Eingriffs- und Ausgleichsplanung (Eingriffsregelung)
3.1 Kompensationsbedarf

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fur das geplante Vorhaben wird in Anlehnung an die neuen
Kompensationsverordnung (KV, Stand 2018) des Landes Hessen vorgenommen. Als Ausgangszustand
fur die Eingriffsbilanzierung wird der derzeitige Bestand angenommen (vgl. Bestandskarte). Die Flachen
des Plangebietes, welche im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes liegen sind, werden nach §
34 BauGB als Innenbereich bewertet (Flurstiucke 25/1, 97, 98). Ein naturschutzfachlicher Ausgleich ent-
fallt in diesem Bereich. Dementsprechend werden nur Flachen in der Eingriffsregelung betroffen, die
nach § 35 BauGB als Auf’enbereich zu werten sind. Dabei werden die Flurstiicke 34tlw., Flur 4 sowie
91/1 tiw sowie 99 tiw., Flur 5 ebenfalls nicht mitbetrachtet, da in den Bereichen keine Eingriffe vorgese-
hen oder nur Bestandssicherungen vorgesehen sind. Demnach werden nur Eingriffe im Flurstiick 96 in
der nachfolgenden Eingriffs- und Ausgleichkompensation betrachtet. Insgesamt mit der Umsetzung der
Planung ein Defizit von 5.576 BWP (Tab. 4).

Tab. 4: Eingriffsbilanzierung zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs.

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP | Flache je Nutzungstyp Biotopwert
Typ.Nr. | Bezeichnung /am in gm
Bestand
02.200 | Gebiische 39 20 780
06.350 | Artenarme Mahweide 21 519 10.899
09.123 | Artenarme Ruderalvegetation 25 2 50
Von Einzelbdumen iibertraufte Flachen
04.110 |6 Laubgehdlz a 7 m? | 34 | 42 | [ 1.428 |
Pla-
nung
10.510 | GEe bebaubar 3 255 765
11.221 | GEe nicht bebaubar 14 64 896
Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
02.400 | Entwicklungsziel: Ufergehdlze 27 172 4.644
05.242 | Entwicklungsziel: Neuanlage Graben 23 50 1.150
Summe 541 541 13.157 7.455
Biotopwertdifferenz -5.702

3.2 Eingriffskompensation

Das durch die Planung entstehende Defizit wird einer OkokontomaRnahme der Stadt Schotten zuge-
ordnet. Dabei handelt es sich um die Waldstillegung der MaRnahmenflache Nr. 2. Nach Abbuchung der
insgesamt 5.576 Okopunkten vom Okokonto der Stadt Schotten sind die durch die vorliegende Planung
vorbereiteten Eingriffe somit als ausgeglichen zu betrachten.

4  Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiih-
rung der Planung (Prognose)

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleiben die derzeit im Plangebiet bestehenden Biotop- und Nut-
zungstypen bestehen. Die Versiegelungen (Gebaude, Nebenanlagen, versiegelte Flachen) bleiben vo-
raussichtlich im selben Umfang erhalten. Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung kénnte sich der ansas-
sige Galabau-Betrieb sich nicht kleinflachig erweitern und musste sich ggf. um einen anderen Standort
bemuhen. Die Grunlandflache im Bereich des Flurstiickes 96 wiirde weiterhin als Griinflache bestehen

Planungsbiiro Fischer — 35435 Wettenberg Satzung / Feststellungsexemplar 11/2021



Stadt Schotten, Kernstadt: FNPA / BP Nr. 17 .Auf der Au lI'= 3. Anderung und Erweiterung __ Umweltbericht 25
- 35 -

bleiben. Je nach Intensitat der Pflege, kénnte das Grinland artenarm und strukturarm bleiben, wenn es
intensiv gepflegt wird oder aber bei einer extensiven Pflege artenreicher werden. Bei Ausbleiben einer
Pflege werden sich mittelfristig Sukzessionsstadien im Flurstiick einstellen.

5 Angaben zu in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten und zu den we-
sentlichen Griinden fiir die getroffene Wahl

Ziel der vorliegenden 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ist es, zum einen die Bebau-
barkeit des eingeschrankten Gewerbegebietes zu optimieren, um somit den Standort des Gewerbebe-
triebes zu sichern. Zum anderen soll Baurecht fir die kleinflachige Erweiterung des Betriebsgeldndes
nach Nordosten geschaffen werden. Durch diese Plananderungen werden die Grundzige des bisher
rechtskraftigen Bebauungsplanes beriihrt. Das Planerfordernis beruht auf der Tatsache, dass die 6rtli-
che Firma Galabau Koch (Garten- und Landschaftsbau) das aktuelle Betriebsgeldnde maximal ausge-
nutzt hat und eine Erweiterungsflache nur nach Nordosten méglich ist bzw. benétigt wird. Durch den
rechtskraftigen Bebauungsplan wird der stidwestliche Geltungsbereich als Gewerbegebiet im Sinne § 8
Baunutzungsverordnung ausgewiesen. Fur die sinnvolle Ausnutzung des Grundstiickes ist gleichzeitig
die Verlegung der Grabenparzelle Flst. 98 nach Nordosten zwingend erforderlich. Der derzeitige Orts-
rand, der durch Geholze gepréagt wird, soll um ca. 15 m nach Nordosten verschoben und somit die
Grabenparzelle umgestaltet werden. Der Bedarf wurde seitens der Firma gegeniiber der Stadt ange-
meldet, um den bestehenden und bereits ausgebauten Standort vor Ort zu sichern. Aufgrund der bereits
getatigten Investitionen in den letzten Jahrzehnten auf dem etablierten Standort kommt eine Gesamt-
verlagerung des Betriebes nicht in Betracht.

6 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit der
nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu
erwarten sind, auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologi-
sche Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung, Kultur- und sonstige
Sachgiiter

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuléssigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastro-
phen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Ge-
biete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgter durch schwere Unfalle
oder Katastrophen sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

7 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring) einschlieRlich der Durch-
filhrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 BauGB und von
MaBnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 BauGB

Gemal § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfuhrung von Bauleitplénen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Manahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinde soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage zum BauGB angegebenen UberwachungsmaRnahmen sowie die Informationen der Behor-
den nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen.
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Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes
und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang der zu ziehenden Konsequenzen
nicht festgelegt. Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebli-
che Umweltauswirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem
die kleineren Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informa-
tionen der Fachbehérden auRerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeu-
tung ist insoweit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behérden.

In eigener Zustandigkeit kann die Stadt Schotten die Umsetzung des Bebauungsplans beobachten. Ein
sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt kann z.B. sein festzustellen, ob die MaRnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich, wie beispielsweise die Anlage von géartnerischen oder natirlichen
Grunflachen im Plangebiet, umgesetzt wurden. Zudem kénnen die MalRnahmenziele fur die Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft kontrolliert werden. So-
lange die Stadt keinen Anhaltspunkt dafir hat, dass die Umweltauswirkungen von den bei der Planauf-
stellung prognostizierten nachteiligen Umweltauswirkungen abweichen, besteht in der Regel keine Ver-
anlassung fur spezifische weitergehende Uberwachungsmafnahmen. Insgesamt erscheint es sinnvoll,
die Uberwachung auf solche Umweltauswirkungen zu konzentrieren, firr die auch nach Abschluss der
Umweltpriifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen der vorbereiteten Planung betrifft
dies die Umsetzung der MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich (Kontrolle alle
zwei Jahre). Folgende EinzelmalRnahmen sind hierbei insbesondere aufzufiihren:

o Uberprufung der Erhaltung der bestehenden Gehélzstrukturen sowie die Einhaltung der Rodungs-
zeiten, insbesondere wegen der teilweisen Lage im Vogelschutzgebiet.

o Uberprufung der BaumaBnahmen (Vermeidung Tétungsdelikte, Vermeidung Bodenverdichtungen
und Bodenerosion, ggf. Vergramungsmafnahmen gegen Feldlerche und Wachtel).

» Uberprifung der artenschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen (Anlage und Unterhalt Blihstrei-
fen, angepasste Pflegeschnitte).

o Uberprifung des neu anzulegenden Grabens entlang der nordéstlichen Plangebietsgrenze.

o Uberprifung der gemaR dem Bebauungsplan vorzunehmenden Anpflanzungen insbesondere im
Bereich der festgesetzten randlichen Eingrinung.

o Uberpriifung der festgesetzten MinimierungsmaRnahmen.

o Uberprufung Wirksamkeit der festgesetzten MaRnahmen.

Nachfolgend werden die MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich, deren Umset-
zung im Rahmen des Monitorings zu (berpriifen sind, in tabellarischer Form dargestellt (Tab. 5).
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Tab. 5: Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich, die fiir das Monitoring von Bedeutung sind.

Art der MaBnahme Konkrete MaRnahme
Erhalt von Einzelgehtlzen
Vermeidung
Einhaltung der festgesetzten Rodungs- und Abrisszeiten.
Erhalt von Einzelbdumen (Durchfilhrung geeigneter Schutzmafinah-
men flir Baume, die zum Erhalt festgesetzt werden, wahrend der Bau-
Verringerung phase).

BodenschutzmalRnahmen (vgl. Kap. 2 Boden), Versickerung von Nie-
derschlagswasser vor Ort.

Artenschutzrechtlicher Aus-

gleich Pflanzung von Auengehdlzen (fur diverse Végel, Haselmaus).

Naturschutzrechtlicher Aus- Herstellung sowie Pflege der Flachen fir MaRnahmen, zum Schutz....
gleich mit dem Entwicklungsziel Ufergeholz.

Grabenneugestaltung entlang der nordéstlichen Plangebietsgrenze

8 Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung der Angaben

Kurzbeschreibung der Planung: Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Schotten hat am
09.05.2019 geméaR § 2 Abs.1 BauGB die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Auf der
Aue Il sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich in der Kernstadt beschlos-
sen. Ziel der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ist es, zum einen die Bebaubarkeit des
eingeschrénkten Gewerbegebietes zu optimieren, um somit den Standort des Gewerbebetriebes zu
sichern. Zum anderen soll Baurecht fur die Erweiterung des Betriebsgelandes nach Nordosten geschaf-
fen werden. Durch diese Plandnderungen werden die Grundzuge des bisher rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes beruhrt.

Boden und Flédcheninanspruchnahme: Der (berwiegende Teil des Plangebietes ist bereits bebaut
und durch einen rechtskréaftigen Bebauungsplan gesichert und demnach dem Innenbereich zu zuord-
nen. Es finden tberwiegend Neuversiegelungen im Flurstuck 96 statt. Auch wenn die Bodenfunktions-
bewertung der Béden im Plangebiet mit einer mittleren Gesamtwertung angegeben wird, ergibt sich nur
eine geringe Konfliktsituation_fur das Schutzgut Boden. Grund daflir ist die geringfligige Erweiterung
des Plangebietes im AufRenbereich im Umfang von ca. 530 m2.

Wasser: Fur die sinnvolle Ausnutzung des Grundstiickes im nordostlichen Plangebiet ist gleichzeitig
die Verlegung der Grabenparzelle Flst. 98 nach Nordosten zwingend erforderlich. Der derzeitige Orts-
rand, der durch Gehdolze geprégt wird, soll um ca. 15 m nach Nordosten verschoben und somit die
Grabenparzelle umgestaltet werden. Die Verlegung der Grabenparzelle ist in der Plankarte angedeutet
und planungsrechtlich vorbereitet. Fir die Verlegung ist ein separates wasserrechtliches Genehmi-
gungsverfahren erforderlich, das zum zweiten Verfahrensschritt eingeleitet wird.

Wegen den zu erwartenden geringfugigen Neuversieglungen im Plangebiet ist mit keiner westlichen
Einschrénkung in der Grundwasserbildung oder der Verdunstungsrate zu rechnen. Hierdurch wird es
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vorrausichtlich zu keiner sonderlichen Steigerung des Oberflachenabflusses kommen. Das geplante
Vorhaben besitzt im Gesamten daher ein geringes Konfliktpotential gegentiber dem Schutzgut Wasser.

Kiima, Luft und Folgen des Klimawandels: Durch die Ausweisung eines eingeschrankten und
kleinflachigen Gewerbegebietes sind nur mit kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens bei Um-
setzung der Planung zurechnen, die sich vor allem auf das Plangebiet selbst konzentrieren. Diese sind
mit den ermoglichten Versiegelungen der vorhandenen Freiflachen zu begriinden. Die durch das Plan-
gebiet zusatzlich generierten Verkehrsmengen und die damit verbundenen Immissionen werden sich in
einem uberschaubaren Rahmen halten, da bereits das Plangebiet gewerblich genutzt wird und nur ge-
ringfuge Erweiterungsflachen vorgesehen sind.

Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen: Insgesamt kann der naturschutzfachliche Wert der Struk-
turen im Plangebiet iberwiegend als geringwertig (versiegelte Flache, Pflasterflachen, Grinland), teil-
weise mittelwertig (Geholze) bis hochwertig (Grabenparzelle) eingestuft werden. In den hochwertigen
Strukturen findet keine Eingriffe statt. Weil das Plangebiet iberwiegend Strukturen niedriger Wertigkeit
aufweist sowie nur eine kleine unbebaute Flache beansprucht wird, ergibt sich mit der Umsetzung der
Umsetzung der Planung in der Zusammenschau nur eine geringe Konfliktsituation.

Tiere und Artenschutzrechtliche Belange: Durch die vorhandenen Biotopstrukturen innerhalb des
Plangebietes inklusive seiner Grenzbereiche, sind Auswirkungen auf die Tierwelt denkbar. Es ist wegen
den anhaltenden Nutzungen und den daraus resultierenden Emissionen jedoch bereits von einer An-
passung der dort lebenden Fauna auszugehen. Daher ist von einem Aufkommen allgemein haufiger,
nicht streng geschitzter Tierarten zu rechnen. Die im Plangebiet vorhandenen Gehdélze stellen poten-
zielle Bruthabitate Europaischer VVogelarten dar (Amsel, Rotkehichen, Kohl- und Blaumeise). Die Baume
im Bereich des Flurstiickes 97 (Innenbereich) worden bereits gerodet. Durch die raumliche Lage an der
Stadtgrenze ist bereits von anthropogen bedingten Stérfaktoren im Plangebiet auszugehen. Diese wiir-
den mit der Umsetzung der Planung nur sehr geringfiigig gesteigert werden, sodass die dort vorkom-
menden Vogelarten sich weitgehend an die neuerrichteten Nutzungen anpassen kénnen. Die Auenge-
holze in den Flurstiicken 99 und 34 bleiben erhalten. Diese Geholze werden zum Erhalt festgesetzt und
kénnen weiterhin von der dort vorhandenen Avifauna genutzt werden. Weiterhin kénnen diese Geholze
einen Lebensraum fir Fledermause und Haselmause bilden. Laut dem HalmViewer Hessens sind die
ostlichen Flursticke als ,Okologische Vernetzungselemente" verzeichnet. Allerdings ist bereits ein Teil
im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes versiegelt (Flur 5, Flurstiick 97). Es soll mit der vorlie-
genden 3. Anderung des Bebauungsplanes eine kleinflachige Erweiterung in éstlicher Richtung erfol-
gen. Davon ist eine Flache von ca. 530 m? betroffen. Es bleiben ausreichende Vernetzungselemente
sudlich und 6stlich des Plangebietes erhalten. Eine erhebliche Einschrankung des Vernetzungselemen-
tes in diesem Bereich ist nicht ersichtlich.

Natura 2000 Gebiete und sonstige Schutzgebiete: Das Plangebiet ist flachig ein Bestandteil des
Naturparks Vulkanregion Vogelsberg* (ehemalig: ,Hoher Vogelsberg“). Durch die Kleinflachigkeit des
Plangebietes, dessen Lage im Bereich der geschlossenen Ortschaft sowie deren unmittelbaren anthro-
pogen gepragten Umgebung, weist das Plangebiet keine schitzenswerten Landschaftsbestandteile
oder keinen Naherholungsraum auf. Mit der Umsetzung der Planung ist daher mit keiner erheblichen
Einschrankung des Naturparkes zurechnen.

Weiterhin liegt das Plangebiet mit den stidlichen Flachenbereichen (Flur 4, Fist. 34tiw; Flur 5, Fist. 99)
sowie mit der 6stlichen Erweiterungsfiache der vorliegenden 3. Anderung und Erweiterung (Flur 5, Flst.
96) im Vogelschutzgebiet Nr. 5421-401 ,Vogelsberg“. Eine Vorpriifung zur Betroffenheit des Vogel-
schutzgebietes ergab keine erheblich negativen Beeintrachtigungen des Vogelschutzgebietes.

Gesetzlich geschitzte Biotope und Fldchen mit rechtlichen Bindungen: Im Bereich des Plan-
gebietes sind keine gesetzlich geschutzten Biotope oder Kompensationsflachen vorhanden. Auch hat
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die geplante Bebauung keine negativen Auswirkungen auf in der Nahe angrenzende geschitzte Biotope
oder Kompensationsflache

Orts- und Landschaftsbild: Das Plangebiet liegt in keinem Landschaftsschutzgebiet. Es wird auch
keines durch die Planung unmittelbar tangiert. Die Umgebung ist bereits durch die bestehenden Bebau-
ungen vorbelastet. Die Lage des Plangebietes am nordéstlichen Ortsrand des Stadtteils Schotten, im
Ubergang zum AuRenbereich und die N&he zur angrenzenden Bebauung bedingen eine entsprechende
Abgrenzung sowie eine Einbettung des Gebietes in das bestehende Landschaftsbild. Von Bedeutung
ist die bestehende Eingriinung im Bereich der Béschung parallel zur Bachparzelle, welche die beste-
henden und kiinftigen Gewerbeflachen eingriint. Weitere Eingriinungen in Form von Anpflanzungen von
standortgerechten einheimischen Laubbdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind tber die
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen vorgesehen. Neben den Festsetzungen im Bebauungs-
plan zur Eingriffsminimierung in das Orts- und Landschaftsbild sind vor allem im Rahmen des nachfol-
genden Baugenehmigungsverfahrens und bei der Architektur entsprechende gestalterische Elemente
mit der Ruicksichtnahme und Integration der Nutzungen in das bestehende Landschaftsbild vorzusehen.

Mensch, Gesundheit und Bevoélkerung: Das Plangebiet liegt grofitenteils innerhalb eines ge-
schlossenen Siedlungsbereichs. Das Plangebiet ist bereits durch Bebauungen vorbelastet und einge-
friedet. Der Standort unterliegt daher bereits einer gewerblichen Vorbelastung. Es ist mit einer sehr
geringfluigigen Erhéhung des Verkehrs und damit verbunden mit einer unerheblichen Steigerung von
Emissionen wie Treibhausgasen zu rechnen. Es kann zu einer vernachlassigbaren Erhéhung von Treib-
hausgasen durch die Nutzung der neuerrichteten Nutzungen kommen. Weiterhin ist eine geringfiigige
Zunahme an Larm- und Lichtimmissionen moglich. Durch die geplante Zuordnung des Gebietstypen
Gewerbegebiet sowie des eingeschrankten Gewerbegebietes zu den bereits vorhandenen Nutzungen
im naheren Umfeld, kann den genannten Vorgaben des § 50 BImSchG entsprochen werden.

Da das Plangebiet bereits weitgehend einer gewerblichen Nutzung unterliegt und zudem das Gelénde
eingefriedet ist, bietet die Flache kein Naherholungswert. Uber einen an das Plangebiet angrenzenden
Feldweg kénnen Gebiete zur Naherholung aufgesucht werden.

Eingriffs- und Ausgleichsplanung: Das durch die Planung entstehende Defizit wird einer Okokon-
tomallnahme der Stadt Schotten zugeordnet. Dabei handelt es sich um die Waldstillegung der MaR-
nahmenflache Nr. 2. Nach Abbuchung der insgesamt 5.576 Okopunkten vom Okokonto der Stadt Schot-
ten sind die durch die vorliegende Planung vorbereiteten Eingriffe somit als ausgeglichen zu betrachten.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durch-
fithrung der Planung (Prognose): Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleiben die derzeit im Plan-
gebiet bestehenden Biotop- und Nutzungstypen bestehen. Die Versiegelungen (Geb&ude, Nebenanla-
gen, versiegelte Flachen) bleiben voraussichtlich im selben Umfang erhalten. Bei Nicht-Durchfiihrung
der Planung kénnte sich der ansassige Galabau-Betrieb sich nicht kleinflachig erweitern und misste
sich ggf. um einen anderen Standort bemihen. Die Grunlandflache im Bereich des Flurstiickes 96
wirde weiterhin als Grunflache bestehen bleiben. Je nach Intensitat der Pflege, kénnte das Griinland
artenarm und strukturarm bleiben, wenn es intensiv gepflegt wird oder aber bei einer extensiven Pflege
artenreicher werden. Bei Ausbleiben einer Pflege werden sich mittelfristig Sukzessionsstadien im Flur-
stiick einstellen.

Monitoring: In eigener Zustandigkeit kann die Kommune im vorliegenden Fall nicht viel mehr tun, als
die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwor-
tungsvollen kommunalen Entwicklung ist. Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche
Umweltauswirkungen zu konzentrieren, fur die auch nach Abschluss der Umweltprufung noch Progno-
seunsicherheiten bestehen. Im Rahmen der vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der
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MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich (Kontrolle alle zwei Jahre durch die
Gemeinde). Folgende Einzelmalinahmen sind hierbei insbesondere aufzuftihren:

¢ Uberprifung der Erhaltung der bestehenden Geholzstrukturen sowie die Einhaltung der Rodungs-
zeiten.

o Uberprufung der BaumaBnahmen (Vermeidung Totungsdelikte, Vermeidung Bodenverdichtungen
und Bodenerosion, ggf. Vergramungsmafnahmen gegen Feldlerche und Wachtel).

o Uberprifung der artenschutzrechtlichen AusgleichsmafRnahmen (Anlage und Unterhalt Streuobst-
wiese, Griinlandneueinsaat, angepasste Pflegeschnitte)

o Uberprifung der gemaR dem Bebauungsplan vorzunehmenden Anpflanzungen insbesondere im
Bereich der festgesetzten randlichen Eingriinung.

o Uberprifung der festgesetzten MinimierungsmaRnahmen.

« Uberprifung Wirksamkeit der festgesetzten Mainahmen.

9 Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden

Altlastenverzeichnis  Umweltatlas Hessen:  http://atlas.umwelt.hessen.de/servlet/Frame/atlas/altlasten/kar-
tenff_1_2_1.htm.

Bundesamt fiir Naturschutz (06/2010): Informationsplattform www.biologischevielfalt.de.

Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2020): http://bodenviewer.hes-
sen.de/mapapps/resources/apps/bodenviewer/index.htmli?lang=de.

Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2020): NaturegHessen: www.natureg.hes-
sen.de.

Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUELV, 2005): FFH-VER-
TRAGLICHKEITSPRUFUNG JA ODER NEIN?

Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUELV, 2011): Boden-
schutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwégung und
der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen.

Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUELV, 08/2013): Hessi-
sche Biodiversitatsstrategie, www.umweltministerium.hessen.de.

Klausing O. (1988): Die Naturrdume Hessens. Hrsg.: Hessische Landesanstalt fir Umwelt. Wiesbaden.

Lambrecht, H. TRAUTNER, J.; KAULE, G.; GASSNER, E. (2004): Ermittlung von erheblichen Beeintréchtigungen
im Rahmen der FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung. - FUE-Vorhaben im Rahmen des Umweltforschungsplanes des
Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit im Auftrag des Bundesamtes fiir Naturschutz
- FKZ 801 82 130 [unter Mitarb. von M. RAHDE u. a.]. — Endbericht: 316 S. - Hannover, Filderstadt, Stuttgart, Bonn,
April 2004,

LAMBRECHT, H. & TRAUTNER, J. (2007): Fachinformationssystem und Fachkonventionen zur Bestimmung der
Erheblichkeit im Rahmen der FFH-VP — Endbericht zum Teil Fachkonventionen, Schlussstand Juni 2007. — FuE-
Vorhaben im Rahmen des Umweltforschungsplanes des Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Reak-
torsicherheit im Auftrag des Bundesamtes fiir Naturschutz - FKZ 804 82 004 [unter Mitarb. von K. KOCKELKE, R.
STEINER, R.BRINKMANN, D. BERNOTAT, E. GASSNER & G. KAULE]. — Hannover, Filderstadt.

PNL (2011a): Grunddatenerhebung EU-Vogelschutzgebiet ,Vogelsberg" (542-401) — Textdokument — Planungs-
gruppe fiir Natur und Landschaft — Hungen.

PNL (2011b): Grunddatenerhebung EU-VSG 542-401 ,Vogelsberg" — Karten — Planungsgruppe fiir Natur und Land-
schaft — Hungen.
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