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Betr, $ Bauleitplanung Schotten - Kernstadt, Vogelsbergkreis
. hier ¢ Bebauungsplan Nr, 8 "Zum alten Feld"

'Allgemeines

Die Stadt Schotten liegt am Siidwestabhang des Vogelsberges.,
Die Stadtteile von Schotten sind neben dem Kermstadtbereich

Betzenrod
Gétzen
Rudingshain
Breungeshain
‘Sichenhausen
Kaulstos
Burkhards
Michelbach
Busenborn
- Eschenrod
@h . Wingershausen
. Eichelsachsen
Rainrod
Einhardshausen

Schotten ist nach dem Erliduterungsbericht des Flidchen-
nutzungsplanes als Unterzentrum der Stufe III mit einem
Verflechtungsbereich von rd, 10,000 Einwohnerm eingegliedert,
Es wird jedoch prognostiziert, daB die Stadt als Schwerpunkt
der Naherholung in einem grofien Freizeitgebiet in abseh-
barer Zeit das Gewicht eines Mittelzentrums der Stufe IV

erreichen wird,
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vbergeerdneto'nitto1zentren sind die Stidte Alsfeld
und Lauterbach. Oberzentrum ist die Stadt Fulda mit
Sitz der Reginn Mittelosthessen und GieBSen mit Sits -
-der Region Mittolhessen. Durch Teilung des Vogelsw
bergkreises in drei Planungsregionen 1at Schotten
der Region Untermain shgeordnet.

. w‘:,‘ . .. e

Die Stadt Schotten ist Standort einer selbststiéndigen
Grundschule, einer additiven Gesamtschule (Sekundare
stufe I mit Fdrderstufe, Hauptschulzuoig, Realschule
sweig und Gymnasialzweig). Daneben besteht am Schul- A
standort Schottau.eine selbststiindige Schule filr Lern-
behinderte. Zust&ndiga Schule fiir die gymmasiale Ober-
" stufe ist mr die Stadt Schotten das Gymnasium in
Lauterbach. ;jv' A
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In Schotten iat ein Kreiskrankenhaua mit mehreren Fach-
abteilungon vorhanden. .
weiterhin‘éﬁﬁ;2513tze in allen Stadtteilen, Ballspiel-
plitze, 1n ‘der’ Khrnstadt Freischwimmbad, Reithalle,
Segelf‘luggelaﬁde, ve:lterh:ln die iiblichen Eingelhandels-

@M geach&fte,.Handverksbetriebe. Fachgeschiifte,. Geldinatitute,
gopflegte Hategs und Gaetstatten. An Ubergeordneton Be-
hérden oder Dienststellen 8ind das Hessische StrafSenbauamt

Schotten uﬁd die Landoaforstschule Hossen ans#ssig,

A '_-_,_. \_?.,:-&_.1- .;g,:

Aus dioaor St*uktur~heraus ergibt sich die Naehfragn
-—ba.gh—Bauplatzen und Gewerbef»!:aehen ﬁberwiegend m"xe‘ t&dtbere:lch.
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Veranlassung sur Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Besbauungsplan wird auf Veranlassung dea Magistrates
der Stadt. Sehotten erstellt. Damit soll der aus den
vorstahendan Yerhﬁltnissen remxlt:lerende Bedarf an Bau-
pl&tmn abgodeekt werden. '

Das -Plangebiet umfaft auch .eine - echon zum Teil bebaute

Fliéche fiir die mnoch kein rechtakriiftiger Bebauungsplan

vorliegt. Diese im Plan enthaltene Flliche ist zum iiber-
wiegenden Teil .mit Wohnhiusern bebaut und ist entspre-

c¢hend der Nutzung im Plan als Allgemeines Wolmgebiet WA
ausgewiesen, |

Die enthaltene: Gwerbeflﬁoha' GE. umfast 3

1 elektroteclmischen Fertigungsbetrieb - Steuerungsbau

‘1 Kfz-Betrieb - Verkauf mit Roparatmerkstatt

"1 Metallverarbesitender Betrieb - Schlosaereilfthnlich,
als bersits anséss:tge- Betriebe. '

g

%rbemi’tonde Baumtpla'aung

oum-‘r"il,.ﬁ_-..-s_,w,. ' T

Der M&gistrat déx’ Stadt Schottzen hat das m fﬁr Landvm-

sehaft’ und "Landent\dcklung m&t ‘dor’ Aufntellung einaa Flﬁ-

'chennﬁtznngsplanes beauftragt, nachdem ‘Schotten imlzuga s

der !hgionalrnfom durch Landasgasotz mit Virkaug'ivom ”

1. 8771972 danm” Vogalabergkreia mugeordnat vurde and des © -

heutigo Sta;!tgeb:let ‘direh den Zuaammnsehlus von 3.5 Goe-
wmeinden entstaad.

ﬁi—e:‘Ausarbeitung dieses Flichennutzungsplanes ist erfolgt
und derselbe wurde im Mai 1975 unter dewm Aktenzeichen

Vv 3 - 61 d 04/01 - Schotten 1 (946) vom RP Darmstadt
genehmigt,



INGENIEURBUORO LOTZ
GERHARD LOT2 - BERATENDER INGENIEUR VB! 4
Wasserversorgung - Kanalisation - StraBenbau - Bauteitplanung

Das 1n dem hier bearbeiteten Bebauungsplan behandelte
Gebiet ist in ‘dem Flachennutzungsplan enthalten. Der
Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

[ ¥ D

Beschreibung des Plangebietes und Art der Nutzung

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 8 "Zum alten Feld"®
liegt im Osten der Kernstadt und grenzt an die bebaute
Oortslage an, umfaBt sogar einen bereits bebauten Teil-

bereich.

Es handelt sich-um ein Geldnde, das von Sid=0st nach
Nord-West zur - Nidda hin_zum Teil stark einf8llt. Die
H3henlage ist im SQdosten ca. 350 miiINN, im Nordwesten
ca. 300 miNN. -Es.handelt sich um ein Wohn- und Gewer-
begebiet, das entsprechend den Pestlegungen im Flichen-
nutzungsplan:genutzt werden soll.

@m Der Flichennutzungsplan weist aus :

Im Westen und in Gebietsmitte - Allgemeines wohngebiet (WAa)
Im Osten - Gewerbegebiet (GE)-
Zwischen dismen. Gebieten zur Abgrenzung Mischgebis (M).
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Daa Gebiet wird begrenzt

Im Norden 3 - 3 von der Landesstrafie L 3291
Im gerdostan : ° von der KreisstraBe X 103’
Im O& n ‘ VA: vén den Feldwegen |

Flur 6 Nr, 129
Flur 7 Nr., 122 Ostrand

Xm Westem H von der BundesstraBe B 276
und Im Siden : 2o der StraBe "Am Backmahl®,

Parzelle 99/2

s

Das Geb‘iet umfaft mit den haute eilltigon Bezeichnungen ¢

Flur h Parzellw Nr.: 92—108, 110-‘116 117-120, 126-133,

-72' 212- -{2 3°' 18°* g"' 181, 183-187,,
_ 3.89-192. . - R
A g '.mlm N'ru | R
S m% 12% 125; 134, 160, 163, 178. xsz. 188. 193,

-

z_____ Parzanenﬁrn 97, 99.103, - Vot oe
..1_...1.1?_ ;..1. 10 e.&v%;%,.,m@s,__gg 108,

....2- 109, 109 . 110, __:,_; 110, 11, 11}:,
3

o, 3 wilde s T
‘:A“"ig-»—‘*' 1"'"';6* "11-6. 117, 119, lelr ..3.1217 121, &v _..&w

Ui i

1;2?... 123. il‘. 125 - 127 ~~77 teilweise.

- o !gggparzauén Nro.$

- 98, 105, 106, 112, 113, 115, 118, 120, 128 teilweise

' < . 77771
Flur 7 parzellen-Nr.: 1, 2, 3 u. 4 teilw, 5, G,E,E,Z,E

. -

7 24
. % 8, 9,11 - 21, 22 teilw, =7, 24 55, 26, 100,

- g,

01

Wegeparzellen Nr.: 10, 23, 122, - . teilw.
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GrundstiicksgroBe:

Die GrdBe der Baugrundstiicke soll mindestens ca. 500 qm betragen.

Art der baulichen Nutzung

In dem Geltungsbereich des Planes ist im Sidwesten bis etwa zum
Wegzug Flur 6, Nr. 120 pnd 105 WA, und im Nordosten GE, dazwischen-
liegend wird an dem Wegzug zum lbergang von WA zu GE ein Mischge-
biet ausgewiesen. Dies umfaBt sidostwdrts des Weges Hur 5, Nr. 120,
fast die Halfte des Grundstiickes Flur 6, Nr. 119 und nordwestlich des
Weges Flur 6, Nr. 105 die Flurstiicke Flur 6, Nr. 109/1 - 109/3,

92 -~ 94 und 126 und 127,

Bauweise:

Im gesamten Planbereich ist offene Bauweise vorgeschrieben,

MaB der baulichen Nutzung:

Im Bereich des Planes ist die 2Zahl der Vollgeschosse als Héchstgren-
ze festgesetzt. Fir das Gewerbegebiet ist eingeschossige Bebauung -

cem ppm e d 2t nee 5. 3 S . e 2L I B A N ) Nams ™ ~ B

Vollgeschosse als H6chstgrenze. In den hdchstgelegenen Randlagen zur

freien Landschaft wird eingeschossige Bebauung festgesetzt. Diese
Festsetzungen erfolgen um eine Eingliederung in die Landschaft zu erreichen
und ein schlechtes Ortsbild zu vermeiden. Fir die Grundfldchenzahlen (GRZ)
und die GeschoBflachezahlen (GFZ) gelten die in § 17 der BNV genannten
Hdchstwerte. Fir ein inmitten des Baugebietes bereits vorh. Gebéaude

wird WA bis zu 3~ geschossig ausgewiesen., Auch hier gelten die in § 17

der BNV genannten HOchstwerte.
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Dieselben sind im Plan eingetragen., Die iiberbaubaren
GrundstiicksfilichenBind durch Baugrenzen festgesetzt.
Im einzelnen wird auf die Festlegungen im Plan verw

wiesen, ‘ '

Die festgelegte Nutzung entspricht der im bereits be-
bauten. Bereich des Planes., Dementsprechend ist auch
max, zweigeschossige Bebauung vorgesehen.

Besonderse Eestsetzungen

Es wird auf die im Bebauungsplan vermerkten “Bbson-
_deren Festsetzungan? verwiesen., Der im Plan vorgesehla—
ganen Firstriohtung sollta wegen der Bebauung am Hang
@ntsprochen uerden.

V- - - v

.QBYREen .
Gtk ot
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 PKW. - éarééen dﬁrfbn hur innerhalb der bebaubaren Grund-
scﬁcksflﬁahemerriehtet werden.. T T DLl AYTY o G on

”"--H‘%“‘.-_*Mb - ———

.pahei _i,a:,,_Grenzbeib_guung .zulassj.g,..saraggn ‘s:l.;zd;;‘M i i g e
aametaahﬂachern su vsersehen, Als maximalo.naehneignng
_,fgilt 6 Altgrag, Fiir jede errichtety Welmeinheit isd - .
.,amnfihmn.aaugrundatﬂek'entweder eine PKW-Garags odor ein

’Fxﬁuningyeilplgtz gu errichten.

" “De¥ "Stauraum vor den Garagen muss 5,0 Meter in der Tie-

- fe von StraBengrenze bis Garagenfront betragen.

~ Solaranlagen

b-VIn dem Bangebiet sind Solaranlagen entsprechend Erlass des Bessischen
Ministersrdes Innern vom 6 6.1979 (St. Anz. 1979 Seite 1342) zugelas-
een, da solche Anlagen im éffentlichen Interesse zur Energieeinsparung

,liegen. :
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Verkéhfbflaéheh

Die ﬁﬂﬁ¥ﬁﬁ€ d6£ ﬂéﬁéh StraBen erfolgt unter Anpassung

an die Gelandebeéchaffénheii. Die Trassiéruné ist auf Grund
von Béhehaufnahmen und Ortsbegehungen erfolgt. Beil der
Anlage der StraBen wurde darauf .geachtet, daB "die not- -
wendigen Erdbewegungen in erxtriglichen Grenzen bleiben und
insbesondere auch die Fihrung- der Entwidsserungsleitungen
ohne grdBere Ubertiefen gewdhrleistet ist.

Die vorgesehene Breite der ErschlieBungsstraBen betrigt

8,5 bzw. -10 m, Die Bﬁrgeréteigegwerden im Normalfall

in 1,5 m Breite angelegt. Durch die vergesehene Binzelhaus-
bebauung: eribrigt sich im normalen die Anlage .von ‘Parks
pl&tzen;_Gégenﬁber dem Friedhofseingang sind Parkpléitze
vorgesehen, um dem éedarf gerecht zu werden. Diese Park-
pldtze ké&nnen auch von den Besuchern der dem Friedhof gegen-
ﬁberliegenaen Kirche benutzt werden.

Die StrafBen -werden “in jedem:iFall so ausgebaut, daB Be~
gegnungsvérkehr'mbgliéh'ist: Die StraBendecke wird so be-
‘messen, ~daB .etn .Befahren mit L&sch= und. Rettungsfahrzeugen,
auchhﬁtt;béﬁdeneﬂnrdhzzengen*ﬁégliehviet und:.das: Wenden in

StiechstraBen gewdhrlefstet fst - .- =7 cmry L TwD

B A A IS S L

Durchgrinung -

e eeaemavieu seoewsvewlgen zur Gridnordnung bezwecken

die mbdglichste Reinhaltung der Luft im Wohn~ und Misch-
gebiet durch Pilterung der Staub- und Schmutzbestand-

teile derselben durch die Bladtter vor allem der groBblidtt-
rigen Laubgewd3chse, sowie die Abschirmung zu den StrafSen und

die gute Eingliederung des Gebietes in die Landschaft.
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Yaraorgtmgsanlagen .

Wasser

DG ey

Zentrale Vaséervérsorgung ist vorh#nden. Das.Gebiet

kann mit der Anlage 'ersorgt verden. Die Abgrenzung

des Bo.ugebietes ist dements;xrechead erfolgt.vDaa Bau=
@ebiet wird, um die Vassemraorgung mit dem vorhandenen
Hochbehlilter zu gevahrlaisten, nieht im Umfang des Fléchenw
nutzungsplanas ausget:lesen. Die hochliegenden Teilbereiche
werden zur Zelt einer Bebauung noch nicht zngefﬁhrt. Das,
Jﬁtzt nusgaw:lesene Gebiet kann einwandfrei versorgt

werden, Entsprachende baureife Planung wird wor Mchlienung
des Gebietes vorgelegt.

Abwasser ’ - : .
?—‘“W' B .

-Edin Gmmw&umgsplan liegt VOre. In einzenum -

o Bauabschnitten wurde der Hauptsasmler durch die Stadt
verl,e-gt. Die vorhandenen Anlagen sind Vorfluter fiir das
hier- ausgewiesene. Gebiet, Das Gebiet war im-Entwiisserunge~

- ertwurg gemerell: mit vorgesehen und. berilekpdehtigte: .

. Pauresfsy. Entwurf sum hier ausgewiesenen Baugebief wird

- vor dex Erseh}liafung aufgestellt uwnd vorgslegts Die

- Stadt- Schotton gehtrt mit dem Kernstadtbereich emd:somit

auch dem hiex. ausgewiesenen N_ei.xbaug'ebiet, deni-Abwasasre

verband ‘Schstten - Nidda an. Die Kllirung der Abuiisser
it -eines ordnungsgemiifen Anlage ist somit sichurgesdellit,

Der Ahschilnub der Binselgrundstlicke an die Effentliche’

Kanalisation ist unmittelbar nach Verlegung des Sammlers

und der Funktionsfihigkeit der Kliranlage durchzusetzen.
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Strémversorgung und Postkabel

Das Stadtgebiet wird von der OVAG mit elektrischer
Energie versorgt, Im Einvernehmen mit der OVAG werden
in dem Baugebiet Plitge fir Tmfostationen vergesehen.
Far die Verlegung von Erdkabeln durch die OVAG, sur
Stremversorgung und dureh die Pest zum Anachluf an. das
Fernsprechpetz éte.hen die Blirgersteige in demn Straien
zur Verfilgung, = - . - S o g

Bedenordnungsyerfahren

Die Burchfiihrung eines. Bodenordnungsverfahrens ist note
wendig. Die im Bebauungsplan filr 5ffentliche StraBSen,
Wege wmé Versorgungsanlagen ausgewiesenen Flichen siné
m;r Erfﬁllmg ibrer vorgasehenen Eunktion i.n stadtiachna

Eigeiituu = abermen-

1S
e :;s L,,*ﬁ_}f,,, .- e~ T s et e e
G e -»-,»_«--“,.-- u. T et Lt M D P . P Ll s RN Cant A

| m m“vaﬁ“‘”’ Ef‘mlféﬁuns d’ee Gebs.eﬁas stm!'ww “folgt

o~ H
R, - -
T me LS

ﬁaasmeaapraxmg e hzohmw m}.
.. Eptwiisserwng . . . . - . ;:lé@.s’%ﬁ@@ﬁw: M
s fsuag_g,nbam (aur im. Baugebiet) o 10000000y 3w DY
L A \gtﬁaﬂe’m%ﬁuwm S Wi 'W\ lhomo*'«“ m .
<. ~Baulandumlogung,. PWB-_\!!‘.’? SR 1°°~099""‘" DM
SR B L ~--f»3'.».'~i60;eo&,--.«e--m;‘
Anliegerbaitrige

Die Stadt besitzt rechtskriiftige Satzungen Uber die Er-

hebung von Anliegerbeitrigen und Benutzungsgebithren.

Das Gebiet dieses Bebauungsplanes liegt in dem Geltungs—
bereich der Satzung. Somit werden Anliegerleistungen und
Benutzungsgebilhren von den Grundstiicksbesitzern nach den
gesetslichen Grundlagen zurilickerhoben.
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Nutzeffekt

S o o

Im Gebiet des hier erstellten Bebauungsplanes kdnnen zwei-
geschossige Wohnhduser errichtet werden. Es ergeben sich
bei einer geschidtzten Bewohnerzahl von 4 - 5 Personen

je Haus ca. 620 Einwohner, nach Flachennutzungsplan

Blatt 22 und 23 bis zum Jahre 1990 + 360 bls 2.160 Ein-
wohner zusatzllch

Das gesamte Plangeblet umfaBt 155 Bauplatze,‘mlt 61 vor—
handenen Hdusern.,

Den-Bere;ch Gewerbegebiet, anerkannt. durch RP-Regicnal-
planung, umfaBt ca. 10 ha, die ErschlieBung erfolgt von

den geplanten StraBen aus. Die Parzelleneinteilung erfolgt
entsprechend dem Bedarf. :

Planunterlagen

Der Plan wurde auf den vom Katasteramt bezogenen Unter—=
lagen bearbeitet.

Recﬁfsgrﬁndlﬁgen-des Bebauungsplanes

Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23, 6, 1960 in seiner Fassung
vom 18, 8+ 1976 (BGBl. I S, 2256), erginzt durch Gesetz
vom 6. 7. 1979 (BGB1. I S. 949 - 959).
- Zweite Durchfﬁhrungsverardnung zZum Bundesbaugesatz ‘wom
20. 64 1961, § 1.
Hessische Gemeindeordnung (8GO) vom 1. 7. 1960 in der
F&ssung der'Anderung vom 31, 8. 1976 (GV¥Bl, I s, 325).

Hessisehe Bausrdnung CHBo) vom 31, 8, 1976 (GVBI. I S. 329).
getindert’ und gﬁltig in der Bekanntmachung der Neufhsaung
vom 16, 12, 1977 {GVBi. T S. 178).

Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhen=-
den Regelungen vom 28, 1, 1977 (GVBi. I S, 102).

edndtZUAgSVETOTANUNE VOm L5 Seplte Ly (wwiie 4 De Lidije

Planzeichenordnung vom 19. 6., 1965.

s im 12.6. 13 K%

Bad Nauheim, im
: rat der Stadi Schoiten



