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1  Vorbemerkungen
1.1 Planziel und Planerfordernis

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Schotten hat die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Zum alten
Feld“ — 9. Anderung am 25.06.2015 beschlossen. Planziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Bau-
planungsrecht fiir das Flurstiick 364 bei gleichzeitiger Anpassung der Baugrenzen an die tatsachlichen értli-
chen Verhaltnisse mit Moglichkeiten der Nachverdichtung. Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung
und kann im Verfahren geman § 13a BauGB aufgestellt werden.

Abb. 2: Plangebiet im Luftbild

1.2  Verfahrensstand

Abbildung ohne MaRstab, genordet

Aufstellungsbeschluss geman
§ 2 Abs.1 BauGB i.V.m. § 13a BauGB

25.06.2015
Bekanntmachung: 24.10.2015*

Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs.2 BauGB i.V.m. § 13 Abs.2 Satz 1 Nr.2 BauGB

02.11.2015 - 04.12.2015
Bekanntmachung: 24.10.2015*

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange geman
§ 4 Abs.2 BauGB i.V.m. § 13 Abs.2 Satz 1 Nr.3 BauGB

Anschreiben: 29.10.2015
Frist: Analog § 3 Abs.2 BauGB

Satzungsbeschluss geman
§ 10 Abs.1 BauGB

13.10.2016

*Die Bekanntmachungen erfolgen gemén der Hauptsatzung der Stadt Schotten Kreisanzeiger Vogelsberg / Wetterau.

Planungsbliro Holger Fischer — 35440 Linden
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Fir Bebauungspldne, die der Wiedernutzbarmachung von Flichen, der Nachverdichtung oder anderen
MaRnahmen der Innenentwicklung dienen, hat der Gesetzgeber 2007 ein sog. beschleunigtes Verfahren zur
Innenentwicklung eingefiihrt. Die allgemeinen Anwendungsvoraussetzungen fiir das beschleunigte Verfah-
ren sind insofern gegeben, da es sich im Zuge der geplanten Ausweisung um eine bauliche Nachverdich-
tung im Innenbereich und somit um eine Malknahme der Innenentwicklung handelt.

Das Verfahren nach § 13a BauGB ist dariiber hinaus nur zuldssig, wenn eine Grundfliche von 20.000 m?
nicht Uberschritten wird und wenn der Bebauungsplan kein Vorhaben vorbereitet, fir das die Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung nach dem UVPG besteht. Das beschleunigte Verfahren
ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder des
Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der européischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) bestehen. Vorliegend bleibt die zuldssige Grundfliche
deutlich unterhalb des genannten Schwellenwertes von 20.000 m2. Ein UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht
vorbereitet und Schutzgebiete i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB werden ebenfalls nicht beeintréchtigt, sodass
das beschleunigte Verfahren angewendet werden kann.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des vereinfachten Ver-
fahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Im vereinfachten Verfahren wird von der Um-
weltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der Durchfiih-
rung eines Monitorings nach § 4c BauGB abgesehen. Die C')ffentlichkeitsbeteiligung erfolgt durch Auslegung
des Bebauungsplan-Entwurfes nebst Begriindung nach § 3 Abs. 2 BauGB, den beriihrten Behdrden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wird nach § 4 Abs. 2 BauGB zeitgleich zur Offentlichkeitsbeteiligung
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Gemé&R § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fillen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die aufgrund
der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig, sodass ein Ausgleich fiir den durch den vorliegenden
Bebauungsplan vorbereiteten Eingriff in Natur und Landschaft nicht erforderlich ist.

1.3 Lage, GréRe und Nutzung des Plangebietes

Das am siiddstlichen Rand der Kernstadt gelegene Plangebiet wird aus ostlicher, siidlicher und westlicher
Richtung durch Wohnbebauung und in nérdlicher Richtung durch einen Friedhof begrenzt. Im Umgriff des so
begrenzten rdumlichen Geltungsbereiches liegt eine Fléche von insgesamt rd. 0,6 ha (5.639 m?). Der Be-
reich ist derzeit durch Wohnbebauung und einer Griinflache gepragt.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes beschrénkt sich auf das Flurstiick 182/5 tiw.,
Flur 4 sowie die Flurstiicke 363 tiw., 364, 365, 366, 367/, 367/2, jeweils Flur 7, Gemarkung Schotten.

1.4  Ubergeordnete Planungen

Im Regionalplan Mittelhessen ist das Plangebiet als Vorranggebiet Siedlung Bestand (6.2-1) dargestellt.
Aufgrund der raumordnerischen Vorgaben und Darstellungen ist die vorliegende Bauleitplanung somit ge-
mé&R § 1 Abs.4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Planungsbiiro Holger Fischer — 35440 Linden Satzung 10/2016
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Abb. 3: Darstellung des Plangebiets im Regionalen Flachennutzungsplan 2010
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Abbildung ohne Mafistab, genordet
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Im wirksamen Fl&chennutzungsplan der Stadt Schotten ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt.
Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

1.5 Rechtskraftige Bebauungspléne

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Zum alten Feld* aus dem Jahre 1984 weist fiir das vorliegende Plange-
biet &ffentliche Griinflache im Bereich des Flurstiicks 364 sowie Allgemeines Wohngebiet fiir das Gbrige
Plangebiet aus. Die umgebende Bebauung stellt sich als Wohnbebauung dar. Die Bebauung innerhalb des
Plangebiets wird sich der Umgebung anpassen bzw. wird der Bestand gesichert. Das MaR der baulichen
Nutzung wird vollsténdig aus dem urspriinglichen Bebauungsplan {ibernommen. Lediglich die Baugrenzen
werden an den tatsachlichen Bestand angepasst bzw. das Flurstiick 364 fiir eine Bebauung vorbereitet.

Planungsbiiro Holger Fischer — 35440 Linden Satzung 10/2016
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Abbildung ohne MaRstab, genordet

2  Stadtebauliche Aspekte und planerische Gesamtkonzeption

Die Nachverdichtung im Innenbereich und Anpassung des Planes an den tatsschlichen Bestand stehen bei
dem vorliegenden Bebauungsplan im Vordergrund. Der Bebauungsplan dient in erster Linie der Schaffung
von Bauplanungsrecht fiir das Flurstiick 364. Weiterhin werden die Baugrenzen an die bestehenden Gebau-
de mit Erweiterungsmaoglichkeiten angepasst.

Die ErschlieRung des Plangebiets erfolgt iiber die bestehenden Strafen.

Die Art und das MaR der baulichen Nutzung werden aus dem angrenzenden und im Plangebiet vorhande-
nen Bestand und somit aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan abgeleitet.

3 Inhalt und Festsetzungen

GemaR § 1 Abs.5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Gene-
rationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Woh! der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bo-
dennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die
natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir den allgemeinen

Klimaschutz, sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln.

Zur Ausflihrung dieser Grundnormen werden in dem Bebauungsplan zeichnerische und textliche Festset-
zungen getroffen, die die bisherigen Festsetzungen ersetzen. Dabei orientieren sich Art und MaR der bauli-
chen Nutzung sowie die gestalterischen Vorgaben an der vorhandenen Umgebungsbebauung, um somit das

charakteristische Gesamtbild des Siedlungsbereiches zu erhalten und behutsam weiterentwickeln zu koén-
nen.

Planungsbliro Holger Fischer — 35440 Linden Satzung 10/2016
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3.1 Art der baulichen Nutzung (BauGB, BauNVO)

Der Bebauungsplan weist fiir das Plangebiet unter der Ifd. Nr.1 ein Aligemeines Wohngebiet i.S. des § 4
BauNVO aus (1.2.1.1).

Allgemeine Wohngebiete dienen gemaR § 4 BauNVO vorwiegend dem Wohnen; allgemein zulassig sind:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe und

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen dariiber hinaus:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- (Anlagen fiir Verwaltungen),

- (Gartenbaubetriebe) und

- (Tankstellen).

Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden, da nicht standortvertréglich, ausge-
schlossen.

Hinzu kommen gemé&R § 13 BauNVO Raume fiir freie Berufe (Berufsausiibung freiberuflich Ttiger und sol-
cher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher Art ausiiben).

Die Darstellung der Fliche der Art der baulichen Nutzung (hier: Allgemeines Wohngebiet) erfoigt innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflichen farbig geman Planzeichenverordnung (grau bei s/w — Abziigen), au-
Rerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen weild (siehe Zeichenerkldrung 1.2.3.2.1).

3.2 MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche (BauGB, BauNVO)

Bei der Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemaf § 16 Abs.3 BauNVO
stets die Grundfidchenzahl oder die GréRe der Grundfldchen der baulichen Anlagen und die Zahl der Volige-
schosse oder die Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung offentliche Belange,
insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrichtigt werden kénnen.

Zum MaR der baulichen Nutzung setzt der vorliegende Bebauungsplan daher die Geschossflichenzahl
(1.2.2.1), die Grundfliichenzahl (1.2.2.2) sowie die Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse (1.2.2.3) fest.
In Relation zum Baugrundstiick und in Kombination mit der Festsetzung der Baugrenzen (1 .2.3.2) wird somit
eine dem Standort und der geplanten Nutzung angemessene bauliche Nachverdichtung erméglicht.

Grundfldchenzahl (GRZ)

Die Grundfidchenzahl gibt an, wie viel m? Grundfidche je m? Grundstiicksfliche im Sinne des § 19 Abs.3
BauNVO zulassig sind.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt gemaf § 19 Abs.1 BauNVO fiir das Allgemeine Wohngebiet unter der
Ifd. Nr.1 eine Grundflichenzahl von GRZ = 0,4 fest.

Planungsbiiro Holger Fischer — 35440 Linden Satzung 10/2016
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Die Festsetzung der Grundfldchenzahl orientiert sich am Bestand bzw. an der geplanten Bebauung und l&sst
eine vertragliche Nachverdichtung des Innenbereiches zu.

Geschossfldchenzahl (GFZ)

Die Geschossflidchenzahl gibt an, wie viel m? Geschossfléche je m? Grundstiicksfléche im Sinne des § 19
Abs.3 BauNVO zuldssig sind.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt geméaR § 20 Abs. 2 BauNVO fiir das Aligemeine Wohngebiet unter der
Ifd. Nr.1 eine Geschossfldchenzahl von GFZ = 0,8 fest.

Die Geschossfléchenzahl ergibt sich im Plangebiet aus der Grundflichenzah! multipliziert mit der Zah! der
zulassigen Vollgeschosse.

Zahl der Voligeschosse (Z)

Die Héhenentwicklung der baulichen Anlagen wird zunéchst durch die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse
bestimmt. Die Hessische Bauordnung (HBO) definiert den Vollgeschossbegriff wie folgt:

Voligeschosse sind Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m iiber die Geliéndeoberfliche
hinausragt und die eine lichte Hohe von mindestens 2,30 m haben. Ein Geschoss im Dachraum und ein gegen-
uber mindestens einer AuBenwand des Gebdudes zuriickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) ist ein
Voligeschoss, wenn es diese Héhe iiber mindestens drei Viertel der Grundfiéche des darunter liegenden Ge-
schosses hat. Garagengeschosse sind Vollgeschosse, wenn sie im Mittel mehr als 2 m iber die Geldndeoberfl&-
che hinausragen.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt fiir seinen Geltungsbereich die Zahl der maximal 2uldssigen Vollge-
schosse auf ein Maf} von Z = Il fest und orientiert sich damit am umgebenden Bestand, sodass Neubauten
sich optimal einfligen kénnen.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfléiche

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden Baugrenzen festgesetzt (1.2.3.2), die mit dem Hauptge-
baude nicht Uiberschritten werden diirfen. Durch die Baugrenzen werden die iiberbaubaren Grundstiicksfis-
chen (,Baufenster”) definiert, innerhalb derer die Geb&ude errichtet werden diirfen. Vorliegend sind die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen ausreichend dimensioniert, sodass den Bauherrn bei der Anordnung der
Gebdude eine gewisse Entscheidungsfreiheit gewahrt wird. Hinsichtlich der Stellung der Gebaude wird je-
doch empfohlen, die Firstrichtung so zu wihlen (West-Ost), dass auf den Dichern Solar- und Fotovoltaikan-
lagen angebracht werden kénnen. Zudem sind nur Gebzude in offener Bauweise zuldssig, um den Gebiets-
charakter zu bewahren.

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und iiberdachte Stellplstze (Carports) sind im Ubrigen innerhalb und
auBlerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen unter Beachtung der Abstinde der Hessischen Bauord-
nung (HBO) zuléssig (§ 23 Abs.5 BauNVO).

Planungsbiro Holger Fischer — 35440 Linden Satzung 10/2016
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3.3 Landschaftspflegerische und eingriffsminimierende MaRnahmen in den Baugebieten (BauGB)

Festsetzung (2.4) zur Befestigung von Gehwegen, Garagenzufahrten und Hofflachen i.S. von untergeordne-
ten Nebenanlagen auf den Baugrundstiicken in wasserdurchléssiger Weise, also z.B. mit Schotterrasen,
Kies, Rasengittersteinen oder weitfugigem bzw. wasserdurchldssigen Pflaster, um den Eingriff in den Natur-
haushalt und in die Grundwasserneubildungsrate zu minimieren.

Hinweis 3.3: Mind. 30 % der Grundstiicksfreifidchen sind mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdl-
zen zu bepflanzen. Es gelten 1 Baum je 25 m?, ein Strauch 1 m2. Bliihende Zierstriucher und Arten alter
Bauerngérten kénnen bis zu 25 % der Einzelpflanzen eingestreut werden. Die Anpflanzung von nicht ein-
heimischen Koniferen ist unzuléssig.

3.4 Wasserrechtliche Festsetzungen und Empfehlungen

GeméR Hinweis 4.1 wird die Thematik der Verwertung von Niederschlagswasser nicht begriinter Dachfls-
chen behandelt, mit dem Ziel, den Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt zu minimieren. Ziel des Hin-
weises ist es, das Uberschiissige Niederschlagswasser zu sammeln und zu verwerten (Brauchwassernut-
zung), sofern wasserwirtschaftiiche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Beziiglich der Ver-
wertung von Niederschlagswasser wird dariiber hinaus auf die einschldgigen Vorgaben des Wasserhaus-
haltsgesetzes (§ 55 Abs.2 WHG), § 37 Abs. 4 HWG sowie auf § 39 HBO verwiesen.

Niederschlagswasser soll ortsnah gesammelt, verrieselt oder direkt oder tber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser geleitet werden, soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitli-
che Belange nicht entgegenstehen. Durch die Verwendung des Niederschlagswassers, beispielsweise fiir
die Freiflachenbewésserung, kann der Verbrauch von sauberem Trinkwasser und zugleich die Abwasser-
menge verringert werden. Darlber hinaus soll das Uberschiissige unverschmutzte Niederschlagswasser
zunéchst primér auf dem Baugrundstiick selbst versickern. Somit kann der Eingriff in den Wasserhaushalt
deutlich minimiert und die Klaranlage entlastet werden.

4 Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher und landschaftspflegerischer Belange

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau, BGBI.
I S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Begriindung zum
Bebauungsplan eingefiihrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Umweltpriifung ermittelten
Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet werden. Der Umweltbericht ist
in die Abwégung einzustellen. Dieses Verfahren ist fiir alle Bauleitplane anzuwenden, deren Verfahren nach
Inkrafttreten des EAG Bau eingeleitet wurde. Eine Ausnahme stellen hierbei jedoch Bebauungspléne dar,
die unter Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemaR § 13 BauGB bzw. des beschleunigten Verfah-
rens gemaf § 13a BauGB aufgestellt werden. GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB wird daher darauf hingewiesen, dass von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Um-
weltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen werden kann. Im Zuge der vorliegenden 9. Anderung des
Bebauungsplanes ,Zum alten Feld" werden die Umweltbelange entsprechend den Vorgaben des § 13a
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BauGB beriicksichtigt und im Folgenden dargestellt.

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 zudem Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig, sodass ein Ausgleich im Zuge der vorliegenden
Bebauungsplan-Anderung nicht erforderlich ist.

4.1 Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen im Voreingriffszustand wurde im September 2015 eine Gelén-
debegehung des Plangebietes durchgefiihrt. Bei der Fidche handelt es sich um eine Ruderalfliche mit auf-
kommenden Gehélzstrukturen. Siidostlich hat sich an der Grenze zum Nachbargrundstiick ein ausgedehn-
tes Brombeergestriipp entwickelt. Siidwestlich liegt zwischen dem angrenzenden Garten und der Untersu-
chungsfléche ein ca. 1m breiter Trampelpfad, der die Strale Zum Alten Feld mit der siidéstlich gelegenen
Dr.-Heinrich-Dambmann-Strae verbindet. Auf diesem Trampelpfad befinden sich hauptsachlich trittfeste
Pflanzen wie Léwenzahn, Rotklee und Breitwegerich. Entlang des Trampelpfades wachsen ebenfalls Brom-
beerstrducher. Nach Norden weist das Gelande keine Heckenstrukturen auf. Nach Westen wird es durch
eine Mauer und eine Laubhecke vom Nachbargrundstiick begrenzt. Dominiert wird das Gelénde von 2 gro-
Ben Thuja-Baumen (Thuja occidentalis) und einer Linde (Tilia spec.). Darum gruppieren sich kleinere Gehél-
ze wie Rhododenron, Flieder (Syringa), Esche (Fraxinus spec.) und ein kleines Nadelgehdlz. Uberall auf der
Ruderalfléche finden sich KirschschéBlinge. Quer iiber die Fldche liegen 2 Totholzbiume. Aufgrund der
spaten Jahreszeit ist keine vollstandige Erhebung der Flora méglich. Es fanden sich aber u.a. folgende
Pflanzen:

Achillea millefolium Schafgarbe

Trifolium pratense Rot-Klee

Ranunculus repens Kriechender Hahnenfu®
Taraxacum officinale Léwenzahn

Plantago lanceolata Spitzwegerich

Galium album Wiesen-Labkraut
Rumex spec. Sauerampfer

Geranium robertianum Stinkender Storchenschnabel
Aegopodium podagraria Giersch

Dactylus glomerata Knduelgras
Arrhenatherum elatius Glatthafer

Geum urbanum Echte Nelkenwurz

Vicia cracca Vogel-Wicke

Senecio jacobaea Jakobs-Greiskraut
Ajuga reptans Kriechende Giinsel
Hedera spec. Efeu

Fragaria spec. Erdbeeren
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Abb. 5: Blick von Westen nach Osten Abb. 6: Blick von Norden nach Siiden

Abb. 7: Trampelpfad mit Brombeerhecke und Linde Abb. 8: Totholz

Verwilderte strukturreiche Ruderalflichen im Siedlungsbereich kénnen fir Insekten, Kleinsduger und Klein-
vogel wichtige Nahrungs- und Wohnhabitate sein. Gerade in den aufgerdumten Garten mancher Wohnsied-
lungen bieten sie einen wichtigen Riickzugsraum und Trittstein zu weiteren Lebensraumen. Auf der unter-
suchten Flache fanden sich hauptséchlich allgemein haufige Pflanzen sowie einige standortfremde Garten-
pflanzen (Thuja, Rhododendron, Flieder). Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden geman § 44 Abs. 5
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist daher anzuraten, diese Bereiche im Rahmen der Umsetzung des
Bebauungsplans auf das Vorkommen geschiitzter Arten zu kontrollieren (z.B. im Rahmen einer biologischen
Baubegleitung).

4.2  Auswirkungen auf Boden, Wasser, Luft und Klima

Aus klimatischer Sicht handelt es sich bei dem Planungsgebiet um ein potentiell aktives Kaltluft- und potenti-
ell aktives Frischluftentstehungsgebiet. Da es sich im besiedelten Bereich befindet, werden sich wahrnehm-
bare kleinklimatische Auswirkungen jedoch voraussichtlich auf das Plangebiet selbst beschrénken. Oberfla-
chengewdsser sind nicht vorhanden. Die Auswirkungen der vorbereiteten Bebauung beschrénken sich somit
vorwiegend auf das Plangebiet selbst, wo allenfalls mit einer weiteren geringflgigen Einschrankung der Ver-
dunstung zu rechnen ist.
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Zudem sind FuRwege, Pkw-Stellplatze, Hofflachen und Miillcontainerplatze in einer Bauweise herzustellen,
die eine Versickerung von Niederschlagswasser erméglicht (mit aus betriebstechnischen Griinden zul&ssi-
gen Ausnahmen, z.B. fiir Feuerwehrzufahrten). Das Plangebiet liegt in keinem amtlich festgelegten Uber-
schwemmungsgebiet. Das Plangebiet liegt in einem Trinkwasserschutzgebiet der Zone 11B. AuRerdem befin-
det es sich in einem Heilquellenschutzgebiet der Zone Il der Stadt Schotten. Die Schutzgebietsverordnung

ist zu beachten.

Nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Luft und Klima sind mithin nicht zu erwarten.

4.3

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und des Europdischen Vogelschutzes

Da es durch das Vorhaben zu keiner Flachenbeanspruchung von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung
und/oder Européischen Vogelschutzgebieten kommt und auch im Einwirkungsbereich keine entsprechenden
Gebiete des Schutzgebietsnetzwerks ,Natura 2000“ vorhanden sind, kénnen nachteilige Auswirkungen aus-
geschlossen werden. Das néchstgelegene Natura-2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet Nr. 5420-304 Laubacher
Wald rund 2 km westlich und das FFH-Gebiet Nr. 5421-302 Hoher Vogelsberg rund 2,5 km 6stlich des Plan-
gebietes. Darliber hinaus beginnt ca. 170 m siidéstlich des Plangebietes das 6.364 ha groRe Vogelschutz-
gebiet Nr. 5421-401 Vogelsberg. Ca. 50 m sldéstlich liegt das teilweise geschutzte Biotop Nr. 40 ,Obst-
baum-Gehdlz sidéstlich bei Schotten' (Biotoptyp-Nr. 02.100). Aufgrund der dazwischen liegenden Wohn-
hauser ist jedoch durch die vorliegende Planung mit keiner Beeintréchtigung dieser Schutzgebiete zu rech-

nen.
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4.4  Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

Aus der flr das Plangebiet vorgesehenen Nutzung ergeben sich fir die Wohnqualitit der angrenzenden

Bereiche keine nachteiligen Auswirkungen.
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4.5 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiiter sind durch die Planung voraussichtlich nicht betroffen. Sollten im Rahmen
der Erdarbeiten unerwartet Hinweise auf Bodendenkmale auftreten, ist umgehend die dafiir zusténdige Be-
horde zu informieren. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

4.6 Vermeidung von Emissionen und Nutzung erneuerbarer Energien

Die durch den Bebauungsplan bauplanungsrechtlich abgesicherte Nutzung fiigt sich hinsichtlich der zu er-
wartenden Emissionen entsprechend in den umgebenden Bestand und die angrenzenden Nutzungsstruktu-
ren ein.

Solar- und Fotovoltaikanlagen sind ausdriicklich zuléssig.

4.7  Auswirkungen auf Gebiete zur Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit

Die durch den Bebauungsplan bauplanungsrechtlich abgesicherte Nutzung wird keine besonderen, fiir die
Luftqualitét entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass durch die Planung
keine erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luft-
qualitat resuitieren.

5 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleit-
planung vom Hess. Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom Juli
2014 wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Abwasserbeseitigung und
Abflussregelung im Bebauungsplan wie folgt behandelt:

51 Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder (iber-
schwemmungsgeféhrdeten Gebiet.

5.2 Wasserversorgung und Grundwasserschutz

Bedarfsermittlung

Der Bedarf erhéht sich um die Menge fiir einen Bauplatz.
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Deckungsnachweis

Die Deckung der Wasserversorgung erfolgt iiber den Bestand.

Technische Anlagen
Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Schutz des Grundwassers

Durch die Festsetzung zur Befestigung von Gehwegen, Garagenzufahrten und Hofflachen i.S. von unterge-
ordneten Nebenanlagen in wasserdurchlassiger Weise (2.4), kann das auf diesen Fléchen anfallende Nie-
derschlagswasser, wie bisher, versickern. Die Festsetzung dient dem Schutz des Grundwassers.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb von zwei Trinkwasserschutzgebieten (Zone 1lIA, Datum der Verord-
nung: 30.11.1988 und Zone IIIB, Datum der Verordnung: 23.03.1987).

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Heilquellenschutzgebietes (Zone Ill, Datum der Verordnung:
16.07.1896.

Die Ge- und Verbote der Verordnungen gelten entsprechend.

Nachrichtliche Ubernahme (gemiR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréger offentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfithrung, Erschlieungsplanung usw.) beachtet
werden miissen.

RP Gieen, Dez. 41.1 Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Zone IIIB des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes Kohden - Orbes —
Rainrod der OVAG, Friedberg (StAnz. 19/87 S. 11 12).

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Zone IIIB des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes Stauseebrunnen der
Stadt Schotten (StAnz. 52/88 S. 2859).

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Heilquellenschutzgebietes Bad Nauheim (Zone i11) vom 19.02.1929.

Kreisausschuss Vogelsbergkreis, Gesundheitsamt

Der Planbereich liegt innerhalb der weiteren Trinkwasserschutzzone Ill der Wasserversorgung Stauseebrunnen Schotten
Zone lIIB sowie der OVAG-Rainrod Zone IIIB befindet. Die geltenden Schutzgebietsverordnungen sind daher zu beriick-
sichtigen.

Verminderung der Grundwasserneubildung

Durch die Festsetzung zur Befestigung von Gehwegen, Garagenzufahrten und Hofflachen i.S. von unterge-
ordneten Nebenanlagen in wasserdurchlassiger Weise (2.4), kann das auf diesen Flichen anfallende Nie-
derschlagswasser, wie bisher, versickern.

Die gesetzlichen Vorgaben des § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in Verbindung mit § 37 Hessi-
sches Wassergesetz (HWG) bzw. § 39 Hessische Bauordnung zur Regelung der Flachenversiegelung und
der Verwertung und Versickerung des Niederschlagswassers sind im Rahmen der nachfolgenden Planungs-
ebenen (ErschlieBungsplanung, Baugenehmigungsverfahren und Bauausfiihrung) zu beriicksichtigen. Re-
genwasser von Dachfldchen sowie Drainagewasser ist gemaR § 565 WHG ortsnah zu versickern, zu verrie-
selt oder direkt oder iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser einzulei-
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ten, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Durch die Festsetzung zur Befestigung von Gehwegen, Garagenzufahrten und Hofflachen i.S. von unterge-
ordneten Nebenanlagen in wasserdurchiéssiger Weise (2.4), kann das auf diesen Flichen anfallende Nie-
derschlagswasser, wie bisher, versickern.

Vermeidung von Verndssungs- und Setzungsschéden
Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes
W\ Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Bemessungsgrundwasserstinde
Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt Informationen vor.

Einbringen von Stoffen in das Grundwasser
Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

5.3 Oberflaichengewédsser / Gewisserrandstreifen

Oberfldchengewésser / Gewdésserrandstreifen:
Im Plangebiet ist kein Gewésser vorhanden.

Darstellung oberirdischer Gewésser und Entwésserungsgrében

im Plangebiet ist kein Gewésser vorhanden.

Sicherung der Gewésser und der Gewésserrandstreifen
Im Plangebiet ist kein Gewésser vorhanden.

Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fiir Oberfldchengewéisser

Die Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fiir Oberfléchengewasser wird durch die vorliegende Planung nicht
tangiert.
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5.4 Abwasserbeseitigung

Gesicherte ErschlieBung

Die ErschlieBung wird derzeit geprift.

Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Leistungsféhigkeit der Abwasseranlagen
Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Reduzierung der Abwassermenge

Durch eine Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser kann in geeigneten Fillen, beispielswei-
se durch den Bau einer Zisterne fiir die Gartenbewasserung oder der Brauchwassernutzung im Haushalt,
der Verbrauch von sauberem Trinkwasser und zugleich die Abwassermenge verringert werden. Auch die
Ableitung des Abwassers im Trennsystem fiihrt zur einer deutlichen Reduzierung.

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zusétzlich zu einem schonenden
Grundwasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei.

Versickerung des Niederschlagswassers

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen erméglichen eine Versickerung und tragen
somit zu einem schonenden Grundwasserumgang bei.

Entwésserung im Trennsystem

Die Entwasserung ist bereist Bestand und erfolgt im Mischsystem.

Kosten und Zeitplan
Zum jetzigen Planungszeitpunkt kénnen hierzu keine Aussagen getroffen werden.

5.5 Abflussregelung
Abflussregelung

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Vorflutverhéltnisse

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Hochwasserschutz
Entfallt.
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Erforderlicher HochwasserschutzmalRnahmen
Entfalit.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Fléchen

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zu einem schonenden Grundwasse-
rumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei.

Besonderheiten bei Gewerbe- und Industriegebieten

Entfalit aufgrund des Planziels und der Lage.

5.6 Besondere wasserwirtschaftliche Anforderungen bei vorhabenbezogener Bauleitplanung fiir
die gewerbliche Wirtschaft

Entfalit aufgrund des Planziels.

Hinweis: Folgende Versickerungsformen sind je nach Topografie, Verdichtung und Gestaltung des Bau-
grundstiickes méglich’ :

Fldchenversickerung

Flachen, auf denen zusétzlich aufgebrachtes Niederschlagswasser von versiegelten Flachen versickert wer-
den kann (z.B. Grasflachen, Pflanzstreifen, Rasengitterflichen). Da keine Zwischenspeicherung erfolgt, ist
ein sehr gut durchlassiger Untergrund Voraussetzung.

Muldenversickerung

Flache, begriinte Bodenvertiefungen, in denen das zugeleitete Niederschlagswasser kurzfristig zwischenge-
speichert wird, bis es versickert.

Schachtversickerung

Bestehend aus handelstiblichen Brunnenringen aus Beton. Die offene Sohle wird mit einer Sandschicht als
Filterzone versehen. Der Abstand von der Oberkante der Sandschicht zum Grundwasser sollte mindestens
1,50 m betragen. Diese Methode kann bei schwerdurchléssigen Deckschichten angewendet werden.
Rohrversickerung

Bestehend aus unterirdisch verlegten perforierten Rohrstréngen, in die das Niederschlagswasser geleitet,
zwischengespeichert sowie versickert wird. Fir diese Versickerungsart wird keine spezielle Flache bendtigt.

Bei der Auswahl der geeigneten Versickerungsmethode ist neben den konkreten &rtlichen Verhaltnissen auf
dem Grundstiick der Schutz des Grundwassers zu beachten. Bei oberflaichennahem Grundwasser oder auf
einem Grundstiick in einer Wasserschutzzone, ist auf eine Versickerung von Wasser, welches von Stellplat-

' Die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Im Vorfeld des Bauan-

trages und der Freifidchenplanung wird die Erstellung eines Baugrundgutachtens empfohlen. Eine gezielte Versicke-
rung von Niederschlagswasser diirfte nur eingeschrénkt moglich sein.
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zen oder Fahrwegen abflieRt, in der Regel zu verzichten bzw. ist eine Versickerung sogar verboten. Firr die
vorliegende Planung wird daher im Vorfeld des Bauantrages die Erstellung eines Baugrundgutachtens emp-
fohlen.

6 Verkehrsanlagen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Infrastruktur
6.1 StraBen und Verkehrsflichen

Die erschlieRenden StraRen sind bereits Bestand.

6.2 Anlagen fiir den ruhenden motorisierten Individualverkehr

GemaR § 23 Abs.5 BauNVO kénnen Stellplitze auf den Grundstiicken zugelassen werden (soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden konnen), sodass im Ergebnis
dem Flachenbedarf des ruhenden Verkehrs Rechnung getragen werden kann.

6.3 Anlagen fiir den &6ffentlichen Personennahverkehr

Das Plangebiet ist an das Netz des offentlichen Personennahverkehrs angebunden. Es befinden sich eine
Haltestelle des OPNV im Bereich Vierstédtepark in ca. 0,5 km Entfernung.

6.4 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebiets wird aus dem Bestand bezogen.
Eine Wasserleitung auf dem Flurstiick 364 wird mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert.

6.5 Abwasserentsorgung

Die Entwiasserung ist bereist Bestand und erfolgt im Mischsystem.
Eine Abwasserleitung auf dem Flurstiick 364 wird mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert.

6.6  Elektrizitéit- und Gasversorgung, Kommunikationslinien

Die ErschlieBung mit Infrastrukturleitungen ist Bestand und wird, sofern die Versorger die Leitungstrassen im
Rahmen des Verfahrens angeben, nachrichtlich iibernommen und in der Plankarte ergénzt.
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Nachrichtliche Ubernahme (gemiB § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréger offentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieRungsplanung usw.) beachtet
werden missen.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die in der Plankarte gemaR § 9 Abs. 6 BauGB
nachrichtiich ibernommen und dargestelit sind. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen wei-
terhin gewéhrleistet bleiben. Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes so
gering wie mdglich gehalten werden. Es besteht Leitungsrecht auf dem Flurstiick 364.

(Ist in der Plankarte durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Deutschen Telekom gesichert, Anmerkung
Planungsbliro).

OVAG

In dem ausgewiesenen Gebiet sind von uns 20 KV und 0,4-KV Kabel und Femmeldekabel voriegt, sowie eine 20 kV
Freileitung vorhanden, die in der Plankarte geman § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich ibemommen und dargestellt sind. Fir
die korrekte Eintragung der Trassen und der Maststandorte besteht die Mdglichkeit der értlichen Einmessung. Wir bitten,
bei evil. notwendig werdenden Erdarbeiten (Kanal, Wasserleitung, StraRenbau, Lamschutzeinrichtung) im Bereich unse-
rer Kabel, die ausfilhrende Firma darauf aufmerksam zu machen, dass diese sich - um Stdrungen zu vermeiden - vor
Arbeitsbeginn mit unserem Netzbezirk Nidda, Ludwigstrale 26, 63667 Nidda, Tel. (06043) 9810. in Verbindung setzt.
Fir unsere Kabel ein Schutz- und Arbeitsstreifen von je 1,25 m Breite links und rechts der Kabeltrasse, der nicht iiber-
baut werden darf, auszuweisen. Hier muss sichergestellt sein, dass die OVAG oder deren Beauftragte die Grundstiicke
zur Unterhaltung, Instandsetzung und Emeuerung jederzeit betreten und hierfir die notwendigen Arbeiten ausfiihren
kénnen. AuRerdem mdchten wir noch darauf hinweisen, dass in den Bereichen, in denen Bepflanzungen vorgesehen
sind, unsere vorhandenen bzw. geplanten Kabel - auch die am Rande des Planungsbereiches liegenden - durch geeig-
nete Ma3nahmen zu schiitzen sind. Insbesondere sind die vorhandenen StralBenbeleuchtungseinrichtungen zu beriick-
sichtigen. Im Einzelfall bitten wir um Riicksprache mit unserem Netzbezirk Nidda. Zusétzlich ist zur Sicherung unserer
Kabelleitungen eine - beschrénkt personliche Dienstbarkeit - erforderlich. Sollte eine Anderung an unseren Aniagen, aus
Ihrer Sicht, notwendig werden, bitten wir Sie, sich mit uns in Verbindung zu setzen. Die Versorgung der neu zu errich-
tenden Gebéude/des geplanten Baugebietes mit elektrischer Energie kann durch entsprechende Netzerweiterung erfol-
gen.

6.7 Brandschutz

Die Léschwasserversorgung des Gebietes wird aus dem Bestand bezogen.

Nachrichtliche Ubernahme (geman § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager offentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfithrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet
werden miissen.

Kreisausschuss Vogelsbergkreis, Brandschutz

Im gesamten bebauten Gebiet sind ausreichende bemessene Zufahrts- und Rettungswege sowie Aufstellfiachen fiir
Feuerldsch- und Rettungsfahrzeuge vorzusehen und festzulegen, damit im Brandfall oder die Durchfiithrung notwendiger
Rettungsmafinahmen auch wirksame Lésch- bzw. Rettungsarbeiten durchgefiihrt werden kénnen. Die ,Richtlinie ber
Fléchen fiir die Feuerwehr* laut Fassung vom Februar 2007 und zuletzt gedndert durch Beschluss der Fachkommission
Bauaufsicht vom Oktober 2009 und die Vorgaben aus der DIN 14090 fiir Fiichen der Feuerwehr sind einzuhalten. Zu-
fahrten, Aufstell- und Bewegungsflichen fiir die Feuerwehr sind sténdig, auch wéhrend der Bauarbeiten und Baustellen-
einrichtungen, freizuhalten. (HBO §§ 3 und 13).
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Die Hess. Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 - in Kraft ab 01.10.2002-, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 18.11.2010,
ist zu beachten und einzuhalten, insbesondere weise ich auf die §§

- Begriffe

- Allgemeine Anforderungen

Das Grundstiick und seine Bebauung

- Zugénge und Zufahrten auf den Grundstiicken
- Abstandsfidchen und Abstéinde

3- Brandschutz

2N b WN
'

Fir die Sicherstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung im Gesamtbereich des Planentwurfes ist das Arbeits-
blatt W 405 —Technische Regeln- Bereitstellung von Loschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgungsanlagen
— des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. zu beachten und einzuhalten. Dieses Arbeitsblatt ist als
anerkannte Regeln der Technik fiir die Festlegung des Léschwasserbedarfes heranzuziehen (Grundschutz).

GeméR Arbeitsblatt W 405 betrégt der erforderliche Léschwasserbedarf fur das allgemeine Wohngebiet WA offene Be-
bauung

9 der angegebene Geschossfiichenzahl von 0,8
< der max. zuldssigen 2 Vollgeschossen
= betrégt diese bei mittlerer Gefahr der Brandausbreitung

86 cbm/h = 1.600 V/min (192m? fiir zwei Stunden).

Diese Léschwassermenge muss iiber einen Zeitraum von mind. 2 Std. zur Verfiigung stehen, wobei der FlieRdruck bei
max. Wasserentnahme aus dem Hydranten 1,5 bar nicht unterschreiten darf.

Kann fiir das Baugebiet die erforderliche Léschwassermenge nicht durch Trinkwasserversorgungsanlagen in ausrei-
chendem Mafe sichergestellt werden, so sind ErsatzmaBnahmen durchzufithren, z.B. unterirdische Léschwasserbehél-
ter nach DIN 14230, Léschwasserteiche nach DIN 14210 oder Léschwasserbrunnen nach DIN 14220. Sollte eine der
oben aufgefiihrte Ersatzmafinahme zur Ausfithrung kommen, so ist darauf zu achten, dass diese zu jeder Zeit erreichbar
sein muss. Die Zufahrt zu dieser ErsatzmaRnahme muss der ,Richtlinie Giber Flachen fiir die Feuerwehr* It. Fassung vom
Februar 2007 und zuletzt geéndert durch Beschluss der Fachkommission Bauaufsicht vom Oktober 2009 und den Vor-
gaben aus der DIN 14090 Flache fiir die Feuerwehr entsprechen.

Die Bereitstellung des Léschwassers aus den éffentlichen Trinkwasserversorgungsanlagen ist durch Uberflurhydranten
nach DIN 3222 sicherzustellen. Der Abstand der Hydranten sollte iiblicherweise unter 150m betragen. Es wird hiermit
auf das Arbeitsblatt W 400 Teil — Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWV), Teil 1: Planung- verwiesen.

Die in diesem Gebiet vorhandenen bzw. einzubauenden Hydranten sind in Verbindung mit dem gesamten Rohmetz so
abzuschiebern, dass bei der Durchfiihrung von evtl. Reparaturarbeiten bzw. méglichen Rohrbriichen nicht das gesamte
Rohrleitungsnetz abgestellt werden muss und jederzeit die erforderliche Léschwassermenge zur Verfiigung steht.

Dies ist auch erforderlich beim Betrieb von netzabhéngigen Druckerhhungsaniagen, auch hier ist die jederzeitige
Loschwasserentnahme auch bei Stromausfall sicherzustellen.

Weitere Einzelheiten sind im Benehmen mit der zusténdigen Bauaufsichtsbehérde sowie der Brandschutzdienststelle
beim Vogelsbergkreis in 36341 Lauterbach festzulegen. Der entsprechende Nachweis zur Loschwasserversorgung ist
der Brandschutzdienststelle des Vogelsbergkreises bei Beantragung der Baugenehmigung vorzulegen.

Nach Inkrafttreten der Hessischen Bauordnung vom 18.06.2002 wird insbesondere auf den § 5 —Zugénge und Zufahrten
auf den Grundstiicken- und den § 13 —-Brandschutz- verwiesen.

In § 13 Abs. 3 HBO ist zwingend vorgeschrieben, dass Gebéude, deren zweiter Rettungsweg iiber Rettungsgerite der
Feuerwehr fiihrt und bei denen die Oberkante der Brustungen notwendiger Fenster oder sonst zum Anleitern bestimmter
Stellen mehr als 8m iber der Geldndeoberfiiiche liegt, nur errichtet werden diirfen, wenn die erforderiichen Rettungsge-
rate (zugelassenes Hubrettungsgerét) von der Feuerwehr vorgehalten werden.
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7 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwégung nach § 1 Abs.7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entsprechend
zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbe-
deutsamen Planungen und Ma3nahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flichen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieflich oder {iberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie méglich vermieden werden.

Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zu den ausgewiesenen Wohngebieten bzw. den vorhande-
nen Wohnnutzungen im niheren Umfeld des Plangebietes kann den genannten Vorgaben des § 50 Blm-
SchG bzw. der Baunutzungsverordnung (Trennungsgrundsatz) entsprochen werden. Immissionsschutzrecht-
liche Konflikte sind nicht erkennbar.

8 Denkmalschutz

Zur Sicherung von Bodendenkmaélern wird auf § 20 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes (HDSchG)
hingewiesen:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde,
zum Beispiel Scherben, Steingeréte, Skelettreste entdeckt werden, so ist dies gemaR § 20 HDSchG dem Lan-
desamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archéologische Denkmalpfiege) oder der unteren Denkmalschutzbehor-
de unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 20 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige im unverénderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die
Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

9 Erneuerbare Energien

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu beriicksichtigen. Der Beitrag der Bauleit-
planung zum Umwelt- und Naturschutz erfolgt damit auch fiir die Ziele des globalen Klimaschutzes. Dies
verbessert die Méglichkeiten von Gemeinden und Vorhabentréger, die Belange des Klimaschutzes im Rah-
men der gemaR § 1 Abs. 7 BauGB vorzunehmenden Abwagung zu gewichten. Ferner wurde den Gemein-
den bereits mit der BauGB-Novelle 2004 die Méglichkeit eingerdumt, mit dem Abschluss von stidtebauli-
chen Vertrdgen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen si-
cherzustellen.

Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in
den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509) wurde das BauGB zudem unter dem Aspekt des Klimaschut-
zes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz und der Energieeinsparung geandert
und ergénzt sowie auch durch die Novellierung 2013 inhaltlich gestarkt. Beachtlich ist insbesondere die vor-
genommene Erganzung der Grundsétze der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 5 Satz 2 und § 1a Abs. 5 BauGB), die
Erweiterungen zum Inhalt der Bauleitpléne (§§ 5 und 9 BauGB) und stadtebaulicher Vertrige (§ 11 Abs. 1
BauGB) sowie die Sonderregelungen zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie (§ 248 BauGB).
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Seit der BauGB-Novelle 2011 kénnen im Bebauungsplan beispielsweise gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
explizit Fldchen fir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nut-
zung oder Speicherung von Strom, Wirme oder Kilte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-
Kopplung sowie gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB auch Gebiete, in denen bei der Errichtung von Geb&uden
oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische Manahmen fiir
die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wirme oder Kilte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden miissen, festgesetzt werden. Mit der Anderung des § 11 Abs. 1
Satz 2 Nr. 4 und Nr. 5 BauGB ist weiterhin verdeutlicht worden, dass Gegenstand eines stadtebaulichen
Vertrages auch die Errichtung und Nutzung von Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen
Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wérme oder Kilte aus erneuerbaren Ener-
gien oder Kraft-Warme-Kopplung sowie die Anforderungen an die energetische Qualitit von Gebauden sein
kénnen.

Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errich-

(mm tung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung und Bau-
ausflhrung zu beachten und einzuhalten sind. Nach § 3 Abs. 1 des Erneuerbare-Energien-Wirme-Gesetzes
(EEWé&rmeG) werden die Eigentimer von Gebauden, die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den
Wérmeenergiebedarf des Gebaudes durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken. Im
Zuge der Energieeinsparverordnung (EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errichtung und wesentli-
chen Anderung von Gebiuden ein bestimmter Standard an MaBnahmen zur Begrenzung des Energiever-
brauchs von Geb&duden einzuhalten ist.

Insofern wird es fiir zuldssig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der Ener-
gieeinsparung keine weitergehenden Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen, sondern vielmehr
hiermit auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils gul-
tigen Fassung zu verweisen.

10 Altlasten, Baugrund und Bergaufsicht

Der Stadt Schotten liegen keine Erkenntnisse iiber Altlasten oder Altstandorte im Plangebiet vor.

Nachrichtliche Ubernahme (gem3B § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Triger 6ffentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet
werden mussen.

Regierungsprésidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst

Eine Auswertung der Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit Auffinden von Bombenblindgangem
zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse iiber eine magliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist
eine systematische Fidchenabsuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegen-
stand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelraumdienst unverziglich zu verstandigen.

Zweckverband Abfallwirtschaft Vogelsbergkreis

Der bei Bautétigkeiten anfallende Bauabfall, wie Baustellenabfall und unbelasteter Bauaushub, sollte getrennt gehalten
und méglichst einer zeitnahen Verwertung zugefiihrt werden. Mutterboden ist im nutzbaren Zustand zu erhalten und vor
Vemichtung und Vergeudung zu schiitzen ((§ 202 BauGB).
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11 Bodenordnung

Fir den Bereich des Plangebietes wird ein Bodenordnungsverfahren gemaR §§ 45 und 80 BauGB voraus-
sichtlich nicht erforderlich.

12 Flachenbilanz

Um die kinftige Nutzungsaufteilung im Plangebiet zu dokumentieren und den Eingriff in Natur und Land-
schaft besser bewerten zu kénnen, wird fiir das Plangebiet eine Flachenbilanz (digital errechnet) aufgestellt.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes 5.639 m?
WA 1 3.917 m?
Versiegelung im WA 1 (GRZ 0,4%) 1.567 m?
Stralenverkehrsflachen (Bestand) 1.722 m?

*zzgl. § 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO

Aufgrund der im Baugebiet festgesetzten Grundflachenzahlen von GRZ = 0,4 ist insgesamt eine Versiege-
lung von rd. 1.567 m? maglich (zzgl. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen gemaR § 19 Abs.4 BauNVO).
Hinzu kommt die Versiegelung durch die bestehenden Stralenverkehrsflachen, die jedoch je nach Ausbau
und Stralenraumaufteilung geringer ausfallen kann.

13 Kosten

Die durch den Vollzug des Bebauungsplanes entstehenden Kosten kénnen zum jetzigen Planungszeitpunkt
noch nicht abgeschéatzt werden.

Schotten und Linden, 25.08.2016 und 13.10.2016 F »
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