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1. Veranlassung

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sind im seit 06.01.2010 rechtskraftigen Be-
bauungsplan als Allgemeines Wohngebiet und als Mischgebiet festgesetzt. Es handelt sich

um die 6. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Zum alten Feld".

Innerhalb des Geltungsbereiches grenzen Wohnbau- und Gewerbegrundsticke direkt anei-
nander.

Wegen dieser Nutzungsvielfalt und zur Férderung einer weiteren Durchmischung wird teil-
weise ein Urbanes Gebiet festgesetzt.

Wegen dieser Nutzungsvielfalt und zur Férderung einer weiteren Durchmischung, siehe
Kapitel 3.2, wird die Art der baulichen Nutzung der Grundstuicke, die im rechtskraftigen Be-
bauungsplan Nr. 8 als Mischgebiete festgesetzt sind, in Urbane Gebiete geandert.

Diese Grundstiicke grenzen sowohl in nérdlicher als auch in dstlicher Richtung direkt an au-
Rerhalb des Geltungsbereiches vorhandene Gewerbebetriebe an. Sie werden lediglich durch
die Strafle Zum alten Feld" und den ,Albert-Maurer-Weg"“ voneinander getrennt.

Diese Gewerbegrundstiicke sind im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Zum alten Feld®,
rechtskraftig seit 1984, bauleitplanerisch abgesichert.

Dieser Plan enthalt keine schallschutztechnischen Festsetzungen. Unabhangig davon gehen
von diesen Gewerbegrundstiicken keine wesentlichen Schallemissionen aus.

Weitere Griinde fir die Anderung des Bebauungsplanes sind:

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Stichstrallen wurden bei der Umle-
gung/Neuordnung der Grundstiicke nicht berlicksichtigt. Sie wurden daher nicht parzelliert
und kénnen daher ohne neue weiteres nicht mehr hergestellt werden.

In Abstimmung mit den von diesen fehlenden StichstralRen betroffenen Grundstlckseigen-
timern wird der Bebauungsplan gedndert.

In Verlangerung des Stichweges ,Dr.-Adolf-Schindler-StralRe* wird zur ErschlieBung der in-
nen liegenden Grundsticke ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht eingetragen, s. Kapitel 4.2.

Durch Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Breungeshainer Weg"“, in dem der siiddstliche
Feldweg in eine offentliche Verkehrsflaiche umgewidmet wird, sind auch die stdostlichen
Grundstlicke dieses Geltungsbereiches erschlossen.

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes werden die textlichen Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Zum alten Feld*, 6. Anderung, vollstdndig Uiberarbeitet.

Da der Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes, rechtskréftig seit 2011, voll-
standig innerhalb dieses Geltungsbereiches liegt, wird die 8. Anderung vollstandig aufgeho-
ben.

Auch sind die 3. und die 5. Anderung des Bebauungsplanes betroffen. Sie werden fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes der 10. Anderung ebenfalls aufgehoben.

Die 3. Anderung umfasst eine Anderung der textlichen Festsetzungen: ,Im gesamten Plan-
gebiet sind fur Garagen die Errichtung von Dachern zugelassen, die in Dachform und Nei-
gung denen des Wohngebaudes angepasst sind. Flachdacher sind weiterhin zuléssig.*

Im Rahmen der 10. Anderung werden diesbeziglich keine textlichen Festsetzungen aufge-
nommen. Fur die Garagen sind daher alle Dachformen zulassig.

Die 5. Anderung lasst die Garagen auch auRerhalb der iberbaubaren Flachen zu.
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Da die Uberbaubaren Flachen wesentlich vergréRert werden, wurde diese Festsetzung nicht
Ubernommen. Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig. Dadurch wird
sichergestellt, dass zur ErschlieRungsstrafie ein Abstand von 5 m eingehalten wird.

2, Raumlicher Geltungsbereich

Die Flachen des Geltungsbereiches liegen in der Gemarkung Schotten im Flur 6 und werden
wie folgt abgegrenzt:

Im Nordwesten: bebaute Grundstiicke ,Zum Alten Feld“ Nrn. 28-36 sowie Nr. 42,
teilweise, (nur gerade Nrn.) sowie unbebautes Grundstiuck (Flur-
stick 99/9), zwischen den Grundstiicken Nrn. 36 und 42 gelegen

Im Nordosten: bebaute und unbebaute Grundsticke, die westlich an den ,Albert-
Maurer-Weg“ grenzen (Nr. 6 u. Flurstiick 116/2 sowie unbebautes
Grundstick ,Zum Alten Feld" Nr. 45

Im Stdosten: Feldweg, dahinter landwirtschaftliche Flache
Im Stdwesten: bebaute Grundstucke ,Dr.-Adolf-Schindler-Strale® Hausnrn. 16
u.17, Grundstick ,Rudolf-Fendt-Strale® Nr. 20 und ,Zum Alten
Feld“ Nr. 33
3- Entwicklungsgrundsatz und Rechtsgrundlagen
3.1 Regionalplan und Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Flachen sind im Regionalplan als Vorranggebiet Siedlung Bestand dargestellt. Die ge-
planten Nutzungen stehen daher im Einklang mit den Zielen des Regionalplanes.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich als gewerbliche bzw. ge-
mischte Bauflache und als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* dargestellt.

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB aufgestellt wird,
wird der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
angepasst.

3.2 Rechtsgrundlagen und Verfahren dieses Bauleitplanes

Die Bauleitplanung wird unter Beachtung u.a. folgender Gesetze und Verordnungen in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung erstellt:

o Baugesetzbuch (BauGB)

° Baunutzungsverordnung (BauNVO)

° Planzeichenverordnung (PlanZV)

° Hessische Bauordnung (HBO)

o Hessische Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)

° Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB aufgestellt.
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4, Planung

4.1 Stadtebau

Die Art und das Maf der baulichen Nutzung wurden entsprechend Baunutzungsverordnung
unter Wurdigung der vorhandenen Bausubstanz und der in Kapitel 1 genannten Grinden
festgesetzt.

Im Geltungsbereich sind u.a. Urbane Gebiete festgesetzt. Sie dienen dem Wohnen und der
Unterbringung von Gewerbebetrieben sowie der sozialen, kulturellen und anderen Einrich-
tungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren.

Die Vielfalt der mdglichen Nutzungen, die durch das Zusammenleben und Arbeitsleben ent-
stehen kénnen und immer mehr durch die technischen Innovationen zunehmen, sollen durch
die Ausweisung des Urbanen Gebietes gefordert werden. Die funktionale Durchmischung
wird erméglicht und gestarkt.

Die nach § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Tankstellen u. Ver-
gnugungsstatten) sind im Planbereich verboten, da der Standort fur diese Nutzungen unge-
eignet ist.

Das Verbot von Vergnugungsstatten wurde in den Bebauungsplan aufgenommen, da typi-
sche Vergnugungsstatten wegen ihres Erscheinungsbildes, insbesondere wegen der mit
ihnen verbundenen stadtebaulichen Auswirkungen und ihren Standortanforderungen der
Zweckbestimmung der ausgewiesenen Gebiete in der Regel nicht entsprechen.

Zu den Vergnigungsstatten sind gemalR Kommentar zur Baunutzungsverordnung von Fi-
ckert/Fieseler gewerbliche Nutzungsarten zu verstehen, ,die sich in unterschiedlicher Aus-
pragung (wie Amusierbetriebe, Diskotheken, Spielhallen) unter Ansprache (oder Ausnut-
zung) des Sexual-, Spiel- und/oder Geselligkeitstriebes einer bestimmten Gewinn bringen-
den Freizeit - und/oder Unterhaltung widmen."

Nach dem oben genannten Kommentar lassen sich unter den stadtebaulichen Betriebstypus
,vergnigungsstatte® im Wesentlichen drei Gruppen von ganz unterschiedlicher Vergni-
gungsweise einordnen:

- Nachtlokale jeglicher Art (Nachtbars mit unterschiedlichen Darbietungen), Vorfiir-
und Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen mit erotischem Charakter
ausgerichtet ist

- Diskotheken

- Spiel- und Automatenhallen

Spielautomaten, Billardtische oder Ahnliches sind in Gaststatten ebenfalls zulassig, wenn der
Gaststattencharakter vorherrschend ist.

Im Geltungsbereich sind auch Allgemeine Wohngebiete ausgewiesen. Sie dienen vorwie-
gend dem Wohnen. Die nach § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind im Planbereich verboten. Die Hauptnut-
zung des durch § 4 BauNVO vorgeformten Gebietstyps (WA) bleibt erhalten.
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Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zul&ssigen Nutzungen firr kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind im Planbereich verboten, da die bereits
entstandene Struktur des Planbereiches fur diese Nutzungen nicht geeignet ist.

Auch sind sie im angrenzenden Urbanen Gebiet allgemein zulssig.

Der Gebietscharakter und die allgemeine Zweckbestimmung der Wohngebiete werden wei-
terhin erfllt.

Durch die gewahlten Baugrenzen kénnen die Grundstiicke sinnvoll bebaut werden. Die
Uberbaubaren Flachen werden gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan wesentlich
vergrofert.

Die Bauherren erhalten groRtmdogliche Freiheiten und die Baugrenzen lassen eine eventuell
erforderliche bauliche Veranderung auf bereits bebauten Grundstticken sinnvoll zu.

Die gewahlten Grundflachenzahlen und die maximal zulassigen Geschossflachenzahlen las-
sen eine sinnvolle bauliche Nutzung zu.

Die offene Bauweise wurde fiir alle Baugebiete festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig, da Reihenhau-
ser, die mit offener Bauweise maglich sind, hier nicht in das stadtebauliche Konzept passen,
und die Gefahr besteht, dass die Frischluftschneisen verbaut werden.

Zur Verbesserung des Ortsbildes und um Sichtbehinderungen im Einmiindungsbereich der
Strallen zu verhindern, wurde festgesetzt, dass im gekennzeichneten Bereich keine Stell-
platze, Garagen, Carports und andere bauliche Nebenanlagen zuldssig sind.

Stellplatze sind auch aulerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind zweigeschossige Gebdude nur dann zuldssig, wenn es
sich bei dem 2. Vollgeschoss um das Dachgeschoss handelt. Dadurch wird eine optimale
Nutzbarkeit des Baukdérpers bei einer nicht allzu hohen Gebaudehdhe zugelassen. Es wird
sichergestellt, dass sehr unterschiedlich hohe Gebaude, die bei Festsetzung eines maximal
2-geschossigen Gebaudes maglich waren, nicht direkt aneinandergrenzen.

Da im rechtskraftigen Bebauungsplan lediglich eine maximal eingeschossige Bauweise zu-
lassig ist, kann durch die Anderung des Bebauungsplanes zusétzlicher Wohnraum geschaf-
fen werden.

Wenn das Dachgeschoss als Staffelgeschoss ausgefuhrt wird, ist nur eine eingeschossige
Bauweise zuldssig. Daher: Das Staffelgeschoss darf bauordnungsrechtlich kein Vollge-
schoss sein.

Ein Staffelgeschoss ist ein Geschoss, welches gegentber dem darunterliegenden Geschoss
zurtickspringt und daher eine kleinere Grundflache als das darunterliegende Geschoss auf-
weist.

Ohne Aufnahme dieser Festsetzung kénnten daher mehrere Staffelgeschosse Ubereinander
vorgesehen werden, da sich die Zahl der Vollgeschosse nicht andert, wenn die Grundflache
des Staffelgeschosses hichstens % der Grundflache des darunterliegenden Geschosses be-
tragt.
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Definition fiir Vollgeschosse der Hessischen Bauordnung: ,....Vollgeschosse sind oberirdi-
sche Geschosse, die eine Héhe von mindestens 2,30 m haben. Ein gegeniber mindestens
einer AuRenwand des Gebaudes zurlickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) und
ein Geschoss mit mindestens einer geneigten Dachflache ist ein Vollgeschoss, wenn es die-
se Héhe Uber mehr als % der Brutto-Grundflache des darunterliegenden Geschosses hat
(Auszug aus § 2 Abs. 5 HBO)." Stadtebaulich ist diese Bebauung nicht vertretbar.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan getroffene Festsetzung der maximalen Wohneinheiten
fur das Wohngebiet wurde nicht dbernommen.

Um den Freiraum der Bauinteressenten und deren Planer nicht einzuschrédnken, wird die
Stellung der Gebaude und Firstrichtung der Dacher nicht verbindlich im Detail festgesetzt.

Aus optischen Grunden wurde festgesetzt, dass die Stellplatze fur Abfallbehéalter so auszu-
fuhren sind, dass sie von der Strale und von Nachbargrundstiicken her nicht eingesehen
werden kdnnen. Dies tragt zur Verbesserung des Ortsbildes bei.

Die Festsetzung der maximalen Héhe der Einfriedigungen soll sicherstellen, dass optisch
keine engen Gassen entstehen. Das Stralenumfeld wirkt so groRzigiger und grofer.
Einer ,Abschottung” der einzelnen Grundstlicke gegeneinander wird entgegen gewirkt.

4.2 ErschlieBung
421 Verkehr

Die verkehrstechnische Erschliefung ist durch bereits vorhandene Strallen sichergestellt.
Der von der Dr.-Adolf-Schindler-Stralle abzweigende Stichweg wurde bei der Neuordnung
der Grundstlicke nicht in der gesamten Lange vorgesehen. Der Bebauungsplan wird unter
Wirdigung dieser Neuordnung geandert. Die Grundstiicke die aufgrund der Anderung nicht
verkehrlich erschlossen sind, erhalten Gber die erforderlichen Nachbargrundsticke ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht eingetragen.

Auch die vom Albert-Maurer-Weg abzweigende StichstraBe wurde bei Neuordnung der
Grundstiicke nicht beriicksichtigt. Zur ErschlieBung der in 2. Reihe liegenden Grundstiicke
wird wieder ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht vorgesehen. Aufgrund der GroRe und der Ei-
gentumsverhaltnisse ist vorgesehen, die Flurstiicke 119/43 und 119/44 als ein einziges Bau-
grundstuck zu veraulRern.

Aus diesem Grunde reicht das Geh-, Leitungs- und Fahrrecht, welches bis auf Héhe von
Flurstlick 119/44 verlegt wurde, aus.

Durch die Festsetzung der wasserdurchlassigen Bauweise fur die Wege, Pkw-Stellplatze,
Garagenzufahrten und Hofflaichen wird der Oberflachenabfluss verringert, da Nieder-
schlagswasser in den Fugen versickern kann. Eine Versiegelung der Fugen ist nur dann zu-
l&ssig, wenn das abflieRende Wasser auf angrenzenden Flachen versickert werden kann.

Vorsorglich wird in den nachrichtlichen Ubernahmen auf die Stellplatzsatzung der Stadt hin-
gewiesen, die in der jeweils gultigen Form zu beachten ist.



Ingenieurburo Zillinger, 35396 Gielten Stadt Schotten
10. Anderung des Bebauungsplanes .Zum alten Feld" (Teil-Anderung)

4.2.2 Energie

Fur evtl. erforderliche Trafostationen, die als Nebenanlagen im gesamten Gebiet zulassig
sind, ist festgesetzt, dass sie den gemaR HBO erforderlichen Grenzabstand unterschreiten
durfen. Dadurch wird der Flachenbedarf reduziert.

Die oberirdische Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen schrénkt die Gestaltungs-
maglichkeiten im Stralenraum erheblich ein. Sie verandert nachteilig das Ortsbild. Auch stel-
len die Masten zuséatzliche Hindernisse, daher Gefahrenpunkte, dar. Es wurde daher eine
textliche Festsetzung aufgenommen, die eine oberirdische Verlegung von Ver- und Entsor-
gungsleitungen nicht zulasst.

Fur die ordnungsgemale Versorgung wurde Leitungsrecht im Bebauungsplan festgesetzt,
siehe Kapitel 4.2.1.

4.2.3 Wasserwirtschaft

Die Wasserversorgungsleitungen und die stadtische Kanalisation sind bereits vorhanden.
Zur Erschlieffung einiger Grundstiicke sind lediglich Hausanschlussleitungen erforderlich.

Fur die ordnungsgeméfRe Versorgung wurde Leitungsrecht im Bebauungsplan festgesetzt,
siehe Kapitel 4.2.1.

4.3 Griinordnerische Festsetzungen

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Grundsticksfreiflachen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes wurden vollstandig Uberarbeitet, da sie die stadtebauliche Entwicklung zu sehr
einschranken.

Ersatzweise wurde fir alle Baugebiete festgesetzt, dass 20 % der nicht Uberbauten Flachen
mit heimischen standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen sind. Die Bepflanzungsdich-
te ist vorgegeben.

4.4 Bodenschutz

Der ,Boden” ist ebenfalls, soweit es geht, zu schiitzen.

In drei Paragrafen des BauGB wird auf das Schutzgut Boden eingegangen:
Gemal § 1a BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen.
GemaR § 202 BauGB ist der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schiitzen.
Gemal § 179 BauGB sind Flachenversiegelungen, die nicht mehr bendtigt werden, zu
beseitigen.

Die Empfindlichkeit von Béden ist auch abhangig von eventuellen Vorbelastungen. Wenn
diese vorliegen, wirkt sich dies auf die Schutzwirdigkeit aus. Die Empfindlichkeit gegentiber
Verdichtung, Versauerung, Entwasserung sowie der Erosionsgefdhrdung sind zu bewerten.
In der Bauleitplanung ist zu bewerten, wie sich der Bodenzustand bei Durchfuhrung der Pla-
nung entwickeln wird. Es sind daher die im Bodenschutzgesetz beschriebenen zu schitzen-
den Bodenfunktionen in einem Mindestumfang zu bewerten.

8
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Eine schadliche Bodenverdnderung ist auch gemal Bodenschutzgesetz zu verhindern. Die
Frage der Schadlichkeit der Bodenveranderung wird im Wesentlichen durch die Schadstoff-
belastung des Bodens und des Sickerwassers bestimmt.

Es gibt keine Anhaltspunkte Uber stoffliche Bodenbelastungen. Durch die geplante Nutzung
ist mit keiner stofflichen Bodenbelastung zu rechnen.

Obwohl ein rechtskraftiger Bebauungsplan geandert wird, wurde der Bodenviewer von
HLNUG eingesehen:

Gemal Bodenviewer besteht eine erhohte Bodenerosionsgefahr. Der zu erwartende mittlere
jahrliche Bodenabtrag pro Hektar liegt nicht innerhalb der fur das Plangebiet berechneten
Toleranz von maximal 4,4 Tonnen pro Jahr. Die Werte, die dem Bodenviewer entnommen
werden kénnen, sind in nachfolgender Tabelle eingetragen.

Erosivitats- Bodenerodierbar- Hangneigungs- Allgemeiner mittlerer
faktor (R) keitsfaktor (K) faktor (S) jahrlicher Bodenabtrag (A)
55,0 0,2 1.5 16,5
60,0 0,3 2,0 36,0
55,0 0,3 2,0 33.0
60,0 0,2 1.5 18,0

Der allgemeine mittlere jahrliche Bodenabtrag berechnet sich wie folgt:
Allgemeiner mittlerer Bodenabtrag (A) = R-Faktor * K-Faktor * S-Faktor

Die Toleranzgrenze fur den maximal tolerierbaren Bodenabtrag wird wie folgt ermittelt:
Toleranzgrenze (Ay)= Grinlandzahl / 8

Ai=40/8=44t

Die Ertragsfahigkeit des Uberwiegend lehmigen Bodens liegt gemaR Bodenviewer des HLUG
im mittleren bis hohen Bereich. Die Feldkapazitat wird, gemaR Bodenviewer, gering bis mittel
eingestuft.

Die Gesamtbewertung der Bodenfunktionen fir den Bodenschutz ist mit einem geringen bis
mittleren Funktionserfullungsgrad bewertet.

Bei Realisierung der Planung gehen die 6kologischen Funktionen des anstehenden Bodens
in den versiegelten Bereichen verloren.

Aufgrund der anthropogen verdnderten Strukturen (intensive Landwirtschaft) sind diese
Auswirkungen auf den Bodenhaushalt, unter Beriicksichtigung der eingriffsminimierenden
MalRnahmen, siehe unten, von nachrangiger Bedeutung. Die Beeintrachtigung wirkt sich nur
kleinrdumig aus. Ein funktionaler Ausgleich ist nur durch den Rickbau von bereits versiegel-
ten Flachen grundsatzlich méglich. Diese gibt es im Bereich des Plangebiets und auRerhalb
nicht und kénnte fur auRerhalb gelegene Flachen auch nicht verbindlich festgesetzt werden.
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Der Mutterboden ist gemaR Bundes-Bodenschutzgesetz zu schiitzen. Die Arbeitshilfe ,Kom-
pensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB* zeigt Mafnahmen auf,
die geeignet sind, um den Eingriff in den ,Boden* zu minimieren:

Von stark befahrenen / belasteten Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen und
zwischenzulagern.

Beim Aushub von Baugruben ist Ober- und Unterboden separat auszubauen, zu lagern
und ggfs. In der urspriinglichen Reihenfolge wieder einzubauen. Die Héhe der Boden-
Mieten darf 2 m bzw. 4 m (bei Ober- bzw. bei Unterboden) nicht ibersteigen. Die Boden-
Mieten dirfen nicht befahren werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit gezielt zu be-
grunen.

Die Boéden sollten nur bei geeigneter Witterung, daher in Abhangigkeit des anstehenden
Bodens, befahren werden. Ggfs. Kann durch den Einsatz von Baggermatten / breiten Ra-
dern / Kettenlaufwerken etc. die Befahrbarkeit des Bodens verbessert werden.

Die UbermaRige Verdichtung des Bodens ist zu vermeiden. Wo es logistisch mdoglich ist,
sind Flachen, z.B. durch Absperrung oder Einrichtung von BaustralRen und Lagerflachen,
vom Baustellenverkehr auszunehmen. Baustelleneinrichtungen und Lagerflachen sollten,
soweit dies fur den Bauablauf méglich ist, auf bereits verdichteten bzw. versiegelten Bo-
den vorgesehen werden und sind ausreichend zu kennzeichnen.

Vermeidung von Fremdzufluss auf die Bauflachen wahrend der Bauphase durch Anlage
von Entwasserungsgraben oder Rickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

Nach der BaumaRnahme und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung ist eine
ubermaliige Verdichtung des Bodens zu beseitigen. Danach darf der Boden nicht mehr
befahren werden.

Anfallender Bodenaushub sollte méglichst auf dem Baugrundstiick wieder eingebaut bzw.
verwertet werden. Der Uberschissige Bodenaushub ist einer Verwertung zuzufuihren bzw.
ordnungsgemal} zu entsorgen. Die vorgeschriebenen Entsorgungs- und Verwertungs-
nachweise sind im Rahmen der Bautatigkeit zu erbringen. Der Verbleib des Bodens ist
daher nachzuweisen.

Durch die Bebauung sind bei Beachtung der genannten Empfehlungen keine GbermafRigen
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

4.5 Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6)) und allgemeine Hinweise

Wenn Bodendenkmaéler entdeckt werden, ist das Landesamt fur Denkmalpflege, Archédologi-
sche Denkmalpflege oder die untere Denkmalschutzbehdrde zu informieren.

Das Baugebiet liegt im Trinkwasserschutzgebiet ,Kohden-Orbes-Rainrod“ Zone Il B der
Oberhessischen Versorgungsbetriebe AG (OVAG) und in der qualitativen Schutzzone 1ll des
oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes. Die Schutzgebietsverordnungen sind zu beach-
ten.
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5. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Da der Bebauungsplan nach § 13a BauGB aufgestellt wird, gelten die ermdéglichten Eingriffe
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt be-
ziehungsweise zulassig.

Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung beziehungsweise Ausgleichsflachen sind daher
nicht erforderlich.

Okologische Untersuchungen des Geltungsbereiches liegen nicht vor.

Der Geltungsbereich ist durch die bereits vorgenommene Bebauung und bereits vorhandene
Nutzungen stark anthropogen verandert die Artenvielfalt innerhalb des Geltungsbereiches ist
bereits deutlich verarmt, auch wegen der von drei Seiten umgebenden Bebauung des Gel-
tungsbereiches.

Innerhalb der unbebauten Flachen des Geltungsbereiches stehen vereinzelt Gehdlze. Etwaig
notwendige Gehdlzrodungen sind aulRerhalb der Brutzeit der Végel, daher im Zeitraum vom
01. Oktober und 28. Februar, durchzufiihren, um baubedingte Tétungen und Verletzungen
etwaiger Brutvdgel zu vermeiden.

6. Uberpriifung der Anwendbarkeit des § 13a BauGB

Der Bebauungsplan dient im Wesentlichen MaRnahmen der Innenentwicklung (Anderung der
verkehrlichen Erschliefung, Anpassung der Art der baulichen Nutzungen an die vorhande-
nen und geplanten Nutzungen sowie der Durchmischung von verschiedenen Nutzungen)
und der gesteuerten Nachverdichtung.

Der Geltungsbereich ist rd. 32.900 m? grof3.

Die offentlichen Strafienverkehrsflachen sind rd. 5.150 m? grof3.

Unter Beriicksichtigung der maximal zulassigen Grundflachenzahlen (WA: 0,3, MU: 0,4 u.
0,5) betragt die maximal zulassige Grundflache (12.270 m? x 0,3) + (8.305 m? x 0,4) + (7.175
m2x 0,5) =10.490 m2

Die gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB maximal zulassige Grundflache von 20.000 m? wird
daher bei weitem nicht erreicht.

Weitere Bebauungspléne nach § 13a BauGB, die sachlich, raumlich und zeitlich zusammen-
hangen, wurden in jungster Vergangenheit bzw. werden zurzeit nicht aufgestellt. Die Aufstel-
lung entsprechender Plane ist derzeit auch nicht vorgesehen.

Von der Planung sind keine europdischen Vogelschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Natio-
nalparke, Biospharenreservate, Landschaftsschutzgebiete oder gesetzlich geschitzte Bioto-

pe betroffen.

Der Bebauungsplan hat daher offensichtlich keine erheblichen Umwelteinwirkungen und
kann nach § 13a BauGB aufgestellt werden.

11



Stadt Schotten

Ingenieurburo Zillinger, 35396 Gielen 10. Anderung des Bebauungsplanes .Zum alten Feld" (Teil-Anderung)

Die Flachen des Geltungsbereiches liegen im Trinkwasserschutzgebiet ,Kohden-Orbes-
Rainrod®, Zone Il B, der Oberhessischen Versorgungsbetriebe AG (OVAG) und in der quali-
tativen Schutzzone Il des oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes. Beeintrachtigungen
des Wasser- bzw. des Heilquellenschutzgebietes sind aufgrund der vorhandenen und ge-
planten Nutzungen nicht zu erwarten.

T Boden ordnende MaBnahmen (§ 45 folgende BauGB)

Die im Bebauungsplan eingetragenen Grundstiicksgrenzen sind nicht verbindlich.

Eine Umlegung der Grundstucke ist nicht erforderlich. Eine Neuordnung der Grundstiicke ist
jedoch teilweise erforderlich und geplant.

8. Rechtliches Verfahren

Der B-Plan wird gemaR § 10 (3) BauGB durch ortstibliche Bekanntmachung rechtskraftig.

Der Flachennutzungsplan wird auf dem Wege der Berichtigung gem. §§ 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB angepasst.

INGENIEURBURO ZILLINGER

Stand: 09.05.2041

(Burgermeisterin)

www.buero-zillinger.de
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