Bebauungsplan Nr. 10 der Stadt Schotten

Baugebiet: "Vor der Warte" -

§ 1

Geltungsbereich

Die zur Bebauung vorgesehene Fliche umfaBt'fol—
gende Grundstlicke:

Die Parzellen Flur 17 Nr. 100/21, Nr. 126, 127,
129, 132 und ein Teilstiick aus der Wegeparzelle
128. Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes ist im Plan durch eine star-

ke Begrenzungslinie gekennzeichnet.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Plangebiet gilt als allgemeines Wohngebiet
(WA) mit offener Bauweise. Die GeschoBzahl be-
tragt maximal 2. Stellpl&tze und Garagen sind
in Form und Dach dem Hauptgeb&ude anzupassen
und nur flr den durch die zugelassene Nutzung
bendtigten Bedarf statthaft. Grenzbebauung fir

Garagen ist in allen F3llen zuldssige

Stellung der Haupt- u. Nebengebdude, Dachform,
Baugestaltung

In dem Gebiet sind zur Auflockerung und Vermei-
dung einer Uniformitdt Sattel- und Walmd&cher
zuléssig, wobei die Hauptfirstrichtung entsprechenc
der Kennzeichnung im Plan parallel und senkrecht
zum Hang verldauft. Garagen und Nebengebdude diirfen
grundséatzlich nur ein GeschoB aufweisen. Bei Ga-
ragen sind Flachd&cher zul&ssig. Im librigen miis-
sen sie sich in der Form dem Hauptgebdude anpas-
sen. Als Dachneigung wird eine maximale Neigung
von 45° und eine minimale Neigung von 20° fest-
gelegt. Dachausbauten (Dachgauben) diirfen ange-
ordnet werden und missen so in die Dachfliédche
integriert werden, damit sie nicht als stdrend

empfunden werden.




54

§ 5

Die vorderen und seitlichen Fl&chen sind farbllch

der Dachhaut anzupassen. Die Dacheindeckung aller

”Gebaude ist in dunkler Farbe auszufuhren. Die

Hohenlage der Hauptgebaude ist talseitig vom Ge-,ff;
lindeanschnitt bis zur Traufe mit 6,00 m festge-lf“}
legt. Ein Kniestock (Trempel) ist bis zu elner g
H8he von O 75 m zulassig. B

..

EinfriedungJ Vorgirten

Als Straﬁeneinfriedung sind nur Nétur-.odefiﬁdlz

zdune auf hdchstens 0,40 m hohem Sockel und mit
einer Gesamthhe von maximal 0 y75 m erlaubt. Sei
liche Grundstilickseinfriedungen k&nnen auBer in deh‘c
genannten Materialien auch in'Maschendraht,bié}Zﬁi :
einer HShe von 2,00 m ausgefiihrt werden. Die F1&
chen zwischen Vordergebdude und StraBenbegrenzungs
linie sind als Ziergdrten anzulegen. I

Ausnahmen, Befreiungen

Die Baugenehmigungsbehdrde kann im Einvernehmen
mit der Stadt, Ausnahmen in Einzelfdllen zulas-
sen, wenn dadurch das beabsichtigte Gesamtbild
des Plangebietes nicht beeintrdchtigt wird.
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Begriindung:

Zum Bebauungsplan Nr. 10 der Stadt SchotﬁenAfﬁr das
Baugebiet "Vor der Warte". _

Die Stadt Schotten besitzt einen Fl&chennutzungsplan
der vom Regierungspridsident in Darmstadt am 2.5.1975
genehmigt wurde. Dieser wird zur Zeit nach den neu-
esten Richtlinien iliberarbeitet. ' O
In dem genehmigten und_ﬁberagbeitetén Plan ist dasf"k‘
Baugebiet "Vor der Warte" als Wohngebiet ausgewie&
sen.

Die zur Bebauung vorgesehene Flidche betrégt'ca;' ‘
20 000 m2. Sie bildet eine harmonische Ergdnzung und
Abrundung zu dem Baugebiet "Pfarrgalle" und der vor

handenen Bebauung der "Alten StraBe". Insgesamt sind

zweiundzwanzig Baupldtze ausgewiesen. Der Rest des Plan-.

gebietes soll zum Teil kleingdrtnerisch genutzt werden
und als Griinfliche erhalten bleiben. S
Die Stadt Schotten als Fremdenverkehrsgemeinde dient
seinen Bilirgern und Besuchern zum gréB8ten Teil zum

Wohnen und zur Erholung.

Die Nachfrage nach Baugelé&nde ist inzwischen sehr

stark angestiegen.

Die Tatsache, daB in den letzten Jahren in der Kern-
stadt kaum Bauland zur Verfiligung gestellt werden konnte,
hat die Stadt Schotten veranlaft weitere Bauflichen zu - -
erschlieBen.

- Durch bereits vorhandene Wege ist eine verkehrsgﬁnstige‘:
Anbindung an die angrenzenden bebauten Gebiete gewdhr-
leistet.

Die ausgewiesenen Parzellen sind dariiberhinaus sehr
leicht zu erschlieBen. Die Ver- und Entsorgungsleitun-
gen sind ohne Schwierigkeiten dem vorhandenen Gesamt-
system anzugliedern.

Der Ausbau von neuen StraBen steht in einem geringen
Verhdltnis zu der gewonnenen Bauflidche, sodaB die zu
erwartenden ErschlieBungskosten jederzeit vertretbar

sind.




Da die ausgewiesene Fliche sich zum grdften Teil in .
Privathand befindet, erscheint fiir die Auftellung
eine Grundstuckstellung als zweckmaﬁlg.

Die Baureifmachung und ErschlieBung des neuen Bauge-
bietes wird etwa folgénde Kosten verursachen. '

1. Kanalisation i . 80.000.-- DM
-2.ATrinkwasserversorguné 'G0.0QO,féi; s
3. StraBenbau mit Beleuchtung 100.000;f;fT
4. Stromversorgung ' 20.000.-- D
‘5. Vermessung ' '10.000.--

6. Sonstige Kosten . 20.000.—= I

Insgesamt - 290.000.,~--~ DM

Hiervon konnen 90 % als ErschlieBungskosten von den
Anliegern zuriickgefordert werden.
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