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1. Yeranlassung und Ziel

Der Bereich "Unter der Schinnweide" liegt im Siiden der Kernstadt Schotten. Es handelt sich
hier um eine ehemalige landwirtschafilich genutzte Fliche auf der mehrere Feldscheunen
standen. Inzwischen wurden 2 baufillige Feldscheunen abgetragen, fir eine als
lzfndwirtschaﬁliches Lager genutztes Gebdude besteht der Wunsch, dort einen Pferdestall
einzurichten, fiir die inzwischen freigewordenen Grundstiicke besteht der Wunsch einer
Bebauung mit Wohnhausern,

An diesem Standort kann man von einer Gemengelage sprechen, es schlieBen siidwestlich und
nordostlich des Gebietes Wohnhéduser innerhalb einer Wohnbaufliche an. Nordlich befindet
sich das Gewerbegebiet der Stadt Schotten mit gewerblich genutzten Gebiuden und ebenfalls
in unmittlebarer Nihe der Fliche (ca. 100 m westlich) liegt die Reithalle der Stadt Schotten
mit ungefihr 45 Boxen. Das gesamte Umfeld ist somit durch eine Mischung von Wohnen,
Landwirtschaft und Gewerbe geprigt.

Veranlassung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes sind die o. a. konkreten
Biirgerwiinsche.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist neben der Schaffung von neuen Bauflichen die
Sicherstellung der z.T. auf den Flichen betriebenen Landwirtschaft. Es soll das Wirtschaften
ﬁ::r den Landwirt an dieser Stelle auf Dauer ermoglicht werden, dabei soll jedoch gleichzeitig
ein vertrigliches Nebeneinander mit der angrenzenden Wohnbebauung gewihrleistet werden.

Es ist absehbar, daB es nicht zu Auseinandersetzungen zwischen der geplanten Wohnbebauung
und dem Landwirt kommt, da die betroffenen Bauherren wissen, daf3 ihre Gebaude in der
Nihe eines landwirtschaftlich genutzten Gebiudes liegen und demzufolge mit gewissen
spezifischen Emissionen zu rechnen haben. Mit den getroffenen Festsetzungen wird versucht,
offentlich-rechtlich abzusichern, daB sowohl eine Nutzung als Pferdestall als auch eine
Wohnnutzung nebeneinander maglich wird.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die stidtebauliche Entwicklung zu
regeln. Als Zielvorstellung kann das Ordnen und Gestalten des Raumes genannt werden, Dabei
sollen durch_ den Bebauungsplan Raum- und Gestaltungsvorstellungen in konkrete und
nutzungsbestimmte Rechtsaussagen gefat werden. Der Bebauungsplan stellt aufierdem die
Grundlage fiir den Vollzug der Planung dar.

2. Beschreibung des Geltungsbereiches

2.1  Lage, Abgrenzung und Grifie

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Gemarkung Schotten in der Flur 7.
Betroffen von der Planaufstellung sind die Flurstiicke 216, 217, 218 sowie 220/2 teilweise.
Ebenfalls im Planungsgebiet liegt das Wegeflurstiick 215 teilweise. Die GroBe des
Geltungsbereiches betrégt ca. 0,5 ha.

2.2 Topographie

Es handelt sich bei dem Gelinde um einen Westhang, Die Bebauung sollte, um mdglichst
wenig der vorhandenen Bepflanzung zu zerstoren, am westlichen Rand (Bergseite) des
Gelindes erfolgen. An dieser Stelle standen auch die alten Feldscheuenen.

2.3  Nutzungen

Der groBte Teil des Planungsgebietes (MD) wird momentan intensiv als Weideland genutzt.
Auf einem Teil der Fliche stehen Obstbdume. Geringe Flichen liegen auch brach.

3. Vorgaben, Rahmenbedingungen

3.1  Regionaler Raumordnungsplan Mittelhessen

Die betroffene Fliche ist im Regionalen Raumordnungsplan Mittelhessen bereits als
Siedlungsfliche dargestellt.

3.2  Flichennutzungsplan

Im seit Mirz 1998 genehmigten Flichennutzungsplan der Stadt Schotten ist die betroffene
Fliache als gemischte Baufliche dargestelit.

TEIL B STADTEBAULICHE PLANUNG

4. Erschliefiun,

4.1  Verkehrliche ErschlieBung

Das geplante Dorfgebiet wird uber einen vom Taubenweg abzweigenden Weg erschlossen.
Uber diesen Weg wurden auch die Feldscheunen erschlossen. Am Weg sollen keine
Verinderungen stattfinden. Er ist bereits in einer Breite von ca. 4,00 m aspaltiert. Ein
separater Gehweg soll nicht angelegt werden. Der im Osten an den ErschlieBungsweg
angrenzende Hang ist bewachsen, so daB eine Begriinung des Weges gewihrleistet ist.



4.2 Versorgung und Entsorgung

2.1 Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung des Gebietes mit Trink-, Brauch- und Feuerléschwasser soll durch
AnschluB an die vorhandenen stadtischen Versorgungsleitungen sichergestellt werden.

Die Wasserleitung ist im ErschlieBungsweg als Fortsetzung der Gederner StraBe bereits
vorhanden.

4.2.2 Abwasserableitung und -behandlung;

Die betroffenen Grundstiicke kénnen an den Kanal im Taubenweg angeschlossen werden.
berucksichtigt. Die Grundstiicke kénnen an den Abwasserkanal, der im Taubenweg verlegt ist,
angeschlossen werden.

Die Abwasser werden in der Klaranlage in Nidda gereinigt.

1y

2.3 Sonstiges:

|

Im Planungsbereich sind weder FlieB- noch Stillgewisser vorhanden. Wasserwirtschaftlich
relevante Schutzgebiete sind nicht ausgewiesen.

Nach dem Altablagerungskataster der Hess. Landesanstalt fir Umwelt sind keine
Altablagerungsstandorte in diesem Bereich bekannt.

Das Dachflichenwasser darf nicht der Kanalisation zugefiihrt werden. Es muB in Zisternen
gesammelt und als Brauchwasser oder zur Gartenbewisserung genutzt werden.

ErschlieBung: Bauliche Nutzung im Dorfgebiet:
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S. Bauliche Nutzung

S.1  Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Situation wird dadurch geprégt sein ,daB sich ein landwirtschaftlich genutztes Gebaude,
das als Pferdestall genutzt werden soll, einerseits bereits in Nachbarschaft zu Reithalle,
Wohnbebauung und Gewerbe befindet, andererseits noch zusiitzliche Wohnhauser in der
Nachbarschaft entstehen sollen. Diese Situation ist in Dorfern oftmals eine gewachsene,
tiberall im Ortsbild aufiretende stadtebauliche Struktur. Gemengelagen dieser Art sind typisch
fiir Dorfer, aber auch Stadtrandlagen. Es erscheint an dieser Stelle am Stadtrand von Schotten
nicht sinnvoll, eine Nutzung zugunsten einer anderen "zu verdringen".

Es sollen 2 neue Baugrundstiicke entstehen, gleichzeitig soll auch ein Landwirt die
Moglichkeit erhalten, ein bestehendes landwirtschaftlichers Gebdude als Pferdestall zu nutzen.

Die Aufgabe, fiir den landwirtschafilichen Betriebe die Beibehaltung des Standortes zu sichern
und fiir die Wohnnutzung einen hohen Immissionsschutz zu verwirklichen, kann nur nach dem
Gebot der gegenseitigen Rilcksichtnahme gelost werden.

Es soll versucht werden, ein geregeltes Nebeneinander oder Miteinander der unterschiedlichen
Nutzungen zu erreichen. Wichtigstes bauleitplanerisches Instrument ist dabei die Moglichkeit,
die Baugebiete nach der BauNVO in Hinsicht auf die vorhandene Situation und die
beabsichtigte stidtebauliche Fortentwicklung modifiziert festzusetzen.

Aus diesem Grund werden folgende Festsetzungen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung
getroffen:

Im MD 1 und MD 2 (Dorfgebiete ), sollen gemiB § 5 BauNVO folgende Nutzungen mogich
sein:

1. Landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen
2. sonstige Wohngebiude

Grundsitzlich sagt die Neufassung der BauNVO 1990 ausdriicklich, daB in Dorfgebieten auf
die Belange der Landwirtschaft ausdriicklich Riicksicht zu nehmen ist. Im konkreten Fall soll
gewihrleistet werden, daB "dorfliches” Wohnen im MD moglich ist, dafl aber gleichzeitig im
MD ein landwirtschaftlicher Betrieb wirtschaften kann.

Die GRZ ist im MD 1 mit 0,4 festgesetzt, im MD 2 mit 0,6 angegeben. Die GFZ im MD 1
betragt 0,6, im MD 2 0,8.



5.2 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliichen und Baugestaltung

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen der einzelnen Grundstiicke sind so festgesetzt, daB die
Bebauung am ostlichen Rand der Grundstiicke, auf der Bergeite stattfinden kann. Im
westlichen Talbereich soll die bestehende Bepflanzung erhalten bleiben.

Die maximale Traufhohe fiir Wohnhsuser bzw. bei Umbauten oder Umnutzungen darf in
beiden MD auf der Talseite 6,50 und auf der Bergseite 4,50 m nicht iiberschreiten. Dieser
Zahlenwert 1Bt es zu, daB die Bergseite eingeschossig mit Drempel, die Talseite 2-geschossig
mit Drempel ausgebaut werden kann.

Dig Zulassigkeit fiir die Dachneigung wurde mit 36 - 45° angegeben. Die max. Drempelhche
beim Neubau von Wohnhiusemn wurde mit 0,90 m angegeben, gemessen von Oberkante des
RohfuBbodens bis zum Anschnitt der Unterkante der Sparren (aufien).

Erlaubt sind beim Bau von Wohnhdusern Dachformen wie Satteldicher oder
Kriippelwalmdiicher in roten Farbténen. Gauben in verschiedenen Formen (z.B. Schlepp-,
Giebel-, Walm- und reine Dreiecksgauben) sind ebenfalls moglich. Allerdings soll ihre Lange
max. die Hilfte der Dachlinge betragen, Einzelgauben sollen eine Linge von 4,00 m nicht
tiberschreiten. Fiir die Hohe der Dachgauben ist 1/3 der Dachhéhe bzw. 1,50 m iiblich. Nur fiir
reine Dreiecksgauben ist eine Sonderregelung moglich.

Die Firsthohe soll, um tiberhohe Gebdude im Gebiet zu vermeiden, im MD 11,00 m nicht
uberschreiten.

Bauweise:
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C. GRUNORDNUNG UND LANDSCHAFTSPLANUNG

Natiirliche Gegebenheiten

6.1  Naturridumliche Lage

Das hier betr. Planungsgebiet liegt innerhalb der naurrdumlichen Einheit * hoher Vogelsberg ".

6.2  Geologie und Bodenverhiltnisse
Geologisches Ausgangsmaterial der Bodenbildung sind hier basaltische Gesteine des Tertir.
Als Bodentyp dominieren Braunerden mit hohem Basengehalt, ortlich auch Ranker-,

Regosol-Braunerden. Die Bodenart wird hier iiberwiegend von lehmigem Schluff bis sandig-
tonigem Lehm, z.T. skeletthaltig bestimmt . .

63 Klima

Das Planungsgebiet liegt regionalklimatisch betrachtet innerhalb des kontinentalen
Klimabereiches und ist klimatisch zum westlichen Mitteldeutschland zu ziihlen.

Kleinklimatisch  weist das betr. Planungsgebiet eine gewisse Bedeutung als
Kaltluftentstehungsgebiet auf (unbebaute Griinlandflichen) .
6.4  Potentiell natiirliche Vegetation

Die potentiell natiirliche Vegetation des Planungsgebietes wird durch einen Flattergras -
Hainsimsen - Buchenwald oberhalb 500 m (vgl. Bohn, 1981) bestimmt.

Als standortgerechte Geholze sind hier u. a. zu nennen:
Béume:
Buche, Stieleiche, Hainbuche, Vogelkirsche, Traubeneiche, Salweide, Zitterpappel,

Eberesche

Hasel, Weildorn, Himbeere, Traubenholunder, Rosen



Zeichenerkliirung:
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n " Weide

Pferdekoppel, ohne Vegetation
Laubbaum

Nadelbaum

Obstbaum

Strauch-, Strauchgruppe
Scheune, Stallgebéiude

. Hecke, Gebiisch

Brachfliche, Staudenflur,
z.T. Trittvegetation

Rasen, Nutzgarten
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6.5  Hydrologie

Grundwasser

Die mittlere Grundwasserergiebigkeit im Planungsgebiet liegt mit 15 - 50 l/sec. mittlerer
Ergiebigkeit pro Bohrung im Hauptwasserstockwerk im hohen Bereich. Die
Verschmutzungsemfindlichkeit des Grundwassers ist aufgrund durchlissiger Grundwasserleiter
und geringméchtiger Deckschichten als mittel zu beschreiben.  (vgl. Landesamt fur
Bodenforschung, 1987).

Oberflichengewisser

Innerhalb des direkt betr. Planungsgebietes sind keine Oberflichengewasser zu beschreiben.

7 Biotop- und Nutzungsstrukturen

Das Planungsgebiet befindet sich am stidéstlichen Ortsrand des Stadtteiles Schotten der Stadt
Schotten. Es handelt sich zum iiberwiegendem Teil um bisher als Weide, z.T. als Pferdekoppel
ohne Vegetation, genutzte Flichen mit deutlichen Nutzungsspuren einer intensiven Nutzung. In
den Bdschungs- und Randbereichen der Gebéude befinden sich Stauden- und Krautfluren, z.T.
auch typische Trittvegetation. Der Geholzbestand des Planungsgebietes besteht vor allem aus
Obstbaumen, einigen markanten Laubbéumen sowie in Teilbereichen aus zusammenhzingenden
Hecken -u./o. Gebiischbestéinden.

Wihrend im Norden, Osten und Westen das Planungsgebiet von landwirtschaftlichen Wegen
bzw. Straflenraumen begrenzt wird, schlieBen stidlich ausgedehnte Griinlandfliichen an.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden im einzelnen folgende Biotop- u./o.
Nutzungstypen betroffen ( vgl. auch der Plandarstellung " Bestand ") :

- Weideflichen, in Teilbereichen mit Obstbaumbestand, intensive Nutzung,
- vorh. Bebauung, Scheunen, Viehunterstinde

- Pferdekoppel, ohne Vegetation

- Gartenfliche, Rasen, Obstbiume, Strauchgruppen

- Kxaut- u.nd §_§auc!enﬂuren, vor allem Hochstaudenfluren, im Bereich der Gebiude auch
typische Trittvegetation, Brennessel-Gierschsiume

- Weg, Strafle, asphaltiert, in Randbereichen unbefestigte Bankettbereiche, z.T. Trittvegetation

- div. Gehé!zbgstﬁnde, Obstbdume, markante Einzelb4ume, zusammenhéngende
Heckenbestinde im Béschungs- bzw. Straflenrandbereich

8. Bewertung des Naturhaushaltes und Landschaftsbildes

Fiir das hier betroffene Planungsgebiet kann zusammenfassend festgestellt werden, daB fir die
iiberwiegenden Teile des Planungsgebietes nur eine geringe bis mittlerere Bedeutung u./o.
Empfindlichkeit sowohl des Naturhaushaltes als auch Landschaftsbildes beschrieben werden

kann:

L Lebensbedingungen der Pflanzen - und Tierwelt

Die Bedeutung der bisher als Weide genutzten Flichen als Lebensraum fiir wildwachsende
Pflanzen und wildlebende Tiere ist als mittel, die der Pferdekoppel als gering einzustufen. Als
naturschutzfachlich bedeutender sind die verschiedenen Einzelgehdlze bzw. der
zusammenhingende Heckenbestand sowie die Staudenfluren in den Boschungsbereichen bzw.
im unmittelbaren Umfeld der vorh. Scheunen und Viehunterstinde zu bewerten.

8 Landschaftsbild und Erholungswert

Eine besondere Bedeutung des Landschaftsbildes sowie des Erholungswertes kann aufgrund
der hier vorh. Strukturen und Nutzungen fiir das betr. Planungsgebiet nicht beschrieben werden,
wobei sich zum Teil Empfindlichkeiten gegeniiber Beeintrachtigungen aufgrund der hier
bestehenden Ortsrandlage ergeben. Charakteristisch fiir das Landschaftsbild sind hier vor allem
die verschiedenen Geholzbestinde.

B Naturhaushalt und Lokalklima

Boden, Wasserhaushalt und Lokalklima sind ohne besondere Bedeutung und weisen neben einer
aligemeinen Empfindlichkeit des Naturhaushaltes gegeniiber den mit einer Bebauung u.
Flichenversiegelung einhergehenden Beeintrachtigungen keine besonderen Empfindlichkeiten
auf.

9. Geplante Eingriffe gemiiBl Hess. Naturschutzgesetz
9.1  Eingriffsbilanz

Nach § S HENatG liegt ein Eingriff vor, wenn der Naturhaushalt,die Lebensbedingungen der
Pflanzen- u. Tierwelt sowie das Landschafisbild, der Erholungswert oder das ortliche
Kleinklima erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kénnen Belastungen und Beeintrichtigungen des
Naturhaushaltes und Landschafisbildes vor allem in Form von Flicheninanspruchnahme durch
Bebauung und allgemeine Versiegelung vorbereitet werden, wobei sich Eingriffe sowohl durch
das Vorhaben der gepl. Bebauung mit entspr. baulichen Anlagen als auch durch den
erforderlichen Baubetrieb, ggfs. iiber mehrere Jahre sowie nicht zuletzt durch die spitere
Nutzung ergeben konnen.

Aufgrund der gepl. Aussagen und Festsetzungen des vorliegenden B-Planentwurfes kann
festgestellt werden, daf8 ca. 550 m? bisher unversiegelte Fliche iiberbaut und damit vollstindig
versiegelt werden konnen. Dariiber hinaus konnen weitere Flachen durch die Neuanlage von
Zufahrten, Stellplitzen und entspr. Nebenflichen in ihrer Struktur und Beschaffenheit
vollstandig verdndert werden.
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9.2 Potentielle Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild

Durch die o.a. Eingriffe verbunden mit der Bebauung der hier betr. Grundstiicksflachen sind
folgende Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu erwarten:

o Lebensbedingungen der Pflanzen- und Tierwelt

Die Lebensbedingungen der Pflanzen - und Tierwelt werden durch das gepl. Vorhaben
beeintrachtigt. In Anspruch genommen und versiegelt und damit volistindig zerstért werden
hier vorwiegend bisher intensiv genutzte Weideflichen. Darilber hinaus werden mindestens 3
Obstbiume vernichtet. Weitere Beeintrichtigungen, vor allem durch den Baubetrieb und die
anschlieBende Nutzung sind fiir weitere Biume im Umfeld der unmittelbar tiberbaubaren
Flichen zu erwarten.

a Naturhaushalt, Boden- u. Wasserhaushalt

Durch die mit den gepl. Bauvorhaben verbundenen vollstiandigen Flichenversiegelungen ist eine

allgemeine Verinderung der Bodenstruktur und Beeintrichtigung wichtiger Bodenfunktionen
in den unmittelbar Gberbauten Bereichen zu erwarten. Dariiber hinaus wird das natiirliche
Wasserspeicherungsvermogen des Bodens hier verringert. Mogliche Infiltrationsfliichen gehen
verloren. Gleichzeitig besteht die Gefahr einer VergréBerung und Beschleunigung des direkten
Oberflichenabflusses und damit eine potentiell erhthte Belastung der Vorfluter.

Insgesamt werden die iiberbauten und versiegelten Flichen dem Naturhaushalt vollstindig
entzogen.
a Lokal- und Kleinklima

Neben ggfs. klein- bzw. mikroklimatisch wirksamen Temperaturerhohungen im bebauten
Bereich sind weitere Auswirkungen auf das Lokal- u. Kleinklima nicht zu zu erwarten.

o Landschaftsbild und Erholungswert

Das.gepl. Vorhaben wird sich insofern auf das Landschaftsbild auswirken, daB sich die
unmittelbar betr. Flichen in ihrer Struktur vollstindig verindern.

10. MaBnahmen der Griinordnung und Landschaftspflege

10.1 MaBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen

Im Vorfeld der verbindlichen Bauleitplanung wurde seitens der Stadt Schotten eine
Standortuntersuchung durchgefiihrt. Das hier betr. Planungsgebiet wurde als Standort fiir das
gepl. Mischgebiet ausgewihlt, da im Vergleich mit anderen Standortalternativen im Ortsteil
Schotten hier die geringsten Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu
erwarten sind. Zu beriicksichtigen ist hier vor allem, daf} die betr. Flichen zur Zeit intensivst als
Weide, Garten oder Pferdekoppel genutzt werden.

Eine Vermeidung der vorgesehenen Eingriffe kann nur durch den Verzicht auf das gepl.
Vorhaben erfolgen. Dieser Verzicht ist jedoch aufgrund der in der Begriindung zum
Bebauungsplan  ausgefilhrten  Zielvorstellungen  zur  Notwendigkeit ~ der  gepl.
Siedlungsflichenausweisung nicht méglich ( vgl. hier Kap. 1 der Begriindung ).

10.2 MafBinahmen zur Minimierung von Eingriffen

10.2.1 Erhalt wertvoller Biotopstrukturen

Die innerhalb des Planungsgebietes vorh. Geholzbestinde, hier vor allem Obstgeholzte werden
weitgehend erhalten. Fir die im unmittelbaren Anschluss an die direkt iiberbaubaren Flichen
befindlichen Gehélze werden ggfs.entsprechende SchutzmaBnahmen nach DIN 18920
durchgefiihrt. Die vorhandenen Gehélze werden in die gepl. Neugestaltung integriert.

Im Bebauungsplan erfolgen entspr. Festsetzungen zum Erhalt und Schutz der o.a. Biotop-
strukturen.

10.2.2 Begrenzung der baulichen Nutzung

Die betr. Grundstiicksflichen werden nur in Teilbereichen baulich genutzt, wobei eine direkte
Uberbauung von 40 % der betr. Grundstiicksflichen vorgesehen ist.
Im Bebauungsplan erfolgt gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB eine entspr. Festsetzung.

10.2.3 Landschafisgerechte Gestaltung der Gebaude

Die gepl. Gebdude und baulichen Anlagen werden der hier bestehenden landschaftl. Situation
angepasst, vor allem durch...

... situations- bzw. landschaftsangepafite Dimensionierung der baulichen Anlagen,

... Einsatz und Verwendung flichen- und energiesparender Bauweisen,

... zuriickhaltende und sensible Farb- und Materialwahl.

Ungegliederte Fassadenflichen werden durch Rank- u./o. Kletterpflanzen gestaltet. Hier gilt,
daB pro 10 m? nicht durch Tiiren u./o. Fenster gegliederte Fassadenfliche eine Rank- u./o.
Kletterpflanze vorzusehen ist.

Im B-Plan erfolgt eine entspr. Festsetzung.



10.2.4 Beschrinkung der Freiflichenversiegelung

Mindestens 40% der neu zu bebauenden Grundstiicksflichen werden als Garten gestaltet. Eine
Versiegelung ist in diesen Teilbereichen der Grundstiicksflichen zu vermeiden. Dariiber hinaus
sollten Sitzbereiche, Rasenflichen und Nutzgérten nicht mehr als 40 % der o.a. Freiflichen
ausmachen. Angestrebt wird hier eine Gestaltung als strukturreicher Hausgarten.

Die Aussagen zur Gestaltung d. einzelnen Grundstiicksflichen werden als Festsetzungen in den
B-Plan integriert.

10.2.5 Verwendung von Koniferen

Eine Verwendung von Koniferen erfolgt nur als Solitdr. Die vorh. Koniferen werden langfristig
durch standortgerechte Geholze ersetzt.
Im B-Plan wird eine entspr. planungsrechtliche Festsetzung getroffen.

10.3 AusgleichsmaBinahmen

10.3.1 Einfriedungen

Die einzelnen Grundstiicksflichen werden zum angrenzenden Nachbargrundstiick eingefriedet
durch ...
die Anlage freiwachsender Pflanzriegel, mindestens zweireihig in einem Pflanzverband
von 1,00x 1,50 m,

die Anlage einer regelmiBigen Schnitthecke,

die Anlage von ortstypischen Holzzéunen, die punktuell mit Rank- u./o.
Kletterpflanzen begriint werden.

Grundsitzlich werden mindestens zwei Grundstiicksgrenzen auf der gesamten Linge mit einer
freiwachsenden oder geschnittenen Hecke eingefriedet. Verwendet werden konnen hier
standortgerechte Geholze nach Wahl des jeweiligen Grundstiickseigentiimers,

An der westlichen Grundstiicksgrenze wird das Anpflanzen einer mindestens 3 - reihigen
freiwachsenden Hecke aus Heistern und Strauchern - Pflanzabstand 1,00 x 1,50 m - der hier
pot. nat. Vegetation festgesetzt. Zu pflanzen sind:

Heister
Buche, Stieleiche, Hainbuche, Vogelkirsche, Traubeneiche, Salweide, Eberesche

Striucher:

Hasel, Wei3dorn, Himbeere, Traubenholunder, Rosen,

80 % der Geholze sind als Straucher 2 x v., 0.B. 100 - 150, 20 % als Heister, 2 x v., 0.B.,

150 - 200 zu pflanzen. Die vorhandenen Geholze werden in die Neuanpflanzung integriert. Die
vorh. Nadelgehdlze werden durch o.a. Laubgeholze ersetzt.

Im B-Plan werden entspr. Pflanzgebote gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzt.
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10.3.2 Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicksflichen

Pro 200 m? dberbauter und/ oder versiegelter Grundstiicksfliche wird jeweils 1
standortgerechter Obstbaum ( H., ab 7 cm Stammumfang ) oder sonstiger, ggfs. kleinkroniger
Laubbaum ( H.,3xv.,m.B.,14-16 ) gepflanzt, wobei pro Grundstiicksfliche mindestens ein in
seiner Entwicklung die Firsthdhe des Gebaudes iiberragender Laubbaum gepflanzt werden
sollte.

Die anzupflanzenden Obstgehdlze und Laubbiume sollten landschaftstypisch und
standortgerecht sein. Um den unterschiedlichen Anspriichen der privaten Gartengestaltung
Rechnung zu tragen, bleibt die Auswahl der zu verwendenden Arten im einzelnen dem
jeweiligen Grundstiickseigentiimer Gberlassen.

Im B-Plan wird ein Pflanzgebot gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGb festgesetzt.

11.  Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

11.1  Flichenbilanz

Dem Eingriff in einer Dimension von ca. 800 m? méglicher Uberbauung und Neu-Versiegelung
bisher vorwiegend als Weide genutzter Flichen stehen neu zu schaffende Griin- u.
Vegetationsflachen auf den betr. Grundstiicksflachen in einer GréBenordnung von ca. 500 m?
gegeniiber. Desweiteren sind diverse , zur Zeit nicht quantifizierbare MaBnahmen

( Baumpflanzungen, Fassadenbegriinung, ... ) zu beriicksichtigen.

Weitere Flichen innerhalb des Planungsgebietes werden nicht verindert. Sie bleiben in ihrer
bisherigen Struktur und Beschaffenheit erhalten.



112 Bewertung der geplanten Eingriffe und vorgesehenen Mafnahmen

a)  Lebensbedingungen der Tier- und Pflanzenwelt

a) Eingriff Vollstiandiger Verlust der Biotoptypen Weide, Staudenflur, Beseitigung von
Gehtlzen, Gefahr ciner Beeintrichtigung der Geholzbestdnde im Bercich der
Boschungsbereiche  durch den  Baubetricb  bzw. nachfolgende
Nutzungsintensivierungen

b) Vermeidung nicht moglich, Beriicksichtigung vermeidender Aspekie bei der Standortwahl im

Vorfeld der Bauleitplanung

c) Minimierung

Erhalt und Schutz wertvoller Biotopstrukturcn und Integration in die Neuplanung
( Gehblzbestinde innerhalb der Béschungen, einzelne Obstbiume ), ggfs. Durch-
fithrung spezicller SchutzmaBnahmen

d) Ausgleich

teilweise _durch die Schaffung  ncuer Biotopstrukiuren innerhalb des
Planungsgebictes, ... durch Baumpflanzungen, ... Einfassung der cinzcinen
Grundsticke mit Hecken, ... Gestaltung der nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen als strukturreiche Hausgirten, Fassadenbegriinung,

b) Naturhaushalt, Boden- und Wasserhaushalt

a) Eingriff

Beeintrichtigung und Zerstérung der Bodenstrukturen, Behinderung der|
Grundwasserneubildung. Verlust von Infiltrationsflichen, Beschleunigung des
Oberflichenabflusses durch Versiegelung und Uberbauung, vollstindiger Entzug
der betr. Flidchen aus dem Boden- und Wasscrhaushalt

b) Vermeidung

nicht moglich,

c) Minimicrung

Beschrinkung der {iberbaubaren Flichen, Ausbildung der Zufahrien und
Stellpldtze  in  wasserdurchlissiger Bauweise, Festsctzung eines  nicht
versiegelbaren Flichenanteiles, Gestaltung der nicht zu versiegelnden Flichen als
Griin- bzw. Vegetationsflichen ( strukturreiche Hausgiirten ) ,

d) Ausgleich

nicht moglich

c) Lokal- und Kleinklima

a) Eingriff Kleinrdumige Temperaturerhdhungen, Behinderung der Be- und Entliiftung,
Verlust kalduftproduzierender Flichen
b) Vermeidung nicht méglich, Beritcksichtigung vermeidender Aspekte bei der Standortwahl im

Vorfeld der Bauleitplanung

c) Minimierung

Landschaﬁsgerechte Gestaltung der Gebliude, Beschrinkung der Flichenver-

lung , Mafnah der Be-, Ein- und Durchgriinung ( Fassadenbegriinung,
Baumpﬂanzungcn. Heckenanpflanzung, Schaffung von zusammenhingenden
Vegetationsfliichen ... ) zur Schaffung giinstiger kleinklimatischer Bedingungen,
Festsetzung cines unvelsiegellen Freiflichenanteiles

d) Ausgleich

nicht erforderlich

d) Landschaftsbild und Erholungswert

a) Eingriff Vollstindige Verinderung des bisherigen Vegetations- und Landschaftsbildes,
Wirkung der baulichen Anlagen als Fremdkorper innerhalb der umgebenden
Landschaft, Stérung der Ortsrandsituation

b) Vermeidung nicht moglich, Berilcksichtigung vermeidender Aspekte bei der Standortwahl im

Vorfeld der Bauleitplanung

) Minimierung

Erhalt und Schutz der markanten Gehdlzbestdnde in den Boschungsbereichen
sowie einzelner Biume auBerhalb der unmittelbar iiberbaubaren Flichen,
landschafisgerechte  Gestaltung der gepl. Gebliude, Beschrinkung der
dberbaubaren und versiegelbaren Flichen, Einfriedung der Grundstiicke mit
Hecken, Anpflanzung hochstimmiger Laubbiume, Fassadenbegriinung

d) Ausgleich nicht erforderlich
Aufgestellt:
KETTER-EICHERT & H]NZ Magistrat der Stadt Schotten

Architekten u. Landschaft

Hiinfeld, im Juni 1998

gez. Ketter-Eichert, Hinz

Schotten, im Juni 1998

gez. Zimmermann, Birgermeister
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