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Ubersichtskarte des Plangebietes
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1. Vorbemerkungen

1.1 Veranlassung und Planziel

Die Stadt Schotten hat fiir die Kernstadt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Stirn“ beschlossen,
um auch kinftig ausreichend Bauland fir die ortsanséssige Bevolkerung zur Verfiigung zu stellen.
Veranlassung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist das mittlerweile fast vollsténdig bebaute
Baugebiet Zum alten Feld. Um auch kinftig der Nachfrage der ortsansassigen Bevdlkerung bzw.
von auswartigen Interessenten (Zuwanderung) gerecht zu werden, sieht die Stadt Schotten nun
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die Ausweisung des neuen Baugebietes ,Stirn“ im Stidwesten der Kernstadt vor. Das Baugebiet ist
bereits (iber den wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache ausgewiesen und stellt die
Fortsetzung der Siedlungsentwicklung im Bereich Lessing- und Schillerstra3e dar. Aufgrund der
Vorgaben des Flachennutzungsplanes sowie einer gezielten Bodenbevorratung in diesem Bereich
bietet sich eine weitere Siedlungsentwicklung im Siidwesten der Kernstadt an.

Im Vorfeld zum Vorentwurf sind 4 stadtebauliche Varianten erarbeitet und in den stadtischen Gre-
mien diskutiert worden. Der vorliegende Vorentwurf ist das Ergebnis dieser Variantendiskussion.
Planziel ist die Ausweisung eines Allg. Wohngebietes mit ca. 31 neuen Bauplatzen sowie die U-
berplanung von 2 Grinflachen Zweckbestimmung Wohnungsnahe Hausgérten. Neben der Aus-
weisung von Baufldchen werden im Bebauungsplan Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen, um den Ubergang des Orts-
randes in den Auenbereich aus landschaftspflegerischer Sicht harmonisch zu gestalten. Die ge-
plante ErschlieBung orientiert sich an den bestehenden Feldwegeverbindungen und innerértlichen
StraBen und setzt diese nach Siidwesten hin fort, so dass mit einem minimalen ErschlieRungsauf-
wand und unter Beriicksichtigung der Topographie das Plangebiet optimal fiir eine bauliche Nut-
zung stadtebaulich entwickelt werden kann.

1.2 Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss gemaR § 2(1) BauGB: 15.02.2001

Frihzeitige Burgerbeteiligung geman § 3(1)BauGB: Birgerversammlung am 07. Marz 2002
Tragerbeteiligung geman § 4(1) BauGB: Anschreiben vom 14.02.2002, Frist 22.03.2002
Offenlage gemé&R § 3(2) BauGB: 21.10.2002 - 22.11.2002, Bekanntmachung 12.10.2002*
Satzungsbeschluss gemaR § 10(1) BauGB: 27.02.2003

*Die Bekanntmachungen erfolgten im Kreisanzeiger Vogelsberg / Wetterau.

1.3 Lage und GréRe des Plangebietes

@\ GroRe: 3,165 ha (ohne externen Ausgleich)
Lage: Studwestlicher Ortsrand der Kernstadt Schotten
Flur 17 - Flurstiicke 173, 164 tiw., 159 tiw., 172 tiw, 174/6, 174/7, 174/8, 174/9, 158/1 tlw,
Flurbezeichnung: Stim
Exposition: Die Flache félit nach Sid / Siidwesten bzw. Stidosten ab.
Nutzung: Acker, Griinland, Gartenflache, Feldwege.
Geplante Ausweisung: Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), ca. 31 Bauplatze in einer GréRen-
ordnung zwischen 700m2-950m?, geplante Wohneinheiten 31-45.

1.4 Regionalplan 2001

Der Regionalplan Mittelhessen 2001 weist das Baugebiet als Siedlungsbereich-Zuwachs (B 5.1-2)
aus. Der Bebauungsplan steht somit den Zielvorstellungen des Regionalplanes nicht entgegen und
ist gemé&f § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Planungsbiiro Holger Fischer — 35440 Linden Satzung 02/2003
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1.5 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Schotten weist den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
geplante Siedlungsflache (Wohnbauflachen i.S.d. § 1(1)1 BauNVO) aus. Somit ist der Bebauungs-
plan gemal § 8(2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

1.6 Gesamtlandschaftsplan

Die Aussagen des Gesamtlandschaftsplanes sind aus dem Landschaftspflegerischen
Planungsbeitrag zu entnehmen, der Teil der Begriindung ist.

2. Ziele des Bebauungsplanes

Im Vorfeld des Bebauungsplanes sind 4 verschiedene ErschlieBungsvarianten fiir das Gebiet aus-
gearbeitet worden. Folgende Maglichkeiten der ErschlieRung wurden diskutiert:

a) Fortsetzung der bisherigen ErschlieBungsachsen mit Querverbindung (RingerschlieRung)

b) Versetzte Verlauf der bisherigen ErschlieBungsachsen, wobei die Grundstiickszuschnitte kon-
sequent nach Stiden ausgerichtet und der Topographie angepasst wurden.

c) Fortsetzung der bisherigen ErschlieRungsachsen mit Wendehammer, kein Querverbindung.

d) Fortsetzung der bisherigen ErschlieBungsachsen mit Wendehammer und Querverbindung.

Das Ergebnis dieser umfangreichen Variantendiskussion sieht die Ausweisung einer Ringerschlie-
Bung (Variante a) vor, so dass eine optimale bauliche Ausnutzung der Flache bei geringst mégli-
chen ErschlieRungsaufwand gewahrleistet wird. Eine mit leichten Einschrankungen verbundene
Sldausrichtung der Grundstiicke und Gebaude ist ebenfalls moglich. Somit werden die Vorgaben
der §§ 1 Abs.5 (Berliicksichtigung allg. Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse, Férderung
kostensparenden Bauens, Erhaltung und Fortentwicklung des Orts- und Landschaftsbildes, Be-
rcksichtigung und Vorgaben fiir erneuerbarer Energien etc.) und 1a Abs.1 BauGB (Beriicksichti-
gung von umweltschitzenden Belangen) firr die Planaufstellung zu Grunde gelegt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt unmittelbar an die bebaute Ortslage im Bereich
Lessingstral3e und Schillerstra8e an. Fur die ErschlieRung des Plangebietes sind daher beide An-
liegerstralRen als Ausgangspunkt herangezogen worden. Dariiber hinaus werden folgende stadte-
bauliche Vorgaben und Parameter begriindend aufgefiihrt:

1. Geringst méglichster ErschlieRungsaufwand unter Berlicksichtigung der vorhandenen Topo-
graphie,

2. Unterschiedliche GroRen der geplanten Baugrundstiicke fiir eine sozialgerechte Bodennut-
zung,

3. Ausrichtung der Grundstiicke nach Suden, um sonnenoptimiertes Bauen (Niedrig- und Passiv-
haus) zu ermdglichen,

4. Okologische Gesichtspunkte zur Sicherung der Freiraum- und Wohnqualitat im Plangebiet
selbst (Ein- und Durchgriinung), )

5. Gestalterische Vorgaben fir das geplante Baugebiet, um einen harmonischen Ubergang zum
ostlich angrenzenden Bestand der Ortslage zu sichern.

Planungsbiiro Holger Fischer — 35440 Linden Satzung 02/2003
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Die geplante Stralenfiilhrung orientiert sich an den bisherigen Achsen der lw. Hauptwirtschaftswe-
ge sowie der bestehenden StralRen Schiller- und Lessingstral3e, die von Siidwesten nach Nordos-
ten hin verlaufen. Gleichzeitig konnen durch zwei kleine Stichwege zusétzliche Bauflichen im Sii-
den und Norden des Baugebietes erschlossen werden. Zum Entwurf hin wird die derzeit vorgese-
hene ErschlieBungsplanung auf die kiinftige Ver- und Entsorgung des Gebietes iiberpriift und evtl.
erforderliche Anderungen, bedingt durch erschlieBungs- und infrastrukturelle Vorgaben, méglichst
friihzeitig im Bebauungsplan beriicksichtigt. Der bisher mittig durchs Plangebiet verlaufende Iw.
Wirtschaftsweg wird nach Nordwesten verlagert, so dass kiinftig die Iw. Betriebsfahrzeuge nérdlich
und westlich des Plangebietes die Iw. Nutzflachen erreichen kénnen. Im Plangebiet selbst besteht
somit keine Notwendigkeit mehr, Verbindungen fiir lw. Fahrzeuge zum AuRenbereich vorzusehen.

Zwischen der RingerschlieBung in der Mitte des Plangebietes sowie der zwei Bauflachen im Stiden
wird eine Stichstrafle mit Wendeanlage und ein Fuweg (3m Breite) vorgesehen, der neben der
fuBlaufigen Verbindung in den Auenbereich auch aus infrastrukturellen Griinden in der Planung
ausgewiesen werden muss (kinftige Kanaltrasse). Auch im Osten des Plangebietes wird sowohl
nach Norden wie auch nach Stden hin eine fuBlaufige Verbindung vorgesehen, um den Bewoh-
nern einen Verbindungsweg in den AuBenbereich zu schaffen. Im Bereich des FuRweges liegen

W\ dartiber hinaus Leitungen der OVAG. Der siiddstliche FuBweg wird gemaR der Ausweisung der
heutigen Parzellenbreite ausgewiesen, da er gleichzeitig als Notzufahrt fur den stdlich darunter
liegenden Betrieb vorgehalten wird. Die ErschlieBungsstrale im Baugebiet selbst soll kiinftig ver-
kehrsberuhigt als Anliegerstralte ausgebaut werden.

Zum Entwurf wurden verschiedene alternative ErschlieRungsvarianten fiir die Anbindung des Ge-
bietes an das ortliche Verkehrsnetz untersucht. Das Ergebnis, das im Anhang zu finden ist, besta-
tigt die bisher geplante Anbindung tiber die vorhandenen StraRen Schiller- und Lessingstrale, so
dass die Stadt Schotten an dieser Variante aus Griilnden des Gemeinwohls (Wirtschaftlichkeit,
Umweltbelange) festhalt.

Geplant ist ein Aligemeines Wohngebiet mit der Ausweisung von ca. 31 neuen Bauplitzen sowie
zweier wohnungsnaher Hausgérten (Bestandstiberplanung). In Kombination mit den geplanten
ErschlieBungsstraien orientiert sich die Lage der Grundstiicke an die bisherige Siedlungsstruktur
im Bereich SchillerstralBe und LessingstrafSe. Die Grundstiicke sind dabei in der Langsachse pri-
mér in Siidost / Nordwest-Richtung ausgerichtet.

Ausgehend von der Topographie und der geplanten ErschlieBungsstraRe sind auch die kinftigen
Baugrundstucke/-fenster (iberbaubare Flachen i.S. des § 23(1) und (3) BauNVO) hangparallel
angeordnet, um die Hangneigung und Nordwest / Siidostausrichtung der Grundstiicke fiir ein son-
nenoptimiertes Bauen in diesem Bereich zu nutzen. Somit sind die Voraussetzungen zur Errich-
tung eines Niedrigenergie- bzw. Passivhauses sowie einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
durch die Vorgaben des Bebauungsplanes gegeben. Neben den méglichen Energieeinsparungen
(Reduzierung des Heizwérmebedarfs durch solar und energetisch optimierter Stadtplanung) ste-
hen wohnqualitative und gesundheitliche Aspekte im Vordergrund, die dadurch deutlich erhdht
werden kdnnen. Verwiesen sei auf die umfangreiche Literatur zu diesem Thema.

Aufgrund der solar und energetisch optimierten Siedlungsentwicklung sowie einer eingeschrénkten
Sichtexposition des Plangebietes ist von der Festsetzung der Firstrichtungen fiir die Gebaude in
den einzelnen Bauabschnitten abgesehen worden. Da die Grundstiicke von der Topographie her
nicht einheitlich ausgerichtet sind, geht die Stadt Schotten davon aus, das sich die bisherige Sied-
lungsentwicklung und Gebé&udestellungen im Bereich Lessingstrae und SchillerstraRe auch im
neuen Baugebiet fortsetzt. Die Homogenitat des bisherigen Orts- und Landschaftsbildes diirfte
somit gewahrt bleiben. Prinzipiell sind die Gebaude im Norden bzw. im oberen Bereich der
Grundstiicke zu errichten, damit die sidlich gelegenen Flachen fir die Freiraumnutzung offen ste-
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hen. Um neben der ErschlieBung und Bebauung ein ansprechendes gestalterisches Ortsbild zu
erzielen, sind zwischen den einzelnen Baureihen hangparallele Durchgriinungsabschnitte vorge-
sehen, die eine Integration der Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild bewirken.

Die Ausrichtung des Gebaudes kann somit trauf- oder giebelsténdig zur Strale erfolgen. Auch Art
und Mal der baulichen Nutzung sowie gestalterische Vorgaben orientieren sich unter anderem an
dem o&stlich angrenzenden Bestand, um somit kiinftig im neuen Baugebiet ein charakteristisches
und homogenes Gesamtortsbild fiir die siidliche Kernstadt zu erhalten.

Im Baugebiet selbst ist eine wesentliche Differenzierung des MaRes der baulichen Nutzung nicht
vorgenommen worden, da die mehrheitliche Ausnutzung der Grundstiicke bzw. die Zahl der Voll-
geschosse im Bereich der angrenzenden Ortslage durch eine 1 bis 1 1/2-geschossige Wohnbe-
bauung geprégt wird. Grundsétzlich ist die Errichtung eines Vollgeschosses im Bereich des ge-
samten Baugebietes vorgesehen, wobei sich die festgesetzte Traufthohe an der jeweiligen Er-
schlieBungsstrale orientiert. Die Traufhdhe wurde fiir die oberhalb der ErschlieRungsstrale lie-
genden Grundstiicke héher angesetzt als bei den talseitigen Grundstiicken, um somit eine der
Topographie angepassten harmonischen Geb&udehdhenentwicklung zu erzielen. Extreme Ausrei-
Ber kénnen somit vermieden und die Homogenitét des Ortsbildes bewahrt werden. Im Rahmen der
zum Entwurf durchgefiihrten ErschlieBungsplanung miissen auch entsprechende Hoéhennivellie-
rungen vorgenommen werden, um die Umsetzung und Einhaltung der festgesetzten Traufhéhen
abschlieend zu prifen. Je nach Hohenunterschied auf den einzelnen Grundstiicken kénnen bei
Teilausbau des Kellergeschosses, das nicht die Vollgeschossdefinition gemaR HBO erfilllt, Souter-
rainwohnungen eingerichtet werden. Der Ausbau des Dachgeschosses ist ebenfalls unter Beriick-
sichtigung der Vollgeschossdefinition méglich. Dariiber hinaus wurden im zentralen Bereich die
Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhéusern festgesetzt, wahrend in den westlichen Randberei-
chen ausschlieRlich Einzelhduser zulassig sind. Durch diese mégliche unterschiedliche Nutzungs-
dichte kann ein harmonischer Ubergang des Ortsrandes in den AuRenbereich geschaffen werden.
Die Ausnutzung der Baugrundstiicke sind zum einen durch die vorgegebene Grundflachenzahl
(0,3 GRZ) sowie der Vorgabe der tiberbaubaren Flache auf dem Grundstiick selbst geregelt. In
Verbindung mit § 17 BauNVO (Obergrenzen fiir die Bestimmung des MaRes der baulichen Nut-
zung) sowie der geplanten GroRe der kinftigen Baugrundstiicke ist eine Bebauung unter Ge-
sichtspunkten der Eingriffsminimierung und Freiflachen- bzw. Wohnumfeldqualitét vorgesehen.

Die Stadt Schotten hat gemaR den textlichen Festsetzungen unter 3 (Bauverordnungsrechtliche
Festsetzungen, Orts- und Gestaltungssatzung) die gestalterischen Vorgaben fir das kinftige Bau-
gebiet vorgesehen. Die Vorgaben beziehen sich auf die Dachform und Dachneigung, aber auch
Einfriedungen und die Gestaltung der Grundsticksfreiflachen sind tiber den Bebauungsplan gere-
gelt. Diese Festsetzungen erfolgen unter dem Aspekt, die bisher konstante Baugebietsentwicklung
in der Kernstadt Schotten fortzufiihren und gestalterische Fehlentwicklungen am kiinftigen Orts-
rand zu vermeiden.

3. Inhalt und Festsetzungen

Gemal § 1 Abs.5 Baugesetzbuch (BauGB) sollen Bauleitplane eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung
gewahrleisten, um die nattirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. In Ausfiih-
rung dieser Grundnormen und den Festsetzungsméglichkeiten des § 9 BauGB sind mittels Zeich-
nung, Planzeichen und textlichen Festsetzungen folgende Inhalte festgesetzt:

Planungsburo Holger Fischer — 35440 Linden Satzung 02/2003
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3.1 Art der baulichen Nutzung

Ausweisung (1.2.1.1) eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) im Sinne § 4 BauNVO, das vor-
wiegend dem Wohnen dient.

Zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende
Handwerksbetriebe

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

4. Die unter Absatz 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden durch die textliche Festsetzung 2.1.
Als Begriindung wird aufgefiihrt, dass diese Nutzungen mit einem erhdhten Fahrzeugaufkommen verbunden
sind, die das angrenzende Wohngebiet im Bereich Schillerstrae und LessingstraRe beeintrachtigen kén-
nen.

Ausweisung (1.2.5.1) von Griinflichen Zweckbestimmung Wohnungsnahe Hausgérten, um
den Bestand zu sichern und Flachen fur die lokale Erholung und Freizeit zu sichern.

Ausweisung (1.2.5.2) einer Griinfliche Zweckbestimmung Spielplatz, um dem Bedarf an Erho-
lungs-, Freizeit- und Spielflachen im Wohngebiet gerecht zu werden.

3.2 MaR der baulichen Nutzung und Bauweise

Festsetzung (1.2.2.1, 1.2.2.2) einer Grund - und Geschossflichenzahl (GRZ 0,3 - GFZ 0,3), die
in Relation zum Baugrundstiick und in Kombination mit der Festsetzung der Baugrenze eine
unvertragliche bauliche Verdichtung am Ortsrand verhindert und unter den Obergrenzen der
BauNVO liegt (Eingriffsminimierung bzw. Sicherung der Freiflichen und Wohnqualitét).

Festsetzung (1.2.2.3 und 1.2.2.4) von (max.) | Vollgeschoss i.V.m. der Traufhéhe, um eine un-
vertragliche Hohenentwicklung am kunftigen Ortsrand zu verhindern. Als Vorgabe und Orientie-
rung wird der heutige Ortsrand herangezogen.

Festsetzung (1.2.3.1) einer offenen Bauweise im Allg. Wohngebiet, um den bisherigen und 6st-
lich angrenzenden Siedlungscharakter zu bewahren. Die festgesetzte Bauweise setzt sich von der
Bebauung in der Altortslage teilweise ab, da die stadtebaulichen Rahmenbedingungen und Anfor-
derungen an neu zu beplanende Grundstiicke sich grundlegend geandert haben. Ein direkter stad-
tebaulicher Bezug zur ehemalig eher stédtisch gepragten Ortslage ist durch das Gebiet nicht ge-
geben. Um hier entsprechende Akzente und Verbindungen zu setzen, sind unter den bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen in Anlehnung an die Gebaude der Ortslage sowohl die Dachform,
wie auch die Dachneigung festgesetzt.

3.3 Gestaltungsvorgaben und eingriffsminimierende MaBnahmen im Baugebiet

Festsetzung (3.1.1 und 3.1.2) Dachneigung und Dachform, um den Charakter der ortstypischen
Dachlandschaft im Ortskern aufzugreifen und zu bewahren sowie die gestalterischen Eckpfeiler
des heutigen Ortsrand aufzugreifen. Festgesetzt werden im Allg. Wohngebiet Sattel-, Walm- und
Pultdacher (auch versetzte) mit einer Dachneigung von 20-48°. Die Angabe der Dachneigung be-
zieht sich auf die entstehenden Hauptgebdude und gelten nicht fur Garagen, iberdachte Pkw-
Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen i.S. d. § 14 BauNVO. Hier kénnen die Dachneigungen
auch unter 20° betragen, wobei Flachdécher begriint werden miissen. Als Ausnahme definiert sind
Flachdacher bei Carports, die aus statischen Griinden nicht begriint werden miissen. Pultdécher
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(auch versetzte) werden, obwohl sie eher fur die Region untypisch sind, fir zuléssig erklart, um die
Errichtung von Niedrigenergie- und Passivhauser zu erméglichen. Begriindend herangezogen
werden die §§ 1 Abs.5 Satz1, Abs.5 N r.1und 7 BauGB.

Festsetzung (2.4.1) von MaBnahmen wie die durchlidssige Befestigung von Garagenzufahrten
und Pkw-Stellplétzen auf den Baugrundstiicken, um den Eingriff in Natur und Landschaft (Boden-
und Wasserhaushalt) zu minimieren.

Festsetzung (4.1) zur Verwertung des Niederschlagswassers nicht begriinter Dachflachen,
um den Eingriff in Natur und Landschaft zu minimieren (Eingriffsminimierung in den Boden- und
Wasserhaushalt). Das verbleibende berschissige unverschmutzte Niederschlagswasser sollte
dem Trennsystem, sofern es fiir den Bereich vorgesehen wird, zugefiihrt werden.

Festsetzung (1.2.6.2, 1.2.6.3, 2.4.2, 2.4.3 und 3.3.1) von Anpflanzungen von Laubbdumen und -

strauchern, um das Baugebiet einzugriinen und um die Qualitdt des Wohnumfeldes im kiinftigen

Gebiet zu erhdhen. Zuséatzlich sollen durch die AnpflanzungsmaRnahmen deutliche Akzente fir

das Orts- und Landschaftsbild geschaffen werden. GemaR Festsetzung 2.4.2 gilt es mind. einen
@w standortgerechten Laubbaum bzw. Obstbaum anzupflanzen.

Festsetzung (2.4.4) von Anpflanzungen von Laubbdumen im Bereich der ErschlieBungsstra-
Ben, um das Baugebiet einzugriinen und um die Qualitdt des Wohnumfeldes im kiinftigen Gebiet
zu erhdhen.

Festsetzung (3.3.1) einer Mindestbegriinung der Grundstiickfreiflichen, um das Baugebiet
einzugriinen und um die Qualitat des Wohnumfeldes im kiinftigen Gebiet zu erhdhen.

Festsetzungen (3.2.1 und 3.2.2) zur Eingriinung straRenseitiger und riickwirtiger Einfriedun-
gen, um die Durchgriinung im Plangebiet zu sichern bzw. den Freiraumcharakter innerhalb des
Gebietes zu gewdhrleisten. Gleichzeitig kann ein landschaftsgerechter Ubergang in den angren-
zenden Aulenbereich geschaffen werden, da Teilflachen den kiinftigen Ortsrand bilden und sicht-
exponiert liegen.

3.4 KompensationsmafRnahmen

Festsetzung (2.5.1 und 2.5.2) von Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, die im und auRerhalb des Geltungsbereiches
ausgewiesen werden. Im Gebiet werden die Strukturen entwickelt, extern soll eine deutliche ékolo-
gische Aufwertung in ausgeraumter Landschaft stattfinden. Die externen Flzchen sind zum Entwurf
mit in die Planung aufgenommen worden und bereits mit der UNB und der Forstbehérde abge-
stimmt (siehe auch Kapitel 4).

3.5 Sonstiges

Die Baufenster und Abstédnde der Baugrenzen zu den ErschlieBungsstraBen sind vermaRt
(1.2.8.1), um bei nachfolgenden Planungen Interpretationsfehler zu vermeiden.

Festsetzung (2.3), dass Garagen und liberdachte Pkw-Stellplitze sind nur innerhalb der {iber-
baubaren Grundsticksflachen zuldssig und miissen eine Mindestabstand von 5m zur StraRe auf-
weisen, um den StraRenraum von parkenden Autos frei zu halten. Stellplatze (Stauraume) kdnnen
somit vor den Garagen platziert werden, sodass innerhalb des Baufensters die Baukoérper zum
Liegen kommen. Als Ausnahme definiert sind bei in Wohnh&usern integrierte Garagen, bei denen
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auf den Stauraum von 5m verzichtet werden kann, vorausgesetzt der Stauraum bzw. Steliplatz
kann auf dem Ubrigen Grundstiick nachgewiesen werden.

Ausweisung (1.2.4.3.2) von zusétzlichen Landwirtschaftlichen Wegen, um die Bewirtschaftung
der studwestlich angrenzenden Iw. Nutzflachen weiterhin zu gewahrleisten.

4. Landschaftspflege und Naturschutz

Die in die Abwégung einzustellenden umweltschiitzenden Belange (§ 1a BauGB) wird durch den
im Anhang beigefiigten Landschaftspflegerischen Planungsbeitrag Rechnung getragen. Verwiesen
wird auf den Anhang, der Bestandteil dieser Begriindung ist.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist mit einem Eingriff in Natur und Landschaft verbunden,
der aufgrund der unterschiedlichen Nutzungsstrukturen und planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur das Plangebiet differenziert betrachtet werden muss. Priméares Ziel der Planung sollte der Er-
halt der vorhandenen und schitzenswerten Biotopstrukturen sein. Im Plangebiet selbst kommen
keine nach § 15d HENatG geschiitzten Lebensraume vor.

Im Bereich des Plangebietes verlaufen keine offene Grabenparzelle

Da die Eingriffe im Plangebiet nur zu einem Teil ausgeglichen werden kénnen, hat die Stadt Schot-
ten die Aufnahme einer weiteren externen Flache fiir KompensationsmaRnahmen beschlossen.
Eine detaillierte Bilanzierung und Bewertung des Eingriffs und den daraus abzuleitenden Ausgleich
erfolgt im Landschaftspflegerischen Planungsbeitrag zum Bebauungsplan, da in dieser Planungs-
phase der Eingriff abschlieBend bestimmt werden kann. Die MaRnahme wird in der Gemarkung
Schotten im Bereich des Galgenberges vorgenommen. Entsprechende Abstimmungen mit den
Fachbehoérden sind bereits gefiihrt worden.

4.1 Zuordnung

im Bebauungsplan kénnen gemaR § 9 Abs.1a Satz 2 Hs.1 BauGB AusgleichsmaRnahmen den
unterschiedlichen Eingriffen im Plangebiet zugeordnet werden. Eine Zuordnung erfolgt tiber die
textlichen Festsetzungen 2.5.ff und lautet wie folgt.

SammelausgleichsmaBnahmen (Flache 1 und 2) fiir Eingriffe im Rahmen der 6ffentlichen Er-
schlieBungsplanung

Flache 1: Gemarkung Schotten, Flur 17, Fist.158tlw.: Entwicklungsziel Ortsrandeingriinung
MafRnahmen:

a) Anpflanzungen von Obstbdumen oder Laubbdumen 2. Ordnung gemaR Plankarte.

b) Das Grinland ist 1-2xl jahrlich zu mahen, das Schnittgut ist abzufahren Diingung ist unzulassig.

Die Flachen kénnen im Rahmen der spateren Grundstiicksumlegung auch den privaten Bau-
grundstiicken zugeschlagen werden, wobei die Verpflichtung zur Einhaltung der Pflanz- und Pfle-
gemalnahmen per Vertrag geregelt werden sollte.

Flache 2: Gemarkung Schotten, Flur 9, Flurstiick 27tlw.: Entwicklungsziel Wachholderheide
MaRnahmen:

a) Der Baumbestand ist zu fallen. Davon auszunehmen sind Kiefern mit einem Stammdurchmes-
ser grofRer 30cm.

b) Straucher und Brombeeren sind zu entfernen. Davon auszunehmen ist die Heckenstruktur am
westlichen Rand der Flache.
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c) Entfernen von Laub- und Nadelstreu

d) Férderung der Griinlandarten durch Aufbringen einer Heumuichsaat.

e) Anpflanzen von Wachholderjungpflanzen. Pro Symbol sind 3-5 Jungpflanzen anzupflanzen und
mit einem Markierungsstreifen zu kennzeichnen.

f) Das Griinland ist 2x pro Jahr zu mahen und das Schnittgut zu entfernen. Alternativ kann eine
Beweidung durch Schafe und Ziegen (keine Standweide) erfolgen, bei einer Nachmahd im Herbst.

SammelausgleichsmaBnahmen (Flache 3) fur Eingriffe im Allg. Wohngebiet

Fléache 3: Gemarkung Schotten, Flur 9, Flurstiick 27tlw.: Entwicklungsziel Wachholderheide
MaRnahmen:

a) Der Baumbestand ist zu fallen. Davon auszunehmen sind Kiefern mit einem Stammdurchmes-
ser groRer 30cm.

b) Straucher und Brombeeren sind zu entfernen. Davon auszunehmen ist die Heckenstruktur am
westlichen Rand der Flache.

c) Entfernen von Laub- und Nadelstreu

d) Foérderung der Griinlandarten durch Aufbringen einer Heumulchsaat.

e) Anpflanzen von Wachholderjungpflanzen. Pro Symbol sind 3-5 Jungpflanzen anzupflanzen und
mit einem Markierungsstreifen zu kennzeichnen.

f) Das Grinland ist 2x pro Jahr zu méhen und das Schnittgut zu entfernen. Alternativ kann eine
Beweidung durch Schafe und Ziegen (keine Standweide) erfolgen, bei einer Nachmahd im Herbst.

Die differenzierten PflegemaRRnahmen werden im Landschaftspflegerischen Planungsbeitrag auf-
gefiihrt.

Durch die Zuordnung auf Ebene des Bebauungsplanes ist die rechtliche Voraussetzung fiir die
Anwendung der § 135a-c BauGB gegeben. GemaR § 135a Abs. 3 BauGB kénnen bei einer auf
Bebauungsplanebene vorgenommenen Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen die Kosten flir den
Aufwand der MaRnahmen einschlieflich der Bereitstellung hierfir erforderlichen Flachen durch
einen Kostenerstattungsbetrag refinanziert werden. Die Voraussetzungen fiir die Refinanzierung
werden durch den Bebauungsplan erméglicht und kénnen mittels einer Satzung zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetrégen seitens der Stadt umgesetzt werden.

b—

"| Hinweise verschiedener Trager 6ffentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauaus-
fuhrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet werden missen:

Der bei der Criinpflege der Ausgleichsflichen anfallende Grasschnitt solite landwirtschaftiich verwertet wer-
den. Baum- und Heckenschnitt eignet sich zu Pflanzenabfall-Kompostierung.

4.2 UVP

Am 3.August 2001 ist das Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie in Kraft getreten.
Das Gesetz baut auf dem Konzept des Bau- und Raumordnungsgesetzes 1998 (BauROG) auf, in
dem das Verhéltnis der UVP zur Bebauungsplanung in § 1a Abs.2 Nr.3 BauGB definiert wird. Aus
Absatz 1 des § 3b UVPG n.F. ergibt sich im einzelnen, dass eine Verpflichtung zur Durchfiihrung
einer Umweltvertréglichkeitspriifung im Aufstellungsverfahren fiir einen Bebauungsplan aber erst
dann besteht, wenn fiir das Vorhaben, fir das ein Bebauungsplan aufgestellt wird, die zur Bestim-
mung seiner Art in der Anlage 1 genannten Merkmale gegeben sind und die dort gegebenenfalls
genannten GréRen- oder Leistungswerte (Schwellenwerte) erreicht oder iiberschritten werden.

Der Bebauungsplan ,Stirn* erfillt nicht die in der Anlage 1 zum UVPG n. F. genannten Merkmale,
somit besteht keine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung.
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5. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an den Erlass zur Berlcksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange in der Bauleit-
planung (Staatsanzeiger fiir das Land Hessen vom 23.06.1997 S. 1803) wird die Wasserversor-
gung und Schonung der Grundwasservorkommen, Abwasserbeseitigung und Abflussregelung im
Bebauungsplan wie folgt behandelt:

5.1 Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen

Bedarfsermittlung:

Geplant ist die Ausweisung von 31 Bauplatzen im Allgemeinen Wohngebiet, auf den bei optimaler
Ausnutzung der Vollgeschosse voraussichtlich im Schnitt 1-2 Wohneinheiten je Grundstiick ge-
schaffen werden kdnnen.

Deckungsnachweis:

Die Wasserversorgung fiir das Baugebiet wird derzeit Gberpriift. Die Stadt Schotten geht jedoch
von einer ausreichenden Wasserversorgung fiir das Baugebiet aus. Auch die Léschwasserversor-
gung wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung konkret gepriift und eventuelle MaBnahmen zur
Sicherstellung (Zisterne, Feuerldschteich 0.4.) seitens der Stadt eingeleitet bzw. tiber die Bauleit-
planung geordnet und sichergestellt.

Spar- und Substitutionsnachweis:
Siehe textliche Festsetzung 2.4.1 sowie 4.1

Sicherstellung der Wasserqualitét
Die Wasserqualitét wird von der Stadt Schotten sichergestellt. Im Rahmen des Bebauungsplanes
besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Versickerung und Entsiegelung
Siehe textliche Festsetzung 2.4.1 und 4.1

Betriebliche Anlagen
Der Wasserbehalter fiir den Stadtteil Kernstadt reicht zur Versorgung des geplanten Gebietes aus.

Finanzierung
Wird von der Stadt gepriift, falls erforderlich.

5.2 Abwasserbeseitigung

Abwassermenge und -fracht

Geplant ist die Ausweisung von 31 Bauplitzen im WA mit voraussichtlich 1-2 Wohneinheiten je
Grundstiick. In Abhangigkeit der zum Entwurf durchgefiihrten ErschlieRungsplanung kénnen Teile
der anfallenden Abwassermenge evtl. im Trennsystem abgeleitet werden. Eine entsprechende
Uberpriifung findet derzeit statt.

Leistungsféhigkeit der Abwasseranlagen

Im Bereich des Plangebietes sind bereits entsprechende Abwasseranlagen vorhanden, an die ein
Teilbereich des Gebietes angeschlossen werden kann. Auch im Bereich Lessingstra3e und Schil-
lerstral8e sind bereits Abwasseranlagen vorhanden. Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird -
berprift, in welchen Bereichen das geplante Baugebiet angeschlossen wird bzw. ob die Anschliis-
se ausreichend dimensioniert sind, um das Gebiet oder Teilbereiche aufnehmen zu kénnen.
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Anschlussméglichkeit an vorhandene oder geplante Abwasseranlagen

Im Bereich des Plangebietes bestehen bereits entsprechende Kanéle, an die das neue Baugebiet
bzw. Teilflichen angeschlossen werden. Die Stadt Gberpriift inwieweit die vorhandenen und ge-
planten Abwasseranlagen und die Klaranlage in ihrer Leistungsfahigkeit das Plangebiet aufneh-
men kénnen.

Finanzierung

Die Stadt geht aufgrund der bestehenden Abwasserkanéle davon aus, dass lediglich in einigen
Bereichen die Abwasserleitungen neu zu legen sind. Ansonsten kann das Baugebiet an die beste-
henden Kanalleitungen des Ortsnetzes angeschlossen werden. Die Finanzierung beschrénkt sich
somit lediglich auf das neu auszubauende Kanalnetz in Teilbereichen des Baugebietes.

Méglichkeiten der Reduzierung der Abwassermenge
Siehe textliche Festsetzung 2.4.1 und 4.1.

Nachweis der Gewésserbenutzung
Im Rahmen des Bebauungsplanes ist es derzeit nicht vorgesehen, einen Vorfluter fiir die Entwés-
serung in Anspruch zu nehmen.

Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise verschiedener Trager 6ffentlicher Belange, die bei nachfolgen-
den Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet werden miissen:

RP Giellen, Dez. 42.2, Abflussverhaltnisse, Hydrologie

Das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen ist in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser zu
verwerten. Der Ablauf der Zisterne ist, soweit es die Bodenverhéltnisse zulassen, an die Versickerungsanla-
ge (sieche ATV A 138) mit Rickhaltewirkung (z.B. Mulden/Rigolensystem) anzuschlieRen. Falls aufgrund
ungiinstiger Untergrundverhéltnisse eine Versickerung nicht zu empfehlen ist, sind neben der Brauchwas-
sernutzung dezentrale Rickhalteeinrichtungen vorzusehen. Die Uberlaufe sind an die éffentliche Kanalisati-
on zu schliefen. Die Mdglichkeit im Trennsystem sollte grundsétzlich bei den neu zu beplanenden Flichen
gepruft werden. Als alternative zur dezentralen Versickerung / Riickhaltung kann auch vor der Einleitung des
Regenwasserkanals in ein FlieBgewésser ein zentrales offenes Riickhalte- Versickerungsbecken angeord-
net werden.

5.3 Abflussregelung

Im Plangebiet sind keine Graben oder Vorfluter vorhanden.

Dezentraler Hochwasserschutz
entfalit

Erforderliche HochwasserschutzmaBnahmen
entfallt
Zur Eingriffsminimierung, bezogen auf die mit der Versiegelung einhergehende Beeintrachtigung

des natirlichen Wasserhaushaltes wurden im Bebauungsplan festgesetzt:

-  die Begrenzung der Versiegelung durch eine wasserdurchléssige Befestigung von Garagen-
zufahrten und Pkw-Stellplatzen.
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Hinzu kommen Brauchwassernutzung und umfangreiche Anpflanzungs- und Eingrinungsmal-
nahmen, die zu einer Erhéhung der Verdunstungsleistung und zur Begrenzung der
Abflussverscharfung beitragen.

Die Stadt Schotten legt auch Wert auf die Verwertung des auf den Dachflachen anfallenden Nie-
derschlagswassers als Brauchwasser, da dieses in vielfaltiger Form von den einzelnen Grund-
stiickseigentimern durchgefiihrt werden kann. Als Beispiel sei hier eine Regenwasserzisterne'
aufgeflhrt, die den Wasserverbrauch im Haushalt deutlich reduziert (Toilettenspiilung, Waschma-
schine - sofern von der Qualitatsbeschaffenheit geeignet- Blumenwasser usw.) oder eine Tonne,
die das Dachflaichenwasser aufféangt, um so den Wasserbedarf fiir den Nutzgarten abzudecken. In
diesem Zusammenhang sei auf die Broschire des ehem. Hess. Ministeriums flir Umwelt, Energie
und Bundesangelegenheiten verwiesen, die bei der Stadtverwaltung ausliegt und kostenlos zur
Verfugung gestellt wird.

Die dezentrale Versickerung des Niederschlagswasser auf Wohnbaugrundstiicken ist erlaubnisfrei,
wenn der Flurabstand zum héchsten natirlichen Grundwasserstand mindestens 1,50m betragt und
das Niederschlagswasser nicht schadlich verunreinigt ist (sieche Erlasses Hess. Ministeriums fir
Umwelt, Energie und Bundesangelegenheiten 111 A3-79b 06.47.5-27/94 im Staatsanzeiger fiir
das Land Hessen 22/1994 S. 1376).

Folgende Versickerungsformen sind je nach Verdichtung und Gestaltung des Baugrundstiickes
méglich (aus: Informationsbroschiire des Hess. Ministeriums fiir Umwelt, Energie und Bundesan-
gelegenheiten, Entsiegeln und Versickern):

Flachenversickerung
Flachen, auf denen zusétzlich aufgebrachtes Niederschlagswasser von versiegelten Flachen ver-

sickert werden kann (z.B. Grasflachen, Pflanzstreifen, Rasengitterflachen). Da keine Zwischen-
speicherung erfolgt, ist ein sehr gut durchléssiger Untergrund Voraussetzung.

Muldenversickerung
Flache, begriinte Bodenvertiefungen, in denen das zugeleitete Niederschlagswasser kurzfristig

zwischengespeichert wird, bis es versickert.

Schachtversickerung
Bestehend aus handelsiiblichen Brunnenringen aus Beton. Die offene Sohle wird mit einer Sand-

schicht als Filterzone versehen. Der Abstand von der Oberkante der Sandschicht zum Grundwas-
ser sollte mindestens 1,50m betragen. Diese Methode kann bei schwerdurchléssigen Deckschich-
ten angewendet werden.

Rohrversickerung
Bestehend aus unterirdisch verlegten perforierten Rohrstrangen, in die das Niederschlagswasser

geleitet, zwischengespeichert sowie versickert wird. Fur diese Versickerungsart wird keine speziel-
le Flache benétigt.

Bei der Auswahl der geeigneten Versickerungsmethode ist neben den raumlichen und geologi-
schen Verhéitnissen auf dem Grundstiick der Schutz des Grundwassers zu beachten. Bei oberfli-
chennahem Grundwasser oder auf einem Grundstiick in einer Wasserschutzzone, ist auf eine Ver-
sickerung von Wasser, welches von Stellplatzen oder Fahrwegen abflieRt, in der Regel zu verzich-
ten bzw. sie ist verboten. Weitere Empfehlungen tber die wasserdurchlissige Befestigung von
Flachen sind der o.g. Broschire zu entnehmen.

! Ein Uberlauf an das Kanalnetz ist vorzusehen.
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Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise verschiedener Trager &ffentlicher Belange, die bei nachfolgen-
den Planungen (Bauantrag, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet werden miissen.

Sollten dezentrale Versickerungsanlagen in Sinne des ATV-Arbeitsblattes A 138 nicht errichtet werden kén-
nen (z.B. aufgrund der Bodenverhéltnisse oder Topographie), sind Mafinahmen zur zentralen oder dezentra-
len Rickhaltung oder zur zentralen Versickerung vorzusehen.

RP Darmstadt )
Das Plangebiet wird in dem genehmigten Entwurf ,RUB Kohden" des AV Schotten-Nidda beriicksichtigt.

Fir die Einleitung von Niederschlagswassers in ein Gewasser (Trennkanalisation) ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich.

Hess. Landesamt fiir Umwelt und Geologie

Der Planbereich liegt in den Zonen Il und Il B der Trinkwasserschutzgebiete fiir den Stausee-Brunnen (lIl)

und das Wasserwerk Rainrod (1l B). Nur bei Einhaltung der fiir die Schutzgebiete geltenden Ge- und Verbo-
@ te der Festsetzungsverordnung bestehen auch aus hydrogeologischer Sicht keine Bedenken.

Landrat des Vogelsbergkreises, Wasser- und Bodenschutz

Genehmigungsantrage flr den Bau von Entsorgungsleitungen sind rechtzeitig bei der Abteilung Wasser- und
Bodenschutz des Vogelsbergkreises zu stellen.

Das Plangebiet liegt in der Zone Ill A des Trinkwasserschutzgebietes 11.075, Brunnen der Stadt Schotten.
Heiz6lanlagen in Wasserschutzgebieten unterliegen Schutzanforderungen in Form einer besonderen Priif-
pflicht (§ 19i, Abs. 2, WHG Sachverstandigenprifung).

RP Gielten

Der Geltungsbereich liegt in der Zone IlIA des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes fiir den Tiefbrunnen
.Stausee®. Die Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.

Die infolge der neuen Bebauung und Versiegelung zu erwartenden Stérungen im Gleichgewicht des Was-
serhaushaltes sind durch MaRnahmen der Regenwasserbewirtschaftung (z.B. Brauchwassernutzung), Ver-
sickerung und der Niederschlagswasserriickhaltung weitgehend zu kompensieren.

6. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Wie unter Kapitel 2 bereits angedeutet, sind fir das Plangebiet im Vorfeld 4 stadtebauliche Er-
schlieBungsvarianten ausgearbeitet worden. Der vorliegende Bebauungsplan ist das Ergebnis die-
ser Variantendiskussion. Ausgehend von der Anbindung des Baugebietes an die Stralen Lessing-
straBe und Schillerstrae wird das Gebiet Uber eine RingerschlieRung erschlossen. Die derzeit
bestehenden Wendeanlagen im Bereich LessingstraRe und SchillerstraRe werden umgestaltet und
voraussichtlich zusatzlicher Parkraum und gestalterischer Elemente geschaffen. Der StraRenraum
im Plangebiet selbst ist mit einer Breite von 7,00m vorgesehen, um eine méglichst eingriffsmini-
mierende und optimale ErschlieBung des kiinftigen Baugebietes zu erzielen. Der Verlauf der Er-
schlieBungsstrale wird, wie in der angrenzenden Ortslage auch, von Siidwest nach Nordost erfol-
gen, um auch hier der Topographie folgend die einzelnen Baugrundstticke zu erschlieBen und mit
dem natirlichen Gefélle zu entwéssern. Zum Entwurf wurden verschiedene alternative Erschlie-
Bungsvarianten fir die Anbindung des Gebietes an das értliche Verkehrsnetz untersucht. Das Er-
gebnis, das im Anhang zu finden ist, bestatigt die bisher geplante Anbindung tber die vorhande-
nen Stralen Schiller- und Lessingstrale, so dass die Stadt Schotten an dieser Variante aus Griin-
den des Gemeinwohls (Wirtschaftlichkeit, Umweltbelange) festhélt.

Ein Teil des Gebietes kann sowohl abwassertechnisch an die Lessing- wie auch die Schillerstrae
angeschlossen werden, der tbrige Teil wird im Stiden Uber ein Kanal an die bestehenden Ver- und
Entsorgungsleitung der Vogelsbergstrae angeschlossen. Vorgesehen ist es im Bereich des siid-
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westlichen Fulweges die Leitung zu verlegen.

Die neu zu planenden ErschlieRungsstraen sind mit einer Breite von 7m vorgesehen, wobei der
Straenraum verkehrsberuhigt und anwohnerfreundlich ausgebaut werden soll, angedacht sind
verkehrsberuhigte SpielstraRen mit einseitigen Gehwegen. Innerhalb der StraRenverkehrsflache
sollten versetzt einzelne Stellplatze errichtet werden, um zusétzlich gentigend Parkraum zu schaf-
fen. Auch die Pflanzung von raumgliedernden Einzelbdumen wére aus stadtebaulicher Sicht wiin-
schenswert, um die Freiraumqualitat in diesem Gebiet zu erhéhen. Die abschlieRende Stralen-
raumgestaltung bleibt jedoch der kiinftigen ErschlieBungs- und Ausbauplanung vorbehalten, da
hier zwingende Abhéngigkeiten gegeben sind, denen der Bebauungsplan nicht vorgreifen sollte
(hier Stichwort Anpflanzung von Laubb&umen in Bezug auf den Verlauf kiinftiger Leitungstrassen).

Durch die Gestaltung von verkehrsberuhigten Bereichen kann in den Wohngebieten eine gewisse
Freiflachen- und Wohnqualitat geschaffen werden. Auf die Belange der Landwirtschaft muss im
Rahmen der Ausbauplanung nicht Ricksicht genommen werden, da der bisher mittig durchs Plan-
gebiet verlaufende Feldweg nach Norden hin verlegt wird.

Die in der Plankarte verwendeten Radien in den Kurvenbereichen entsprechen den einer Schlepp-
kurve eines 3-achsigen Mllfahrzeug und sind fir das Baugebiet ausreichend dimensioniert.

Aufgrund der geplanten Anzahl der Baugrundstiicke und méglichen Wohneinheiten, rechnet die
Stadt Schotten bei der kompletten Umsetzung des Baugebietes mit einem zusétzlichen Ver-
kehrsaufkommen von ca. 250-400 Fahrzeugbewegungen pro Tag, verteilt auf beide Erschlie-
Rungsstralen.
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Nachrichtliche Ubernahme, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager offentlicher Belange, die
bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet werden
miissen.

Kreisausschuss des Vogelsbergkreises, Brandschutz

Far die Sicherstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung im Gesamtbereich des Planentwurfes ist
das Arbeitsblatt W 405-Technische Regeln- Bereitstellung von Léschwasser durch die éffentliche Trinkwas-
serversorgungsanlagen- des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. zu beachten und einzu-
halten.

Dieses Arbeitsblatt ist als anerkannte Regeln der Technik fiir die Festlegung des Léschwasserbedarfes he-
ranzuziehen (Grundschutz).

GemaR Arbeitsblatt W 405 betragt der erforderliche Léschwasserbedarf bei einer Geschossflachenzahl bis
0,6=48cbm/h=800l/min.

In Gewerbebetrieben mit einer Geschossflachenzahl von 0,7 bis 1,2 wird eine Léschwassermenge von
86cbm/h=1.600I/min. erforderlich.

Diese Léschwassermenge muss (iber einen Zeitraum von mind. 2 Std. zur Verfigbarkeit stehen, wobei der
FlieBdruck bei max. Wasserentnahme aus dem Hydranten 1,5 bar nicht unterschreiten darf.

Kann fur das Baugebiet die erforderliche Léschwassermenge nicht in ausreichendem MaRe sichergestelit
werden, so sind ErsatzmaBnahmen durchzufilhren, z.B. unterirdische Ldschwasserbehalter nach DIN 14
230, Loschwasserteiche nach DIN 14 210, oder Léschwasserbrunnen nach DIN 14 220.

Die Bereitstellung des Loschwassers aus den éffentlichen Trinkwasserversorgungsanlagen ist durch Uber-
flurhydranten nach DIN 3222 sicherzustellen.

Der Abstand der Hydranten untereinander soll 60 bis 100 m betragen.

Die in diesem Gebiet vorhandenen bzw. einzubauenden Hydranten sind i.V.m. dem gesamten Rohrnetz so
abzuschiebern, dass bei der Durchfiihrung von evtl. Reparaturarbeiten bzw. maoglichen Rohrbriichen nicht
das gesamte Rohrleitungsnetz abgestelit werden muss und jederzeit die erforderliche Léschwassermenge
zur Verfiigung steht.

Dies ist auch erforderlich beim Betrieb von netzabhangigen Druckerhéhungsanlagen, auch hier ist die jeder-
zeitige Léschwasserentnahme auch bei Stromausfall sicherzustellen.

Weitere Einzelheiten sind im Benehmen mit der zustandigen Brandschutzdienststelle beim Vogelsbergkreis
in 36341 Lauterbach festzulegen.

Planungsbiro Holger Fischer — 35440 Linden Satzung 02/2003
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Nach Inkrafttireten der Hess. Bauordnung vom 20.12.1993 wird insbesondere auf den § 5 ~Zugénge und
Zufahrten auf den Grundstiicken- und den § 17 —Brandschutz- verwiesen.

In § 17 Abs. 4 HBO ist zwingend vorgeschrieben, dass Geb&ude, deren zweiter Rettungsweg (ber Ret-
tungsgerate der Feuerwehr fiihrt und bei denen die Oberkante der Briistungen notwendiger Fenster oder
sonst zum Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8,00m iber der Geléndeoberfliche liegt, nur errichtet wer-
den durfen, wenn die erforderlichen Rettungsgerite von der Feuerwehr vorgehalten werden. Welche Ret-
tungsgerate erforderlich sind, ist in § 5 Abs. 6 HBO abschliefend geregelt.

Deutsche Telekom

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereiches ist die Verlegung neuer Telekommunika-
tionsanlagen erforderlich. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG, Techniknieder-
lassung Eschborn, Ressort Bezirksbiiro Netze BBN 22, so friih wie mdéglich, mindestens 6 Monate vor Bau-
beginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Versor-
gung des Neubaugebietes nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieRung méglich ist. Wir
behalten uns vor, die fiir unser Unternehmen kostengiinstige Bauweise zu realisieren.

Untere Naturschutzbehérde
Neu zu installierende Beleuchtungsanlagen sind ausschlieBlich mittels Natriumdampflampen zu betreiben.
Hierbei sind mégliche Ferneffekte durch Montage von Sichtblenden zu minimieren.

Landrat Hauptabteilung LFN
In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden Iw. Hauptwirtschaftsweg einbezogen, diese miissen
auch in Zukunft fur den land- und forstwirtschaftlichen Verkehr uneingeschrankt zur Verfligung stehen.

Landrat des Vogelsbergkreises, Wasser- und Bodenschutz
Genehmigungsantrége fiir den Bau von Entsorgungsleitungen sind rechtzeitig bei der Abteilung Wasser- und
Bodenschutz des Vogelsbergkreises zu stellen.

Das Plangebiet liegt in der Zone lil A des Trinkwasserschutzgebietes 11.075, Brunnen der Stadt Schotten.
Heizélanlagen in Wasserschutzgebieten unterliegen Schutzanforderungen in Form einer besonderen Priif-
pflicht (§ 19i, Abs. 2, WHG Sachverstandigenpriifung).

OVAG

Sowohl innerhalb als auch am Rande des ausgewiesenen Gebietes sind 0,4 kV-Kabel verlegt. Bei den not-
wendig werdenden Erdarbeiten (Kanal, Wasserleitung, StraRenbau) im Bereich der Kabeltrasse sind die
ausflihrenden Firmen darauf aufmerksam zu mache, dass diese sich —um Stérungen zu vermeiden- vor
Arbeitsbeginn mit dem Netzbezirk Nidda, Ludwigstrae 26, 63667 Nidda in Verbindung zusetzen.

Die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie ist durch die entsprechende Erweiterung unseres
Netzes méglich.

In den Bereichen, in denen Bepflanzungen vorgesehen sind, unsere vorhandenen bzw. geplanten Kabel —
auch die am Rande des Planbereiches liegenden- durch geeignete MaBnahmen zu schiitzen sind. Im
Einzelfall bitten wir auch hier um Riicksprache mit unserem Netzbezirk.

7. Flachenbilanz

Um die kiinftige Nutzungsaufteilung im Baugebiet zu dokumentieren und den Eingriff in Natur und
Landschaft besser bewerten zu kénnen, wird fiir das Plangebiet eine Flachenbilanz aufgestellt.
(planimetriert im MaRstab 1:1000)
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Eingriff
Gesamtfliiche 3,165 ha?
- ErschlieBungsstraf3en (incl. Bestand) 0,298 ha
- FuBwege (incl. Bestand) 0,096 ha
- lw. Hauptwirtschafswege (incl. Bestand) 0,145 ha
- angrenzende Ausgleichsflachen 0,143 ha
- Wohnungsnahe Hausgéarten 0,193 ha
- Spielplatz 0,060 ha
= Bauflache (brutto) 2,230 ha
ha
Allg. Wohngebiet 2,230 ha

max. mégliche Neuversiegelung®
Allg. Wohngebiet (GRZ 0,3) 1,004  ha

StralRenraum (incl. Bestand)
max. Gesamtversiegelung im Baugebiet

incl. Bestand 0,312 ha
Ausgleich:

Flachen nach § 9(1)20 BauGB 0,143 ha
(6kologische Aufwertung

im Plangebiet)

Flachen nach § 9(1)20 BauGB 0,50 ha
(6kologische Aufwertung, extern)

Gesamt nach § 9(1)20 BauGB 0,643 ha

Die Bewertung Uber den Eingriff in Natur und Landschaft ist aus zu den im Anhang befindlichen
Landschaftspflegerischen Planungsbeitrag zu entnehmen.

Die Bauflachen im Plangebiet kénnen bei einer GRZ von 0,3 maximal durch 1,004ha versiegelt
werden (incl. Garagen und Stellfiaichen und Nebenanlagen). Die zu erwartende Neuversiegelung
durfte aber deutlich niedriger liegen, da im Bereich des Wohngebietes gerade Nebenanlagen und
Zuwegungen wasserdurchléssig befestigt werden. Die summierten Grundflachen der zuldssigen
Wohngebaude diirften im Gebiet (landlicher Raum) bei 31 Bauplatzen mit ca.150m? versiegelter
Flache bei insgesamt 4500- 5000m? liegen.

8. Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren gemaR §§ 45 ff BauGB ist nicht erforderlich, da die Grundstiicke im
Eigentum der Stadt Schotten sind. Das Gebiet kann grundsétzlich auch in einzelne Bauabschnitte
unterteilt und abschnittsweise erschlossen werden.

2 Ohne externe Ausgleichsflache Am Galgenberg
3 zzgl. der Flachen geman § 19 Abs. 4 BauNVO (GRZ +50% fur Garagen, Stellplétze und Nebenanlagen)
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9. Denkmalschutz

Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise verschiedener Tréger offentlicher Belange, die bei nachfolgen-
den Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet werden missen.

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
andere Funde, wie z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 20 DSchG
unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden: Funde und Fundstellen sind in unverindertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20,3 DSchG). Bei
sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen.

10. Kosten

Der Stadt Schotten entstehen bei der Verwirklichung des Baugebietes voraussichtlich folgende
Kosten (grobe Kostenschéatzung und unverbindlich):

Wasserversorgung ca. 415 Ifdm. x 110,00 € = 45.650,00 €
Abwasserentsorgung 510 Ifdm x 360,00 € = 183.600,00 €
Stra3enausbau 7m Breite: 410 Ifdm x 80,00 €/m? = 229.600,00 €
Kosten gesamt: 458.850,00 € (grobe Schatzung)

Dariiber hinaus kommen Kosten fir die Verlegung des landwirtschaftlichen Weges im Westen, die
Anlegung und Gestaltung der FuBwege, die Errichtung von StraBenlaternen sowie fiir griinordneri-
sche MaRnahmen hinzu.

Verfahrensstand: Satzung 02/2003

Schotten und Linden, den 27.02.2003 / L, g

Bearbeiter B-Plan: Dipl.-Geograph Mathias Wolf SRL
Bearbeiterin L-Plan: Dipl.-Geographin Annemarie Kiefl

(BgStirn10.doc)
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Vorbemerkungen

Die Stadt Schotten hat im Februar 2601 beschlossen, den Bebauungsplan ,Stirn“ aufzustel-
len, um auch zukiinftig ausreichend Bauland fir die ortsanséssige Bevdlkerung bereitzustel-
len. Aufgrund der schwierigen Topografie des Plangebiets wurden im Vorfeld vier stadtebau-
liche Varianten erarbeitet, die unterschiedliche ErschlieBungskonzepte vorsehen. Die Stadt-
verordnetenversammiung hat sich in der Diskussion fir eine Variante entschieden, die eine
hangparallele RingerschlieBung von ca. 30 Baugrundstiicken vorsieht, wodurch eine optima-
le Grundstiicksausnutzung bei geringfiigigem ErschlieBungsaufwand erméglicht wird. Die
gebietsinternen ErschlieBungsstrafien stellen die Fortsetzung der bereits bestehenden Les-
sing- und Schillerstrale dar. Diese dienen gleichzeitig als Anbindung der neuen Bauflachen
an das ortliche Verkehrsnetz.

Im Rahmen der Biirgerbeteiligung geman § 3(1)BauGB wurde seitens der Anwohner Beden-
ken an dem ErschlieBungskonzept geduBert. Diese beziehen sich auf den unzureichenden
Ausbaustatus der Lessing-, Schiller- und Goethestrafle und die durch den zusétzlichen Ver-
kehr hervorgerufenen Belastigungen der Anwohner. Es soll nun geprift werden, ob eine al-
ternative ErschlieBung, von Westen aus kommend, méglich und sinnvoll ist. Dazu werden im
Folgenden drei ErschlieBungsvarianten vorgestellt (vgl. Karte 1) und deren Vor- und Nachtei-
le aufgezeigt. Die Aspekte der Wirtschaftlichkeit und der Eingriffe in Natur und Landschaft
finden dabei besondere Beriicksichtigung.

Planungsbiiro Holger Fischer, Linden 2
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Alternative 1

ErschlieRung von Osten, ausgehend von Goethestralle tber Lessing- und Schillerstralie in
das neue Baugebiet.

Durch die Nutzung bereits bestehender Stralen werden keine zuséatzliche Baumalinahmen
auRerhalb des Baugebiets notwendig. Die vorhandene Straflenbreite ist mit wenigstens 4,5m
und zusatzlichem Fuf3- und Radweg ausreichend. Der bauliche Zustand der Strallen ist ohne
bzw. nur mit geringen Mangeln.

Unter Beriicksichtigung der ausgewiesenen Anzahl von Baugrundsticken ist der zusatzliche
StralRenverkehr in diesen Bereichen als gering einzustufen. Dies wird durch eine gleichma-
Rige Verteilung der Verkehrsstrome auf die beiden parallel verlaufenden Erschlielungsstra-
Ren unterstitzt. Dartiber hinaus kann durch ordnungspolitische Malinahmen regulierend auf
den Verkehrsfluss eingegangen werden.

Planungsbtiro Holger Fischer, Linden 3
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Die Alternative verursacht keine bzw. nur sehr geringe zusatzliche Kosten (z.B. fur das Auf-
stellen von Verkehrsschildern zur Geschwindigkeitsregulierung), die von der &ffentlichen
Hand Ubernommen werden. Negative dkologische Auswirkungen sind ebenfalls nicht zu er-
warten, da keine zuséatzliche Flache flr ErschlieBungsmalnahmen in Anspruch genommen

wird.

Planungsbtiro Holger Fischer, Linden
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Alternative 2

ErschlieBung durch den Ausbau vorhandener Feldwege westlich des Plangebiets mit direk-
tem Anschluss an die B 455.

Die Bereiche westlich und stidwestlich des Plangebiets werden derzeit landwirtschaftlich als
Wiesen und Acker genutzt, teilweise sind sie von Wald bedeckt. Aufgrund ihrer Saumlage
weisen sie ein beachtliches 6kologisches Potenzial auf und bieten Lebensraum fiir verschie-
dene Tierarten. Durch die attraktive exponierte Lage, wird der Bereich zusatzlich zur Naher-
holung der Anlieger genutzt.

Befestigung und Ausbau vorhandener Feldwege an diesem Standort stellt einen massiven
Eingriff in Natur und Landschaft dar. Vorhandene Lebensraume werden zerschnitten, die
Mortalitatsrate einzelner Arten wiirde ansteigen, hervorgerufen durch Verkehrsunfalle. Im
Bereich der bewaldeten Flachen mussten umfassende Rodungen vorgenommen werden, die

Planungsbiiro Holger Fischer, Linden 5
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da_s Landschaftsbild stark beeintrachtigen. Durch die zuséatzliche Versiegelung von Boden
beim Bau der Stral’en, wird die Versickerung von Wasser verhindert und der Naturhaushalt
in seiner Gesamtheit beeintrachtigt.

Neben den negativen Auswirkungen auf das Okosystem, ist diese Variante mit hohen Kosten
fur die dffentliche Hand verbunden. Umfassenden Planungsmafinahmen, Bau und Unterhalt
der StraRenflachen mit den dazugehorigen Entwasserungs- und Sicherungsmafinahmen
sind durchzufithren. Eine Bebauung dieser Erschliefungsstral®e ist aus planungsrechtlichen
Griinden nicht maglich, somit entfallt die Moglichkeit der Riickerstattung der Baukosten mit-
tels Anliegergebiihren. Darliber hinaus ist fraglich, ob grundsétzlich die Schaffung eines
neuen Kreuzungsbereiches mit der B 455 aulerhalb der geschlossenen Ortschaft bei der
StraRenbaubehorde ihre Zustimmung findet.

Uberschlagige Kostenermittiung
- Neubau einer ErschlieBungsstrale
Kosten inklusive Planung, Bau, Entwasserung und Beleuchtung: 90€ pro gm’
Flache der neu entstehenden Strafle: 320m*8m = 2.560gm
tatsachliche Kosten: 2.560gm*90€ = 230.400€
- Schaffung eines Kreuzungsbereichs mit Linksabbiegerspur
pauschal 140.000€

' |t. Angaben Tiefbauamt Stadt Schotten

Planungsburo Holger Fischer, Linden 6
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Alternative 3

Erschlielung durch den Neubau einer Strale in stidostlicher Richtung am westlichen Rand
des Plangebiets mit indirektem Anschluss an die B 455 tber die Vogelsbergstralle.

Die von dem Neubau betroffene Flache wird derzeit ackerbaulich genutzt. Ein Weg ist nicht
vorhanden. Das Gelande féallt mit zunehmender Steilheit nach Stden hin ab. Die Vogels-
bergstralle ist derzeit unbefestigt und weildt nur eine geringe Breite auf. Der Einmindungs-
bereich auf die B 455 ist aufgrund des geringen Platzangebotes nur unzureichend ausgestal-
tet.

Der Neubau einer Strale im Westen des Plangebiets mit Anschluss an die Vogelsbergstralie
ware grundsétzlich moglich. Die groRe Steilheit im stdlichen Abschnitt wirde die Befahrbar-
keit, insbesondere in den Wintermonaten, beeintrachtigen. Die Vogelsbergstrale ist auf-
grund ihrer geringen Breite als HaupterschlieBung fur das neue Baugebiet ungeeignet. Spe-
ziell im Mindungsbereich auf die B 455 sind durch die unibersichtliche Kreuzungssituation
Konflikte zu erwarten. Hier ist aufgrund der hohen Verkehrsbelastung und der schwierigen
StralRensituation die Einrichtung einer Linksabbiegerspur erforderlich. Der daflr notwendige
Raum kann derzeit jedoch nicht bereit gestellt werden.

Die Durchfiihrung dieser Variante ist mit erheblichen Kosten fur die 6ffentliche Hand verbun-
den. Die neu entstehende StraBe kann nur einseitig bebaut werden, wodurch die Finanzie-
rung Uber Anliegergebiihren nur teilweise moglich ist. Die Einrichtung einer Linksabbieger-
spur bringt ebenfalls nicht unerhebliche Kosten mit sich.

Uberschlagige Kostenermittlung
- Neubau einer ErschlieBungsstralle
Kosten inklusive Planung, Bau, Entwéasserung und Beleuchtung: 90€ pro gm
Flache der neu entstehenden Strale: 130m*8m = 1.040gm
tatsachliche Kosten: 1.040gm*90€ = 93.600€
- Einrichtung einer Linksabbiegerspur
pauschal ca. 140.000 €

Planungsbiro Holger Fischer, Linden 7



Variantendiskussion, Bebauungsplan . Stirn 1 "“ZZ; h’

AbschlieRende Beurteilung

Zur Sicherung des Fortgangs der Planungen fiir das Baugebiet ,Stirn“ und auch im Sinne der
spateren Bewohner ist es notwendig, zu einer zufriedenstellenden und langfristig tragfahigen
Ldsung zu kommen. Dazu wurden mdgliche Alternativen diskutiert und deren Vor- und
Nachteile gegeniiber gestellt. Als Ergebnis iasst sich Folgendes festhalten:

Die Alternative 1 stellt unter planerischen Gesichtspunkten die beste Losung dar. Sie ist
sowohl aus dkonomischen als auch unter dkologischen Aspekten zu favorisieren. Dariiber
hinaus erfillt sind die im Baugesetzbuch normierten Anforderungen an einen sparsamen
Umgang mit Grund und Boden und der Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft.
Die mit dieser Variante verbundenen Beeintrachtigungen der Anlieger sind nur von geringem
Ausmafl und missen von diesen getragen werden, da die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auch durch die Planung weiterhin gewahrleistet sind.

Alternative 2 stellt keine realisierbare Losung dar, da das Mal der negativen Auswirkungen

auf Natur und Landschaft unverhaltnismaBig hoch ist. Auch die entstehenden Kosten sind

: nicht zumutbar. Im Sinne der Alilgemeinheit ist diese Lésung nicht vertretbar. Dartber hinaus

@ wird die Realisierbarkeit dadurch verhindert, dass die Einrichtung eines Kreuzungsbereiches
auBerhalb der geschlossenen Ortschaft rechtlich nicht méglich ist.

Alternative 3 ware aufgrund ihrer dkologischen Auswirkungen vertretbar. Hier zeigen sich
jedoch gravierende Erschwernisse in der baulichen Umsetzung, d.h. die Einrichtung einer
Linksabbiegerspur auf der B 455 ist nur mit erheblichem technischen Aufwand moglich.
Gleichzeitig sind die dafiir notwendigen finanziellen Mittel in Relation zu dem dadurch ver-
folgten Ziel unverhltnismaRig hoch, da auch bei dieser Alternative direkte Anlieger durch
das zuséatzliche Verkehrsaufkommen betroffen sind.

Linden 25.07.2002
Bearbeiter/in: M. Wolf/ N. Spéath

Planungsbiiro Holger Fischer, Linden
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Stadt Schotten, Kernstadt

Landschaftspflegerischer Planungsbeitrag
zum Bebauungsplan, Stirn“

Bearbeiterin: Dipl.Geogr. A. Kiefl
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1. Gesetzliche Grundlagen

Die nachfolgenden Ausfiihrungen sind Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan und als
Beilage des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 (5) 7 BauGB gleichberechtigt in
die bauleitplanerische Abwagung nach § 1 (6) BauGB einzustellen.

1.1 UVP

Am 3.August 2001 ist das Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie in Kraft getreten.
Das Gesetz baut auf dem Konzept des Bau- und Raumordnungsgesetzes 1998 (BauROG) auf, in
dem das Verhaltnis der UVP zur Bebauungsplanung in § 1a Abs.2 Nr.3 BauGB definiert wird. Aus
Absatz 1 des § 3b UVPG n.F. ergibt sich im Einzelnen, dass eine Verpflichtung zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung im Aufstellungsverfahren fiir einen Bebauungsplan aber erst
dann besteht, wenn fir das Vorhaben, fur das ein Bebauungsplan aufgestellt wird, die zur Bestim-
mung seiner Art in der Anlage 1 genannten Merkmale gegeben sind und die dort gegebenenfalls
genannten GréRen- oder Leistungswerte (Schwellenwerte) erreicht oder tiberschritten werden.

Der Bebauungsplan ,Auf der Stirn“ erfiillt nicht die in der Anlage 1 zum UVPG n.F. genannten
Merkmale, somit besteht keine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertréaglich-
keitspriifung.

2. Das Untersuchungsgebiet
2.1 Lage, GréBe und Nutzung

Das rund 3 ha grofe Untersuchungsgebiet liegt siidwestlich der Kernstadt von Schotten an einem
nach Stdwesten exponierten Hang. Das Gelénde wird landwirtschaftlich als Ackerflache, zu klei-
nen Teilen auch als Grinland und Freizeitgarten, genutzt. Im Stden und Osten schlie3t sich das
Plangebiet bereits bestehender Wohnbebauung an.

Aufnahmedatum: Mai 2001

Naturrdumliche Einheit:  351.0 Westlicher Hoher Vogelberg
Hohe iiber NN: 290-300 m

Exposition: Stidwest

Umgebende Nutzung: Wohnbebauung, Acker, Griinland
Gesamtfldche: 3,165 ha

2.2 Planerische Vorgaben

Sowohl der Regionalplan Mittelhessen 2001 als auch der Flachennutzungsplan der Stadt Schotten
weisen den Bereich als Siedlungsbereich Planung/Zuwachs aus.

Im Landschaftsplan der Stadt Schotten sind fiir diesen Bereich keine MaRnahmen vorgesehen.
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3. Bestandsaufnahme

3.1 Die Vegetation der vorkommenden Biotoptypen

Acker
Der aberwiegende Teil des Untersuchungsgebietes wird von Ackerflachen eingenommen. Auf-

grund intensiver Nutzung konnten nur wenige Wildkrauter beobachtet werden. Im Untersuchungs-
gebiet waren dies folgende Arten:

Acker-Frauenmantel Aphanes arvensis

Klebkraut Galium aparine

Gewbhnliches Rispengras Poa trivialis

Persischer Ehrenpreis Veronica persica

Acker-Stiefmitterchen Viola arvensis
Griinland

Im sudlichen Abschnitt des Plangebietes befindet sich eine kleine Grinlandflache, die mit einigen
Obstbaumen bestanden ist. Bei dem Griinland handelt es sich um einen relativ artenarmen Be-
stand mit Knauelgras (Dactylis glomerata), Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Wiesen-
Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Wiesen-Labkraut (Galium mollugo) und Wiesen-Kerbel
(Anthriscus sylvestris).

Kleingarten

Ostlich angrenzend an die Griinlandflachen liegen einige wohnungsnahe Hausgérten, die als Frei-
zeitgarten genutzt werden. Die Gestaltung der Garten erfolgt als Rasenflachen mit Zierstrauchern
und einigen alten Obstbdumen und nur teilweise als Grabgartenflachen. Durch haufige Mahd bildet
sich der Rasen als Scherrasen aus. Aufgrund intensiver Mahdnutzung kénnen nur wenige Arten
des Wirtschaftsgriinlandes iiberdauern. Dabei handelt es sich um Rosettenpflanzen und Arten der
Weide (Cynosorion). Typische Arten sind Kriechender Giinsel (Ajuga reptans), Weillklee (Trifolium
repens), Ganseblumchen (Bellis perennis) und Breitwegerich (Plantago major).

Graswege

Die Graswege des Untersuchungsgebietes werden hauptséachlich von hochwiichsigen Grasern wie
Knauelgras (Dactylis glomerata), Wiesen-Rispengras (Poa pratensis) und Wiesen-Fuchsschwanz
(Alopecurus pratensis) gebildet. Hinzu treten Wiesen-Klee (Trifolium pratense), einjahriges Ris-
pengras (Poa annua) und in einzelnen Exemplaren Wiesen-Léwenzahn (Taraxacum officinalis).

Entlang des in Ost-West-Richtung verlaufenden Weges hat sich ein relativ artenreicher Saum ge-
bildet, der Arten des Griinlandes, Saumgeselischaften und der Trittrasen vereint. Folgende Arten
wurden beobachtet:

Knoblauchsrauke Alliaria petiolata
Glatthafer Arrhenatherum elatius
Gewsthnlicher Beiful® Artemisia vulgaris
Schilitzbl. Storchenschnabel G. dissectum
Wiesen-Labkraut Galium mollugo
Weicher Storchenschnabel Geranium molle
Hopfenklee Medicago lupolina
Spitzwegerich Plantago lanceolata
Breitblattriger Wegerich Plantago major
Gewdhnliches Rispengras Poa trivialis
Sauerampfer Rumex acetosa
Stumpfblattriger Ampfer Rumex obtusifolium
Kriechender Klee Trifolium repens
Zaun-Wicke Vicia sepium
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Der 6stliche Abschnitt ist entlang der Fahrspuren sind Gartenabféllen, vor allem Baumschnitt von
Fichten und Stechpalme, abgelagert.

Umgebende Strukturen

Westlich des Plangebietes befindet sich ein kleines Feldgehélz, das sich aus Schlehe (Prunus spi-
nosa), Holunder (Sambucus nigra), Feldahorn (Acer campestre) und Wilder Wein (Parthenocissus
spec.) zusammensetzt. Im Unterwuchs finden sich Brennnessel (Urtica dioica), Beifull (Artemisisa
vulgaris), Hundsrose (Rosa canina), Zaun-Wicke (Vicia sepium) und Knaulgras (Dactylis glomera-
ta).

Nérdlich der Flache befindet sich ein Griinlandbereich, der teilweise ruderalisiert ist. Die {ibrigen
Grenzen werden durch private Hausgérten und Hofflachen eingenommen.

o 4. Okologische Bewertung
4.1 Biotopstruktur und faunistisches Potenzial

Aus vegetationskundlicher Sicht sind im Plangebiet keine gefahrdeten Pflanzenarten oder Pflan-
zengesellschaften zu finden.

Alle Ackerstandorte enthalten auch bei derzeitiger intensiver Bearbeitung und offensichtlicher Ar-
tenarmut ein lange keimféhiges Samenpotenzial, das eine groe dkologische Entwicklungspotenz
besitzt. Bei Verzicht auf Herbizid-Einsatz kann sich aus dem vorhandenen Samenreservoir im Bo-
den eine artenreiche Ackerwildkrautflur  der  Assoziation Alchemillo arvensis-
Matricarietum chamomillae entwickeln.

Die Grunlandflachen sind aufgrund der Artenarmut von geringer Bedeutung. Gleiches gilt fir die
Rasenflachen und Grabgartenbereiche der Kleingérten.

Der Grasweg wird von hochwiichsigen Grasarten dominiert. Er kann keiner Pflanzengesellschaft
zugeordnet werden. Der Bestand ist artenarm und aus vegetationskundlicher Sicht uninteressant.

Das Feldgehélz kann nur bedingt einer Schlehengeholzgeselischaft (Prunetalia) zugeordnet wer-
den. Auch wenn der Bestand keine seltenen oder gefahrdeten Arten beherbergt, besitzt das Laub-
geholz aufgrund der Artenzusammensetzung aus einheimischen Arten einen durchschnittlichen
Wert. Wegen der geringen Ausdehnung ist das Feldgeholz nicht zu den geschitzten Lebensrau-
men zu rechnen. Dariiber hinaus wird es nicht tiberplant.

Der groRte Teil der Flachen des Plangebietes weisen keine wertvollen Strukturen auf. Intensiv ge-
nutzte Ackerflachen bieten nur wenigen Arten einen Lebensraum. Dies sind vor allem Arten, die im
Boden oder auf der Bodenoberflache leben. Hier sind zu nennen sind: Laufkafer, Regenwiirmer,
Hornmilben und Springschwénze.

Héherwertige Strukturen sind aus faunistischer Sicht die Obstbdume. Der kleinraumige Wechsel
zwischen Grabgarten, Freizeitgarten, Grinland und Grasweg kann einer reichen Insektenfauna
Lebensraum bieten, die wiederum verschiedenen Végeln der halboffenen Gebiete als Nahrung
dienen. Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zur Ortslage und die andauernden dadurch
bedingten anthropogenen Stérungen sind in dem Gebiet selber meist Ubiquisten wie Amsel, Mei-
sen- und Finkenarten zu finden. Dariiber hinaus ist mit Kleinséugern, die fiir den Ortsrandbereich
(Ubergang in den AuRenbereich) typisch sind, im Plangebiet zu rechnen.
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4.2 Boden, Wasserhaushalt und Kleinklima

Das Gelénde ist maRig stark geneigt und nach Stiden bzw. Siidwesten exponiert. Die Bodenkarte
von Hessen weist fiir den Bereich |6ssarme Braunerde aus einer Solifluktionsdecke tiber Vulkani-
ten aus. Die Karte der natirlichen Standorteignungen fiir landbauliche Nutzung in Hessen gibt fiir
den Bereich eine mittlere Nutzungseignung an.

Das Plangebiet liegt in einem Wasserschutzgebiet Zone Ill. Die Fahigkeit zur Grundwasserneubil-
dung ist entsprechend als relativ gut zu bewerten.

Der nach Stden und Siidosten exponierte Hang tragt zur Kaltluftentstehung bei. Die hangabwérts
flieBenden Luftmassen bewegen sich allerdings entlang der Nidda von der Ortslage weg in Rich-
tung Niddastausee und tragen somit nicht zur Bellftung des Stadtgebietes bei.

4.3 Landschaftsbild und Erholungseignung

Die Umgebung des Untersuchungsgebietes wird durch die angrenzende Ortslage geprégt. Das
hier bestehende Wohngebiet ist durch ausreichende Durchgriinung relativ gut in die Landschaft
eingegliedert. Dem Plangebiet fehlen hingegen aufgrund ackerbaulicher Nutzung vertikale und
gliedernde Strukturen. Lediglich auf der Griinlandflaiche und in den Kleingérten sind Baume und
Straucher vorhanden. Eingesehen wird das Plangebiet nur vom Gegenhang.

Durch die intensive Nutzung der ausgerdumten Ackerlandschaft wird das Plangebiet selber nur
wenig als Naherholungsgebiet genutzt.

5. Eingriffsplanung, Eingriffsbewertung und Eingriffsminimierung
5.1 Eingriffsplanung

Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl
von 0,3 vor. Nach Norden hin wird das Plangebiet durch eine Heckenneuanpflanzung zum Aufen-
bereich hin abgegrenzt.

5.2 Eingriffsbewertung und Eingriffsminimierung
5.2.1 Biotopstruktur und Fauna

Da von der Planung zum gréRten Teil intensive Ackerstandorte beriihrt sind, ist der Eingriff als
relativ gering zu bewerten. Von einer Uberbauung sind keine Standorte wertvoller Pflanzengesell-
schaften oder gefahrdeter Arten betroffen. Durch die Uberplanung der Graswege und des Griin-
landes ergibt sich aus vegetationskundlicher Sicht, aufgrund relativer Artenarmut, eine geringe
Eingriffwirkung. Mit der Errichtung der Wohnhauser ist allerdings eine Verringerung der Wuchsorte
fur Pflanzen verbunden.

Die Uberplanung der Ackerflaichen und des Griinlandes stellt nur einen geringen Biotopwertverlust
dar, zumal in unmittelbarer Umgebung geeignete Ausweichflichen vorhanden sind. Extensiv ge-
nutzte Hausgéarten mit einheimischen Gehdlzen sind meist reich an Pflanzenarten und bieten ver-
schiedenen Tiergruppen einen Lebensraum. Aus naturschutzfachlicher Sicht kdnnen sie mit Acker-
flachen mindestens gleichgesetzt werden.

Hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzes sollten im Sinne einer zukiinftigen positiven Entwick-
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lung des Arteninventars und der Biotopstruktur die Anpflanzungen von Baumen und Strauchern
auf einheimische und standortgerechte Arten beschrankt werden.

5.2.3 Boden, Wasserhaushalt und Kleinklima

Durch die Ausweisung des Plangebietes kommt es zu einer Versiegelung von Freiflaichen durch
Gebéude, Stellplatze, Zufahrten und Straen. Die Versiegelung von Freiflichen beeintréchtigt re-
gelmaRig die Versickerung des Niederschlagswassers und verringert damit die Grundwasserneu-
bildung bei gleichzeitiger Verstarkung des Oberflachenabflusses und der Verdunstung. Zur Verrin-
gerung der Auswirkungen sind Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten, Pkw-Stellpléatze, Hofflachen
und Terrassen auf den Baugrundsticken in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen. Beispiele
sind Schotterrasen, Rasenpflaster oder wasserdurchlassiges Pflaster. Das auf nicht begriinten
Dachflachen anfallende Regenwasser ist als Brauchwasser zu nutzen. Um die Verdunstung zu
erhdhen, sollten alle Dacher, die weniger als 25° geneigt sind, begrint werden.

Die Temperaturen werden durch den erhShten Versiegelungsgrad und die damit verbundene
schnellere Verdunstung sowie Wéarmespeicherung der Gebdude und Asphaltflichen vermutlich
kleinrdumig zunehmen. Minimierend wirken hier geeignete Begriinungsmafinahmen wie zum Bei-
spiel Dach- und Fassadenbegriinung. Des Weiteren sind mindestens 80% der Grundstiicksfreifla-
chen als Garten oder Griinflache anzulegen. Hiervon sind mindestens 20% mit standortgerechten
einheimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen. Die in der Plankarte vorgesehenen Heckenanpflan-
zungen kénnen hierfir angerechnet werden.

5.2.4 Landschaftsbild und Erholungseignung

Die Ausweisung des Baugebietes hat keine Auswirkungen auf den ortsnahen Erholungsraum. Der
Zugang zur freien Landschaft bleibt erhalten. Bei guter Durchgriinung des Plangebietes ist der
Eingriff in das Landschaftsbild vertretbar.

6. AusgleichsmaBnahme
w 6.1 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Eine wesentliche Eingriffsveranderung des Bestandes ergibt sich durch die Versiegelung von
10.004 m? Flache, tiberwiegend auf Ackerstandorten.

Die im Plangebiet dargestellt eingriffsminimierenden MaRnahmen kdénnen die zu erwartenden Ein-
griffe in Natur und Landschaft nicht vollstandig ausgleichen. Nachfolgende Tabelle zeigt eine Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach der Ausgleichsabgabenverordnung vom 09.02.1995 (AAV).
Dieses Bilanzierungsverfahren wurde gewahlt, da der zu erbringende Ausgleich lber die Aus-
gleichmafnahme im Bereich ,Am Galgenberg“ ausgeglichen wird. Bei der Mafinahme im Bereich
-Am Galgenberg“ (Flur 9, Flurstiick 27) handelt es sich um eine Riickentwicklung einer Waldflache
in einen ehemalig hier bestehenden Magerrasen. Die berzéahligen Punkte der Malnahme sollen
dem Okokonto gutgeschrieben werden.

Nachfolgende Tabelle ergab fiir den Vorentwurf eine Biotopwertdifferenz von 144.705 Wertpunk-
ten.
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Nutzungs- und Biotoptyp Fldchenanteil (m?) je Nutzungs- Biotopwert
und Biotoptyps

Plangebiet Wertpkt. vorher Nachher vorher nachher
Frischwiese, intensiv 27 2005 54.135
Acker, intensiv 13 24.659 320.567
Grten, 20 1.933 1.933 38.660 38.660
Gras- und Erdweg 21 3.054 64.134
Uberbaute Flache 6 10.384 62.304
Freifliche 14 12.691 177.674
Strafle 3 5.217 15.651
Heckenanpflanzung 27 1.426 38.502

> 31.651 31.651 477.496 332.791

Biotopwertdifferenz (Biotopwert vorher — Biotopwert nachher) - 144.705

Gegeniiber dem Vorentwurf haben sich einige geringfiigige Veranderungen ergeben. So wurde im
Norden des Plangebietes im Bereich der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ein Kinderspielplatz ausgewiesen, der die Bilanzie-
rung unglinstig beeinflusst. Demgegeniber steht die neue Trassenflihrung der ErschlieBungsstra-
Re im westlichen Abschnitt des Bebauungsplanes, die eine geringere Versiegelung von Flache
vorsieht. Dariliber hinaus wird als eingriffsminimierende MaRnahme die Anpflanzung von Strallen-
baumen entlang der ErschlieBungsstralen, im Abstand von 15 m, in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Eine weitere eingriffsminimierende Maflnahme betrifft die privaten Grundstickfreifla-
chen. So sind die Grundstiickseigentiimer gehalten pro angefangene 200 m? einen einheimischen
Laubbaum anzupflanzen.

Oben beschriebene Veranderungen lassen es gerechtfertigt erscheinen, dass die ermittelte Bio-
topwertdifferenz von — 144.705 Wertpunkten auch fiir den Entwurf angenommen werden kann.

6.2 Ausgleichsfldche

Der Bebauungsplan ,Auf der Stirn*, Entwurf, bereitet Eingriffe auf einer Flache von ca. 3,1 ha vor.
Der hierfiir ermittelte Biotopwertverlust belauft sich, wie oben dargestellt, auf 144.705 Wertpunkte,
die durch AusgleichsmaRnahmen im Bereich ,Galgenberg” ausgeglichen werden sollen. Die ge-
naue Ausgleichsflaichenplanung ist im Anhang beigefigt.

Die gesamte MaRnahme im Bereich ,Galgenberg®, Flur 9, Flurstiick 27, ergibt eine Aufwertung der
ca. 28.000 m? groRRen Flache, um 919.500 Wertpunkten (Stand: Aug. 2002). Entsprechend ist der
ermittelte Biotopwertverlust des B-Plans ,Auf der Stirn“ ca. 16 % der berechneten Aufwertung im
Bereich Galgenberg. Fiir die Ausgleichsflache zum Bebauungsplan ,Auf der Stirn“ sind demnach
ca. 0,5 ha (aufgerundet) der Gesamtflache im Bereich Galgenberg als Ausgleichsflache heran zu
ziehen. In der Plankarte des Bebauungsplanes werden 0,45 ha den Eingriffen, die durch die
Wohnbebauung hervorgerufen werden, zugeordnet und 0,05 ha den Eingriffen, die sich durch die
ErschlieBungsplanung ergeben.

Die durchzufiihrenden MaRnahmen sind der Ausgleichsflachenplanung zu entnehmen. Hinzu kom-
men einige Initialpflanzungen mit Wachholderjungpflanzen, die in Trupps zu 3-5 Jungpflanzen
gemaR Plankarte anzupflanzen sind. Die Ausgleichsflache fir den Bebauungsplan ,Auf der Stirn*
in Schotten wird anteilig aus dem ersten Rodungsabschnitt der AusgleichmafRnahme im Bereich
,Galgenberg” in die Plankarte bernommen. Die einzelnen Rodungsabschnitte sowie ein Vor-

Planungsbiro Holger Fischer — 35440 Linden Satzung 02/2003



-22/-

Stadt Schotten, Kernstadt, Bebauungsplan .Stirn* ‘ 27

schlag flr die Anordnung der Initialpflanzungen sind der folgenden Karte zu entnehmen.

Nach Umsetzung der MalRnahme kénnen die Eingriffe, die durch den Bebauungsplan ,Auf der
Stirn“ in Schotten (Kernstadt) vorbereitet werden, als ausgeglichen angesehen werden.

Schotten und Linden, Oktober 2002

A. Kiefl
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AusgleichsmaRBnahme im Bereich ,,Galgenberg*

Inhalt

1. Verénlassung

2. Bestandsaufnahme
2.1 Vegetation

2.2 Fauna

3. Okologische Bewertung

4. EntwicklungsmalRnahmen

5. Bilanzierung der Entwicklungsmafinahe

Planungsbtiro Holger Fischer
Konrad-Adenauer-Strafie 16, 35440 Linden, Tel. 06403/9537-0; Fax. 06403/9537-30
Bearbeitung: A. Kiefl

Planungsbdro Holger Fischer — 35440 Linden Satzung 02/2003



-234-

Stadt Schotten, Kernstadt, Bebauungsplan .Stirn* 30

1.Veranlassung

Die Stadt Schotten beabsichtigt in der Gemarkung Schotten, in der Flur 9, Flurstiick 27, in Absprache mit
dem zusténdigen Forstamt, eine AusgleichsmaRnahme durchzufiihren. Der vormals hier vorhandene Tro-

ckenrasen mit Wacholder soll wieder hergestellt werden. Es ist geplant die MaRnahme dem Okokonto gut-
schreiben zu lassen.

Die oben genannte Fléche ist zur Zeit als Waldflaiche ausgewiesen. Die Stadt Schotten hat deshalb die Ro-
dung der Flache beantragt. Davon betroffen ist ein Waldbestand von 2,7 ha.

Ubersichtskarte 1 : 25.000

2. Bestandsaufnahme

Die Bestandsaufnahme der Flache erfolgte im November 2001 durch eine einmalige Begehung, deren Er-
gebnis in einer Bestandskarte dargestellt ist, die im Anhang beigefigt ist.

Die untersuchte Flache liegt auf ca. 300 m tiber NN und gehort zur oberen Buchen-Mischwaldzone. Das
Gelande ist im Bereich des Galgenbergweges zunachst eben und fallt dann in Richtung Nordwest bis West
ab. Dem entsprechend wechseln die Standortbedingungen von méRig trocken bis frisch.

Der Landschaftsplan der Stadt Schotten sieht fiir den genannten Bereich das Auflockern der Verbuschung
sowie die Wiederaufnahme extensiver Griinlandnutzung vor.

2.1 Vegetation

Die Begehung der Flache ergab, dass der grofite Teil des Flursticks 27 von Kiefern (Pinus sylvestris) be-
stockt ist, die eine Entwicklungshéhe von ca. 15 m aufweisen. In den liickigen Bereichen des Kiefernstan-
genforstes konnten sich Geholze wie Hasel (Corylis avellana) und Hainbuche (Carpinus betulus) entwickelin.
Im nordlichen Bereich der Flache befinden sich Fichten (Picea abies) und Douglasien (Pseudotsuga menzie-
sii).

Innerhalb der Fliche stehen zwei alte Winterlinden (7ilia cordata) mit ausladenden Kronen sowie am Hang-
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fu einige groRe alte Hainbuchen, die auf eine ehemalige Nutzung der Fliache als Griinland hinweisen. Infol-
ge eines Einschlages ist der Wald im Bereich der Linden stark ausgelichtet. Es hat sich ein dichter Teppich
aus Brombeere (Rubus fructicosus) gebildet. Dazwischen konnten sich verschiedene Straucher wie Weil-
dornarten (Crataegus spec.), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) und Hartriegel (Cornus sanguinea)
entwickein. Die stdrkere Sonneneinstrahlung dieses Abschnittes férdert die Mineralisation und damit das
Wachstum von Nitrophyten, wie die Brennnessel (Urtica dioica).

Die Krautflur ist relativ artenarm. An typischen Waldarten fanden sich:

Waldmeister Galium odoratum
Hainrispengras Poa nemoralis
Walderdbeere Fragaria vesca
Rupprechts Storchenschnabel Geranium robertianum
Echte Nelkenwurz Geum urbanum
Weidenréschenart Epilobium spec.

Hohler Lerchensporn Corydalis cava
Waldgerste Hordelymus europaeus
Fiederzwenke Brachypodium pinnatum
Drahtschmiele Deschampsia flexuosa

Am HangfuR auch:

Frauenfarn Athryrium filix femina
Wurmfarn Dryopteris filix mas.

Entlang des Galgenbergwegs befinden sich 12 Rosskastanien (Aesculus spec.) und ein Walnussbaum
(Juglans regia). Die Baume sind auf einem ca. 10 m breiten Streifen frei geschnitten worden. Im Unterwuchs
finden sich einige junge Stieleichen (Quercus robur) und Kirschen (Cerasus avium) zusammen mit wenigen
typischen Arten der Schlagfluren.

Im nordwestlichen Abschnitt der Flache hat sich entlang des Weges ein Vormantel aus Hasel, Schiehe (Pru-
nus spinosa), Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogynae) und einigen Stieleichen gebildet. Die Struktur
aus Gehdélzen setzt sich, in schmalerer Form, entlang des westlichen Weges fort.

In diesem Abschnitt befindet sich ebenfalls ein offener Bereich, der sich aufgrund von ehemaligen Lese-
steinhaufen gebildet hat. Hier konnte sich ein Magerrasenrest erhalten. Einige wéarmeliebende Arten, die fir
Mager- und Halbtrockenrasen typisch sind, sind namentlich:

Rotschwingel Festuca rubra
Kleine Biebernelle Pimpinella saxifraga
Gewdhnlicher Odermennig Agrimonia eupatoria.
Echtes Johanniskraut Hypericum perforatum
Frihlingsfingerkraut Potentilla tabernaemontani
Echtes Labkraut Galium verum
GroRe Braunelle Prunella grandiflora
Mauerpfefferart Sedum spec.

2.2 Fauna

Im Rahmen einer einmaligen Begehung konnten keine eingehenden faunistischen Untersuchungen durchge-
fihrt werden. Avifaunistische Zufallsbeobachtungen waren u.a. Kleiber (Sitta europaea), Rotkehichen (E-
rithacus rubecula), Sumpfmeise (Parus palustris) und Buntspecht (Dendrocopos major). Sie deuten darauf
hin, dass ein funktionaler Zusammenhang zu den sudlich angrenzenden Waldern besteht.
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3. Okologische Bewertung

Durch die Aufforstung der Flache mit Kiefern ist der Bestandsaufbau des Waldes gleichférmig und gleichalt-
rig. Durch den dichten Bestand kann sich nur eine artenarme Bodenvegetation entwickeln. Lediglich in den
lichteren Bereichen entwickeln sich einige Straucharten und nimmt die Artenzahl in der Krautschicht zu. Der
Artenreichtum naturnaher Kiefernwalder wird aber nicht erreicht. Ein Schutz der Flache ist nicht erforderlich.

Aus Sicht des Naturschutzes erhaltenswert sind die auf der Fliche vorhandenen alten Winterlinden und
Hainbuchen, ebenso einige alte Kiefern. Dies gilt nicht nur wegen ihres Wertes fiir den Biotopschutz sonder
auch, weil sie ein kulturhistorisches Zeugnis kleinbduerlicher Landwirtschaft darstellen.

Der im nordwestlichen Bereich vorhandene Vorwald setzt sich aus Arten des Schlehen-Weildorn-
Gebiisches zusammen. Walds&ume bieten einer reichen Vogel- und Insektenfauna Lebensraum durch Win-
terquartiere und Nahrungsbiotop. Um diesen Lebensraum zu erhalten, ist der Waldsaum in eine Hecken-
struktur umzuwandeln.

4. EntwicklungsmaBnahmen

Auf der Fldche des Kiefernwaldes soll ein Trockenrasen entwickelt werden. Innerhalb des niederschlagsrei-
chen Vogelsberges kommt trockenen, warmen Fléchen eine besondere Bedeutung zu. Trockenrasen sind
floristisch artenreiche Bereiche, die vielen warmeliebenden Insekten einen Lebensraum bieten, in Kontakt zu
Hecken auch Reptilien. Solche Fiachen kénnen nur langfristig durch geeignete PflegemalRnahmen gesichert
werden.

Folgende MalRnahmen sind durchzufiihren:

o Der Baumbestand ist zu fallen. Die zwei alten Linden, die Hainbuchen am nérdlichen Rand und Kiefern mit
einem Stammdurchmesser von min. 30 cm sowie die Kastanien und der Walnussbaum entlang des Gal-
genbergweges sind davon auszunehmen. Die Wurzelteller sind zur Herstellung des Magerrasens heraus
zu nehmen.

Die Strducher und Brombeeren sind zu entfernen. Davon auszunehmen ist die Heckenstruktur am nord-
westlichen Waldrand entlang der Wege. Sie (bernimmt wichtige Funktionen fiir Végel und Insekten.
Dariiber stellt sie ein landschaftsgliederndes Element dar und schiitzt die relativ steilen Hange vor Betre-
tung durch Spaziergénger.

Bei dem Einsatz von Maschinen haben die Rodungsarbeiten ,Vorkopf' zu erfolgen um eine mégliche Bo-
denverdichtung so gering wie méglich zu halten bzw. Schaden zu vermeiden.

Die Laub- und Nadelstreu ist zu entfernen. Dies kann durch abrechen, eventuell auch durch abbrennen
geschehen. Danach ist zur Férderung von Grinlandarten eine Heumulch- oder Heublumensaat aufzu-
bringen. Hierflir kann abzufahrender Griinschnitt von anderen zu pflegenden Magerrasenflachen ver-
wendet werden.

Zur Offenhaltung ist die Flache zwei mal pro Jahr zu méhen und das Schnittgut zu entfernen. Alternativ
kann eine Beweidung durch Schafe und Ziegen (keine Standweide) erfolgen, bei einer Nachmahd im
Herbst. Zur Unterdriickung des Gehdlzaufwuchses ist auch eine extensive Beweidung durch Kihe (1-1,5
GVE/ha) moglich. :

5. Bilanzierung

Da die oben beschriebene AusgleichsmaRnahme dem Okokonto gutgeschrieben werden soll, wird die Bilan-
zierung nach der Ausgleichsabgabenverordnung (AAV) vom 9. Februar 1995 durchgefihrt.
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Wie nachfolgen Bilanzierung zeigt ergibt sich durch die MaRnahme eine Aufwertung der Fiiche um 919.500
Wertpunkte, die dem Okokonto gutgeschrieben werden kénnen.

Bilanz der AusgleichsmaRnahme im Bereich ,,Galgenberg*

Typ-Nr. | Nutzungstyp Wpkt./m? | m? st m? Ziel Pkt. Ist Pkt. Ziel
01.219 | Sonstige Kiefernbesténde 24 19.700 472.800

01.152 | Schiagflur 32 5.300 169.600

02.400 | Hecken-/Geblschpflanzung 27 1.700 1.700 45.900 45.900

(heimisch, standortgerecht) *
04.000 |Einzelbaume *

06.400 | Mager- und Halbtrockenrasen 3 55 1.700 93.500
06.400 | Mager- und Halbtrockenrasen 4 62 26.700 1.655.400
28.400 28.400 781.800 1.701.300

Biotopwertdifferenz (Biotopwert vorher — Biotopwert nachher) -919.500

Zu 1: Aufgrund geringer Ausdehnung und fehlendem Saum wird der hier vorhandene Waldsaum als vorhan-
dene Heckenpflanzung bewertet. Der Bereich erfahrt auch nach der MaRnahme keine Aufwertung.

Zu 2: Die auf der Fléche vorhandenen B&ume sind zu erhalten, da sie als alte Hutebdume Zeugnis ehemali-
gen Wirtschaftens geben und aufgrund ihres reichen Blitenangebotes einen groen Wert als Bienennah-
rung haben. Sie gehen aber nicht in die Bilanz mit ein, da sie vor der MaRnahme der Waldflache zu zurech-
nen sind und nach der Manahme eine Beeintrachtigung des Magerrasens darstellen.

Zu 3: Der hier noch vorhandene Magerrasenrest wird aufgrund der Beschattung durch den Wald beeintréch-
tigt. Er geht mit einer um 20% reduzierten Punktezahl in die Bewertung ein.

Zu 4: Da es sich bis auf den vorhandenen Magerrasenrest im Prinzip um eine Neuanlage von Magerrasen
handelt, werden die Wertpunkte, die fiir eine Wiederherstellung verbuschter Flachen vorgesehen sind, um
10% reduziert.
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