Begriindung zur 1l.Anderung des Bebauungsplanes Nr.9
Nidda-Stausee, Schotten/Hessen

VORBEMERKUNG

Die vorliegende l.Anderung des Bebauungsplanes Nr.9
umfasst im wesentlichen denselben Planungsbereich wie
der bestehende, gliltige ‘Bebauungsplan Nr.9.

Der alte Bebauungsplan, der eine wesentlich massivere
Bebauung fiir diese Gebiet vorsah, wurde am 13.12.1976
genehmigt. Die Ausfilhrung der Bebauung scheiterte
Jedoch an zu hohen Kosten, der Versorgung mit Energie
(Strombeheizung) und der Wasserversorgung.

&E“Ngégﬁber 1978 wurde vom Biro G.M,Bock, Frankfurt,
ein.Gutachteh und eine Konzeption erarbeitet, mit
besserér~Ein- und Unterbfdnﬁng in die Landschaft,
mehr Kostenbewusstsein,

weniger Verdichtung

Die weitere Bearbeitung des Projektes im Vorgriff auf

) den,Bébauungsplan zelgte auch Realisierungschancen.

In Zusammenarbeit mit den Trigern &ffentlicher Belange
wurde deutlich, dass ein 8ffentliches Interesse diese
1l.Anderung des Bebauungsplanes Nr.9 begriindet.

Im Flacpennutzungsplan'ist das Gebiet als SO (Sonder-
‘gebiet) ausgewiesen. Dieser rldchennutzungsplan ist
.zwar noch nicht genehmigt, jedoch war es zwingender

Grund (nach §8(2)BBauG), dem Grundstiickseigentiimer
eige:realisierbare Planung auf dem Geldnde zu ermdg-
iichen, wenn nicht Ersatzansprighe in"Kauf genommen
werden sollten. . ' ’

Im {ibrigen entspricht die vorliegende 1l.Enderung dem
Planungsstand des Flichennutzungsplanes.
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II.

1.

BESTAND
Lage im grdsseren Raum

Der Geltungsbereich liegt im hessischen Naturpark
"Hoher Vogelsberg", am Slid-West-Rand der Stadt
Schotten (6479), nahe dem Nordwest-Ufer des Nidda-
Stausees. Im Norden des Gebietes veriduft die Bundes-
strasse 455. Auf dem Geldnde steht derzeit noch die
Restbebauung des ehemaligen, inzwischen stillgelegten
Sdgewerkes Neumann. ;

Das Gebiet ist 4,5 ha gross (ca.480 m lang, ca.

loo m breit)

Administrative Zuordnung:

Das Geldnde liegt im Gemeindebereich Schotten,
Regionalplanerisch ist die RPM (Regionalplanungs-
gemeinschaft Mittelhessen in Giessen) zustindig.

Regionale Verflechtungen:

Schotten ,

Hauptsdchlich sind die Beziehungen auf die Stadt
Schotten gerichtet. Schotten ist staatlich anerkannter
Luftkurort. Ausgebaute Wanderwege filhren um die Stadt
zum Stausee, der slidlich an das Stadtgebiet anschliesst.
In das mittelalterliche Stddtchen sind 14 ehemals
selbstédndige Gemeinden eingegliedert worden. (Gesamt-
einwohnerzahl: lé.ooo ). Der Geltungsbereich liegt
von der Ortsmitte ca. 1,8 km entfernt. Die Verbindung
besteht liber Fusswanderwege und iiber die Bundes-
strasse 455.

Nidda-Stausee

Er wurde durch die Errichtungvder Nidda-Talsperre in
den Jahren 1968 bis 1970 .geschaffen. Er erreicht eine
Wasserfliche von 65 ha. Ein Badestrand ist im Ausbau,
ein weiterer besteht bereits. Die Talsperre ist inner-
halb kurzer Zeit zu elnem Freizeitgebiet mit Anzieh-
ungskraft nicht nur fir Schotten, sondern auch fiir die
Umgebung geworden.
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Hoher Vogelsberg

Die grﬁssten.ErHebungen im Naturpark Hoher Vogels-
berg sind der "Hoherodskopf" (763 m UNN) und der
"paufstein" (774 m UNN). Dort floriert der Winter-
sport (Langlauf und Abfahrtslauf). Entfernung vom
Geltungsbereich: 8 km.

Autobahnanbindungen
A 1% (E 70) Hanau - Wetzlar, Abfahrt Ober-Mockstadt,

ca. %0 km im Siidwesten entfernt

A lo (E4 ) Frankfurt - Kassel, Abfahrt Atzenhain,

ca. 4o km im Nordwesten entfernt.

Naturrdumliche Gegebenheiten

- Topographie

o

Das Geldnde ist ein Hanggeldnde. Die Geltungsbe-
reichsgrenzen formen einen Cel&ndestreifen von ca, -
480 m Linge in Richtung Siidwest-Nordost. Die Breite
betrigt iiber dem Hauptteil 65 bzw.loo m und nur

der Husserste, norddstliche Grundstiicksteil ( 9o m
lang) verlduft von 5o m auf lo m Breite.konisch zu.
Das gesamte Geldnde ist ein relativ gleichmdssiges
Hanggeldnde, das in Richtung Siidosten bis Sid-Siid-
Osten zum Nidda-Stausee abfdllt. Das stéarkste Ge-
fdlle betrdgt etwa 7-lo% in dieser Richtung.

Der Nidda~Stausee liegt am Fusse des Hanges. Von
der slidwestlichen Ecke ist das Seeufer 250 m weit
entfernt (bei Sommerstaugrenze 229,0 m UNN) in
Richtung Siiden bis Siidwesten. Die bestehende See-
Ordnung bestimmt: zweli Badestridnde, Sporttauchbe -
willigung, Angler-Ufer, ein Zeltplatz, Wasserfahr-
zeuge (ohne Motorantrieb) konnen tagsiiber ohne
Beschrinkung benutzt werden. Anlegestelle (Hafen),
zwei Vogelschutzbereiche (an der Einmiindung von
Nidda und Liunsbach), Eislaufbereich.

Enflang‘der oberen Lingsseite des Grundstilicks ver-
lduft die Bundesstrasse 455 ("Vogelsbergstrasse")
in einem Abstand von 20 m. Dieser Schutzabstand ist



von Bebauunyg freizuhalten, da die Moglichkeit
der Strassénverbreiterung filr die B 455 erhalten
bleiben soll. )

. Gewdchse: Auf dem Grundstiick bestehen derzeit
einige solitdre Biume, hauptsichlich aber Wiese,
teilweise Buschbewuchs (ca. ein Achtel der Fliche),
Ferne besteht ein Jingerer Busch- und Baumbewuchs
auf dem 20 m-Schutzstreifen entlang der B 455 im
Norden des Grundstilickes.

Technische Infrastruktur

Wasser

Die VWasserversorgung fir den l.Bauabschnitt des alten,
inzwischen i{iberholten Vorprojektes des Biiros Baller
war nach Angaben des Stadtbauamtes gesichert, widhrend
fiir die weiteren Bauabschnitte eine eigene Versor-
gungsanlage zu schaffen gewesen wdre. Da nun die bau-
liche Ausnutzung des gesamten Grundstiickes nach der
neuen Planung kleiner ist als der l.Bauabschnitt des
alten Projektes, ist dle Wasserversorgung fiir den
gesamten Bereich gesichert. '

Entwidsserung

Flir die Entwdsserung ist das Trennsystem vorgesehen.

Das Schmutzwasser muss in den vorhandenen Verbands-

Sammler gefilhrt werden. Fiir die Ableitung des Regen-

wassers 1ist ein gesonderter Sammler
anzulegen.

-



III.

1.ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Vorbemerkungen

Es kann alé ein Planungsziel der Stadt Schotten
angenommen werden, die Entwickluhg des Fremden-
verkehrs sowohl quantitativ als auch qualitativ
zu frdern. Quantitativ, well mit der Zunahme des
Fremdenverkehrs der Lebensstandard der Region
steigt, qualitativ, weil damit eine Verbesserung
des Wohnumfeldes einhergeht.

Sicherlich ist es auch im Interesse der Stadt und
der Region, wenn der schon vorhandene Stausee -

als technisches Wasser-Reservoir angelegt - nunmehr
eine Mehrfach-Nutzung erfzhrt zu Spiel, Sport,
Freizeit, also fremdenverkehrsfdrdernd.

Auch besteht am See bereits ein Zeltplatz und Wohn-
wagenlager und eine Verbesserung der Anmutung dieses
Bestandes liegt sicherlich gleichfalls in Gemeinde-
Interesse.

Im Hinblick auf die Zielgruppe, die fiir Ferien-
wohnungen im Gebiet Hoher Vogelsberg angesprochen .
werden muss, kann es nur Aufgabe sein, eine mittlere
bis gute Verdichtung (Einwohnerdichte) anzustreben,
aber andererseits die Nachteile zu hoher Verdichtung
zu meiden (siehe Vorprojekt).

Die vorliegende l.Anderung kommt zu einer Einwohner-
dichte von 85 Einwohner je ha Bruttobaugebiet. Das
entspricht einem Wert von 117 am/Einwohner. Als Mittel-
wert éilt allgemein 140 bis 250 gm/Einwohner nach
Borchard.

Allgemeine Grundsitze fiir die 1.Anderung

Maximale Ausnutzung der naturrdumlichen Gegebenheiten
wie Hanglage, Ausblick, Besonnung und See.

Anlage eines zentralen Bereiches mit Funktionen fiir

Schutz, Organisation, Versorgung, Spiel und Sport.



\ - Bewahrung eines hohen WOhnuﬂgsumfeld—Beiwertes
durch Schaffung differenzierbarer halbdffentlicher
Bereiche.

- Planerischer Einsatz von Bidumen und Strauchgruppen
in verschiedenen Funkticnen.

- Schaffung eines Systems individuell geprédgter Teil-
* bereiche und damit eine iibergreifende Orientierbarkeit .

- weiltgehende Trennung von Fussginger- und Fahrverkehr |
mit deren Verkehrsanbindungen.

3 Konzept baulich - rdumlich

@? - Zentrum
dient vorwiegend den Feriengidsten im Bebauungsplan-
bereich, aber auch dem im Siiden benachbarten Camping-
platz und teilweise den nahegelegenen Blirgern der
Stadt Schotten. Es wird privatwirtschaftlich betrieben,
es steht auf Privatgrund. Seine Lage in der Mitte
des Grundstiickes optimiert die Fusswegelingen.

- Die von Hausreihen, Hausketten und Baumreihen ge-
bildeten VWohngruppen-Freirdume haben nach ihrer Lage-
den Charakter von halbdffentlichem Raum und k&nnen
mit verschiedenen Akzenten versehen werden, z.B.:
fir Spiel fir Kinder, Jugendliche, Erwachsene
fir Sport Segelflug, Boccia usw.
fiir Erholung : Bootsbau, Drachenbau usw.

- Dile Wohnhduser und ihr nichster Aussenbereich (Terrasse,
Liegewiese) sind als Privatbereich mdglichst vielseitig,
lebendig angeordnet. Aufgrund der Hangrichtung ist
die Ausrichtung nach Westen auf dem Grundstiick nicht
mdglich, dafir ist die Ausrichtung nach Siidosten und

Osten vorwiegend durch die Aussicht ins Niddatal auf-
gewertet.

- Der PKW-Stellplatz ist dicht in den Hausgrundriss
integriert, so dass eine geringe Planungstiefe gegeben
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ist. Die Hiuser kdnnen dichter an den Erschliessungs-
strassen (Sackgassen) stehen. Mithin ist eine bessere
Ausnutzung des Grundstlickes mdglich.

Die Haustypen haben rechtwinklige Grundrisse, die
gebildeten Hausreihen oder Hausketten aber liegen
schrig auf dem Geldnde. Damit wird eine Anpassung
an die Boden-Modulierungen erreicht.

~

Griinplanung

Entsprechend den baulich-rdumlichen Vorgaben wurden

die Biume so angeordnet, dass sie die Raumbildung zu
{iberschaubaren Wohngruppen-Freirdumen nachzeichnend
unterstiitzen oder auch eine Trenn- und Filterfunktion
zwischen Strasse und Hausgruppen ( entlang der Bun-
desstrasse 455) iibernehmen. Sie kdnnen aber auch Schutz-
funktionen fiir parkende Fahrzeuge haben.

Verkehrskonzept

Fahrverkehr

Die Anbindung des Fahrverkehrs (Zu- und Abfahrt) an die
Bundesstrasse 455 liegt auf Wunsch des Strassenbau-
amtes Schotten exzentrisch zum Gruindstiick.Parallel

zur B 455 verliuft dann eine mehrfach geknickte Strasse
mit Sammel- und Verteilerfunktion fiir Bewohner und
Besucher. |

Fusswege und Radwege verbinden das Areal mit dem See-
Rundweg der Stadt Schotten. Prinzipiell kann jeder
WOhngruppen-Freiraum kreuzungsfrei fusslaufig erreicht
werden.
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II. Text-PFestsetzung zur l. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 9 Nidda-Stausee, Schotten/llessen

Ubersicht

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 ’ Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 + 2 BBauG )

1.2 Abweichende Bauweise
(§ 22 (4) BauNvo )

1.3 Baugrundstiick
(8§ 9 (1) Nr. 3 BBaug )

1.4 | Nebenanlagen
(§ 9 (1) Nr.4 + 11 BBauG und
§ 14 (1) + § 12 (6) Baunvo )

1.5 Larmschutzwall
(§ 9 (1) Nr.9 BBauG )

- 1.6 . Von Bebauung freizuhaitende Flichen
(§ 9 (1) Nr.lo + 24 BBauG )
1.7 Verkehrsflidchen
(8§ 9 (1) Nr.11 BBauG )
1.8 . Leitungsrechte

. (§ 9 (1) Nr.23 + 21 BBauG )

1.9 Griinfldchen
(§ 9 (1) Nr. 15 BBauG )

l.10 Biume
(§ 9 (1) Nr.25 BBauG )

1.11 Wasser .
(§ 9 (1) Nr.16 BBaud )

l.12 Einfriedungen

(HBO § 11 )
1.13 Gemeinschaftsspielfliichen
(HRO § 10 )
2. Bauordnungsrechtliche'Gestaltupnsvorschriften

Be Nachrichtlich iiberncmmene Fecstsetzuncen




IT . TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Fir den rdumlichen Geltungsbereich dieser 1.Bebauungs-

planidnderung selten in Erginzung des Bebauungsplanes
mit seiner Legende folgende Festsetzungen:

1.

l.1

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9(1) BBauG)

Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 2(1) Nr. 1 + 2 BBaug) :

- Sondergebiet, das der Erholung dient

(§ 10(4) BaunNvOo ) :

Zulissig sind Ferienhduser und der Eigenart
des Gebietes entsprechende Bauten fiir
Gemeinschaftsanlagen oder Einrichtungen

(§ 10(2) BauNV0), wie ein Schwimmbad, Sauna
Kegelbahn, Café, Liden oder Kioske, Versamm-
lungssaal, Wiascheraum, Kinderraum, Verwaltung
sowie Nebenrdume flir die zugehdrige Technik,
Wohnungen fiir Hausmeister und Verwalter.

Zahl der Vollgeschosse: -I,I+ID,bzw.II als
( § 18 BauNvo ) H8chstwert
Verschiedene RaumhShen und

Wohngalerien sind zulidssig.

Grundfldchenzahl (GRZ) : 0,3 als H3chstwert
( § 19 Baunvo )

GeschoBflichenzahl (GFZ): 0,5 als HSchstwert
( § 20 BauNvo )

Der Ausnutzungsnachweils wird auf dle gesamte
Baulandfliche bezogen. Es sind dies die Parzellen

“Fl.13 21/1, 21/2, 21/3, 25, 25/1, 26/1 + 26/2,

abzislich der Fldchen fiir Strassen- und
Wegelldchen.

n



l.2

ol

Abweichende Bauweise (b) (§ 22(4) BauNv0o ):

Die vorgesehene Bauweise ist mit den Begriffen
offener oder geschlossener Bauweise nicht zu
erfassen. Zulissig ist eine aufgelockerte Ab-
folge von Einzelhdusern und Hausgruppen
(Reihen-, Kettenhiuser, teilweise durch Sicht-
schutzwinde verbunden), angeordnet lberwiegend-
entlang der StraBen ( 3 m Abstand wo kein
Blirgersteig, 4 m Abstand wo ein Blirgersteig
vorgesenen ist) in raumbildender Aufstellung un
der Gemeinschaft dienenden Freiflichen (Plan-
zeichen"‘—uﬂ), oder in Ficherform an den Enden
der Sackgassen (Planzeichen <:} ) (§ 9(1)2 BBauG)

Hiuser, die durch Sichtschutzwinde verbunden sind,
gelten sinngemiB als geschlossene Bebauung, weil
sie zusammenhingen, sie sind jedoch aufgrund
ihrer nicht parallelen AuflenwiZnde zueinander als
besondere Bauweise zu deklarieren.

Maximale HausgrBB8e : loo qm bebaute Fliche.

Die Hodhenlage der HEuser soll weitgehend dem

- natiirlichen Hanggelinde angepafit werden, wobel

talseitig und bergseitig die selbe GeschofBizahl
(I oder II) einzuhalten ist. Die liberbaubare
Grundstiicksfliche ist im Plan durch Baugrenzen
und Vermaéung festgesetzt.

Baugrundstiick (§ ¢(1) Nr.3 BBauG)

Parzellierung zu Einzelgrundstiicken fiir die

Ferienhiduser ist nicht zuliZssig.
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1.5

1.6

Nebenanlagen. (§ 9(1) Nr.4 + 11 BBauG
und § ‘14 (1) BaudNVO

Zuldssig ist die Anlage von Nebenanlagen fiir
die Ver- und Entsorgung (z.B.Miill), Sicht-
schutz-und Brandschutzwinde, der Erholung .
dienende Freianlagen, wie Spielplitze, ein
Bach und ein kleiner Weiher, Bolzplitze,
Boule usw., ein offener Stellplatz an Jjedem
Haus sowie 38 Besucherstellpldtze. Nicht
zuldssig sind Garagen oder Pergolen iliber den
PKW-Stellpldtzen (§ 12(6) BauNVO), Stellplitze
fﬁﬁ,LKw und Omnibusse sowie deren Anhinger
sind ebenso nicht zuldssig.

Larmschutzanlage (§ 9(1) Nr.9 BBauG)

Die Anlage einer Ldrmschutzanlage &stlich
entlang der B 455 ist zuldssig. Diese MaB-
nahme wird zwingeﬁd;vorgesghrieben, venn

die Werte 50 dB (A) tags und 35 dB (A)nachts,
gemessen an der Bebauung, um mehr als lo%

. liberschritten werden. Er muB ganzjidhrig wirksam

sein und bepflanzt werden. Pflanzen alleine
sind nicht ausreichend wirksam.

Fldchen, die von Bebauung freizuhalten sind
und ihre Nutzung (§ 9(1) lo + 24 BBauG )

Von Bebauung freizuhalten ist ein Streifen von
20 m Breite Ostlich entlang der BundesstraBe

455 zur Bewahrung der MSglichkeit einer StrafBen-
verbreiterung. Nutzung als Lirmschutzanlage
(Wall) mit Bepflanzung. Die hierzu notwendigen
Stutzmauern %dnnen zugelassen werden. Sie dlirfen
Jedoch nicht iiber OK Terrain der BundesstraSe
aufragen. '

Die Flichen unterhalb der Hohenlinie 240 m UNN
und ein 5 m breiter Randstreifen davor sind

von Bebauung freizuhalten. Nutzung: Wiese,

Crund: Sicherheitszone, Sommerstaugrenze.
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1.7

Verkehrsfldchen (§ 9(1) Nr.1ll BBauG

bffentliche Verkehrsfldchen:

Bundesstrafie 455: Die Anlage einer Linksab-
biegerspur, einer Rechtsabbiegerspur und die
zugehrige Verbreiterung sowie eine Zu- und
Abfahrt mit AnschluB bis an den Ferienwohn-
park als offentliche FahrstraBe mit mindestens
6,0 m Breite wird festgelegt. Die StraBe muSB
mit lo t Achslast befahrbar sein.Gehrechte sind

auch auf den Parzellen 23,23/1,25/2,27/3(F1.13)
festgesetzt.

private Verkehrsflichen:

Alle im Bereich des Ferienwohngebietes (Par-
zellen Nr. 21/1,21/2,21/3, 25, 25/1,26/1,26/2
Fl.13)anzulegenden StraBen und Gemeinschafts-
stellpldtze sind als PrivatstraBen mit Geh-
und Fahrrecht zugunsten der. Allgemeinheit fest-
gesetzt. Alle nicht ausdriicklich im Bebau-
ungsplan als FahrstraBen gekennzeichneten
StrafBlen und Wege werden als private FuBwege
oder FuBgingerbereiche (Spielplitze, Gemein-
schaftszentrum) mit Gehrecht fiir die Allge-
meinheit festgesetzt, Die Lage der Gehwege
kann von der Einzeichnung im Bebauungsplan ab-
weichen, die Anfangs- und Endpunkte sollten
Jédoch eingehalten werden.

Alle privaten StrafBien sind s6 auszubauen,
da sie mit lo t Achslast befahren werden

:kdnnen (Feuerwehr).

Alle Straflen und Wege sollen nachts so be-
leuchtet werden, daB die Sicherheit gewdhr-
leistet ist. '

Auf allen Einzel-Stellplidtzen an den Ferien-
hiusern und deren Zufahrten wird Geh- und
Fahrrecht festgesetzt. Sie sind auf Mindest-
@aB zu halten.

ﬁas Oberflidchenwasser der privaten StraBen

:ﬁit Gemeinschaftsstellplétzen ist in einen
Regenwassersammler abzuleiten. J
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.1.9

 Leitungsrechte (§ 9(1) 13, 16 + 21)

Auf allen privaten Strafen und Gehwegen
sowle Geh-Bereichen wird Leitungsrecht

fdr die Ver- und Entsorgung der Ferien-
hduser und des Gemeinschaftszentrums zu-
gunsten der Jjewelligen Lieferer, Entsorger
ggstgesetzt.

Fir die Entwidsserung und die AuBenbeleuchtung
wird das Leitungsrecht auch ausserhalb der
StraBen und Wege im notwendigen Umfang
festgelegt, Leitungsrecht wird in diesem
Sinne auch festgesetzt flir die Entwisser-
ung'der Bundesstrasse 455 im Bereich des
Férienwohnparks zugunsten dér BRD, Strassen-
bauverwaltung. |

Alle diese Leitungsrechte betreffen die
Parzellen Nr. 21/1, 21/2, 21/3, 25, 25/1,
26/1, 26/2 und die gemeindeeigenen Parzellen
23,23/1,25/2,27/3 (F1.13) gleichermassen.

Griinflichen (§ 9(1) Nr.15 BBauG)

- Die wesentlichen Festetéungen hierzu sind

im Bebauungsplan eingetragen. Erginzend
dazu wird festgesetzt:

Das fléchige Griin (Wiese) ist weitgehend
zusammenhingend anzulegen. Flichen, die im
Sinne der Bauabschnitte erst spiter bebaut
werden sollen, sind zwischenzeitlich als
Wiesenfldche anzulegen. Ausnahme: dle Stand-
orte der Babauung selbst und ein Arbeits-
Faum von 1lm Breite.

Fir die Wiese ist eine in der Umgebung
bodenstindige Einsaat-Mischung zu verwenden.

. Die Verkehrsinseln auf den Strassen sind zu

Begrunen. Die Einzelstellplitze und die Zu-
fahrten, die tiber Freiflichen filhren, sind
mit Rasen-Lochsteinen oder Fahrspurpflaster-
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ung zu versehen, so daB sie von Wiese durch-
wachsen sind. Als Fussweg sind Einzelplatten
im Schrittabstand zu verlegen, zwischen
denen die Wiese den Zusammenhang hat.

Einfriedungen sind auch mit Prlanzung nicht
zugelassen,Ausnahme: Abpflanzung Terrassenrand.

Zum Anschluss an das Aussenmauerwerk der
Bebauung ist mit der Wiese ein Schutzabstand
von mind. 30 cm einzuhalten, der dauerhaft
sein muss.

Biume (§ 9(1) Nr. 25 BBauG

Die wesentlichen Festsetzungen hierzu sind im
Bebauungsplan eingetragen. Erginzend wird
festgesetzt:

Die im Bebauungsplan eingezeichneten be-
stenenden Biume sind zu erhalten.

Die neu zu pflanzenden Biume mit einem Stamm-
umfang von mehr zls 4o cm ( gemessen

.

in 1 m H3he) diirfen ohne Genenhrmigung spiter

)

nicht entfernt werden. Die Genehmigung ist

nur zu erteilen, wenn als Ersatz ein neuer
Baum mit einem Stamm-g 18/2ccm gepflanzt wird

Dies gilt nicht fiir fachgerechte Pflege und
notwendige Massnahmen zur Gefahrenabwehr.

Wasserflichen (§ 9(1) Hr.l6 BBausG)

Die Fl&chen unterhaldb der Hdhenlinie 240 m NN
und ein 5 m breiter Streifen davor (oberhalb)
sind aus Grinden der Sommerstaugrenze aus
Sicherheit von Bebauunpg freizuhalten.

Nutzung: Wiese

Die Anlame von WasserfliHchen im Rereich des
Gemeinschaftszentrums und im Rereich der

Perienhduser unterhall des femeinschafts-
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zentrums - und eine bachartige Verbindung
dazwischen sind zulidssig, Jjedoch nur in
naturhafter Ausbildung (Folienabdichtung,
kein Beton-Becken, keine PRetonteile iiber
Terrain). '

Einfriedungen ( § 11 HREO )

Einfriedungen sind im gesamten Bebauungs-
planbereich nicht zuldssig. SchutazwiZnde,

wie unter 1.2 beschrisben, gélten nicht als
Einfriedungen, wenn sie eine Schutzfunktion
gegen Branduberschlag oder gegen O0ffentliche
Durchginge zur Bewahrung der YWohngqualltit
haben, desgleichen Wdnde im Freibereich des
Zentrums zum Zwecke der Freiraumabgrenzung.

-

Gemeinschaftsspielpldtze (HBO § lo + KSp.Vo0)

Es sind 4 Kinderspielplitze entsprechend
der Eintragung im Bebauungsplan anzulegen
und 2z begriinen.

Sonstige Spielpldtze, die der Art nach den
Freizeitwert erhthen, sind zulissig.



2.1

Bauordnungsrechtliche Cestaltungsvorschriften

Gem. § 9(4) BBauG in der Fassung vom 6.7.1979
in Verbindung mit der Verordnung lber die
Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden
Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.1.1977
und § 118(4) HBO vom 16.12.1977.

Dachform und Dachgestaltung

Als Dachform ist fiir die FerienhZuser ein
Schrigdach in der Neigung 26Y bis 550 in ver-
schiedenen Spielarten, hauptsZchlich als
zusammengestellte Pultdicher mit gleicher
Traufhthe und unterschiedlicher Giebelhhe
(gemessen von OKFPF des Hauses), zuléssig.
laterial: mbglichst Dachziegel, Asbestzement-
schindeln sind auch zulZssig. Wellasbest-
zement ist zu verméiden, desgleichen Dach-
fldchenfenster.

Flachdach ist unzulidssig.

DieDachflichen miissen einheitlich in Material
und Farbe sein,

Flir das Gemeinschaftszentrum sind Schrigdicher
in der Neigung 20° bis 45%zuls8ssig. Fiir unter-
geordnete Bereiche ist hier PFlachdach als
Formteil zulissig. Dachgauben sind am Zentrum
ebenfalls zulidssig.

AuRenwinde

Ferlenh#user:

Zulidssig sind Putz mit hellem Anstrich,
Wandverkleidungen aus Holzbrettern, auch in
Scehriglage, mittel bis dunkel gettnt, Fenster
oder Tiren mit halbkreilsfdrmigem Sturz, ge-
mauerte Giebel (kein Dachiiberstand am Ortgang,
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Wandausfilhrung ohne Sockel.

Wdnde im Freilbereich missen verputzt und
gestrichen werden und eine wirksame Ab-
deckung erhalten. Durchginge in diesen
Wianden mlissen mit einem ganzen Halbkreis-
bogen gestaltet sein. *

Die Farbgebung flr den gesambten Bereich
muss sorgfiltig aufeinander abgestimmt sein
und sich in das Landschaftsbild einflgen.

‘Sie ist genehmigungspflichtig.

Gemeinschaftszentrum:

Mir das Gemeinschaftszentrum gelten die
selben Vorschriften, Jjedoch sind hier Ab-
welchungen im Sinne von Varianten zuldssig.

Einzelantennen an den Ferienhiusern sind
nicht erwlinscht.



3.1

302

3.3

3.4

Nachrichtlich Ubernommene Festsetsungen
(§ 2(4)BBauG)

Landschaftsschutz

Der Geltungsbereich liegt im hessischen
Naturpark "Hoher Vogelsberg" und geniesst
durch die Verordnung "Vogelsberg - Hess.
Spessart" vom 31.7.1975 (St.Anz.S.1486 )
Landschaftsschutz.

Gem.§ 9(1)BBauG und § 3(5) HLPfG ist der
integrierte Grinordnungsplan Bestandteil
dieser l.Anderung des Bebauungsplanes Nr.9

Denkmalschutz

Die Anzeigepflicht gem. § 20 DSchC ist in
die zu erteilende Baugenehmigung aufzu-~
nehmen. Hierzu sind Funde bei Erdarbeiten
(z.B.Steinsetzungen, Scherben, Steingerite,
Skelettreste usw.) unverziglich dem Landes-
amt fUr Denkmalpflege, Abteilung fiir Vor-
und Frlihgeschichte, zu melden.

Es ist eine Ldschwasserversorgung mit Uber-
flurhydranten an den Strassen einzurichten.
Von jedem Wohnhaus muss ein Uberflurhydrant
in hOchstens 200 m Entfernung erreichbar sein.

| /{"}cﬁ@f bVl
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Planungsanlass

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 9 weist eine

o~

wesentlich massivere Bebauung mit bis zu sechs
Geschossen aus. Er wurde am 13%.12.1976 ge-
nehmigt.

Die Ausfiihrung der Bebauung scheiterte jedoch
an zu hohen Kosten, der mangelnden Energiever-
sorgung (Elektr.Strom) und der ungeniigenden
Wasserversorgung.

Im November 1978 wurde vom Biliro G.M.Bock;
Frankfurt, ein Gutachten und eine Konzeption
erarbeitet, mit besserer Ein~ und Unterordnung
in die Landschaft, mehr Xostenbewusstheilt
weniger Verdichtung.

Die weitere Bearbeitung des Projektes im Vor-
griff{ auf den Bebauungsplan zeigte Realisier-
ungschancen. In Zusammenarbeit mit den Trigern
8ffentlicher Belange wurde deutlich, dass eir

8ffentliches Interesse diese 1.fAnderung des Be-

bauungsplanes Nr. 9 begriindet.

Diese 1l.Anderung des Bebauungsplanes Nr.9 dient
damit der Sicherﬁng und Entwicklung des Gebietes
als Ferienhausgebiet, das der Erholung dient.

( § 1o (4) BNVO ).

Planaufstellung und Grundlagen

Aufgrund der Hess.Gemeindeordnung § in der

z.2t. glltigen Fassung in Verbindung mit den

§ 2 und lo des BBauG in der Fassung vom 12.8.1976,
gedndert am 3.,12.1976 (BCBl1 I 3. 3281 ), zuletzt
gedndert am 6.7.1979, der Verodnung iiber die

pauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-

[

verordnung) in der Fassung vom 15.9.1977, hat

14
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die Stadtverordnetenversamulung in seiner

Sitzung am 4 eine Inderung des

bestehenden Bebauungsplanes begchlossen.

Der Entwurf dieser l;Knderung des Bebauungs-
planes Nr.9 mit Texttteil und Begriindung hat
liber die Dauer eines Monats vom B. 5, hug, 9 vis
', gem. § 2a (6) BBauG offen -

gelegen. Ort und Zeit der Auslegung fir das

elnschl.

Vorbringen von Bedenken und Anregungen sind am

ortsiliblich bekanntgemacht worden.

27 .

» Be W

94

Tty

i

Die Gemeinde hat am den Trigern

offentlicher Belange den Entwurf{ zur Stellung-
nahme zugesandt. Die Bedenken und Anregungen
wurden von der Gemeinde gepriift und am
das Ergebnis beschlossen. Am wurde
ortsiiblich bekanntgemacht, dass das Ergebnis der
Priifung &6ffentlich eingesehen werden kann.

(§ 2 (6) BBauG).

ie Gelegenheit zur Anhdrung gem § 2 a{(7) BBauG
wurde formgerecht gegeben. ’

Die Gemeinde hat nach § lo BRauG diese 1l.Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 9 als Satzung beschlossen.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der bestehende Flichennutzungsplan weist das
Gebiet, in dem dieser Bebauungsplan liegt, als
Sondergebiet, das der Erholung dient (S0) aus.
Diese 1l.Anderung des Bebauungsplanes ist darauf
abgestimmt.

Gelt vnwsberelch

Der Geltungsbereich umfasst im wesentlichen die

" Grenzen des bpestehaenden RBebauungsplanes Nr.©

und zusitzlich den Teil der Bundesstrasse 455,
der Im Sllden fir den Strassehanschluss bendtigt
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wird, Die fiir die Linksabbiegerspur notwen-
dige Verbreiterung der B 455 erfolgt: nach
Osten, sodass der im Westen liegende Forst-
bereich nicht beriihrt ist.

Von den Festsetzungen der 1.Anderung des
Bebauungsplanes Nr.Q betroffen sind die Flur-
stlicke Nr. 21/1,21/2, 21/3,21/4,24, 25,05/2,
26,26/2, 26/3, 27/2,Teile von 6/1,27/3 der
Flur 13.

Der Geltungsbereich ist im Plan genau gekenn-
zeichnet.

Planunterlagen

Die Planunterlage fiir die 1.Z&nderung des Be-
bauungsplanes Nr.9 ist auf der Grundlage des
amtliichen. Lageplanes des Ketasteramtes Lauter-
bach, sowie dem bestehenden Babauungsplan Nr.g
erstellt worden,

Die Anschlussbereiche sind zeichnerisch er-
ginzt worden.

Bestand

Lage im prdsseren Raum (Bestand)

Der Geltungsbereich liegt im hessischen Natur-
park "Hoher Vogelsberg", am Siid- West-Rand der
Stadt Schotten (6479), nahe dem Nordwest-Ufer
des Nidda-Stausees. Im Norden Ges Gebietes
verliuft die Bundesstrasse 455. Auf dem Geldnde
steht derzeit noch die Restbebauung des ehe-
maligen, inzWischen stillgelegten Sigewerkes
Neumann.

Das Geblet ist 4,5 ha groos (ca. 480 m lang

[ }

ca, loo m breit),



Rsumliche rerionale Verflechtunsen (Bestand
)

Schotten

Hauptsichlich sind die Bezlehungen auf die

Stadt Schotten gerichtet. Schotten ist staat-
lich anerkannter Luftkurort. Ausgebaute Wander-
wegé fihren um die Stadt zum Stausee, der

stidlich an das Stadtgebiet anschliesst.In die
mittelalterliche Stadt sind 14 ehemals selb-
stindige Gemeinden eingegliedert worden
(Gesamt-Einwohnerzahl: ca. io ooo ).Der Geltungs-
bereich liegt von der Ortsmitte ca. 1,8 knm
entlfernt. Die Verbindung besteht lber Fusswander-

wege und lber die Bundesstrasse 455,

Nidda-Stausee

Er wurde durch die Errichtung der Nidda-Tal-
sperre in den Janhren 1968 bis 1970 geschaffen.
Er erreicht eine Wasserfliche von 65 ha. Ein
Badestrand ist im Ausbau, ein weiterer besteht
bereits. Die Talsperre ist innerhalb kurzer
Zeit zu einem Freizeitgebiet mit Anziehungs-

kraft nicht nur flir Schotten, sondern auch fir

die Umgebung geworden.

¥
Hoher Vogelsberg

Die grdssten Erhebungen im Nzturpark Hoher
Vogelsberg sind der "Hoherodskopf" (763 m UNN)
und der "paufstein” (774 m i NN). Dort floriert
der Wintersport (Langlauf und Abfahrtslauf).
Entfernung vom Geltungsbereich: 8 km.

Autobahnanbindungen

A 1% (E 7o) Hanau -~ Wetzlar, Abfahrt Ober-
Mockstadt, ca.?o km im Slidwesten
entfernt.

A lo (E 4% ) PFrankfurt -~ Kassel, Abfahrt Atzenhain,

ca. 4o km im Nordwesten entfernt.



6.3 Naturrdumliche Gesebenhelten (Bestand)

~ Topographie

Das Bebauungsplan-Gelinde ist ein Hangge-
l1dnde. Die Geltungsbereichsgrenzen formen
einen Gelindestreifen von ca. Too m Linge
in Richtung Slidwest-Nordost. Die Breite
betragt iiver dem Hauptteil 75 bzw. 16o m
und der Husserste, norddstliche Grund-
stiicksteil ( 120 m lang) verliuft von 75 m
auf lo m Breite konisch zu. Das gesamte
Geldnde ist ein relativ gleichmissiges
Hanggelidnde, das in Richtung Slidosten bis
Siid-Siid-Osten zum Nidda-Stausee abfillt.
Das stirkste Gefdlle betrigt etwa 7-lo %
in dieser Richtung.

Der Nidda-Stausee liegt ausserhalb des
Geltungsbereiches am Fusse des Hanges. Von
der slidwestlichen Ecke ist das Seeufer ca.
2co0 m welt entfernt in Richtung Sliden bis
Slidwesten. Die bestehende See~-0Ordnung be-
stimmt dort: zwel BRadestrinde, Sporttauch-

- bewilligung, Angler-Ufer, ein Zeltplatz,

Wasserfahrzeuge (ohne Motorantrieb) kdnnen
tagsiiber ohne Beschrinkung benutzt werden.
Anlegestelle (Hafen), zwei Vogelschutzbe-
reiche (an der Einmiindung von Nidda und
Liunsbach), Eislaufbereich.

Entlang der oberen Lingsseite des Grund-
stiickes verliuft die BPundesstrasse 455
(Vogelsbergstrasse) in einem Abstand von
20 m. Dieser Schutzabstand ist von Bebau-
ung freizuhalten, da die MOglichkeit der
Strassenverbreiterung fir die B 455 er-
halten bleiben soll,

Gewdchse: Auf dem Grundstilck bestehen der-
zelt einige solitire RHume, hauptsicnlich
sher Wiese, tellwelse Buschbewuchs ,vorwlie-

gend Holunder,Ahorn und Wildrosen.

18
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Der Bestand wurde genau aufgemessen und
der erhaltenswerte Teil davon in die
1.f4nderung des Bebauungsplanes aufgenommen
und damit der Bestand gesichert.

Technische Infrastruktur (Bestand)

Wasser

Die Wasserverscorgung war fir den 1l.Bauabschnitt
des alten Bebauungsplanes gesichert, widhrend
fir die weiteren Bauabschnitte eine eigene
Versorgungsanlage zu schaffen gewesen wire.

Die bauliche Ausnutzung des gesamten GelZndes
nach der neuen Planung ist nicht grﬁsser als
der 1l.Rauabschnitt des alten Projektes.

Entwidsserung

Flir die Entwidsserung ist das Trennsystem vor-
zusehen. Das Schmutzwasser kann in den vorhan-
denen Verbandssammler gefiihrt werden (DN Lo/
DN 50 ). Ein Regenwasser-Sammler besteht noch
nicht.

Elektr.strom

Am Bstlichen Rand des Geltungsbereiches ‘be-
stehen zwel 20 KV-Leitungen der OVAG entlang
dem Uferweg des Stausee mit einer Umspann-
station (Turm). Die Beheizung der Ferienh#user
und des Zentrums dazu kann mit der bestehenden
elektr.Kapazitdt nicht erreicht werden.

.

Besitzverhiitnisse (Bestand)

Das filr die Bebauung mit Ferienwohnh#usern
einschl. Gemeinschaftszentrum vorgesehene
Grundstilick ist im Eigentum der Firma Schwertbau
GmbH & Co KG, Am Nauheimer Bach 3o, 635 Bad
Nauheim (Parzellen Nr.21/1,21/2,21/3,21/4,25,
25/1,26/1, 26/2, 26/3 der Flur 13).
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Aurf diesem Geldnde stehen ungenutzte Ruinen
des ehemaligen S#gewerkes Neumann mit ver-
rotteten, weitliufigen Gleisanlagen und
teilweise in den Hang gebauten Keller-
raumen sowie ein altes Wohngebidude, das nur
teilweise genutzt ist. Diese Anlagen sind
fir Abbruch voréesehen.

Die sliddstlich und slidlich daran angrenzen-

den Parzellen 23, 23/1,24,25/2, 27/2,27/%,F1.13
sind Eigentum der Stadt Schotten, und die -
Bundesstrasse 455 ist Eigentum der Bundes-
republik Deutschland, Strassenbauamt Schotten.



Planung: Stiddtebauliche Erliuterunpgen

Raumordnerische Planungskriterien

Die im Rahmen der anstehenden l.Knderung
des Bebauungsplanes vorgesehenen planer-
ischen Massnahmen stehen in engem Zusam-
menhang mit der Stadt Schotten, die in
Ubereinstimmung mit den raumordnerischen
Zielen und den eigenen Entwicklungsvor-
stellungen den Belangen von Freizeit und
Erholung Rechnung tragen und die relevante
Infrastruktur weiter verbessern.

Das Planungsgebiet liegt im Landschafts-

t

schutzgebiet "Hoher Vogelsberg" und im

Vorranggebiet fiir Wasserwirtschaft.

Im Regionalen Raumordnungsplan Mittelhessen
1979 liegt der Bebauungsplan-Bereich im
Vorranggebiet fir

- Erholung
- Fremdenverkehr

Die Stadt Schotten ist dabei als "Unterzentrum"
und somit als zentraler Fremdenverkehrsort
der Region ausgewiesen.

Entwicklungsziele

- Sdmtliche Planungsmassnahmen miissen
auf moglichst weitgehende Bewahrung der
natiirlichen Grundwerte der Landschart,
die vorhandene Topograhie und den
typischen Restand an Gewidssern und Be-
pflanzung bezogen sein und durchlissig
bleiben.

- Die Forderung der Entwicklung der Er-
holungsfunktion (Entspannune und Kom-
pensation) muss im Einklang mit der Art
der Nutzung und der (Gestaltung von Frei-
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rdumen und Bebauung stehen und guten

Larmschutz gewdhrleisten.

Die Forderung des Fremdenverkehrs er-
fordert die Entwicklung von funktional
ausreichenden Erschnliessungen, die
Mehrfach-Nutzung von vorhandenen Anlagen
und Einrichtungen, die Schaffung von
erginzenden Nutzungen.

Planungsgrundsitze

Sicherung des massgebenden Bestandes an
Topographie und Bepflanzung (Hthenlinien
und Baumbestandsfestschreibungen)in
einer intezrierten Grinordnungsplanung,

die rechtsgliltiger Teil des RBebauungs-
planes wird.

Gliederung des (Gesamtbereiches in neun
gestalterisch unterschiedliche Teilbe-
reiche (und damit eine iibergreifende
Orientierbarkeit), jedoch in gestal-
terischem Zusammenhang und in Nutzungs-

erginzung zueinander.

Anlaze eines zentralen Bereiches mit
Funktionen fiir Schutz, Crganisation,
Versorgune und Erschliessung, Spiel und
Sport, sowie Ausgleich und Austausch als
Gemeinschaftsanlage, teilweise auch filir
es

Bereiche ausserhalb des Bebauungsplan

L]

Anlage von Ferienhiusern (einzeln und

in CGruppen), ilberwiegend angecrdnet in
Aufstellung um der Gemeinschaft dienende
Freifldchen, ohne Parzellenbildung, ohne

Einziunungen, maximal zwelgeschossig.

Jewahrung eines hohen Wohnungsumfeld-

Belwertes durch Schaffung differenzierter

6ffentlicher und halwoffentlicher Ie~

reiche,in haiboffener Rebauungsrlorm.

N
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Gute Ausnutzung der naturriumlichen
Gegebenheiten fiir die Bebauung (Hang-
lage, Ausblick ins Tal, See-Ausrichtung)

Planerischer Einsatz von RBiumen und

Strauchgruppen in verschiedenen

Funktionen.

Weitgehende Trenngng von PFussginger -
und Fahrverkehr mit deren Verkehrsan-
bindungen. '
Reduzierte Geschwindigkeit fir den
Fahrverkehr

Die geplante Ausnutzung entspricht ca.
60% der nach BauNVO zulidssigen Ver-
dichtung.Im Verh#ltnis zur Liénge der
Erschliessungsstrasse liegt sie im
mittleren Berelch der Wirtschaftlich-
keit und tritt damit bvereits einer
kleckerhaften Zersiedelung der Land-
schaft entgegen. '
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Riumlich~orpanisatorisches Xonzept
(%]

und architektonische Gestaltung

Der Gesamtstruktur des Ferienwohnparks

(F.W.P.) liegt eine Gliederung in &ffent-
liche, halboffentlich und private Bereiche
zugrunde, wobel den halbdffentlichen
Innenhofbereichen eine besondere Integra-
tionsfunktion zukommen soll. Die halb-
Offentlichen Bereiche sind von den privaten
Bereichen der einzelnen Hiuser frei zu-
ginglich und von dem Sffentlichen Wegenetz
nur liber kiinstliche Verengungen (Torbdgen
zwischen den Hdusern) erreichbar.
Einfriedigungen, auch mit Pflanzen,sind
nicht zuldssig, Ausnahme: Abpflanzung Terrassen-

rand.Parzellierung zu den Hiusern ist nicht zul&ssig.

Baulich-bestimmen zwel entgegengesetzte
Prinzipien das rZumliche Bild der Ferien-
hausgruppierungen und erginzen einander:

- Die ringformige Aufstellung der HiHuser

o
[}
um einen Freiraum ( ca. 50% der Hiuser)

- Dazu im Gegensatz die fHcherfdrmige

Aufstellung im untersten Grundstlicks-

rer

bereich ( ca. 40% der Hiuser).

- Freistehende HEuser und Zwischenbereiche .

bestimmen die Anordnungen der rest-
lichen Hiuser (1lo%)

Damit wird ein breites Angebot individu-
eller Haus-Lagen angeboten. Die Auflockerung
wird unterstiitzt durch die MSglichkelt der
Schriglage der GebHdude und die Hohenstaf-
fellung. Ausserdem ergibt die zweiseitige
Bebauung der Strassen sowle die fHcher-
f8rmige Anordnung den HHusern an den Stras-
senenden eine bessere Ausnutzung der Stras-
sen, auch im Hinblick auf die technische

Infrastruktur.



Diese Bauweise schafft unverwechselbare,
nicht wiederholte Raumsituationen.

Damit tritt auch die Architektur der
Hiuser und lhre Zuordnung zueinander

in den Vordergrund und erhilt Orientie-
rungsfunktion.

Im Zuge der weiteren Bauplanung wurden
vier unterschiedliche Haustyvpen aufgrund

des bestehenden Architektenauftrag entwickelt:

Typ |Geschosse| Anzahl|Wohntl, [ bebaute Fl.
T o8 52,3 67,4
2 I 20 7o, 4 88,8
3 I+ID | 2o 79,k 82,1
L 1T 31 91,2 63,3
99 7287,6 7267,5

Die Lage der YWohn- und Schlafriume ist
von der Strasse abgewandt, d.h. zur
Terrasse, der Besonnung,dem Talausblick,
zugewandt.,

An der Strassenseife sind die Nebenriume
als Puffer-REume angeordnet. ’

Die VWohnh#user und ihr nZEchster Aussen-
bereich (Terrasse, Liegewiese) sind als
Privatbereich moglichst vielseitig,
lebendig angeordnet. Aufgrund der Hang-
richtung ist die Ausrichtung nach Westen
auf dem Grundstiick nicht mSglich, dafiir
ist die Ausrichtung nach Slidosten und
Osten vorwiegend durch die Aussicht ins
Niddatal aufgewertet.

Die Haustypen haben rechtwinklige Grund-
risse, die gebildeten Hausreihen oder
Hausketten liegen aber schrig auf dem
Geldnde. Damit wird eine Anpassung an die
Boden-Modulierungen erreicht,



Die Festlegung hinsichtlich der genauen
Lage der Hiuser ist im Bebauungsplan

‘bewusst nicht getroffen worden, da durch

Hanglage, Bodenverhidltnisse und bau-
ordnungsrechtliche Belange eine Ver-
schiebung der Hiuser in gewissem Rahmen
erforderlich werden kann.

Dafiir fasstwéber der Textteil einen hin-
reichend engen Rahmen flUr dis Stellung
der Gebiude, und auch aus der Begrlindung
ist der Stand der bereits weiterfihrenden
Planung von Objekten und Lageplan er-
kennbar, die auch mit den Baubehdrden
diskutiert wurde.

Somit schafft der Bebauungsplan eine
ausreichende Absicherung der Planungs-
Absicht, ohne dass Ausfihrungsnotwendig-
keiten seine'ﬁnderung erforderlic
machen., '

Zentral gelegen ist der 8ffentliche
Bereich-~das Gemeinschaftszentrim - von
{iberall aus sichtbar und durch hdhere

Verdichtung gekennzeichnet.Hier sind
eine Reihe von AktivitZtsmbglichkeiten
rdumlich konzentriert. Es soll enthalten:

Flr Spiel und Sport¥?
1 Hallenschwimmbad

1 Sauna-Anlage

1 Kegelbahn (2 Bahnen)

Flr Versorgung usw,:

Verwaltung mit Rezeption
Laden / Kiosk

ot

1 Kinderaufenthaltsraum
1 Wiascheraum
o

2 Wohnungen (Hausmeister/Verwalter)

o
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Flir Ausgleich und Bildung:
1 Versammlungsraum ( 150 - 200 Personen)
1 Café oder Restaurant

mit Jeweils erforderlichen Aussenraum-
bereichen.

im Bebauungsplan sind die Bestimmungen
fiir das Gemeinschaftszentrum nicht als
"Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf

§ 9(1)5 BBauG", Planzeichenverordnung

o s e s “}lausgewiesen, da das Zentrum so-
wie die Ferienhiuser auf Privatgrundstiick
als private Anlagen errichtet werden.

Zur Vermeidung von Rechtsfolgen (Vorkaufs-
recht) kann hier nur nach § 9(1L)Nr.22
(Flichen fiir Cemeinschaftsanlagen) fest-
gesetzt werden.

Das Gemeinschaftszentrum dient vorwiegend
den PFeriengisten im Bebauungsplanbereich,
aber auch dem im Sliden benachbvarten Cam-
pingplatz und teilweise den nahegelegenen
Blirgern der Stadt Schotten. Es wird privat-
wirtschaftlich betrieben. Seine Lage in

der Mitte des Grundstiickes optimiert die
Fusswegelingen.

Seine Zussere Gestaltung korrespohdiert
in den hauptsichlichen Bautellen mit den
Ferienhiusern, sodass eine harmonische
‘Gesamtanlage entstent,

.

Das Zentrum kann auf PFusswegen, weiltgehend
ohne Kreuzung mit dem Fahrverkehr erreicht
werden.
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8.3 Verkehr

1.

Allgemeine Anforderungen

Verkehrsreduzierung (Beruhigung) im
Ferienwohnpark in Verkehrsaufkommen
und Verkehrstempo

aber Zufahrtsmdglichkelt zu jedem
Ferienwohnhaus (Gepick, Anhinger,
Boote usw.)

grosstmogliche Sicherheit durch Trenn-
Prinzip von Fahr- und Fussgingerverkehr,

Fahrverkehr

Die Anbindung des Fzhrverkehrs an die
Bundesstrasse 455 (Zu- und Abfahrt)
musste aus Grinden der Verkehrssicherheit
(Einsicht-Weiten, Riickstau flir Linksab-
biegerspur) an den silidwestlichen Rand
des Grundstiicks gelegt werden, zumal
diese Anbindung geméss'der Forderung
des Strassenbauvamtes spidter auch die
Zu-- und Abfahrt flir den siidwestlich des
Planbereiches liegenden Campingplatzes
werden soll.

Der Anschlussbereich ist eine offent-
liche Strasse, er liegt auf einem ge-
meindeeigenen Grundstiick, Die durch die
Linksabbiegerspur notwendige Verbreite-
rung der B 455 erfolgt ausschliesslich
in Richtung Slidosten und somit wird das
norddstlich der Strasse gelegene Forst-
eigentum nicht berilihrt.

Das eigentliche Erschliessungssystem
liegt auf Privatgrund, die Strassen
sind somit Privatstrassen. Auf ihnen
sind Geh-, Fahr- und Leltungsrechte
zugunsten der Allgemeinheilt im Bebau-
ungsplan festgesetzt.



™

8.3.

o
\\s}

Die Strassenanlage folgt dem Kamm-
Prinzip, also einer Verteilerstrasse
parallel zur B 455 entlang dem oberen Grund-
stiicksrand mit den Stichstrassen. Sie ist
gekriimmt und durch eingelagerte Ver-
kehrsinseln geteilt, sodass der Fahr-
verkehr gebremst wird. Auf dem gesamten
Strassensystem soll die Geschwindig-
keitsbeschrinkung %o km/h gelten.

In die Krimmungen sind die Millplétze
und die Besucherstellplitze einge-
lagert. Stichstrassen(Sackgassen)

fiihren zu den Hausgruppen im unteren
Geldndebereich. Diese werden also nur
von den Anliegern belahren.

Eine ringfdrmige Erschliessung wurde
bewusst nicht gewdhlt, um das Verkehrs-
aufkommen im Hauptteil des Ferienwohn-
parkes zu reduzieren.lLediglich um das
Gemeinschaftszentrum wurde ein Strassen-
ring angelegt. Dieser dient als Ver-
teilerring und entspricht auch besser
den Verkehrsanspriichen aus den Funk-
tionen des Zentrums (Belieferung,
Rezeption, Entsorgung ).

Fusswege

Die Anbindung des Gelindes fir Fuss-
ginger erfolgt in der Hauptsache in
Richtung Tal (Slidosten), wo der See=
Rundwanderweg das Planungsgebiet tan-
giert. Hauptsidchlich flihren diese
Knbindungen dem Kamm-Prinzip entsprechend
zwischen dle Stichstrassen in die Frei-
fldchen, um die ringformig die HAuser
gruppiert sind, und zum Cemeinschafts-
zentrum. Die Verhinderung von Einfrie-

dungen kommt dieser Massnahme entgegen.
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Auf dem Gelande des Ferienwohnparkes
fihren die Fusswege am talseltigen
Rand kreuzungsfrei als Verbindung der
Hausgruppen zum Zentrum. Die Strassen
sind deshalb nur einseitig mit Geh-
steigen ausgestattet.

Alle Gehwege sollen mit Tritt-Platten
mit Abstand ausgefiihrt werden, sodass
sie von Wiese durchwachsen sein kénnen.

Spielplitze und Wasseranlagen

Entsprechen der HBO § lo und der Kin-
derspielplatzverordnung sind vier
private Kinderspielplidtze, optimal
verteilt, eingegliedert worden. Sie
stehen unter Kontroelle umliegender
Ferienwohnungen.&ine entsprechende
Spielplatzordnung wird verlangt. Ein-
richtung und Unterhalit geschieht vom
Zentrum aus, da sie auf privatem Ge-
linde liegen.Sie sollten nur von
kleinen Kindern venutzt werden, da die
umliegenden Bereiche (See,Tal) fiir
Kinder iiber 12 Jahren ausreichend zur
Verfiigung stehen.

Sonstige Splelplédtze fir Erwachsene

wie Boule, Grillplatz usw. werden zu-
gelassen, wenn sie den Freizeitwert -
erhdhen, Sie sind jedoch aus den vor-
genannten Griinden nicht festgeschrie-

ben. _

Die Anlage elnes kleinen Weilhers

konnte die Anlage eines Grillplatzes
wohltuend begleiten.
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Gfﬁnflﬁchen und Biume

Die wesentlichen Festsetzungen sind vom
Gartenarchitekten im Bebauungsplan und in
seiner Legende festgesetzt, erginzend
dazu sind im Texttelil Festlegungen
gemacht.

Dabei kommt vor allem Folgendem Gewicht zu:
- Durchlissigkeit ( Verbot der Einziunung)

- Erhalt der Naturriumlichkeit (boden-
stdndige Pflanzung, Zusammenhang der
Wiesenflidchen, auch iUber Fusswege hin,
Anschluss an die Umgebung, schritt-

. weises Vorgehen bei Bauabschnitten usw.)

- sachkundige Durchplanung auch des Nah-
bereiches der Hiuser (Ausfilhrungs-
planung) durch einen Gartenarchitekten
ist durch den bestehenden Archifekten-
auftrag bereits gesichert

Lirmschutzanlage

Im Textteil wird verlangt, dass diese
Anlage ganzjiZhrig wirksam und durch Be-
pflanzung gleichermassen dem Landschafts-~
bild eingepasst sein muss. Sie soll im
Zuge der Erdbewegungen fir Strassenbau
und Griindungsarbeiten erfolgen, da zu
diesem Zeitpunkt das Erdmaterial anfillt.




8.4 FTlichenbilanz

Die Grdsse des gesamten Baulandes betrigt
3

45 555 qm

Die Wohnungsdichte: 99+ 2 = 1lol/45

= 2,24 W/ha
(Wohnungen je ha bezogen auf das Brutto-
Bauland, einschl. Zentrum, Strassen Uusw. )

Da das Gelinde des Ferienwohnparkes
Privatgeldnde ist und nicht parzelliert
wird, sind auch die Strassen als Privat-
strassen auf Bauland gelegen und somit
ist die Ausnutzung pauschal d.h. bezogen
7y auf das gesamte, oben aufgefilhrte, Bauland
| auszuwelsen.

Flichenanteile (privat)

bebaute Fliche (zulissig) 1 997 a¢m
Strassen und Gem.Stellplitze 7 207 am
) Vege ' ‘ 2 173 gm
Gemeinschafts-Freiflidchen 2 514 ¢gm
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Technlsche Erschliessungs und Entsoroung

Wasser-Versorgung

Unter Ansatz der angegebenen ca.loo
Wohneinheiten mit 3-4 Einwohner/Einheit
= 300-%o00 Einwohner, ergibt sich ein
Wasserbedarf von 3,3 - 3,0 1/s, zuziig-
lich Ldschwasserversorgung 13,4 1/s

Beli Berechnung der Leiltung aus dem Stadt-
gebiet Schotten zum Eingangspunkt in das
Baugebilet mit

Q Brauchwasser 3,89 1/s
Q L¥schwasser 13,40 1/s

17,29 1/s
Anschlussleitung NV 150 gzg,
ergibt sich am Rand des Baugebietes eine
Druckhthe von 277,21 m UNN,
Hierbei ist davon ausgegangen, dass der
Anschluss an den alten Hochbeh#Zlter der
Tlierzone Schotten erfolgt, dass jedoch die
im Entwurf zur Wasserversorgung der Stadt
Schotten ausgewiesenen Dimensionsvergris-
serungen der Rohrleitungen durchgefiihrt
sind. Es handelt sich hierbei um ange-

setzte Zuleitungen NW 200, NW 150,NW 125 mm.

Eine {iberschlédglich durchgefiihrte Berech-
nung vom Rand des Planungsgebnietes bis

zum Hochpunkt 254,44 m {iNN, ergab fiir

eine 3lo m lange Anschlussleitung NW 150 ggg
an diesem Hochpunkt als .

Druckhthe 277,21 = 2,79
Geldndehohe

Vordruck bei 3,33 1/s Brauch-
wasser und 13,4 1/s Ldschwasser= 19,98 m WS

274,42 m UNN
254, 44 m UNN

il

1t

Die Wasserversorpgung ist somit gesichert.
Die Leitungsrechte sind im Bebauungsplan
elngetragen.



Elektrische Energile

Im Bereich des Gemeinschaftszentrums
wird eine Transformatorenstation er-
richtet, die an das vorhandene 20 KV=-
Kabel angeschlossen wird. Die einzelnen
99 PFerienhduser und das CGemeinschafts-
zentrum werden mit o,4 KV-Kabel an die
Trafo-Station angeschlossen, desgleichen
die Strassenbeleuchtung.

Die vorhandene Trafo-Station (Parzelle 24)
wird abgebrochen.

Die Versorgung mit elektrischer Inergie
gewdhrleistet die Beleuchtung, die schwach-
stromtechnischen Anlagen, die Warmwasser-
bereitung und die Be~ und Intliuftungen,
jedoch nicht die Beheizung der Gebiaude,

da hierfiir die vorhandene Xapazit&t nicht
ausreicht.

Die Leitungsrechte sind im Bebauungsplan
eingeftragen.

Heilzung

Die Heizung fir das Gemeinschaftszentrum

und die 99 Feriennduser erfolgt durch

einzelne Flissig-Gas-Tanks, die unter- .
irdisch gelagert werden. Die Lieferung

erfolgt somit durch den freien Handel.

Entwisserung

Die EntwiHsserung hat nach Forderung des
Wasserwirtschaftsamtes nach dem Trenn-
system zu erfolgen :

a. Schmutzwasser:
Jedes Ferienhaus und das Gemein-
schaftszentrum muss einen Anschluss
erhalten, die‘Sammle?'werden haupt -



sichlich unter Strassen und Wegen teil-

welse auch unter unbebauten Grinflichen

geflinrt. Sie haben mind. DN 200 und sind

mit Kontrollschdchten ausgestattet.

Gegen den mehrfachen Anschluss an den

bestehenden Schmutzwasser-Sarmmler des

Abwasserverbandes bestehen keine Be-

denken (Dimensionen: DN 40 und DN 50).

Leitungsrechte sind im Bebauungsplan
O po]

eingetragen. -

Regenwasser

Ddcher
Das Niederschlagswasser auf den Dach-

Lfldchen darf versickern, es muss

keinen Anschluss erhalten. Da Jjedoch
aufgrund der Hanglage und aus Griinden
der bautechnischen Sicherheit der An-
schluss an den Regenwasserkanal fallweise
sinnvoll ist,mﬁssen alle Regenwasser-
Sammler so dimensioniert werden, dass
alle DHcher angeschlossen vierden

k6nnen.

Strassenoberflichen

Die Strassen sind an ihren Tiefstellen
Zu enéwéssern. Dazu milssen Strassen-
ablaufe angeordnet werden. Der Sammler
sollte wenigstens DN 250 mm haben.

Berechnungsgrundlagen

Bel der Geldndeneigung und einem max.,
Befestigkeltsgrad von 25% ergibt sich’
ein Spitzénabflusswert von 37,3% und
eine Abfluss~Spende von l2ox 3,73
= 45 1/s ha.

Regenwasser-Sammler
Da noch kein Regenwasser-Sammler besteht,
muss dieser mit Dimensionen von NW 6o RP

LY

Ui
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bis NW loo RP gebaut werden. Seine
Trasse verliuft parallel zum Schmutz-
wasser-Sammler.,

- Bundesstrasse 455
Das auf der B 455 anfallende Wasser
im Bebsuungsplan-Bereich ist mit auf-
zunehmen und weiterzuleiten.

Leitungsrechte flir Schmutz- und Regen-
wasser sind im Bebauungsplan gesichert.

Postleitungen (Telefon)

Das Planungsgebiet wird an das vorhandene
Telefonnetz angeschlogsen.

MUillbeseltigung

Das Planungsigeblet wird an die zentrale
Milllbeseitigung angeschlossen. Dazu werden
in ausreichender Zahl 1,1 cbm ~MUllbendlter,

‘fahrbar, an den Strassenabzweigen auf Mill-

pléatzen aufgestellt,an jedem Ferienwohnhaus
werden Milltonnen mit 120 l-Fassungsver-
mdgen aufgestellt. Die Leerung der Tonnen
in die 1l,lcbm-Behidlter erfolgt durch die
Bewohner.
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Kosten flr die Gemeinde

Es wird ausdricklich daraui hinge-
wiesen, dass es sich hier um lber-
schlidgliche Kosten handelt, die keine
Verbindlichkeit haben. Ausserdem sind
hier bereits bestehende Kosten-Uber-
nahmen durch den Tréger abgezogen.

1. Wasserzuleitung
(Michelbach-Brunnen
bis Baugebiet ) DM 300 000.-

2. Regenwasser-Sammler
anteilig DM 165 000.-

3. Strassenanschluss
an Bundesstrasse 455 DM 8o 000.-

4. Linksabbiegerspur DM 23 000.~

5. Abbruch der
vorh. Trafostation DM 15 ocoo.-

6. Schliessung von
bestehenden Zufahriten DA Q9 000,~
DM 592 0o00.-
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Kostenventeilung

Die der Stadt Schotten aus der Mass-
nalme dieser 1.Anderung des Bebauungs-.
planes entstehenden Kosten sind noch
nicht genau zu ermitteln, da die An-
wendung rechtsverbindlicher Erschlies-
sungsvertrige von Fall zu Fall zu
Uberpriifen ist.

Ausserdem ist damit zu. rechnen, dass
der Stadt Schotten bei bestimmten Mass-
nahmen Zuschiisse des Landes und aus
Sonderprogrammen zufliessen werdent‘
Diese Forderungen sind zur Zeit noch
nicht konkretisierbar.

Vorgesehene Durchfilhrung der Massnahmen

Der fér ‘die Herstellung der erfoderliichen
Massnahmen und Anlagen von der Stadt
Schotten zu tragende Kostenanteil wird
zZur gegmebenen Zelt -~ in Einzelmassnanmen
aufgegiiedert - haushaltsmissig bereit-

s tellt.

Organisation

Die einzelnen GebHude des Wohn- und Ferien-
parks werden von einer Bauherrengemein-
schaft errichtet. Jeder Bauherr erwirbt
Sondereigentum an einem oder mehreren
Hausern und Miteigentumsanteile am Grund-
stlick. Eine Parzellierung des Gel#ndes ist
nicht vorgesehen. Gegenwdrtiger Eigentiimer
und zukiinftiger Verkdufer des Baugrund-
stlickes ist die Schwert-Bau GmbH & Co XG,
eine ObJjektpesellschaft, die sich im

-Besitz der DIVERSAG befindet.

Bevollmdchtigter und CGeschidftsbesorger der
Bauvherrengemeinschaft ist die RBOTAG Boden-
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treunand- und Verwaltungs-Aktien-
gesellschaft Berlin., Die BOTAG ist als
freies Wohnungsunternehmen gemiss § 37
Abs.l des II.Wohnungsbaugesetzes zu-
gelassen und ausserdem als allgemeiner

.Sanierungstriger des Landes Berlin

bestdtigt. Dadurch unterliegt sie einer
verschirften Rechtsaufsicht.

Die gesamte Baudurchfihrung wird von der
DIVERSAG Verwaltungs-Aktiengesellschaft
{iberwacht. Im Rahmen eines Betreuungs-~
vertrages lUbernimmt die DIVERSAG eine
Kostengarantie flir die Herstellungs- und
Betreuungsaufwendungen, so dass der Rau-
herr nicht mit dem Risiko von Lohn- oder
laterialpreisernhthungen belastet wird.
Die DIVERSAG ist eine KXonzernschwester
der BOTAG und ebenfalls als freies
Wohnungsunternehmen zugelassen.

Die Objektgesellschaft, die Schwert-

Bau GmbH &Co KG, fungiert auch als Be-
triebsgesellschaft und mietet zuniZchst
auf die Dauer von 5 Jahren - beginnend

ab ein Jahr nach Baufertigstellung - die
Ferienhfuser an. Der Bauherr hat das
Recht, eine Verlingerung des Mietver-~
trages um weitere fiinf Jahre zu verlangen.
Die Betriebsgesellschaft nutzt die ange-
mieteten Objekte touristisch. Ausserdem
Ubernimnt sie die Ortliche Verwaltung

der im Gemelinschaftseigentum stehenden
Grinfldchen., Die Betriebsgesellschaft zahlt
an den Eigentlimer eine auf den jeﬁeiligen
Gesamtaufwand bezogene noch festzulepgende
prozentuale Festmiete. Diese Festmiete
wird unabhidngig von elner tatsiechlichen
Belegung der GebHude bezahlt. Ausserdem
tripgt dle Betriebsgesellschaft samtliche

Bewirtschaftun@skosten, elnschliesslich
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der Schonheitsreparaturen mit Ausnahme
der Grundsteuer und der verbundengn
GebHude~Versicherung.

Voraussetzung flUr den Abschluss eines

General-~Mietvertrages ist eine einheit-

liche Moblierung. Ein Anspruch auf Eigern-

nutzung des Eigentimers besteht nicht.

Der Eigentiimer erh&lt Jjedoch einen Rabatt
= of

von Jjewells 15%, bezogen auf die gliltigen
Listenpreise.

Betriebsbeschreibung

Die PFerienhzZuser werden zentral von der
Verwaltung vermietet und zbgerechnet,
desgleichen der Versammlungsraum, Wische-

raum, Sauna, Schwimmbad im Zentrum.

"Dafiir stehen 2-3% Angestellte und 1-2 Haus-

meister zur Dispesition.

Unterhaltung der Freiflichen, Strassen,
lege usw, sind gleichfalls Mufgabe der
Verwaltung. Im Gemeinschaftszentrum wird
daflir ein CGerdteraum mit Aussengeriten zur
Verfiigung stehen. ;

Der Betrieb soll ganzjihrig laufen.

Laden, Kiosk, Café und Kegelbahn werden
verpachtet.



-

41

13. Prilhere Festsetzungen

Frithere entgegenstehende Festsetzungen
treten mit der Bekanntmachung dieser
1l.Anderung des Bebauungsplanes Nr.9
ausser Kraft.

Sch?‘ﬂten (Hessen), den .GB‘@Q' A3go
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GUNTHER M. BOCK
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Iv. ALLGEMEINE SOZIOLQOGISCHE A3PEKTE ZUR

SOZIALEN ORGANISATION UND RAUNMLICHEN
KONZEPTION DER PLANUNG DES ERHOLUNGS-
GEBIETES "FERIENWOHNPARK NIDDA-STAUSEE"

Vorbemerkung

Als Sonderbaugebiet soll das im Lageplan
ausgewliesene Crundstlick oberhalb des
Stausees vorrangig Erholungszwecken die-
nen. Es wird damit dem Charakter des um-
liegenden engeren regionalen Raumes um
Schotten entsprochen, der im Rahmen der

:@ regionalen Entwicklungsplanung eindeutig

' zum Vorranggebiet fir Erholung und Fremden-

verkehr erkldrt worden ist.

Im folgehden sollen zunichst unter 1,) die
soziologischen Grundlagen allgemeiner Art
(Grundbegriffe), die im Zusammenhang mit
der Erholungsfunktion stehen, dargestellt
und erldutert werden. Anschliessend soll
unter 2.) aufgezeigt werden, wie die aus
den sozlologischen Grundannahmen herge-
leiteten Anforderungen an die Erholungs-
funktlonen in das r#dumliche Konzept Ein-
~ gang gefunden haben. Gleichzeitig werden
 ~3 damit die ursprilinglichen Leitvorstellungen
~ sozialer Natur offengelegt, die der be-
sonderen Gestaltung der stidtebaulichen
und architektonischen Elemente zugrunde
gelegen haben.

1. Soziologische Bestimmung der "Erholung"

als allmemeine Daseinsgrundfunktion

Wie dem unter Abb.l darpgestellten Schema
zu entnehmen ist, steht die Erholung als
Funktion in Opposition zur Arbeit. Zusammen
mit der Wohnfunktion und der Bildungs- bzw.
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Kommunikationsfunktion bildet die
Erholung den Bereich der gesellschaft-
lichen Reproduktionssphire, Tm Gegen-

satz zur Arbeit (Produktion) bilden die
zuletztgenannten Funktionen auch den
sogenannten Reproduktionszusammenhang
(vergl.Schema Abb.2)

Ohne an dieser Stelle n&her auf den
Zusammenhang dieser drel Funktionen ein-
zugehen, ist zundchst erst einmal die
Erholungsfunktion zu bestimmen:

Was verstehen wir allgemein unter Erholung?

St

- Entspannung (weil die Arbeit An-
spannung erfordert )
Damit wird der Kontrast zur Pro-
duktionswelt deutlich.

- Kompensation (Ausgleich)

Die innerhalb der modernen Arbhsits-
welt auftretenden Mangel und Reduzie-
rungen der Perstnlichkeit sollen kom-
pensiert (d.h. teilweise in der
Wohnung aufgehoben werden).
Das betrifft die Reduzierungen der
Funktionen des/der

- menschlichen K3rpers

- menschlichen Gelstes

- menschlichen Si

Im einzelnen sollen einseitige kSrper~
liche Belastunger durch Bewegungsfrei-
heit, einseltige geistige THtigkeit

durch vielseitige Aktivierung des kogni-
tiven Bereichs und Reduzierung der sinn-
lichen Wahrnehmung durch Erlebnisreichtum
der Umgebung etc. kompensiert werden.
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Ausgedrlickt in AktivitZten wiren dem-
entsprechend zuzuordnen:

der Bewegungslreiheit (Rekonvaleszenz

des Kdrpers):

- Sportliche Aktivititen wie
.  Wandern/sSki
. .Schwimmen
. Sauna
. Trimm-Dich-Pfad

. Waldlauf

- Spiel-Aktivitdten wie
. Kinderspiel
. DBoccia

. Kegeln

der Aktivieruns des koenitiven (geistigen)

Bereiches

- Kommunikation und Bildung in der Freizeit

. TLandschaftsliihrungen

. Stadtbesichtigungen in
der Umgebung

. Bildende Veranstaltungen,
Vortrége und Diskussionen

. Filmvorfihrungen

"+ Schach, Skat usw.
. Versammlunge‘
. Bootshau, Drachenbau

- durch Vielseitigkeit und dadurch Wahl-
moglichkeit, verschiedene Situationen
herzustellen

der Stimulierung der sinnlichen Yahrnehmung durch

- differenzierte Gestaltung des Umwelt-
bereiches und Erhaltung der individu-~
ellen Vielfalt {(architektonische Mass-
nahmen)

- vielseitipges Unterhaltitungsangebot
- s >

auch als sogenannte "Zerstreuung"
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. Carfé /Restaurant

. Gemeinschafts~ und Spielrdume
. Sauna

. Kegeln

. Einkaufen (Urlaubskonsum)

‘Bemerkung: oben angefilhrte Aktivit&ten

sollten in einem Erholungsge-
biet mdglichst in die Konzeption
eingehen.

Die Erholungsfunktion unter dem Aspekt des

Ferienwohnens und der sozialen XKommunikation

Es ist davon auszugehen, dass im Zusammenhang
mit Erholung das reduzierte Spektrum der
Kommunikations- bzw. VerhaltungsmOglichkeiten
{gemeint ist die Art und Weise, wann, wie

und wo Menschen sich in unterschiedlichen
Gruppierungen oder allein am sozialen Leben
beteiligen) erweitert werden sollte.

Dabel sind folgende Mdglichkeiten sozialer
Gruppierungen zu unterscheiden:

- individuelle (private) Riickzugsmdglich-
keit - rZumlich entspriche dem ein Zimmer
innerhalb des Hauses f{lr Jjede Person

- familiare (private) Rickzugsmdglich-
keit bzw. privater Rlickzug der Jeweiligen
hausbezogenen Wohngruppe

- rdaumlich, im Bereich der Innenh&fe,
die vor den Hausgruppen gebildet werden

- o6ffentlicher Kommunikationsbereich
(Zentrum) nach dem Motto: Jeder trifft
Jjeden. Insbesondere sollte es ermSglicht
werden, dass der fremde Besucher mit den
Ferienwohnparkbewohnern zusammentrelflen
kann: Auch der anonyme Besucher hat

hier Zugang zum Ferilenwohnpark
[} £ ol
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Raumlich-wohnlich wiirden diese Ver—
schiedenen Moglichkeiten von Verhaltens-
dispositionen folgenden rdumlichen
Kategorien zugeordnet werden:

~ privat (Zimmer-Haus-engstes
Umfeld des Hauses
Terrassen-Abpflanzung)

- halbdffentlich (Innenhdfe der Hausgruppen)

- ®ffentlich (Verkehrsflidchen, zentrale
BEinrichtungen, Spiel-
flichen, umgebende Land-
schaft)

Die Erholungsfunktion unter architektonisch-

gestalterischem Aspekt und die Rolle der

Gestaltung fir die Umweltwahrnehmung.

Wenn Erholung nicht nur Entspannung und

“ Ruhe, sondern auch kommunikationsfdrdernd,

geistig und sinnlich anregend und insbe-
sondere erlebnissteigernd sein soll, dann
wird dies nicht zuletzt auch wesentlich
von der rdumlich architektonischen Ge-
staltung der Umgebung abhingen.

Grundsdtzlich sollte ein Ferilengebiet sich .
kontrastierend in seiner ZHusseren Gestaltung
von gewdhnlichen Wohngebieten insofern ab-
heben, als letztere in der Regel monoton
erscheinen. Der Vorbeifahrende sollte mit
einem Blick den besonderen Charakter des
Erholunésgebietes praktisch "ablesen"
k8nnen. Dem besonderen Cnarakter des Er-
holungsgebietes sind durch die folgenden
allgemeinen gestalterischen HMassnahmen
Rechnung zu tragen:
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differenzierte (d.h. voneinander

_optisch zu unterscheidende) riumliche

Ausbildung der Teilbereiche. Gleich-
formigkeiten sind zu vermeiden, rium-
liche Konstellationen sollen sich
moglichst wenig wiederholen.

Besonderheiten der Verkehrsfﬁhrung

sollen den Kraftfahrer zwingen, unbe-
dingt nicht schneller als 3o km/h zu
fahren. Der Verkehrsfluss ist klinst-
lich zu verlangsamen durch entsprechende
gestalterische Massnahmen ( 90°-Ein-
miindungen, Verkehrsinseln usw. )

landschaftsgerechtes Bauen, was so-
viel bedeutet wile: Einpassen der Ge-
bdude in das Hanggelédnde bei Vermeiden

"Teldherrenhiigeln”

von sogenannten
(Aufschiittungen fiir Terrassen),evtl.

auch Differenzierung der Fussbcdenflichen
der Hiuser mit Hilfe von Differenz-
stufen usw., kritische Materialwahl:
mdglichst Baustoffe, die das IL.andschafts-
bild nicht beeintrichtigen sowohl in
farblicher als auch in formaler Hinsicht.
(nicht beeintrichtigen wilrden solche
Baustoffe, die dem historisch gewach-
senen Gestaltungsprinzipien der Umgebung
entsprechen, z.B. Verwendung bestimmter
Zlegelfarben oder Einbeziehen von Holz

ete.)
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Der TFerienwohnpark '"Nidda-Stausee -

seine r#umlich organisatorische und

architektonische Gestaltung unter Be-

ricksichtipung der unter la,b,c auf-

geflinrten Aspekte.

Der Gesamtstruktur des Ferlenwohnparks

liegt eine Gliederung in 6ffentliche,
halbdffentliche und private Bereiche
zugrunde, wobel den halbhtffentlichen
Innenhofbereichen eine besondere Inte-
grationsfunktion zukommen soll. Die
halbsffentlichen Bereiche sind von den
privaten Bereichen der einzelnen Hzuser
frei zugidnglich und von dem Offentlichen
Wegenetz nur Uber klinstliche Verengungen
(TorbBgen zwischen den Hiusern) erreichbar.

Zentral gelegen 1ist der Offentliche Bereich,

das Gemelinschaftszentrun, von Uberall aus
sichtbar und durch hdhere Verdichtung ge-
kennzeichinet.Hier sind eine Reihe von
Aktivitdtsmbglichkeiten rdvmlich kon-
zentriert.Sle entsprechen im wesentlichen
dem Aktivititenkatalog, wie er in Ab-
schnitt 1 a beschrieben wurde. (vergl.hierzu
Schema Abb.3)

Das Erschliessungssystem des Ferienwohn-
o) 3

parks ergab sich einmal aus der Notwen-

digkeit einer Anfahrtsmdpglichkeit zu je-

dem Ferienhaus zur Anlieferung usw., wodurch
sich der Erschliessungsaufwand rechtfer-
tigen l&sst. Die besondere Linienflihrung
des KiZ-Verkehrs ergab sich aus folgenden
allgemeinen Grundsidtzen:

- stetige Krimmungen, Gef#lle bis zu lof,
Verkehrsinseln und teilweise 9o°~Ein-
mindungen sollen den Fahrverkehr brem-
sen und den Fahrer zu erhdhter Auf-

merksamkeit zwingen (%o km/h maximal).
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- Die Russgingerbeziehungen zwischen
Innenhofbildungen und Seenlederungs-
{ldche wurde durch die Konzeption von
Erschliessungsstichen vom KFZ-Verkehr
freigehalten., Auf Ringerschliessung
wurde verzichtet {(mit Ausnahme der Er-
schliessung des Zentrums).Vergl. ‘
Schema Abb.4

Der architektonischen Gesamtgestaltung

lagen die folgenden Prinzipien zugrunde:

- Gliederung des gesamten Ferienwohn-
parkes in gestalterisch unterschied-
liche Bereiche (insgesamt 9@ Teilbe-
reiche) ,

Es wurde darauf Rﬁcksicht'genommen,
dass individuelle Merkmale der Archi-
tektur eingepridgt werden kOnnen.

- Zwel entgegengesetzte Gestaltungs-
Prinzipien bestimmen das rdumliche:
Bild des Ferienwohnparks:

1. in Anlehnung an die Konzeption
der halbdffentlichen Kommunikations-
zone, die ringformige gegenseitige
Bezugnahme der Wohnh#user aufein-

ander (ca.50% der Wonneinheiten)

2. dazu im Gegensatz das Prinzip der
Pacherung der Haustypen im slidlichen
Grundstlicksbereich (ca.lo% der Wohn-
einheiten)

Die restlichen ca.lo% der Ferienwohn-

einheiten sind kelnem dleser beiden

Prinzipien zuzuordnen sondern sind

meist freistehende Einzelhduser

(vergl.dazu Abb.5a/5b)
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Hier wird der Spielraum der WahlmSg-
lichkelt sichtbar: Es sollte nicht
ein einziges Prinzip Jjedem quasi

aufgezwungen werden.

Das Prinzip der rdumlichen Wahrnehmung
und Formprinzipien der Gestaltung sind
der Abb.O zu entnehmen. Insbesondere
vwerden hier die Prinzipien der rium-
lich wahrnehmbaren Vielfalt sichtbar,
Die Gestzaltung des Zentrums und der
Haustypen sind den besonderen Beschreil-

bungen zu entnehmen.

@é@ﬁé@@/ |

30, Jan. 1980
CUNTHER M. BOCK
ARCHITZEX
GOOOFRANKFURTNUUN
r OBERWEG 29, TEL. 0511/59 68 05
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