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1. Anla8 zum Entwurf

Der giiltige Bebauungsplan fiir das Gebiet Mirzwiese ist am 12.12.67
genehmigt  worden. In den nachfolgenden Jahren ist dann eine
entsprechende ErschlieBung des Baugebietes erfolgt. Hierbei hat die
Praxis jedoch gezeigt, daB einige Festsetzungen des Bebauungsplanes
iberholungsbediirftig sind; so ist z.B. bei der Art der baulichen
Nulzung keine Abstufung vorhanden, und auch die griinordnerischen
Festsetzungen sind nicht ausreichend gegeben. Mit dem vorliegenden
Bebauungsplan soll dies nachgeholt und die Planung insgesamt auf den
nenesten Stand gebracht werden. Zusitzlich zu diesen MaBnahmen, die
hauptséichlich die inhaltliche Aussage des Bebauungsplanes betreffen,
sind noch folgende Anderungen vorgesehen :

- Erweiterung des Geltungsbereiches im Siidwesten um ca. 1,10 ha. Mit
dieser Erweiterung werden Grundstiicke in den Bebauungsplan einbezogen,
die nach allgemeinem Baurechi im Anschluf an den alten Bebauungsplan
bebaut wurden. Mit der Eingliederung der betreffenden Grundstiicke in
den Geltungsbereich des neuen Bebauungsplanes wird auch fiir diese
Grundstiicke ein verbindliches und den Vorstellungen der Stadt Schotten
entsprechendes Baurechl geschaffen. Gleichzeitig kann durch diese
Erweiterung eine dringend bendtigte StraBenverbindung zwischen der
Mirzwiese und der JahnstraBe in den Bebauungsplan aufgenommen werden.
{ber diese geplante Verbindung ist dann auch die ErschlieBung von 9
weiteren Baugrundstiicken méglich, fiir die bei der Stadt Schotten eine
starke Nachfrage von bauwilligen Biirgern besteht. Insgesamt wird mit
der Erweiterung an dieser Stelle eine Abrundung des bestehenden
Ortsbildes und eine verniinftige Abgrenzung der Baufléchen gegen die
offene Landschaft angestrebt. Eine Beeintrachtigung des
Naturhaushaltes ist nach Abwidgung entsprechend dem BNatSchG wegen der
relativ geringen Ausweitung der Baugebietsfldche nicht zu erwarten.

- Ausweisung eines Gewerbegebietes an der dstlichen Grenze des
Geltungsbereiclhes. Dieses Gewerbegebiet war bereits im Geltungsbereich
des derzeit giiltigen Bebauungsplanes enthalten, wurde jedoch von der
Genehmigung ausgenommen. Bei der Stadt Schotten sind nun in letzter
Zeit mehrere Anfragen von ortsansissigen Firmen eingegangen, die zur
Erweiterung ihrer Betriebe entsprechende Gewerbefldchen suchen. Auf
diesem Sektor ist das Angebot der Sadt Schotten jedoch sehr begrenzt,
S0 daf diese versuchen muf3, durch Ausweisung  neuer
Gewerbegebietsllichen ein entsprechendes Angebot zu schaffen.

- Weitere Anderungen liegen innerhalb des Geltungsbereiches des
derzeit giiltigen Bebauungsplanes. Sie betreffen hauptsédchlich die
Ausweisung von weiteren Garagenstandorten und Parkplétzen sowie die
Ausweisung einer Fliche fiir einen Kinderspielplataz.
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2. Verfahrensablauf bisher

Die Aufstellung des neuen Bebaungsplanes wurde bereits am 20.12.1984
beschlossen. Nach diesem Aufstellungsbeschlufl wurde ein
Bebauungsplanentwurf erstellt, und dann den Trégern offentlicher
Belange zur Beurteilung vorgelegt. Dieser erste Entwurf beinhaltete
jedoch nur den bereits bebauten Bereich des Gewerbegebietes. Eine der
Planungsabsichten dieses Entwurfes war die Etablierung eines
Lebensmittelmarktes in einer im Gewerbegebietsbereich vorhandenen
Halle. Diese Halle stand zum Zeitpunkt der Entwurfsbearbeitung leer,
und sollte dringend einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Ein
entsprechender Bewerber, der ein reges Interesse an der Errichtung
eines Lebensmittelmarktes in dieser Halle zeigte, war auch vorhanden.
Jedoch bereits bei der ersten Anhdrung der Tridgr 6ffentlicher Belange,
stieB  sowohl diese Planungsabsicht, wie auch die beabsichtigte
siidliche Erweiterung des Geltungsbereiches auf erheblichen Widerstand.
Trotz vorgenommener Verinderungen und der Einarbeitung von Anregungen,
konnte auch bei den weiteren Anhdrungen der Tréger &ffentlicher
Belange und bei einer durchgefiihrten Offenlegung, zu diesen Punkten
keine Einigung erzielt werden. Die zu diesen Punkten vorgebrachten
Bedenken wurden wie folgend begriindet :

- Gegen die Ausweisung des Lebensmittelmarktes in der leerstehenden
Halle, hatte besonders die Abteilung Regionalplanung des RP-Giessen
erhebliche Bedenken anzumelden. Von der Regionalplanung wurde
befiirchtet, daB der Standort eines Lebensmittelmarktes an der
vorgesehenen Stelle ungiinstige Auswirkungen auf die Entwicklung im
Kernbereich der Stadt Schotten hat, in dem sich bisher das
Geschiftsleben abspielt. Hingewiesen wurde hier besonders auf ein
Gewerbegutachten von Prof. Dr. Moewes aus dem Jahr 1980. Dieses
Gutachten befaBte sich mit der Stadt- und Einzelhandelsentwicklung und
sah eine Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes nur im Kernbereich oder
an dessen Peripherie vor. Da in der Stadt Schotten jedoch kein in der
GroBe vergleichbares Lebensmittelgeschift vorhanden ist, das ein
entsprechendes Warenangebot aufweist, mochte die Stadt jedoch nicht
ohne weiteres auf die Ansiedlung des Lebensmittelmarktes verzichten.
Es wurde daler ein neues Gewerbegutachten in Auftrag gegeben, das
speziell den geplanten Standort untersuchen sollte. Trotz neuer Fakten
konnte aber auch dieses Gutachten dem geplanten Standort nicht ohne
weiteres zustimmen. Die Stadt Schotten hat sich daher entschlossen die
Planung "Lebensmittelmarkt Mirzwiese" nicht weiter zu verfolgen. Diese
Entscheidung konnte relativ leicht getroffen werden, da inzwischen
weitere Bewerbungen fiir die ungenutzte Halle vorlagen.
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- Auch zu der siidlichen Erweiterung des Baugebietes war es die
Abteilung Regionalplanung, die erhebliche Bedenken anmeldete. Sie
zweifelte die Notwendigkeit dieser Erweiterung an, da innerhalb des
derzeit bebauten Gebietes noch eine relativ grofie Anzahl an Bauliicken
vorhanden ist. Der Stadt Schotten ging es Jjedoch weniger um die
Auswelisung neuer Bauflichen, sondern um die Herstellung der

StraBenverbindung zwischen der Mirzwiese und der JahnstraBe. Der

derzeit giiltige Bebauungsplan sah diese StraBenverbindung nicht vor.
Er muBte jedoch auch die Verkehrsproblematik am Ende der beiden
StraBen l0sen. So wurden zum damaligen Zeitpunkt am Ende der beiden
StraBen je ein groBer Wendehammer vorgesehen. Durch die relativ steile
Hanglage des Gelindes, und der dadurch notwendigen Erdarbeiten wurde
bisher auf die Herstellung der Wendehimmer verzichtet. Dies bedeutet
aber, daB derzeil eine unbefriedigende Verkehrssituation wegen
fehlender Wendemdglichkeiten an den Enden der beiden Strafien besteht.
Fest steht, daB hier dringend Abhilfe geschaffen werden muB. Nach
einer wirtschaftlichen Betrachtung kam die Stadt Schotten nun auf die
L.6sung, mit der Herstellung der VerbindungsstraBle die
Verkehrssituation in diesem Bereich zu verbessern und gleichzeitig den
Winterdienst zu erleichtern. Diese VerbindungsstraBe ist in den
Herstellungskosten nur geringfiigig teurer als die beiden Wendeh&ammer,
was hauptsichlich auf groBe Erdbewegungen und die Herstellung von
Stiitzmauern zuriickzufiihren ist. Die Stiddte und Gemeinden sind aber
gehalten, bei allen ihren Planungen, auBler gestalterischen und
dkologischen Gesichtspunkten, auch wirtschaftliche Gesichtspunkte zu
beachten. Dies gilt besonders bei der derzeit angespannten Finanzlage
der Kommunen. Die Konsequenz aus dieser Betrachtung war nun; daB durch
die Herstellung der VerbindungsstraBe auch weitere Bauflédchen
erschlossen  werden, um die Dbeste Ausnutzung der eingesetzten
Finanzmittel zu erreichen. Weiterhin diirfte auch die Argumentation mit
den noch vorhandenen Bauliicken inzwischen iiberholt sein. Wie allgemein
bekannt ist, herscht im gesamten Bundesgebiet erheblicher
Wohnungsmangel. Dieser Mangel an Wohnungen hat dazu gefiibrt, daB die
Bundesregierung verschiedene Wohnungsbauprogramme beschlossen hat. Die
Stiddle und Gemeinden sind nun dazu aufgerufen, entsprechende
Baufliachen zur Durchfiihrung der Wohnungsbauprogramme bereitzustellen.
Die Stadt Schotten moéchte hierzu auch ihren Beitrag leisten, besonders
deshalb, weil bei ihr der Andrang von Uber- und Aussiedlern besonders
groB ist. Die angesprochenen Bauliicken sind derzeit zwar immer noch
vorhanden, beflinden sich aber alle in privatem Besitz. Es besteht aber
zu Zeit fiir die Stadt keine geeignete rechtliche Handhabe eine
Bebauung oder zumindest eine VerduBerung der Grundstiicke in einem
absehbareren Zeitraum durchzusetzen. Die einzige Moglichkeit fiir die
Stadt Schotten besteht daher in der Ausweisung neuer Baufléchen.
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Die Stadt Schotten hofft nun, mit dem in verschiedenen Punkten noch
einmal iiberarbeiteten Planentwurf, die Interessen aller am
Bauleitplanverfahren Beteiligten beriicksichtigt zu haben.

3. Lage, Geltungsbereich und Grofle

Das Planungsgebiet des vorliegenden Bebauungsplanes liegt im Siiden der
Kernstadt Schotlen, an einem mit ca. 12% in norddstlicher Richtung
geneigtem Hang. Trolz dieser eigentlich ungiinstigen Orientierung des
Hanges wurden die Bauplitze gerne angenommen, zumal sich eine schone
Aussicht auf die Kernstadt und das Niddatal bietet.

Der Teil des Geltungsbereiches, der bereits im derzeit noch giiltigen
Bebauungsplan enthalten war, ist zum groBten Teil bebaut. Vorhanden
sind inzwischen 38 Wohngebaude, eine Schreinerei, eine
Fernmeldestation sowie die bereits zuvor angesprochene Halle auf einem
Teil der Gewerbegebietsfliche. Bebauungsmoglichkeiten bestehen noch
fiir 20 Geb#iude, fiir die aber teilweise Grundstiicksverédnderungen
notwendig wiren. Ohne diese Grundstiicksverdnderung sind noch 18
Bauplitze zur Bebauung frei.

Durch die Neufassung des Geltungsbereiches fiir den vorliegenden
Bebauungsplanentwurf werden Baufldchen fiir 11 neue Gebdude geschaffen.,
Hinzu kommen noch zwei Bauplitze, die durch eine Nutzungsiénderung
entstanden sind. AuBer diesen Bauflichen fiir eine Wohnbebauung werden
noch zwei Baufldichen [iir Gewerbebetriebe neu ausgewiesen. Hierbei
handelt es sich aber nur um diese Gewerbefldchen, die im derzeit
giiltigen Bebauungsplan von der Genehmigung ausgenommen waren.

Die neuen Zahlen, die die Bauliicken und neuen Bebauungsmdglichkeiten
betreffen, stimmen nicht mehr mit den Angaben des vorhergehenden
Bebauungsplanentwurfes iiberein. Dies ist darauf zuriickzufiihren, daBl im
vorliegenden Entwurf groBere Griinfldchen vorgesehen sind und auch
einige Bauliicken inzwischen bebaut wurden.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes teilt sich wie folgend
auf :

Allgemeines Wohngebietl : 5,579 ha = 50,66 %
Mischgebiet : 0,101 ha = 0,92 %
Gerwerbegebiet : 2,155 ha = 19,56 %
Verkehrsflache ¢ 2,167 ha = 19,67 %
Garagen und Stellplatzflachen : 0,153 ha = 1,40 %
Offentliche Griinflédche : 0,643 ha = 5,84 %
Versorgungsflachen : 0,215 ha = 1,95 %
Gesamtflache : 11,013 ha

Zusitzlich wurde ein separater Geltungsbereich von 1,4 ha fir
ErsatzmaBnahmen festgelegt. Dieser beinhaltet das Flurstilick-Nr. 116,
Flur 7 in der Gemarkung Schotten.
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4. Nutzungsbeschreibung

4.1 Allgemeines Wohngebiel

Nach dem derzeil noch giiltigen Bebauungsplan war die gesante
Baufliche, bis auf das Gewerbegebiet, als Reines Wohngebiet
ausgewiesen. Die Entwicklung des gesamten Baugebietes, auch in
Hinsicht auf das angrenzende Gewerbegebiet, zeigt jedoch, daB eine
Festlegung von Allgemeinem Wohngebiet angebrachter ist. Dieser, nach
der BauNVO qualitativen Abstufung, wurde bei der bereits einmal
durchgefiihrten Offenlegung von Seiten der Anwohner auch nicht
wiedersprochen. Es liegl im Gegenteil die Vermutung nahe, daB die, bei
einer Festlegung als Allgemeines Wohngebiet, groBere Nutzungsfahigkeit
der Grundstiicke, den Bediirfnissen der Anwohner entgegen kommt. Die
Stadt hat sich daher entschlossen, diese Fakten zu beriicksichtigen und
der Umwandlung von Reinem Wohngebiet in Allgemeines Wohngebiet iiber
den neuen Bebauungsplan zur Rechtsgiiltigkeit zu verhelfen. Desweiteren
weisl der noch giiltige Bebauungsplan Defizite im Bereich der
stadteplanerischen Festsetzungen — auf. Durch eine entsprechende
Auslegung der auf dem neuen Bebauungsplan enthaltenen Weiteren
Festsetzungen, wurde dieses Defizit nach den Vorstellungen der Stadt
beseitigt. Hierbei muBte jedoch weitgehend Riicksicht auf die bereits
bestehende Bebauung genommen werden, um nicht am Ende Einspriichen oder
gar Entschidigungsforderungen der Eigentiimer gegeniiberzustehen.

Das im Planentwurf{ .ausgewiesene Allgemeine Wohngebiet hat folgende
Einzelaufteilung :

Allgemeines Wolingebiet gesamt : 5,579 ha

davon entfallen auf

LI : 1,699 ha = 30,45 %
WA 11 : 3,549 ha = 63.62 %
WA III : 0,331 ha = 5,93 %

von der gesamten Baugebietsflache entfallen auf

Uberbaubare Grundstiicksf{liche : 2,830 ha = 50,73 %
nicht iiberbaubare Grundstiicksflédche : 2,631 ha = 47,16 %
Flidche fiir das Anpflanzen von

Baumen und Striuchern : 0,118 ha = 2,11 %

Der Zuwachs an Baufliche fiir Allgemeines Wohngebiet betrdgt durch die
siidliche Erweiterung 0,875 ha. Dieser Zuwachs ist bereits in der
Gesamtfliche von 5,579 ha enthalten.
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4.2 Mischgebiel

Bei dem geplanten Mischgebiet handelt es sich um ein Grundstiick an der
Nordostseite des Bebauungsplanes. Das ehemals fiir Betriebswohnungen
genutzte Gebaude wurde beim Verkauf der angrenzenden
Gewerbegebietsflichen nicht mitverkauft, und soll nun von den
Eigentiimern nur noch als Wohngebdiude genutzt werden. Nach dieser
Vorstellung der zukiinftigen Nutzung, wire eigentlich die Festsetzung
Allgemeines Wohngebiet zutreffend. Diese Festsetzung wiirde jedoch
Konflikte mit dem angrenzenden Gewerbegebiet verursachen, da keine
ausreichende  Abstufung der Dbeiden unterschiedlichen Nutzungen
vorhanden ist. Als Kompromif wurde fiir das Grundstiick die Nutzung als
Mischgebiel fesltgelegt.

GesamtgroBe der Mischgebietsfldche ¢ 0,101 ha

hiervon entfallen auf :

{iberbaubare Grundstiicksflache : 0,048 ha = 47,53 %
nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche : 0,053 ha = 52,47 %

4.3 Gewerbegebiet

Das jetzt im Bebauungsplanentwur{ enthaltene Gewerbegebiet war in fast
gleicher Form auch im derzeit noch giiltigen Bebauungsplan enthalten.
Ein Teilbereich wurde jedoch von der Genehmigung ausgenommen. In dem
genehmigten Pereich siedelten sich dann zwei Firmen, eine Schreinerei
und eine Kleiderfabrik an. Die Kleiderfabrik muBte jedoch nach einigen
Jahren schlieBen, so daB ihre Produktionshalle anschlieBend mehrere
Jahre zum Teil ungenutzt blieb. Die Stadt Schotten versuchte dann,
gemeinsam mit dem Eigentiimer eine neue Nutzung fiir diese Halle zu
finden. Als Interessent wurde eine Lebensmittelkette gefunden, die in
der Halle einen Lebensmittelmarkt errichten wollte. Bei den
vorausgegangenen Planentwiirfen wurden daher auch entsprechende
Festselzungen fiir die Einrichtung eines Lebensmittelmarktes getroffen.
Aus den bereits zuvor genannten Griinden scheiterte Jjedoch die
Ansiedlung des Lebensmittelmarktes. Inzwischen war jedoch auch ein
weiterer Interessent gefunden, der die Halle zu Poduktions- und
Lagerzwecken verwenden mdchte, was auch nach dem derzeit noch giiltigen
Bebaungsplan zuldssig ist. Diese Firma ist bereits in Schotten
ansissig, hat aber an ihrem Dbisherigen Standort keine
Erveiterungsmdglichkeit. Der inzwischen erfolgte Verkauf der Halle mit
dem entsprechenden Grundstiick fand daher die volle Zustimmung der
Stadt Schotten. War das Problem mit der Halle nun geldst, stand jetzt
die Frage an, was mit der Restflidche des Grundstiickes Réder geschehen
sollte. Diese Restfliche, die bisher als Griinfldche genutzt wurde, war
beim bisher giiltigen Bebauungsplan von der Genehmigung ausgenommen.
Fir die Stadt Schotten bestand daher die Aufgabe, eine geeignete
Planung fiir diese Flache 2zu erstellen, die eine Nutzung als
Gewerbegebiet zulifit und trotzdem die Zustimmung aller Beteiligten
findet. Mit den so entstandenen Gewerbegebietsfldachen kann die Stadt
Schotten dann einen Teil der ihr vorliegenden Nachfragen befriedigen.
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Als erster Schritt wurde nun das Grundstiick auch in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen. Hierbei war der Stadt
Schotten durchaus die Problematik fiir eine Bauleitplanung in diesem
Bereich bewuBt. Zum einen ist die relative Hanglage des Geldndes zu
beachten und zum anderen schlieBt unmittelbar eine Baufliche mit
Allgemeinen Wohngebiet an das geplante Gewerbegebiet an. Unter
Beachtung der vorgenannten Punkte wurde dann ein erster Planentwurf
erstellt. Hierbei wurde jedoch deutlich, daB es sich bei dem geplanten
Gewerbegebiet nur um ein Gewerbegebiet mit einer eingeschréankten
Nutzung handeln kann. Diese Einschriinkungen sind notwendig, um die von
dem Gewerbegebiet ausgehenden Emissionen in Einklang mit den
Bediirfnissen des angrenzenden Allgemeinen Wohngebietes zu bringen.
Dariiber hinaus konnten wegen der Hanglage, auf die Gesamtfléche
gesehen, nur relativ kleine nutzbare Baufléchen entstehen. Fiir ein
solchermaBen eingeschriinktes Gewerbegebiet besteht dann aber die
Frage, ob auch Interessenten gefunden werden konnen. Die Stadt
Schotten hat daher bereits im Vorfeld der Planung Gespriche mit Firmen
gefiihrt, die fiir eine Ansiedlung in Frage kommen. Hierbei stellte sich
heraus, daB ortsansissige Firmen vorhanden sind, die auf den geplanten
Flichen Lagerhallen errichten mdchten. Eine solche Nutzung wiirde
durchaus den Vorstellungen der Stadt entgegenkommen, da nur relativ
geringe Emissionen zu erwarten sind. Inzwischen sind die Gespridche mit
den Firmen soweit fortgeschritten, daB fiir eins der beiden geplanten
Grundstiicke bereits ein Vorvertrag besteht. Diese Firma méchte sofort
nach Erlangen der Rechtskraft des Bebauungsplanes mit dem Bau einer
Halle beginnen. Um Unklarheiten von vornherein auszuschlieBen wurde
bereits frithzeitig mit den entsprechenden Behdrdenvertretern die
Planung abgestimmt. Hierbei wurde besonders versucht die Auswirkungen
des Gewerbegebietes auf das angrenzende Allgemeine Wohngebiet
weitgehend Zzu minimieren. Als Instrumente hierfiir wurden die
Errichtung eines Lirmschutzvalles und die Festlegung von Baulinien
gefunden. Hierbei war allen Beteiligten durchaus bewuBt, daB der
Lirmschutzwall wegen seiner geringen H6he nur einen begrenzten
Lirmschutz bieten kann. Gemeinsam mit der Festlegung, daB alle zum
Allgemeinen Wohngebiet weisenden Gebaudewénde ohne Offnungen
auszufithren sind, diirfte aber durchaus ein tragbarer Kompromif
gefunden sein. '

GroBe der gesamten Gewerbegebietsfliche : 2,155 ha

davon entfallen auf :

iiberbaubare Grundstiicksflache : 0,891 ha = 41.35 %
nicht iiberbaubare Grundstiicksfliéche

jedoch fiir Lagerzwecke verwendbar : 0,107 ha = 4,96 %
nicht iiberbaubare Grundstiicksflache : 0,260 ha = 12,07 %
Flache fiir das Anpflanzen von Biumen

und Stauchern : 0,897 ha = 41,62 %
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4,4 Offentliche Verkehrsflichen

An 6ffentlichen Verkehrsflichen sind insgesamt vorhanden

hiervon entfallen auf

StraBenverkehrsflidchen : 1,374 ha = 63,40 %
Wohnwege : 0,551 ha = 25,43 %
Wirtschaftswege . 0,143 ha = 6,60 %
Parkplitze mit Zufahrten : 0,099 ha = 4,57 %

Fin Teil der Grundstiicke im Bebauungsplangebiet wird iiber relativ
schmale Wohnwege erschlossen. In diesen Wegen gab es in der
Vergangenheit immer wieder Probleme mit abgestellten Fahrzeugen. Die
Stadt Schotten beabsichtigt nun diese Wohnwege fiir den allgemeinen

Verkehr zZu sperren und nur noch den Bewohnern iiber
Ausnahmegenehmigungen die Zufahrt zZu ihren Grundstiicken zZu
ermoglichen. Es besteht  dann aber ein erhohter Bedarf an

Abstellpldtzen fiir DBesucher in den anderen StrafBien. Fir Besucher und
auch Bewohner des Gebietes wurden daher entlang der Médrzwiese drei
groBere oOffentliche Parkplitze geschaffen. Um aber den Anteil an
befestigter Fliche durch die Ausweisung von Parkpldtzen nicht weiter
ansteigen zu lassen, wurde im Bebauungsplan festgelegt, daB diese nur
mit offenen Beldgen versehen werden diirfen. Eine dhnliche Festsetzung
wurde fiir die Wirtschaftswege getroffen. Auch hier sollen, soweit
nicht schon eine Schwarzdecke vorhanden ist, fiir deren Befestigung nur
offene Belige verwendet werden.

Speziell fiir die geplante VerbindungsstraBe zwischen Marzwiese und
JahnstraBe wurde auf dem Bebauungspaln ein Regelquerschnitt angegeben.
Aus diesem Regelquerschnitt ist die maximale Befestigungsbreite
(Fahrbahn und Gehweg) zu erkennen. Die Restfldche der eigentlichen
Grundstiicksbreite ist fiir eine Baumbepflanzung vorgesehen, wobei die
Standorte der Biume auf dem Bebauungsplan bereits festgelegt sind. Die
Fliche die zwischen den Biaumen verbleibt ist mit einem Okopflaster zu

befestigen.

4.5 Garagen und Stellplatzflichen

Die Garagen mit den vorliegenden Stellplitzen wurden speziell fiir die
Grundstiicke eingerichtet, die an den Wohnwegen liegen. {ber den
Bebauungsplan 1dBt sich jedoch keine rechtsverbindliche Zuordnung der
einzelnen Garagen zu den entsprechenden Grundstiicken festschreiben.
Die Stadt Schotten muB daher beim Verkauf darauf achten, daB nach
Méglichkeit nur an Eigentiimer dieser Grundstiicke Garagengrundstiicke
verkauft werden. Insgesamt wurden 54 Garagenpldtze geplant. Bei 36
Grundstiicken, f[iir die diese Garagen vorgesehen sind, bedeutet dies
einen Anteil von 1,5 Garagen pro Grundstiick.

GesamlLfliche der Garagen und Stellplatze = 0,153 ha
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4.6 Griinflichen

Die geplanten Griinflichen unterteilen sich in 6ffentliche Griinfléchen
und private Griinfldchen. Hierbei sind die 6ffentlichen Griinflachen
noch einmal in Verkehrsgriinflichen, Griinanlagen und Spielplatz
unterteilt. Die privaten Griinflichen beziehen sich nur auf die
speziell Tfestgelegten "Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen und
Strauchern". Flichen die nach den "Weiteren Festsetzungen" des
Bebauungsplanes auf den privaten  Grundstiicken zusétzlich mit
Bepflanzungen zu versehen sind, sind hierbei nicht beriicksichtigt. Fiir
die ©6ffentlichen Griinflichen und fiir einen Teil der privaten
Griinfliachen liegt dem Bebauungsplan ein detaillierter Bepflanzungsplan
bei. Dieser ist Bestandteil des Bebauungsplanes und wird mit als
Satzung beschlossen. Die in diesem Plan vorgesehene Bepflanzung ist
dann verbindlich einzuhalten. '

Die Griinfldchen teilen sich wie folgend auf:

Offentliche Griinflédchen: = 0,643 ha
davon entfallen auf : Verkehrsgriinfldchen = 0,251 ha
Griinanlagen = 0,309 ha
Spielplatz = 0,083 ha
private Griinfl&ichen : = 1,015 ha
davon entfallen auf : WA = 0,118 ha
GE = 0,897 ha
GesamtgroBle der Griinfldchen : = 1,658 ha

4,7 Versorgungsflachen

Innerhalb des Baugebietes sind zwei Versorgungsflichen vorhanden.
Hierbei handelt es sich um eine relativ kleine Flache fiir die
Stromversorgung (Trafostation) und um eine groBere Fléche fiir eine
Fernmeldestation. Beide Flachen sind im Bebauungsplan entsprechend
dargestellt.

GesamtgroBe der Versorgungsflache : 0,218 ha

0,003 ha
0,215 ha

davon entfallen auf : Stromversorgung
Fernmeldestation
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5. Weitere Festsetzungen

Auf dem Bebauungsplan sind mit den "Weiteren Festsetzungen"
planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festlegungen getroffen.
Die Hauptpunkte dieser "Weiteren Festsetzungen" sollen nachstehend

niher begriindet werden.

Punkt 1.4 : Mit diesem Punkt wird die Errichtung von Garagen auf
Grundstiicken ausgeschlossen, die nur iiber die Wohnwege zu erschlieflen
sind.Die Stadt Schotten mochte mit dieser Festsetzung erreichen, daB
nur noch Anwohner iiber eine Ausnahmegenehmigung Zufahrt zu den
betreffenden Grundstiicken haben. Diese Ausnahmegenehmigung soll aber
auch den Anwohnern die Zufahrt nur fiir eine Be- oder Entladung der
Fahrzeuge erméglichen. Ein Abstellen der Fahrzeuge auf den
Grundstiicken oder in den Wohnwegen muB auch fiir die Anwohner
ausgeschlossen werden. Der eigentliche Zweck dieser MaBnahmen ist die
Bereinigung der unbefriedigenden Verkehrssituation in den Wohnwegen.
Wie die Erfahrung mit den Wohnwegen in den letzten Jahren gezeigt hat,
entstehen in den nur 3 m breiten und iiber 12% geneigten Wohnwegen
immer wieder Konfliktsituationen wegen abgestellter Fahrzeuge. Dies
ist besonders im Winter gefiahrlich, wenn die Wege glatt sind oder eine
Schneedecke vorhanden ist. Die Sperrung der einzelnen Wohnwege wird
{iber geeignete MaBnahmen, wie etwa den Einbau von Sperrpfosten,
geregelt. Sonstige MaBnahmen, wie das Aufstellen einer entsrechenden
Beschilderung, erscheinen ungeeignet, da diese erfahrungsgemif kaum
Beachtung findet.

Punkt 1.5 und 1.6 : Unter diesen beiden Punkten sind Pflanzlisten fiir
Biume und Stducher angegeben. Aus diesen Pflanzlisten soll die
Bepflanzung fiir die privaten Griinflidchen entnommen werden. Aber auch
die Bepflanzung der nichtiiberbaubaren Grundstiicksfldche und die
Bepflanzung der Offentlichen Griinfldchen ist nach diesen Pflanzlisten
vorzunehmen. Dies gilt jedoch nur fiir Flachen, fiir die keine ndheren
Angaben auf dem Bebauungsplan enthalten sind.

Punkt 1.8 : Mit dieser Festsetzung wird im Bereich der geplanten
VerbindungsstraBe zwischen Mirzwiese und JahnstraBe die Traufhéhe der
Gebiude auf 6 m begrenzt. Dies ist notwendig, da die geplante
Baugebietserweiterung fast an den Grad des Hanges heranreicht und
somit die Gefahr einer sogenannten Horizontbebauung besteht. Um diesem
Umstand entgegenzuwirken, wurde mit der Beschrinkung der TraufhShe und
der ebenfalls festgelegten Dachneigung (Punkt 2.1) die Gebidudehéhe
begrenzt. Ebenfalls in gleicher Richtung zielt die getroffene
Abstufung zwischen ein- und zweigeschossiger Bebauung in diesenm
Bereich.
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Punkt 2.4 : Mit der unter diesem Punkl gelroffenen Festsetzung wird
die Durchgriinung des gesamten Baugebietes geférdert. Wie die Erfahrung
zeigt, werden die cinzelnen Grundstiicke zwar bepflanzt, es werden
hierzu aber immer wieder exotische Gehdlze verwendet. Da dies nicht im
Interesse der einheimischen Okologie ist, werden mit der Festsetzung
die Art der Bepllanzung geregelt. Gleichzeitig wird auch [estgelegt
wieviel der nichtiiberbaubaren Grundstiicksfliche zu bepflanzen ist.

Punkt 2.5 : Mit den Festlegungen dieses Punktes wird die Erhaltung der
vorhandenen Vegetationstrukturen gewihrleistet, soweit es sich um
standortgerechte einheimische Gehodlze handelt. Durch den weitgehenden
Erhalt der vorhandene Bepflanzung wird die derzeit vohandene Begriinung
der geplanten Bauflidchen mit in das Baugebiet iibernommen. Es ist daher
von Beginn an eine Teildurchgriinung des Baugebietes gewidhrleistet.
Diese muB dann nur durch Ergidnzungspllanzungen vervollsténdigt werden.

Punkt 2.8 : Der Punki 2.8 legt fest, daB die Gebiudewinde von Gebduden
auf der Gewerbeflliiche, die in Richtung des Allgemeinen Wohngebietes
weisen, geschlossen auszufiihren sind. Das heiBt, daB in diesen Winden
keine Fenster oder sonstige Offnungen vorgesehen werden diirfen. Mit
dieser MaBnahme soll erreicht werden, daB die von den Gewerbebetrieben
ausgehenden Emissionen weitgehend von der Wohnbebauung abgehalten
werden. Diese Festsetzung in Verbindung mit den Festsetzungen des
Punktes 1.9 gewihrleisten eine konfliktfreie Ansiedlung von
Gewerbebetrieben unmittelbar neben dem Allgemeinen Wohngebiet. Die
gleiche Zielsetzung hat auch der Punkt 2.16, der die Anlage eines

Lirmschutzwalles regell.
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Punkt 2.10 : Unter diesem Punkt wird die Versiegelung des Bodens auf
den einzelnen Grundstiicken geregelt. Eine Festsetzung in dieser Form
erscheint der Stadt Schotten wie auch dem Planer sinnvoll, um das
AbflieBen von Oberflachenwasser in die Kanalisation weitgehend zu
minimieren. Wie sich in den letzten Jahren gezeigt hat, werden die
Niederschldge immer intensiver. Dies hat zur Folge, dafl bei einer
Einleitung dieser Wassermengen in die Kanalisation diese zumeist
iiberlastet sind oder bei Neubauten relativ groBe Durchmesser geplant
werden miissen. Volkswirtschaftlich und dkologisch erscheint es daher
wesentlich sinnvoller das anfallende Oberfléchenwasser, soweit dies
moglich ist, direkt auf dem Grundstiick zu versickern. Mit den
Festsetzungen unter Punkt 2.10 wurde eine Losung gefunden die diese
Uiberlegungen Dberiicksichtigt. Zusdtzlich wurde unter diesem Punkt auch
genau deffiniert, was unter dichten und offenen Belégen zu verstehen
ist. Zu diesem Punkt gab es bei anderen Bauleitplanverfahren immer
wieder Meinungsverschiedenheiten. Mit der genauen Definition diirften
diese aber beim vorliegenden Plan ausgerdumt sein.

Punkt 2.11 : Dieser Punkt zielt in die gleiche Richtung wie die
Festsetzungen des vorangegangenen Punktes. Mit der Errichtung von
Zisternen auf den Grundstiicken des Gewerbegebietes kann
Oberflichenwasser von den Betrieben als Brauchwasser genutzt werden.
Hierdurch ist eine Entlastung der offentlichen
Wasserversorgungsanlage, mit entsprechend geringerer
Grundwasserforderung moglich. Da das Brauchwasser dann aber wieder in
die Kanalisation eingeleitet wird, und eine entsprechende Reinigung
notwendig ist, sind die Zisternen mit einer MeBeinrichtung zu
versehen. Uber diese MeBeinrichtung konnen dann die zu entrichtenden
Kanalgebiihren ermittelt werden. Die GréBe der Zisternen richtet sich
nach dem jeweiligen Brauchwasserbedarf der einzelnen Betriebe. Sie
sind jedoch wmit einen Fassungsvermdgen von mindestens 3.000 Liter
herzustellen.

Punkt 2.12 - 2.15 : Uber diese Punkte wird eine Mindestanzahl von
Stellpldtzen oder Garagen auf den verschiedenen Baufldchen festgelegt
und auch zum Teil deren Lage bestimmt. Eine Festlegung der
Mindestanzahl der Einstellpldtze erscheint erforderlich, um ein
Abstellen von Fahrzeugen der Anlieger auf den StraBen weitgehend zu
verhindern. Bei der Vorlage der Bauantrige muB daher in jedem Fall
darauf geachtet werden, daB in den dazugehdrigen Freifldchenplénen
auch die entsprechende Anzahl von Stellpldtzen vorgesehen ist. Bei
einer Bauabnahme ist dann auch deren ordnungsgemiéBe Herstellung zu
tiberpriifen.




Ingenieurbiiro Buhle, 6478 Nidda Seite 15

- = = e o " T ———————— — — T " - - - - - T = T =8 S S = e S D A e = S e o R

6. Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmen

Bei den vorangegangenen Anhdrungen Triger 6ffentlicher Belange, wurden
jeweils Bedenken zu den griinordnerischen Festsetzungen der
Planentwiirfe vorgebracht. Zwischenzeitlich wurde daher ein Gespréach
mit der Unteren Naturschutzbehdrde gefiihrt, in dem es darum ging,
welche Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmen im Bebauungsplan vorzusehen
sind. Die Vertreterin dieser Behdrde war dabei der Meinung, daB
Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmen, soweit dies moéglich ist, innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes durchzufiihren sind. Sie
schlug daher vor Bauflichen am nordwestlichen Rand des

Geltungsbereiches in oOffentliche Griinflichen umzuwandeln, zumal die
betreffenden Grundstiicke im Besitz der Stadt sind. Mit diesenm
Vorschlag erklirte sich die Stadt einverstanden, so daB der
vorliegende Planentwurf in diesem Bereich jetzt einen Parkplatz mit
anschlieBender Griinfliche ausweist. Desweiteren wurde bei dem Gesprdch
diskutiert, ob es nicht sinnvoll ist auch an der Midrzwiese und
JahnstraBe eine Baumreihe vorzusehen. Die beiden StraBen sind jedoch
bereits voll ausgebaut, so daB eine Bepflanzung erhebliche Kosten
verursachen wiirde, die in keinem Verhdltnis zum Okologischen Nutzen
stehen. Aus diesem Grund wurde auf eine Ausweisung von Baumreihen in
beiden StraBen verzichtet. Ansonsten wurde die Ausweisung 6ffentlicher
und privater Griinflichen als ausreichend angesehen. Dies gilt
besonders fiir die gewerblichen Bauflichen, bei denen die anzulegenden
Griinflachen im Verhialtnis zur nutzbaren Grundstiicksfldche relativ grof
sind. Die Behdrdenvertreterin schlug jedoch vor, fiir die 6ffentlichen
sowie fiir einen Teil der privaten Griinfldchen exakte Festlegungen der
Bepflanzungen in den Bebauunsplan einzuarbeiten. Diese Anregung wurde
von der Stadt Schotten aufgenommen. Sie filhrte dazu, daB sich die
Stadt Schotten dazu entschlossen hat, fiir den Bereich des B-Planes
"Mirzwiese II" einen Landschaftsplan zu erstellen. Nach Vorlage dieses
Planes wurden die dort getroffenen Aussagen und Bepflanzungsvorschlége
in den Bebauungsplan integriert. Durch diese Aufnahme in den
Bebauungsplan erhalten die vorgeschlagenen PflanzmaBnahmen Rechtskraft
und sind bei den einzelnen BaumaBnahmen entsprechend zu verwirklichen.
Der Begriindung sind die Erlduterungen zum Lanschaftsplan als Ergidnzung
in Anlage beigefiigt.

‘Bei der Vorlage von Bauantrigen ist darauf zu achten, daB die auf dem
Bebauungsplan festgelegten PflanzmaBnahmen auch entsprechend in die
Freiflichen- wund Bepflanzungsplédne zu den einzelnen Bauvorhaben
iibernommen und spiter entsprechend umgesetzt werden.
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Mit den ausgewiesenen Offentlichen und privaten Griinfldchen und den
Festlegungen unter den "Weiteren Festsetzungen" ergibt sich folgende
Fliachenbilanz :

Gesamtfliche des Bebauungsplangebietes : 11,013 ha
nicht zu befestigende Flachen : 4,995 ha = 45,36 %
davon sind: o6ffentliche Griinflachen : 0,643 ha
private Griinfléachen : 1,015 ha
sonstige private
Grundstiicksflédchen : 3,337 ha
zu befestigende Flachen : 6,018 ha = 54,64 %

davon sind: Verkehrsfldchen inkl.

Parkplatzfliachen : 2,167 ha
Garagen : 0,153 ha
private Grundstiicken : 3,483 ha
Versorgungsflichen : 0,215 ha

Kleinere Fldchen die innerhalb der Verkehrs- und Parkplatzflédchen
liegen und nicht zu befestigen sind, wurden bei dieser Bilanz nicht
beriicksichtigt. Die angegebenen befestigte Flachen auf den privaten
Grundstiicken sind als Maximalwert anzusehen. Bei den bereits bebauten
Grundstiicken liegt der Anteil der befestigten Fldachen zum Teil unter
dem nach dem Bebauungsplan mdglichen Wert. Die tatséchliche
vorhandenen Verhialtnisse verschieben sich somit noch etwas zu Gunsten
der unbefestigten Fléchen.

Der relativ hohe Anteil von 54,64 % befestigter Fldche erkldrt sich
aus der Tatsache, daB die gesamte Grundstiicksfldche der Jahnstrafle und
ein Teil der StraBe Am Bockzahl mit in die befestigten Fléchen
einbezogen wurden. Beide StraBen dienen jedoch noch zur ErschlieBung
von weiteren Baufldchen, die aber auBerhalb des Geltungsbereiches
liegen. Realistisch betrachtet diirften sie daher nur teilweise in der
Flachenbilanz beriicksichtigt werden. Hierdurch wiirde sich dann noch
einmal eine gerigfiilhgige Verschiebung zu Gunsten des nicht befestigten
Flachenanteils ergeben.
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7. Bodenordnungsverfahren

Fiir den siidlichen Teil der siidwestlichen Baugebietserweiterung wird
ein Bodenordnungsverfahren nach BauGB durchgefiihrt. Fiir das iibrige
Gebiet ist bereits eine Parzellierung erfolgt. Grundstiicke die fiir die
Herstellung von Parkplitzen oder O6ffentlichen Griinfldachen bendtigt
werden, werden von der Stadt Schotten, soweit sie noch nicht in derem
Besitz sind, von ihren derzeitigen Eigentiimern erworben.

8. Ver- und Entsorgung

Fiir den bebauten Teil des Bebauungsplangebietes ist die Ver- und
Entsorgung bereits hergestellt und dementsprechend ausreichend
gewdhrleistet. Ver- und Entsorgungsleitungen wie Wasser, Strom und
Kanal sind nur fiir die Baugebietserweiterung im Siidwesten neu
herzustellen. Der AnschluB dieser neuen Leitungen kann an die
vorhandenen Leitungen in der Mirzwiese und JahnstraBe erfolgen. Fir
die Kanalisation und die Wasserleitung sind zur gegebenen Zeit
entsprechende Entwiirfe zu erstellen.

9. VerkehrsmiBige ErschlieBung

Die derzeit vorhandene verkehrsmiBige ErschlieBung des Baugebietes
wird, bis auf die Herstellung der VerbindungsstraBe zwischen der
Mirzwiese und der JahnstraBe, die nur als Ergdnzung zu sehen ist,
unveridndert beibehalten. Einzige Anderung gegeniiber dem derzeitigen
Zustand ist die beabsichtigte Sperrung der Wohnwege fiir den
allgemeinen Verkehr. Die Griinde hierfiir wurden bereits unter
vorangegangenen Punkten erléutert.
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10. Verwirklichungskosten

Verwirklichungskosten fiir die Stadt Schotten entstehen nur noch fiir
die Herstellung der VerbindungsstraBe mit den entsprechenden Ver- und
Entsorgungsleitungen, sowie fiir die Herstellung des Parkplatzes im
Anschluf3 an die gewerbliche Baufldche und die Bepflanzung der
Griinflachen. Mit folgenden Kosten ist zu rechnen:

StraBenbau mit Beleuchtung ca. 260 1fdm = 286.000,- DM
Feldweg ca. 120 1fdm = 48.000,- DM
Parkpliatze mit Zufahrt = 160.000,- DM
Kanalbau ca. 260 1fdm = 208.000,- DM
Wasserleitung ca. 260 1fdm = 75.000,- DM
Bepflanzung = 35.000,- DM
Kinderspielplatz = 40.000,- DM
Planung und Umlegung = 38.000,- DM

Gesamtsumme : 890.000,- DM
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11. Integrierter Landschaftsplan

Wie bereits zuvor erldutert, wurde fiir den Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplanes ein Landschaftsplan erstellt und
entsprechend in den Bebauungsplan integriert. Die Erlauterungen des
Landschaftsplanes enthalten neben allgemeinen Aussagen iiber den
Gesamtraum Schotten auch detaillierte Angaben iiber den
Planungsbereich. So sind neben einer Bestandsaufnahme der vorhandenen
Nutzungen und Bepflanzungen auch detaillierte Angaben iiber
AusgleichsmaBnahmen enthalten. Hierbei handelt es sich hauptséchlich
um Pflanzvorgaben und Bepflanzungspldne fiir die verschiedenen
Einzelflachen.
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Neben diesen Festsetzungen wurde auch noch eine Fldchenbilanzierung
fir die geplanten Baugebietserweiterungen erstellt. Hierbei wurden
aber nur die geplanten Baugebietserweiterungen beriicksichtigt.
Vorhandene Bauflichen und Verkehrsflichen wurden bei der Betrachtung
nicht mit einbezogen, da dies bedeuten wiirde, daB fiir bereits
bestehende Befestigungen nachtridglich AusgleichsmaBnahmen vorzunehmen
wiren. Die Ausweisung bzw. Festsetzung von Ausgleichsfléchen und
MaBnahmen fiir bereits bestehende Befestigungen kann aber nicht Aufgabe
eines Bebauungsplanes sein. Die eigentliche Aufgabe des
Bebauungsplanes sollte darin liegen, iiber geeignete Festsetzungen die
Eingriffe durch die vorbereiteten Bauvorhaben soweit als moglich zu
minimieren. Dariiber hinaus besteht die Frage, ob die Stadt bei einem
eventuell festgestellten Defizit, diesen in vollen Umfang (auch fir
die privaten Bauvorhaben) ausgleichen muB. Hieriiber geben auch die
Gesetze keinen genauen AufschluB. Die Stadt Schotten beabsichtigt aber
eine iiber die Flichenbilanzierung des Landschaftsplanes festgestelltes
Defizit fiir die geplanten Baugebietserweiterungen voll auszugleichen.
In der Fléachenbilanzierung wurde die derzeitige Nutzung und die
geplante Nutzung dieser Fldchen gegeniibergestellt und bewertet. Uber
dieses Bewertungssystem wurde ein Bedarf an Ausgleichsfléche von 0,92
ha festgestellt. Um diesen Ausgleich zu schaffen, wollte die Stadt
Schotten unmittelbar an der Siidwestgrenze des Geltungsbereiches eine
Obstbaumwiese von ca. 0,92 ha anlegen. Mit den Eigentiimern der
betreffenden Grundstiicke konnte aber keine Einigung iiber die
Anpflanzung von Obstbiumen erzielt werden. Als Ersatz méchte die Stadt
Schotten daher ein Gelinde ostlich des Geltungsbereiches in eine
Obstbaumwiese umwandeln. Das betreffende Gelande liegt im Bereich der
Erddeponie Schotten und befindet sich im Besitz der Stadt. DaB kein
unmittelbarer Zusammenhang zwischen den geplanten
Baugebietserweiterungen und der anzulegenden Obstbaumwiese besteht,
muB unter den gegebenen Umstidnden in Kauf genommen werden.

Mit der Herstellung der Obstbaumwiese sind sowohl die 6ffentlichen als
auch die privaten Eingriffe ausgeglichen. Ausgleichsabgaben fiir die
geplanten Bauvorhaben diirften somit nicht mehr erhoben werden. Die
Stadt Schotten sollte aber priifen, in wie weit eine Umlegung der
Herstellungskosten fiir die Obstbaumwiese auf die privaten Bauherren
erfolgen kann.
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Die Bestandsaufnahme des Landschaftsplanes wurde, soweit es sich um
Pflanzen handelt, die erhalten werden sollen, direkt in die Karte des
Bebauungsplanes aufgenommen. Zur Darstellung der bisherigen Nutzung der
geplanten Baugebietserweiterung wurde eine Planskizze aufgenommen, in
der diese zu ersehen ist. Die Bestandsaufnahme diirfte somit ausreichend
dargestellt sein. Fir die im Landschaftsplan  vorgesehenen
PflanzmaBnahmen wurden auf dem Bebauungsplan verschiedene Pflanzlisten
angegeben. Die einzelnen Pflanzlisten wurden iber eine weitere
Planskizze den entsprechenden Fldchen zugeordnet. fiir die Bepflanzung
dieser Flichen sind die Pflanzen aus den betreffenden Pflanzlisten zu
entnehmen und mit einem Pflanzraster von ca. 1,00 m * 1,00 m
herzustellen. Auf die Aufnahme von detaillierten Pflanzplédnen wurde
verzichtet, da diese den Rahmen des Bebauungsplanes gesprengt hétte.
Aus den einzelnen Pflanzlisten geht aber deutlich die Planungsabsicht
hervor, so daB diese von einem qualifizierten Landschaftsgédrtner auch
umgesetzt werden kann. Eine Ausnahme bildet der geplante
Larmschutzwall. Wegen der dort besonderen Bedeutung der Bepflanzung
wurde fir den Larmschutzwall bereits ein Pflanzraster mit den
Eintragungen der entsprechenden Pflanzen angegeben. Es ist darauf zu
achten, daB sie Bepflanzung des Larmschutzwalles spater auch in dieser
Form umgesetzt wird. Auch bei der Streuobstwiese im
Gewerbegebietsbereich ist die Anordnung der Obstb&ume entsprechend den
Symbolen auf dem Plan herzustellen. Welche Obstbdume angepflanzt
werden, bleibt dem einzelnen Bauherren iiberlassen, wenn die Auswahl aus
der entsprechenden Pflanzliste getroffen wird.

12. Uberarbeitung des Bebauungsplanes nach dem SatzungsbeschluB vom
28.9.94

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schotten hatte den
Bebauungsplanentwurf in ihrer Sitzung am 28.9.94 als Satzung
beschlossen. AnschlieBend wurde der Bebauungsplan dem RP zur Anzeige
vorgelegt. Bei der Rechtspriifung des Bebauungsplanes durch den RP
stellte sich jedoch heraus, daB der Bebauungsplan formale Fehler
enthielt. Zur Abkldrung der einzelnen Midngel und zur Festlegung der
weiteren erforderlichen Verfahrensschritte fand am 11.7.95 eine Sitzung
bei der Clearingstelle des RP statt. Nach den dort getroffenen
Vereinbarungen wurden folgende Anderungen duchgefihrt:

- Die Obere Naturschutzbehtrde hatte in ihrer Stellungnahme die
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung bemdngelt. Bei dem
Clearingtermin konnte in diesem Punkt dahingehend Einigung
erzielt werden, daB eine neue Bilanzierung nicht erforderlich
jst. Die Forderung, daB fir die Fliachen auf denen die
ErsatzmaBnahmen durchzufihren sind, weitere PflegemaBnahmen
festgesetzt werden, wurde jedoch aufrecht erhalten. Die auf dem
Plan fir die Durchfilhrung der ErsatzmaBnahmen getroffenen
"Weiteren Festsetzungen”, {iber die die PflegemaBnahmen fir die
Flache festgesetzt wurden, sind durch die Aufnahme von folgenden
Punkten zu erginzen:

a) Der Saum entlang den Hecken ist alle 3 bis 5 Jahre einmal zu
mahen.

b) Die Hecken sind alle 5§ bis 10 Jahre zuriickzuschneiden.
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- Die vorgenommene Abwdgung der Anregungen des Amtes fir
StraBen- und Verkehrswesen, die Wegeparzelle 44 in den
Geltungsbereich aufzunehmen, wurde nicht sachgerecht
begriindet. Die Ablehnung sollte nicht auf den
Verfahrensaufwand (erneute Offenlage) gestiitzt werden. Zu
der Stellungnahme ist eine neue Abwdgung mit BeschluB8 und
ausfihrlicher Begriindung erforderlich.

- Im Offenlegungsexemplar des Bebauungsplanes wurden in den
"Weiteren Festsetzungen” wunter den Absdtzen 1.9 und 1.10
Einschriankungen fir die Emissionen der Betriebe und die Lagerung
von Stoffen getroffen. Fiir diese Einschrankungen 148t sich keine
gesetzliche Grundlage finden. Beide Absdtze wurden daher
gestrichen. Unter 1.9 wurde jedoch eine Festsetzung getroffen,
nach der die Errichtung von Tankstellen ausgeschlossen ist.

- In dem Bebauungsplan sind die eigentlichen Grundstiickszufahrten
zZu den geplanten GE-F1lachen als "nicht bebaubare
Grundstiicksfldche” bezeichnet und als sogenannte “"WeiBfldche”
dargestellt. Die Darstellung als “"WeiBfléche” kann beibeha]ten
werden. In der Legende ist jedoch die Bezeichnung in “"nicht
tberbaubare Grundstiicksflache” zu &ndern.

- In der Legende zum Bebauungsplan wurde die Bezeichnung "bebaubare
Grundstiicksfldche" verwendet. Hierbei handelt es sich nicht um
eine gesetzliche Formulierung. Diese lautet “iiberbaubare
Grundstiicksfliache". Es ist daher eine entsprechende Uberarbeitung
erforderlich.

Fir die weiterhin erforderlichen Verfahrensschritte wurde festgelegt,
daB ein neuer AbwigungsbeschluB zu der vorgebrachten Anregung des Amtes
fiir StraBen- und Verkehrswesen zu fassen ist und die Anderungen in den
Plan einzuarbeiten sind. Der ist dann erneut als Satzung zu beschlieBen
und zur Anzeige beim RP vorzulegen. Wegen der Geringfiigigkeit der
erforderlichen Anderungen wurde festgelgt, daB keine weiteren
Verfahrensschritte erforderlich sind.

Ing. Biiro Buhle Stadt/gchotten
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l. Der Naturraum

l. 1 Naturrdumliche Einordnung

Der Geltungsbereich ist aturriumlich dem Unteren Vogelsberg zuzuordnen,
der den zentral aufgesetzien, niederschlagsreichen Hohen Vogelsberg als max.
20km breiten Ring umschlieBbt. Der Untere Vogelsberg ist ein gréBtenteils
I6BbeeinfluBles, inselartig bewaldetes, flaches Bergland (300-500m), dessen
morphologische Gestall auf erosive Abtragungsprozesse durch die fluvialen
Systeme in radial vom Otarwald ausgehende Basaltriedel und -riicken zuriick-
zufiibren ist. Der lntere “ogelsberg ist durch mehreré Geldndestufen in sich
gegliedert. Er wird iikerwegend landwirtschafilich mit einem hohen Griinland-
anteil genutzt.

1. 2 Geologic

Der Vogelsberg, das morphographisch dominierende Element im zentralen Teil
Hessens, ist mit ca. 2502 km?® das groBte zusammenhangende Vulkangebiet
Europas. Er erhebt sich isoliert aus den ihn umgebenden Senken. Der mor-
phologische Aufbau des Vogelsbergs, der keine markanten Formen oder Einzel-
berge aufweist, ist kanzentrisch. Die Aufwélbung an Bruchlinien hat die Ausbil-
dung mehrerer Verebnungsflichen bewirkt, die treppenartig zum Hohen Vo-
gelsberg, dem Oberwald, Finauffiihren. Der Unlere Vogelsberg umgibt ringfér-
mig den Oberwald. Die untarste der Stufen ist der Vordere Vogelsberg.

Das kegelférniige Reliel, sas fiir den Vogelsberg und seinen konzentrischen

Aufbau charakleristisch ist. resullier! aus der radialen Zertalung des Gebirges. |

Strahlenfdrmig auseinander laufende, langgestreckte Riicken (Riedel) unter-
schiedlicher Lange und Breite gliedern diesen Quellknoten, indem sie als Zwi-
schentalscheiden gie in ihren Qberldufen kerbtalartigen, mit Austritt aus dem
Hohen “ogelsberg wannenidrmigen Tiler voneinander trennen. Sie sind das
Resultat jungtertidrer und quartirer Erosion und Denudation der verschiedenen
vulkanischen Decken. Der pragnante Ubergang vom Oberwald, einer altpliozénen
Piedmontflache, zu den ihn ringférmig umgebenden mittel- bis jungpliozinen
Verebnungsflachen tritt dabei durch den o.a. Gefillswechsel der Fliisse und
Bédche deutlich hervor. Diz Fliisse folgen dabei teils alten, geomagnetisch
ermittelten LavaflieBrichtungen, teils den pribasaltisch angelegten St6rungszo-
nen, die als durchziehendes Bruchsystem von alten, vorwiegend variskischen
Stérungen gebildet wurden, die bei der Entstehung des Vogelsbergs wiederbe-
lebt wurden. An scichen Stirungsstellen sind die Basaltdecken staffelartig zum
zentralen Teil eingebrochen

Die Geologie des Geltungsbereiches wird bestimmt durch Basaltschichten
verschiedener Formen und Zusammensetzungen. Die Wechsellagerungen von
Basalten, Tuffen und deren Verwitterungsprodukten ist durch Ausbriiche in
mehreren Phasen und an verschiedenen Stellen zu erkliren. Die Basalte sind
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weil verbreitet, die Basalttuffe Lommen hingegen nur vereinzelt und mit gerin-
ger Fldchenausbildung v, Die Basalle bildeten iibereinanderliegende Decken,
deren verschiedene Formven und Zusammensetzungen kennzeichnend fiir den
Formenreichtum des Vogelsbergbasaltes sind und in die sich spiter kleine In-
trusionen ergossen. Die ulkanische Titigkeit begann vor ca. 19 Mio. Jahren.
Die Hauptmasse wurde vor 17-15 Mic. Jahren gefordert. Erloschen war die
Vulkantatigkeit ver ca. 10 Mio. Jahren. Zu allen Zeitabschnitten wurden Laven
und Tuffe gefdrdert.

In der pleistozdnen Kaltzeit kam es zur Einwehung von L6B aus den eisfreien,
vegetationsarmen, siid-westlich und westlich liegenden Gebieten und zu dessen
Ablagerung. Er bedeckte die Basalte drtlich mit Michtigkeiten von bis zu 12 m.
Er wurde solifluidal umgelagert, unter Beimengung von Tonen und Sanden ver-
lehmt und entkalkt, degradiert und verlageri und als Gehidngelehm, Auelehm
und alluvialer LoBlehm weit verbreitet. Die Auelehme der Tidler verdecken plei-
stozdne und quarlire, aus Tonen, Sanden und Kiesen hestehende Basaltschutt-
decken, die im Periglaziaklima gebildet wurden. Das Vorkommen der gering-
machtigen Schuttdecken beschridnkt sich auf die Hanglagen, wo sie unter L&B-
bedeckung anstehen, und auf die Tidler, im Liegenden der holozidnen Auelehm-
ablagerungen (einem Gemisch aus stdrker zersetztem Abtragungsmaterial und
LoBlehm), die aut fortschreitende Entwaldung und Landnutzung zuriickzufiihren
sind.

Das Grundwasser ist durch flache Wasserscheiden und ca. 20- 30m Uber den
Quellen des obersten Grundwasserstockwerkes &rtlich schwebende Grund-
wasserstockwerke charakterisiert. Kluftgrundwasser ist weit verbreitet, d.h.
die Grundwassercberfliche ist morphologisch differenziert und gut wasserweg-
sam. Die starke Kliftung des Gesteins bedingt wegen der guten Bodendurch-
ldssigkeit groBe Amplitucen des Grundwasserganges was zu kurzfristigen
Grundwasserstandsanderungen fiihren kann.

1. 3 Boden

Die rezenten Boden des Gellungsbereichs und seines Umlandes sind nicht nur,
wie man aus dem oberflichennahen Vorkommen des Basaltes schlieBen konnte,
aus diesem hervorgegangen, sondern bildeten sich aus I8Blehmhaltigen Solifluk-
tionsschutt oder den pleistozidnen Deckschichten des L&Blehm aus, der den an-
stehenden Basalt in verschiedenen Machtigkeiten bedeckt. Der Basalt beeinfluBt
vor allem die Basaltkompcnenten im Solifluktionsschutt, die Bodeneigenschaften
{Basengehalt, Reaktion, Bcdenart und Bodengefiige) und pridgt die Grindigkeit,
das Nahrstoffnachlieterungsvermdgen und den Wasserhaushalt der Boden.

Drei durch Solifluktion urter Beimengung wechselnder Anteile von LB bzw.
LoBlehm entstandene Basaliverwitterungsdecken lassen sich nach Alter, Koér-
nung und petrographische~ Zusammenselzung voneinander unterscheiden. Die
Solifluktionsdecken bildeten sich widhrend der Kaltzeiten im sommerlichen
Auftaubereich iiber dem Dauerfrostboden des Basaltverwitterungsmaterials.

Der Basisschutl ist die unterste der Schuttdecken. Sie ist nicht uberall aus-
gebildet. Er besteht aus durch Frostverwitlerung zertriimmertem und verlager-
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tem I6Rlehmfreiem Gesteinsschutt, der heute nur an steilen Hdngen und auf
isolierten Kuppen zu Tage tritt und dort skelettreiche Rohbdden (Ranker und
Braunerde-Ranker) bildet.

Der Mittelschutt besteht aus LoBlehm, der bei den solifluidalen Verlagerungs-
vorgangen und damit verb.ndenen Materialdurchmischungen aus dem Liegenden
einen relativ hohen Gestensanteil erhallen hal, und aus dem meist tonigem
Material der pripleistozinen Verwilterungsrinde, was zur Ausbildung von
Braunerden und Pseudogleyen fiihrt.

Das Decksediment, die obarste Schuttdecke, entstand durch Zolische, solifiui-
dale und kryoturbate(?) Vorgdnge und reicht bodenartlich, je nach Ausgangs-
material, von schwach schiuffigem Sand bis zu schluffigem Lehm, hdufig auch
mit Gesteinsanteilen aus dem Liegenden durchsetzt. Das Alter dieser Deck-
schicht wird wegen vorhardener Fragmente von Bimstuff auf rund 11 000 Jah-
re datiert, dem Ausbruch des Laacher-See Vulkans wadhrend der Allerddzeit.
Das Decksediment bedeckt in exponierten Lagen direkt das anstehende Ge-
stein oder die Basisschuttdecke, im Bereich maBig geneigter Hange liegt es auf
der ilteren Solifluktionsdecke, dem Mittelschutt, auf. Es iberzieht als jiingste
Ablagerung weite Teile der heutigen Landoberfliche und fehlt nur in den holo-
zanen Talern und Auen, auf steilen Kuppen, Riicken und Felsen und auf land-
wirtschaftlich genutzten Flichen mit starkem Bodenabtrag. Je nach Griindigkeit
haben sich auf diesem Decksediment Braunerden und Parabraunerden entwik-
kelt.

Die altersmiBig unterschriedlichen Gchuttdecken liegen nicht  immer Uber-
einander, sondern werden von Relief und Hohenlage determiniert. So ist z. B.
der raumliche Ubergang von Braunerde zu Parabraunerde aus Solifluktions-
schutt dadurch zu bestimmen, daB Parabraunerden nur dort vorkommen, wo
Mittelschutt vorhanden ist, Braunerden sich dort entwickeln, wo der Mittel-
schutt fehlt.

Zusammenfassend kann rnan sagen, daB das Ausgangsmaterial der in den
Schuttdecken entwickelten Boden durch Materialtransporte und Mischprozesse
groBeren AusmaBes, vor allem in den morphologisch stédrker gegliederten
Hangbereichen entstanden ist. Die Bodenarten lassen durch den rdumlichen
Wechse! der verschiedener Schuttdecken differenzieren. Das solifluidale Trans-
portmaterial hat als Hangschutt zur Ausbildung der weichen Talformen beige-
tragen. ;

Im Geltungsbereich dominieren die Basaltverwitterungsbdden. Die Basaltbdden
haben meist einen recht hohen Gesteinsanteil. Das Bodentypenspektrum er-
streckt sich iiberreicht vom mittel-, manchmal sogar tiefgriindigen Braunerde,
die bei Staunisse auch pseudovergleyt sein kann, zu Parabraunerden. Selte-
ner dagegen sind Ranker und Ranker-Braunerden auf Basalt und Tuff anzu-
treffen. Sie finden sich nuir an steileren Talhdngen.

Die meist schweren schuti- und nahrstoffreichen Basaltverwitterungsbden sind

meist Braunerden mit hoher Basenséttigung und natirlichem Nahrstoffvorrat

und Mineralgehalt.
Die Umschichtungen bereits wihrend der Eiszeit bedingten eine aufgelockerte
Bodenstruktur und ein héheres Porenvolumen als in dicht gelagerten Lehmen.
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Dies erweist sich als positiv fiir das Pflanzenwachstum und die landwirtschaft-
liche Nutzung. Mach relizfbedingten Umlagerungsprozessen entstanden durch
Verlehmung und Verarmung #rmere Braunerden und Pseudogleye, die infolge
der verringerten Durchlissigkeil und wegen des erhthten Oberflichenabflusses
zu Trocknisschdaden und Schrumpfungsrissen neigen. Sie neigen bei Wasser-
mangel zu Flachgriindigkeit oder bei WasseriiberschuB zu Staundsse. Die An-
fdlligkeit fiir Gtaundsse aufgrund tonuig-lehmigen Untergrundes zeigt sich in
der weitgehenden Nutzung als Grinland. Sie tragen aber natirlicherweise ar-
tenreiche Laubwalder, sowie Hecken und Siume, die allerdings durch kulturbe-
dingte MaBnahmen zumeist verschwunden sind.

1. 4 Klima

Das GroBklima des Geltungsbereiches wird in der Ubergangszone- zwischen
ozeanischem und kontinentalem Klimaeinfiu generalisierend dem “warm-ge-
maBigten Regenklima™ zugeordnel und ist “schwach subkontinental” getént, ob-
wohl der EinfluB des ozeanischen Charakters im Vorherrschen westlicher Win-
de erkennbar ist. Fur das Gebiet bedeulet dies relaliv milde Winter und miBig
-warme Sommer. Es gendrt zum Klimabezirk Siidwest-Deutschland, Unter-
einheil "Vogelsberg-Rhon".

Der Vogelsberg zeigt mit zunehmender Hohenlage kontinuierlich abfallende
Temperaturwerte, die mit ansteigenden Niederschlagswerten, besonders im
regenreichen westlichen Teil, zu dem der Geltungsbereich zugeordnet werden
muB, und einer stdrkeren Windtiligkeil korrespondieren. Ursichlich bedingt ist
dies durch den Luveffekt, dem die Wesiseile des Gebirges ausgesetzt ist
(Steigungsregen). Der Vogelsberg gehort damit zu den niederschlagsreicheren
Regionen Hessens.

Das Lokalklima, daB von den 6rtlichen Faktoren wie Bewaldungsgrad, Verhiltnis

und Lage van Frei- und Siedlungsflichen, Emittenten, bestehenden Ventilations-
bahnen und anderen lokaien EinfliiBen entscheidend gepragt wird, uberlagert
bzw. modeliert die GroBklimalage.

Daher ist lokalklimatisch neben den lopographischen Gegebenheiten auch die
vorherrschende Vegetation von Bedeulung. In geschlossenen Wildern kommt es
zur Ausbildung eines ausgeglichenen “"Waldinnenklimas”, auf den Brachen,
Wiesen und Feldern hingegen kommt es zu Kaltluftbildung, -ansammlung und
-abfluB.
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Klimadalen von Schotten (293m U.NN)

Niederschlage

Jahrliche Niederschlagshohe: 835 mm/a

Winterhalbjahr (<-111): 396 mm

Sommerhalbjahr (IV-1X): 439 mm

Vegetationsperiode (V-VII): 233 mm/a

GroBte Niederschlagshohe: 1000 - 1100 mm/a

Kleinste Niederschiagsmenge: 400 - 500 mm/a

Mittlere Anzah! der Tage mit mindestens 1,0 mm Niederschlag/Jahr: 100 - 125
Mitllere Anzahl der Tage rait mindestens 10,0 mm Niederschlag/Jahr: 15 - 20
Mittlerer Anteil der Schnecmenge am Gesamtniederschlag: 10 - 15 %

Temperatur

Mittlere Lufttemperatur im Jahr: +8,3 °C

Mittlere Andauer eines Tacesmittels der Lufttemperatur von mindestens +5 °C:
224 Tage (ca. 24.03 bis 0:7.11)

Mittlere Andauer eines Tagesmittels der Lufttemperatur von mindestens +10 °C:
159 Tagelca. 29.04 bis 07.10)

Sommertage: 23,5

Nebeltage: 38,3

Frosttage: 86,6

Eistage: 19,5

Frostfreie Zeit: ca. 26. 4. bis 24 10.

Beginn der Apfelblite (Vollirihling): 6. - 17. Mai

Beginn der Wintergetreideernte (Hochsommer): 27. 7. bis 8. 8.

Wind

Hauptwindrichtung (groBklimatisch): Siidwest bis West
Hauptwindrichtung (kleinklimatisch): Sid 17%

Slidwest 16%

West 16%

Nordwest 15%

Mord 15%
Sommermaximum aus ndrdiichen und nordwestlichen Richtungen
Wintermaximum aus siidlichen und siidwestlichen Richtungen
Mittlere Windgeschwindigkeit im Jahr: 2 - 3 m/sec



l. 5 Vegetation

Die natiirlichen Lebensbedingungen und Lebensrdume Mitteleuropas sind durch
anthropogene Tatigkeiten -wveitgehend, teilweise sogar vollstdndig, zerstért wor-
den. Die Landschaften und deren Haushait sind durch die vielfdltigen Eingriffe
total verindert worden. Die sich einstellenden Pflanzengesellschaften, mit
bestimmten Charakter- oder Kennarten, die potentiell-natiirliche Vegetation, die
im Zuge natirlicher Besiedlungsphasen bei unterbleibendem anthropogenen
EinfluB zur Vorherrschaft gelangen wiirden, sind nirgendwo mehr vorhanden.
Die potentiell-natiirliche Vagetation ist die Rekonstruktion der Zustdnde, in der
sich die natiirlichen Stardortverhdltnisse und Umweltbedingungen ausdriicken.
Die Kenntnis der Ausbildung der potentiell-natiirlichen Vegetation ist wichtig fur
landschaftstypische und -gerechie GestaltungsmaBnahmen, die den natirlichen
Verhdltnissen nahe kommen sollen.

Die Vegelation unseres Wirtschaftsgrinlandes ist kein willkiirliches Gemenge
von zufdllig nebeneinander stehenden Arten, sondern eine gesetzmiBig entstan-
dene Pflanzengesellschaft. die von den Umwellbedingungen gepragt ist und in
ihrer Geschlossenheit nur solange erhalten bleibt, wie sich der Standortcha-
rakter nicht dndert. Ansonsten kommt es bei einer Verschiebung der Umwelt-
faktoren, z.B. in der Bodenfeuchte oder im Nahrstoffhaushalt des Bodens, zu
einer gesetzmiaBigen Veranderung der Artenkombinationen und Umschichtung
der Pflanzengesellschaft. Eine Pflanzengesellschaft reagiert starker als eine
Einzelpflanze und kann somit als Indikator fiir das Zusammenwirken aller an
einem bestimmten Standort herrschenden Umweltfaktoren, auch der anthropo-
genen Eingriffe, gelten, der Verdnderungen der Lebensbedingungen in der
Reaktion des Pflanzenbestandes aufzeigt.

Die potentiell natirliche Vegetation zeigt fur den Geltungsbereich einen typi-

schen Perlgras-Buchenwaid, ortlich mit Hainsimsen-Perlgras-Buchenwald mit:

den bodenstdndigen Gehdlzen Fagus Sylvaticum, Quercus petraea, Carpinus be-
tulus, Fraxinus excelsior Acer pseudoplatanus, und in Wandmanteln, Hecken
3. Acer campestre, Quercus robur, Prunus avium, Salix caprea, Cornus
sanguinea, Corylus avellara, Rhamnus Frangula, Crataegus monogyna, Prunus
spinosa, Rosa canina, Sambucus nigra, Rhamnus cathartica, Rubus idaeus,
Rubus fructiosa, Viburnum opulus, Lonicera xylosteum, Clematis vilalba.

Die heutige reale Vegetation zeigt eine starke anthropogene Uberprigung. Na-
tirliche Standorte sind zus dem Landschaftsbild ganz verschwunden. Diese
massiven Veridnderungen der Standortverhéltnisse und Strukturen filhrten zu
gravierenden Ver#nderungen der qualitativen Zusammensetzung von Flora und
Fauna.

Die Wiesenstandorte werden als Mih- und Weidegriinland genutzt. Anthropo-
gene Eingriffe durch Mahd oder Beweidung sind erforderlich, um diesen Le-
bensraum gehdlzfrei zu erhalten, da sich ansonsten ein der potentiell natirli-
chen Vegetation entsprechendes Okosystem einstellen wiirde. Dennoch hat das
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Griinland mit seinen Ersatzgesellschaften, den Gold- und Glatthaferwiesen, den
feuchten WeiBkleeweiden, Feuchi- und NaBwiesen sowie gebietsweise kleinfli-
chigen Flutrasen eine groBe okologische Bedeutung. Die Bewirtschaftungsein-
griffe gestalten sich gering, die Bodenruhe bleibt gewahrt. Eine stindige, meh-
rere, eng miteinander verwobene Schichten ein- oder mehrjdhriger Griser und
Krauter aufweisende, ein reich strukturiertes Biotop darstellende Vegetations-
decke ist vorhanden. Simtliche Griinlangesellschaften sind frischen oder feuch-
ten Standorten zuzuordnen. Sie bieten sich als gul gediingt bzw. iiberdiingt
dar.

Typische Wiesengesellschaft fiir diesen Naturraum ist die Glatthaferwiese. In-
folge intensiver Bewirtschaftung, regelmiBiger Diingung und mehrmaliger Mahd
ist die urspriingliche Artenvielfalt weitgehend zu stark verarmten Rumpf-
gesellschaften degradiert worden.
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2 Bisherige Nutzung im Geltungsbereich und den angrenzenden
Bereichen

2.1 Allgemein

Der Geltungsbereich ist zls Hangareal ein Teil der Nidda-Aue. Anthropogene
Eingriffe haben den Bereich jedoch schon vor der Aufstellung des Bebauungs-
plans aus seinem natiirlichen &kologischen Umfeld gerissen und in seiner na-
tirlichen Lebensraumausstattung nachhallig zerstort. Die natiirlichen Prozesse
sind im Geltungsbereich wegen des groBen AusmaBes der Verdnderungen nicht
mehr zu reinitiieren.

2. 2 Gewerbegebiet

Das Gewerbegebiet ist hcchgradig flichenversiegelt, da weite Teile der nicht
Uberbauten Grundstiicksflichen zur Lagerung von nicht wassergefihrdeten
Stoffen und Produkten genutzt werden.

2. 3 Griinlandareal und Strcuobstwiese in Gewerbegebietserwei-
terung

Der Bereich féllt in den fir diese Gegend tlypischen die Ortschaft umgebenden
Giirtel von Streucbstflachen. Dieser Giirtel ist in seiner natiirlichen Ausprigung
durch Siedlungsausweitung und landwirtschaftlicher Inanspruchnahme der Fli-

chen allerdings erheblich reduziert worden. Nach gezielten RodungsmaBnahmen

dieser Bestdnde aus okonomischen und marktpolitischen Uberlegungen in den
70er Jahren wurde in der letzten Zeit die dkologische und landschaftspflegeri-
sche Bedeutung dieser cliedernden und belebenden Strukturen des Land-
schaftsbildes und als wertvoller Bestandieil der Kulturlandschaft verstirkt
erkannt.

Die sehr lichten Feldgehdlze erfiillen vielfdllige Skologische Aufgaben als Nahr-
ungs- und Lebensraum einer Vielzahl heimischer Tiere, vor allem in ornitho-
logischer Hinsicht. '

Die als Restvorkommen vcn 15 Hochstdmmen zu wertenden Strukturen inne-
rhalb des Geltungsbereiches sind deutlich iiberaltert, teilweise sogar schon ab-
gestorben.

Der hohe lIsolationsgrad des Lebensraums Streuobstwiese im Geltungsbereich
aufgrund der umgebenden Bebauung und der intensiven Nutzung des umgeben-
den Griinlandes schrénkt dessen okologische Funktion allerdings erheblich ein.
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Eine als Ersatz vorgenommene Bepflanzung wiirde erst in Jahrzehnten die volle
Skologische Funktionsfihigkeit erreichen kénnen. Die Streuobstwiesen sind da-
her generell zu erhalten, zu pflegen und zu erginzen.

Die Nutzung als Grinland tritt deutlich in den Vordergrund. Das Griinland wird
als mehrschiirige Wiese szw. als Weideland genutzt. Die Wiesen bieten das
Bild einer gul gediinglen, relaliv artenarmen Feltwiese. Die strukturelle und
physiognomische Uniformierung der Wiese (wegen der auffilligen Ubereinstim-
mung mit dem unter Punkt 2. 5 angefiihrtem Wiesenareal wird hier auf die
Darstellung der Vegetaticnsaufnahme verzichtet) wurde durch anthropogene
Eingriffe wie Diingung, Mehd und Beweidung geschaffen.

Die Isolation des Areals durch die angrenzenden Gewerbe- und Wohngebiete
wirkt sich zudem extrem negativ auf seine dkologische Wertigkeit aus.

Die als Boschungsbepflanzung im Geltungsbereich und seinem Umland beste-
henden heckenartigen Geh3ilzstreifen sind aufgrund ihrer Auspriagung und we-
gen des verwendeten Pflanzenmaterials weitgehend naturraumkonform.

2. 4 Wohngebiet
Der griBte Teil des Geltungsbereiches ist bereits iberbaut. Die Bepflanzung

der Nutz- und Ziergdrten ist weitgehend weder natiirlich noch naturraumge-
recht.

2. 5 Griinlandareal in Wohngebictserweiterung

Das Griinland wird als mehrschiirige Wiese bzw. als Weideland genutzt. Die

Wiesen bieten das Bild eirer gut gediingten, relativ artenarmen Fettwiese. Die

strukturelle und physiognomische Uniformierung der Wiese wurde durch anth-
ropogene Eingriffe wie Diingung, Mahd und Beweidung geschaffen.

Die pflanzensoziologische Aufnahme zeigt daher eine starke Verarmungstendenz
im Arteninventar hin zu stark verarmten Rumpfgesellschaften, in denen letz-
tendlich sogar die Charakterpflanze frischen Griinlandes, der Arrhenaterum
elatius, weichen muB.
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Vegetationsaufnahme

Vegetationseinheil: Arrheraterium elatioris (Glatthafer-Wiese)

Vegetationsbedeckung : 100 % 100%
FlachengroBe: 15 m? 15 m?
Artenzahl: 19 18
Ch 1 Arrhenaterum elatius 2.3 2.3
Gallium mollugo 1.2 +.1
Crepis biennis . 1.2
Ch 2 Trifolium repens 2.3 3.4
Lolium perenne +.1 1.3
0 Achilla millefolium . 1.2
Anthriscus sylvestris +.1 1.3
Bellis perennis +.1 +.1
Heracleum sphondylium +.2
K Alopecurus pratensis 3.4 1.3
Dactylis glomerata 1.2 3.4
Rumex acelosa +.1 2.3
Poa ftrivialis 3.4 +.1
Poa pratensis +.1 3.4
Festuca pratensis . 1.3
Ranunculus acris 1.2 +.1
Bgl. Taraxacum officinale 3.4 1.2
Trifolium pratense . 1.2
Ranunculus repens 2.3
Cardamine pratensis 1.2
Daucus carota +.1
Filipendula ulmaria 1.2
Tragopogon pratensis +.1 2.3

2. 6 Verkehrsflachen

Die vorhandenen Verkehrsflachen sind ohne Verkehrsgriinflichen und/oder Ge-
holzbegleitung angelegt.
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3 Eingiff- und Ausgleichs-Bilanzierung gemib §§ 5, 6 HeNatG

3. 1 Strukturen, in die eingegriffen wird

Der Geltungsbereich, Schotten, Mirzwiese |l, besteht aus einem Gewerbege-
biet, das das nord-Gstliche Viertel einnimmt und nach Osten erweitert wird,
und einem Wohngebiet, dzs nach Siiden erweitert werden soll.

Die Ausweitung greift jewails in Wiesenareale ein. Die Ausweitung des Gewer-
begebiets betrifft mehrschirig genutzte Wiesen bzw. Weiden mit einem iber-
alterten Restvorkommen von Obstbdumen. Die Ausweitung des Wohngebiets
umfaBt ein Griinlandareal, das mehrschiirig genutzt wird.

3. 2 Ukologische Bewertung der vorhandenen Stukturen

Die Bewertung der vorhanjenen Strukturen richtet sich nach der Richtlinie fiir
die Bewertung des Ausgleichs und der Bemessung der Abgabe bei Eingriffen in
Natur und Landschaft. Die vorhandenen Strukturen werden gemaB ihrer Gkolo-
gischen Wertigkeit einer Punkt-Bemessungs-Skala, die von O (Leistungs- und
Funktionsfdhigkeit nicht gegeben) bis 3 (Leistungs- und Funktionsfahigkeit
vollgegeben) reicht, zugeordnet. Bei stédrkerer Differenzierung konnen Zwi-
schenschritte von jeweils einer halben Skaleneinheit eingefiigt werden.
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3. 2 Ukologische Bewertung der vorhandenen Strukturen

MeBgroBen

Boden

Gewisser

Grundwasser

Klima

Pflanzen und Tierwelt

o

Landschaftsbild und
Erhclung

Addition

Bodengtite
vegetationsféhige Bodenfliche
Bodenstruktur

Gewdssergiite
Wasserfldche
Gewdsserdynamik

Gewdssergiite
Grundwasserstand und -schwankung

Luftaustausch

Lebensgemeinschaften

Alter der Lebensgemeinschaften
Artengefiige und PopulationsgroRe
Raumanspriiche

Relief

Matirliche Kleinstrukturen
Kulturbetonte Kieinstrukturen
Technische Elemente
Luftqualitat

Larm

Zuganglichkeit

Flachenbezogene Quantifizierung

Insgesamt

Diese Zahl 82 gilt als die 6kologische

ErschlieBung und Bebauung.
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3. 3 Bewertung der durch den Bebauungsplan entstehenden Strukturen

Uberbaute , Nicht tiberb.

MeBgrofien . .Grundstiicksflichen
Boden
Bodengiite 0 1,5 L
vegetationsfihige Bodenfliche 0 1,5 e
Bodenstruktur 0 1,5 '
Gewisser
Gewdsserglite / /
Wasserfldche / /
Gewdsserdynamik / /
Grundwasser :
Gewdssergiite 0,5 1,5
Grundwasserstand und -schwankung  / /
Klima
Luftaustausch 1,5 1,5
Pflanzen und Tierwelt
Lebersgemeinschaften 0 1,5
Altar der Lebensgemeinschaften 0.5 1,5 ;
Artengefiige und PopulationsgriBe 0,5 2 N
Rzumanspriiche ¢,5 2 . ;!
Landschaftsbild und
Erholung
Relief 1,5 2
Matiirliche Kleinstruktluren -0,5 2
Kulturbetonte Kleinstrukturen 0,5 2
Technische Elemente 1 1.5
Luftqualitdt 1 2 B
Larm 1 1 e
Zugénglichkeit 1 2 o
Addition 10 28 o
Flichenbezogene Quantifizierung 10x1,183 - 28x1,505
Insgesamt : 11:33 +-4214 = ~54 . -

Diese Zah! S& qilt als die tkologische Wertzahl des Baugebiets nach seiner
ErschlieBung und Bebauung.



3. 4 Bilanzierung

Wertzah! des jetzigen Zustands: 82
Wertzahl des geplanten Zustands: 54
Differenz: ungedeckte Wertzahl: 28

Aus der Bilanzierung nach dem Differenzverfahren ergibt sich die Fldche, die
die- Stadt Schotten fiir die Ausweisung des geplanten Baugebiets Ausgleichsfld-

chen fiir den Natur- und Landschaftsschutz zur Verfiigung stellen bzw. &kolo-
gisch aufwerten muB: )

82 - 54 = 28 Punkte

28 Puhkte von 82 Punkten =.34,15 %

34,15 % von ca. 2,688 ha BaugéBietsﬂéche = ca. 0,92 bha

Fur die ErschlieBung der Bauflichen sind somit 0,92 ha Ausgleichsfliché be-
reitzustellen.

Die Bilanzierung wurde noch nicht nach den "Richtlinien zur Bemessung
der Abgabe bei Eingriffen in Natur und Landschaft” durchgefiihrt. Dies
ergab sich aus dem Zeitpunkt zu dem die Ermittlung durchgefihrt und
auch bereits abgestimmt wurde. Wie jedoch die Erfahrung zeigt,
errechnen sich bei dem alten, hier angewandten Verfahren, jeweils
groBere  ErsatzmaBnahmen. Damit dlrfte bei Herstellung der
ErsatzmaBnahmen der vorgesehene Eingriff als ausgeglichen gelten. Zumal
diese mit 1,4 ha groBer ausfallen als errechnet.
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4 MaBnahmen zur Griinordnung und Eingriffsminimierung

4.1 Private Pflanzfliche (Gewerbegebietserweiterung)

Im Zuge der Bepflanzung in der Erweiterung des Gewerbegebietes nach Nor-
dosten ist die Begriinung der StraBe “Am Backzahl” gemiB beiliegender
Pflanzlisten entweder mit groBkronigen Laubbdumen und kleinkronigen StraBen-
bdumen (Pflanzliste 1) oder alternativ mit einer Heckenstruktur (Pflanzliste 2)
zu bepflanzen.

Die Abschirmung der geplanten Industrieansiedlungen untereinander kann durch
eine geeignete Heckenstruktur (z.B. der Anlage eines Vogelbiotops, Pflanziiste
3) erfolgen. ’

4. 2 Anzulegende Streuobstwiese

Die Anlage einer Streuobstwiese mit hochstdammigen Obstbdumen heimischer
Sorten (Pflanzliste 4) auf den Grundstiicken in der Erweiterung des Gewerbe-
gebietes kann die iiberalterten Streuobstbestdnde erneuern und ergdnzen sowie
die durch die Bebauung verlorengegangene 6kologisthe Wertigkeit langfristig
ersetzen und weiterhin als Wirtschaftsgriinland, mit der Einschrankung der er-
sten Mahd nach dem 15. Juli, genutzt werden.

4. 3 Anlage eines Lirmschutzwalles

Die Anlage eines Lirmschutzwalles als Abgrenzung zwischen dem norddstlichen -

Industriegelande und dem Wohngebiet zwischen den StraBen "Mérzwiese” und
“JahnstraBe" erscheint dringenst geboten, um die Bewohner vor Larmemissio-
nen der anliegenden Industriebetriebe zu schiitzen. Die Gestaltung des Larm-
schutzwalles erfolgt gemiB des beiliegenden Pflanzplans. Das Wohngebiet
zwischen der StraBe "Mirzwiese” und der Nidda wird durch die Ausdehnung
der 6ffentlichen Parkfiiche und die Anlage von Heckenstrukturen in deren Um-
feld (sieche Punkt 4.4) ausreichend gegen die Ldrmemissionen abgesondert.

4. 4 Offentliche Pflanzfliche (Nidda/ B 278)

Die Griinflichen entlang des westlichen bzw. nordwestlichen Begrenzungsweges
an der Nidda bzw. der Gederner Strafe (B 278) werden mit kleinkronigen
StraBenbiumen und einzeinen groBkronigen Laubbdumen gemaB Pflanzliste 1
bepflanzt, die neben dem alleenartigen Charakter, den die StraBe bekommen
wiirde, eine weitergehende, lirmschiitzende Wirkung gegeniiber der B 278
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(Gederner StraBe) haben wiirde. Dariiber kénnte durch die Aussaat von Wild-
blumenmischungen und eirer spiten ersten Mahd (Anfang August) eine 6kolo-
gische Verbesserung der vorhandenen monotonen Rasenflichen erfolgen.

Die im UmschluB der &ffentlichen Parkfliche an der StraBe "Mérzwiese"” be-
stehenden Griinflichen sird gemiB der Pflanzliste 2 mit heckenartigen Struk-
turen zu bepflanzen.

Der geplante Kinderspielplatz ist mit Biumen und Striuchern der potentiell-
natiirlichen Vegetation gemaB Pflanzliste 5 zu bepflanzen.

4. 4 Private Pflanzfliche

Die festgesetzten privaten Pflanzflichen werden flichendeckend von privaten
Bauherrn gemaB beiliegender Pflanzliste (Pflanzliste 3) bepflanzt.
Der Nachweis und die rechtliche Sicherung der Pflanzungen erfolgen im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens (Freiflichengestaltungsplan).

4.5 Verkehrsgriinflichen

Die Verkehrsgriinflichen entlang der StraBe “"Mirzwiese” sind aufgrund der
gebotenen Verkehrssicherhzit, der Offenhaltung der Sichtdreiecke, mit Pflanzen
zu besetzen, die 0,75m Hohe nicht Uberschreiten. Die Anlage kleinflachiger
Wildblumenwiesen durch die Aussaat von Samenmischungen bei entsprechend
spater Mahd (Anfang August) wiirde eine hohere okologische Wertigkeit impli-
zieren als monotone Rasenstiicke oder eine Bepflanzung durch naturraumunty-
pische Matten und andere kriechende bzw. bodenbedeckende Pflanzen.

Die Verkehrsgriinfliche ertlang der Parkfliche zwischen dem Industriegebiet .

und dem Wohngebiet zwischen der StraBe "Mirzwiese” und der Nidda ist mit
Ausnahme der Endzonen (Freihaltung des Sichtdreiecks) gemiB der Pflanzliste
3 zu bepflanzen.

4. 6 Private Pflanzf Iéche.(Ortsrandeingrﬁnung)

Im siiddstlichen AbschiuB d=r geplanten Erweiterung des Wohngebiets zwischen
den StraBen "Mirzwiese” und "JahnstraBe"” ist eine Ortsrandeingriinung mittels
einer Heckenstruktur vorgesehen, die unmittelbar an die bestehenden Struktu-
ren (Feldrain) anschlieBt. Der Aufbau und die Bepflanzung dieser Struktur
erfolgt gemaB der Pflanzliste 3.

4. 7 Fassadenbegriinung

Mindestens 20 % der AuBenfassaden aller zu errichtenden Gebiude sind durch
Rank- und Schlingpflanzen (Pflanzliste 6) zu begrtnen.
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Die Pflanzung erfolgt durch den privalen Bauherrn, gesichert als Bestandeil des
Baugenehmigungsverfahrens.

4. 8 Zusammenfassung

Mit den zuvor geschilderten, im Bebauungsplan festgesetzten Griinordnungs-
maBnahmen sind die Moglichkeiten im Geltungsbereich &kologisch verbessernd
einzuwirken, erschopft.

Die Realisierung des Bebauungsplans erscheint daher bei Einhaltung der erar-
beitenden geslalterischen MaBnahmen vertretbar, da weder okologisch beson-
ders wertvolle Flachen in Anspruch genommem werden noch der Landschafts-
bzw. der Fldchennutzungsplan Bedenken gegen eine Nutzung und Bebaung der
Flachen erheben.
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Pflanzliste zu Mafinahmen der Griinordnung
und Eingriffsminimierung

Pflanzliste 1 (StraBenbdume)

Bergahorn
Esche
Spitzahorn
Stieleiche
Kugelahorn

(acer pseudoplatanus)
(fraxinus excelsior)
(acer platanoides)
(quercus robur)

(acer globosum)

Pflanzliste 2 (Heckenstrukturen)

Stieleiche
Bergahorn

Roter Hartriegel
Gemeiner WeiBdorn
Pfaffenhiittchen
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball
Hasel

Rote Heckenkirsche
Liguster

Roter Holunder

(quercus robur)
(acer pseudoplatanus)
(cornus sanguinea)
(crataegus monogyna)
(euonymus europaeus)
(sambucus nigra)
(viburnum opulus)
(corylus avellana)
(lonicera xylosteum)
(1igustrum vulgare)
(sambucus racemosa)

Pflanzliste 3 (Strducher und Baume fur offentliche

und private Griinflachen)

Stieleiche
Bergahorn

Esche

Feldahorn
Traubenkirsche
Roter Hartriegel
Gemeiner WeiBdorn
Pfaffenhiittchen
Schlehe

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball
Hasel

Hundsrose
Eberesche

(quercus robur)
(acer pseudoplatanus)
(fraxinus excelsior)
(acer campestre)
(prunus padus)
(cornus sanguinea)
(crataegus monogyna)
(euonymos europaeus)
(prunus spinosa)
(sambucus nigra)
(viburnum opulus)
(corylus avellana)
(rosa canina)
(sorbus aucuparia)



Pflanzliste 4 (Streuobst)

Berlepsch

James Grieve
Alkmene

Jamba

Prinz Albrecht von PreuBen
Schneeapfel
Klarapfel
Bohnapfel
Gravensteiner
Jonathan
Speierling
Kirsche
Butterbirne

Friihe von Trevoux
Pastorenbirne
Hauszwetsche

Pflanzliste 5 (Einzelb&dume)

Bergahorn (acer pseudoplatanus)
Esche (fraxinus excelsior)
Eberesche (sorbus aucuparia)
Birke (betulus pendula)

Pflanzliste 6 (Fassadeneingriinung)

Gemeiner Efeu (hedera helix)

Wilder Wein (parthenocissus sp.)
Kletterhortensie (hydrangea petiolaris)
Windknoterich (polygonum aubertii)
Alpen Waldrebe (clematis alpina)
Glycine (wisteria sinensis)
Weinrebe (vitis sp.)

Heckenkirsche (lonicera sp.)
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Pflanzplan Larmschutzwall
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Pflanzliste 7 (Larmschutzwall)

Hainbuche (carpinus betulus)
Hei, 2%v, 125-150

Esche (fraxinus excelsior)
Hei, 3-4 j., 1%v, 100-125

Bergahorn (acer pseudoplatanus)
Hei, 4 u. mehrjahrig, 2*xv, 125-150

Feldahorn (acer campestre)
Hei, 4 u. mehrjahrig, 2%v, 125-150

Roter Hartriegel (cornus sanguinea)
str., 2-3 j., 1%v, 80-100

Hasel (corylus avellana)
Hei, 3-4 j., 1%v, 100-125

Faulbaum (rhamnus frangula)
Str., 2-3 j., 1%v, 90-120

Gemeiner WeiRdorn (crataegus monogyna)
Str., 2-3 j., 1%v, 90-120

Schlehe (prunus spinosa)
Sstr., 3-4 j., 2%v, 90-120

Schwarzer Holunder (sambucus nigra)
Str., 3-4 j., 2%v, 100-125

Gemeiner Kreuzdorn (rhamnus carthartica)
str., 2-3 j., 1*v, 80-100

Gemeiner Schneeball (viburnum opulus)
Str., 2-3 j., 1%v, 90-120

Heckenkirsche (Tonicera xylosteum)
str., 3-4 j., 2%v, 100-120

Pfaffenhiittchen (euonymus europaeus)

Str., 3-4 j., 2%v, 100-125
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Ausgleichsflidche
zum Bebauungsplan der Stad! Schotten “Mirzwiese”

Konzeption der Ausgieichsfliche soll die Reaktivierung der mosaikartigen Klein-
strukturen an den Hingen im Bereich zwischen Schotten und Michelbach sein.
Die Ausgleichsfliche befindet sich nordlich der Erd- und Bauschuttdeponie
Schotten an einem agrarisch gepriigten Hang. Der westliche Hangbereich ist
dem Griinland vorbelalten. Einzelne Relikte der ehemals in gréBerer Ausdeh-
nung vorhandenen heckenartigen Feldraine finden sich in diesem Gebiet. Der
ostliche Teil des Celindes zeichnet sich durch intensive ackerbauliche Nutzung
aus. Es bietel sich eine weitgehend ausgerdumte landwirtschaftliche Produkti-
onsstdtte dem Betrachter dar.

Die Ausgleichsfliche, ehedem ebenfalls ackerbauliche Nutzfliche, soll dergestalt
konzipiert werden, daB sie die in Restbestinden vorhandenen, einander hneln-
den Heckenstrukturen im Norden bzw. Westen aufnimmt, miteinander verbindet
und einen Ansatzpunkt fiir eine weitergehende Besiedlung bildet.

Ansatzpunkt fir eine Vernetzung der bestehenden und zu schaffenden Struk-
turen sollten linienhafte Korridore sein, die die Anbindung und den Austausch
gewihrleisten. Diese Linienbiotope sind z. T. durch die Wiesenwege in der
westlichen, nérdlichen und 8stlichen Umgrenzung der Ausgleichsfliche bereits
vorhanden. Der Erhalt dieser Wiesenwege ist daher dringend geboten. Als
weitere Ausbreitungsleitlinien sind Heckenstrukturen und die Anlage von Acker-
randstreifen geplant.

Den Heckenstrukturen fillt dabei als linearen Verbindungselementen neben ihrer
dkologischen auch eine landschaftsprigende Funktion zu, indem die mosaikarti-
gen Kleinstrukturen durch die Anlage von Heckenstreifen reaktiviert werden.
Hierbei ist besonders auf eine gewisse Buchtigkeit der Heckenflanken und eine
Stufigkeit des Heckenquerschritts zu achten, die zum einen die Grenzlinien, die
okologisch bedeutsamen Ubergangslinien, verlingert, zum arderen &kologische
Nischen fiir eine Vielzahl von Lebewesen schaffl.

Ein wichtiges Biotopverbundsystem stellen auch die Ackerrandstreifen dar. Die
Nutzungsextensivierung der Feldrinder schafft den Lebensraum fiir bestands-
gefihrdete Ackerwildunkriuter. Die Herbizid- und Pestizidanwendung sollte
allerdings ebenso untersagt werden wie das Aufbringen von Giille und Klar-
schlamm.

Zusammenfassend bieten die linienhaften Strukturelemente Wanderungs- und
Ausbreitungswege, die fiir einen Artenaustausch zwischen den nunmehr mitei-
nander vernetzten Biotopen unabdingbar sind. Sie sind ein Beitrag, um die
okologische Destabilisierung zu mildern und eine landschaftsdkologische Struk-
turierung herbeizufithren. Sie bieten zudem Lebensraum fiir viele Elemente der
Fauna wie Vbogel, Kleinsduger, Reptilien, Amphibien und Insekten und wirken
regulierend auf den Wasserhaushall und die Windgeschwindigkeit.

Kernbiotop der neuangelegten Ausgleichsfliche soll eine Feldholzinsel bzw. ein
kleiner Hain werden, der durch die o.a. Heckenstrukturen an die benachbarten
Biotopstrukturen angeschlosser wird. Diese ist als ein "Tritisteinbiotop™ gegen-
iiber den Ackerflichen konzipiert, der als Initial zur weiteren 6kologischen



Inwertsetzuny der Landschai: dienen soil. Umgeben werden sollte dieser Tritt- -

stein von einer ausreichend bemessenen Pufferzone, einem Saumbiotop. Der
Aufbau eines gestuften Mantels, dhnlich der Stufigkeit der Hecke, aus Gehél-
zen (Strduchern) und Rude-al- und Hochstaudenfluren soll hier propagiert
werden. Der Saumzone, hautsdchlich aus Wildkrdutern aufgebaut, schlieBt sich
extensiv genutztes Griinland in Form einer Streuobstwiese, die typisch fiir die
kleinstrukturierte landwirtschaftliche Nutzfliche ist, an.

Die Anlage von Sonderbiolopen wie Totholzhaufen, ein Habitatelement mit einer
hochspezialisierten Fauna, lLesesteinhaufen, im Hinblick auf Hohlriume interes-
santer Standort (Endstadium Wallhecke) und Feuchtstellen rundet die &kolo~-
gische Aufwertung der Fliche ab.

Die Pilanzlisten beziiglich der Hecken, des Feldraines und der Streuobstwiese
sind dem integrierter Landschaftsplan zum Bebauungsplan "Marzwiese” zu ent-
nehmen. Die Mantel- und Saumbiotope sowie die Ackerrandstreifen sind der
natiirlichen Sukzession zu {iberlassen. Die gewiinschten Strukturen werden sich
von selbst einstellen. Der Anlage der "Benjeshecke” ist durch das Aufschichten
von Reisig und Astmaterial in einer Breite von 4 bis 6 Metern bereits geniige
getan. Die Hecke begriint sich autochthon von innen heraus, entwickelt sich
tiber das Stadium der Krauthecke zu einer Feldhecke und bietet dariiberhinaus
wertvolle dkologische und faunistische Nischen.



