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1. LAGE UND ABGRENZUNG

Das Plangebiet 1 umfaBt den norddstlichen Teil des formlich festgelegten Sanie-
rungsgebietes und schlieBt im Nordosten an das Sanierungsgebiet an. Es wird be-
grenzt von der VogelsbergstraBe, der Laubacher StraBe, der GartenstraBe, dem
Weg unterhalb der GartenstraBe sowie der Verbindungslinie des Weges unterhalb
der GartenstraBe Nr. 9 mit der VogelsbergstraBe Nr. 156. Die ParkstraBe trennt
das Plangebiet in eine Griinzone (incl. Schwimmbad) und ein bebautes Gebiet zwi-
schen VogelsbergstraBe und ParkstraBe. Das gesamte Gebiet ist ca. 8,7 ha gro8.
Zum Plangebiet 2 zdhlen die Flurstiicke 112 (teilweise) und 116 (teilweise) in
Flur 7, die durch einen Wiesenweg getrennt sind. Das Gebiet 1iegt nordlich der
Bauschuttdeponie und dient als Ausgleichsfldche.

2. AUFGABENSTELLUNG / VERFAHRENSABLAUF
Die Aufgabenstellung umfaBt folgende Schwerpunkte:

1.) Schaffen der Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines Hotels
und groBeren Einzelhandelsgeschdftes

2.) Ausbildung eines innerstadtischen Platzraumes

3.) Schaffen der Voraussetzungen fiir die Ansiedlung von
Fremdenverkehrseinrichtungen (Thermalbad und Haus des Gastes)

4.) Schaffen der Voraussetzungen fiir eine umweltfreundliche
Energieversorgung der dffentlichen Gebdude.

Der AufstellungsbeschluB fiir den Bebauungsplan mit Landschaftsplan Nr. 19 "Fest-
platz und Freizeitpark Schotten” wurde am 29.2.1988 durch die Stadtverordneten-
versammlung gefaBt. Die Planergruppe ROB wurde mit der Bearbeitung beauftragt.

Ein Teil der Baufidche mit dem Festplatz ist Sanierungsgebiet, fir das ein
stadtebaulicher Rahmenplan erstellt wurde. Im Zusammenhang damit entstanden
zwei alternative Konzepte fiir das gesamte heutige Plangebiet. Dazu wurde eine
Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange und der Biirger in der Zeit vom
5.9. - 31.10.1988 durchgefiihrt. AuBerdem wurde ein Gutachten iber "Strukturelle
Sicherung der Sanierungsziele unter besonderer Beachtung des Einzelhandels und
der zentraldrtlichen Bedeutung" von Prof. Moewes, Tiibingen, erstellt. Am
14.12.1988 wurden samtliche Ergebnisse zu dem untersuchten Bereich im Rahmen
einer Birgerversammlung vorgetragen. Mit diesen Grundlagen entschied sich die
Stadtverordnetenversammlung am 20.12.1988, das Konzept.mit dem Schwerpunkt
"Versorgung" weiter zu verfolgen. Die Grundideen dieses Konzeptes wurden im
vorliegenden Bebauungsplan aufgenommen und fortgefiihrt.

Nachdem der Vorentwurf am 22.10.1990 im BauausschuB vorgestellt wurde, erfolgte
am 10.12.1990 der BeschluB zur Offenlegung des Entwurfes. Die Benachrichtigung
der Trdger offentlicher Belange erfolgte am 5.2.1991, die Bekanntmachung am
2.2.1991. Die Offenlegung fand in der Zeit vom 11.2.-12.3.1991 statt. Es wurde
dabei das Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB angewandt, d.h. die friihzeitige Be-
teiligung der Trdger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde gleich-
zeitig mit der Offenlegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Dieses Verfahren
konnte angewandt werden, da die wesentlichen Inhalte des Bebauungsplanes bereits
im Rahmen der Sanierungsgebietserweiterung 6ffentlich (Beteiligung der Triger
6ffentlicher Belange, Biirgerversammlung) diskutiert wurden. Der BeschluB iiber
Bedenken und Anregungen sowie der SatzungsbeschluB wurde am 29.8.1991 gefaBt.
Parallel zur 1. Offenlegung wurde eine Anderung des rechtsgiiltigen Flichen-
nutzungsplanes gem. § 8 Abs. 3 BauGB vorgenommen.
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Da der Bebauungsplan vom Regierungsprdsidenten aufgrund formaler Beanstandungen
und zu ergdnzende AusgleichsmaBnahmen zuriickgewiesen wurde, muBte der Bebauungs-
planentwurf nach einer Uberarbeitung in der Fassung vom Mai 1992 erneut 6ffent-
lich ausgelegt werden. Die 2. offentliche Auslegung erfolgtein der Zeit vom
29.6. bis 30.7.1992, der SatzungsbeschluB am 17.12.1992.

3. UBERGEORDNETE.PLANUNGEN

Die Stadt Schotten hat einen Fldchennutzungsplan aufgestellt, der am 13.6.1974
von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen und am 2.5.1975 vom Regierungs-
prdsidium genehmigt wurde. Der Flachennutzungsplan befindet sich z.Zt. in der
Uberarbeitung. Ein Landschaftsplan wird z.Zt. aufgestellt. Da der vorliegende
Bebauungsplanentwurf bzgl. der Gebietsausweisungen in Teilbereichen nicht dem
rechtsgiiltigen F]ﬁchennutzungsglan entspricht, ist eine Anderung des Flichen-
nutzungsplanes notwendig. Die Anderung des Fldchennutzungsplanes wurde am
20.12.1990 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen und in der Zeit vom
11.2.-12.2.1991 6ffentlich ausgelegt. Da die FNP-Anderung parallel zum B-Plan-
verfahren vorgenommen wird, wurde auch die FNP-Anderung in der Fassung vom Mai
1992 mit dem B-Plan erneut 6ffentlich ausgelegt.

4. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE, BEBAUUNGSPLANE, SATZUNGEN

Fiir das stdwestliche Plangebiet um den Festplatz wurde bereits eine stidte-
.bauliche Untersuchung zur Sanierungsgebietserweiterung durch die Planergruppe
ROB vorgenommen. Der Sanierungsgebietserweiterung wurde am 20.12.1988 durch
die Stadtverordnetenversammlung zugestimmt.

5. BESTANDSVERHALTNISSE

Das Plangebiet besteht etwa zu gleichen Teilen aus Griinfliche (Schwimmbad,
Parkanlage, Spielplatz, private Grinfliche) und aus Baufldche. Beide Teile
werden durch die ParkstraBe voneinander getrennt.

Der Baubestand zeigt angrenzend an den eigentlichen Altstadtbereich Gebidude aus
der Zeit um die Jahrhundertwende sowie neue Gebdude, die in den meisten Fillen
traufstindig zur VogelsbergstraBe stehen. Im riickwirtigen Bereich zur ParkstraBe
stehen ein ehemaliges Miihlengebdude mit gréBeren Anbauten, ein Gewichshaus einer
Gdrtnerei sowie das Feuerwehrgebdude am Festplatz. In der Griinfldche bestehen an
groBeren Baukdrpern derzeit ein Kindergarten sowie die Umkleidekabinen des
Schwimmbades.

Die Nutzung des Plangebietes ist in weiten Bereichen geprigt durch 6ffentliche
Einrichtungen (Feuerwehr, Festhalle, Kindergarten, Stadtverwaltung).

Die zusammenhéngende Griinzone nérdlich der ParkstraBe ist groBtenteils offent-
Tich (Kindergarten, Schwimmbad), der siidwestliche Bereich befindet sich in Pri-
vatbesitz. Die Griinzone wird vom nach wasserbautechnischen Gesichtspunkten
ausgebauten Mithlgraben durchzogen. Wegen der gewerblichen Nutzung bzw. Nutzung
durch 6ffentliche Einrichtungen (Feuerwehr, Stadtverwaltung) nehmen befestigte
Flachen siidlich der ParkstraBe einen groBen Raum ein. Der Baumbestand in diesem

Bereich ist gering (vgl. Karte Bestandsaufnahme und Bewertung der stadtebau-
lichen Situation).
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BAUMBESTAND UND BEWERTUNG (August 1990)
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1 SiiBkirsche-Hochstamm 5 7 X
2 2 | Zwetschgen-Hochstamm 4 7 X
3 Zwetschgen-Hochstamm 4 8 X
4 Juglans regia 5 8 X
5 3 | SiiBkirsche-Hochstamm 4-7 17-8 X
6 |20 | Apfel-Hochstamm 4-6 16-8 | alter Bestand| x
7 2 | SiuBkirsche-Hochstamm 5 7 X
8 Populus-Hybride 12-14| 25
9 Quercus robur 1,5 4
10 Juniperus communis 1 2 Sdulenform
1 Picea pungens 1-2 |2-4 | Blaufichten
12 Juniperus communis 2 |6-9 | Sdulenform X
13 2 | Picea pungens 2,5 13,5 | Blaufichten
14 3 | Picea spec. 3-4 14-5
15 Acer campestre 6 |10 X
16 Prunus spec. 6 6
17 6 | Picea pungens 3-4 |6-7 | Blaufichten
18 4 | Acer campestre 6 |10 X
19 Pinus spec. 2 |4
20 Pinus spec. 4 7
21 Carpinus betulus 6 6 X
22 Carpinus betulus 10 6 X
23 3 | Quercus robur 1 2
24 3 | Buxus sempervirens 1 1 Kugelform
25 Taxus baccata 3 5 krank X
26 Carpinus betulus 8 9 X
27 Pinus spec. 5 |10 X
28 Apfel-Hochstamm 9 8
29 4 | Carpinus betulus 8 8 X
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30 Betula nigra 4 7
31 |7 | Acer platanoides 4-6 {8-9 | Blutahorn X
32 Catalpa bignonioides 7 9
33 Taxus baccata 2 2
34 Acer pseudoplatanus 5 6
35 Acer pseudoplatanus 9 9
36 Pterocarya fraxinifolia 9 9 X
37 Pterocarya fraxinifolia 5 5 X
38 3 | Betula verrucosa 5 }10-12
39 Taxus baccata 4 4
40 Catalpa bignonioides 7 7 X
4 Betula verrucosa 5 |12
42a | 2 | Picea spec. 4-6 |10
42b | 2 | Pinus spec. 4-6 |10
43 2 | Larix decidua 4-6 |10
44 3 | Betula verrucosa 4 |10
45 3 | Salix alba 'Tristis’ 10-12|10-12 | Krank X
46 Pinus spec. 4 7 Krank X
47 Betula verrucosa 4 6
48 Acer platanoides 5 6 Blutahorn
49 Crataegus carrierei 1 3 Rotdorn
50 SiiBkirsche-Hochstamm 8 8
51 Acer pseudoplatanus 5 6
52 3 | Betula verrucosa 5 |1
53 Salix alba 'Tristis’ 13 |13 X
54 Sorbus aucuparia 4 7
55 8 | Carpinus betulus 4 8 X
56 Salix alba 7 |12
57 Juglans regia 5 6
58 Salix alba 'Tristis' 10 {10
59 2 | Alnus glutinosa 8 |15




a 3 e | =
g £ |5 SE
= |2 = |5 2|z|8
2 |8 $8 |2elype. S35
2 | B BOTANISCHER  NAME S = |€ .2 =| BEMERKUNGEN A I~
60 Acer pseudoplatanus 6 8
61 Acer saccharinum 4 10
62 Juglans regia 10 10 X
63 Picea abies 5 12
64 Larix decidua 5 12
65 Acer pseudoplatanus 5 6
66 | 2 | Carpinus betulus 6 7 X
67 Betula verrucosa 4 7
68 Tilia spec. 6 10
69 Betula verrucosa 4 7 | 2-stdmmig
70 Tilia spec. 6 9
71 | 4| Larix decidua 3-5 |13-15
72 Pinus spec. 5 12
73 2 | Carpinus betulus 4 7
74 Picea spec. 2 6
75 Prunus avium 6 12 X
76 7 | Picea abies 2-5 9 X
77 Carpinus betulus 4 9
78 Acer campestre 3-6 | 10 X
79 Acer campestre 2-5 |8-9
.80 Carpinus betulus 3-6 |8-9 X
81 Prunus ceras. 'Nigra' 3 5
82 Malus spec. 3 4
83 Acer campestre 4 8
84 Carpinus betulus 6 8 X
85 Quercus robur 5 10 X
86 Juglans regia 5 8 X
87 Acer platanoides 8 10 |Blutahorn X
88 Amelanchier lamarckii 2 2
89 Acer pseudoplatanus 2 3
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90 Acer platanoides 6 9 | Blutahorn

9 2| Tilia spec. 8 11 X

92 2| Tilia spec. 6-7| 10 X

93 Betula verrucosa 2 3

94 Acer platanoides 5 9 | Blutahorn

95 Taxus baccata 1 1 | Kugelform

96 Acer platanoides 5 7 | Blutahorn

97 Tilia spec. 8 8

98 Acer platanoides 4 4 { Blutahorn

99 2| Acer pseudoplatanus 4 |5-6

100 Acer pseudoplatanus 8 9 | Krank X
101 3| Acer pseudoplatanus 4 6 X

102 3| Platanus x acerifolia 8 10 X

103 Picea pungens 2 3 | Blaufichte X
104 Syringa vulgaris 2 2

105 Picea spec. 3 4 X
106 3| Picea spec. 3 6 X
107 Platanus x acerifolia 6 9 X

108 Picea abies 3 6 X
109 Betula verrucosa 8 12

110 Platanus x acerifolia 8 9 X

111 4 | Quercus rubra 8 12 X

112 Fraxinus excelsior 6 12 X

113 Sorbus aucuparia 1 2
114 3| Populus-Hybride 5-6| 15 X
115 Sorbus aucuparia 5 10 X

116 Picea abies 3-4) 6-8 X
117 Acer saccharinum 8 18 X

118 Acer pseudoplatanus 6 10 X

119 Acer pseudoplatanus 8 9 {mehrstammig X




S |3
&S < A = | =
: | = |z 2 gl
= | 3 — 228
2 | S =z E |G el Sls| =
2|3 BOTAHISCHER  HAME g.s g.s ‘§ Z BEMERKUKGEN % % %
120 | 5| Picea abies 1 2 X
121 3 | Picea abies 1 2 X
122 3 | Picea abies 1,5 X
123 3 | Picea abies 1 X
124 Platanus x acerifolia 8
125 Acer saccharinum 7 13
126 Populus-Hybride 5 10
127 Betula verrucosa 5 10
128 Betula verrucosa 5 8
129 Prunus spec. 6 6
130 Acer platanoides 5 71 Blutahorn
131 Metasequoia glyptrostrob. 3 10
.132 Picea spec. 5-7;
133 Sorbus aucuparia 7
| 134 Picea spec. 6
135 Platanus x acerifolia 11
136 Acer saccharinum 18
137 Picea spec. 1] krank
138 " Picea spec. 2| krank
@@a139 Birne-Hochstamm 5
140 Kirsche-Hochstamm 5 7
141 Salix alba “Tristis” 8 8
142 Kirsche-Hochstamm 4 6
143 Betula verrucosa 4 9
144 Picea spec. 6 9| krank
145 Salix spec. 4 4
146 Populus-Hybride -9 [20-22
147 Tilia cordata 3
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6. STADTEBAULICHE UND GRUNORDNERISCHE ZIELE

Eines der Planungsziele ist die Gliederung und Fassung der zur Zeit sehr unbe-
friedigenden Platzsituation des Festplatzgeldndes. GefaBt werden soll die Platz-
fliche zukinftig durch eine Abgrenzung mit neuen Baukérpern beidseitig der Park-
fliche, die den Platz als "Raum" entstehen lassen. Eines der Gebdude ist vorge-
sehen als Hotel-Einzelhandels-Kombination im riickwdrtigen Bereich der Festhalle.
Zur Andienung dieses Gebdudekomplexes sowie der Festhalle ist ein ErschlieBungs-
weg von der ParkstraBe aus notwendig. Auch die Anlieger des angrenzenden Misch-
gebietes erhalten iiber diesen Weg eine riickwdartige ErschlieBung. Eine weitere
gestalterische Verbesserung erfihrt der Festplatz durch die vorgesehene An-
pflanzung einer Baumreihe, die den Platzbereich optisch abschlieBt und rdumlich
faBt. Die beschriebene Verkleinerung des Platzgeldndes erlaubt auch weiterhin
die Aufstellung von Krédmerstdnden und Fahrbetrieben zu Festtagen in bisher ge-
wohntem Umfang. Voraussetzung dazu ist allerdings die Verlegung des Festzeltes
auf die angrenzende Wiese der dffentlichen Grinfliche (Parkanlage).

Der Festplatz erfiillt damit mehrere Funktionen. Er ist Parkplatz in unmittel-
barer Altstadtndhe, ebenso wie er Parkfldche fiir den angelagerten Hotel-Ein-
zelhandels-Komplex, fiir die Festhalle und fir den angrenzenden Freizeitbereich
darstellt. AuBerdem soll er Standort und attraktive Kulisse fiir den Festtagsbe-
trieb sein. Der Platz ist auBerdem Standort fiir eine Bushaltestelle und Haupt-
zugang zur Festhalle.

Der Platzbereich erhdlt vielfdltige Nutzungen, die ihn zu den verschiedenen
Tageszeiten seiner 6ffentlichen Funktion entsprechend beleben. Der Mischge-
bietscharakter des an den Festplatz angrenzenden Baugebietes soll langfris-
tig erhalten bleiben. Im AnschluB daran ist die Stadtverwaltung mit Erwei-
terungsfldchen (z.B. Bauhof) durch entsprechende Baugebietsausweisung lang-
fristig gesichert.

Als stadtebaulich und funktional sinnvoll wird die Umnutzung des alten Miihlen-
gebdudes als Kindergarten angesehen. Die Erhaltung des alten Gebidudes wird an-
gestrebt, wobei Erweiterungsfidchen vorgesehen sind.

Weiteres Planungsziel ist die funktionale Riickstufung der ParkstraBe. Sie soll
mit dem ErschlieBungsweg zur Festhalle fiir den PKW-Verkehr enden und nur in Aus-
nahmefdllen (z.B. Léscheinsatzfahrten der Feuerwehr und Fahrten der Kindergar-
tenbusse) durchgidngig befahren werden.

Die ausgedehnten Griinfldchen entlang der ParkstraBe dienen vornehmlich der Er-
holung, sind aber auch von Bedeutung fir den Luftaustausch der dicht bebauten
Altstadt. In diesem Bereich 148t die Sondergebietsausweisung des Bebauungsplans
die Einrichtung eines Thermalbades mit Kureinrichtungen und Cafe zu. Der vor-
handene Kindergarten soll langfristig verlagert werden.

Der FuB- und riickwdrtige ErschlieBungsweg am siidwestlichen Rande der 6ffent-
lichen Griinfldche bleibt erhalten. Das FuBwegenetz der 6ffentlichen Parkanlage
soll organischer gestaltet werden, wie die Planzeichnung dies bereits in einer
mdglichen Form andeutet.



7. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN
7.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Mischgebietsfestsetzung soll eine vielfdltige Nutzung, entsprechend

des stddtischen Charakters der Bebauung entlang der VogelsbergstraBe, fest-
schreiben. Wohnen, Gewerbe und Verwaltung kénnen dort nebeneinander bestehen,
wahrend Tankstellen und Vergniigungsstdtten ausgeschlossen werden, um die Wohn-
qualitdt und den Anteil der Wohnfunktion im Mischgebiet nicht zu sehr herab-
zusetzen.

Die Ausweisung der Sondergebietsfldiche (Hotel und Einzelhandel) wurde notwendig,
um eine kombinierte Hotel-Einzelhandels-Bebauung innenstadtnah zu erméglichen
und den Baukdrper in die Platzraumgestaltung einzubeziehen. Die Begrenzung der
Verkaufsfldche, auch bzgl. des Warenangebotes, verhindert eine Benachteiligung
der vorhandenen Geschifte.

Das Sondergebiet Fremdenverkehr wurde festgesetzt, um eventuell zu erschlieBen-
de natiirliche Thermalquellen nutzen zu konnen und mit dem Ausbau eine Attrak-
tivitatssteigerung der Stadt zu ermdglichen.

AuBer den Baugebietsfldchen weist der vorliegende Bebauungsplan mehrere Flichen
fir Gemeinbedarf aus (Feuerwehr, Festhallenergdnzung, Festhalle, Kindergarten,
Verwaltung), wobei die Feuerwehr voraussichtlich langfristig aus dem Plangebiet
abwandern wird. Die jetzige Gemeinbedarfsfliche miBte dann zur Mischgebiets-
"flache umgewandelt werden.

7.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Plangebiet werden die Baufldchen als relativ groBziigige Baufelder mit durch-
gehenden Gebdudefluchten entlang der VogelsbergstraBe und der ParkstraBe ange-
legt. Die fiir diese Bereiche festgelegten Baulinien sollen groBere Baulicken
zum StraBenraum vermeiden, sowie die Blockinnenbereiche von Bebauung freihalten.
Die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse betrigt fiir die verschiedenen Gebiete
je nach vorhandener Bebauung zwischen ein und drei Geschossen.

Die StraBenverkehrsfldchen werden von Bauten mit zwei bis drei Geschossen gefaBt.
Eingeschossige Bauten sind in den rickwdrtigen Bereichen, untergeordnet zu den
Hauptgebduden méglich, bzw. in den beiden Sondergebieten. Sondergebiet 1 kann
aufgrund der exponierten Hanglage ein- bis zweigeschossig bebaut werden. Sonder-
gebiet 2 darf nur zusammenhdngend mit einem eingeschossigen und einem dreige-
schossigen Baukdrper bebaut werden. Fir den 3-geschoBigen Hotelbau ist die Trauf-
hohe in m Uber NN mit einem kleinen Spielraum festgesetzt, um sie der Festhalle
anzugleichen. Eine Uberbauung der Grundstiicke bis maximal 60 % in den Mischge-
bieten entspricht der gewiinschten stddtebaulichen Verdichtung und Funktionsbe-
stimmung des Plangebietes siidéstlich der ParkstraBe. Das gleiche stiddtebauliche
Ziel gilt fir die heutige Grundsticksfliche der Feuerwehr. Die Flidchen fiir Ge-
meinbedarf - Stadtverwaltung und Bauhof - kénnen bei Bedarf diese Verdichtung
zum StraBenraum hin fortfihren.
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7.3 BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Aufgrund der relativ Tockeren Bebauung aus dem 19. und 20. Jahrhundert ist fiir
fast alle Teilgebiete offene Bauweise festgesetzt, wihrend in den wenigen Ge-
bieten, die eventuell Grenzbebauung erfordern, eine besondere Bauweise moglich
ist. Die angegebene Firstrichtung gibt vorrangig traufstindige Baukérper zur
StraBe hin vor.

7.4 VERKEHRSFLACHEN

Planungsziel ist es, die ParkstraBe fiir den Durchgangsverkehr einzuschrinken
und sie mit AbschluB des Festplatzgelandes optisch und funktional zuriickzustu-
fen. Die Durchfahrt wird fir den Kindergartenbus und Feuerwehrfahrzeuge weiter-
hin moglich sein. Die geplanten Kureinrichtungen erfordern die Konzeption eines
neuen FuBwegenetzes, um insgesamt eine bessere Zuginglichkeit aus Richtung Alt-
stadt dieser stadtkernnahen Griinfldche fiir deren Bewohner zu erreichen.

7.5 STELLPLATZE UND GARAGEN

Da die Baufelder geniigend Bauflache anbieten, sollen die notwendigen Garagen
innerhalb dieser iiberbaubaren Fldchen angesiedelt werden. Stellpldtze kénnen
auBerhalb der Baufelder geschaffen werden, wobei darauf geachtet werden sollte,
den Anteil der Fldchenversiegelung (z.B. durch Vermeidung zu langer Anfahrts-

" wege) moglichst gering zu halten.

7.6 FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN

Aus stddtebaulichen Gesichtspunkten sind besonders im Bereich des Festplatzge-

lindes Bdume zur Raumgestaltung notwendig. Die wiinschenswerte Uberstellung der

ansonsten als Parkplatz genutzten Fldache mit weiteren Biumen ist wegen der an

?gnhFesttagen bendtigten Stellfldche fiir Fahrgeschdfte, Buden etc. nicht mog-
ich.

Im bebauten Bereich soll die Bepflanzung des durchflieBenden Mihlgrabens dessen
Verlauf verdeutlichen.

Das Pflanzgebot fiir einen die ParkstraBe begleitenden Geldndestreifen soll einer-
seits eine im StraBenraum nicht zu realiserende StraBenbepflanzung ersetzen,
andererseits zur Verkniipfung des Parkes mit dem bebautem Bereich beitragen.

Die folgenden Pflanzenliste dient als Hilfe beziiglich der Pflanzenartenauswahl
und kann auch fir die tbrigen Fldachen im B-Plangebiet herangezogen werden.



PFLANZENLISTE

Biume fiir den Ortsbereich

Winterlinde
Sommerlinde
Stieleiche
RoBkastanie
Hainbuche
Eberesche

Bdume fiir den StraBenbereich

Oxelbeere
Rotdorn
Robinie
Kaiserlinde
Stieleiche
Bergahorn
Spitzahorn
Baumhasel

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Querus robur

Aesculus hippocastanum
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia

Sorbus intermedia

Crataegus laevigata "Paulii"
Robinia pseudacacia "Bessoniana"
Tilia vulgaris "Pallida"

Quercus robur

Acer pseudoplatanus

Acer platanoides

Corylus colurna

. Bdume und Strducher am Miihlgraben

Traubenkirsche
Vogelkirsche
Schwarzerle
Esche
Pfaffenhiitchen
Salweide
Hanfweide
WeiBdorn

Strdaucher fir den Ortsbereich

Feldahorn
Goldregen
Flieder
Hartriegel
Blutpflaume
HaselnuB
Forsythie
Felsenbirne
Bliitenmispel
Zierapfel
Sanddorn
Gefiil1ter Schneeball

Prunus padus
Prunus avium

Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Euonymus europaeus
Salix caprea

Salix viminalis
Crataegus monogyna

Acer campestre

Laburnum anagyroides
Syringa vulgaris (auch Hybriden)
Cornus sanguinea

Prunus cerasifera “Nigra"
Corylus avellana
Forsythia x intermedia
Amelanchier lamarckii
Cotoneaster multiflorus
Malus floribunda i.S.
Hippophae rhamnoides
Viburnum opulus "Roseum"



7.7 GRUNFLACHEN
Offentliche Griinflichen

Die ausgewiesenenen Griinfldchen sollen die groBflachige Griinzone im Bestand
festschreiben und erhalten. Dabei besitzen die bereits vorhandenen é6ffentlichen
Grinfldchen primdr Erholungsfunktion, die im Rahmen der Realisierung des ge-
planten Thermalbades durch gestalterische MaBnahmen zu betonen sein wird. Wegen
der Ausdehnung der &ffentlichen Griinflachen konnte auf eine zusdtzliche Auswei-
sung 6ffentlicher Grinfldchen - Verkehrsgrin ausgenommen - verzichtet werden.

Private Griinflachen

Die private Griinfldche steht in einem engen rdumlichen Zusammenhang mit den
anschlieBenden 6ffentlichen Griinfldchen, so daB aus stadtgestalterischen
Grinden an ihrer Erhaltung und Festsetzung ein besonderes Interesse besteht.
Da sie unmittelbar an den Altstadtkern grenzt, ist sie fiir den Luftaustausch
ebenfalls von Bedeutung.

Der vorhandene Gehdlzbestand der 6ffentlichen und privaten Grinflichen in
seiner Zusammensetzung nach Arten und dessen Bewertung ist aus der Karte und
Liste (Kapitel 5) ersichtlich. Die daraus hervorgehenden schiitzens- und er-
haltenswerten Gehdélze sind im Bebauungsplan festgesetzt.

" 7.8 GESTALTUNG

AuBer in den Sondergebieten sind Flachdicher nur in Ausnahmefdllen méglich.
Werden gréBere Flachdicher in den Sondergebieten geschaffen, dann sind sie zu
begriinen, da sie aufgrund der Hanglage oder angrenzender, hoherer Bebauung sicht-
bar sind und sich durch ihre Begrinung besser in das Landschaftsbild einfiigen.
Auch wird so ein Beitrag zur Verbesserung der 6kologischen Verhdltnisse (Klein-
klima, Sauerstoff-Produktion) geleistet. Beim Aufbau einer Solaranlage kann auf
eine Dachbegriinung verzichtet werden, jedoch nur im Falle einer Unvereinbarkeit
von Solaranlage und Bepflanzung.

7.9 SCHUTZ UND PFLEGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Auch im besiedelten Bereich ist die vorhandene Natur zu schiitzen bzw. es.sind
MaBnahmen vorzusehen, die die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes sichern
helfen. Dabei kommt in Bezug auf den Wasserhaushalt der Vermeidung von Ober-
fldchenversiegelung eine spezielle Bedeutung zu. Brauchwasserkreisliufe ver-
mindern den Verbrauch wertvollen Trink- und damit Grundwassers.

Kinstliche Habitate (Nistkdsten, Nester) fir die Vogelwelt sind sowohl in be-
bauten als auch unbebauten Bereichen ohne gréBere Kosten méglich und schaffen
einen Ausgleich fiir verlorengegangene natiirliche Brutplitze.

Der in eine Kastenrinne gezwingte Miihlgraben soll mittelfristig naturnah umge-
staltet werden. Hierdurch wird nicht nur eine 6kologische Verbesserung ange-
strebt, sondern auch eine gestalterisch bessere Einfiigung in die Griinanlage.



7.10 AUSGLEICHSMABNAHMEN

Die durch den Bebauungsplan vorgesehenen Bebauungsméglichkeiten bedeuten Ein-
griffe in Natur und Landschaft, insbesondere im Sinne der Versiegelung von Grund-
fldachen. Innerhalb des Plangebietes lassen sich aus 6kologischer Sicht drei Ge-

bietstypen klassifizieren, denen eine unterschiedliche 6kologische Wertigkeit
zugesprochen werden kann.

7.10.1 BEWERTUNG DES PLANGEBIETES 1 AUS OKOLOGISCHER SICHT
Gebietstyp A - Bereiche hoher dkologischer Wertigkeit

Der Bereich nérdlich der ParkstraBe (Parkanlage, Schwimmbad) ist als wertvoll-
ster Bereich anzusehen.

Griinde: groBe zusammenhdngende Vegetationsflache

dichter Baumbestand

Frischluftzufuhr zur Altstadt

hohe Wasserversickerungsfihigkeit, da geringer Anteil an versie-
gelten Fldchen

- Brutmoglichkeiten fiir die Avifauna

Gebietstyp B - Bereiche mittlerer dkologischer Wertigkeit

"Zu den Bereichen mit einer mittleren 6kologischen Wertigkeit zihlen drei Teil-
bereiche siidostlich der ParkstraBe. Es handelt sich hierbei um kleinere Flachen;
ebenfalls weitgehend frei von Versiegelung, jedoch mit geringerem Anteil an
Baumbestand. Im einzelnen sei angefiihrt:

- die Grabelandparzellen in Verbindung mit den Freiflachen
der Gartnerei
- die Hausgartenfldche (6stlicher Teilbereich) vom Haus Vogels-

bergstraBe 176 in Verbindung mit den Rasenfldchen des stadtischen
Bauhof's

- die Wiesenfldche dstlich des Gebdudes der Vogelsberger Absatz-
und Vertriebsgenossenschaft bis zur VogelsbergstraBe

Gebietstyp C - Bereiche geringer dkologischer Wertigkeit

Alle ibrigen Flachen, die bebaut oder als Hoffldchen, Zufahrten, Lagerplitze
teilweise befestigt oder gidnzlich versiegelt sind, sind quasi ohne Bedeutung
fir den Naturhaushalt. Da sich innerhalb dieser Flichen jedoch einzelne klei-
nere Bereiche mit Vegetation (z.B. kleine Vorgirten) oder auch geschotterte

Flachen befinden, ist ihnen noch eine geringe 6kologische Wertigkeit zuzu-
billigen.

Diese unterschiedliche Wertigkeit wird bei der nachfolgenden Flichenbilanz in
Form unterschiedlich hoher Bewertungsfaktoren beriicksichtigt.
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7.10.2 BEWERTUNG DES PLANGEBIETES 2 (AUSGLEICHSFLACHEN)

Bei Flurstiick 116 in Flur 7, Gemarkung Schotten, handelt es sich derzeit um
einen Acker mit geringem dkologischen Wert, so daB ein Ausgleich im Verhdlt-
nis 1:1 gerechtfertigt ist. Die Unwandlung in eine Streuobstwiese, die An-

pflanzung von Hecken und Pflege der Restfldche als extensiv genutzte Wiese be-
deutet eine erhebliche dkologische Aufwertung gegeniiber dem Istzustand.

Flurstick 112 ist hingegen eine Wiese mit zeitweiliger Beweidung, die zukiinf-
tig extensiv gepflegt werden soll. Hier wird ein Ansatz im Verhdltnis 1:2 ge-

wdh1t, da die okologische Aufwertung geringer ist als die bei der benachbarten
Ackerfldche.

7.10.3 FLACHENBILANZ

Bei der nachfolgenden Fldchenbilanz wurden die ausgewiesenen Baufelder und ge-
planten Verkehrsfldchen zugrunde gelegt.

a) Gebietstyp A

Planung:
SO 1 2.850 m2
Umkleidehaus/Erweiterung 837 m2
Technik u. Personal 1.160 m2
Stellplitze 425 m2
Kiosk 150 m2
5.422 m2
Bestand:
Kindergarten 570 m2
Umkleidehaus 336_m2
906 m2
Differenz: 5.422 m2 ./. 906 m2 = 4.516 m2
b) Gebietstyp B
Planung:
Kindergarten 400 m2
Gemeinbedarfsflache
Stadtverw. (Anteil) 895 m2
Hotel(Anteil)/Verkehrsfl. 628 m2
1.923 m2 = 1.923 m2
c) Gebietstyp C
Planung:
Hotel 1.640 m2
Gemeinbedarfsfliche 4.12]1 m2

5.761 m2
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Bestand:

Rathaus 912 m2
Genossenschaft 480 m2
Betonpflaster Rathaus 168 m2
Garagen Rathaus 98 m2
Zufahrt Genossenschaft 332 m2
Abzugsflédche (rechn.bedingt) 132 m2

2.122 m2

Differenz: 5.761 m2 ./. 2.122 m2 = 3.639 m2
Bewertung:

4.516 m2 x 1,2 = 5.419,20 m2
1.923 m2 x 1,0 = 1.923,00 m2
3.639 m2 x 0,5 = 1.819,50 m2

9.161,70 m2 = ca. 9.200 m2

Es werden demnach 9.200 m2 Ausgleichsfldche bendtigt.

Berechnung

Restfldche Flurstiick 116 (GesamtgroBe 19.380 m2) = 5.380 m2
(9.200 m2 ./. 5.380 m2 = 3.820 m2)

Restfldche Flurstiick 112 (GesamtgriBe 12.766 m2) = 7.766 m2

(3.820 m2 x 2,0 = 7.640 m2)
Ergebnis 7.640 m2 < 7.766 m2

Die im Plangebiet 1 verursachten Eingriffe sind demnach ausgeglichen.

7.10.4 ERLAUTERUNG DER AUSGLEICHSMABNAHMEN

Fir die Flurstiicke 112 und 116 wurde in Abhdngigkeit vom gesamtén Landschafts-
bild ein Plan (Planzeichnung B) erarbeitet, der AusgleichsmaBnahmen fiir drei
voneinander unabhidngige Eingriffe dient:

a) Bebauungsplan Mirzwiese
b) Bebauungsplan Festplatz und Freizeitpark
c) Kompostanlage

Die bendtigten Ausgleichsfldchen fiir jeden Eingriff sind dabei anteilsmiBig
beriicksichtigt worden. Diese Vorgehensweise ist aus landschaftsplanerischer
Sicht sinnvoll, da hierdurch tkologisch raumwirksame MaBnahmen vorgenommen
bzw. 6kologisch relevante Fldcheneinheiten geschaffen werden kénnen.

Die Hecken aus einheimischen Gehélzen (siehe Planzeichnung B) tragen zur Glie-
derung des Landschaftsbildes bei, ohne zu kleinrdumige Teilrdume zu schaffen.
Gleichzeitig entstehen wertvolle neue Biotope, insbesondere fiir Kleintiere



(z.B. Igel), Insekten und Végel.

Die Nord-Sid-Anordnung sichert den wiinschenswerten KaltluftabfluB talwirts im
relativ bewegten Gelinde.

Die Anpflanzung von hochstdmmigen Obstbdumen tradiert ein in Mittelgebirgslagen
iberkommenes Landschaftsbild, trdgt zur Erhaltung alter Kultursorten bei und
schafft langfristig notwendige Habitate (Entstehung von Ast-/Stammhéhlen) fir
Hohlenbriiter oder Hohlenbewohner.

Da es sich um einen sidexponierten Hang handelt, foérdert der Verzicht auf eine
zukinftige Beweidung mit GroBvieh bzw. Grinfuttergewinnung die Umwandlung in
eine krduter- und artenreiche Wiesengesellschaft, zumindest mit Tendenz in Rich-

tung Halbtrockenrasen. Voraussetzung hierfiir sind die in der Planzeichnung B
angegebenen PflegemaBnahmen.

8. ERSCHLIESSUNG UND VERSORGUNG

Neue ErschlieBungswege sind fiir die beiden Sondergebiete notwendig.

9. BAUGRUNDVERHALTNISSE

‘Die Baugrundverhdltnisse wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht
untersucht.

10. BODENORDNUNG

BodenordnungsmaBnahmen sind fiir die beiden Sondergebiete notwendig sowie fir
Teilgebiet 6 in Zusammenhang mit einer Platzrandbebauung.



