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Abb.1: Ubersichtskarte Plangebiet, Karte ist genordet, ohne Mafistab.
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1 Planziel und Planerische Vorgaben

11 Veranlassung und Planziel

Anlass fur die Anderung des Bebauungsplanes sind Planungen fur bauliche Erweiterungen des Gebaudes
des Kindergartens sowie die Errichtung weiterer Geb&ude fur generationstibergreifende Einrichtungen. Wei-
teres Planziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist die Nachverdichtung im Bereich der Flache fur den
Gemeinbedarf Zweckbestimmung Stadtverwaltung, die um eine weitere Zweckbestimmung erweitert werden
soll. Geplant ist die Verlagerung des Feuerwehrgerédtehauses bzw. des Feuerwehrstiitzpunktes an den
Standort der Verwaltung.

Fur den Geltungsbereich existiert bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan aus dem Jahr 1993, der den
Bereich des Kindergartens noch als Sondergebiet Zweckbestimmung Fremdenverkehr ausweist. Im Bereich
der Flédche fur den Gemeinbedarf Zweckbestimmung Stadtverwaltung / Bauhof sind die Baulinien und Bau-
grenzen so festgelegt, dass eine sinnvolle Nachverdichtung dieses Bereiches derzeit nicht méglich ist.

Planziel der Bebauungsplanéanderung ist es daher, den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren geman
13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung) zu &ndern und die beabsichtigten Nutzungen im Be-
reich Kindergarten, im Bereich Stadtverwaltung sowie den Bestand der Griunfidche Zweckbestimmung
Schwimmbad mit den maflgeblichen baulichen Anlagen zu erfassen und stadtebaulich neu zu ordnen. Plan-
ziel ist daher die Ausweisung einer Flache fur den Gemeinbedarf Zweckbestimmung Feuerwehr, Stadtver-
waltung, Kindergarten, Gebaude fir generationsibergreifende Einrichtungen sowie die Ausweisung von
Mischgebieten i.s.d. § 6 BauNVO (Bestandstberplanung) und der Ausweisung einer &ffentlichen Griinflache
Zweckbestimmung Schwimmbad mit den einzelnen Nutzungen Schwimmbecken mit Funktionsgebaude,
Umkleiderdume und sanitére Einrichtungen, Imbiss, Funktionsgebaude.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Offenlage geméaR § 3 Abs.2 BauGB (i.V.m. §
4 Abs.2 und § 13a BauGB) werden in Teilbereichen des Bebauungsplanes gegenuber dem Entwurf weitere
Anderungen vorgenommen. Die Anderungen beinhalten im Wesentlichen die Umwandlung eine Flache fir
den Gemeinbedarf Zweckbestimmung Feuerwehr / Stadtverwaltung in ein Mischgebiet (Bereich der Tank-
stelle der LBAG Schotten) sowie die geringfiigige Vergréerung der Flache fir den Gemeindbedarf Zweck-
bestimmung Kindergarten und generationstubergreifende Einrichtungen. Im Nordwesten der Grunflache
Zweckbestimmung Schwimmbad wird die StraRenplanung zuriickgenommen. Die Baugrenzen in diesen
Teilbereichen werden entsprechend modifiziert, weitere Laubb&ume zum Erhalt festgesetzt. Die Abgrenzung
des Geltungsbereiches und das Plankonzept an sich &ndern werden nicht verandert.

Wird der Entwurf des Bebauungsplanes nach dem Verfahren gemaR § 3 Abs.2 oder § 4 Abs.2 BauGB ge-
andert oder ergénzt, ist er erneut auszulegen und die Stellungnahmen sind erneut einzuholen (§ 4a Abs.3
Satz 1 BauGB).
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1.2 Beschreibung des raumlichen Geitungsbereichs

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes umfasst
o die heutigen Verwaltungsgeb&ude der Stadt im Bereich der VogelsbergstraBe 180 und 184,

» die Mischgebietsnutzung, die unmittelbar westlich an die Verwaltung angrenzt - zwischen Vogels-
bergstrae und Parkstrale. '

o die Flache fur den Gemeinbedarf Zweckbestimmung Kindergarten und generationstbergreifende
Einrichtungen, die sich westlich des Schwimmbades bzw. éstlich der Parkanlage befinden,

o die Grinflaiche Zweckbestimmung Schwimmbad mit sémtlichen Einrichtungen des Schwimmbadbe-
triebes sowie

o der zwischen Schwimmbad und Laubacher Strale (B276) vorhandene 6ffentliche Parkplatz.

Das Gelande ist im stdostlichen Bereich relativ eben und fallt leicht in Richtung Parkstrae ab. Im Bereich
der Topographie des nordwestlichen Geltungsbereiches steigt das Geldnde zwischen ParkstraSe und Gar-
tenstrale im &stlichen Bereich starker an, wahrend der gesamte Bereich des Schwimmbades durch die ent-
sprechenden Einrichtungen und Liegewiesen tiberpragt ist.

Im Einzelnen werden folgende Flurstiicke durch die Planung tangiert:

Flur 3, Flursticke 106/Stiw., 107/20, 122tiw., 123, 125tiw., 126tiw., 130tlw., 131/1, 132/5, 133/4, 134, 135,
136/1, 136/2, 137, 138, 139, 140, 177tlw.,

1.3  Ubergeordnete Planungen

1.3.1 Regionalplan Mittelhessen 2001

Der Regionalplan Mittelhessenyg stellt den Geltungsbereich als Siedlungsflache-Bestand dar. GemaR
Punkt B 1.5-4 werden als Siedlungsflache—Bestand Fléchen dargestellt, die bereits besiedelt sind, fir die ein
rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt oder die innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile liegen.
Auch der Regionalplan Mittelhessengmwur 2006 Stellt die Flache als Vorrang Siedlung Bestand dar.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist somit gemaR § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung an-
gepasst.

1.3.2 Flachennutzungsplan

Bebauungspléne sind geman § 8 Abs.2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Im wirksamen
Flachennutzungsplan ist der Bereich als

1. Flache fur den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen Stadtverwaltung und sozialen Zwecken die-
nende Gebé&ude und Einrichtungen,

2. Sonderbauflache Zweckbestimmung Ferien und Erholung sowie
3. Grinflache Zweckbestimmung Schwimmbad und Parkanlage
dargestelit.

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden Satzung 10/2008
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Die geplanten Festsetzungen widersprechen somit dem derzeit wirksamen Flachennutzungsplan

Gemal § 13a Abs.2 Nr.2 BauGByy; kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt und
die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintréachtigt wird. Im Rahmen des
Planvorhabens ist der Flachennutzungsplan zu berichtigen und die Flachen als Flache fir den Gemeinbe-
darf Zweckbestimmung Feuerwehr, Stadtverwaltung, Kindergarten sowie Gebaude fur generationstbergrei-
fende Einrichtungen und als Grunflache Zweckbestimmung Schwimmbad bzw. als gemischte Baufléche
darzustellen.

Zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes erfolgt deshalb auch ein Beschluss zur Berichtigung des
Flachennutzungsplanes.

14 Rechtskriftiger Bebauungsplan

Das Plangebiet ist bereits iber den Bebauungsplan Nr. 19 ,Festplatz und Freizeitpark® erfasst und seit 1993
rechtskraftig. Wie aus der nachfolgenden Planzeichnung erkennbar, wird das Plangebiet als Flache fur den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Verwaltung und Bauhof sowie Kindergarten dargestelit. Im nord-
westlichen Bereich befindet sich das Sondergebiet Zweckbestimmung Fremdenverkehr und angrenzend die
Grunflache mit der Zweckbestimmung Schwimmbad.

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 19 wurde am 17.12.1992. Es erfolgte ein Anzeige- und

Genehmigungsverfahren im Jahre 1993.
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Abb.2: Ausschnitt rechtskréaftiger Bebauungsplan Nr. 19, aus dem Jahr 1993 Karte ohne MaRstab.

Der Geltungsbereich liegt nérdlich der blauen Linie.
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1.5 Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs.1 BauGB: 07.05.2008, Bekanntmachung am 17.05.2008*

Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gemaR § 13 Abs.2 Nr.2 BauGB i.V.m. § 3 Abs.2 BauGB:
26.05.2008 — 27.06.2008, , Bekanntmachung am 17.05.2008*

Beteiligung der berithrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 13 Abs.2 Nr.3
BauGB i.V.m. § 4 Abs.2 BauGB: Anschreiben: 21.05.2008, Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB: 26.05.2008 —
27.06.2008

2. Offenlage gemaR § 4a BauGB: 18.08.2008 — 29.08.2008, Bekanntmachung 09.08.2008*
Satzungsbeschluss gemaf § 10(1) BauGB: 23.10.2008

* Die Bekanntmachungen erfolgen im Kreisanzeiger Vogelsberg / Wetterau.

Die Vorgaben des § 13a Abs.1 BauGB werden bei diesem Anderungsverfahren erfillt, so dass das eigentli-
che Beteiligungsverfahren des § 13 Abs.2 Nr.2 und 3 BauGB zur Anwendung kommt. Von der frihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB wurde abgesehen (§ 13 Abs.2
Nr.1 BauGB). Fur die 2.0Offenlage wird das Verfahren gemaR § 4a BauGB angewendet, da in der Summe
der Anderungen die Grundzlige der Planung beriihrt sind.

2 Stédtebauliche Konzeption und Rahmenbedingungen

Aufgrund der rechtlichen Rahmenbedingungen kann firr das vorliegende Verfahren der § 13a BauGBjgq7 zur
Anwendung gelangen. Ziel der Bebauungsplane fir die Entwicklung des Innenbereiches ist die Flacheninan-
spruchnahme fur Sielungszwecke dadurch zu begrenzen, dass Bebauungspléne, die dem Flachenrecycling
oder der Nachverdichtung und damit der Innenentwicklung der Gemeinde dienen, verfahrensrechtlich ge-
genuber den reguléren Bebauungsplénen erleichtert werden und zu beschleunigen. Der Gesetzgeber hat
den Gemeinden in § 13a BauGB ein beschleunigtes Verfahren gemaf § 13 BauGB eréffnet, gleichzeitig
kann die Gemeinde je nach Fallgestaltung auf die Umweltprifung verzichten. Je nach GréRe der festzuset-
zenden Grundfldche sind, bezogen auf die Umweltpriifung, zwei Fallgestaltungen zu unterscheiden. Bei
weniger als 20.000gm Grundfidche nach § 19 Abs.2 BauNVO, die im Bebauungsplan festgesetzt werden
sollen, kann von der Umweltprafung mit Umweltbericht abgesehen werden (vgl. § 13a Abs. 1 Nr. 1i.V.m. §
13 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Bei einer festgesetzten Grundfldche zwischen 20.000 gm und < 70.000 gm ist
anhand der neuen Anlage 2 zum Baugesetzbuch eine Vorpriifung des Einzelfalles durchzufihren. Fuhrt
diese zu dem Ergebnis, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen abwagungsrelevanten
Umweltauswirkungen haben wird, kann gleichfalls von der Umweltprifung mit Umweltbericht abgesehen
werden.

Voraussetzung fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist ein Bebauungsplan der Innenentwick-
lung, d.h. ein Bebauungsplan im bereits besiedelten Bereich unabhangig davon, ob es sich um Gebiete nach
§ 34 oder § 30 Abs.1 und 2 BauGB handelt. Die im Gesetz genannten Zielsetzungen, wie Widernutzbarma-
chung von Flachen oder Nachverdichtung, sind beispielhaft und nicht abschlieRend. Es muss sich aber im-
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mer um einen Bebauungsplan handeln, der hinsichtlich des gesamten Geltungsbereiches dem baurechtli-
chen Innenbereich zuzurechnen ist.

Die o.g. Voraussetzungen liegen im Falle der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 vor. Der Planbe-
reich wurde bereits bauplanungsrechtlich Uberplant und kann somit als Bereich gemaf} § 30 BauGB beurteilt
werden. Aufgrund der festgesetzten Grundflache und der Grofle des Plangebietes wird der kinftige Versie-
gelungsgrad unter 20.000gm liegen, so dass von der Umweltprifung abgesehen werden kann.

Gegeniiber dem bisherigen rechtskraftigen Bebauungsplan werden folgende Anderungen vorgenommen:

1. Im Bereich der bisher ausgewiesenen Sondergebietsflache Zweckbestimmung Fremdenverkehr wird
zum einen die Art der baulichen Nutzung gedndert und kuinftig Fléachen fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Kindergarten und generationsubergreifende Einrichtungen ausgewiesen. Daruber
hinaus wird die bisher festgesetzte Baugrenze tber den heutigen Gebaudebestand erweitert, so dass
sowohl im Norden der Flache wie aber auch im Osten und Suden die Erweiterung der vorhandenen
baulichen Anlagen bzw. die Neuerrichtung von Geb&uden méglich ist. Hintergrund der Anderung ist
zum einen, dass der Kindergarten sich dort aktuell befindet und somit der bisher rechtskraftige Be-
bauungsplan in seiner Darstellung fehlerhaft ist. Zum anderen ist ein Gebaude geplant, das als gene-
rationsubergreifende Einrichtung betrieben werden soll. Das MaR der baulichen Nutzung wird far die-
sen Bereich ibernommen 2 Vollgeschosse (der Kindergarten soll aufgestockt werden) bzw. fur die
nordliche Flache auf 1 Vollgeschoss modifiziert. Gleichzeitig wird gegentber dem bisherigen Bebau-
ungsplan eine Grund- und Geschossflichenzahl festgesetzt, um den kunftigen Gebaudekorper in der
Dimension stadtebaulich zu ordnen. Die Gbrigen Freiflachen werden analog des ehemaligen Sonder-
gebietes als solche erfasst und derzeit durch entsprechende Freiflachengestaltung und Spielplatze fur
den Kindergarten genutzt. Westlich angrenzend wird der Bereich, der im rechtskraftigen BP als Grin-
flache Zweckbestimmung Parkanlage ausgewiesen ist, erfasst und durch den vorhandenen FuRweg
begrenzt. Dieser Fullweg wird als solches dargestellt und verbindet die Parkstrale mit der oberhalb
des Gebietes liegenden Gartenstralle.

2. Im Bereich der offentlichen Grunflache Zweckbestimmung Schwimmbad wird die Ausweisung als sol-
ches beibehalten, lediglich die vorhandenen baulichen Anlagen werden durch Baugrenzen erfasst und
in der textlichen Festsetzung 2.4 naher bestimmt. Hierbei sind lediglich die baulichen Hauptanlagen
des Schwimmbades erfasst. Dies sind das Schwimmbecken mit Funktionsgeb&dude (bezeichnet als
5a), Imbiss, Umkieiderdume und sanitare Einrichtungen (bezeichnet als 5b). Das bisher festgesetzte
Funktionsgebaude entfallt im Rahmen der 2. Offenlage, die Flache wird der Flache fir den Gemein-
bedarf Zweckbestimmung Kindergarten und generationsubergreifende Einrichtungen zugeschlagen.
Alle anderen Nebenanlagen sind im Bereich der Griinflache nicht durch die Darstellung von Baugren-
zen erfasst, aber geman textlicher Festsetzung 2.4 weiterhin zulassig.
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Im Bereich der Stadtverwaltung werden die vorhandenen baulichen Anlagen des Rathauses uber die
weitere Darstellung der Flache fur den Gemeinbedarf Zweckbestimmung Verwaltung erfasst. Zusatz-
lich wird als weitere Nutzungsart die Feuerwehr fir diesen Bereich mit aufgenommen. Geplant ist die
Verlagerung des jetzigen Feuerwehrgeratehauses im Bereich des Parkplatzes / Festplatzes in den
Bereich der Parkstrale. Hier soll das Geb&ude noérdlich bzw. nordéstlich der Verwaltung neu errichtet
werden. Die bisherigen Festsetzungen von Baulinien und die Vorgabe der Firstrichtung werden fur die
Anderung des Bebauungsplanes nicht mit Gbernommen und die bebaubare Flache wesentlich groB-
zligiger ausgewiesen, als im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan. Somit hat die Stadt die Méglich-
keit, die Flache einer optimalen Verwertung zuzufthren. Zum Entwurf 2.0ffenlage wird die Parzelle
132/5 als Mischgebietsfléache i.S.d. § 6 BauNVO ausgewiesen, um zum einen die vorhandene Tank-
stelle der LBAG ,Vogelsberg” e.G. zu sichern, gleichzeitig soll dort aber auch bei veranderten Rah-
menbedingungen und Grundstiicksverhéltnissen die Errichtung des Feuerwehrstitzpunktes méglich
sein.

Ergénzend zu den bisherigen Nutzungen wird auch im Bereich des Mischgebietes zwischen Vogels-
bergstrae und Parkstrae die Anderung des Bebauungsplanes vorgenommen, da die Parzelle 135
bisher als Fiache fur den Gemeinbedarf Zweckbestimmung Kindergarten ausgewiesen war. Dieser ist
nun auf der gegenuberliegenden StralBenseite neu gebaut worden und die Parzelle 135 wird derzeit
gewerblich genutzt. Aus diesem Grund erfolgt eine Sicherung des Bestandes durch Ausweisung von
Baugrenzen mit der gleichzeitigen Mdglichkeit, das Gebaude parallel zur Parkstra3e in Richtung der
Verwaltung zu erweitern. Die beiden Geb&ude im Bereich VogelsbergstraBe 174 und 178 werden in
ihrem Bestand durch Baugrenzen erfasst, so dass auch hier gegeniiber dem bisherigen Bebauungs-
plan eine Nutzungsintensivierung mdglich ist.

Eine geringfugige Erweiterung des Geltungsbereiches erfolgt im Bereich der Parzelle 106/9 (Garten-
stralRe), die derzeit als Parkplatz fur den Schwimmbadbetrieb, aber auch als 6ffentliche Parkfliche
genutzt wird. Hier wird lediglich der Bestand gesichert.

Die geplante ErschlieBungsstrale mit Wendeanlage fiir die Flache den Gemeinbedarf Zweckbestim-
mung Kindergarten und generationsibergreifende Einrichtungen wird zum Entwurf aus der Planung
herausgenommen.

Neben den zeichnerischen Festsetzungen wurden die textlichen Festsetzungen tibernommen und auf
die aktuellen gesetzlichen Grundlagen angepasst und auf ihre Umsetzbarkeit hin tberprift und ggf.
modifiziert. Im nachfolgenden Kapitel werden nur die neu mit hinzugenommenen Festsetzungen stad-
tebaulich begriindet, ansonsten wird auf den bisher rechtskraftigen Bebauungsplan verwiesen.

Im Bereich der ErschlieBung wird die Parzelle 140 (der FuRweg im Suden des Geltungsbereiches) in
einen verkehrsberuhigten Bereich umgewandelt, da die schmale ErschlieBungsstrale zur rickwarti-
gen Erschliefung der dstlich angrenzenden Grundstiicke dient. Gleichzeitig wird im Bereich der Par-
zelle 132/5, zwischen der Einmiindung Parkstrale / Bundesstrae und der FuRgangeriberquerung
(Parzelle 177), Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt, da dieser Bereich durch die Lage an
der Kurve sehr untbersichtlich ist.
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3 Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

Fur den Geltungsbereich der 1. Anderung gilt, dass entgegenstehende Festsetzungen und zeichnerische
Darstellungen des Bebauungsplanes Nr.19 ,Festplatz und Freizeitpark durch den Bebauungsplan Nr.19
.Festplatz und Freizeitpark — 1. Anderung im Bereich ,ParkstraRe” aufgehoben werden.

GemaR § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpldne eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber kiinftigen Gene-
rationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bo-
dennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fur den allgemeinen
Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln.

Nachfolgend werden die gegeniber dem rechtskraftigen Bebauungsplan neu oder geénderten Festsetzun-
gen und Ausweisungen begrandet.

31 Art der baulichen Nutzung (BauGB / BauNVO)

Ausweisung (1.2.4.3 und 1.2.4.4) einer Flache fir den Gemeinbedarf Zweckbestimmung Kindergarten und
Gebaude fur generationstubergreifende Einrichtungen.

Mit dieser Ausweisung wird der heutige Bestand des Kindergartens erfasst und bauplanungsrechtlich gesi-
chert, da die Nutzung Gber den bisher rechtskraftigen Bebauungsplan in diesem Bereich nicht vorgesehen
war. Geplant ist die Erweiterung des Kindergartengeb&udes in stidéstlicher und stdwestlicher Richtung. Im
nordwestlichen Bereich ist die Errichtung eines Gebé&udes fur generationstbergreifende Einrichtungen und
Nutzungen vorgesehen, wobei die Plane und Uberlegungen sich derzeit in der Konkretisierungsphase befin-
den. Auch hier ist die urspriinglich dargestelite Baugrenze erweitert worden, so dass insgesamt eine sinnvol-
le stadtebauliche Nachverdichtung im Bereich dieser Fléache erfolgen kann.

Im Bereich der Parzelle 135 wird die bisher dargestellte Flache fur den Gemeinbedarf kunftig als Mischge-
biet (1.2.1.1) ausgewiesen, da sich in diesem Bereich ein Gewerbebetrieb sowie Wohnungen befinden.
Zugleich erganzt die Ausweisung dieses Bereiches dem Mischgebietscharakter der angrenzenden Wohn-
hauser bzw. Gewerbebetriebe. GemaR den bisherigen textliche Festsetzung wird fir den Bereich der Misch-
gebiete verschiedene allgemein zuléssige Nutzungen ausgeschlossen (Tankstellen und Vergniigungsstatten
sind im Plangebiet nicht zulassig. Ubernahme aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan).

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren. Mit dieser Festsetzung (1.2.1.1 und 2.1.-2.2) wird der Mischgebietscharakter in der nahe-
ren Umgebung insgesamt gestarkt. Stédtebauliche Grinde, die den Ausschluss weiterer einzelner allge-
mein zulassiger Nutzungen im Mischgebiet begriinden, liegen vor.

Ausweisung (1.2.4.1)einer Flache fur den Gemeinbedarf Zweckbestimmung Feuerwehr, die zur Vorbereitung
des neuen Standortes fur das Feuerwehrgeratehaus bzw. -stitzpunktes dient, das sich derzeit weiter stdlich
im Bereich des Festplatzes / Ecke Parkstralle befindet. Hier gibt es konkrete Uberlegungen, das neue Ge-
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baude zentral im rickwartigen Bereich der Stadtverwaltung (nérdlich) zu platzieren. Der Standort ist aus
verkehrstechnischer Sicht optimal an das ubergeordnete StraRennetz angeschlossen.

3.2 MaB der baulichen Nutzung und Bauweise (BauGB / BauNVO)

Far das Mischgebiet wird eine Grundfidchenzahl GRZ von 0,6 und eine Geschossfl&chenzahl GFZ von 1,2
festgesetzt (1.2.2.1 und 1.2.2.2), die in Relation zum Baugrundstiick und in Kombination mit der Festsetzung
der Baugrenze (1.2.3.2) eine vertragliche bauliche Verdichtung im Innenbereich erméglicht. Dabei werden im
Plangebiet die GRZ und die GFZ in Orientierung an das stidwestlich angrenzende Baugebiet aufgegriffen,
um die vorhandene Siedlungsstruktur weiterzufithren.

Far die Bereiche der Flachen fur den Gemeinbedarf wird gegentber der alten Planung eine GRZ und eine
GFZ neu in die Planung aufgenommen, die sich an den Werten eines Mischgebietes bzw. Gewerbegebietes
orientieren. Fur den Bereich der Flache Kindergarten und generationsubergreifende Einrichtungen wird mit
dem Ziel der Nachverdichtung eine Grundflachenzahl von 0,8 und eine Geschossflachenzahl von 1,2 festge-
setzt, um entsprechende Erweiterungen zu erméglichen. Im Bereich der Stadtverwaltung bzw. des geplanten
Feuerwehrgeratehauses kann die GRZ bei nur 0,6 festgesetzt werden, da aufgrund der zur Verfiigung zu-
stellenden Parkplatze sowie den Freiflaichen im Bereich der Feuerwehr ein gewisser mit Hochbauten unbe-
bauter Freiflachenanteil gegeben sein muss.

Die Zahl der Vollgeschosse wird anhand der bisherigen Festsetzung des Bebauungsplanes sowie der vor-
handenen Umgebung Ubernommen. Stadtebauliches Erfordernis fur zusatzliche Héhenbeschrankungen der
Gebaude (Firsthohe, Traufh6he) sind hier nicht gegeben.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden innerhalb des Mischgebietes und der Flache fiir den Ge-
meinbedarf sowie der Grinflache Baugrenzen festgesetzt (1.2.3.2), die mit den Hauptgebduden bzw. bauli-
chen Hauptanlagen nicht Gberschritten werden durfen. Durch die Baugrenzen werden die tberbaubaren
Grundstiicksfldchen (Baufenster) definiert, innerhalb derer die Gebaude zum Liegen kommen miissen. Vor-
liegend sind die Baufenster ausreichend dimensioniert, so dass den Bauherrn bei der Platzierung der Ge-
baude eine gewisse Entscheidungsfreiheit gewahrt wird. Garagen und sonstige untergeordnete Nebenanla-
gen sind innerhalb und auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, verwiesen wird auf § 23
Abs.5 BauNVO. Der Mindestabstand zu der erschlieBenden Verkehrsflache betragt jedoch It. Garagenver-
ordnung 3m.

Nutzungsschablone des bisher rechtskraftigen Planes, siehe auch Abbildung 2, Seite 6
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Die Darstellung der Flache der Art der baulichen Nutzung (hier: Mischgebiet) erfolgt innerhalb der iberbau-
baren Grundsticksflachen farbig gemaR Planzeichenverordnung, auerhalb der iberbaubaren Grundstiicks-
flachen weil} (siehe Zeichenerkliarung 1.2.3.2.1).

Die Geb&aude im Mischgebiet sind in offener Bauweise, das heifdt mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Hinsichtlich der Stellung der Geb&ude im Bereich der Flache fur den Gemeinbedarf sowie im Bereich der
Mischgebietsfiachen entlang der Vogelsbergstra3e wird gegentiber der bisherigen Planung die Vorgabe der
Firstrichtung herausgenommen. Zum einen kann die Herausnahme der Firstrichtung stadtebaulich begriin-
det werden, da die prégenden Gebaude bereits vorhanden sind und die Firstrichtung somit vorgeben. Fur
den ruckwartigen Bereich der Flache fur den Gemeinbedarf Zweckbestimmung Stadtverwaltung / Feuerwehr
ist die Vorgabe einer Firstrichtung stédtebaulich nicht zwingend erforderlich. Gleiches gilt fiir die Mischge-
bietsflache, die siidwestlich angrenzen. Hinsichtlich der Stellung der Geb&ude im Plangebiet wird jedoch
empfohlen, die Firstrichtung so zu wahlen, dass bei Bedarf, auch nachtraglich, auf den Dachern Solar- und
Fotovoltaikanlagen angebracht werden kénnen.

33 Gestaltungsvorgaben nach BauGB i.V.m. HBO (integrierte Orts- und Gestaltungssatzung)

Ubernahmen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan.
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34 Kompensationsma8nahmen und eingriffsminimierende MaBnahmen im Baugebiet (BauGB)

Ubernahmen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan.

Neu mit aufgenommen wurde der Erhalt der vorhandenen Grinstrukturen im Bereich der Griinflache Zweck-
bestimmung Schwimmbad sowie zwischen dem Mischgebiet und der Stadtverwaltung Schotten.

3.5 Wasserrechtliche Festsetzungen (BauGB i.V.m HWG)

Die bisher Uber die textliche Festsetzung (X a) festgesetzte Brauchwassernutzung erfolgt nun unter den
aktuellen gesetzlichen Grundlagen geméaR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 42 Abs. 3 HWG. GemaR § 42 Abs. 3
HWG ist Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflaichen von der Person, bei der es anfallt, zu sammeln
und zu verwerten, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitiiche Belange nicht entgegenstehen. Durch
die Verwendung des Niederschlagswassers, beispielsweise fur die Gartenbewasserung, kann der Verbrauch
von sauberem Trinkwasser und zugleich die Abwassermenge verringert werden. Durch diese Festsetzung
(4) wird der Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt deutlich minimiert.

Nachrichtliche Ubernahme gem&R § 9 Abs.6 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager 6ffentlicher
Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfithrung, ErschlieRungsplanung usw.) beachtet werden
missen.

Regenwassernutzungsanlagen sind gemaRl § 13 Abs.3 der Trinkwasserverordnung 2001 dem Fachdienst Gesundheit
beim Kreisausschuss des Vogelsbergkreises anzuzeigen.

3.6 Sonstige Festsetzungen

Im Bereich der Fl&che fur den Gemeinbedarf Zweckbestimmung Stadtverwaltung / Feuerwehr wird zur an-
grenzenden Bundesstralle 276 ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrten (1.2.5.4.1) festgesetzt. Die Festset-
zung erfolgt aus verkehrssicherheitstechnischen Griinden, da die Einsehbarkeit auf die Bundesstralle auf-
grund der Kurvensituation als unglnstig zu beurteilen ist.

Festsetzung (1.2.5.3.2 und 1.2.5.3.4) von ¢ffentlichen Parkflachen im Bereich der Gartenstrafe sowie der
Bushaltestelle im Bereich der Parkstra3e, die durch den heutigen Bestand und die bisherigen Planung teil-
weise vorgegeben wurden.

Darstellung des Mahlgrabens mit offener und verrohrter Grabenfiihrung (1.2.8.1 und 1.2.8.2). Die Auswei-
sung erfolgt gem&R dem heutigen Zustand des Muhlgrabens und dient dem Bestandsschutz.

Darstellung von vorhandenen Abwasserkanaien im Bereich des Schwimmbades, der ParkstraBe bzw. im
Bereich des ndrdlich vorgesehenen FuBweges (1.2.6.1). Hier Bestandstberplanung.

Die Leitungen auf den Grundstiicken sind noch nicht mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der
Versorgungsbetriebe gesichert. Eine Bebauung dieser Bereiche sieht der Bebauungsplan zunachst nur in
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Teilbereichen vor. Im Rahmen des Verfahrens werden die Hinweise der Versorger mit aufgenommen und
nachrichtlich tbernommen.

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiér durch die Vorschriften der Stell-
platzsatzung der Stadt Schotten in der zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung geltenden Fassung erganzt.

4 Landschaftspflege und Naturschutz
41 Umweitpriifung und Umweltbericht

Bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitpl&nen ist i.d.R. nach § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung
far die Belange des Umweltschutzes durchzufihren. Im Rahmen der Umweltprufung sind die voraussichtli-
chen, erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einen Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten. Dabei legt die Kommune fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die
Ermittilung der Belange des Umweltschutzes fur die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltbelange werden
im § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB2goa2007 N€U strukturiert und insbesondere um die sich aus den EU-Recht ergebe-
nen Anforderungen fortentwickelt (insbesondere UVP und UP —sowie FFH und Luftqualitatsrichtlinien). Fur
den Bereich der Bauleitplanung enthélt das Baugesetzbuch durch das EAG Bau (Europarechtsanpassungs-
gesetz Bau) eine gesonderte Umsetzung des EU Rechtes, mit dem die Durchfuhrung der Umweltpriifung
hier abschlieBend geregelt wird. Hierzu ist im Katalog der abw&gungserheblichen Belange die Zusammen-
stellung der Umweltbelange in § 1 Abs. 6 Nr. 7 prazisiert worden, um den Uberblick Uber die wesentlichen in
der Umweltprifung zu betrachtenden Umweltauswirkungen zu erleichtern. § 1a enthalt erganzende Vor-
schriften zum Umweltschutz, die insbesondere nach Ermittlung des einschiagigen Materials in der Umwelt-
prafung zu beachten sind. Der neue § 2 Abs. 4 BauGB stellt die Grundnorm fiir das Verfahren der Umweit-
profung dar. In dieser Vorschrift wird die Umweltpriifung in den zentralen Arbeitsschritt —Ermittlung, Be-
schreibung und Bewertung- definiert, wobei entsprechend der Systematik der Richtlinie fir Einzelheiten auf
die Anlage zum Baugesetzbuch verwiesen wird. Der § 2a BauGB ist zur einer allgemeinen Vorschrift tiber
die Begrindung von Bauleitplanen ausgestaltet worden, in dem verdeutlicht wird, dass der Umweltbericht
einen Bestandteil der Begriindung bildet, in dem die Ergebnisse der Ermittiung und Bewertung in einem
eigenen Abschnitt dargestellt werden. Die einzelnen in den Umweltbericht aufzunehmenden Angaben erge-
ben sich aus der Anlage zum Baugesetzbuch, die aus den bisherigen Vorgaben des § 2a BauGB,, abgelei-
tet wurden und fur den Aufbau und Gliederung des Umweltberichtes eine Orientierung bilden.

Im Rahmen der Fortschreibung des Baugesetzbuches 2007 wurde der § 13a BauGB (Bebauungspléne der
Innenentwicklung) eingefuhrt. Die Vorgaben des § 13a Abs. 1 BauGB werden bei diesem Anderungsverfah-
ren erflllt, so dass fir das eigentliche Beteiligungsverfahren der § 13 Abs.2 Nr. 2 und 3 BauGB zur Anwen-
dung kommt. Durch die Planung wird nicht die Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung
oder nach Landesrecht unterliegen. Es liegen auch keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in §1
Abs.6 Nr.7 Buchstabe b genannten Schutzguter (FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete) vor.
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GemaR § 13a Abs.2 Nr.1 BauGB i.V.m. § 13 Abs.3 Satz 1 BauGB wird daher darauf hingewiesen, dass von
der Umweltprafung nach § 2 Abs.4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe
nach § 3 Abs.2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen

werden kann.

GemaR § 13a Abs.2 Nr. 4 BauGB gelten in Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr.1 Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung eines Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs.3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig, so dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist.

Nachrichtlich ibernommen werden die externen Ausgleichsfldchen im Bereich Gemarkung Schotten Flur 7,
Flurstiicke 112 und 116tiw.. Dariber hinaus werden die Umweltbelange in einem Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag abgearbeitet, der Teil der Begrindung ist und die Umweltbelange gemaR § 1 Abs.6 Nr.7 BauGB
beriicksichtigt.

4.2 Schutzgebiete und Artenschutz

Der Stadt Schotten und dem Planverfasser liegen fir das Plangebiet keine Erkenntnisse (iber geschitzte
Arten oder betroffene Schutzgebiete vor.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager &ffentlicher
Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfilhrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet werden
missen.

Kreisausschuss Vogelsbergkreis, Untere Naturschutzbehérde

Die Baume miissten wahrend der Bauphase fachgerecht geschiitzt werden.

5 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an den Erlass zur Beriicksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange in der Bauleitplanung
(Staatsanzeiger fur das Land Hessen vom 23.06.1997 S. 1803) wird die Wasserversorgung und Schonung
der Grundwasservorkommen, Abwasserbeseitigung und Abflussregelung im Bebauungsplan wie folgt be-
handelt:

5.1 Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen

Bedarfsermittlung:

Gegenuber der bisherigen Ausweisung des Bebauungsplanes bereitet die 1. Anderung keine markante Nut-
zungsintensivierung mit erhéhtem Wasserbedarf vor. Der weitere Bedarf im Bereich des Kindergartens und
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der generationsubergreifenden Einrichtung sowie im Bereich des Feuerwehrgeratehauses kann in der jetzi-
gen Planungsphase nicht ndher bestimmt werden.

Deckungsnachweis

Grundsétzlich geht die Stadt auf Grund der Lage innerhalb eines bebauten und beplanten Gebietes davon
aus, dass der Deckungsnachweis fur die Loschwasser- und Wasserversorgung fur das Gebiet aufgrund der
schon bestehenden Bebauung und der Bauleitplanung aus dem Jahr 1993 erbracht werden kann.

Spar - und Substitutionsnachweis

Die in der Plankarte festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zu einer Schonung des Grundwasservor-
kommens bei. Verwiesen wird hier auf die textlichen Festsetzungen 2.5.1 und 3.2 und 4, die zu einem scho-
nenden und sparsamen Umgang mit dem Grundwasser beitragen.

Sicherstellung der Wasserqualit&t
Ist von der Stadt Schotten gepruft und sichergestelit.

Versickerung und Entsiegelung

Unter Punkt 2.5.1 wird festgesetzt, dass FuRwege und PKW-Stellplatze in wasserdurchlassiger Weise zu
befestigen sind und auf diesen Flachen anfallendes Niederschlagswasser zu versickern ist. Verwiesen wird
in diesem Zusammenhang auch auf die Festsetzung 3.2 zur Gestaltung der Grundstiicksfreifidgchen. Gegen-
Uber dem bisher rechtskraftigen Bebauungsplan wird die GRZ im Gebiet leicht erhdht, so dass die durch den
Bebauungsplan vorbereitete Versiegelung insgesamt gréRer sein wird. Dies entspricht dem planerischen Ziel
der Nachverdichtung.

Finanzierung
Entfallt.

Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9 Abs.6 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager éffentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieRungsplanung usw.) beachtet
werden missen.

Kreis, Gesundheitsamt, RP Dez. 41.1
Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet der OVAG -Kohden-Rainrod; Zone IlIB.

Das Plangebiet befindet sich in der weiteren Schutzzone (Zone Ill B) der Wassergewinnungsanlage Stauseebrunnen der
Stadt Schotten. Die Regelungen der Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten.

Sollte bei Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich des Anderungsentwurfes zum Bebauungsplan wihrend der
Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist eine entsprechende,
unverziigliche Anzeige beim Kreis, Abt. Wasser ~und Bodenschutz erforderlich. Uber den Einsatz von MaRnahmen und
Anlagen zur Grundwasserhaltung sowie Uber die Notwendigkeit einer Erlaubnis fur die Grundwasserableitung entschei-
det diese Behorde.
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5.2 Abwasserbeseitigung

Leistungsféhigkeit der Abwasseranlagen
Die im und zum Plangebiet angrenzenden Abwasseranlagen sowie die Klaranlage kénnen aufgrund der
Leistungsfahigkeit das kiinftig im Plangebiet anfallende Abwasser aufnehmen.

Anschlussméglichkeit an vorhandene oder geplante Abwasseranlagen
Aufgrund der Lage des Plangebietes im Innenbereich kénnen die Flachen im Mischsystem entwassert wer-
den.

Finanzierung
Wird von der Stadt geprift und im Rahmen der verbindlichen ErschlieBungsplanung konkretisiert.
Mdglichkeiten der Reduzierung der Abwassermenge

Die in der Bebauungsplanénderung festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zu einem schonenden
Grundwasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei. Verwiesen wird hier auf die Fest-
setzungen 2.5.1 und 3.2 und 4.

Nachweis der Gewésserbenutzung
Entfallt.

53 Abflussregelung

Vorflutverhéltnisse

Im Plangebiet selbst befindet sich der ehemalige Muhligraben (Flurstlick 125), der im westlichen Bereich
offen und im stdéstlichen Bereich verrohrt ist. Teilweise liegt die Verrohrung unter bestehenden Gebauden.
Im &stlichen Geltungsbereich (6stlich der Stadtverwaltung) wird der Graben auf einem kurzen Teilabschnitt
ebenfalls offen gefiihrt.

Es

Dezentraler Hochwasserschutz

Entfalit.

Erforderliche HochwasserschutzmaBnahmen
Entfalit.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager &ffentlicher
Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfithrung, ErschlieRungsplanung usw.) beachtet werden
miissen.

Kreis, Wasser- und Bodenschutz

Es ist gemaB § 8 HWG die Aufgabe des Unterhaltungspflichtigen das natiirliche Erscheinungsbild und die ékologische
Funktion des Gewéssers zu erhalten. Nicht naturnah ausgebaute Gewéasser sind, sofern nicht iiberwiegende Griinde des
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Wohls der Allgemeinheit entgegenstehen, in einem angemessenen Zeitraum wieder in einen naturnaen Zustand zuriick-

zufiihren.

6 Verkehrsanlagen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Infrastruktur
6.1 StraBen und Feldwege

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird die ErschlieBungsplanung nicht gesndert. Lediglich
der im Nordwesten geplante Stichweg mit Wendeanlage wird zurickgenommen. Neu mit in die Planung
aufgenommen wird der bisher als FuRweg ausgewiesene Bereich im Suden des Geltungsbereiches (stdlich
der Mischgebietsbebauung). Diese bisher als FuRweg ausgewiesene Parzelle wird kiinftig als verkehrsberu-
higter Bereich dargestellt, so dass er fur Anlieger zur Erreichbarkeit der Grundstiicke genutzt werden kann.

6.2 Wendeanlagen und Knotenpunkte

Der bisher vorgesehene Wendehammer im Nordwesten des Schwimmbades wird zuriickgenommen. An-
sonsten befinden sich innerhalb des Plangebiets keine weiteren Wendeanlagen. Die Anbindung der Park-
strae an die Laubacher StraBe (B276) wird gegenlber dem heutigen Ausbauzustand durch die Planung
nicht verandert.

6.3 Anlagen fiir den ruhenden motorisierten Individualverkehr

Im Bereich der Parkstrale befinden sich Parkplatze, die im Bestand im Bebauungsplan mit Gbernommen
werden. Auch im Bereich der Gartenstrale werden die Parkplatze entlang des Schwimmbades bzw. der
Bundesstrafle 276 im Bestand tbernommen und dargestellt.

Die Stellpiatze im Bereich der Stadtverwaltung und im Bereich des Kindergartens werden {iber den Bebau-
ungsplan nicht explizit dargestellt, sondern sind tber die Darstellung der Flache fur den Gemeinbedarf bzw.
(iber die Baugrenzen erfasst.

6.4 Anlagen fiir den 6ffentlichen Personennahverkehr

Im Bereich der Parkstralle befindet sich eine Haltestelle, die Uber den Bebauungsplan gesichert ist. Somit ist
das Plangebiet an den OPNV angeschlossen.

6.5 Wasserversorgung

Zur Satzung werden die entsprechenden Wasserversorgungsleitungen mit in die Planung aufgenommen,
sofern entsprechende Unterlagen mit eingereicht werden.
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6.6 Abwasserentsorgung

Im Bereich der Parkstral8e, der Parkanlage, des Kindergartens sowie im Bereich des Schwimmbades und
des FuBweges, der von der Gartenstral3e aus in Richtung Parkstral8e verlauft, werden die bestehenden Ab-
wasserleitungen nachrichtlich ibernommen und in der Plankarte dargestelit.

6.7 Elektrizitdt- und Gasversorgung, Kommunikationslinien

Zum jetzigen Planungszeitpunkt sind keine Infrastrukturleitungen in der Plankarte eingezeichnet. Nach er-
folgter Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange werden die vorhandenen Leitun-
gen, die der Stadt Schotten zur Verfiigung gestellt werden, nachrichtlich Gbernommen und in der Plankarte
eingezeichnet.

Weitere Leitungen der Ver- und Entsorgung (Telekom, Strom etc.) werden im Rahmen des Verfahrens nach-
richtlich mit aufgenommen.

Nachrichtliche Ubernahme (gemiR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager éffentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfihrung, ErschlieRungsplanung usw.) beachtet
werden missen.

Deutsche Telekom AG
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG.

OVAG AG

In den ausgewiesenen Gebiet sind von uns 20 kV und 0,4 kV Kabel verlegt. Weiterhin ist im Bereich der Ausgleichsfls-
che eine 20 kV-Freileitung vorhanden, die in der Plankarte gem&R § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich ibernommen und
dargestelit sind. Fir die korrekte Eintragung der Trassen und der Maststandorte besteht die Maglichkeit der &rtlichen
Einmessung. Wir bitten die Stadt Schotten, bei evtl. notwendig werdenden Erdarbeiten (Kanal, Wasserleitung, Straen-
bau, Larmschutzeinrichtungen) im Bereich unserer Kabel die ausfiihrende Firma darauf aufmerksam zu machen, dass
diese sich —um Stérungen zu vermeiden- vor Arbeitsbeginn mit unserem Netzbezirk Nidda, LudwigstraBe 26, 63667
Nidda, Tel. 06043-9810 in Verbindung setzt. Im Bereich des geplanten Kindergartens und dem Gebaude fiir generati-
onsiibergreifende Einrichtung ist ein StraRenbeleuchtungskabel und eine StraRenleuchte vorhanden.

Bei einer erforderlich werdenden Anderung unserer Anlagen erfolgt die Kostenregelung gemaR Konzessionsvertrag.
Solite dies aus lhrer Sicht notwendig werden, bitte wir Sie, sich mit uns in Verbindung zu setzen. Ein Angebot fiir die
Anderung werden wir lhnen vorlegen. Fiir die im Bereich der Ausgleichsflache vorhandene 20 kV Freileitung ist eine
Schutzstreifenbreite fir Gebaude gemaR DIN EN 50423 von je 12,0m links und rechts der Leitungsachse einzuhalten. In
diesem Geléndestreifen dirfen keine Malinahmen getroffen werden, die den VDE-vorgeschriebenen Sicherheitsabstand
zu den spannungsfiihrenden Teilen der Freileitung vermindern. So sind Verdnderungen am Geléndeniveau, das Errich-
ten von Gebaduden, Bauwerken und sonstigen Anlagen oder auch das Anpflanzen von Béumen und Strauchern nur sehr
eingeschrénkt und nach Riicksprache mit unserer Fachabteilung in Friedberg (Tel. 06031-821344) méglich. Fur An-
pflanzungen von Geholzen im Bereich unserer 20 kV Freileitung betrégt die Schutzstreifenbreite 10,0m.

Innerhalb des Schutzstreifens durfen nur niedrig wachsende Bdume und Strducher angepflanzt werden, die im ausge-
wachsenen Zustand nicht néher als 2,50m an das Leiterseil beim gréitem Durchhang heranreichen. Die max. Wuchs-
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héhe betrégt 4,0m. Alle Gehélze innerhalb des Schutzstreifens, die die maximale Wuchshéhe {iberschreiten und somit in
den Gefahrenbereich der 20 kV Freileitung einwachsen, sind auf unsere Veranlassung hin vom jeweiligen Grundstiicks-
eigentiimer zu entfernen bzw. zuriick zuschneiden.

Beim Befahren der Leitungstrassen mit LKW, Raupen usw. und Aufstellen von Baumaschinen, wie Krianen, Forderban-
dern usw., sind den einschlégigen Vorschriften, insbesondere in Bezug auf den Abstand zu den 20 kV Freileitungen, zu
beachten. Sollten Tiefbauarbeiten (z.B. Kanal, Wasserleitung, StraBenbau) in Masthéhe (ca. 10m um den Maststandort)
ausgefiihrt werden, bitten wir die Stadt Schotten, sich friihzeitig mit unserer Fachabteilung in Verbindung zu setzen.
Gegebenfalls miissen entsprechende MaRRnahmen zur Mastsicherung vorgenommen werden.

6.8 Brandschutz
Die Léschwasserversorgung ist fur den Geltungsbereich gesichert.

Nachrichtiiche Ubernahme (gem&R § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager éffentlicher
Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieRungsplanung usw.) beachtet werden
muissen.

Kreisausschuss des Vogelsbergkreises, Brandschutz

Im gesamten bebauten Gebiet sind ausreichende bemessene Rettungswege und Aufstellflidchen fiir Feuerldsch- und
Rettungsfahrzeuge vorzusehen und festzulegen, damit im Brandfall oder die Durchfithrung notwendiger Rettungsmag-
nahmen auch wirksame L&sch- bzw. Rettungsarbeiten durchgefihrt werden kénnen. Auf die eindeutigen Vorgaben des
Hess. Bauordnung wird verwiesen.

Die Hess. Bauordnung (HBO) vom 20.12.1993 —in Kraft ab 01.06.1994- ist zu beachten und einzuhalten, insbesondere
weise ich auf die §§

2 - Begriffe

3 -  Allgemeine Anforderungen

4 -  Das Grundstiick und seine Bebauung
6 -  Abstandsflichen und Abstande

13 - Brandschutz

Die Loschwasserversorgung ist entsprechend den Vorgaben nach Arbeitsblatt DVGW W 405 —Technische Regeln- Be-
reitstellung von Ldschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgungsanlagen — des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches e.V. sicherzustellen. Dieses Arbeitsblatt ist als anerkannte Regeln der Technik fiir die Festlegung des
Léschwasserbedarfes heranzuziehen (Grundschutz). GemaR Arbeitsblatt W 405 betragt der erforderliche Léschwasser-
bedarf bei einer Geschossflache bis 0,6 = 48 cbm / h = 800 Itr./min. In Gewerbebetrieben mit einer Geschossflichenzahl
von 0,7 bis 1,2 wird eine Léschwassermenge von 96 cbm/h = 1.600l/min. erforderlich. Diese Léschwassermenge muss
Uber einen Zeitraum von mind. 2 Std. zur Verfugung stehen, wobei der Fliesdruck bei max. Wasserentnahme aus dem
Hydranten 1,5 bar nicht unterschreiten darf. Kann fir das Baugebiet die erforderliche Léschwassermenge nicht in aus-
reichendem MaRe sichergestellt werden, so sind ErsatzmaRnahmen durchzufithren, z.B. unterirdische Léschwasserbe-
hélter nach DIN 14230, Léschwasserteiche nach DIN 14210 oder Léschwasserbrunnen nach DIN 14220. Die Bereitstel-
lung des Loschwassers aus den &ffentlichen Trinkwasserversorgungsaniagen ist durch Uberflurhydranten nach DIN
3222 sicherzustellen. Das Abstand der Hydranten untereinander soll 60 bis 100m betragen.

Die in diesem Gebiet vorhandenen bzw. einzubauenden Hydranten sind in Verbindung mit dem gesamten Rohmetz so
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abzuschiebern, dass bei der Durchfithrung von evil. Reparaturarbeiten bzw. méglichen Rohrbriichen nicht das gesamte
Rohrleitungsnetz abgestellt werden muss und jederzeit die erforderliche Loschwassermenge zur Verfiigung steht. Dies
ist auch erforderlich beim Betrieb von netzabhéngigen Druckerh6hungsanlagen, auch hier ist die jederzeitige Léschwas-
serentnahme auch bei Stromausfall sicherzustellen.

Weitere Einzelheiten sind im Benehmen mit der zusténdigen Brandschutzdienststelle beim Vogelsbergkreis in 36341
Lauterbach festzulegen.

Nach Inkrafttreten der Hessischen Bauordnung vom 18.06.2002 wird insbesondere auf den § 5 —Zugénge und Zufahrten
auf den Grundstiicken- und den § 13 —Brandschutz- verwiesen.

In § 13 Abs. 3 HBO ist zwingend vorgeschrieben, dass Gebaude, deren zweiter Rettungsweg iiber Rettungsgeréte der
Feuerwehr fiihrt und bei denen die Oberkante der Briistungen notwendiger Fenster oder sonst zum Anleitern bestimmter
Stellen mehr als 8m Uber der Geléndeoberfléche liegt, nur erreichte werden diirfen, wenn die erforderlichen Rettungsge-
réte von der Feuerwehr vorgehalten werden.

7 Flachenbilanz

Aufgrund der Beibehaltung der Fl&chenaufteilung bzgl. der Flache fir den Gemeinbedarf und der Grinfla-
che, die insgesamt den Hauptflachenanteil stellen, wird auf eine differenzierte Flachenbilanz verzichtet.

8 Bodenordnung, Baugrundbeschreibung, Altlasten, Bergaufsicht

Zum jetzigen Planungszeitpunkt ist eine Bodenordnung gemaR § 45 ff BauGB bzw. eine vereinfachte Umle-
gung gemagR § 80ff BauGB nicht vorgesehen.

Altlasten oder Altstandorte sind der Stadt Schotten im Plangebiet nicht bekannt.

Nachrichtliche Ubernahme (gem#R § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréger &ffentlicher
Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfithrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet werden
milssen.

Zweckverband Abfallwirtschaft Vogelsbergkreis

Es liegen keine Informationen Gber Altablagerungen bzw. Altstandorte im Plangebiet vor.

Der bei der Grunpflege der Kompensationsflachen anfallende Grasschnitt solite, soweit nicht Iw. nutzbar,
gemulcht und Hecken- bzw. Bauschnitt der Griinabfallkompostierung zugefiihrt werden.
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9 Erneuerbare Energien

GemaR § 1 Abs.6 Nr.7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen auch die Nutzung erneuerba-
rer Energien sowie der sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berucksichtigen. Der Beitrag der
Bauleitplanung zum Umwelt- und Naturschutz erfolgt damit auch fur die Ziele des globalen Klimaschutzes.
Dies verbessert die Méglichkeiten von Gemeinden und Vorhabentréagern, Belange des Klimaschutzes im
Rahmen der gem&f § 1 Abs.7 BauGB vorzunehmenden Abwégung zu gewichten.

Ferner ist mit der Anderung des § 11 Abs.1 Satz 2 Nr.4 BauGB im Rahmen der Novellierung des BauGB
2004 verdeutlicht worden, dass Gegenstand eines stadtebaulichen Vertrages auch die Nutzung von Solaran-
lagen sein kann. AuRerdem ist als méglicher Gegenstand eines stadtebaulichen Vertrages zudem die Nut-
zung solcher Anlagen und von Netzen und Anlagen der Kraft-Warme-Kopplung fur die Kélteversorgung aus-
drucklich genannt. Dadurch wird den Gemeinden die Méglichkeit eingeraumt, die Umsetzung ihrer energie-
politischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen sicherzustellen.

Nach der BauGB-Novelle kénnen im Bebauungsplan aus stédtebaulichen Grunden ,bei der Errichtung von
Gebauden bestimmte bauliche MaRnahmen fir den Einsatz Erneuerbarer Energien wie insbesondere Solar-
energie getroffen werden” (vgl. § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB). Diesbezuglich sollen die bei der Errichtung von
Geb&auden vorgesehenen baulichen Mafnahmen fir den Einsatz Erneuerbarer Energien auch die diesbe-
zlglichen technischen Maflnahmen einschlieen. Dieser Vorschlag sieht nicht vor, in den besagten Gebie-
ten die Nutzung einer bestimmten Art von Energie vorzuschreiben, was auf eine entsprechende Verpflich-
tung der Bauherren hinauslaufen wirrde und verfassungsrechtliche Bedenken auslésen kénnte. Der Ge-
meinde wird jedoch die Méglichkeit eingerdumt, bauliche MalRnahmen fur den Einsatz erneuerbarer Ener-
gien vorzugeben. Solche bauliche Malnahmen kénnen die Geb&udeausrichtung ebenso sein wie die Vor-
gabe, bestimmte Flachen bzw. Flachenneigungen als Voraussetzung fur die Installation von Fotovoltaikania-
gen vorzusehen. Insoweit wird der Gemeinde das planerische Recht eingerdumt, die gesellschafts- und um-
weltpolitisch gewollte Ausrichtung auf regenerative Energien durch geeignete stiadtebauliche MaRnahmen
(Vorgaben bestimmter baulicher MalRnahmen bei der Errichtung von Geb&auden) vorzugeben.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wurde die Zuldssigkeit von Solaranlagen Gber die Festsetzung
3.1 aufgenommen, wobei die Festsetzung zum Satzungsbeschluss noch um Fotovoltaikanlagen erganzt
wird. Gegenliber dem bisher rechtskréftigen Bebauungsplan wurde dariiber hinaus die bisher vorgegebenen
Firstrichtungen der Geb&ude aus der Planung heraus genommen, so dass der Bauherr im Zusammenhang
mit der SGdausrichtung der Dacher bzw. Geb&ude im Sinne des Umweltschutzes ein gréRerer Gestaltungs-
spielraum eingeraumt wird.

Die Errichtung von Windenergieanlagen und Biogasaniagen konzentrieren sich auf Grund der GroRe der
Anlagen und immissionsschutzrechtlichen Konflikten auf den planungsrechtiichen AuBenbereich (§ 35
BauGB) und werden daher im Innenbereich nicht festgesetzt.

Die Méglichkeit der Festsetzungen fur den Einsatz erneuerbarer Energien, von Zielwerten fir die CO,-
Minderung, Warmeschutzanforderungen und Verbrennungsverbote im Hinblick auf den allg. Klimaschutz
sind bislang durch die Rechtsprechung noch nicht eindeutig geklart. In diesem Zusammenhang wird auf die
Méglichkeit der Regelungen in Stadtebaulichen Vertragen gemal § 11 Abs.1 Satz 2 Nr.4 BauGB verwiesen.
Hier kénnen Regelungen zur Nutzung von Netzen und Anlagen der Kraft-Warmekoppelung, Anschluss- und

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden Satzung 10/2008

-186-



-187-

Stadt Schotten, Kernstadt, Bebauungsplan Nr. 19 .Festplatz und Freizeitpark’— 1.Anderung im Bereich .Parkstrae* 24

Benutzerpflichten, MaRnahmen zur Qualitétssicherung, erhéhte Anforderungen an den Warmeschutz bei
Gebauden sowie der Errichtung von Solaranlagen fir die Warme-, Kéite- und Elektrizitatsversorgung getrof-
fen werden.

Schotten und Linden, den 23.10.2008
Verfahrensstand: Satzung 10/2008

Bearbeiter B-Plan: Dipl.-Geograph Mathias Wolf (Stadtplaner AKH / SRL)
Bearbeiter LBP: Dipl. Biologe Dr. G. Fokuhl

-
(Schotten/ParkstraRe/BG_Parkstrafie_101) Yo
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1 Beschreibung der Planung

2 Lage, Nutzung und naturrdumliche Einordnung

3 Ubergeordnete Fachplanungen

4 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern
5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

6 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

7 Bestandsaufnahme und —bewertung hinsichtlich der Belange des Umweltschutzes

71 Boden und Wasser

7.2 Klima und Luft

7.3 Tiere und Pflanzen

7.4 Biologische Vielfalt

7.5 Landschaft

7.6 Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Europ&ische Vogelschutzgebiete
@\ 7.7 Mensch, Gesundheit und Bevolkerung

7.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

7.9 Gebiete zur Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét

8. Eingriffsregelung

1 Beschreibung der Planung

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Festplatz und Freizeit-
park® im Bereich ,ParkstraBe” umfasst das stadtische Schwimmbad, das Gelande der Stadtverwaltung
und des Bauhofs, einen Kindergarten mit angrenzendem Parkgelénde sowie einzelne Wohn- und Be-
triebsgebéude.

Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplanes sind Planungen fiir bauliche Erweiterungen des Ge-
baudes des Kindergartens sowie die Errichtung weiterer Geb&ude fiir generationsiibergreifende Ein-
richtungen. Weiteres Planziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist die Nachverdichtung im Be-
reich der Flache fir den Gemeinbedarf Zweckbestimmung Stadtverwaltung, die um eine weitere
Zweckbestimmung erweitert werden soll. Geplant ist die Verlagerung des Feuerwehrgeratehauses an
den Standort der Verwaltung.

Der vorliegende Bebauungsplan weist im Geltungsbereich ein Mischgebiet (M), Flichen fir den Ge-
meinbedarf (Zweckbestimmungen Feuerwehr, Stadtverwaltung, Kindergarten, Gebaude fiir generati-
onsubergreifende Einrichtungen) sowie ein Schwimmbad und Griinflichen (Zweckbestimmungen Ver-
kehrsbegleitgrin und Schwimmbad) aus. Die Grundflachenzahl (GRZ) betrégt 0,6 fiir das Mischgebiet
und die Flachen mit den Zweckbestimmungen Feuerwehr und Stadtverwaltung, 0,6 und 0,8 fiir die
Fiachen mit den Zweckbestimmungen Kindergarten und Gebaude fiir generationsiibergreifende Ein-
richtungen sowie 0,5 fiir das Schwimmbad. Die GRZ gibt den maximal {iberbaubaren Flichenanteil
eines Baugrundstiicks an, der gemaR § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) um bis zu
50 % Uberschritten werden darf. Die Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 0,5 fur das Schwimmbad und
1,2 fur alle Ubrigen Baugebiete. Die GFZ gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossfliche je
Quadratmeter Grundstiicksfiéiche im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zuldssig sind. Die Zahl der
2uldssigen Vollgeschosse liegt im Bereich des Schwimmbads bei I, im Mischgebiet bei lll und in allen
anderen Teilbereichen bei |.
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2 Lage, Nutzung und naturrdumliche Einordnung

Das Plangebiet befindet sich an der Parkstrafe nordwestlich der Altstadt von Schotten und umfasst ein
Mischgebiet, ein Freibad mit Griinflache (Liegewiese) sowie mehrere 6ffentliche Gebaude. Die GroRe
des Geltungsbereichs betragt 45.227 m2. An das Plangebiet grenzen nach Siiden bzw. Siidwesten ein
Einzelhandelsmarkt und der Vier-Stadte-Park, wahrend sich in allen anderen Richtungen Wohnbebau-
ung anschlieft.

Naturrdumlich liegt das Plangebiet nach Klausing (1988)1 im Randbereich des Naturraums 351 Hoher
Vogelsberg (351.0 Westlicher Hoher Vogelsberg). Die Héhenlage betrégt etwa 290 m i. NN.

3 Ubergeordnete Fachplanungen
Der Regionalplan Mittelhessen (2001) stelit das Plangebiet als Siedlungsbereich Bestand dar.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Schotten stelit das Plangebiet als Fliche fiir den Ge-
meinbedarf (Zweckbestimmungen Stadtverwaltung und sozialen Zwecken dienende Gebéude und
Einrichtungen), Sonderbaufiéche (Zweckbestimmung Ferien und Erholung) sowie Griinfliche (Zweck-
bestimmung Schwimmbad und Parkanlage) dar und wird zur korrekten Darstellung zum Satzungsbe-
schluss des Bebauungsplans gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB berichtigt.

4 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfillen und Abwissern

Da keine spezifischen und erheblichen Emissionen durch die Ausweisungen und Festsetzungen des
Bebauungsplans zu erwarten sind, werden diesbeziiglich keine gesonderten Vorkehrungen zur Ver-
meidung von Emissionen getroffen.

Uber die iiblichen zu erwartenden typischen Siedlungsabfélle (u.a. Restmiill, Bioabfall, Papier, Glas
und Sperrmiill) hinausgehend, sind keine aus der kiinftigen Nutzung entstehenden Sonderabfallformen
absehbar. S&mtliche entstehenden Abfélle sind ordnungsgemaR zu entsorgen.

Entstehende Schmutzwassermengen werden Uber den bestehenden Abwasserkanal abgefiihrt.

5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Im Rahmen der Dacheindeckung l&sst der Bebauungsplan Solar- und Photovoltaikanlagen zur aktiven
Nutzung von Sonnenenergie an und auf Gebauden, welche nicht unter Denkmalschutz stehen bzw.
sich in deren Umgebung befinden, ausdriicklich zu.

6 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Die Anderung des Bebauungsplans folgt dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden,
indem innerhalb des bestehenden Ortsgefiiges Fléchen fiir eine neue Nutzung mobilisiert werden.
Hiermit wird ein Beitrag zur Reduktion weiteren Fidchenverbrauchs im AuRenbereich geleistet.

Um eine {iber die Bebauung hinausgehende Versiegelung der Grundstiicksflachen gering zu halten,
bestimmt der Bebauungsplan, dass FuRwege und Pkw-Stellplétze lediglich wasserdurchlgssig zu be-
festigen sind und dass das auf diesen Flachen anfallenden Niederschlagswasser zu versickern ist.

! KLausiNg, O. (1988): Die Naturrdume Hessens. Hrsg.: Hessische Landesanstalt fiir Umwelt. Wiesbaden.

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden 10/2008

-190-



Stadt Schotten: Bebauungsplan Nr. 19 ,Festplatz und Freizeitpark®, 1. Anderung im Bereich ,Parkstrae” 4

Ausnahmen bestehen aus Griinden der Betriebssicherheit und Belastungsfahigkeit fiir die Gemeinbe-
darfsflache (Feuerwehr) und den gewerblich nutzbaren Teil des Mischgebiets.

7 Bestandsaufnahme und -bewertung hinsichtlich der Belange des Umweltschutzes

71 Boden und Wasser

Aufgrund ihrer geringen rdumlichen Ausdehnung ist die Eingriffswirkung der geplanten Bebauung hin-
sichtlich Boden und Wasserhaushalt lediglich als gering zu bewerten. Auf recht kleiner Flache werden
Ertragskraft und Retentionsfunktion des Bodens betroffen, weniger jedoch die Grundwasserneubil-
dung. Bei der Umsetzung der nachfolgend aufgefiihrten und in den Bebauungsplan aufgenommenen
MaRnahmen zur Eingriffsminimierung ist ein verstarkter Oberflichenabfluss aus dem Gebiet nicht zu
erwarten:

¢ FuBwege und Pkw-Stellpldtze sind in wasserdurchldssiger Weise zu befestigen; zuldssig sind
Gras, Schotterrasen, Bohlen, Rasenkammersteine und Pflaster.

o Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern.

Ausnahmen bestehen aus Griinden der Betriebssicherheit und Belastungsfahigkeit fiir die Gemeinbe-
darfsfldche (Feuerwehr) und den gewerblich nutzbaren Teil des Mischgebiets.

7.2 Klima und Luft

Aufgrund seiner isolierten Lage und Kleinflachigkeit kommt dem Plangebiet insgesamt nur eine gerin-
ge klimatische Funktion zur Versorgung der Ortslage mit Frisch- bzw. Kaltluft zu. Die lokalklimatischen
Auswirkungen des Vorhabens werden sich vor allem auf das Plangebiet selbst konzentrieren, wo im
Umfeld entstehender bzw. erweiterter Gebaude mit einer Einschrankung der Verdunstung und einem
geringfligigen Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist.

Die innerhalb des Plangebietes vorgesehene Nutzung idsst aufgrund des nur begrenzt zusétzlich mog-
lichen Versiegelungsgrades fiir die vorhandene Wohnbebauung keine erheblichen nachteiligen Wir-
kungen auf wichtige kleinklimatische Funktionen erwarten.

7.3 Tiere und Pflanzen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner néheren Umgebung wurde
im Mai 2008 eine Geléndebegehung durchgefithrt. Die Ergebnisse werden nachfolgend beschrieben.

Die Freiflichen des Plangebiets setzen sich aus strukturarmen Hausgérten im Mischgebiet,
Vielschnittrasen und Laubgehdlzen im Bereich des Schwimmbads, Asphalt- und Schotterflachen sowie
Vielschnittrasen auf den Freifldichen der Stadtverwaltung sowie einzelnen Laubgehdizen und Rude-
ralfluren im iibrigen Gebiet zusammen. An das Plangebiet grenzen nach Siiden bzw. Siidwesten ein
Einzelhandelsmarkt und ein Park, wéhrend sich in allen anderen Richtungen Wohnbebauung an-
schlieft.

Innerhalb der Rasenfldchen (vgl. Fotos 1 u. 2) wurden im Plangebiet die folgenden Arten festgestelit:

Achillea millefolium (vereinzelt) Wiesen-Schafgarbe
Bellis perennis Gansebliimchen
Glechoma hederacea Gundermann
Leucanthemum vulgare (vereinzelt) Wiesen-Margerite
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Lysimachia vulgaris (vereinzelt)
Plantago lanceolata

Poa annua

Prunella vulgaris (vereinzelt)
Ranunculus repens

Taraxacum officinale

Trifolium repens

Veronica chamaedrys

PR %) LR

Foto 1: Freibad (Liegewiese)

Pfennigkraut
Spitz-Wegerich
Einjahriges Rispengras
Gemeine Braunelle
Kriechender Hahnenful
Wiesen-Lowenzahn
Weill-Klee
Gamander-Ehrenpreis

Foto 2: Stadtverwaltung (Rlckseite)

Im nordéstlichen Teil des Plangebiets befindet sich eine alte Lagerhalle mit Tankstelle, groRflachig
asphaltierten und betonierten Bereichen sowie ruderalen Vegetationsstrukturen (Fotos 3 u. 4). Im Falle
einer Umnutzung bzw. eines Abrisses der Lagerhalle sind artenschutzrechtliche Belange zu priifen, da
es sich hier um einen potenzielles Quartier fur Fledermause und verschiedene Vogelarten handelt. So
wurde zum Begehungszeitpunkt mehrfach ein Hausrotschwanz mit Futter in das Geb&ude einfliegend
beobachtet. Stidlich und 6stlich des Gebaudes dominieren liberwiegend hochwiichsige Ruderalarten:

Achillea millefolium Wiesen-Schafgarbe

Aegopodium podagraria Giersch
Ajuga reptans Kriechender Glinsel
Arrhenaterum elatius Glatthafer

Taube Trespe
Rundblattrige Glockenblume
Gewaohnliches Hornkraut

Bromus sterilis
Campanula rotundifolia (Einzelexemplar)
Cerastium holosteoides

Geranium columbinum Taubenful®
Geranium robertianum Ruprechtskraut
Geum urbanum Nelkenwurz
Plantago lanceolata Spitz-Wegerich
Sambucus nigra (vereinzelt) Schwarzer Holunder
Sanguisorba officinalis (vereinzelt) Grofer Wiesenknopf
Trifolium pratense Wiesen-Klee

Urtica dioica Grole Brennnessel
Vicia sepium Zaun-Wicke

Im westlichen Teil des Betriebsgeldandes befindet sich vor einem schmalen Laubgeholz (mit Weiden
und Spitz-Ahorn) ein kleiner niedrigwlichsiger Ruderalbereich mit den folgenden Pflanzenarten:

Achillea millefolium
Arrhenaterum elatius

Wiesen-Schafgarbe
Glatthafer
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Artemisia vulgaris Gewdhnlicher Beifuly

Lotus corniculatus Gemeiner Hornklee

Dactylis glomerata Wiesen-Knaulgras

Festuca rubra Rot-Schwingel

Leucanthemum vulgare Wiesen-Margerite

Medicago lupulina Schneckenklee

Plantago lanceolata Spitz-Wegerich

Trifolium pratense Wiesen-Klee

Foto 3: Lagerhalle mit Tankstelle Foto 4: Ruderalflur hinter der Lagerhalle
Westlich des Kindergartens und des Schwimmbadgeldndes stockt ein kleines Laubgehélz (Foto 5),
das sich Uberwiegend aus Hainbuche und Feld-Ahorn zusammensetzt und im Unterwuchs von Efeu
(Hedera helix), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Berberitze (Berberis spec.), Liguster (Ligustrum vulga-
re), Kriechendem Giinsel (Ajuga reptans), Klebkraut (Galium aparine), Nelkenwurz (Geum urbanum),
Kornelkirsche (Cornus mas) und Weildorn (Crataegus spec.) begleitet wird. Der Miihlgraben siidlich
des Kindergartens befindet sich einem naturfern kanalisierten Zustand (Foto 6).

Foto 5: Laubgehdlz slidlich des Schwimmbads Foto 6: Mihlgraben am Kindergarten

Bei den innerhalb des Plangebietes angetroffenen Nutzungstypen handelt es sich um Bereiche gerin-
ger (Asphaltflachen) bis leicht erhdhter Wertigkeit (Ruderalfluren, einzelne Laubgehdlze). Aufgrund der
Kleinflachigkeit Wert gebender Biotopstrukturen kommt dem Plangebiet aus naturschutzfachlicher
Sicht jedoch insgesamt eine relativ geringe Bedeutung zu, womit durch die teilrdumige Uberplanung
keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen zu erwarten sind.
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7.4 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ? drei ineinander greifende
Ebenen der Vielfalt:

o die Vielfalt an Okosystemen oder Lebensraumen,
¢ die Artenvielfalt — dazu z&hlen auch Mikroben und Pilze, die weder Pflanze noch Tier sind,
¢ die Vielfalt an genetischen Informationen, die in den Arten enthalten sind.

Das internationale Ubereinkommen ber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention), ver-
folgt drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
¢ die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Da das Plangebiet - wie im vorangegangenen Kapitel aufgezeigt - keine besondere Bedeutung fur die
biologische Vielfalt besitzt, treten diesbeziiglich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf.

7.5 Landschaft

Das Landschafts- bzw. Ortsbild im Einwirkungsbereich des Vorhabens wird Gberwiegend durch die das
Plangebiet umgebende bereits vorhandene Bebauung und nur im sudwestlichen Bereich durch das
sich dort anschlieRende Parkgelande gepragt.

Der fur die vorliegende Planung beanspruchte Bereich befindet sich im besiedelten Bereich und unter-
liegt durch Bebauung und Versiegelung bereits starken Vorbelastungen, so dass durch die Planung
keine erheblichen nachteiligen Wirkungen fur das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten sind. Zur Ein-
gliederung der geringfiigig méglichen zuséatzlichen Bebauung dienen neben den Festsetzungen zu Art
und Mal} der baulichen Nutzung auch die Festsetzungen zum Erhalt bzw. zur Anpflanzung von stand-
orttypischen Laubbaumen.

7.6 Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete

Die né&chstgelegenen Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung sind das Vogelschutzgebiet 5421-401
Vogelsberg in etwa 200 m Entfernung und das FFH-Gebiet 5420-304 Laubacher Wald in 1,2 km Ent-
fernung vom Plangebiet. Da es durch das Vorhaben zu keiner Fiachenbeanspruchung von Gebieten
gemeinschaftlicher Bedeutung und / oder Européischen Vogelschutzgebieten kommt und die Erhal-
tungsziele des nahen Vogelschutzgebiets von der Bebauungsplan&nderung voraussichtlich nicht be-
troffen sind, kénnen nachteilige Auswirkungen voraussichtlich ausgeschlossen werden.

7.7 Mensch, Gesundheit und Bevélkerung

Im Hinblick auf den Umweltbelang Mensch, Gesundheit und Bevélkerung sind durch die vorliegende
Bebauungsplananderung keine nachteiligen Wirkungen zu erwarten.

2 BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (STAND 8/12/2003): Informationsplattformform/ www.biologischevielfalt.de
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7.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachguter werden durch die MaRnahme voraussichtlich nicht beruhrt. Sollten im
Rahmen der Erdarbeiten unerwartet Hinweise auf Bodendenkmale auftreten, ist umgehend die dafir
zusténdige Behorde zu informieren. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

7.9 Gebiete zur Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit

Die durch die Bebauungsplananderung vorbereitete Bebauung wird keine besonderen, fur die Luftqua-
litét entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, so dass durch die Planung keine
erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestméglichen Luft-
qualitat resultieren.

8 Eingriffsregelung

Bei der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Festplatz und Freizeitpark
1.Anderung im Bereich ,ParkstraRe* handelt es sich um ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a
BauGBzoo7. Dieses Verfahren kann angewandt werden, wenn es der Wiedernutzbarmachung inner-
stadtischer Flachen, Nachverdichtung oder anderen MaRnahmen der Innenentwicklung dient, die Gré-
Re der Grundflache unterhalb von 20.000 m? bleibt (oder bei einer Grundflache von 20.000 m? bis we-
niger als 70.000 m? nach einer Vorpriifung des Einzelfalls), keine Vorhaben, welche nach dem UVPG
oder Landesrecht UVP-pflichtig sind, vorbereitet werden und dariiber hinaus keine Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von FFH-Gebieten oder Vogelschutzge-
bieten bestehen.

Da die durch den Bebauungsplan in den ausgewiesenen Baugebieten maximal mégliche Uberbauung
mit 16.956 m? (entspricht 80 % von 21.196 m? = Gemeinbedarfsflachen und Mischgebiet) unterhalb
des unteren Schwellenwertes von 20.000 m? liegt (vgl. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB), gelten ge-
maR § 13a Abs. 2 Nr. 4 Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB regelt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig waren. Eine auf der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung fuBende Eingriffs-/Ausgleichsplanung wird daher vorliegend nicht erforderlich.

Fachbeitr-Parkstr4a32.doc
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