N

NN
SR

Stadt Schotten, Kernstadt

Begriindung

zur Satzung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,,Danielswiesen”

2. l'inderung

Planstand: 12.07.2016

Bearbeitung:
Dipl.-Geogr. M. Wolf (Stadtplaner AKH / SRL)

Cathrin Ferber, B. Sc. Geographie

Planungsbiiro Holger Fischer

Konrad-Adenauer-Stralte 16, 35440 Linden, Tel. 06403/9537-0, Fax 06403/9537-30
E-Mail: mwolf@fischer-plan.de / Internet: www.fischer-plan.de



Stadt Schotten, Kemstadt: Bebauungsplan Nr. 14 Danielswiesen” - 2. Anderung

2
Inhalt

1  Vorbemerkungen................... 4
1.1 Veranlassung UNd PIANZIEL............cc.eeuevueueeeeereensseescrssssesiesssscssesessessssesessessesesss s eeessessssesssssns 4
1.2 VerfahrenSSIaNA ..............cvoeeviieueiiieeteeeee s eereee e se e esesenes eeente et et e r e ebeebessaresanes 4
1.3 Réaumlicher Geltungsbereich................ccocueveieeeeeieeeriencereieeseeseeeeeen e 5
1.4 Stédtebauliche Konzeption und Planerfordernis ................cvcceeeereeeruereeeeeeeeeeeseseseeeeesseresessesens 5
1.5 Ubergeordnete PIANURGEN ...ttt era et ea et sb et ettt eeeane s et esnanens 6
1.6 Verbindliche Baul@ItPIANUNG...........c.c.cocecueuiiiirienre ettt ess s s ssos s see s 8

2 Inhalt UNd FEStSELZUNGEN...........ccoveverinecnrnrennenneresssesssessassssssssssassassssessssssessssssasssassssssssssannon 9
2.1 Art der baulichen NULZUNQ.............ccourrieeecienicitsie et e s s s e et e s s s nns 9
2,11 SONAErGEDIEt (SO) .....cccvverieetrrrrerrrireresesieiee et besestsassssssssessssessestens sesbeneenenesssessesesesssassnenes 9

2.2 MaB der baulichen NULZURG ........cccvuiiirrrrcrcrrereneecee et eessae e e s s e st n s s s enerenas 9
221 Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ)...........cccoeeeveiereveerceceenereieeenee. 10
2.2.2  Zahl der VOIIGESCROSSE..........c.cocvrerieiiererecrereirenssesssseeessesessesssestessessssssessssssnsssesnsensensasseens 10

2.2.3 Bauweise und liberbaubare GrundsticksflAChE ...........coceviverereienriimnenieirrerieeee e enerenes 10
2.24 Landschaftspflegerische und eingriffsminimierende MaBnahmen...........cccccecveeveevecrenrecnnnen. 10

3  Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften _ 11
3.1 DACh@eSIaltUNG........ccccoeieierinriirererientesesesesesesnesersesarsnssessessesessacssasseesasssssesssssuesasssasasssessesasse 11
3.2 EINrIEAUNGEN .....ooovieiicreieenrcntcnerenese s sseses s e ste s sessersessssssassnessasssessnasesssssesaassessessassnsssssnssnan 11

4  Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange 11
4.1 Landschaftspflege und NatUrSChULZ.........cccoeevieiimerrenccneriecerere et resresseeeenenns 11
4.2 Auswirkungen auf Tiere Und PRIANZEN..........cccovrverieiereeninicneesernneee et esee e siesseesasssessensens 13
4.3 Auswirkungen auf Boden, Wasser, Luft und KIima.........c...occveeicrienncnennninsesenrecereseeesesnennns 15
44 Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und des Europdischen Vogelschutzes....................... 15
4.5 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit...........coccveveeeiiinrceeiicnncriecreenreennns 16
46 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiter .............cccvvviiinciinninnccnnnncnnenennnens 16
4.7 Vermeidung von Emissionen und Nutzung erneuerbarer Energien..............ccevvivevcvneincnnnen. 17
4.8 Auswirkungen auf Gebiete zur Erhaltung der bestmdoglichen Luftqualitét ..............cc.cccceeeen. 17

§ Wasserwirtschaft und GrundwassersChutz ..........cuveierevcrniresneansansens 17
5.1 UBersChWemMMUNGSGEDIEL ............coevevrevereeesersteeeresiesessessseessssesesssensssssenssssssssassesssassssssassnes 17
5.2 Wasserversorgung und GrundwasSersChULZ .........c.ccccvvvrceuerieeiereeienrterceseterece s ceeor i 17
5.3 Oberflichengewésser / Gewasserrandstreifen ........c.occovevviiiviiiiinnicneenies 19
5.4 AbWaSSErbeseitiGUuNG .........ccccoiieieeiineeerer et b aae e 19
§.5 ADFIUSSIEGEIUNG ......cocuiiiriiirireettree ettt sttt e s st n s s s e 20
5.6 Besondere wasserwirtschaftliche Anforderungen bei vorhabenbezogener Bauleitplanung fiir die
gewerbliche WIrtSCRaft...........cccoviiiiniericrerrccrrerre sttt ae s s aanens 20

6 IMMISSIONSSCRULZ......ciccriniiiinniinriiniiciistiisisiiesstissninssssisnsessesanssseessnsssanssssnsassasssssssansassassssnssnnsssass 21
7  Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung 22

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden Satzung 07/2016



-&{Za

Stadt Schotten, Kernstadt: Bebauungsplan Nr. 14 .Danielswiesen® — 2. Anderung 3
8  Ver-und Entsorgungsleitungen .. . . . .23
9 Brandschutz................ . sersessaenissensnsnnes 24
10 Altablagerungen, Altlasten, Baugrund und Boden..............ccccovcricrirericcnicsierscasrcnssannns 25
11 Bergbau rtreaeneaniesaesnnns 26
12 Denkmalschutz..............ocevvrrevernvnnvennene. tesesessaesesssnesnsensennssnesansesasanssntes 26
13 Bodenordnung............ reetessentessrtssatestsssetresateraRtes SR EReRas s rateseRLbEaees 27
14 Kosten..........cceceeeenene " 27

Abb.1: Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich der 2. Anderung

-

genordet, chne Malstab

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden Satzung 07/2016



Stadt Schotten, Kemnstadt: Bebauungsplan Nr. 14 .Danielswiesen* — 2. Anderung 4

1  Vorbemerkungen
1.1 Veranlassung und Planziel

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schotten hat am 25.06.2015 geméaR § 2 Abs. 1 Baugesetz-
buch (BauGB) i.V.m § 13a BauGB die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Danielswiesen® in der
Kernstadt Schotten beschlossen. Planziel des Bebauungspianes ist zum einen die Umwidmung der FuR-
wegeparzelle (Flst. 8/1) in eine ErschlieBungsstrale, um das Flurstiick 10/1 optimal erschlieBen zu kon-
nen. Zum anderen beabsichtigt die Schottener Sozialen Dienste GmbH die Errichtung einer geschlosse-
nen Wohneinrichtung auf dem Grundstiick 10/1. Die Standortwahl erfolgte nach Eignung und sozialpida-
gogischen Kriterien sowie einer internen Alternativenpriifung der bereits im Stadtgebiet vorhandenen ver-
streuten Einrichtungen und Standorte der Schottener Sozialen Dienste GmbH, siehe auch Kapitel 1.4.
Das Planerfordernis Iasst sich aus § 1 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nummer 1, 2, 3 und 8
Baugesetzbuch begriinden.

Die Flache wurde bisher als Gewerbegebiet gemafR § 8 BauNVO ausgewiesen, konnte bisher aber nicht
aufgrund der unglinstigen Topographie und Lage vermarktet werden, soll nun aber in ein Sonstiges Son-
dergebiet Zweckbestimmung Soziale Einrichtungen umgewandelt werden. Der Standort ist von der Topo-
graphie leicht abgesetzt von den umgebenden Nutzungen und bietet sich daher fir diese Art der Nutzung
an. Zudem besteht Zugriff auf das Grundsttick.

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des bisher rechtskriftigen Bebauungsplanes miissen
daher Uberarbeitet und an das neue Vorhaben angepasst werden. Das bisherige Verfahren nach § 13a
BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann aufgrund neuer Rechtsprechungen nicht mehr an-
gewendet werden und wird nun in ein reguléres 2-stufiges Bauleitplanverfahren umgewandelt. Aus die-
sen Griinden ist die erneute Offenlegung der Planung verfahrenstechnisch zwingend notwendig, siehe
Kapitel 1.2.

1.2 Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss geman 25.06.2015
§ 2 Abs.1 BauGB i.V.m. § 13a BauGB Bekanntmachung: 10.10.2015*

Beteiligung der Offentlichkeit gemaf
(§ 3Abs.2i.V.m. § 13 Abs.2 Satz 1 Nr.2 BauGB)
= Beteiligung gemaB § 3 Abs.1 BauGB

19.10.2015 - 20.11.2015
Bekanntmachung: 10.10.2015*

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange geman Anschreiben: 12.10.2015

(§ 4 Abs.2iV.m. § 13 Abs.2 Satz 1 Nr.3 BauGB) Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB
= Beteiligung gemaR § 4 Abs.1 BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager

.03. - 22.04.2016
offentlicher Belange gemaR 21.03.2016

Bekanntmachung: 12.03.2016*

§ 4 Abs.2 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR Anschreiben: 17.03.2016
§ 3 Abs.2 BauGB Frist: 22.04.2016
Satzungsbeschluss gemal

12.07.2016
§ 10 Abs.1 BauGB

*Die Bekanntmachungen erfolgen im Kreisanzeiger Vogelsberg / Wetterau (amtl. Bekanntmachungsorgan).
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Das bisherige Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann aufgrund neuer
Rechtsprechungen nicht mehr angewendet werden und wird nun in ein reguléres 2-stufiges Bauleitplan-
verfahren umgewandelt, wobe:i die bisher durchgefihrten Verfahrensschritte als friihzeitige Beteiligung (1.
Verfahrensstufe gemaB § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB) fiir den Bebauungsplan und die FNP-Anderung
gewertet werden. Diese Verfahrensweise ist mit dem Dez. 31 beim RP Gielen abgestimmt.

1.3 R:’-iumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Schot-
ten, Flur 2: Flurstiick 8/1 und 10 (alte Bezeichnung, neue noch nicht bestatigte Bezeichnung 10/1 und
10/2). Im Umgriff des Geltungsbereiches (siehe Abb.1) des vorliegenden Bebauungsplanes liegen rd.
6.600 m2.

1.4 Stadtebauliche Konzeption und Planerfordernis

Die Fliche wurde bisher als Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO ausgewiesen, konnte bisher aber nicht
aufgrund der ungunstigen Topographie und Lage vermarktet werden. Das Gebiet wird mit der 2. Ande-
rung nun als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Soziale Einrichtungen gemaR § 11
BauNVO mit einer Grundfldchenzahl von 0,7, einer Geschossflachenzahi von 1,4 und zwei Vollgeschos-
sen festgesetzt und ausgewiesen.

Auf dem Grundstiick Seestralle 11 in 63679 Schotten soll ein Intensivpddagogisches personenocrientier-
tes Wohnheim fiir Menschen mit geistiger Behinderung und Komplexbedarf" entstehen. Geplant sind 16
vollstationare Platze, 2 Clearingplatze sowie 12 Platze interne Tagesstruktur. Zielgruppe sind Menschen
mit einer geistigen Behinderung, die einen sehr komplexen Bedarf an ihre Betreuung und Begleitung ha-
ben und bei denen in der Regel ein Unterbringungsbeschluss vorliegt.

Durch die Komplexitét des Behinderungsbildes (durchaus mit selbst- und fremdaggressiven Verhaltens-
weisen) ist ein Grundstiick in Ortsrandlage notwendig, welches durch die ortsnahe Anbindung eine Teil-
habe am Leben der Gemeinschaft ermoglicht, gleichzeitig aber auch eine ruhige und klar strukturierte
Wohnumgebung bietet und somit groRtmaglich zur Selbstbestimmung und Selbstautonomie dieses Klien-
tel beitragen kann. Aufgrund der oben genannten Vorgaben haben die Schottener Sozialen Dienste ver-
schiedene Standorte im Stadtgebiet Schotten betrachtet und den jetzigen Standort gewéhit, zumal die
Fi&che Uber einen rechtskréaftigen Bebauungsplan bauplanungsrechtlich erfasst ist.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt (iber den ehemaligen FuRweg, der das Sondergebiet fiir Sozia-
le Einrichtungen mit der VogelsbergstraRe verbindet und im Zuge der 2. Anderung als StraBenverkehrs-
flache ausgewiesen wird. Die Fldche kann aber auch iber die Stralenparzelle 29/1 angefahren werden.

Gegeniiber der bisherigen Planung wird die Grund- und GescholMlachenzahl reduziert und die offene
Bauweise nicht mehr festgesetzt. Der in der bisherigen Planung im Nordwesten vorgesehene Wende-
hammer wird als solches durch die neue ErschlieBungsplanung nicht mehr bendtigt und wird daher auch
nicht mehr in der Plankarte dargestellt. Anstelle dessen wird eine landwirtschaftliche Wegeparzelle (Flur-
stiick 10/2) in der nordwestlichen Grundstiicksparzelle dargestellt, so dass die angrenzende Parzelle
Flurstiick 11 sowohl von Siiden Uber den ErschlieBung 29/1 wie auch durch die landwirtschaftliche Feld-
wegeparzelle 10/2 erreicht werden kann. Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes wird auch das
Baufenster leicht modifiziert und die Eingriinung der Bauflichen in der Weise geéndert, dass zum siidlich
angrenzenden Weg eine Reduzierung der Anpflanzungsfliche von 10 m auf 5 m vorgenommen wird,
gleichzeitig jedoch der siidwestliche und nérdliche Grundstiicksbereich durch eine weitere Eingriinung
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erganzt wird. Parallel zum bisherigen Bauleitplanverfahren ist auch der Bauantrag erarbeitet worden, so
dass zur ErschlieBungsstrale die Zufahrt und die Anordnung der Stellpldtze in den Bebauungsplan mit
aufgenommen wurde. Auch die kiinftige Hohengestaltung des Grundstiickes wird durch die im Anhang
beigefugten Schnitte dokumentiert. Im siidéstlichen Teil des Grundstickes wird die ,Betriebsebene® fir
die Nutzung und Parkplétze eingerichtet, so dass im Nordwesten eine zweite Ebene im Hangbereich ge-
schaffen wird, die als Garten- und Freiflache genutzt werden soll. Somit liegt die Flache topographisch
deutlich tiefer wie das nérdliche, norddstliche und nordwestliche angrenzende Gewerbe- und Sonderge-
biet und erflllt somit die besonderen Standortanspriiche der kinftige Nutzung, ist aber aufgrund der Vor-

gaben des Bebauungsplanes, der vorhandenen Siedlungsstruktur und der Lage zum Siedlungskérper in-
tegriert.

Abb.2: Luftbild des Plangebietes

Quelle: www.googleearth 09.09.2015

1.5 Ubergeordnete Planungen

Im Regionalplan Mittelhessen 2010 ist das Plangebiet als Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Be-
stand (5.3-1 (Z)) dargestellt (siehe Abb.3). Soziale Einrichtungen sind gemai § 8 Abs. 3 Nummer zwei
Baunutzungsverordnung ausnahmsweise in einem Gewerbegebiet zulassig. Aufgrund der speziellen Art
der Nutzung (siehe Kapitel 1.1, 1.4 und 2.1.1) weist die Stadt jedoch ein Sondergebiet mit einer Grélke
von rund 6000 m? aus, da die Nutzung nicht unbedingt den Gebietscharakter eines Gewerbegebietes
(auch nicht ausnahmsweise) einnimmt. Auf dem Grundstiick Seestralle 11 in 63679 Schotten soll ein In-
tensivpddagogisches personenorientiertes Wohnheim fiir Menschen mit geistiger Behinderung und Kom-
plexbedarf" entstehen. Geplant sind 16 vollstationdre Platze, 2 Clearingplatze sowie 12 Platze interne
Tagesstruktur. Zielgruppe sind Menschen mit einer geistigen Behinderung, die einen sehr komplexen
Bedarf an ihre Betreuung und Begleitung haben und bei denen in der Regel ein Unterbringungsbeschluss
vorliegt.
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Durch die Komplexitat des Behinderungsbildes (durchaus mit selbst- und fremdaggressiven Verhaltens-
weisen) ist ein Grundstiick in Ortsrandlage notwendig, welches durch die ortsnahe Anbindung eine Teil-
habe am Leben der Gemeinschaft ermdglicht, gleichzeitig aber auch eine ruhige und klar strukturierte
Wohnumgebung bietet und somit gréRtméglich zur Selbstbestimmung und Selbstautonomie dieses Klien-
tel beitragen kann. Aufgrund der oben genannten Vorgaben haben die Schottener Sozialen Dienste ver-
schiedene Standorte (Alternativen) im Stadtgebiet Schotten betrachtet und den jetzigen Standort ge-
wihlt, zumal die Fldche iiber einen rechtskraftigen Bebauungsplan bauplanungsrechtlich erfasst ist, das
Baugrundstiick zur Verfligung steht und mit der besonderen Lage gerade in das oben genannte Intensiv-
padagogische Konzept passt. Die siidwestlich angrenzenden Gewerbeflachen in der Darstellung des
Regionalplanes Mittelhessen 2010 sowie des Flachennutzungsplanes werden wohl mittelfristig aufgrund
der schwierigen und wirtschaftlich sehr teuren Erschliefung (Hanglage) nicht entwickelt, so dass die An-
derung des Bebauungsplanes stadtebaulich sinnvall ist.

Aufgrund der raumordnerischen Vorgaben und Darstellungen, der o.g. stadtebaulichen Grinde zur be-
sondere Nutzungsart und der Grofle des Gebietes geht die Stadt Schotten weiter davon aus, dass die
vorliegende Bauleitplanung gemaR § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst ist.

IS P —
T
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s f/‘ i / /
N Sl
7 // /// i
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genordet, ohne MaRstab

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Schotten (Abb.4) stellt das Plangebiet als geplante ge-
werbliche Bauflache (§ 1 Abs.1 Nr.3 BauNVO) dar. Da Bebauungsplane gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, steht die Darstellung des Flachennutzungsplans der ge-
planten Festsetzung des Bebauungsplanes somit zundchst entgegen. Der Bebauungsplan ist somit nicht
gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt. Zum zweiten Verfahrens-
schritt erfolgt daher eine Anderung des Fliachennutzungsplanes im Parallelverfahren gemal § 8 Abs.3
BauGB. Verwiesen wird auch auf die Ausfiihrungen zum Verfahrenswechsel unter Kapitel 1.2.
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Abb.4: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit Eintragung des Plangebietes

genordet, ohne Malistab

1.6  Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet ist bereits (iber den Bebauungsplan ,Danielswiesen® -1. Anderung aus dem Jahr 1999
planungsrechtlich erfasst (Abb. 5). Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am 01.07.1999
gefasst. Fiir das Plangebiet ist bisher ein Gewerbegebiet im Sinne des § 8 Baunutzungsverordnung mit
einer Grundflachenzahl von 0,8 und einer Geschol¥flachenzahl von 1,6, bei zwei Vollgeschossen festge-
setzt. Weiterhin wird ein FuBweg ausgewiesen.

In der vorliegenden 2. Anderung soll nunmehr fiir einen Teilbereich des Bebauungsplans die Gewerbefla-
che in ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Soziale Einrichtungen sowie der Fullweg in
Stralenverkehrsflache umgewandelt werden.

Abb. 5 Ausschnitt rechtskraftiger Bebauungsplan

Bereich der
* 2.Anderung

X X " 4

< l.lt']
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2 Inhalt und Festsetzungen

GemaR § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpléne eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung, die die sozia-
len, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kunftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Aligemeinheit dienende sozialge-
rechte Bodennutzung gewahrleisten.

Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen
zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere in der
Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukul-
turell zu erhalten und zu entwickeln.

Zur Sicherung der angestrebten stidtebaulich geordneten Entwicklung sind in Ausfihrung des § 1 Abs. 3
BauGB die im Folgenden erlduterten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan
.Danielswiesen’ — 2. I'\n&erung aufgenommen worden.

2.1 Art der baulichen Nutzung
2.1.1 Sondergebiet (SO)

Im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Soziale Einrichtungen gemaR § 11 BauNVO
sind folgende Nutzungen und baulichen Anlagen zuldssig:

1. Geb&ude und Einrichtungen wie z.B. Wohneinrichtungen mit angeschlossenen Raumlichkeiten zur in-
ternen Tagesstruktur fiir Menschen mit geistiger Behinderung

2. Gebaude und Einrichtungen fir soziale und gesundheitliche Zwecke
3. Buro, Werkstatt, Personalrdume, Hausmeisterwohnung

4. Lagerflachen

5. Nebenanlagen

6. Versorgungsanlagen

Die Darstellung der Flache der Art der baulichen Nutzung (hier: Sondergebiet) auf der Plankarte erfolgt
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflaichen farbig gemaR Planzeichenverordnung, auRerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen weifd (1.2.3.1.1).

2.2 MaB der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Mafles der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemaR § 16 Abs. 3
BauNVO stets die Grundfldchenzahl oder die GroRe der Grundflichen der baulichen Anlagen und die
Zahl der Voligeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung 6f-
fentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintréchtigt werden kénnen.

Zum Mal der baulichen Nutzung werden die maximal zuladssige Grundflichenzahl (GRZ), die maximal
zuléssige Geschossfldchenzahl (GFZ) sowie die Zah! der maximal zulassigen Vollgeschosse festgesetzt.
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2.2.1 Grundfldchenzahl (GRZ) und Geschossflichenzahl (GFZ)

Fir das Sondergebiet (SO) wird gemaR § 17 Abs.1 u. 2 und § 19 Abs.1 BauNVO eine GRZ = 0,7 und

gemaf § 20 Abs. 2 BauNVO eine GFZ = 1,4 festgesetzt. Damit bleibt die Ausweisung hinter der bisheri-
gen zurick.

2.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Die H6henentwicklung der baulichen Anlagen wird zun#chst durch die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse
bestimmt. Die Hessische Bauordnung (HBO) definiert den Vollgeschossbegriff wie folgt:

Vollgeschosse sind Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m {iber die Geldnde-
oberflache hinausragt und die eine lichte Héhe von mindestens 2,30 m haben. Ein Geschoss im Dach-
raum und ein gegen-iiber mindestens einer AuBenwand des Gebéudes zuriickgesetztes oberstes Ge-
schoss (Staffelgeschoss) ist ein Vollgeschoss, wenn es diese Hohe (iber mindestens drei Viertel der
Grundflache des darunter liegenden Geschosses hat. Garagengeschosse sind Vollgeschosse, wenn sie
im Mittel mehr als 2 m lber die Geldndeoberfliche hinausragen.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt fiir seinen Geltungsbereich die Zahl der maximal zuldssigen Voll-
geschosse auf ein MaR von Z = |i fest und orientiert sich damit an der Ausweisung der 1. Anderung.

2.2.3 Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflache

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt. Sie ergibt sich jeweils abschlieBend aus der (iberbaubaren Grund-
stiicksflache in Verbindung mit den Abstandsbestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO). Die
Festsetzung der lGberbaubaren Grundstiicksflichen erfolgt bestands- und planungsorientiert durch Bau-
grenzen. Zudem wird auf die Festsetzung 2.1.2 und auf die Regelung des § 23 Abs. 5§ BauNVO hinge-
wiesen.

2.2.4 Landschaftspflegerische und eingriffsminimierende Mafinahmen

Es wird festgesetzt (2.2.1), dass Stellplatze, Stellplatz- und Garagenzufahrten auf den Baugrundstiicken
diese in wasserdurchldssiger Weise zu befestigen sind, also mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen,
weitfugigem Pflaster etc. Das auf diesen Fldchen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern, wo-
bei nach ersten Bewertungen des Baugrundes die gezielte Versickerung nicht méglich ist. Hierzu erfolgen
weitere Priifungen im Rahmen des Bauantrages und der Freiflichenplanung.

Weiterhin ist bei der Neuanlage von je 4 Stellplatzen ein standortgerechter heimischer Laubbaum (Baum
2. Ordnung) mit einem Stammumfang von 10/12 cm, gemessen in 1,00 m Héhe zu pflanzen (2.2.2). So-
fern die Baume nicht in einem gréReren Pflanzstreifen angepflanzt werden, ist eine mindestens 6m? gro-
Re Baumscheibe fiir jeden Baum vorzusehen, um den Wurzeln ausreichend Wasser und Luft zu bieten.
Die oberhalb des Gebietes auf der StraRenparzelle stehenden Geholze und Baume werden durch die
vorgelegte Planung nicht unmittelbar tangiert und kénnen somit eine Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbildes minimieren.

Festsetzung 2.2.3: Im Bereich der Anpflanzungsfldchen gilt es eine geschlossene einheimische standort-
gerechte Laubstrauchhecke zu pflanzen, 1 Strauch pro 4m?, ergénzend hierzu gilt es alle 15 m einen
standortgerechten einheimischen Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen. Die Neuanpflanzungen sind aus-
schlieSlich mit einheimischen, standortgerechten Arten aus der Artenliste vorzunehmen.
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3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Auf der Grundlage der Erméachtigung des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO sind Gestaltungs-
vorschriften in den Bebauungsplan ,Danielswiesen® — 2. Anderung aufgenommen worden. Gegenstand
sind die Dachgestaltung und die Gestaltung von Einfriedungen.

3.1 Dachgestaitung

Zulassig sind Sattel-, Walm- und Pultdacher (auch versetzte) mit einer Dachneigung von 5°-48°. Diese
Festsetzung gilt nur fiir die Hauptdécher der Gebéude, bei Nebendéchern sind Abweichungen zulassig.
Somit werden die bisherigen Festsetzungen zur Gestaltung der Dachlandschaft in diesem Bereich fortge-
flihrt, wobei die Mindestdachneigung auf 5° herabgesetzt wird.

Zur Dacheindeckung sind nur rote, braunrote, grau bis schwarz und anthrazit Farbténe zuldssig. Solar-
und Fotovoltaikanlagen sind ausdriicklich zuléssig. Ubernahmen aus dem wirksamen Bebauungsplan.

3.2 Einfriedungen

Grundstickseinfriedungen kénnen in Abhangigkeit ihrer Ausfiihrung ungewollite Trennwirkungen entfal-
ten. Es wird daher festgesetzt, dass Einfriedungen als Laubhecke, naturbelassene Holzzdune, naturnahe
Steinmauern oder aus Drahtgeflecht / Stabgitter i.V. mit Laubstrauchhecken oder Kletterpflanzen zu er-
richten sind, um die Eingriinung dieses Bereiches auf ein MindestmaR zu gewéhrleisten. Mauersockel
sind unzuldssig. Ausnahme: Wenn bei der Herstellung des StraRenkérpers Stiitzmauern oder Béschun-
gen notwendig werden, ist die Errichtung von Mauersockeln in diesem Bereich zuldssig. Aufgrund der
speziellen Geléndetopographie und der GréRe des Plangebietes besitzt diese Festsetzung jedoch eine
untergeordnete Rolle.

4  Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange
4.1 Landschaftspflege und Naturschutz

Bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitpldnen ist i.d.R. nach § 2 Abs.4 BauGB eine Umweltpriifung
fur die Belange des Umweltschutzes durchzufithren. Im Rahmen der Umweltpriifung sind die voraussicht-
lichen, erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einen Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten. Dabei legt die Kommune fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad
die Ermittiung der Belange des Umweltschutzes fiir die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltbelange
werden im § 1 Abs.6 Nr.7 BauGB strukturiert und insbesondere um die sich aus dem EU-Recht ergebe-
nen Anforderungen fortentwickelt (insbesondere UVP und UP sowie FFH- und Luftqualitatsrichtlinien).
Fur den Bereich der Bauleitplanung enthélt das Baugesetzbuch durch das EAG Bau (Europarechtsan-
passungsgesetz Bau) eine gesonderte Umsetzung des EU Rechtes, mit dem die Durchfiihrung der Um-
weltprifung hier abschlieBend geregelt wird. Hierzu ist im Katalog der abwégungserheblichen Belange
die Zusammenstellung der Umweltbelange in § 1 Abs.6 Nr.7 prazisiert worden, um den Uberblick Gber
die wesentlichen in der Umweltpriifung zu betrachtenden Umweltauswirkungen zu erleichtern. § 1a ent-
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halt ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz, die insbesondere nach Ermittlung des einschlagigen
Materials in der Umweltpriifung zu beachten sind.

Der § 2 Abs.4 BauGB stellt die Grundnorm fiir das Verfahren der Umweltpriifung dar. In dieser Vorschrift
wird die Umweltpriifung in die zentralen Arbeitsschritte — Ermittiung, Beschreibung und Bewertung - defi-
niert, wobei entsprechend der Systematik der Richtlinie fiir Einzelheiten auf die Anlage zum Baugesetz-
buch verwiesen wird. Der § 2a BauGB ist zur einer allgemeinen Vorschrift {iber die Begriindung von Bau-
leitpldnen ausgestaltet worden, in dem verdeutlicht wird, dass der Umweltbericht einen Bestandteil der
Begriindung bildet, in dem die Ergebnisse der Ermittlung und Bewertung in einem eigenen Abschnitt dar-
gestellt werden. Die einzelnen in den Umweltbericht aufzunehmenden Angaben, die aus den bisherigen
Vorgaben des § 2a BauGB abgeleitet wurden ergeben sich aus der Anlage zum Baugesetzbuch. Sie bil-
den eine Orientierung fiir den Aufbau und die Gliederung des Umweltberichtes.

Die Umweltpriifung ist durch die neuen Vorschriften als Regelverfahren fiir grundsétzlich alle Bauleitpléne
(BP und FNP) eingefithrt worden (Ausnahme vereinfachte Verfahren gemaR § 13 BauGB). Im Rahmen
der friihzeitigen Tragerbeteiligung sind die Anforderungen an Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltpriifung zu ermitteln. Darauf aufbauend wird die Umweltpriifung durchgefiihrt, die mittels des Um-
weltberichts im Rahmen der Entwurfsoffenlage der Offentlichkeit zuganglich gemacht wird. Bei der In-
tegration der Umwelt-priifung in das Bauleitplanverfahren sind nach der EU-Richtlinie folgende Verfah-
rensschritte zu beachten:

1. Feststellung der Notwendigkeit einer Umweltpriifung

Festlegung des Unters'uchungsrahmens und der in den Umweltbericht aufzunehmenden Informa-
tionen (sog. Scoping), dazu dient der Verfahrensschritt gema § 4 Abs.1 BauGB

N

3 Erstellung eines Umweltberichtes

4, Behdrden und Offentlichkeitsbeteiligung §§ 3 und 4 BauGB

5 Beriicksichtigung der Ergebnisse bei der weiteren Entscheidungsfindung (Abwégung)
6

. Bekanntgabe der Entscheidung § 10 Abs.4 BauGB (Bekanntmachung des Planes und Erlangung
der Rechtskraft)

7. Uberwachung und Monitoring

Die o.g. Vorgaben hat der Gesetzgeber bei der Integration der Umweltpriifung in das Deutsche Baupla-
nungsrecht beriicksichtigt, ohne dass hierdurch eine wesentliche Anderung des Verfahrensablaufs erfolgt
ist. Vielmehr geben die einzelnen Verfahrensschritte im Wesentlichen die Arbeitsschritte wieder, die bei
der Zusammenstellung und Bewertung des umweltrelevanten Abwagungsmaterials ohnehin fiir eine
sachgerechte Abwégung durchzufiithren sind. Die zentrale Vorschrift der Umweltpriifung im Baugesetz-
buch ist § 2 Abs.4. Danach sind im Rahmen der kommunalen Bauleitplanverfahren die voraussichtlichen
erheblichen Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a
BauGB zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben bzw. anschlieBend — im Rahmen der
Abwégung - zu bewerten sind. Ob und inwieweit die im Umweltbericht aufgefiihrten Umweltbelange ge-
geniiber anderen Belangen vorgezogen cder zuriickgestellt werden, ist nicht mehr Bestandteil der Um-
weltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB, sondern der aligemeinen Abwéagung nach § 2 Abs.3i.V.m. § 1 Abs.7
BauGB. Diese erfolgt nicht mehr im Rahmen des Umweltberichtes, sondern ist - wie bisher - Bestandteil
der weiteren Planbegriindung.
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Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bebauungsplan eingefiihrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Um-
weltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden. Der Umweltbericht ist in die Abwagung einzustellen. Dieses Verfahren ist fiir alle Bauleitpldne
anzuwenden, deren Verfahren nach Inkraftireten des EAG Bau eingeleitet wurde. Eine Ausnahme stellen
hierbei jedoch Bebauungsplane dar, die unter Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemaR § 13
BauGB bzw. des beschleunigten Verfahrens gemafR § 13a BauGB aufgestellt werden. GemaR § 13a Abs.
2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird daher darauf hingewiesen, dass von der Umwelt-
priafung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen werden
kann.

Im Zuge der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Danielswiesen* werden die Um-
weltbelange entsprechend den Vorgaben des § 1a BauGB beriicksichtigt und im Folgenden bzw. im UB
dargestelit.

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung/Anderung eines Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig, sodass ein
Ausgleich im Zuge der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung nicht erforderlich ist. Gegeniiber der bis-
herigen Festsetzungen und Nutzungen wird die zu versiegelnde Fliche im Plangebiet reduziert.

Nachrichtliche Ubernahme gemiB § 9 Abs.6 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager offent-
licher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfithrung, Erschlieungsplanung usw.) beachtet
werden miissen. '

Regierungsprasidium GieRen, Obere Naturschutzbehérde
Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewiesenen oder geplanten Schutzgebiete beriihrt.

4.2 Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen im Voreingriffszustand wurde im September 2015 eine Ge-
landebegehung, des Plangebietes durchgefiihrt. Bei der Fléche handelt es sich um eine artenarme, maRig
intensiv genutzte Frischwiese. Das Vorkommen von Schiangenknéterich (Polygonum bistorta) und Gro-
Rem Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis ) weisen auf wechselfeuchte Bereiche hin. Vor aliem im sidli-
chen Bereich findet sich eine Stelle mit (vermutlich) Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea L.). Unter ande-
rem fanden sich folgende Arten:

Trifolium pratense Rot-Klee

Sanguisorba officinalis GroRer Wiesenknopf
Ranunculus repens Kriechender Hahnenfu®
Taraxacum officinale Léwenzahn

Plantago lanceolata Spitzwegerich

Galium album Wiesen-Labkraut
Rumex spec. Ampfer
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Polygonum bistorta Schlangenknéterich

Linaria vulgaris Frauenflachs

Dactylus glomerata Knduelgras

Arrhenatherum elatius Glatthafer

Nachrichtliche Ubernahme gemiB § 9 Abs.6 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager offent-
licher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfilhrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet
werden mussen.

Kreisausschuss Vogelsbergkreis, Naturschutz

Am Randes des Gebietes befindet sich ein relativ grofter Bestand des invasiven japanischen Staudenknéterichs
(Reynautria japonica).

Die Flache wird im Norden von Gérten mit Heckenstrukturen, im Siiden von einem linearen Gehdlzstrei-
fen und im Osten von einer geteerten Strafle begrenzt. Nach Westen setzt sich die Griinlandflache fort.
An den sidlichen Gehdlzstreifen schliet sich ein geteerter Weg an. Der Heckenstreifen im Norden be-
steht hauptsachlich aus standortfremden Japanischem Staudenknéterich (Reynautria japonica) und
Brombeeren (Rubus fruticosus). Der Gehdlzstreifen im Siden setzt sich hauptséchlich aus Spitzahorn
und Kirsche zusammen. Vereinzelt finden sich noch Eiche, Weide und Hundsrose (Rosa canina agg.).
Der Gehdlzsaum ist nach Westen hin unterbrochen. Hier dominieren v.a. MadesUR ((Filipendula ulmaria)
und Brennnesseln (Urtica dioica).

Abb. 2: Blick von West nach Ost

Abb. 3: Sidliche Gehdlzsaum Abb. 4: Neophytenbestand (Japanischer Staudenknoterich)
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Aufgrund des Vorkommens des Groflen Wiesenknopfes (Sanguisorba officinalis), kann nicht ausge-
schlossen werden, dass der Dunkle Wiesenknopf-Ameisenbléduling (Maculinea nausithous) auf der Fla-
che vorkommt. Die Pflanzen des Groften Wiesenknopfes dienen den Raupen als Nahrungspflanze.

Nach einer entsprechende Internetrecherche liegt laut NATUREG.HESSEN das n&chste grofiere Maculi-
nea-Vorkommen um Gedern (Quelle: www.natureg.hessen.de, vom 21.09.2015). In den dem Plangebiet
nahegelegenen FFH-Gebieten wird aber der Erhalt der Lebensraume fir Maculinea nausithous festge-
legt, so dass im Fall des Vorkommens im Plangebiet ausreichende Ersatzhabitate zur Verfligung stehen.
Die Grinlandflache des Plangebietes ist in der Artenzusammensetzung und Habitatausstattung als sub-
optimal zu bewerten und zudem durch hohere Baum- und Gehdlzstrukturen umrandet. Das Vorkommen
des GrofRen Wiesenknopfes konzentriert sich zudem auf den unteren (stdlichen) Hangbereich entlang
dieser Gehdlzstrukturen. Aus diesem Grund wurde die bisherige Eingriinung von 10m auf 5m zurlickge-
nommen. Das Bauvorhaben selbst ist auf den mittleren Bereichen und Flachen vorgesehen.

4.3 Auswirkungen auf Boden, Wasser, Luft und Klima

Das Plangebiet befindet sich angrenzend an ein Gewerbegebiet. Aus klimatischer Sicht handelt es sich
bei dem Planungsgebiet um ein potentiell aktives Kaltluft- und Frischluftentstehungsgebiet. Wahrnehmba-
re kleinklimatische Auswirkungen werden sich jedoch voraussichtlich auf das Plangebiet selbst beschran-
ken, wo mit einer Einschrankung der Verdunstung und einem geringfiigigen Anstieg der Durchschnitts-
temperatur zu rechnen ist.

Wirksame Maglichkeiten zur Minimierung der beschriebenen Effekte bestehen neben einer — geman der
bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften ausdriicklich zulassigen — Begrlinung der Fassaden
auch in einer groBzlgigen, die Beschattung fordernden Bepflanzung der nicht iberbaubaren Grund-
stiicksflachen. Zudem sind FuRwege, Pkw-Stellplatze, Hofflachen und Millcontainerplétze in einer Bau-
weise herzustellen, die eine Versickerung von Niederschlagswasser ermoglicht (mit aus betriebstechni-
schen Grunden zulassigen Ausnahmen, z.B. fir Feuerwehrzufahrten). Im Boden Viewer Hessen ist keine

Das Plangebiet liegt in keinem amtlich festgelegten Uberschwemmungsgebiet. Oberflichengewésser
sind von der Planung nicht betroffen. Das Plangebiet befindet sich in der Zone Il A des festgesetzten
Trinkwasserschutzgebietes der Stadt Schotten — Tiefbrunnen ,Stausee”, sowie in der Zone |ll B des fest-
gesetzten Trinkwasserschutzgebietes der OVAG, Friedberg fir Kohden — Rainrod. Aulterdem befindet es
sich in einem Heilquellenschutzgebiet der Zone Ill des ,Oberhessischen Heilquellenschutzbezirks" vom
07.02.1929. Unmittelbar stdlich angrenzend (sidlich des Teerweges) befindet sich ein Trinkwasser-
schutzgebiet Zone |I. Die Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.

Nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Luft und Klima sind mithin nicht zu erwar-
ten.

4.4 Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und des Europiischen Vogelschutzes

Das n&chstgelegene Natura-2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet Nr. 5520-306 Waldgebiete siidlich und
stidwestlich von Schotten rund 550 m sidlich des Plangebiets sowie das FFH-Gebiet Nr. 5420-304 Lau-
bacher Wald rund 656 m Ostlich des Plangebietes. Weitere nahegelegene FFH-Gebiete sind Nr. 5520-
303 Wingerhduser Schweiz (rund 3 km) und Nr. 5421-302 Hoher Vogelsberg (4 km). Darliber hinaus
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grenzt unmittelbar stdlich an das Plangebiet das rund 6364 ha groRe Vogelschutzgebiet Nr. 5421-401
.Vogelsberg" an. Aufgrund der stdlich gelegenen Geholzstreifen ist jedoch durch die vorliegende Pla-
nung mit keiner Beeintrachtigung dieses Schutzgebiets zu rechnen.

Da es durch das Vorhaben zu keiner Flachenbeanspruchung von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und/oder Europdischen Vogelschutzgebieten kommt und auch im Einwirkungsbereich keine ent-

sprechenden Gebiete des Schutzgebietsnetzwerks ,Natura 2000 vorhanden sind, kénnen nachteilige
Auswirkungen ausgeschlossen werden.

Vogelschutzgebiet
5421-401
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£
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Y,

AT
¥

i

SN
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4.5 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

Aus der flr das Plangebiet vorgesehenen Nutzung ergeben sich flr die Wohnqualitat der angrenzenden
Bereiche positive Auswirkungen.

4.6  Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiter sind durch die Planung voraussichtlich nicht betroffen. Sollten im Rahmen
der Erdarbeiten unerwartet Hinweise auf Bodendenkmale auftreten, ist umgehend die dafiir zusténdige
Behorde zu informieren. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeig-
neter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.
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4.7 Vermeidung von Emissionen und Nutzung erneuerbarer Energien

Die durch den Bebauungsplan bauplanungsrechtlich abgesicherte Nutzung fiigt sich hinsichtlich der zu
erwartenden Emissionen entsprechend in den umgebenden Bestand und die angrenzenden Nutzungs-
strukturen ein. Solar- und Fotovoltaikanlagen sind ausdriicklich zuldssig.

4.8 Auswirkungen auf Gebiete zur Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat

Die durch den Bebauungsplan bauplanungsrechtlich abgesicherte Nutzung wird keine besonderen, fir
die Luftqualitdt entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass durch die Pla-
nung keine erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmogli-
chen Luftqualitat resultieren.

5 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung vom Hess. Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom
Juli 2014 wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Abwasserbeseitigung
und Abflussregelung im Bebauungsplan wie folgt behandelt:

5.1 Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder iiber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet.

5.2 Wasserversorgung und Grundwasserschutz
Bedarfsermittiung

Fiir den Neubau einer geschlossenen Wohneinrichtung mit angeschlossenen Raumlichkeiten zur inter-
nen Tagesstruktur fiir Menschen mit einer geistigen Behinderung werden mehrere Gebaude errichtet, in
denen eine entsprechende Trinkwasserversorgung gesichert werden muss. Die abschlieBende Bedarfs-
ermittlung ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vorzunehmen.

Deckungsnachweis

Die Deckung der Wasserversorgung erfolgt Uber die bestehenden Leitungen und ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Technische Anlagen

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden Satzung 07/2016



Stadt Schotten, Kernstadt: Bebauungsplan Nr. 14 .Danielswiesen* — 2. Anderung 18

Schutz des Grundwassers

Durch die Festsetzung zur Befestigung von Stellplétze, Steliplatz- und Garagenzufahrten in wasserdurch-
lassiger Weise (2.2.1), kann das auf diesen Fldchen anfallende Niederschlagswasser, wie bisher, versi-
ckern. Die Festsetzung dient dem Schutz des Grundwassers.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb von zwei Trinkwasserschutzgebieten (Zone IllA, Datum der Ver-
ordnung: 30.11.1988, Zone lIiB, Datum der Verordnung: 23.03.1987).

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Heilquellenschutzgebietes (Zone I, des ,Oberhessischen
Heilquellenschutzbezirks* vom 07.02.1929). Die Ge- und Verbote der Verordnungen gelten entspre-
chend.

Verminderung der Grundwasserneubildung

Durch die Festsetzung zur Befestigung von Stellplétze, Stellplatz- und Garagenzufahrten in wasserdurch-
lassiger Weise (2.2.1), kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser, wie bisher, versi-
ckern.

Die gesetzlichen Vorgaben des § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in Verbindung mit § 37 Hes-
sisches Wassergesetz (HWG) bzw. § 39 Hessische Bauordnung zur Regelung der Fléchenversiegelung
und der Verwertung und Versickerung des Niederschlagswassers sind im Rahmen der nachfolgenden
Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Baugenehmigungsverfahren und Bauausfilhrung) zu beriick-
sichtigen. Regenwasser von Dachflichen sowie Drainagewasser ist gemaf § 55 WHG ortsnah zu versi-
ckern, zu verrieselt oder direkt oder iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewidsser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschrif-
ten noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Durch die Festsetzung zur Befestigung von Stellplatze, Stellplatz- und Garagenzufahrten in wasserdurch-
I&ssiger Weise (2.2.1), kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser, wie bisher, versi-
ckern.

Vermeidung von Verndssungs- und Setzungsschéden

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Bemessungsgrundwasserstdnde

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt Informationen vor.
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Einbringen von Stoffen in das Grundwasser

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

5.3 Oberflichengewdsser / Gewadsserrandstreifen
Oberfiichengewdsser / Gewdsserrandstreifen:

Im Plangebiet ist kein Gewasser vorhanden.

Darstellung oberirdischer Gewésser und Entwésserungsgréaben

Im Plangebiet ist kein Gewésser vorhanden.

Sicherung der Gewdsser und der Gewdsserrandstreifen

Im Plangebiet ist kein Gewésser vorhanden.

Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fiir Oberfléchengewésser

Die Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fiir Oberflachengewasser wird durch die vorliegende Planung
nicht tangiert.

5.4 Abwasserbeseitigung
Gesicherte ErschlieBung

Die ErschlieBung wird derzeit gepriift und ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuwei-
sen.

Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Leistungsféhigkeit der Abwasseranlagen

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Reduzierung der Abwassermenge

Durch eine Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser kann in geeigneten Fillen, bei-
spielsweise durch den Bau einer Zisterne fiir die Gartenbewésserung oder der Brauchwassernutzung im
Haushalt, der Verbrauch von sauberem Trinkwasser und zugleich die Abwassermenge verringert werden.
Auch die Ableitung des Abwassers im Trennsystem fiihrt zur einer deutlichen Reduzierung.

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zusitzlich zu einem schonenden
Grundwasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei.

Versickerung des Niederschlagswassers

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen erméglichen eine Versickerung und tragen
somit zu einem schonenden Grundwasserumgang bei.
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Entwésserung im Trennsystem

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an die bestehenden Netze im Mischsystem.

Kosten und Zeitplan

Zum jetzigen Planungszeitpunkt kdnnen hierzu keine Aussagen getroffen werden.

5.5 Abflussregelung
Abflussregelung

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Vorflutverhéltnisse

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Hochwasserschutz
Entfalit.

Erforderlicher HochwasserschutzmalBnahmen
Entfallt.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Fldchen

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zu einem schonenden Grundwas-
serumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei.

Besonderheiten bei Gewerbe- und Industriegebieten
Entfaiit aufgrund des Planziels und der Lage.

5.6 Besondere wasserwirtschaftliche Anforderungen bei vorhabenbezogener Bauleitplanung
fiir die gewerbliche Wirtschaft

Entfallt aufgrund des Planziels.

Hinweis: Folgende Versickerungsformen sind je nach Topografie, Verdichtung und Gestaltung des Bau-
grundstiickes moglich” :

' Die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Im Vorfeld des Bau-

antrages und der Freifiichenplanung wird die Erstellung eines Baugrundgutachtens empfohlen. Eine gezielte
Versickerung von Niederschlagswasser diirfte nur eingeschrénkt méglich sein.
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Fléchenversickerung

Flachen, auf denen zusitzlich aufgebrachtes Niederschlagswasser von versiegelten Flachen versickert
werden kann (z.B. Grasflichen, Pflanzstreifen, Rasengitterflichen). Da keine Zwischenspeicherung er-
folgt, ist ein sehr gut durchidssiger Untergrund Voraussetzung.

Muldenversickerung
Flache, begriinte Bodenvertiefungen, in denen das zugeleitete Niederschlagswasser kurzfristig zwi-
schengespeichert wird, bis es versickert.

Schachtversickerung

Bestehend aus handelsiiblichen Brunnenringen aus Beton. Die offene Sohle wird mit einer Sandschicht
als Filterzone versehen. Der Abstand von der Oberkante der Sandschicht zum Grundwasser sollte min-
destens 1,50 m betragen. Diese Methode kann bei schwerdurchidssigen Deckschichten angewendet
werden.

Rohrversickerung

Bestehend aus unterirdisch verlegten perforierten Rohrstrangen, in die das Niederschlagswasser geleitet,
zwischengespeichert sowie versickert wird. Fiir diese Versickerungsart wird keine spezielle Flache bend-
tigt.

Bei der Auswahl der geeigneten Versickerungsmethode ist neben den konkreten ortlichen Verhéltnissen
auf dem Grundstiick der Schutz des Grundwassers zu beachten. Bei oberflichennahem Grundwasser
oder auf einem Grundstiick in einer Wasserschutzzone, ist auf eine Versickerung von Wasser, welches
von Stellpldtzen oder Fahrwegen abflieftt, in der Regel zu verzichten bzw. ist eine Versickerung sogar
verboten. Fir die vorliegende Planung wird daher im Vorfeld des Bauantrages die Erstellung eines Bau-
grundgutachtens empfohlen.

6 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder iberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich ver-
mieden werden.

Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung eines Sondergebietes
im Kontext der umgebenden Nutzungen kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG
entsprochen werden. Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind bisher nicht bekannt bzw. zu erkennen.
Die im Nordwesten und Nordosten angrenzenden Nutzungen (Lebensmittelmarkt, Wirtshaus, Tankstelle
und Autohaus) liegen ca. 8-10 m hoher wie die geplante Sondergebietsnutzung und die Emissionsquellen
liegen auf den zum Sondergebiet abgewandten Gebdudeseiten (in Richtung Vogelsbergstrae). Somit ist

grundsétzlich davon auszugehen, dass die geplante Nutzung in diesem Bereich immissionsschutzrecht-
lich vertraglich ist.
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Aufgrund der rechtskréftigen Ausweisung der Parzelle 45/2 als Gewerbegebiet besteht grundsitzlich die
Maglichkeit dieses bisher unbebaute und nicht genutzte Betriebsgeléinde zukiinftig volifichig als Produk-
tionsgelénde zu entwickeln. Unabhéngig von der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Danielswie-
sen” sind bei der Entwicklung der Fliche 45/2 die bereits bestehenden Nutzungen im Umfeld des Gewer-
begebietes zu beachten. Hierzu gehdren auch Wohnnutzungen im Bereich der Parzelle 30/13, 9/12 und
9/3. Die Betriebsentwicklung muss daher mit Riicksichtnahme auf die bestehenden Nutzungen erfolgen.
Die Festsetzung von einzelnen gewerblichen Nutzungsarten auf der Fléche kann erst im Rahmen der zu
erstellenden Nutzungskonzeption fiir das Betriebsgelénde erfolgen, so dass dann im Rahmen des nach-
folgenden Baugenehmigungsverfahrens die rechtlichen Rahmenbedingungen zum Immissionsschutz
Uberpriift und eingehalten werden missen.

Fir den Bereich des Sondergebietes liegt mittlerweile der Bauantrag vor. Im Bereich zur geplanten Er-
schlieBungsstralle wird das Geldnde des Sondergebietes in den Hang eingegraben, so dass das Gelén-
de topographisch gesehen tiefer liegt wie die nordlich angrenzenden kiinftigen gewerblichen Baufldchen.
Zudem wurde aufgrund der Platzierung der Stellplétze im Bereich zur ErschlieBungsstralle die Baugren-
ze des Sondergebietes zuriickgenommen und eine umfangreiche Eingriinung zum Gewerbegebiet vor-
gesehen. Die Zufahrtsregelung auf das Grundstiick des Sondergebietes wird am vermeintlich tiefsten
Punkt des Geldndes vorgenommen, so dass auch diesbeziiglich bei der Gestaltung des Hohenniveaus
des kiinftigen Sondergebietes die Flache deutlich unterhalb des Gewerbegebietes zum Liegen kommt.
Gleichzeitig wurden die Hinweise zum Immissionsschutz und auf die Ausrichtung der Wohn- und Schiaf-
rdume sowie die Nutzung von larmmindernden Bauteilen, wie zum Beispiel Schallschutzfenster, an den
Architekten weitergegeben, so dass im Rahmen des bereits fertig gesteliten Bauantrages die Anregungen
und Hinweise mit aufgenommen werden konnten.

Als weitere Empfehlung wird aufgefiihrt, dass die Wohn- und Aufenthaltsraume auf der zum Gewerbege-
biet abgewandten Seite und Funktions- und Technikrdume zur dem Gewerbegebiet zugewandten Seite
vorgesehen werden sollten.

Nachrichtliche Ubernahme gemiB § 9 Abs.6 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréger offent-
licher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieRungsplanung usw.) beachtet
werden miissen.

Hessen Mobil, Stralen- und Verkehrsmanagement Schotten

Grundsétzlich kénnen gegen die StraRenbaubehdrde keine Anspriiche auf ImmissionsschutzmaBnahmen geltend
gemacht werden.

7  Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Das Plangebiet liegt im sidlichen Bereich der Kernstadt Schotten, am Rande des Innenstadtbereiches.
Die ErschlieBung erfolgt liber die VogelsbergstraSe. Die verkehrliche Anbindung an den iberdrtiichen
Verkehr ist damit gegeben.

Der bisher ausgewiesene FuBweg wird in Strallenverkehrsfliche umgewandelt, sodass das Plangebiet
hierliber zusétzlich an die VogelsbergstraBe angeschlossen werden kann. Hinzu kommt die verkehrliche
Anbindung tber die Parzelle 29/1, die bereits in Teilen ausgebaut ist.
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Aufgrund der Lage im Kernstadtbereich ist das Plangebiet an das Netz des OPNV angebunden.

Nachrichtliche Ubernahme gemiB § 9 Abs.6 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager offent-
licher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet
werden missen.

Hessen Mobil, Stralen- und Verkehrsmanagement Schotten

Grundsatzlich kénnen gegen die StraRenbaubehérde keine Anspriiche auf Immissionsschutzmalnahmen geltend
gemacht werden.

8 Ver- und Entsorgungsieitungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich eine Abwasserleitung im Bereich des Plangebietes inner-
halb des Baufensters. Die Leitung selbst ist auf der Plankarte gekennzeichnet (1.2.8.1 - Abwasserleitung,
nicht angemessen). Zum Satzungsbeschluss muss eine Abstimmung zwischen der Stadt und dem Bau-
herrn/Architekten iber den weiteren Verlauf dieser Leitung getroffenen werden. Grundsétzlich sollte an-
gestrebt werden die Abwasserleitung in diesem Bereich auf die 6ffentliche Verkehrsfliche zu verlagern.

Zum nachsten Verfahrensschritt werden die.in den Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung geman §
4 Abs.2 BauGB angegebenen Versorgungsleitungen gemal § 9 Abs.6 BauGB nachrichtlich bernom-
men.

Nachrichtliche Ubernahme gemiB § 9 Abs.6 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager offent-
licher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfihrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet
werden miissen.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die in der Plankarte gemaR § 9 Abs. 6
BauGB nachrichtlich ibernommen und dargestelit sind. Zur Versorgung der neu zu errichtenden Geb&ude mit TK Inf-
rastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer TK Linien im Plangebiet und auBerhalb des Plangebietes erfor-
derlich. Fur die Herstellung des Hausanschlusses empfehlen wir ein Leerrohr zwischen Grundstiicksgrenze und dem
geplanten Hausanschlussraum bauseitig vorzusehen. Feme bitten wir den Vorhabentréger, sich zur Sichersteilung
der Anbindung seines Objektes an das Telekommunikationsnetz der Telekom rechtzeitig mit unserer Bauherrenhot-
line Tel. 0800-330 1903 in Verbindung zu setzen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stralenbau und den
BaumaRnahmen der anderen Leitungstrédger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinah-
men im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG so friih wie méglich, mind. 3 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

OVAG Netz AG

Im Planbereich befinden sich 0,4 kV-Kabel, die in der Plankarte gemaR § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich ibernommen
und dargestellt sind. Bei notwendig werdenden Erdarbeiten (Kanal, Wasserleitung, StraRenbau, Larmschutzeinrich-
tung) im Bereich unserer Kabel ist die ausfithrende Firma darauf aufmerksam zu machen, dass diese sich —um Sté-
rungen zu vermeiden- vor Arbeitsbeginn mit unserem Netzbezirk Nidda, Ludwigstralie 26, 63667 Nidda, Tel. 06043-
9810 in Verbindung setzt.

Bei unserer Stellungnahme gehen wir davon aus, dass unsere Kabel auch weiterhin im offentlichen Bersich liegen.
Ansonsten ist fiir unsere Kabel ein Schutz- und Arbeitsstreifen von je 1,25m Breite links und rechts der Kabeltrasse,
der nicht Giberbaut werden darf, auszuweisen. Hier muss sichergestellt sein, dass die OVAG oder deren Beauftragte
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die Grundstiicke zur Unterhaltung, Instandsetzung und Emeuerung jederzeit betreten und hierfiir die notwendigen
Arbeiten ausfiihren kann. Zusétzlich ist zur Sicherung unserer Kabelleitungen eine -beschrankt personliche Dienst-
barkeit- erforderiich. AuRerdem mdchten wir noch darauf hinweisen, dass in den Bereichen, in denen Bepflanzungen
vorgesehen sind, unsere vorhandenen bzw. geplanten Kabe! —auch die am Rande des Planbereichs liegende- durch
geeignete Malinahmen zu schiitzen sind. Insbesondere sind die vorhandenen StraRenbeleuchtungseinrichtungen zu
beriicksichtigen. Im Einzelfall bitten wir auch hier um Riicksprache mit unserem Netzbezirk Nidda.

Bei einer erforderlich werdenden Anderung unserer Anlagen erfolgt die Kostenregelung gemaf Konzessionsvertrag /
Wegenutzungsvertrag. Eine Aussage, wie der Anschluss an unser Netz ausgefiihrt wird, ist erst méglich, wenn fest-
steht, welche Leitung an dem noch festzulegenden Anschlusspunkt bendtigt wird. In Abhzngigkeit davon wird ent-
scheiden, ob ein Anschluss an das vorhandene / noch zu erstellende 0,4 KV Kabelnetz erfolgt cder als Sonderstrom-
kreis ab einer Trafostation ausgefiihrt wird. Bei einem entsprechenden Leistungsbedarf ist die Emichtung einer kun-
deneigenen Trafostation erforderlich. Es besteht auch die Maglichkeit, die Station in einem geplanten Gebaude zu in-
tegrieren. zur Abstimmung, wie der Anschluss ausgefithrt werden kann, setzten Sie sich bitte frithzeitig mit unserer
Fachabteilung ES (Planung & Projektiserung Sonderanschliisse) in Friedberg —Tel. 06031 821367 / 821099 (Sam-
melnummer ES)- in Verbindung.

9 Brandschutz

Nachfolgend werden die Hinweise des Brandschutzes zu nachfolgenden Planungsebenen aufgefihrt.

Nachrichtliche Ubernahme gemiB § 9 Abs.6 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréger offent-
licher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfithrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet
werden miissen.

Kreisausschuss Vogelsbergkreis, Brandschutz

Im gesamten bebauten Gebiet sind ausreichende bemessene Rettungswege und Aufstelifiichen fiir Feuerldsch- und
Rettungsfahrzeuge vorzusehen und festzulegen, damit im Brandfall oder die Durchfiihrung notwendiger Rettungs-
maRnahmen auch wirksame Losch- bzw. Rettungsarbeiten durchgefiihrt werden konnen.

Die Richtlinie iber Flachen fir die Feuerwehr laut Fassung vom Februar 2007 und zuletzt geéndert durch Beschluss
der Fachkommission Bauaufsicht vom Oktober 2009 und den Vorgaben aus der DIN 14090 fiir Flichen der Feuer-
wehr sind einzuhalten. Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflichen fir die Feuerwehr sind sténdig, auch wahrend der
Bauarbeiten und Baustelleneinrichtungen, freizuhalten. (HBO §§ 3, 13)

Die Hess. Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 — in Kraft ab 01.10.2002-, zuletzt geédndert durch Gesetz vom
18.11.2010, ist zu beachten und einzuhalten, insbesondere weise ich auf die §§

- Begriffe

- Allgemeine Anforderungen

Das Grundstiick und seine Bebauung

- Zugénge und Zufahrten auf den Grundstiicken
- Abstandsfidchen und Absténde

3 - Brandschutz

- OO WN
1

Fir die Sicherstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung im Gesamtbereich des Planentwurfes ist das Ar-
beitsblatt W 405 -Technische Regeln- Bereitsteilung von Loschwasser durch die offentliche Trinkwasserversor-
gungsanlagen — des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. zu beachten und einzuhalten. Dieses Ar-
beitsblatt ist als anerkannte Regeln der Technik fiir die Festlegung des Léschwasserbedarfes heranzuziehen
(Grundschutz).

Mit einer Geschossflichenzahl von 1,4 wird eine Léschwassermenge von 96 cbm/h = 1.600l/min. (192m? fiir 2 Stun-
den) erforderlich.

Diese Léschwassermenge (1600 Itr. x 120min. = 192m?) muss iiber einen Zeitraum von mind. 2 Std. zur Verfligung
stehen, wobei der FlieRdruck bei max. Wasserentnahme aus dem Hydranten 1,5 bar nicht unterschreiten darf.
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Kann fiir das Baugebiet die erforderliche Ldschwassermenge nicht in ausreichendem Mafle sichergestelit werden, so
sind Ersatzmafinahmen durchzufithren, z.B. unterirdische Léschwasserbehdlter nach DIN 14230, Loschwasserteiche
nach DIN 14210 oder Loschwasserbrunnen nach DIN 14220.

Die Bereitstellung des Léschwassers aus den offentlichen Trinkwasserversorgungsanlagen ist durch Uberflurhydran-
ten nach DIN 3222 sicherzustellen. Der Abstand der Hydranten sollte {iblicherweise 150m betragen.

Die in diesem Gebiet vorhandenen bzw. einzubauenden Hydranten sind in Verbindung mit dem gesamten Rohmetz
so abzuschiebern, dass bei der Durchfiihrung von evtl. Reparaturarbeiten bzw. méglichen Rohrbriichen nicht das ge-
samte Rohrleitungsnetz abgestellt werden muss und jederzeit die erforderiiche Loschwassermenge zur Verfiigung
steht. Dies ist auch erforderlich beim Betrieb von netzabhéngigen Druckerhdhungsanlagen, auch hier ist die jederzei-
tige Loschwasserentnahme auch bei Stromausfall sicherzustellen.

Weitere Einzelheiten sind im Benehmen mit der zustandigen Brandschutzdienststelle beim Vogelsbergkreis in 36341
Lauterbach festzulegen.

Nach Inkrafttreten der Hessischen Bauordnung vom 18.06.2002 wird insbesondere auf den § 5 —~Zugénge und Zu-
fahrten auf den Grundstiicken- und den § 13 —Brandschutz- verwiesen.

In § 13 Abs. 3 HBO ist zwingend vorgeschrieben, dass Geb&ude, deren zweiter Rettungsweg {iber Rettungsgerate
der Feuerwehr fiihrt und bei denen die Oberkante der Briistungen notwendiger Fenster oder sonst zum Anleitern be-
stimmter Stelien mehr als 8m iiber der Gelandeoberfliche liegt, nur emichtet werden diirfen, wenn die erforderlichen
Rettungsgeréte von der Feuerwehr vorgehalten werden.

Gemal Arbeitsblatt W 405 betragt der erforderliche Léschwasserbedarf fur das den kultureilen Zwecken dienenden
Gebiude und Einrichtungen, der angegebenen Geschossflachenzahl von 1,6 der max. zuléssigen 2 Vollgeschosse
und die max. Héhe der baulichen Anlagen Rettungshdhen nach HBO- betrégt bei mittlerer Gefahr der Brandausbrei-
tung —schutzzielorientiert betrachtet- 96 cbm/h = 1.600 Umin.

Im Ubrigen weisen wir darauf hin, dass die Verpflichtung besteht, weitergehende gesetzliche Vorschriften, die ergan-
genen Weisungen, sowie die geltenden Regeln der Technik beachtet und eingehalten werden missen.

10 Altablagerungen, Altiasten, Baugrund und Boden
Altablagerungen oder Aitlasten innerhalb des Plangebietes sind der Stadt Schotten nicht bekannt.

Nachrichtliche Ubernahme gemiB § 9 Abs.6 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager offent-
licher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet
werden missen.

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst

Eine Auswertung der Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit Auffinden von Bombenblindgan-
gem zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse (iber eine magliche Munitionsbelastung dieser Fléche nicht vor-
liegen, ist eine systematische Fldchenabsuche nicht erforderdich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverddchtiger Ge-
genstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst unverziiglich zu verstandigen.

Redierungsprésidium Gielen, Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, Grundwasserschadensfélle, Altlas-
ten, Bodenschutz

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungsraum keine entsprechenden Fldchen befin-
den. Da die Erfassung der Grundstiicke mit stillgelegten gewerblichen und militdrischen Anlagen ~soweit auf ihnen
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mit umweltrelevanten Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte)- in Hessen z.T. noch nicht fiichendeckend erfolgt
ist, sind die Daten im ALTIS nicht vollsténdig. Deshalb wird empfchlen, weitere Informationen (z.B. Auskiinfte zu Be-
triebsstilllegungen aus dem Gewerberegister) bei der entsprechenden Kommune und bei der Wasser- und Bodenbe-
hérde des jeweiligen Landkreises einzuholen.

Zweckverband Abfallwirtschaft Vogelsbergkreis

Dem Verband liegen ebenfalls keine Hinweise lber Altablagerungen bzw. Altstandorte vor, die dem Pianvorhaben
entgegenstehen. Auf organoleptische Verénderungen (Aussehen (Konsistenz und Farbe), Geruch), die eine Schad-
stoffbelastungen des Abbruchmaterials andeuten und ggf. eine Benachrichtigung der Abfallbehdrde, dem RP Gie-
Ren, erfordern, bleibt zu achten. Bei der verkehrsméRigen ErschiieBung und Abfallbehilteraufstellung sollte dem
leichten Zugang von Entsorgungsfahrzeugen Rechnung getragen und diesbezgl. die Notwendigkeit der Einrichtung
einer Wendemaglichkeit gepriift werden.

Bei BaumafRnahmen anfallender Bodenaushub solite getrennt gehaiten und méglichst einer Verwertung zugefiihrt
werden. Dies gilt besonders fiir Mutterboden, der vor Vemichtung und Vergeudung zu schiitzen ist (§ 2002 BauGB).
Es wird auf die Notwendigkeit der Griinabfallkompostierung bei anfallenden Hecken- und Baumschnitt hingewiesen.

HLNUG

Nach der Geologischen Karte Hessen 1:25.000 liegt das Plangebiet im Ausstrich von Basaligesteinen des Tertidrs,
die von bindigem Basaltblockiehm und Ldsslehm iiberlagert sind. Die Machtigkeit der quartdren Deckschichten ist
nicht im Detail bekannt.

Sofern eine Versickerung von Oberflichenwasser geplant, bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig ist, wird wegen der
vermutlich geringen Durchldssigkeit die Erstellung eines Versickerungsgutachtens gemall Arbeitsblatt DWA A 138
empfohlen.

Der Basaltblockiehm stellt einen sehr heterogenen, setzungsféhigen Baugrund dar, der Schichtwasser fihren kann
und zum Schrumpfen bei Austroacknung und Schwellen bei Wiederbefeuchtung neigt. Auf einheitliche Griindungsbe-
dingung ist zu achten. Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (zum Bei-
spiel zum genauen Untergrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl des Grundungshorizonts, Grundwasserver-
héltnissen, zur Standsicherheit von Baugruben, etc.) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geméafn DIN
4020 bzw. DIN EN 1997 durch ein Ingenieurbiiro empfohlen.

11 Bergbau
Informationen {iber Bergwerksfelder innerhalb des Plangebietes sind der Stadt Schotten nicht bekannt.

12 Denkmalschutz

Zur Sicherung von Bodendenkmaélern wird ein Hinweis auf § 20 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes
(HDSchG) aufgenommen:

Gemaf § 20 HDSchG:
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Archéo-
logische Denkmalpflege, oder der unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.
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13 Bodenordnung
Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. §§ 45 ff. BauGB ist nicht erforderlich.

14 Kosten

Der Stadt Schotten entstehen aus dem Vollzug des Bebauungsplanes voraussichtlich keine Kosten.

Schotten und Linden, 18.05. und 12.07.2016

Bearbeitung: Dipl.-Geograph Mathias Wolf, Stadtplaner (AKH / SRL)
Cathrin Ferber, B. Sc. Geographie
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Vorbemerkungen

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Schotten hat am 25.06.2015 gemaR § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m § 13a BauGB die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14
.Danielswiesen" in der Kernstadt Schotten beschlossen. Planziel des Bebauungsplanes ist zum einen
die Umwidmung der FuRBwegeparzelle (Fist. 8/1) in eine ErschlieBungsstrate, um das Flurstiick 10/1
optimal erschlieBen zu kénnen. Zum anderen beabsichtigt die Schottener Sozialen Dienste GmbH die
Errichtung einer geschlossenen Wohneinrichtung auf dem Grundstiick 10/1. Die Standortwah! erfoigte
nach Eignung und sozialpadagogischen Kriterien sowie einer internen Alternativenpriifung der bereits
im Stadtgebiet vorhandenen verstreuten Einrichtungen und Standorte der Schottener Sozialen Dienste
GmbH.

Bei der Aufstellung von Bauleitplénen ist gemaR § 2 (4) BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes
nach §1 (6) 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufilthren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Bei der Erstellung des Umweltberichtes ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und
unterliegt damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begrindung an sich (u.a.
Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange). Er dient als Grundlage fiir
die durchzufiihrende Umweltpriifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und
Hinweise sind als Ergebnis der Umweltpriifung in der abschlieBenden bauleitplanerischen Abwégung
2u beriicksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fur die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a (3) BauGB in Verbindung mit § 18 (1) BNatSchG) notwendigen
zusétzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemal § 1a (3)
und §1 (6) 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwigung nach § 1 (7) BauGB
einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert.

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Danielswiesen* sowie
der 1. Anderung werden durch den vorliegenden Bebauungsplan ,Danielswiesen — 2. Anderung*' auf-
gehoben.

Da sowohl Fldchennutzungspléne als auch Bebauungspléne einer Umweltpriifung bediirfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs.4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltpriifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltpriifung bereits auf einer anderen Planungs-
stufe durchgefihrt wird oder ist — auf zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrénkt werden soll. Dabei ist es nicht maBgeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder ggf. zeitgleich durchgefiihrt werden (z.B. Parallel-
verfahren nach § 8 Abs.3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsméglichkeit beschrénkt sich ferner nicht
darauf, dass eine Umweltpriifung auf der in der Planungshierarchie hherrangigen Planungsebene zur
Abschichtung der Umweltpriifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann, son-
dern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplanes gilt daher auch fiir die Anderung
des Flachennutzungsplanes.

! Gilt nur fir den Geltungsbereich der 2.Anderung
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1 Beschreibung des Planvorhabens

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
1.1.1 Ziele des Bauleitplans

Die Ziele des Bauleitplans werden in Kap. 1 (Veranlassung und Planziel) der Begriindung beschrieben,
so dass an dieser Stelle auf eine Wiederholung verzichtet wird.

1.1.2 Angaben lber Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Vorhaben befindet sich im sidlichen Teil der Stadt Schotten, stdlich der Vogelsbergstralle (B
455) im Bereich der Danielswiesen (Flur 13, Flurstiick 10/1, 10/2 und 8/1). Die betroffene Flache wird
derzeit als Grunlandflache mit angrenzendem befestigten Weg genutzt. Das Plangebiet befindet sich in
Ortsrandlage. Nord-westlich und nord-ostlich grenzt das Gebiet an bestehende Gewerbe- und Wohn-
gebiete an. Nach Westen schlieen sich weiter Griinlandflachen an. Im Siidosten und Nordosten
schlieltt die Flache mit einem befestigten Weg ab. Zusatzlich verlauft am stdostlichen Rand ein Ge-
holzstreifen. Auf der sidostlichen Seite des Weges folgen weitere Griinlandflachen und die Nidda.

Abb. 1: Raumliche Lge des Plangebiets im Luftbild (Quelle: geoportal)
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1.1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Art und MaB der baulichen Nutzung

Geplant ist die Ausweisung eines weiteren Baugebietes. Es wird ein Sondergebiet Zweckbestimmung
Soziale Einrichtungen (SOsg) gemaR § 11 BauNVO ausgewiesen. Fiir das Baugebiet SOge wir eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 (70 % der Grundstiicksfliche) festgesetzt. Die GRZ gibt den maximal
Uberbaubaren  Flichenanteil eines Baugrundsticks an, der gemaR §19 (4) der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) um bis zu 50 % bis maximal 0,8 Gberschritten werden darf. Die
tatséchlich berbaubare Grundstiicksflache wird vorliegend durch die Ausweisung von Baufenstern
und die Ausweisung von Fldchen fur Steliplitze begrenzt. Fiir den bebaubaren Bereich werden zwei
Vollgeschosse zugelassen.

Im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Soziale Einrichtungen sind folgende
Nutzungen und baulichen Anlagen zuldssig (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 1 und 2
BauNVO):

1. Gebdude und Einrichtungen wie z.B. Wohneinrichtungen mit angeschlossenen Rdumlichkeiten zur
internen Tagesstruktur fiir Menschen mit geistiger Behinderung.

2. Gebzude und Einrichtungen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke
3. Biiro, Werkstatt, Personalrdume, Hausmeisterwchnung

4. Lagerflachen

5. Nebenanlagen

6. Versorgungsanlagen

Stellpliitze und Nebenanlagen

Innerhalb der nicht-liberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen und Stelipldtze zuldssig,
jedoch nicht im Bereich von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
und Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO).

Verkehrsflachen

Es werden die vorhandenen Verkehrswege genutzt und nur bedingt ein zusatzlicher Ausbau
notwendig.

Ein- und Durchgriinung
2Zur Ein- und Durchgriinung enthélt der Bebauungsplan folgende Festsetzungen:
s Im Bereich der Parkplatzfidchen gilt es pro 4 Stelipldtze einen standortgerechten Laubbaum

gemal Artenliste 1 (Plankarte und textliche Festsetzung 2.2.2) zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB).

o Auf die Grenzabstédnde fir Pflanzungen gemafl §§ 38-40 Hess. Nachbarrechisgesetz wird
verwiesen.

o Im Bereich der Anpflanzungsfléchen gilt es eine geschlossene einheimische standortgerechte
Laubstrauchhecke zu pflanzen, 1 Strauch pro 4m? ergénzend hierzu gilt es alle 15 m einen
standortgerechten einheimischen Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen. Die Neuanpflanzungen

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden Entwurf 07/2016
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sind ausschlieBlich mit einheimischen, standortgerechten Arten (Plankarte und textliche Fest-
setzung 2.2.3) vorzunehmen.

1.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Die GroéRe des Geltungsbereiches betrégt rund 0,6 ha (6288 m?). Davon entfallen anteilig
* rd. 3756 m? auf die iberbaubare Fléche,
= rd. 1298 m? auf die nicht (iberbaubaren Flachen (inkl. Stellpltze und Griinlandflachen)
» rd. 1235 m? auf die Verkehrsflaichen (Bestand und Planung).

1.2 Darstellung der fiir das Vorhaben relevanten in einschldgigen Fachgesetzen und -pldnen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung bei der Planauf-
stellung

Im Regionalplan Mittelhnessen 2010 ist das Plangebiet als Vorranggebiet Industrie und Gewerbe
Bestand (5.3-1 (Z)) dargestellt. Siidlich grenzen Vorranggebiete fiir die Landwirtschaft an das
Bebauungsgebiet an.

Im wirksamen Fléchennutzungsplan (1998) der Stadt Schotten ist der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes als Gewerbegebiet (Bestand) bzw. als Gewerbegebiet in Planung dargestelit. AuBerdem
liegt das Plangebiet in einem Schutzgebiet fiir Grund-und Quellwassergebiet, Zone il A fir ortliche
Trinkwassergewinnung. Die Anderung des Fléchennutzungsplanes erfolgt daher im Parallelverfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplanes.

In der Entwicklungskarte des Landschaftsplans der Stadt Schotten ist das gesamte Plangebiet als ge-
plante gewerbliche Baufldche dargestelit.

Im Hinblick auf weitere allgemeine Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes und ihre
Berlicksichtigung bei der Planung wird auf die Ausfithrungen der Kap. 1.3 bis 1.5 sowie 2.2 bis 2.11
des vorliegenden Umweltberichtes verwiesen.

1.3 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern

Durch den Bau neuer Einrichtungen sowie Werkstétten und Neben- und Wirtschaftsgebaude sind als
potenzielle Emittenten jeweils der Kunden- und Beschéftigtenverkehr, der Andienverkehr sowie die
betriebsnotwendigen technischen Anlagen anzusprechen. Das Plangebiet grenzt an ein bestehendes
Gewerbegebiet. Es werden keine groReren Wohnbebauungen unmittelbar von eventuell auftretenden
erhéhten Larmaufkommen betroffen.

Uber die iiblichen zu erwartenden Abfille hinausgehend sind derzeit keine aus der kunftigen Nutzung
entstehenden Sonderabfallformen absehbar. Sémtliche entstehenden Abfélle sind ordnungsgeman zu
entsorgen.

Die Abwasserableitung erfolgt durch den Anschluss an das vorhandene Ver- und Entsorgungsnetz.
Die Leitungsinfrastruktur ist hinreichend dimensioniert, um eine Ver- und Entsorgung des
Planvorhabens zu ermoglichen.

Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflichen ist zu sammeln und zu verwerten, soweit
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §
37 Abs. 4 HWG).

Planungsbiro Holger Fischer, 35440 Linden Entwurf 07/2016
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1.4 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Solar- und Fotovoltaikanlagen sind ausdriicklich zulassig.

1.5 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Um eine Uber die Bebauung hinausgehende Versiegelung der Grundstiicksfléchen gering zu halten,
bestimmt der Bebauungsplan, dass Pkw-Stellplétze, Stellplatz- und Garagenzufahrten auf den
Grundstiicken in wasserdurchldssiger Weise, z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen,
weitfugigem oder wasserdurchldssigem Pflaster zu befestigen sind.

Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Ausnahmsweise kann im
begriindeten Einzelfall (z.B. Behindertenparkplatze) hiervon abgesehen werden

2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen einschlieBlich der MaRnahmen zu ihrer
Vermeidung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich

2.1 Landschaftsraumliche Einordnung

Die Flachen des Plangebietes befinden sich im Oberhessischen Bergland innerhalb der
landschaftsrdumlichen Haupteinheit Unterer Vogelsberg, Teileinheit Westlicher Unterer Vogelsberg

(355.4)°. Das Geldnde weist eine leichte Hanglage auf und liegt auf einer Hohe zwischen 257 und 265
m . NN,

2.2 Boden und Wasser

Laut BodenViewer Hessen (Quelle: www.bodenviewer.hessen.de) befinden sich im Plangebiet Béden
aus |8sslehmhaltigen Soliflukationsdecken mit basischen Gesteinsanteilen, die ein hohes Ertragspo-
tential aufweisen, mit Ubergang im siid-6stlichen Randbereich zu Béden aus carbonatfreien, schiuffig-
lehmigen Auensediment. Die Bodenfunktionen werden insgesamt als ,mittel" eingestuft (Abb.2). Bei
den Béden handelt es sich Braunerden im siidlichen Randbereich Auengleye mit Gleyen und Pseu-
dogley-Gleyen (Abb. 3).

e Lo AR AL, P ok
3 !g,/?-;; A ;f:, P ..”.’4;'/59 .
Rt VI A, 27
o8 A 47457 w7
6. -I.:,',:.;_l“-v__i//:,.- ;
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£ Quelle: KLausing, O. (1988): Die Naturraume Hessens. Hess. Landesamt fiir Umwelt (Hrsg.)
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Abb. 2: Ausschnitt aus der Themenkarte ,Bodenschutz in der Planung: Bodenfunktionsbewertung®
des BodenViewer Hessen: dunkelgriin: ,sehr gering", grin: ,gering”, gelb: ,mittel*, orange: ,hoch” rot:
.sehr hochhoch* (Quelle: bodenviewer Hessen)

T i ki 0
Abb. 3: Ausschnitt aus dem Bodenviewer (bodenviewer.hessen.de) mit Lage des Plangebietes (rot
umrandet) (hellbraun: Braunerden, blau: Auengleye)

Der Bau der neuen Einrichtung sowie einer ausreichenden Anzahl an Stellplatzen ist immer auch mit
einem Eingriff in das Schutzgut Boden verbunden. Die im Bereich des Baufensters moglichen Versie-
gelungen kénnen bei einer GRZ von 0,7 bis zu 70% umfassen. Bodenversiegelungen fuhren allgemein
zu einer Verdichtung des Bodens und einem erhdéhten Oberflachenabfluss des Niederschlagwassers
bei gleichzeitiger Verringerung der Grundwasserneubildung. Da die Bodenfunktionen insgesamt nur
als mittel eingestuft werden, ist mit keiner groen Minderung des Schutzgutes Boden zu rechnen (Abb.
2). Trotzdem sollten einige bodenspezifischen Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen entspre-
chend HMUELYV (2011)* beachtet werden:

- Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Vorgaben zur Verwendung versickerungsfahiger
Belage

- Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser

- Vorgaben zu Begriinungen nicht tiberbauter ErschlieBungs- und Grundstiicksflachen.

Das Plangebiet befindet sich in der Zone Il A des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes der Stadit
Schotten -  Tiefbrunnen  Stausee", sowie in der Zone Il B des festgesetzten
Trinkwasserschutzgebietes der OVAG, Friedberg flir Kohden — Rainrod. Die Schutzgebietsverordnung
ist zu beachten. Unmittelbar sldlich angrenzend (sldlich des Teerweges) befindet sich ein
Trinkwasserschutzgebiet Zone Il (Abb.4).

Das Plangebiet befindet sich in keinem amtlich festgestellten Uberschwemmungsgebiet. Das nachste
Uberschwemmungsgebiet liegt 80 m siid-Gstlich bzw. stdlich des Plangebietes (Abb. 5).

Hinweis HLNUG: Der Verlust an Bodenfunktionen ist bodenspezifisch zu kompensieren. Eine umfas-
sende Beschreibung zur Kompensation unvermeidbarer nachteiliger Beeintrachtigungen findet sich in
,Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB - Leitfaden fiir die Praxis der Bodenschutzbehérden
in der Bauleitplanung" (LABO 2009: 24f). Malnahmenbeispiele sind in ,Das Schutzgut Boden in der
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naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” (Umweltministerium Baden-Wirttemberg 2006) zu finden.
Angemessene Teilkompensationen wiéren z.B. Manahmen zur Entsiegelung, Vermeidung und Minde-
rung der Bodenverdichtung sowie ErosionsschutzmaRnahmen.,

Bei den Bauarbeiten ist mit erheblichen Beeintrachtigungen (besonders in Bezug auf die Auenbdden)
durch den Baustellenbetrieb zu rechnen (Verdichtung, stoffliche Aspekte), die Pflichten der Vorsorge
sind zu wahren. Dies betrifft insbesondere auch die Baueinrichtungsflachen und Zuwege, die grund-
satzlich nicht auf empfindlichen Standorten eingerichtet werden sollten. Fiir die Weiterverwendung von
anfallendem Bodenmaterial an anderer Stelle gelten gemaR Erlass die Vorsorgewerte nach Anhang 2
Nr. 4 der BBodSchV (Richtlinie fiir die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und StraRenaufbruch
in Tagebauen und im Rahmen sonstiger Abgrabungen, Staatsanzeiger Hessen Nr. 10, 03.03.201 4).

Sonneniof,

{

Abb. 4: Lage des Trinkwasserschutzgebietes | Abb. 5: Lage des Uberschwemmungsgebiet
Zone Il (Schwarz straffiert), Plangebiet rot um- | (blau straffiert), Plangebiet rot umrandet
randet

2.3 Klima und Luft

Aus klimatischer Sicht handelt es sich bei dem Planungsgebiet um ein potentiell aktives Kaltluft- und
Frischluftentstehungsgebiet. Wahrnehmbare kleinklimatische Auswirkungen werden sich jedoch vo-
raussichtlich auf das Plangebiet selbst beschrénken, wo mit einer Einschrankung der Verdunstung und
einem geringfugigen Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist. Wirksame Maoglichkeiten zur
Minimierung der beschriebenen Effekte bestehen neben einer — gemaRk der bauordnungsrechtlichen
Gestaltungsvorschriften ausdriicklich zuldssigen — Begriinung der Fassaden auch in einer grofziigi-
gen, die Beschattung férdernden Bepflanzung der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen.

9 HMUELV (2011): Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der
Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen.
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2.4 Tiere und Pflanzen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen im Voreingriffszustand wurde im September 2015 eine
Gelandebegehung des Plangebietes durchgefiihrt. Bei der Flache handelt es sich um eine artenarme,
maRig intensiv genutzte Frischwiese. Das Vorkommen von Schlangenknéterich (Polygonum bistorta)
und GroRem Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis ) weisen auf wechselfeuchte Bereiche hin. Vor al-
lem im slidlichen Bereich findet sich eine Stelle mit (vermutlich) Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea
L.). Unter anderem fanden sich folgende Arten:

Sanguisorba officinalis Grolter Wiesenknopf
Trifolium pratense Rot-Klee

Ranunculus repens Kriechender Hahnenfull
Taraxacum officinale Lowenzahn

Plantago lanceolata Spitzwegerich
Galium album Wiesen-Labkraut
Rumex spec. Ampfer

Polygonum bistorta Schlangenknoterich
Linaria vulgaris Frauenflachs
Dactylus glomerata Knauelgras
Arrhenatherum elatius Glatthafer

Die Flache wird im Norden von Garten mit Heckenstruktur, im Stiden von einem linearen Gehaolzstrei-
fen und im Osten von einer geteerten Stralke begrenzt. Nach Westen setzt sich die Griinlandflache
fort. An den stdlichen Geholzstreifen schliefit sich ein geteerter Weg an. Der Heckenstreifen im Nor-
den besteht hauptsachlich aus standortfremden Japanischem Staudenknéterich (Reynautria japonica)
und Brombeeren (Rubus fruticosus). Der Gehdlzstreifen im Siiden setzt sich Uberwiegend aus Spit-
zahorn und Kirsche zusammen. Vereinzelt finden sich noch Eiche, Weide und Hundsrose (Rosa cani-
na agg.). Der Geholzsaum ist nach Westen hin unterbrochen. Hier dominieren v.a. MadesuR ((Fi-
lipendula ulmaria) und Brennnesseln (Urtica dioica).

Abb. 1: Nordlicher Bereich, Blick von Nord nach Std Abb. 2: Blick von West nach Ost
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Abb. 3: Stdliche Gehdlzsaum Abb. 4: Neophylenbestand (Japanischer Staudenknéterich)

Nach einer entsprechende Internetrecherche liegt laut NATUREG.HESSEN das nachste groRere Ma-
culinea-Vorkommen um Gedern (Quelle: www.natureg.hessen.de, vom 21.09.2015). In den dem Plan-
gebiet nahegelegenen FFH-Gebieten wird aber der Erhalt der Lebensraume fiir Maculinea nausithous
festgelegt, so dass im Fall des Vorkommens im Plangebiet ausreichende Ersatzhabitate zur Verfiigung
stehen. Die Griinlandfliche des Plangebietes ist in der Artenzusammensetzung und Habitatausstat-
tung als suboptimal zu bewerten und zudem durch héhere Baum- und Gehdlzstrukturen umrandet und
teils verschattet. Am Randes des Gebietes befindet sich auch ein relativ groRer Bestand des invasiven
japanischen Staudenknoéterichs (Reynautria japonica), der die Flache in seiner Wertigkeit schwécht.
Das Vorkommen des Grolken Wiesenknopfes konzentriert sich zudem auf den unteren (stdlichen)
Hangbereich entlang dieser Gehdlzstrukturen. Aus diesem Grund wurde die bisherige Eingriinung von
10m auf 5m zurlickgenommen. Das Bauvorhaben selbst ist auf den mittleren Bereichen und Flachen
vorgesehen.

2.5 Arten- und Biotopschutzrecht

Aus naturschutzfachlicher Sicht kommt dem Plangebiet eher eine geringe Bedeutung zu. Lediglich der
Geholzsaum und Brombeerhecken sind als Haupt- oder Teillebensraum fir Kleinséduger, Singvogel
und Insekten von grolerer Bedeutung. Ein Augenmerk ist auf das Vorkommen des GroRen
Wiesenknopfes (Sanguisorba officinalis) zu richten. Diese kann den Raupen des Dunklen
Wiesenknopf-Ameisenblaulings (Maculinea nausithous) als Futterpflanzen dienen und ein Vorkommen
dieses Schmetterlings kann nicht generell ausgeschlossen werden. Allerdings sind durch die Baum-
und Gehodlzstrukturen die Flachen umrandet und teils verschattet und durch einen relativ groflen
Bestand des invasiven japanischen Staudenkndterichs (Reynautria japonica), der die Flache in seiner
Wertigkeit schwacht, deutlich beeintrachtigt. Der Stadt Schotten und dem Planverfasser liegen derzeit
keine Erkenntnisse Uber die Betroffenheit von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder
europaischer Vogelarten vor.

Es gilt die Vorgaben des § 44 Abs.1 Nr.1 bis Nr.3 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) -
mithin die erhebliche Stérung, Entnahme, Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten sowie der Fang, die Entnahme, Verletzung oder Totung von Individuen zu beachten. Die
Erforderlichkeit einer wvon den konkreten Gegebenheiten des Einzelfalls abhangigen
artenschutzbezogenen Erhebung ist derzeit im Rahmen der vorliegenden Planung nicht erkennbar. Die
Beachtung der Verboistatbestdnde der §§ 15 und 44 BNatSchG gilt jedoch auch bei der
nachfolgenden konkreten Planumsetzung. Der Bauherr muss dem Erfordernis des Artenschutzes
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gegebenenfalls auch hier Rechnung tragen (Prifung der Artenschutzbelange bei allen
genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren, gilt auch fiir Vorhaben nach § 55 ff.
HBO). Die Baufeldvorbereitung sowie Riickschnitte und/oder Rodungen von Gehdlzen dirfen gemal §
39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur zu Zeitpunkten aulerhalb der Brutzeit (30. September bis 01. Marz)
durchgefiihrt werden.

2.6 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (2003) drei ineinander
greifende Ebenen der Vielfalt:

= die Vielfalt an Okosystemen oder Lebensraumen,

= die Artenvielfalt — dazu z&hlen auch Mikroben und Pilze, die weder Pflanze noch Tier sind,

= die Vielfalt an genetischen Informationen, die in den Arten enthalten sind.
Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitdtskonvention),
verfolgt drei Ziele:

= den Erhalt der biologischen Vielfalt,

= die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und

= den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.
Wie die Erhebungen zum vorangegangenen Kapitel zeigen, besitzt das landwirtschaftlich intensiv

genutzte Plangebiet keine besondere Bedeutung fur die biologische Vielfalt. Erhebliche
Umweltauswirkungen treten daher wahrscheinlich nicht auf.

2.7 Orts- und Landschaftsbild

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird durch das Griinland, die anschliefenden Heckensdume
und die Talaue mit den sich anschlieRenden bewaldeten Higeln gebildet. Gestdrt wird das Land-
schaftsbild durch die im Osten und Westen vorhandenen gewerblichen Bauten.

Abb. 11: Flur 13. Flurstick 10/1 Blickrichtung von Osten nach Westen

Durch die Festsetzungen zur maximalen Gebaudehohe und Dachgestaltung sowie deren Eingriinung
kann weiterhin eine ausreichende Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild gewahrleistet werden.

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden Entwurf 07/2016



Stadt Schotten, FNP-Anderung / Bebauungsplan ,Danielswiesen" — 2.Anderung, Umweltbericht

2.8 Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Europiische Vogelschutzgebiete

Das nachstgelegene Natura-2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet Nr. 5520-306 Waldgebiete siidlich und
stidwestlich von Schotten rund 550 m stdlich des Plangebiets sowie das FFH-Gebiet Nr. 5420-304
Laubacher Wald rund 656 m dstlich des Plangebietes. Weitere nahegelegene FFH-Gebiete sind Nr.
5520-303 Wingerh&user Schweiz (rund 3 km) und Nr. 5421-302 Hoher Voogelsberg (4 km). Darliber
hinaus grenzt unmittelbar siidlich an das Plangebiet das rund 6364 ha grofe Vogelschutzgebiet Nr.
5421-401 ,Vogelsberg" an. Aufgrund der stidlich gelegenen Gehoélzstreifen ist jedoch durch die vorlie-
gende Planung mit keiner Beeintréchtigung dieses Schutzgebiets zu rechnen. Da es durch das Vorha-
ben zu keiner Flachenbeanspruchung von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung und/oder Europai-
schen Vogelschutzgebieten kommt und auch im Einwirkungsbereich keine entsprechenden Gebiete
des Schutzgebietsnetzwerks ,Natura 2000 vorhanden sind, kénnen nachteilige Auswirkungen ausge-
schlossen werden.
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des Eingriffsbereichs zu Natura-2000-Gebieten; (Quelle: http:/hessenviewer hessen de 10.02.2014)

2.9 Mensch, Gesundheit und Bevolkerung

Siedlung/Wohnen/Ldrm

Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind vorliegend zunachst nicht erkennbar. Der Geltungsbereich
befindet sich am Rande der Ortslage von Schotten. Fiir den Umweltbelang Mensch, Gesundheit und
Bevdlkerung ist nicht mit erheblichen Auswirkungen zu rechnen. Im Norden zum Plangebiet grenzt ein
ausgewiesenes Gewerbegebiet an, das derzeit jedoch brach liegt. Im Rahmen des Bauantrages gilt es
daher praventiv die R&ume so anzuordnen, dass von einer moglichen gewerblichen Nutzung keine
Beeintrachtigungen auf das Plangebiet bzw. die vorgesehene Nutzung ausgehen.
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Erholung

Das Plangebiet befindet sich in Ortsrandlage angrenzend an ein Gewerbegebiet. Es wird vor allem von
Spaziergéngern frequentiert. Aufgrund seiner kleinrdumigen Begrenztheit sind aber durch die
vorliegende Planung mit keinen erheblichen negativen Auswirkungen auf die menschliche Erholung zu
rechnen.

210 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich sind keine Kulturgliter von der Planung direkt betroffen. Auch Bodendenkmale
sind nicht bekannt. Sollten im Rahmen der Erdarbeiten unerwartet Hinweise auf Bodendenkmale
auftreten, ist umgehend die dafiir zustdndige Behtrde zu informieren. Funde und Fundstellen sind in
unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

2.11 Gebiete zur Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitét

Die durch den Bebauungsplan ermdglichte Bebauung wird keine besonderen, fiir die Luftqualitat
entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, so dass durch die Planung keine
erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestméglichen
Luftqualitat fihren wird.

3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

3.1 Kompensationshedarf
Eingriffsbewertung/Ausgleichsplanung

Die vorliegende Planung bereitet gegeniiber dem bestehenden Baurecht keinen zusatzlichen Eingriff in
Natur und Landschaft vor. Es werden hauptséchlich intensiv bewirtschafte, artenarme Griinlandflachen
in Anspruch genommen, die in ihrer Wertigkeit in einer niedrigen Kategorie liegt. Aufwertend wirkt sich
jedoch das Vorkommen des GroRen Wiesenknopfes (Sanguisorba officinalis) sowie der Gehélzsaum
aus.

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung/Anderung eines Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten als
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig, so-
dass ein Ausgleich im Zuge der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung nicht erforderlich ist. Gegen-
Uber der bisherigen Festsetzungen und Nutzungen wird die zu versiegelnde Fléche im Plangebiet re-
duziert.

4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiilhrung bzw.
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung ist zu erwarten, dass die derzeitige Nutzung der Flachen fortdauern wird. Bei
Beibehaltung der derzeitigen Nutzung ist daher nicht mit einer gesteigerten 6kologisch wertgebenden
Entwicklung der Flache zu rechnen.
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Bei Durchfiihrung der Planung:

Bei Durchfiihrung der Planung kommt es zur Umgestaltung und Uberbauung des Plangebiets. Die in
der Bewertung der Eingriffswirkungen auf Boden und Natur aufgezeigten nachteiligen Effekte sind
entsprechend der Eingriffsregelung zu kompensieren.

5 Angaben zu in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten

Der hiesige Standort bietet sich zur Ansiedlung einer sozialen Einrichtung an, da schon einige Bebau-
ungen und Gewerbebetriebe bestehen und Bauliicken geschlossen werden. AuBerdem kann die
entsprechende Infrastruktur genutzt werden. Eingriffe in moglicherweise stérsensiblere und
naturschutzfachlich hochwertigere Bereiche kénnen vermieden werden.

6 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

GemaR § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfithrung von Bauleitplénen eintreten, zu iiberwachen, um insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Manah-
men zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchsta-
be b der Anlage zum BauGB angegebenen Uberwachungsmafnahmen sowie die Informationen der
Behdrden nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen.

Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes
und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang der zu ziehenden Konsequenzen
nicht festgelegt. Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebli-
che Umweltauswirkungen zu ermitteln.

In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren Stidte und Gemeinden
ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der Fachbehorden auferhalb
der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist insoweit die in § 4 Abs. 3
- BauGB gegebene Informationspflicht der Behdrden.

In eigener Zustandigkeit kénnen die Kommunen in der Regel nicht viel mehr tun, als die Umsetzung
des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen ge-
meindlichen Stadtebaupolitik ist. Ein sinnvoller Ansatzpunkt kann z. B. sein, festzustellen, ob die MaR-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich umgesetzt wurden. So lange die Stadt kei-
nen Anhaltspunkt dafiir hat, dass die Umweltauswirkungen von den bei der Planaufstellung prognosti-
zierten nachteiligen Umweltauswirkungen abweichen, besteht in der Regel keine Veranlassung fiir
spezifische weitergehende UberwachungsmaRnahmen.

Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche Umweltauswirkungen zu konzentrieren,
fur die auch nach Abschluss der Umweltpriifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen
der vorbereiteten Planung betrifft dies insbesondere die Umsetzung der eingriffsminimierenden MaR-
nahmen (hier speziell zur Eingriinung) sowie der Eingriffskompensation.
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7 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung der Angaben

In der Stadt Schotten, soll im Bereich ,Danielswiesen* das bisher ausgewiesene Gewerbegebiet in ein
Sondergebiet umgewandelt werden, um neue Mdglichkeiten fir die Errichtung sozialer Einrichtungen
zu schaffen. Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Daniels-
wiesen" sowie der 1. Anderung werden durch den vorliegenden Bebauungsplan ,Danielswiesen — 2.
Anderung” fir den rdumlichen Geltungsbereich aufgehoben.

Das Vorhaben befindet sich im sidlichen Teil der Stadt Schotten, sidlich der Vogelsbergstrae (B
455) im Bereich der Danielswiesen (Flur 13, Flurstiick 10/1, 10/2 und 8/1). Die betroffene Fléche wird
derzeit als Griinlandfliche mit angrenzendem befestigten Weg genutzt. Das Plangebiet befindet sich in
Ortsrandlage. Nordwestlich und nordéstlich grenzt das Gebiet an bestehende Gewerbe- und Mischge-
biete an. Nach Westen schlieBen sich weiter Griinlandflachen an. Im Siidosten und Nordosten schiieft
die Flache mit einem befestigten Weg ab. Zusatzlich verladuft am siiddstlichen Rand ein Gehdlzstreifen.
Auf der suiddstlichen Seite des Weges folgen weitere Griinlandflachen und die Nidda.

Geplant ist die Ausweisung eines weiteren Baugebietes. Es wird ein Sondergebiet Zweckbestimmung
Soziale Einrichtungen (SOsg) gemat § 11 BauNVO ausgewiesen. Fiir das Baugebiet SOge wir eine
Grundflidchenzahl (GRZ) von 0,7 (70 % der Grundsticksflache) festgesetzt. Fiir den bebaubaren
Bereich werden zwei Vollgeschosse zugelassen. Innerhalb der nicht-liberbaubaren
Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen und Stellpldtze zuldssig, jedoch nicht im Bereich von Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern.

Zur Ein- und Durchgriinung enthélt der Bebauungsplan eine Reihe von Festsetzungen zur Anpflanzung
von Laubbdumen sowie zur Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen.

Uber die iiblichen zu erwartenden Abfille hinausgehend sind derzeit keine aus der kiinftigen Nutzung
entstehenden Sonderabfallformen absehbar. Samtliche entstehenden Abfille sind ordnungsgeman zu
entsorgen. Die Abwasserableitung erfolgt durch den Anschluss an das vorhandene Ver- und
Entsorgungsnetz. Die Leitungsinfrastruktur ist hinreichend dimensioniert, um eine Ver- und Entsorgung
des Planvorhabens zu ermdglichen. Um eine iiber die Bebauung hinausgehende Versiegelung der
Grundsticksflachen gering zu halten, bestimmt der Bebauungsplan, dass Gehwege, Pkw-Stellplatze,
Stellplatz- und Garagenzufahrten auf den Grundsticken in wasserdurchidssiger Weise, z.B. mit
Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen, weitfugigem oder/und wasserdurchlassigem Pflaster zu
befestigen sind.

Laut BodenViewer Hessen (Quelle: www.bodenviewer.hessen.de) befinden sich im Plangebiet Boden
aus losslehmhaltigen Soliflukationsdecken mit basischen Gesteinsanteilen, die ein hohes Ertragspo-
tential aufweisen, mit Ubergang im siid-dstlichen Randbereich zu Béden aus carbonatfreien, schiuffig-
lehmigen Auensediment. Die Bodenfunktionen werden insgesamt als ,mittel* eingestuft. Bei den Bo-
den handelt es sich Braunerden im sidlichen Randbereich Auengleye mit Gleyen und Pseudogley-
Gleyen. Das Plangebiet befindet sich in der Zone Ill A des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes
der Stadt Schotten - Tiefbrunnen ,Stausee’, sowie in der Zone Il B des festgesetzten
Trinkwasserschutzgebietes der OVAG, Friedberg fiir Kohden — Rainrod. Die Schutzgebietsverordnung
ist zu beachten. Unmittelbar stidlich angrenzend (siidlich des Teerweges) befindet sich ein
Trinkwasserschutzgebiet Zone II. Die Schutzgebietsverordnung ist zu beachten. Das Plangebiet befin-
det sich in keinem amtlich festgesteliten Oberschwemmungsgebiet. Das nichste Uberschwemmungs-
gebiet liegt 80 m siid-6stlich bzw. siidlich des Plangebietes.

Aus klimatischer Sicht handelt es sich bei dem Planungsgebiet um ein potentiell aktives Kaltluft- und
Frischluftentstehungsgebiet. Wahrnehmbare kleinklimatische Auswirkungen werden sich jedoch
voraussichtlich auf das Plangebiet selbst beschranken, wo mit einer Einschrénkung der Verdunstung
und einem geringfiigigen Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist. Wirksame Maglichkeiten

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden Entwurf 07/2016
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zur  Minimierung der beschriebenen Effekte bestehen neben einer - gemal der
bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften ausdriicklich zulassigen ~ Begriinung der Fassaden

auch in einer grofziigigen, die Beschattung férdernden Bepflanzung der nicht (iberbaubaren
Grundstlicksflachen.

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen im Voreingriffszustand wurde im September 2015 eine
Gelandebegehung des Plangebietes durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden beschrieben und sind in der
Bestandskarte kartografisch umgesetzt. Aus naturschutzfachlicher Sicht kommt dem Plangebiet eher
eine geringe Bedeutung zu. Lediglich der Gehélzsaum und Brombeerhecken sind als Haupt- oder
Teillebensraum fiir Kleinsduger, Singvégel und Insekten von gréRerer Bedeutung. Ein Augenmerk ist
auf das Vorkommen des Groflen Wiesenknopfes (Sanguisorba officinalis) zu richten. Diese kann den
Raupen des Dunkien Wiesenknopf-Ameisenbléulings (Maculinea nausithous) als Futterpflanzen die-
nen und ein Vorkommen dieses Schmetterlings kann nicht generell ausgeschlossen werden. Aller-
dings sind durch die Baum- und Gehdlzstrukturen die Flichen umrandet und teils verschattet und
durch einen relativ groRen Bestand des invasiven japanischen Staudenknéterichs (Reynautria
japonica), der die Flache in seiner Wertigkeit schwicht, deutlich beeintréchtigt.

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird durch das Griinland, die anschlieBenden Heckensiume
und die Talaue mit den nachfolgenden bewaldeten Hiigeln gebildet. Gestért wird das Landschaftsbild
durch die im Osten und Westen vorhandenen gewerblichen Bauten. Durch die Festsetzungen zur
maximalen Geb&udehéhe und Dachgestaltung sowie deren Eingriinung kann weiterhin eine
ausreichende Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild gewéhrleistet werden.

Das néchstgelegene Natura-2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet Nr. 5520-306 Waldgebiete siidlich und
siidwestlich von Schotten rund 550 m sldlich des Plangebiets sowie das FFH-Gebiet Nr. 5420-304
Laubacher Wald rund 656 m Gstlich des Plangebietes. Weitere nahegelegene FFH-Gebiete sind Nr.
5520-303 Wingerhduser Schweiz (rund 3 km) und Nr. 5421-302 Hoher Vogelsberg (4 km). Dariiber
hinaus grenzt unmittelbar stdlich an das Plangebiet das rund 6364 ha groRe Vogelschutzgebiet Nr.
5421-401 ,Vogelsberg" an. Aufgrund der siidlich gelegenen Gehélzstreifen ist jedoch durch die vorlie-
gende Planung mit keiner Beeintrachtigung dieses Schutzgebiets zu rechnen. Da es durch das Vorha-
ben zu keiner Fliachenbeanspruchung von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung und/oder Européi-
schen Vogelschutzgebieten kommt und auch im Einwirkungsbereich keine entsprechenden Gebiete
des Schutzgebietsnetzwerks .Natura 2000* vorhanden sind, kénnen nachteilige Auswirkungen ausge-
schlossen werden.

Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind vorliegend nicht erkennbar. Der Geltungsbereich befindet
sich am Rande der Ortslage von Schotten. Fiir den Umweltbelang Mensch, Gesundheit und
Bevélkerung ist nicht mit erheblichen Auswirkungen zu rechnen. Aufgrund seiner kleinraumigen Be-
grenztheit sind durch die vorliegende Planung auBerdem mit keinen erheblichen negativen
Auswirkungen auf die menschliche Erholung zu rechnen. Im Geltungsbereich sind keine Kulturgiiter
von der Planung betroffen. Auch Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Die vorliegende Planung bereitet gegeniiber dem bestehenden Baurecht keinen zuséatzlichen Eingriff in
Natur und Landschaft vor. Es werden hauptsachlich intensiv bewirtschafte, artenarme Griinlandflachen
in Anspruch genommen, die in ihrer Wertigkeit in einer niedrigen Kategorie liegt. Aufwertend wirkt sich
jedoch das Vorkommen des GrofRRen Wiesenknopfes (Sanguisorba officinalis) sowie der Gehdlzsaum
aus.

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung/Anderung eines Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten als

im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig,
sodass ein Ausgleich im Zuge der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung nicht erforderlich ist.

Planungsbiro Holger Fischer, 35440 Linden Entwurf 07/2016
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Gegeniiber der bisherigen Festsetzungen und Nutzungen wird die zu versiegelnde Flache im
Plangebiet.

Bei Nichtdurchfiihrung der vorliegenden Planung ist zu erwarten, dass die derzeitige Nutzung der
Grinlandflichen fortdauern wird. Bei Beibehaltung der derzeitigen Nutzung ist daher nicht mit einer
gesteigerten Okologisch wertgebenden Entwicklung der Flache zu rechnen. Bei Durchfilhrung der
Planung kommt es zur Umgestaltung und Uberbauung des Plangebiets. Die in der Bewertung der
Eingriffswirkungen auf Boden und Natur aufgezeigten nachteiligen Effekte sind entsprechend der
Eingriffsregelung zu kompensieren. Der hiesige Standort bietet sich zur Ansiedlung einer sozialen Ein-
richtung an, da so bestehende Bauliicken geschlossen werden und die entsprechende Infrastruktur
genutzt werden kann. Eingriffe in méglicherweise stirsensiblere und naturschutzfachlich hochwertigere
Bereiche kénnen vermieden werden.

Im Rahmen des Monitorings erscheint es insgesamt sinnvoll, die Uberwachung auf solche Umwelt-
auswirkungen zu konzentrieren, fiir die auch nach Abschluss der Umweltpriifung noch Prognoseunsi-
cherheiten bestehen. Im Rahmen der vorbereiteten Planung betrifft dies insbesondere die Umsetzung
der eingriffsminimierenden Mafinahmen und der Eingriffskompensation.

8 Anhang

Bestandskarte, unmafRstablich verkleinert

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden Entwurf 07/2016
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Mittellung der Abwﬁgungseryebnfsse




KA des Vogelsbergkreises
Amt fiir Aulsichis- und Ord
Goldhelg 20

38341 Lauterbach

Y YEICY

thr Schroibon vom Ihr Zolchen Unsor Zoichen Datum
13.04.2016 10058-2016 Wolf/Jakobi 16.08.2016

Bauloitplanung der Stadt Schotten

Beb gsplan Nr. 14 ,Daniclswi *, 2. And g sowlc Flich rtzungsplan-And g in di Bo-
reich

Mittellung der Abwigungsergebnisse

Sehr geehrte Damen und Hermren,

2u 0.9. Bauleitplanung haben Sie im Rah der Beteiligung Die Stadtverord-
netenversammlung der Stedt Schotten ha! diese auf ihrer Sitzung am 12.07. 2018 beraten

Den Abwigunpsbeschluss hierzu finden Sie in der Anlage.

Mit freundlichen Gri8en

M. Wolf

ovag Netz AG
Hansuer STr. 9-13
61169 Friedberg

thr Schreiben vom thr Zeichen Unser Zeichon
21.04.2016 u. 18.11.2015 eMail Woll/Jakobi

Bauleitplanung der Stadt Schotten
Bob lan Nr. 14 ,Danlalswiesen®, 2. Andsrung sowie Flach

Datum
16.08.2016

reich
Mitteilung dor Abwlgungsergebnisse

Sehr geehrte Damen und Hesren,

9 In di Be-

2u 0.9. Bauleitplanung haben Sie im Rehmen der Betsiligungsverfahren Anreg:
netenversammiung der Stad! Schotten hat diese auf ihrer Sitzung am 12.07.2016 bsralen

Den Abwiigungsbeschiuss hierzu finden Sie in der Anlage.

Mit freundlichen Groen

M. Wolf

. Die Stadltverord:



Reglerungsprasidium GieRen

Postfach 100851

35338 Gieflen

thr Schreiben vom Ihr Zelchen Unsor Zeichen Datum
22.04.2016 RPGI-31-6120100/77-2014/8 Woll/Jakobi 16.08.2016

RPGI-31-61a0100/77-2015/2

Bauleitplanung der Stadt Schotten

Beb gsplan Nr. 14 ,Danlelswieson”, 2. Anderung sowie Flich tzungsplan-Anderung in di Be-
reich

Mittellung der Abwlgungsergebnisse

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0.g. Bauleitplanung haben Sie im Rahmen der Beteiligung A o] ht. Die Stadty d:
natenversammiung der Stadt Schotten hat diese auf threr Sitzung am 12, 07 2016 beratan

Den Abwégungsbeschiuss hierzu finden Sie in der Anlage.

Mit freundlichen Grifien

M. Wolf

Zweckverband Abfallwirtschaft
Voge!shergkreis

Am Graben 96

36341 Lauterbach

Ihr Schrefben vom Ihr Zeichen Unser Zelchen Datum
23.03.2016 Woll/Jakobi 16.08.2016
Bauleitplanung der Stadt Schotton

Beb gsplan Nr. 14 ,Danlolswi *, 2, Andorung sowie Flich tzungsy g in di Be-
reich

Mittellung der Abwigungsorgobnisse

Sehr geehrte Damen und Herren,

2u 0.g. Bauleltplanung haben Sie im Rehmen der Beteiligungsverfahren Ar h. Die Stadt d

lung der Stadt Sch hat diese auf ihrer Sitzung am 12.07. 2(;16 beraten.

Den Abwiigungsbeschluss hierzu finden Sie in der Anlage.

Mit freundlichen GriSen

M. Wolt



Hessisches Landesam! fir Naturschutz,

Umwelt und Geologle

Postfach 3209

65022 Wiesbaden

Ihr Schrelban vom Ihr Zelchen Unser Zeichen Datum
11.04.2016 8907 50/60 — 47/16BH Wolf/Jakobi 16.08.2016

Bauleitplanung der Stadt Schotten

Bebauungsplan Nr. 14 ,Danlelswiesen®, 2, Anderung sowle Fléchennutzungsplan-Anderung in dlesem Be-
relch

Mitteilung der Abwigungsergebnisse

Sehr geehrte Damen und Harren,

2u 0.g. Bauleitplanung haben Sie im R: der Betelligungsverfahren Anregungen vorgebracht. Die Stadiverord-
nelenversemmiung der Stad! Scholten hat diese auf ihrer Sitzung am 12.07.2016 beraten,

Den Abwagungsbaschluss hierzu findan Sle in der Anlage.

Mt freundlichen GroRen

M. Wolt
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Zusammenfassende Erklarung gemiR § 6 Abs.5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB

Bauleitplanung der Stadt Schotten, Kernstadt

Bebauungsplan Nr. 14 ,Danielswiesen* - 2. Anderung und Erweiterung sowie Anderung des
Flichennutzungsplanes in diesem Bereich

1. Griinde der Wahl des vorliegenden Planes unter Beachtung anderweitiger Planungsméglich-
keiten

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Schotten hat am 25.06.2015 gemaR § 2 Abs. 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) i.V.m § 13a BauGB die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Danielswiesen"
in der Kernstadt Schotten beschlossen. Planziel des Bebauungsplanes ist zum einen die Umwidmung
der FuBwegeparzelle (Fist. 8/1) in eine ErschlieRungsstrale, um das Flurstick 10/1 optimal erschlie-
fen zu kénnen. Zum anderen beabsichtigt die Schottener Sozialen Dienste GmbH die Errichtung ei-
ner geschlossenen Wohneinrichtung auf dem Grundsttck 10/1. Die Standortwahl erfolgte nach Eig-
nung und sozialpadagogischen Kriterien sowie einer internen Alternativenprifung der bereits im
Stadtgebiet vorhandenen verstreuten Einrichtungen und Standorte der Schottener Sozialen Dienste
GmbH, siehe auch Kapitel 1.4. Das Planerfordernis lasst sich aus § 1 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit
§ 1 Abs. 6 Nummer 1, 2, 3 und 8 Baugesetzbuch begrinden.

Die Flache wurde bisher als Gewerbegebiet gemat § 8 BauNVO ausgewiesen, konnte bisher aber
nicht aufgrund der unginstigen Topographie und Lage vermarktet werden, soll nun aber in ein Sonsti-
ges Sondergebiet Zweckbestimmung Soziale Einrichtungen umgewandelt werden. Der Standort ist
von der Topographie leicht abgesetzt von den umgebenden Nutzungen und bietet sich daher for diese
Art der Nutzung an. Zudem besteht Zugriff auf das Grundstick.

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des bisher rechtskraftigen Bebauungsplanes mis-
sen daher Uberarbeitet und an das neue Vorhaben angepasst werden.

Das bisherige Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann aufgrund
neuer Rechtsprechungen nicht mehr angewendet werden und wird nun in ein reguldres 2-stufiges
Bauleitplanverfahren umgewandelt, wobei die bisher durchgeftihrten Verfahrensschritte als frihzeitige
Beteiligung (1. Verfahrensstufe gemaR § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB) fur den Bebauungsplan und
die FNP-Anderung gewertet werden. Diese Verfahrensweise ist mit dem Dez. 31 beim RP Gieflen
abgestimmt.

Anderweitige Planungsméglichkeiten kommen aufgrund des o.g. Sachverhaltes nicht in Betracht.

2. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen ist gemaR § 2 Abs.4 BauGB fir die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 Abs.6 Nr.7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufthren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begrindung und wurde in den Ver-
fahrensschritten des Bebauungsplanes beigeflgt.
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For die Umweltpriifung wurden die in der Praxis bewahrten Verfahren eingesetzt, so u.a. Gelandebe-
gehung und Vegetationsaufnahmen. Diese erméglichten eine Bewertung des Biotopbestandes und
bildeten die Grundlage firr die Bewertung der zu erwartenden Eingriffswirkungen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, die
bereits Uber den rechtskraftigen Bebauungsplan abgedeckt und kompensiert sind.

Das Ergebnis der Umweltprufung wurde im Umweltbericht dokumentiert. Entsprechend § 2a BauGB
ist der Umweltbericht Teil der Begrtindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit den gleichen
Verfahrensschritten wie die Begrindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der
Trager tffentlicher Belange).

Die Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
ist Inhalt des nachfolgenden Kapitels.

3. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbetei-
ligung

Die zu den Umweltbelangen im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung eingegangenen
Anregungen, Hinweise und Bedenken wurden in Form einer Abw&gung behandelt. Die Art und Weise,
wie die Anregungen, Hinweise und Bedenken im Bebauungsplan berucksichtigt wurden, sind im Detail
in den Beschlussempfehlungen zu den jeweiligen Verfahrensschritten gemaR § 3 und § 4 BauGB
dokumentiert und zu entnehmen. Diese Beschlussempfehlungen wurden in den stadtischen Gremien
entsprechend vorgestellt, diskutiert und letztlich von der Stadtverordnetenversammiung beschlossen.

Die wesentlichen Anregungen, Bedenken und Hinweise im Rahmen der Offenlage gemaR § 3 Abs.2
i.V.m. § 4 Abs.2 BauGB k&nnen wie folgt zusammengefasst werden:

HLNUG: Hinweise zum Bodenschutz und zur Versickerung.

RP Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst: Es liegen keine Hinweise auf Kampfmittel im Plangebiet vor.
RP Gieflen Altlasten: Es liegen keine Hinweise auf Altlasten im Plangebiet vor.

RP Giefsen Abfallentsorgung: Hinweise zum Bodenschutz und zur Abfaliverwertung.

ZAV: Es liegen keine Hinweise auf Altlasten im Plangebiet vor. Hinweise auf die Verwendung von
Hecken- und Baumschnitt.

Die konkreten Anregungen und Hinweise der Fachbehérden zu den verschiedenen Umweltbelangen
sind im Rahmen der Abwagungen ausfuhrlich behandelt worden, es wird auf die Ausfithrungen in den
Verfahrensunterlagen zum Bebauungspan auf die Seiten ...... ff. und ......ff.) und in den Genehmi-
gungsunterlagen zum FNP auf die Seiten ....... ff.und ...... ff. verwiesen.

Linden und Schotten, Juli 2016



