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Abb. 1: Ubersicht raumlicher Geltungsbereich
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1 Vorbemerkungen

1.1  Planziel und Planerfordernis

Die Stadt Schotten hat am 09.05.2019 die Aufstellung der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 17 ,Auf der Aue II* sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Auf der Aue II* in der
Kernstadt beschlossen. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am nérdlichen Ortsrand
der Kernstadt Schotten.

Ziel der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ist es, zum einen die Bebaubarkeit des
eingeschrankten Gewerbegebietes zu optimieren, um somit den Standort des Gewerbebetriebes zu sichern.
Zum anderen soll Baurecht fiir die Erweiterung des Betriebsgel&ndes nach Nordosten geschaffen werden.
Durch diese Plandnderungen werden die Grundziige des bisher rechtskréftigen Bebauungsplanes beriihrt.
Die Planziele gelten auch fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Schotten stellt fiir diesen Bereich gewerbliche Flachen und eine
landwirtschaftliche Flachen dar. Folglich ist der Bebauungsplan nicht aus dem wirksamen Fl&chennutzungs-
plan entwickelt, so dass im Parallelverfahren eine Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt.

Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes und eines eingeschrankten Ge-
werbegebietes im Bereich der Stralle Auf der Au mit einer GréRe von insgesamt rund 0,48 ha. Das Plangebiet
selbst wird tuber die bestehende Stralle erschlossen.

Das Planerfordernis beruht auf der Tatsache, dass die ortliche Firma Galabau Koch (Garten- und Landschafts-
bau) das aktuelle Betriebsgelande maximal ausgenutzt hat und eine Erweiterungsflache nur nach Nordosten
moglich ist bzw. benétigt wird. Durch den rechtskraftigen Bebauungsplan wird der siidwestliche Geltungsbe-
reich als Gewerbegebiet im Sinne § 8 Baunutzungsverordnung ausgewiesen. Flr den nordwestlichen Bereich
wird aufgrund der nérdlich angrenzenden Wohnbebauung ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt.
Hier sind nur Lagerflachen, Nebenanlagen sowie Stellplatze zuldssig. Fur die sinnvolle Ausnutzung des Grund-
stiickes ist gleichzeitig die Verlegung der Grabenparzelle Fist. 98 nach Nordosten zwingend erforderlich. Der
derzeitige Ortsrand, der durch Gehdlze geprégt wird, soll um ca. 15 m nach Nordosten verschoben und somit
die Grabenparzelle neu gestaltet werden. Der Bedarf wurde seitens der Firma gegentber der Stadt angemel-
det, um den bestehenden und bereits ausgebauten Standort vor Ort zu sichern. Aufgrund der bereits getétigten
Investitionen in den letzten Jahrzehnten auf dem etablierten Standort kommt eine Gesamtverlagerung des
Betriebes nicht in Betracht.
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1.2 Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss geman
§ 2 Abs.1 BauGB

09.05.2018
Bekanntmachung 09.11.2019*

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 Abs.1 BauGB

14.11.2019 - 13.12.2019
Bekanntmachung: 09.11,2019*

Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger
Trager offentlicher Belange geman

§ 4 Abs.1 BauGB

Anschreiben 11.11.2019
Frist 13.12.2019

Beteiligung der Offentlichkeit gemé&R
§ 3 Abs.2 BauGB

12.07.2021 — 27.08.2021
Bekanntmachung: 03.07.2021*

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange geman
§ 4 Abs.2 BauGB

Anschreiben 06.07.2021
Frist analog § 3 Abs.2 BauGB

Satzungsbeschluss gemal
§ 10 Abs.1 BauGB

04.11.2021

Die Bekanntmachungen erfolgen gemaR Hauptsatzung der Stadt Schotten im Kreisanzeiger.

Fur die Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes wird ein zweistufiges Regelverfahren mit Flachennut-
zungsplananderung und Umweltpriifung aufgestellt und durchgeftihrt.

Es lagen Griinde vor, die gesetzlich vorgeschriebene Auslegungszeit des § 3 Abs.2 BauGB von mindestens

einem Monat um 2 Wochen zu verlangern (Einschrankungen in der Verwaltung wg. Corona-Pandemie).

1.3 Lage, GroRe und Nutzung des Plangebietes

Das am nérdlichen Rand des Stadtteils Schotten gelegene Plangebiet liegt siidéstlich der Stralle Auf der Au
und ist bereits zu ca. 75 % durch Betriebsgebaude, Lagerflachen und Stellplatze genutzt. Die verbleibenden
25% werden durch Griinland und Geholzstrukturen gepragt.

GroRe: rd. 0,48 ha

Lage: Nordlicher Ortsrand
Flur 4, Flst 24/4tlw., 25/1 und 34tlw.
Flur 5, Flst. 91/1tlw., 96, 97, 98 und 99tlw

Exposition: Das Plangebiet fallt nach Stiden/Stdosten leicht ab.

Nutzung: Betriebsflache des Gewerbegebietes, Griinland (intensiv)

Ausweisung: Gewerbegebiet und eingeschréanktes Gewerbegebiet i.S.d. § 8 BauNVO

Planungsbiiro Fischer — 35435 Wettenberg
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Abb. 2: Luftbild des Plangebieies Ge!tungsbereich rot gekennzeichnet

Quelle: HLNUG - NaturegViewer Abruf 30.10.2019 genordet, ohne MaRstab

1.4 Ubergeordnete Planungen und rechtskréftige Bebauungsplédne

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt die Flachen des geplanten Gewerbegebietes als Vorranggebiet
Siedlung Bestand (5.2-3), als Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft (6.3-2), Vorbehaltsgebiet fur den Grundwas-
serschutz (6.1.4-12) und angrenzend als Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft (6.1.1-2) dar. Die Belange
von Natur und Landschaft sind angemessen zu beriicksichtigen, die rechtlichen Vorgaben des Vogelschutz-
gebietes sind zu beachten (siehe Umweltbricht). Folglich steht das geplante Vorhaben zunéchst keinen Zielen
des Regionalplanes Mittelhessens 2010 entgegen. Aufgrund der Kleinflachigkeit (1.500m?) der Erweiterung
eines bestehenden Betriebes und der Betroffenheit von Grundsatzen der Raumordnung geht die Stadt Schot-
ten davon aus, dass das Bauleitplanverfahren an die Ziele des Regionalplans Mittelhessens 2010 angepasst
ist.

GemaR Stellungnahme der Oberen Landesplanungsbehérde vom 19.12.2018 ist der Bedarf vor Ausweisung
neuer gewerblicher Bauflachen grundsatzlich in den Vorranggebieten Industrie und Gewerbe Bestand durch
Nachverdichtung und Umnutzung bereits bebauter Flachen zu decken (5.3-5 (Z)). Es handelt sich hier jedoch
um die Erweiterung eines bestehenden Betriebes um eine Lagerflache auf etwa 0,1 ha. Auf eine Alternativen-
prufung kann laut Obere Landesplanungsbehérde in diesem Fall verzichtet werden, da nachvollzogen werden
kann, dass eine Erweiterung in direkter Angrenzung an das Bestandsgelande sinnvoll ist.

Planungsbiiro Fischer — 35435 Wettenberg Satzung 11/2021
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Die Vorbehaltsgebiete fir den Grundwasserschutz sollen in besonderem Mafle dem Schutz des Grundwas-
sers in qualitativer und quantitativer Hinsicht dienen. In diesen Gebieten mit besonderer Schutzbedurftigkeit
des Grundwassers soll bei allen Abwégungen den Belangen des Grundwasserschutzes ein besonderes Ge-
wicht beigemessen werden (6.1.4.12 (G)). Hierzu wird auf die eingriffsminimierenden Festsetzungen 1.3.1,
1.3.2 und 2.3 und auf die Ausfithrungen im Umweltbericht verwiesen.

Die zum Vorentwurf vorgebrachten Hinweise zur Festsetzung des Einzelhandelsausschlusses und der Selbst-
vermarktungsklausel (vgl. Ziel 5.4-10) wurden in der textlichen Festsetzung bertcksichtigt, siehe auch Kapitel
3.1,

Abb.3: Ausschnitt des Regionalplanes Mittelhessen 2010 mit Lage des Plangebietes, der Pfeil kennzeichnet die Lage des
Gebietes

L

P ANNOLL

- Vorranggebiet Siedlung Bestand * (5.2-1) =
7/@5 Vorbehaltsgebiet for Natur und Landschaft (6.1.1-2)" P

Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz
| (81412

Der wirksame Fldchennutzungsplan der Stadt Schotten stellt das Plangebiet als gemischte Bauflache und
als landwirtschaftliche Flache dar. Da Bebauungspléne gemal § 8 Abs.2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, steht die Darstellung des Flachennutzungsplanes der vorliegenden
Planung entgegen und erfordert dementsprechend eine Anderung des Flachennutzungsplanes durch
Darstellung einer gewerblichen Bauflache im Bereich der Stralle Auf der Au im Parallelverfahren geman § 8
Abs.3 BauGB. Ziel der FNP-Anderung ist die Umwandlung der gemischten Bauflachen und Flache fur die
Landwirtschaft in eine gewerbliche Baufiache gemaR § 1 Abs.1 Nr.3 BauNVO.

Planungsbiiro Fischer — 35435 Wettenberg Satzung 11/2021
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Far den raumlichen Geltungsbereich liegt angrenzend ein rechtskréftiger Bebauungsplan vor, BP Nr.17 ,Auf
der Aue II" vor. Satzungsbeschluss 21.12.1995. Als Nutzungsmatrix sind festgesetzt:

GE E - Eingeschranktes Gewerbegebiet

GRZ 0,4,

GFZ 0,8

O - offene Bauweise

Private Grinflache Zweckbestimmung Rasen (parallel zum Bach)

Planungsbiiro Fischer — 35435 Wettenberg Satzung 11/2021
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Abb.5: Bebauungsplan Nr.1

7 Auf der Aue [I" (Teilausschnitt Nordéstlicher Bereich)

:-—3.5"_‘";." ! L -,.\.. A M‘ -

Die geplante Erweiterung ist rot markiert und stellt eine Abrundung des Siedlungskérpers dar.

2 Stadtebauliche Aspekte und planerische Gesamtkonzeption

Das Potential an Gewerbeflachen an diesem Standort ist aufgebraucht, sodass in der GréRenordnung von
rund 1.500m? nur noch eine Erweiterung nach Nordosten bis auf Hohe der angrenzenden Grundstiicke des
Wohngebietes zur Verfligung stehen. Da der Standort nicht grundlegend verlagert werden kann, muss das
bestehende Baurecht optimiert werden. Durch die Verlagerung der Grabenparzelle, die derzeit das Grundstick
verrohrt quert, kann noch eine kleine Flache fur die Lagerung von Materialien genutzt werden. Hierzu ist die
Verlagerung der Grabenparzelle parallel zum landwirtschaftlichen Weg in Richtung Nordosten und dann ab-
zweigend nach Osten zur Bachparzelle erforderlich. Hierfur ist ein eigenstandiges wasserrechtliches Geneh-

migungsverfahren erforderlich, dass zum Entwurf des Bebauungsplanes seitens des Vorhabentragers einge-
leitet wird.

Aus Grunden des flachensparenden Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 Baugesetzbuch) wird die
bisher festgesetzte Grundflachenzahl fur die bestehenden, wie auch fur die geplante Lagerflache auf 0,8 er-
hoht. Gleichzeitig wird jedoch fur das eingeschrankte Gewerbegebiet 2 festgesetzt (textliche Festsetzung
1.1.3), dass nur Lagerflachen, Nebenanlagen und Stellplatze zulassig sind. Somit werden im Ubergang zur
freien Landschaft keine baulichen Anlagen (Hochbauten) im eingeschrankten Gebiet vorgesehen.

Gleichzeitig werden fur das bestehende Gewerbegebiet Tankstellen und Vergniigungsstatten von der Zulas-
sigkeit ausgeschlossen. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter sind jedoch allgemein zulassig und in der Form Vorort auch existent. Die Zulassigkeit begrindet
sich auch aufgrund der angrenzenden Nutzungen (Mischgebiete und Wohngebiete). Insgesamt sind die ein-
zelnen Nutzungen siedlungsorganisch gewachsen und kénnen aufgrund der unterschiedlichen Nutzungsarten

Planungsbiiro Fischer — 35435 Wettenberg Satzung 11/2021
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(eingeschranktes Gewerbe und Wohnen) stédtebaulich miteinander vereinbart werden. Bisher liegen auch
keine Kenntnisse tber stadtebauliche Konflikte vor.

Gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan wird der bachbegleitende Griinstreifen fortgesetzt und die
entsprechende Bauverbotszone gemal § 23 Hessisches Wassergesetz in der Plankarte dargestelit. Bei den
Abstanden zu dem Gewé&sser muss beachtet werden, dass der eigentliche Bachverlauf innerhalb der Bach-
parzelle im Sudosten liegt und somit der Abstandsbereich aufgrund des vorhandenen Bestandes im GE 1 bzw.
teilweise im GE 2 mit 5 m angenommen werden kann (Bestand gleich Innenbereich). Fur die Verlegung der
Grabenparzelle im Nordosten wird jedoch aufgrund der AuRenbereichslage ein Abstand von 10 m festgesetzt.
Zusatzlich wird der Grunstreifen durch entsprechende PflegemalRnahmen 6kologisch aufgewertet und stellt
somit eine Eingriffsminimierung in den Boden, Natur und Landschaft dar.

Die Lage des Plangebietes am nérdlichen Ortsrand des Stadtteils Schotten zum AuRenbereich hin und die
Néhe zur angrenzenden Bebauung bedingen eine entsprechende Abgrenzung sowie eine Einbettung des Ge-
bietes in das bestehende Landschaftsbild. Von Bedeutung ist die bestehende Eingriinung im Bereich der B6-
schung parallel zur Bachparzelle, die die bestehende und kiinftige Gewerbeflache eingriint. Weitere Eingri-
nungen in Form von Anpflanzungen von standortgerechten einheimischen Laubbiumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind Uber die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen vorgesehen. Neben den
Festsetzungen im Bebauungsplan zur Eingriffsminimierung in das Orts- und Landschaftsbild sind vor allem im
Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens und bei der Architektur entsprechende gestalteri-
sche Elemente mit der Rucksichtnahme und Integration der Nutzungen in das bestehende Landschaftsbild
vorzusehen.

3  Inhalt und Festsetzungen

Gemal § 1 Abs.5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentber kinftigen Gene-
rationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bo-
dennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die na-
turlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Zur Ausflhrung dieser Grundnormen werden in dem Bebauungsplan zeichnerische und textliche Festsetzun-
gen getroffen. Dabei orientieren sich Art und Maf der baulichen Nutzung sowie die gestalterischen Vorgaben
an der vorhandenen Bebauung im Plangebiet und den bestehenden nérdlich angrenzenden Misch- und Wohn-
gebieten, um das charakteristische Gesamtbild des Gewerbegebietes zu erhalten und behutsam weiterentwi-
ckeln zu kénnen.

Fur den raumlichen Geltungsbereich gilt: Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des bisher rechts-
kraftigen Bebauungsplanes Nr. 17 "Auf der Aue II" werden durch die vorliegende 3. Anderung und Erweiterung
ersetzt.

Planungsbiiro Fischer — 35435 Wettenberg Satzung 11/2021
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3.1 Art der baulichen Nutzung (BauGB, BauNVO)

Im Plangebiet wird ein Gewerbegebiet und ein eingeschranktes Gewerbegebiet im Sinne § 8 BauNVO, das
vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben dient.

Zulassig sind im GE:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,
- Geschéfts-, Bliro und Verwaltungsgebé&ude.

- Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflidche und Baumasse untergeordnet sind*

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke.
*Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 Abs.6 BauNVO und § 8 Abs.3 Bau3NVO gilt fur das Gewerbege-
biet (GE 1), das Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter allgemein zuldssig sind. Die textliche Festsetzung 1.1.2 erfasst die Wohnnutzung im Bestand.

Die tbrigen ausnahmsweise zulassige Nutzungen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da sie dem
Planziel der Sicherung und Erweiterung der gewerblichen Bauflachen und Gebaude, entgegenstehen.

Unzuldssig sind gemal Festsetzung 1.1.1
- Tankstellen,

- Vergniigungsstatten.

Zulassig sind im GE (eingeschrankt) gemaR textlicher Festsetzung 1.1.3:
- Lagerflichen,
- Nebenanlagen
- Stellplatze

Die Einschrénkung ist durch die nérdlich angrenzende Nutzung stadtebaulich bzw. immissionsschutzrechtlich
begriindet.

GemaR der textlichen Festsetzung 1.1.4 sind im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen
von Gewerbe- bzw. Industriebetrieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, nicht
zugelassen. Ausnahmsweise zuldssig sind nur solche Einzelhandelsbetriebe, die in unmittelbarem raumlichen
und betrieblichen Zusammenhang mit produzierenden Gewerbe- bzw. Industriebetrieben stehen und nicht
mehr als insgesamt 200 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache haben (raumordnerische Vorgabe des Regio-
nalplanes Mittelhessen 2010).

Die Darstellung der Art der baulichen Nutzung (hier: Gewerbegebiet) erfolgt innerhalb und auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen farbig gemanr Planzeichenverordnung.
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3.2 MabR der baulichen Nutzung, Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche (BauGB, BauNVO)

Bei der Festsetzung des Malles der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemal § 16 Abs.3 BauNVO
stets die Grundflachenzahl oder die Grofie der Grundflachen der baulichen Anlagen und die Zahl der
Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung offentliche
Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen.

Zum Mal der baulichen Nutzung setzt der vorliegende Bebauungsplan daher die Grundflachenzahl, die
Geschossflachenzahl sowie die Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse fest. Die kunftige
Hoéhenentwicklung der geplanten Bebauung wird zudem durch die Festsetzung der maximal zul&ssigen Ober-
kante der Gebaude bestimmt. In Relation zum Baugrundstiick und in Kombination mit der Festsetzung der
Baugrenzen wird somit eine dem Standort angemessene Nutzung und behutsame bauliche Verdichtung
ermdglicht.

Grundflichenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel m?* Grundfidche je m? Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs.3
BauNVO zulassig sind.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt gemal § 19 Abs.1 BauNVO fur das Gewerbegebiet (GE1 und GEe2)
die Grundflachenzahl auf das Mal einer von GRZ = 0,8 fest. Die Obergrenze fur die Bestimmung des MaRes
der baulichen Nutzung gemaR § 17 BauNVO bleibt fir das Gewerbegebiet somit unterschritten, dennoch ver-
bleibt den Gewerbetreibenden ein hinreichender Handlungsspielraum.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel m* Geschossflache je m? Grundstucksflache im Sinne des § 19
Abs.3 BauNVO zulassig sind.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt gemaf § 20 Abs.2 BauNVO fur das GE1 die Geschossflachenzahl
(GFZ) auf ein Maf} von GFZ = 0,8 fest

Die Geschossflachenzahl ergibt sich im GE1 zudem aus der Grundflachenzahl multipliziert mit der Zahl der
zulassigen Vollgeschosse. Im GEe2 wird keine Geschossflache festgesetzt, da die Flache nicht mit Hochbau-
ten besetzt wird.

Zahl der Vollgeschosse (Z)

Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen wird durch die Zahl der zulassigen Vollgeschosse bestimmt. Die
Hessische Bauordnung (HBO) definiert den Vollgeschossbegriff wie folgt:

Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 m (iber die Gelén-
deoberfliche hinausragen, sonst sind sie Kellergeschosse. Hohlrédume zwischen der obersten Decke und der Be-
dachung, in denen Aufenthaltsraume nicht méglich sind, sind keine Geschosse. Vollgeschosse sind oberirdische
Geschosse, die eine Héhe von mindestens 2,30 m haben. Ein gegentiber mindestens einer Aulenwand des Ge-
béudes zuriickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) und ein Geschoss mit mindestens einer geneigten
Dachfiidche ist ein Viollgeschoss, wenn es diese Héhe (ber mehr als drei Viertel der Brutto-Grundfliche des darunter
liegenden Geschosses hat.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt fur das GE1 die Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse bestands-
orientiert auf ein Mafl von Z = | fest, sodass eine flr die Lage des Plangebietes sowie auch hinsichtlich der
vorhandenen Umgebungsbebauung angemessene Héhenentwicklung erreicht werden kann (Abstufung zum
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AuRenbereich hin). Im GEe2 wird kein Vollgeschoss festgesetzt, da die Flache nicht mit Hochbauten besetzt
wird.

Festsetzungen zur H6henentwicklung

Da die Hessische Bauordnung (HBO) nur eine Mindesthéhe vorgibt, ist der Begriff des Vollgeschosses héhen-
maRig zunachst unbegrenzt. Fir das vorliegende Vorhaben wird die Festsetzung einer Hohenbegrenzung der
Gebaude fur stadtebaulich nicht erforderlich gehalten.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden Baugrenzen festgesetzt, die mit dem Hauptgeb&ude bzw.
mit den Lagerflachen nicht tberschritten werden durfen. Durch die Baugrenzen werden die Gberbaubaren
Grundstucksflachen (,Baufenster”) definiert, innerhalb derer die Geb&ude errichtet werden dirfen. Im vorlie-
genden Bebauungsplan sind die Gberbaubaren Grundstiicksflachen ausreichend dimensioniert, sodass den
Bauherrn bei der Anordnung der Gebé&ude eine gewisse Entscheidungsfreiheit gewahrt wird. Hinsichtlich der
Stellung der Geb&dude wird jedoch empfohlen, die Firstrichtung so zu wahlen, dass bei Bedarf auch nachtrag-
lich auf den Dachern Solar- und Fotovoltaikanlagen angebracht werden kénnen.

Gemal der textlichen Festsetzung 1.2 dirfen Stellplatze und Nebenanlagen sowie Lagerflachen und Stitz-
mauern auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache angeordnet werden. Allerdings missen sie der
baulichen Hauptanlage untergeordnet sein. Diese Festsetzung gilt nicht fur den in der Plankarte dargestellten
Gewdsserrandstreifen. Hier wird auf § 23 HWG verweisen.

3.3 Gestalterische Vorgaben — Integrierte Orts- und Gestaltungssatzung (HBO)

In den vorliegenden Bebauungsplan werden gestalterische Festsetzungen 2.1 - 2.3 bezlglich der geplanten
Bebauung zur Dachgestaltung und der Gestaltung der Einfriedungen aufgenommen, damit sich die kinftigen
Gebaude an die bestehenden Geb&ude angrenzend zum Plangebiet sowie dem n&heren Umfeld des Plange-
bietes anpassen. Den Bauherren verbleibt dennoch ein hinreichender Gestaltungsspielraum. Bei der Dach-
eindeckung sind nicht spiegeinde oder reflektierende Materialien in dunklen (anthrazit, schwarz, grau) und
roten Farbtonen (braun, ziegelrot, dunkelrot) sowie dauerhafte Begrinungen zulassig. Anlagen zur aktiven
Nutzung von Solarenergie sind ebenfalls zuldssig. Hinzu kommen die Dachform und Dachneigung, die im
Plangebiet selbst festgesetzt wird. Zulassig sind Flach-, Sattel- und Pultdécher mit einer Dachneigung von
maximal 20°, wobei Flachdacher zu begrunen sind. Aufgrund der Lage am Rand des Stadtteils sind diese
gestalterischen Festsetzungen fur die kiinftige Dachgestaltung stéadtebaulich begriindet.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Einfriedungen beziehen sich auf die Zuldssigkeit von ausschlieflich
gebrochenen Einfriedungen: Seitliche und (zum StraRenraum) rickwartige Einfriedungen sind ausschlieBlich
aus Hecken oder Drahtgeflecht und Holzlatten in senkrechter Gliederung i.V.m. der Anpflanzung einheimischer
standortgerechter Laubstrducher zulassig. Einfriedungen sind auf einer Héhe von maximal 1,20 m (ber der
natUrlichen Geléndeoberflache zu begrenzen.
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Grundstucksfreiflachen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Die Grundstticksfreiflachen (= nicht iberbaubare Grundstiicksflache laut GRZ inklusive § 19 Abs. 4 BauNVOQ)
sind zu 100% als Garten- und Grunflachen zu gestalten, um eine Mindestbegrinung der verbleibenden Grund-
stuckfreiflachen zu gewahrleisten (Klimaschutz und Minimierung des Eingriffs in den Boden- und Wasserhaus-
halt).

3.4 Wasserrechtliche Empfehlungen (keine Festsetzungen)

Gemal den Vorgaben der Wassergesetzen 3.3 gilt zur Verwendung von Niederschlagswasser; Abwasser,
insbesondere Niederschlagswasser nicht begrinter Dachflachen ist zu sammeln und zu verwerten (Brauch-
wassernutzung, Léschwassernutzung, etfc.), wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen.

Im Gewerbegebiet kann aufgrund der gewerblichen Fl&chen und Nutzung von der Brauchwassernutzung ab-
gesehen werden, da hier wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche Belange dem entgegenstehen kénnten.
Hier muss im Zuge der Entwasserungsplanung auf Ebene des Bauantrages abschliefend entschieden wer-
den, inwieweit zum Beispiel eine Brauchwassernutzung, Versickerung, etc. méglich ist. Die Direkteinleitung in
den Vorfluter ist nicht zuladssig.

3.5 KompensationsmaBnahmen und eingriffsminimierende MaBnahmen (BauGB)

Um eine gewisse gestalterische Qualitat bereits auf Ebene der Bauleitplanung vorzubereiten, gilt es geman
Festsetzung 1.3.2 die vorhandenen Anpflanzungen und Gehdlze gemal Vorgabe auf der Plankarte zu erhal-
ten. Hiermit kann der Ubergang zu den angrenzenden Nutzungen landschaftsgerecht gestaltet werden.

Festsetzung 1.3.1 bestimmt die wasserdurchldssige Befestigung bestimmter Grundstiicksteile wie Stell-
platze, Garagen- und Stellplatzzufahrten im Sinne von untergeordneten Nebenanlagen, um den Eingriff in den
Boden- und Wasserhaushalt zu minimieren. Bei Betriebs-, Lager- und Hofflachen sowie Anlieferungsbereichen
bei Gewerbebetrieben ist aus Griinden der Betriebssicherheit eine wasserundurchldssige Befestigung zulés-
sig.

Festsetzung 1.3.2 von Ma3nahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit dem Entwicklungsziel Erhalt der ufer-
nahen Geholzstrukturen. Hierbei sind gerodete Gehdlze durch standortgerechte Neuanpflanzungen zu erset-
zen.

3.6 Sonstige Festsetzungen (BauGB)

Aufschittungen, Abgrabungen und Stutzmauern im Bereich des Straflenkérpers gemaR textlicher Festsetzung
1.6:

Gemal § 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB gilt fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern im Bereich des Stra-
Renkorpers: Von der Strallenseite aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem
Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des Stralenkérpers erforderlich sind. Sie kénnen von den
Grundstuckseigentumern durch die Errichtung von Stutzmauern bis zu 1,0 m (HéchstmaR) abgewendet
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werden. Ausnahmen von dem Héchstmal? konnen bei besonders ungiinstigen Gelandeverhaltnissen zugelas-
sen werden.

4 Landschaftspflege und Naturschutz

41 Umweltpriifung und Umweltbericht

Bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitpldnen ist i.d.R. nach § 2 Abs.4 BauGB eine Umweltprifung fur
die Belange des Umweltschutzes durchzuftihren. Im Rahmen der Umweltprifung sind die voraussichtlichen,
erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einen Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.
Dabei legt die Kommune fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung
der Belange des Umweltschutzes flr die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltbelange werden im § 1 Abs.6
Nr.7 BauGB strukturiert und insbesondere um die sich aus dem EU-Recht ergebenen Anforderungen fortent-
wickelt (insbesondere UVP und UP sowie FFH- und Luftqualitatsrichtlinien). Fur den Bereich der Bauleitpla-
nung enthalt das Baugesetzbuch durch das EAG Bau (Europarechtsanpassungsgesetz Bau) eine gesonderte
Umsetzung des EU-Rechtes, mit dem die Durchfilhrung der Umweltpriifung hier abschlieRend geregelt wird.
Hierzu ist im Katalog der abwéagungserheblichen Belange die Zusammenstellung der Umweltbelange in § 1
Abs.6 Nr.7 prazisiert worden, um den Uberblick tber die wesentlichen in der Umweltpriifung zu betrachtenden
Umweltauswirkungen zu erleichtern. § 1a enthalt ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz, die insbeson-
dere nach Ermittlung des einschlggigen Materials in der Umweltpriifung zu beachten sind.

Der § 2 Abs.4 BauGB stellt die Grundnorm fir das Verfahren der Umweltprifung dar. In dieser Vorschrift wird
die Umweltprafung in die zentralen Arbeitsschritte — Ermittlung, Beschreibung und Bewertung - definiert, wobei
entsprechend der Systematik der Richtlinie fur Einzelheiten auf die Anlage zum Baugesetzbuch verwiesen
wird. Der § 2a BauGB ist zu einer allgemeinen Vorschrift iber die Begriindung von Bauleitpl&nen ausgestaltet
worden, in dem verdeutlicht wird, dass der Umweltbericht einen Bestandteil der Begriindung bildet, in dem die
Ergebnisse der Ermittlung und Bewertung in einem eigenen Abschnitt dargestellt werden. Die einzelnen in den
Umweltbericht aufzunehmenden Angaben, die aus den bisherigen Vorgaben des § 2a BauGB abgeleitet wur-
den, ergeben sich aus der Anlage zum Baugesetzbuch. Sie bilden eine Orientierung fiir den Aufbau und die
Gliederung des Umweltberichtes.

Die Umweltprafung ist durch die neuen Vorschriften als Regelverfahren fur grundsétzlich alle Bauleitplane (BP
und FNP) eingefahrt worden (Ausnahme vereinfachte Verfahren gemaR § 13 BauGB). Im Rahmen der fruh-
zeitigen Tragerbeteiligung sind die Anforderungen an Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu
ermitteln. Darauf aufbauend wird die Umweltprufung durchgefiihrt, die mittels des Umweltberichts im Rahmen
der Entwurfsoffenlage der Offentlichkeit zuganglich gemacht wird. Bei der Integration der Umuweltpriifung in
das Bauleitplanverfahren sind nach der EU-Richtlinie folgende Verfahrensschritte zu beachten:

1. Feststellung der Notwendigkeit einer Umweltpriifung

Festlegung des Untersuchungsrahmens und der in den Umweltbericht aufzunehmenden
Informationen (sog. Scoping), dazu dient der Verfahrensschritt gemaR § 4 Abs.1 BauGB

Erstellung eines Umweltberichtes

Behdrden und Offentlichkeitsbeteiligung §§ 3 und 4 BauGB

Beruicksichtigung der Ergebnisse bei der weiteren Entscheidungsfindung (Abwéagung)

Bekanntgabe der Entscheidung § 10 Abs.4 BauGB (Bekanntmachung des Planes und Erlangung der
Rechtskraft)

7. Uberwachung und Monitoring

n
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Die o.g. Vorgaben hat der Gesetzgeber bei der Integration der Umweltpriifung in das Deutsche Bauplanungs-
recht berlicksichtigt, ohne dass hierdurch eine wesentliche Anderung des Verfahrensablaufs erfolgt ist. Viel-
mehr geben die einzelnen Verfahrensschritte im Wesentlichen die Arbeitsschritte wieder, die bei der Zusam-
menstellung und Bewertung des umweltrelevanten Abwéagungsmaterials ohnehin fiir eine sachgerechte Ab-
wagung durchzufithren sind. Die zentrale Vorschrift der Umweltprifung im Baugesetzbuch ist § 2 Abs.4. Da-
nach sind im Rahmen der kommunalen Bauleitplanverfahren die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen
auf die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB zu ermitteln und in einem
Umweltbericht zu beschreiben bzw. anschlieRend — im Rahmen der Abwé&gung - zu bewerten sind. Ob und
inwieweit die im Umweltbericht aufgefihrten Umweltbelange gegentiber anderen Belangen vorgezogen oder
zurtickgestellt werden, ist nicht mehr Bestandteil der Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB, sondern der
allgemeinen Abwé&gung nach § 2 Abs.3 i.V.m. § 1 Abs.7 BauGB. Diese erfolgt nicht mehr im Rahmen des
Umweltberichtes, sondern ist - wie bisher - Bestandteil der weiteren Planbegriindung. Der Umweltbericht kann
auch nach den Verfahrensschritten gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB erstellt und dann im Rahmen der
Offenlage o6ffentlich ausgelegt werden, zumal die o.g. Verfahrensschritte dazu dienen, den Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung festzulegen. Die fur die Umweltprifung erforderlichen Untersuchungen wurden bereits
durchgefuhrt und werden derzeit ausgewertet. Die Umweltpriifung wird vollstandig erst zum Verfahrensschritt
der Entwurfsbeteiligung mit 6ffentlich ausgelegt und ist dann Bestandteil der Begriindung.

Die durch das Vorhaben vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR § 1a BauGB auszuglei-
chen. Die daftir vorgesehenen Ausgleichsmafinahmen kénnen gemaR § 9 Abs. 1a Satz 2 Hs. 1 BauGB den
unterschiedlichen Eingriffen im Plangebiet zugeordnet werden (siehe Kapitel 4.2). Aufgrund der Ausweisung
der Bauflachen im AuRenbereich sowie der Festsetzung von neuen ErschlieBungsstraien ist eine differen-
zierte Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erforderlich. Zum Entwurf wurden daher die Zuordnung von Okokon-
tomallnahmen mit in die Planung aufgenommen, die den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriff
kompensieren. Hierzu wird auf die Ausfithrungen im Umweltbericht verwiesen.

Die vorliegende Planung sieht nun die Zuordnung einer anerkannten OkokontomaRnahme auf dem Flurstiick
171tlw., in der Flur 7, Gemarkung Schotten (Waldstilllegung MalRnahmenfléache 2) vor. Die Flache liegt ¢stlich
der Kernstadt Schotten. Die anerkannte Flache und MalRnahme wird nachrichtlich tibernommen und auf der
Plankarte aufgefiihrt und zugeordnet. Weitere Details sind im Umweltbericht aufgefthrt.

4.2 Zuordnung der Ausgleichsmallnahmen gemaB § 9 Abs. 1a BauGB

Im Rahmen der Planung gibt es nur einen Eingriffsverursacher fur die Gewerbegebietserweiterung. Folglich
ergibt sich die Zuordnung zu der OkokontomalRnahme automatisch.

4.3  Artenschutz und Schutzgebiete

Der Stadt Schotten und dem Planverfasser liegen derzeit Erkenntnisse (ber betroffene Schutzgebiete (LSG,
NSG, FFH, VSG, Naturpark, etc.) im Plangebiet vor. Es wird auf die Ausfuhrungen im Umweltbericht verwie-
sen.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens liegen zum jetzigen Zeitpunkt des Entwurfes keine
Erkenntnisse Uber die direkte Betroffenheit von Arten (européischer Vogelarten) oder geschutzten Lebens-
statten nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz vor. Allerdings sind indirekt Vogelarten durch den vorhandenen
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Eingriff betroffen. Zum Entwurf wurde daher eine faunistische Potentialbewertung vorgenommen. Es wird auf
die Ausfithrungen im Umweltbericht verwiesen.

Die Beachtung der Verbotstatbesténde der §§ 15 und 44 BNatSchG gilt auch bei der nachfolgenden konkreten
Planumsetzung. Der Bauherr muss dem Erfordernis des Artenschutzes ggf. auch hier Rechnung tragen (Pri-
fung der Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren, gilt auch
fur Vorhaben nach § 63ff. HBO).

Des Weiteren ist von einer Rodung von Baumen und Geholzen wahrend der Brutzeit (1. Méarz - 30. Sept.)
gemal § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die be-
troffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der Manahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen
zu kontrollieren. Dartiber hinaus wird auf den Umweltbericht verwiesen.

Nachrichtliche Ubernahme (gem&R § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager offentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieRungsplanung usw.) beachtet wer-
den miissen.

KA Vogelsbergkreis, FD Naturschutz

Der vorgesehene Bereich flr die gewerbliche Nutzung des vorhandenen Betriebes liegt innerhalb des Vogelschutzgebie-
tes.

RP Gief’en, Obere Naturschutzbehdrde

Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind weder von der Anderung des Flachennutzungsplanes noch von
dem Bebauungsplan betroffen.

5 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitpla-
nung des Hess. Ministerium flr Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom Juli 2014
wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Abwasserbeseitigung und Abfluss-
regelung im Bebauungsplan wie folgt behandelt!:

51 Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder tber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet.

! Zur Vermeidung verwaltungsbedingter Verzégerungen empfehlen wir, schon frithzeitig in der Planungsphase die fiir den
Vollzug der entsprechenden Gesetze zustandigen Behérden zu kontaktieren.
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5.2 Wasserversorgung und Grundwasserschutz
Bedarfsermittlung:

Fur die Einrichtung von Lagerflachen wird zum jetzigen Planungszeitpunkt kein zusatzliches Trinkwasser be-
notigt. Neben der Prifung des Trinkwasserbedarfs gilt es auch den Léschwasserbedarf fur die Gewerbenut-
zungen im Rahmen des Bauantrages zu ermitteln.

Deckungsnachweis

Inwieweit die Wasserversorgung fiir das Gewerbegebiet zum jetzigen Planungszeitpunkt sichergestellt ist, wird
derzeit Uberpraft. Aufgrund der Planung von Lagerflachen wird zunachst kein zusatzliches Trinkwasser bené-
tigt. Im Rahmen der nachfolgenden ErschlieBungsplanung wird dann seitens der Stadtverwaltung und der
Firma auch eine zusatzliche Prfung der Loschwasserversorgung fur das Plangebiet durchgefiihrt.

Technische Anlagen

Der Nachweis, dass die vorhandenen technischen Anlagen zur Trinkwasserversorgung ausreichend sind, zum
Beispiel Priifung der Druckverhéltnisse und Leitungsquerschnitte, erfolgt im Rahmen der nachfolgenden Er-
schlieRungsplanung.

Schutz des Grundwassers

Unter der textlichen Festsetzung 1.3.1 wird festgesetzt, dass Stellplatze und Zufahrten in wasserdurchlassiger
Weise zuléssig sind und eine Versickerung von Niederschlagswasser ermdglichen (z.B. Rasengittersteine,
Schotterrasen oder wasserdurchléssiges Pflaster), sofern dadurch keine Grundwassergefahrdung gegeben
ist. Dies gilt nicht fur Flachen, die von Lastkraftwagen und Staplerfahrzeugen befahren werden. Zusatzlich
werden Grundsticksfreiflachen festgesetzt, so dass in der Summe dieser Festsetzungen gegeniiber den bis-
herigen Festsetzungen eine qualitative und quantitative Verbesserung zum Schutz des Grundwassers erzielt
werden kann.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Zum jetzigen Planungszeitpunkt liegen Erkenntnisse tber die Lage des Gebietes im Wasserschutzgebiet /
Heilguellenschutzgebiet vor. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Zone IlIB des amtlich festgesteliten
Trinkwasserschutzgebietes fiir die Trinkwassergewinnungsanlage der Oberhessischen Versorgungsbetriebe
AG, Friedberg, in den Gewinnungsanlagen Kohden, Orbes und Rainrod vom 23.03.1987 (StAnz. 19/1987, S.
1112), ID 440-043. Der Geltungsbereich befindet sich auch innerhalb der Quantitativen Schutzzone Il des
Oberhessischen Heilquellenschutzgebiet, ID 440-088. Zuletzt befindet sich der Geltungsbereich innerhalb der
Zone |lIB des amtlich festgestellten Trinkwasserschutzgebietes ,Stauseebrunnen Schotten®, ID-535-212. Die
Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten. Auch die Ausgleichsflache Gemarkung
Schotten, Flur 7, Fist. Nr. 171/0 befindet sich in genau den selben o0.g. Wasserschutzgebieten und -zonen.
Sofern z.B. durch TiefbaumaRnahmen im Rahmen der ErschlieBung Verbotstatbestédnde der Wasserschutz-
gebietsverordnung berthrt werden, ist eine entsprechend Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Wasser-
behérde des Vogelsbergkreises zu beantragen.

Verminderung der Grundwasserneubildung

Unter der textlichen Festsetzung 1.3.1 wird festgesetzt, dass Stellplatze und Zufahrten in wasserdurchlassiger
Weise zulassig sind und eine Versickerung von Niederschlagswasser ermoglichen (z.B. Rasengittersteine,
Schotterrasen oder wasserdurchlassiges Pflaster), sofern dadurch keine Grundwassergefahrdung gegeben
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ist. Dies gilt nicht fur Flachen, die von Lastkraftwagen und Staplerfahrzeugen befahren werden. Zusatzlich
werden Grundstucksfreiflachen festgesetzt, so dass in der Summe dieser Festsetzungen gegeniiber den bis-
herigen Festsetzungen eine qualitative und quantitative Verbesserung zum Schutz des Grundwassers erzielt
werden kann.

Versickerung von Niederschlagswasser
Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird zur Versickerung gebracht, sofern keine wasserwirt-
schaftlichen und gesundheitlichen Belange dem entgegenstehen.

Vermeidung von Vernassungs- und Setzungsschéden
Hierzu liegen in der jetzigen Planungsphase keine Erkenntnisse vor.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes
Hierzu liegen in der jetzigen Planungsphase keine Erkenntnisse vor.

Bemessungsgrundwassersténde
Hierzu liegen in der jetzigen Planungsphase keine Erkenntnisse vor.

Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser
Hierzu liegen in der jetzigen Planungsphase keine Erkenntnisse vor.

Einbringen von Stoffen in das Grundwasser

Hierzu liegen in der jetzigen Planungsphase keine Erkenntnisse vor.

Nachrichtliche Ubernahme (gemiR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager &ffentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieRungsplanung usw.) beachtet wer-
den miissen.

Sollte bei Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich des Anderungsentwurfes zum Bebauungsplan wihrend der
Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist eine entsprechende,
unverziigliche Anzeige beim Kreis, Abt. Wasser —und Bodenschutz erforderlich. Uber den Einsatz von MaRnahmen und
Anlagen zur Grundwasserhaltung sowie tiber die Notwendigkeit einer Erlaubnis fiir die Grundwasserableitung entscheidet
diese Behérde.

KA Vogelsbergkreis, Gesundheitsamt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Trinkwasserschutzzonen Zone |11B der Trinkwassergewin-
nungsanlage Rainrod der Oberhessischen Versorgungsbetriebe AG Friedberg sowie Zone 1B des Brunnens Fahrerlager
der Stadt Schotten. Die Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten.

RP GieRen, Grundwasser, Wasserversorgung
Der Planungsraum liegt in einem festgesetzten Oberhessischen Heilquellenschutzbezirk: Qualitative Schutzzone 1.
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KA Vogelsbergkreis, Wasser- und Bodenschutz
Allgemeine Anforderungen, Beriicksichtigung wasserwirtschafilicher Belange

Beziiglich der Berlicksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange in der Bauleitplanung verweisen wir auf die Arbeitshilfe
zur Berticksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung (Hessisches Ministerium fiir Umwelt,
Klimaschutz. Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom Juli 2014).

Lage im Schutzgebiet

Der Geltungsbereich der Bauleitplanung befindet sich innerhalb der Qualitativen Schutzzone Il des Oberhessischen Heil-
quellenschutzbezirkes, ID 440-088.

Der Geltungsbereich der Bauleitplanung befindet sich innerhalb der Zone IlIB des amtlich festgestellten Trinkwasser-
schutzgebietes fur die Trinkwassergewinnungsanlagen der Oberhessischen Versorgungsbetriebe AG, Friedberg, in den
Gewinnungsanlagen Kohden, Orbes und Rainrod vom 23.03.1987 (StAnz. 19/1987, S. 1112), 1D 440-043. Ebenso betrof-
fen ist die Schutzzone IlIB des Wasserschutzgebietes "Stauseebrunnen Schotten”, ID 535-121, sowie die qualitative
Schutzzone des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes. Die Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten, stehen
dem Vorhaben jedoch nicht grundsétzlich entgegen. Die Wasserschutzgebietskarten mit den entsprechenden Schutzge-
bietsverordnungen liegen bei den jeweiligen Gemeinde- und Stadtverwaltungen vor und kénnen dort eingesehen werden.

Sofern z.B. durch die TiefbaumaBnahmen im Rahmen der Erschliefung Verbotstatbestande der Wasserschutzgebietsver-
ordnung/en beriihrt werden, ist eine entsprechende Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Wasserbehorde des Vogels-
bergkreises zu beantragen.

Niederschlagswasserbewirtschafiung - Aligemeine Hinweise

Die gesetzlichen Vorgaben gemaR § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 37 Hessisches Wassergesetz
(HWG) bzw. § 39 Hessische Bauordnung (HBO) zur Regelung der Flachenversiegelung und der Verwertung / Versicke-
rung des Niederschlagswassers sind zu beachten. Nach § 28 Absatz 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) darf die Grund-
wassemeubildung durch Versiegelung oder anderer Beeintrachtigungen der Versickerung nicht wesentlich eingeschrankt
werden,

Abwasser, inshesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, gemaR § 37 Absatz 4 Hessisches
Wassergesetz (HWG) verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
GemaR § 55 Wasserhaushaltsgesetz soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt iiber eine Kanali-
sation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewé&sser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht hat die ortsnahe Verwertung des anfallenden Niederschlagswassers Vorrang vor der
Einleitung in ein FlieBgewasser bzw. Kanalisation. Falls die Untergrundverhéltnisse eine gezielte Versickerung nicht zu-
lassen, ist vor der Einleitung eine Riickhaltung vorzusehen. Die fehlende Versickerungsfahigkeit des Untergrundes ist
nachzuweisen. Vor einer Einleitung in den Mischwasserkanal ist eine Verwertung, Riickhaltung und/oder Versickerung,
auch im Hinblick auf eine mégliche Einfiihrung der gesplitteten Abwassergebiihr, zu prifen. Wir weisen darauf hin, dass
die Einleitung in ein oberirdisches Gewasser, von der eine nachteilige Veranderung des Wasserhaushaltes ausgeht, und
die zielgerichtete Versickerung von Niederschlagswasser einen Benutzungstatbestand im Sinne des § 9 Absatz 1, Ziffer 4
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vom 31. Juli 2009 in der derzeit giiltigen Fassung darstellt, so dass hierzu eine
wasserrechtliche Erlaubnis gemal §§ 8, 9, 10, 13 und 18 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 57 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) notwendig ist.

Diese ist bei dem Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz des Vogelsbergkreises zu beantragen.

Die oberflachige Versickerung des Niederschlagswassers (direktes Abtraufen) ohne Konzentrierung durch Dachrinnen
und Fallrohre bzw. Bodenabl&ufe iiber die natiirlich vorhandenen Bodenschichten (Flachenversickerung) ist erlaubnisfrei.
Eine direkte Einleitung in ein vorhandenes oder neu angelegtes Gewésser ohne Riickhaltung ist nicht méglich.

Stérungen im Gleichgewicht des Wasserhaushaltes sind durch MaRnahmen der dezentralen Niederschlagswasserriick-
haltung und Versickerung und der Regenwasserbewirtschaftung weitgehend zu kompensieren. Im Rahmen der Konkreti-
sierung der Entwésserungsplanung ist nachzuweisen, dass die aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes abgelei-
tete Niederschlagsmenge den derzeitigen natiirlichen Abfluss nicht iberschreitet. Entsprechende Flachen sind in der Pla-
nung ggf. auszuweisen.
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Baugrubenwasserhaltung

Sollte bei Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich zum Bebauungsplan wahrend der Baugrubenherstellung Grund-
wasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist eine entsprechende, unverziigliche Anzeige beim
Vogelsbergkreis, Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz erforderlich. Uber den Einsatz von Mafnahmen und Anlagen zur
Grundwasserhaltung sowie Uber die Notwendigkeit einer Erlaubnis fiir die Grundwasserableitung entscheidet die vorge-
nannte Behorde.

5.3 Oberflichengewédsser /| Gewisserrandstreifen
Oberflichengewédsser / Gewésserrandstreifen:

Im Plangebiet ist ein Gewasser (Nidda) sowie Wegeseitengraben vorhanden. Die Parzelle 98 stellt einen ver-
rohrten Graben dar, der geman der Planung verlegt werden soll, damit die Flache einer Uberbauung zugefiihrt
werden kann. Die Verlegung der Grabenparzelle ist in der Plankarte angedeutet und planungsrechtlich vorbe-
reitet. Entsprechende Einmessungen des kiinftigen Verlaufs sind noch erforderlich, so dass sich die Lage der
Grabenfuhrung noch &ndern kann. Fur die Verlegung selbst ist ein separates wasserrechtliches Genehmi-
gungsverfahren erforderlich, das zum zweiten Verfahrensschritt eingeleitet wird.

Darstellung oberirdischer Gewésser und Entwésserungsgrében
Die im Plangebiet vorhandenen Gewasser (Nidda) sowie Wegeseitengrédben sind in der Plankarte dargestellt.

Sicherung der Gewdsser und der Gewé#sserrandstreifen
Im Plangebiet befindet sich die Nidda und Wegeseitengraben, zu denen ein umfangreicher Pufferbereich als

Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft aus-
gewiesen wurde. Die Verlegung der Grabenparzelle ist in der Plankarte angedeutet und planungsrechtlich
vorbereitet. Entsprechende Einmessungen des kinftigen Verlaufs sind noch erforderlich, so dass sich die
Lage der Grabenfihrung noch andern kann. Firr die Verlegung ist ein separates wasserrechtliches Genehmi-
gungsverfahren erforderlich, das zum zweiten Verfahrensschritt eingeleitet wird. Heutige Lagerflachen, die
nicht baurechtlich gesichert sind, sind gemaR den Vorgaben des Bebauungsplanes zuriick zubauen und die
PflanzmalRnahmen in der Bauverbotszone zu tatigen.

Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fir Oberflachengewésser

Im Plangebiet ist ein Gewasser vorhanden. Die Bewirtschaftungsziele werden durch die vorlegelegte Planung
nicht tangiert.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager éffentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfilhrung, ErschlieRungsplanung usw.) beachtet wer-
den miissen.

KA Vogelsbergkreis, Wasser- und Bodenschutz

Lage am Gewé&sser

Im Geltungsbereich der Bauleitplanung sollen Gewasser umverlegt werden. Hierzu ist ein gesonderter Antrag auf Plange-
nehmigung zum einen fiir die Entwidmung und zum anderen fiir die Neuanlage des Gewdssers bei der Unteren
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Wasserbehdrde des Vogelsbergkreises zu beantragen. Voraussetzung fir die Erteilung einer Plangenehmigung ist unter
anderem die Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitsvorpriifung.

Die zu entwidmende Grabenparzelle hat schon seit ldngerer Zeit keine Funktion mehr als Gewasser, jedoch eine entwas-
serungstechnische Funktion. Vermutlich wurde der Graben in der Vergangenheit bereits in Richtung Osten umverlegt. In
dem Bereich ist heute die Gehdlzstruktur vorzufinden. Es kénnte sich bereits eine neue Gewésserbiozénose ausgebildet
haben. Eine emeute Umverlegung kénnte naturschutzrechtliche KompensationsmaRnahmen mit sich ziehen. Aus diesen
Grinden sollte die erneute Verlegung iiberdacht werden.

Im Bebauungsplan sind Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft entlang des siidlich verlaufenden Gewéssers vorgesehen. Tatséchlich sind diese Flachen bereits voll versiegelt.
Die Versiegelung ist aufzubrechen und die Abbruchmaterialien fachgerecht zu entsorgen.

Tatsachlich sind diese Flachen aber vollsténdig als Lagerfléche vom Betrieb eingenommen werden. Die Lagerflache ist zu
raumen, eventuell vorhandene Versiegelung aufzubrechen, die Abbruchmeterlallen fachgerecht zu entsorgen und der im
Bebauungsplan dargestellte Schutzstreifen auch als solcher auszufiihren.

Erfassung der Quellen

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans austretenden Quellen und quelligen Bereiche sind planungsméRig zu erfas-
sen, zu erhalten und dauerhaft zu sichern. Die Ableitung des erschlossenen Grund - und Quellwassers in die Mischwas-
serkanalisation ist nicht zul&ssig.

Die oberflachige Versickerung des Niederschlagswassers (direktes Abtraufen) ohne Konzentrierung durch Dachrinnen
und Fallrohre bzw. Bodenablaufe iiber die natiirlich vorhandenen Bodenschichten (Fléchenversickerung) ist erlaubnisfrei.
Eine direkte Einleitung in ein vorhandenes oder neu angelegtes Gewasser ohne Riickhaltung ist nicht méglich.

Kompensationsmalnahmen

Aus wasserwirtschaftlicher und gewasserdkologischer Sicht sollten erforderlich werdende KompensationsmalRnahmen
verstérkt im Gewésser- und Auenbereich vorgenommen werden.

54 Abwasserbeseitigung

Gesicherte ErschlieBung

Die Stadt Schotten pruft derzeit, ob die Abwasserbeseitigung gesichert und die Klaranlage aufgrund der Leis-
tungsfahigkeit das kunftig im Plangebiet anfallende Abwasser aufnehmen kann. Aufgrund der geringen GréRe
des Gebietes wird davon ausgegangen, dass die Abwasserbeseitigung gesichert ist.

Anforderungen an die Abwasserbeseitigung
Das Abwasser aus dem Plangebiet sollte im Trennsystem entwassert werden, dies wird derzeit geprift. Im
Zuge des Bauantrages gilt es einen entsprechenden Entwasserungsplan mit vorzulegen.

Leistungsféhigkeit der Abwasseranlagen
Ob das Abwasser des Plangebietes an den vorhandenen Kanal angeschlossen und entwassert werden kann,
wird derzeit geprift. Die Leistungsfahigkeit wird seitens der Stadt gepriift.

Reduzierung der Abwassermenge

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zu einem schonenden Grundwasserum-
gang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei. Verwiesen wird hier auf die Festsetzungen 1.3.1
und 2.3
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Versickerung des Niederschlagswassers

Durch die geplante gewerbliche Nutzung kann die Flache einen hohen Versiegelungsgrad aufweisen. Eine
direkte Versickerung ist tber den Bebauungsplan nicht vorgesehen, nur eine indirekte Versickerung (1.3.1 und
2.3). Zum Entwurf bzw. zur Satzung sollte zu dem ein Baugrundgutachten erstellt werden, um die Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens zu tberpriifen. Aufgrund der geplanten Gelandebewegungen und der Verdichtung
in Teilbereichen der Bauflachen ist die Erstellung eines Bodengutachtens mit den entsprechenden Aussagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser von Bedeutung.

Entwésserung im Trennsystem

Ob das Abwasser des Plangebietes an den vorhandenen Kanal angeschlossen und entwassert werden kann
wird derzeit geprift. Die Leistungsfahigkeit wird seitens der Stadt gepriift.

Kosten und Zeitplan
Zum jetzigen Planungszeitpunkt kénnen hierzu keine Aussagen getroffen werden.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager offentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfilhrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet wer-
den miissen.

RP GieRRen, Kommunales Abwasser, Gewé&ssergiite

Die Zustandigkeit liegt beim Kreisausschuss des Vogelsbergkreises — Amt fiir Aufsicht und Ordnungsangelegenheiten,
Wasser- und Bodenschutz,

KA Vogelsbergkreis, Wasser- und Bodenschutz
Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anféllt, gemaR § 37 Absatz 4 Hessisches

Wassergesetz (HWG) verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
GemaR § 55 Wasserhaushaltsgesetz soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt tiber eine Kanali-
sation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht hat die ortsnahe Verwertung des anfallenden Niederschlagswassers Vorrang vor der
Einleitung in ein FlieRgewasser bzw. Kanalisation. Falls die Untergrundverhéltnisse eine gezielte Versickerung nicht zu-
lassen, ist vor der Einleitung eine Riickhaltung vorzusehen. Die fehlende Versickerungsféhigkeit des Untergrundes ist
nachzuweisen. Vor einer Einleitung in den Mischwasserkanal ist eine Verwertung, Riickhaltung und/oder Versickerung,
auch im Hinblick auf eine mégliche Einfilhrung der gesplitteten Abwassergebiihr, zu pritfen. Wir weisen darauf hin, dass
die Einleitung in ein oberirdisches Gewésser, von der eine nachteilige Verdnderung des Wasserhaushaltes ausgeht, und
die zielgerichtete Versickerung von Niederschlagswasser einen Benutzungstatbestand im Sinne des § 9 Absatz 1, Ziffer 4
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vom 31. Juli 2009 in der derzeit giiltigen Fassung darstellt, so dass hierzu eine
wasserrechtliche Erlaubnis gemaf §§ 8, 9, 10, 13 und 18 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 57 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) notwendig ist.

Diese ist bei dem Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz des Vogelsbergkreises zu beantragen.

Die oberflachige Versickerung des Niederschlagswassers (direktes Abtraufen) ohne Konzentrierung durch Dachrinnen

und Fallrohre bzw. Bodenabldufe (iber die naturlich vorhandenen Bodenschichten (Flachenversickerung) ist erlaubnisfrei.
Eine direkte Einleitung in ein vorhandenes oder neu angelegtes Gewésser ohne Riickhaltung ist nicht maoglich.

Stérungen im Gleichgewicht des Wasserhaushaltes sind durch Mafnahmen der dezentralen Niederschlagswasserriick-
haltung und Versickerung und der Regenwasserbewirtschaftung weitgehend zu kompensieren. Im Rahmen der Konkreti-
sierung der Entwasserungsplanung ist nachzuweisen, dass die aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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abgeleitete Niederschlagsmenge den derzeitigen natiirlichen Abfluss nicht iberschreitet. Entsprechende Flachen sind in
der Planung ggf. auszuweisen.

Beschrankung Versiegelungsgrad

Neben einer Beschrankung des Versiegelungsgrades und die Vorgabe einer Brauchwasserverwertung, ist eine Versicke-
rung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser — soweit es die Untergrundverhélinisse erlauben - und eine
dezentrale oder zentrale Niederschlagswasserriickhaltung textlich im Bebauungsplan festzusetzen.

Bauleitplanung Forderung Niederschlagswasserbehandlung

Konkret kann dieser Forderung z.B. durch den Einbau von Versickerungs- / Riickhalteanlagen (vgl. DWA Arbeitsblatter A
117 und 138), die den Uberlauf der Zisternen aufnehmen, entsprochen werden. Denkbar ist auch der Bau eines Damp-
fungs- bzw. Pufferbeckens (Erdbecken) an der Einmiindung des Entlastungskanals der unterhalb gelegenen Mischwas-
serentlastung in das Gewésser.

Drosselabfluss

Durch bautechnische Malnahmen ist im Rahmen der ErschlieRung sicherzustellen, dass der Abflussanteil aus dem ge-
planten Siedlungsgebiet abgeleitete Niederschlagsmenge den derzeitigen Abfluss des unbebauten Grundstiicks nicht
iberschreitet (Drosselabfluss).

Abwasser - Allgemeine Anforderungen

Gemal § 60 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind Abwasseranlagen so zu errichten, zu betreiben und zu unterhal-
ten, dass die Anforderungen an die Abwasserbeseitigung gemaR § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) eingehalten
werden. Im Ubrigen miissen Abwasseranlagen nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet, betrieben
und unterhalten werden, so dass der bestmégliche Schutz des Gewassers vor nachteiligen Veranderungen ihrer Eigen-
schaften erreicht wird.

Klédranlagenanschluss
Das anfallende hausliche und/oder gewerbliche Abwasser ist in Absprache mit dem Kanalnetz- und Klaranlagenbetreiber
liber die Kanalisation der Klaranlage Nidda/ Nidda zuzufiihren.

5.5 Abflussregelung
Abflussregelung
Entfallt aufgrund des Planziels und der Lage im Gewerbegebiet.

Vorflutverhéltnisse
Im Plangebiet befindet sich die Nidda.

Hochwasserschutz
Das Plangebiet liegt auBerhalb des Uberschwemmungsbereiches.

Erforderlicher HochwasserschutzmalBnahmen
Entfallt zunachst.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Fldchen

Durch die geplante gewerbliche Nutzung kann die Flache einen hohen Versiegelungsgrad aufweisen. Eine
Versickerung ist ber den Bebauungsplan nur indirekt vorgesehen.
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Besonderheiten bei Gewerbe- und Industriegebieten
Entfallt zunachst.

Nachrichtliche Ubernahme (gem&B § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager offentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieRungsplanung usw.) beachtet wer-
den miissen.

RP GieRen, Oberirdische Gewédsser, Hochwasserschutz

Die Verlegung des Grabens in Flurstiick 98 an den Rand des Geltungsbereiches und die Einziehung des besagten Gra-
bens in der genannten Parzelle ist mit der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Vogelsberg abzustimmen und dort
zu beantragen. Sonstige Gewésser bezogene Belange (z.B. Einhaltung des gesetzlichen Gewdésserrandstreifens) sind
ebenso durch die Untere Wasserbehtrde des Landkreises Vogelsberg zu bewerten.

KA Vogelsbergkreis, Wasser- und Bodenschutz
Im Geltungsbereich der Bauleitplanung sollen Gewé&sser umverlegt werden. Hierzu ist ein gesonderter Antrag auf Plange-

nehmigung zum einen fiir die Entwidmung und zum anderen fiir die Neuanlage des Gew&ssers bei der Unteren Wasser-
behdrde des Vogelsbergkreises zu beantragen. Voraussetzung fiir die Erteilung einer Plangenehmigung ist unter anderem
die Durchfiihrung einer Umweltvertréaglichkeitsvorpriifung. Die zu entwidmende Grabenparzelle hat schon seit l&ngerer
Zeit keine Funktion mehr als Gewasser, jedoch eine entwésserungstechnische Funktion. Vermutlich wurde der Graben in
der Vergangenheit bereits in Richtung Osten umverlegt. In dem Bereich ist heute die Gehdlzstruktur vorzufinden. Es kénnte
sich bereits eine neue Gewasserbiozénose ausgebildet haben. Eine erneute Umverlegung kénnte naturschutzrechtliche
Kompensationsmalnahmen mit sich ziehen. Aus diesen Griinden sollte die erneute Verlegung iiberdacht werden.

5.6 Besondere wasserwirtschaftliche Anforderungen bei vorhabenbezogener Bauleitplanung fiir die
gewerbliche Wirtschaft

Entfallt aufgrund des Planziels (Gewerbe) und Verfahrens (qualifizierter Bebauungsplan).

Hinweis: Folgende Versickerungsformen sind je nach Topografie, Verdichtung und Gestaltung des Baugrund-
stiickes méglich? :

Fldchenversickerung

Flachen, auf denen zusétzlich aufgebrachtes Niederschlagswasser von versiegelten Flachen versickert wer-
den kann (z.B. Grasflachen, Pflanzstreifen, Rasengitterflichen). Da keine Zwischenspeicherung erfolgt, ist ein
sehr gut durchlassiger Untergrund Voraussetzung.

Muldenversickerung

Flache, begrunte Bodenvertiefungen, in denen das zugeleitete Niederschlagswasser kurzfristig zwischenge-
speichert wird, bis es versickert.

Schachtversickerung

Bestehend aus handelsiblichen Brunnenringen aus Beton. Die offene Sohle wird mit einer Sandschicht als

2 Die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Im Vorfeld des Bauan-
trages und der Freifldchenplanung wird die Erstellung eines Baugrundgutachtens empfohlen. Eine gezielte Versicke-
rung von Niederschlagswasser dirfte aufgrund der Topographie als unkritisch beurteilt werden.
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Filterzone versehen. Der Abstand von der Oberkante der Sandschicht zum Grundwasser sollte mindestens
1,50 m betragen. Diese Methode kann bei schwerdurchlassigen Deckschichten angewendet werden.

Rohrversickerung

Bestehend aus unterirdisch verlegten perforierten Rohrstrangen, in die das Niederschlagswasser geleitet, zwi-
schengespeichert sowie versickert wird. Fir diese Versickerungsart wird keine spezielle Flache benétigt.

Bei der Auswahl der geeigneten Versickerungsmethode ist neben den konkreten ¢rtlichen Verhaltnissen auf
dem Grundstiick der Schutz des Grundwassers zu beachten. Bei oberflaichennahem Grundwasser oder auf
einem Grundstlck in einer Wasserschutzzone, ist auf eine Versickerung von Wasser, welches von Stellplatzen
oder Fahrwegen abflielt, in der Regel zu verzichten bzw. ist eine Versickerung sogar verboten.

6 Verkehrsanlagen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Infrastruktur

6.1 StraBen und Verkehrsflichen

Die ErschlieBung erfolgt wie bisher Uber die vorhandene StralRe Auf der Au. Die Gestaltung und Aufteilung der
StralRenverkehrsflache erfolgt im Rahmen der nachfolgenden ErschlieBungsplanung.

Durch die vorliegende Planung wird der landwirtschaftliche Weg (Flurstiick 91/1) tangiert. Der landwirtschaft-
liche Feldweg wird im Bebauungsplan als solches ausgewiesen, um dem land- und forstwirtschaftlichen Ver-
kehr eine problemlose Erreichbarkeit der éstlich angrenzenden Nutzflachen zu ermdéglichen.

6.2 Knotenpunkte
entfallt

6.3 Anlagen fiir den ruhenden motorisierten Individualverkehr

Im Bebauungsplan werden keine Parkplatze explizit ausgewiesen. Stellplétze im Sinne des § 12 BauNVO und
Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sind innerhalb und aullerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig (Festsetzung 1.2)

6.4 Anlagen fiir den 6ffentlichen Personennahverkehr

Im Plangebiet selbst befindet sich keine Haltestelle des OPNV. Die nachste Haltestelle befindet sich fuBlau-
fig stidwestlich des Plangebietes an der Bundesstralie.

6.5 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes ist gesichert. Das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser
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wird in geplante Schmutz- und Regenwasserkanale geleitet oder Vorort verwertet. Verwiesen wird auch auf
die Aussagen unter Kapitel 5.ff.

6.6 Elektrizitdt- und Gasversorgung, Kommunikationslinien

Leitungen der Ver- und Entsorgung (Strom, Telekom etc.) befinden sich im Plangebiet und wurden zum Ent-
wurf in der Plankarte (Festsetzungen) und in der Begrtindung nachgetragen.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréger &ffentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet wer-
den miissen.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom. Zur Versorgung der neu zu errichtenden
Gebaude mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer TK-Linien im Plangebiet und
aufierhalb des Plangebietes erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau und den Bau-
mafinahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH, Eigilstralle 2, 36043 Fulda so friih wie méglich, mind. 3
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Insbesondere bitten wir den ErschlieBungstrager vor Ausschreibung
der ErschlieBungsmalinahmen erneut auf uns zuzukommen,

Wir erlauben uns in diesem Zusammenhang auch den Hinweis auf Telekommunikationsgesetz § 77i Abs. 7 (TKG), i.V.m.
.Gesetz zur Erleichterung des Ausbaus digitaler Hochgeschwindigkeitsnetze" (DigiNetzG), wonach im Rahmen der Er-
schlieBung von Neubaugebieten durch den ErschlieBungstrager stets sicherzustellen ist, dass geeignete passive Netzinf-
rastrukturen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln, bedarfsgerecht mitverlegt werden.

In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca.
0,3m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
.Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Stralen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier unter Abschnitt 3, zu beachten, Es soll sichergestellt werden, dass durch
die Baumpflanzung der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

OVAG

In der Strale ,Auf der Au® sind 0,4kV-Kabel verlegt. Im Bereich der 3. Anderung befinden sich keine Anlagen der OVAG.
Bei unserer Stellungnahme gehen wir davon aus, dass unsere Kabel auch weiterhin im &ffentlichen Bereich liegen. An-
sonsten ist flr unsere Kabel ein Schutz- und Arbeitsstreifen von je 2,50m Breite, der nicht iiberbaut werden darf, auszu-
weisen. Hier muss sichergestellt sein, dass die OVAG oder deren Beauftragte die Grundstiicke zur Unterhaltung, Instand-
setzung und Emeuerung jederzeit betreten und hierfiir die notwendigen Arbeiten ausfithren kénnen. Zusatzlich ist zur
Sicherung unserer Kabelleitungen eine -beschrénkt persénliche Dienstbarkeit- erforderlich.

AuBerdem méchten wir noch darauf hinweisen, dass in den Bereichen, in denen Bepflanzungen vorgesehen sind, unsere
vorhandenen bzw. geplanten Kabel —auch die am Rande des Planbereichs liegende- durch geeignete MaRnahmen zu
schiitzen sind. Insbesondere sind die vorhandenen StralRenbeleuchtungseinrichtungen zu beriicksichtigen.

Wir bitten die Stadt Schotten bei evil. notwendig werdenden Erdarbeiten (Kanal, Wasserleitung, StraRenbau, Larmschutz-
einrichtung) im Bereich unserer Kabel, die ausfiihrende Firma darauf aufmerksam zu machen, dass diese sich - um Sté-
rungen zu vermeiden - vor Arbeitsbeginn mit unserem Netzbezirk Nidda, Ludwigstrale 26, 63667 Nidda, Tel. 06043-9810
in Verbindung setzt.

Bei unserer Stellungnahme gehen wir davon aus, dass keine Anderungen an unseren Bestandsanlagen notwendig wer-
den. Sollte dies aus Sicht der Stadt Schotten dennoch der Fall sein, bitten wir diese, sich mit uns in Verbindung zu setzen.
Die Kostenregelung erfolgt gemaR Wegenutzungsvertrag.
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Eine Aussage, wie der Anschluss von méglichen Gewerbebetrieben an unser Netz ausgefiihrt wird, ist erst méglich, wenn
feststeht, welche Leistung an den noch festzulegenden Anschlusspunkten benétigt wird. Zur Abstimmung, wie ein An-
schluss ausgefiihrt werden kann, setzen Sie sich bitte friihzeitig mit unserer Fachabteilung in Friedberg (Tel. 06031-82
1099) in Verbindung. Bei unserer Stellungnahme gehen wir davon aus, dass fiir den Planungsbereich keine Versorgung
mit zusatzlicher elektrischer Energie notwendig wird.

Sollte ein externer Ausgleich erforderlich werden, benétigen wir fiir eine abschlieRende Stellungnahme die genaue Lage
der Ausgleichsflache sowie Angaben (iber Art der Ersatzmafllnahmen.

6.7 Brandschutz

Inwieweit die Loschwasserversorgung fir den Geltungsbereich gesichert ist, muss im Zuge der weiteren De-
tailplanung tberprift werden. Im Zuge der vorliegenden Planungen ergeben sich beziiglich der geplanten
Nutzung evtl. brandschutztechnischen Anforderungen, die im weiteren Verfahren (Baugenehmigung und Er-
schlieBungsplanung) geprift werden missen. Zum jetzigen Planungszeitpunkt liegen hier keine weiteren Aus-
sagen vor.

Nachrichtliche Ubernahme gem&R § 9 Abs.6 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager &ffentlicher
Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet werden
miissen.

Gemal § 3 des Hess. Gesetzes (iber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG) und
dem Arbeitsblatt W 405 Wasserversorgung und Brandschutz des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW) ist entsprechend der vorgesehenen baulichen Nutzung folgender Léschwasserbedarf erforderlich:

GE (GFZ 0,7 - 1,4) 1600 - 3200 Itr./min. = 86m*h - 192m?¥h

Sofern die Léschwassermenge fiir eine kleine Gefahr der Brandausbreitung zu Grunde gelegt werden sollen, sind entspre-
chende textliche Festsetzungen zur {iberwiegenden Bauart aufzunehmen.

Bei max. Loschwasserentnahme muss der FlieRdruck mind. 1,5 bar betragen. Die Wasserleitungen sind als Ringleitungen
auszufihren. Die Léschwassermenge muss fiir mind. 2 Std. zur Verfiigung stehen. Kann diese Léschwassermenge vom
offentlichen Wasserversorgungsnetz nicht erbracht werden, ist der Wasservorrat durch eine andere geeignete Malnahme
(z.B. Zisterne od. Loschwasserteich) sicherzustellen. Bei dem Einbau der Hydranten sind die Richtlinien Arbeitsblatt W
331 des DVGW zu beachten. Auf die ordnungsgemafie Beschilderung wird besonders verwiesen. Der angegebene Lésch-
wasserbedarf ist entsprechend dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW (Fassung Februar 2008 als Richtwert zu betrachten.
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird je nach Brandbelastung oder Sonderbauvorschriften fiir die einzelnen
Objekte die Léschwassermenge festgesetzt. Diese kann u.U. von der Héhe des Grundschutzes abweichen.

1. Die Zufahrtswege sind so zu befestigen, dass sie von Lésch- und Rettungsfahrzeugen mit einer zuldssigen Ge-
samtmasse von 16t und einer Achslast von 10t ohne Schwierigkeiten befahren werden kénnen. Im Ubrigen wird
auf DIN 14090 ,FLACHEN FUR DIE FEUERWEHR AUF GRUNDSTUCKEN" in der jeweils giiltigen Fassung
verwiesen.

2. Die lichte Breite geradliniger Zufahrten muss mind. 3,0m betragen. Wird eine Zufahrt auf einer Lange von mehr
als 12m beidseitig durch Bauteile (z.B. durch Wande, Pfeiler) begrenzt, so muss die lichte Breite mind. 3,50m
betragen.

3. GemaR § 13 Abs. 3 HBO diirfen Gebaude, bei denen der zweite Rettungsweg tiber Rettungsgerate der Feuer-
wehr fithrt und bei denen die Oberkante der Briistung zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen iiber der
Gelandeoberflache liegt, nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr iiber die erforderlichen Rettungsgeréte, wie
Hubrettungsfahrzeuge, verfiigt. Aufstell- und Bewegungsfldchen miissen filr Feuerwehrfahrzeuge ausreichend
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befestigt und tragféhig sein; sie sind als solche zu kenneichenen und sténdig freizuhalten; die Kennzeichnung
von Zufahrten muss von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sein. Fahrzeuge diirfen auf diesen Flachen
nicht abgestellt werden.

Die Kurvenradien sind so zu gestalten, dass Lésch- und Rettungsfahrzeuge ungehindert diese durchfahren kén-
nen. Soweit fir das Baugebiet die vorgenannte Ziffer 3 zutrifft, sind die Kurvenradien so auszulegen, dass diese
auch von Hubrettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten durchfahren werden kénnen. Auf Abschnitt 4.2 der DIN
14090 wird verwiesen.

Baume sind so anzupflanzen, dass das Astwerk nicht (auch nicht zu einem spaterem Zeitpunkt) in die Fahrbahn
hineinragt. Im Bereich von notwendigen Aufstellflachen fiir Hubrettungsfahrzeuge diirfen keine B&ume ange-
pflanzt werden. Strducher und Gehdlze niedriger Wuchshéhe sind davon ausgenommen.

Bei der Bebauung der Grundstiicke und der Gestaltung der StraRen sind insbesondere die Anforderungen des §

4 Abs. 1, sowie § 5 der HBO 2010 zu beachten.

7 Flachenbilanz

Um die kinftige Nutzungsaufteilung im Baugebiet zu dokumentieren und den Eingriff in Natur und Landschaft
besser bewerten zu kénnen, wird fir das Plangebiet eine Flachenbilanz aufgestellt (digital errechnet im MaR-

stab 1:1.000).

Geltungsbereich des Bebauungsplanes 4.854 m?
Flache des GE1 1.661 m?
Flache des GEe 2 942 m?
Versiegelung im GE (GRZ 0,8%) 2.083 m?
Strallenverkehrsflache 756 m?
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung (Land- 121
wirtschaftlicher Weg)

Ausgleichsflache 463 m?
Wasserflachen 911 m?

*zzgl. § 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO

Die Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschatft ist aus dem im Anhang befindlichen Umweltbericht zu

entnehmen.

8 Bodenordnung

Fur den Bereich des Plangebietes wird ein Bodenordnungsverfahren gemaf §§ 45 und 80 ff BauGB voraus-

sichtlich nicht erforderlich.
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9 Bodenschutz

Vorsorgender Bodenschutz:

Boden ist wie Wasser und Luft eine unersetzbare Ressource und Lebensgrundlage fur Tiere, Pflanzen und
Menschen. Der Boden erfullt vielfaltige und essenzielle natlrliche Funktionen. Die Funktionen des Bodens
sind auf Grundlage des Bundesbodenschutzgesetzes nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefiihrt, die nachfol-
gend als Hinweise fur die Planungsebenen der Bauausfilhrung und ErschlieBungsplanung vom Bauherrn/Vor-
habentrager zu beachten sind:

1. Mallnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfilhrung (zum Beispiel Schutz des Mutterbodens
nach § 202 Baugesetzbuch); von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden
abzutragen.

2. Vermeidung von Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durchgangigen Porensystems bis in
den Unterboden, Erhaltung des Infiltrationsvermégens) - bei verdichtungsempfindlichen Béden
(Feuchte) und Béden mit einem hohen Funktionserftllungsgrad hat die Belastung des Bodens zu ge-
ring wie moglich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls der Einsatz von Baggermatten / breiter Radern /
Kettenlaufwerken etc. und die Berlicksichtigung der Witterung beim Befahren von Béden -siehe Tab.
4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV, Stand
Marz 2017.

3. Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Méglichkeit im Bereich be-
reits verdichteter bzw. versiegelter Boden (gegebenenfalls Verwendung von Geotextil, Tragschotter).

4. Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht tberbaubarer Grundstiicks-
flachen.

5. wo logistisch moglich, sind Fldchen vom Baustellenverkehr auszunehmen, zum Beispiel durch Ab-
sperrung mit Bauzdunen oder Einrichtung fester Baustrafen und Lagerflachen - bodenschonende
Einrichtung und Riickbau.

6. Vermeidung von Fremdzufluss (zum Beispiel zuflieRendes Wasser von Wegen) der gegebenenfalls
vom Hang herabkommende Niederschlag ist (zum Beispiel durch Entwédsserungsgraben an der hang-
aufwarts gelegenen Seite des Grundstlickes) wahrend der Bauphase, um das unbegrinte Grundstiick
herumzuleiten, Anlegen von Ruckhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

7. Technische Ma3nahmen zum Erosionsschutz.

8. Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

9. Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m bzw.
4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht tibersteigen. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren werden
und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (gegebenenfalls Verwendung von Geotextil, Ero-
sionsschutzmatte), gezielt zu Begriinen und regelmafig zu kontrollieren.

10. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffsort
(Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder ein-
bauen).

11. Angaben zu Ort und Qualitat der Verfulimaterialien.

12. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bau-
arbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach
darf der Boden nicht mehr befahren werden.
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13. Zufthren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefiigestabilitat, hohe
Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

14. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe .Rekultivierung von Tage-

bau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Mé&rz 2018* hilfsweise herangezogen wer-
den.

Fur die zuktnftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fiir Umwelt, Klima-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz zu beachten:

- Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fiir bauausfihrende

- Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fiir Hauslebauer

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager 6ffentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiithrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet wer-
den missen.

RP GieRen, Industrielles Abwasser, wassergefdhrdende Stoffe, Grundwasserschadensfille, Altlasten, Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz:

In der Altflichendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den Bodenschutzbehérden bekannten Informationen
zu Altstandorten, Altablagerungen, altlastverdachtigen Flachen, Altlasten und schéadlichen Bodenveranderungen hinterlegt
(§ 8 Abs. 1 HAItRodSchG). Altstandorte sind Grundstiicke, auf denen mit umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen wer-
den ist. Altablagerungen sind stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie Flachen, auf denen Abfélle behandelt, gelagert
oder abgelagert werden sind. Die Daten werden von den Kommunen, den Unteren Bodenschutzbehérden (UBB), den
Oberen Bodenschutzbehérden (RP) und dem Hessischen Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG)
erfasst, gemeldet und ggf. aktualisiert. Die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Daten in der Altfiachendatei ist jedoch nicht
garantiert. Deshalb wird empfohlen, weitere Informationen (z. B. Auskiinfte zu Betriebsstillegungen aus dem Gewerbere-
gister, bisher nicht erfasste ehemalige Deponien) bei der zusidndigen Unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde des
Vogelsbergkreises und bei der Stadt Schotten einzuholen.

Nach § 8 Abs. 4 HAItBod5chG sind Gemeinden und &ffentlich-rechtliche Entsorgungspflichtige verpflichtet, die ihnen vor-
liegenden Erkenntnisse zu Altflachen dem HLNUG so zu iibermitteln, dass die Daten im Bodeninformationssystem nach
§ 7 HAItBod5chG erfasst werden kénnen. Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanierungsverantwortlichen sind ver-
pflichtet, die von ihnen vorzulegenden Daten aus der Untersuchung und Sanierung der verfahrensfiihrenden Behérde in
elektronischer Form zu {ibermitteln. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen. Uber die elektronische Datenschnittstelle
DATUS online steht den Kommunen ebenfalls FIS-AG (kommunal beschrénkt) zur Verfiigung. Wenden Sie sich bitte an
das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installations- und Bedienungshinweise unter: https://hinug. de/the-
men/altasten/dalus.html.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungsraum keine entsprechenden Fléchen befinden.

10 Baugrundbeschreibung, Bergrecht, Altlasten, Abfall

Der Stadt Schotten liegen keine Erkenntnisse Uber Altlasten oder Altstandorte im Plangebiet vor.

Aufgrund der GréRe und Art der baulichen Nutzung wird den Bauherren empfohlen, im Vorfeld des Bauantra-
ges eine entsprechende Baugrunduntersuchung zu beauftragen, um unter anderem die Versickerungsfahig-
keit des kiinftigen Bodens zu ermitteln.
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Nachrichtliche Ubernahme (gem&B § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager offentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieRungsplanung usw.) beachtet wer-
den miissen.

RP GieRen, Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen

Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt "Entsorgung von Bauabfillen" (Baumerk-
blatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungspréasidien in Hessen zu beachten (www.rpgiessen.hessen.de, Umwelt & Natur,
Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfille),

Das Baumerkblatt enthélt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemaRe Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung
und Verwertung/Beseitigung von Bauabféllen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie geféahrliche Bauabfille wie
z. B. Asbestzementplatten). Downloadlink: https://rp-giessen.hessen.de/sites/rp-giessen.hessen.de/files/contentdown-
loads/Baumerkblatt 090515 Stand 131014 0.pdf

Weitere Hinweise vom Dez. 42.2:

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird jedoch unter Punkt 1.1 (Seite
4) zum Planerfordernis angegeben, dass die 6rtliche Firma GalaBau Koch
(Garten- und Landschaftsbau) das aktuelle Betnebsgelande maximal aus-
genutzl hat und eine Erweiterungsflache (rd 530 m?) nach Nordosten
benotigt wird Es sollen Lagerfiachen Nebenanlagen sowie Stellptatze aus.
gewiesen werden

Im Hinblick auf die Lagerflachen wird darauf hingewiesen. dass im Rahmen
cines Goarten- und Landschaftsbaubetnebes auch (im Regelfally mcht ge-
fahrliche Abfalle wie z B. Erdaushub, Bauschutt, Altholz, Grunschnittabfalle
anfallen

Eine zeitweilige Lagerung von derartigen nicht gefahrlichen Abfallen bedart
einer immissionsschutzrechtiichen Genehmigung, sofern eine Lagerkapazi-
tat von 2 100 t gegeben ist (bei gefahrlichen Abfallen von 2 30 1). Hierzu

wird auf Nr. 8.12 2 bzw. 8.12.1.2 des Anhangs 1 der 4. BImSchV verwie-
sen.

Eine Behandlung von nicht geféhrlichen Abféllen, z. B. durch Schreddern
oder Sieben, ist bereits bei einer Durchsatzleistung von 10 t oder mehr je
Tag immissionsschutzrechtlich genehmigungsbediirftig (val. Nr. 8.11.2.4
des Anhangs 1 der 4 BImSchV).

Eine derartige Genehmigung in einem Gewerbegebiet unmittelbar angren-
zend an eine Wohnbebauung kann ein genehmigungsrechtliches
Konfliktpotential beinhalten. Von Anlagen zur Lagerung und Behandlung
von Bau- und Gartenabfallen konnen im Einzelfall belastigende Umweltein-
wirkungen (2. B. Larm, Staub, Geriiche) ausgehen. Dadurch kann es zu
Konflikten zwischen der Anlage und der nordlich angrenzenden Bebauung
kommen.

Die Inbetnebnahme der Lageranlage ist dem Regierungsprasidium Gieflen,
Dezernat 42 2, schriftlich unter Beifligung eines Betriebseinrichtungsplans
(Menge und Ortlichkeit der Lagerung und Behandlung von Abfallen) anzu-
zeigen.

Hinweis: Das unerlaubte Betreiben einer immissionsschutzrechtlich geneh-
migungsbediritigen Abfallentsorgungsanlage ist ein Straftatbestand (§ 327
Abs. 2 StGB).
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Kreisausschuss des Vogelsbergkreises - Wasser- und Bodenschutz

Bodenschutzrecht Allgemein

Obwohl das Bodenschutzrecht keinen eigenstandigen Genehmigungstatbestsand vorsieht, sind nach § 1 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) bei Bauvorhaben die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederher-
zustellen.

Auf- oder Einbringen von Materialien auf oder in den Boden (Aushubmaterial)

Beziiglich des Auf- oder Einbringens von Materialien > 600 m® auf oder in den Boden verweisen wir auf das Hessische
Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes vom 28. September 2007 in der derzeit giiltigen Fassung. Hier-
nach sind zulassungsfreie Vorhaben beim Kreisausschuss des Vogelsbergkreises, Amt fiir Bauen und Umwelt, Sachgebiet
Wasser- und Bodenschutz als Untere Bodenschutzbehérde anzuzeigen.

Vorsorgender Bodenschutz

Die Bewertung der Belange zum Vorsorgenden Bodenschutzes liegt in der Zusténdigkeit des Regierungsprasidium Gie-
Ren - Abteilung IV Umwelt - Dezernat 41.4 "Industrielles Abwasser, wassergeféhrdende Stoffe, Grundwasserschadens-
féalle, Altlasten, Bodenschutz".

Auskunft aus der Altflachendatei des Landes Hessen

Fir die oben genannten Grundstiicke liegen nach heutiger Abfrage keine Eintragungen iiber Altfiichen (Altstandorte,
Altablagerungen, altlastenverdéchtige Flachen, Grundwasserschadensfalle oder schadliche Bodenverénderungen) in
dem "Fachinformationssystem Altflachen und Grundwasserschadensfille (FIS-AG) des Landes Hessen vor.

Zweckverband Abfallwirtschaft Vogelsbergkreis

Dem Verband liegen ebenfalls keine Hinweise iiber Altablagerungen bzw. Altstandorte vor, die dem Planvorhaben entge-
genstehen.

Bei BaumafRnahmen anfallender unbelasteter Erdaushub, Bauschutt, (Ziegel, Beton, Steine) und Baustellenabfall, sollten
getrennt gehalten und mdoglichst einer zeitnahen Verwertung zugefiihrt werden. Mutterboden ist im nutzbaren Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.

Der bei der Griinpflege anfallende Grasschnitt sollte Iw. verwertet werden. Baum- und Heckenschnitt eignet sich zur Griin-
abfallkompostierung.

11 Denkmalschutz

Zur Sicherung von Bodendenkmalern wird auf § 21 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes hingewiesen:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gemaR § 21 HDSchG dem Landesamt fir
Denkmalpflege Hessen (Abt. Arch&ologische Denkmalpflege) oder der unteren Denkmalschutzbehérde unverziig-

lich anzuzeigen.

12 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwé&gung nach § 1 Abs.7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entsprechend
zu wardigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeut-
samen Planungen und Mafnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
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zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder tiberwiegend dem Wohnen die-
nenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.

Die angrenzenden Nutzungen sind als Misch- und Wohngebiet ausgewiesen. Kenntnisse (ber immissions-
schutzrechtliche Konflikte mit der derzeitigen Nutzung im Gewerbegebiet sind nicht bekannt.

Die Immissionsrichtwerte der TA-Larm sind gegentiber der unmittelbar im Nordwesten angrenzenden Wohn-
bebauung einzuhalten. Das Regierungsprasidium GieRen Dez. 43.2. empfiehlt im Rahmen des Bauantrages
eine Schallimmissionsprognose zu erstellen.

13 Erneuerbare Energien

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu beriicksichtigen. Der Beitrag der Bauleitplanung
zum Umwelt- und Naturschutz erfolgt damit auch fur die Ziele des globalen Klimaschutzes. Dies verbessert
die Méglichkeiten von Gemeinden und Vorhabentrager, die Belange des Klimaschutzes im Rahmen der ge-
maRk § 1 Abs. 7 BauGB vorzunehmenden Abwégung zu gewichten. Ferner wurde den Gemeinden bereits mit
der BauGB-Novelle 2004 die Moglichkeit eingeraumt, mit dem Abschluss von stadtebaulichen Vertragen auch
die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen sicherzustellen.

Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in
den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509) wurde das BauGB zudem unter dem Aspekt des Klimaschutzes
und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz und der Energieeinsparung geéndert und er-
ganzt sowie auch durch die Novellierung 2013 inhaltlich gestarkt. Beachtlich ist insbesondere die vorgenom-
mene Ergénzung der Grundsatze der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 5 Satz 2 und § 1a Abs. 5 BauGB), die Erwei-
terungen zum Inhalt der Bauleitplane (§§ 5 und 9 BauGB) und stadtebaulicher Vertrage (§ 11 Abs. 1 BauGB)
sowie die Sonderregelungen zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie (§ 248 BauGB).

Seit der BauGB-Novelle 2011 kénnen im Bebauungsplan beispielsweise gemal § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
explizit Flachen far Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung
oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Wéarme-Kopplung so-
wie gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB auch Gebiete, in denen bei der Errichtung von Geb&auden oder bestimm-
ten sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische Ma3nahmen fiir die Erzeugung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-
Kopplung getroffen werden mussen, festgesetzt werden. Mit der Anderung des § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 und
Nr. 5 BauGB ist weiterhin verdeutlicht worden, dass Gegenstand eines stadtebaulichen Vertrages auch die
Errichtung und Nutzung von Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Wéarme-
Kopplung sowie die Anforderungen an die energetische Qualitdt von Gebauden sein kénnen.]

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird grundsatzlich eine Ausrichtung der Gebaude nach Sii-
den ermdglicht, um somit eine sonnenoptimierte Bauweise bzw. die Installation von Solar- und Fotovoltaikan-
lagen zu unterstitzen. Aufgenommen wurde deshalb die ausdrickliche Zulassigkeit der Errichtung von Solar-
und Fotovoltaikanlagen auf den Dachflachen (2.1.2).

Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung
und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfilh-
rung zu beachten und einzuhalten sind. Nach § 3 Abs. 1 des Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes
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(EEWarmeG) werden die Eigentimer von Gebauden, die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den
Warmeenergiebedarf des Gebaudes durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken. Im
Zuge der Energieeinsparverordnung (EnEV - zum 1. November 2020 l6ste das neue Gebaudeenergiegesetz
(GEG) die EnEV und das Erneuerbare-Energien-Warmgesetz ab. Die Formulierungen und Regelungen ent-
sprechend weitestgehend den bisherigen Gesetzen, einige Anderungen und Abweichungen gibt es aber, ver-
wiesen wird auf die aktuellen Gesetzestexte) ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errichtung und wesentli-
chen Anderung von Gebauden ein bestimmter Standard an MaRnahmen zur Begrenzung des Energiever-
brauchs von Geb&uden einzuhalten ist. Insofern wird es fir zuléssig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von
erneuerbaren Energien sowie der Energieeinsparung keine weitergehenden Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen, sondern hiermit auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen
Regelungen in ihrer jeweils glltigen Fassung zu verweisen.

14 Kosten

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden voraussichtlich Kosten bei den Parametern
e Grabenverlegung
e Ver- und Entsorgung
e Loschwasser
e Ausgleichsmalnahmen

entstehen.

15 Sonstige Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs.6 BauGB)

Stellpldtze

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften der Stellplatzsatzung
der Stadt Schotten in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung erganzt.

Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies gemaR § 21 HDSchG dem Landesamt fiir Denkmal-
pflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der unteren Denkmalschutzbehorde unverziiglich anzuzeigen.
Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverén-
derten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

Artenschutz

Von einer Rodung von Baumen und Gehélzen ist wéhrend der Brutzeit (1. Méarz - 30. Sept.) gemaR § 39 BNatSchG
abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn
der MalRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.
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Nachrichtliche Ubernahme (geméR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréger &ffentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfithrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet wer-
den miissen.

RP Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverd4chtiger Gegenstand
gefunden werden sollte, wird darum gebeten, den Kampfmittelrdumdienst unverziiglich zu verstandigen.

Schotten und Wettenberg, 12.10.2011 und 04.11.2021

Bearbeitung: Dipl.-Geograph Mathias Wolf, Stadtplaner (AKH / SRL)
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