Rechtsgrundlagen 2.4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemiR §

Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:
9 Abs.1 Nr.20 BauGB:

Baugesetzbuch i.d.F der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | $.2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel : ] ,
4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | $. 2585), 2.41 Inden Allg. Wohngebieten gilt:

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.dF. vom 23.01.1990 (BGBL | S. 132), zuletzt geéndert durch Ge- Gehwege, Garagenzufahrten und Pkw-Stellplétze sind auf den Baugrundstiicken in wasserdurch- Stadiverordnetenversammiung gefasst am 15.11.2007
setz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), ' ’ léssiger Bauweise zu befestigen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen oder weitfu-

; ; 2 . e 7 Der Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB wurde ortstiblich bekanntge-
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), gigem Pfie_zlste.rf. Das agf diesen ‘F!acl::hen anfallende Niederschlagswasser ist, sofern es die Unter _ 160
Hess. Bauordnung (HBO) vom 18.08.2002 (GVBIL | S. 274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom grundverhélinisse zulassen, zu versickern. FARh: & 052008
06.09.2007 (GVBL. | S. 548).

Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBL. | S. 142), zuletzt 242 In den Mischgebieten git: " N i . .
getindert durch Gesetz vom 15.11.2007 (GVBI. | S. 757), Gehwege, Garagenzufahrten, Pkw-Stellplétze und Hoffidchen sind auf den Baugrundstiicken in
wasserdurchléssiger Weise zu befestigen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengitfersteinen

Der Aufstellungsbeschiuss gemaR® § 2 Abs. 1 iV.m. § 13a BauGB wurde durch die
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Die Offentlichkeitsheteiligung gemaR § 3 Abs, 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 19.11.2007 (GVEI, | S. 792) i i g . ) wurde ortsiiblich bekanntgemacht am 16.05.2009
oder weitfugigem Pflaster. Das auf diesen Flédchen anfallende Niederschlagswasser ist, sofern es . ) . N ) .
die Untergrundverhaltnisse zulassen, zu versickem. Bei einer gewerblichen Nutzung kann im be- Die Offentlichkeitsbeteiligung gema § 3 Abs. 2 BauGB iV.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
0 : i _ griindeten Einzelfall von der Festsetzung abgewichen werden. erfolgte in der Zeit vom 25.05.2009
_ u m a ' E n e bis einschlieRlich 30.06.2009
: ' 2.5 Landschaftspflegerische Festsetzungen geméiR § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB:

1 Zeichenerklérung

2,51 Anpflanzung einer geschlossenen Laubstrauchhecke laut Plankarte (siehe Zeichenerklarung Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffenflicher Belange gemaR § 4 Abs.

1.1 Katasteramtliche Darstellungen inraihic ; i i i . . .
a7 | Katasteramfliche Darstellunge kﬁéﬂf&si&ﬁEigﬁepgr?tﬁazb?stgnd zwischen den Stréuchern max, 1,5m. Koniferen sind unzuldssig. 2 BauGB iV.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB wurde eingeleitet durch Schreiben vom 29.05.2009
6 A n d E r U n g 111 mrrrmmm—eee| FlUrgrenze - Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde analog der Offentlichkeitsbeteiligung
o : 252 Im Bereich der Planstraten gilt es auf den Grundstiicken gemak der Darstellung der Plankarte ; dan Zai
112 FL. 6 | Flurnummer (1.2.7.1) einen Laubbaum zu pflanzen. Je nach Grundstiickszuschnitt und Festsetzung der Zuwe- felstgfe legt ?Uf. i i 22052008
113 = e— gungen / Zufahrten zum Grundstiick kann die Baumpflanzung um bis zu 10 m verschoben werden. bis einschlieBlich 30.06.2009
1.1.4 167 - Flursticksnummer 2563 Arenauswahi des Pflanzgutes und Pflanzabstinde: Der Satzungsbeschluss gemalk § 10 Abs. 1 BauGB sowie geméB § 9 Abs. 4 BauGB
115 —T—T_ vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Baume 2.0rdnuna 1.V.m. § 81 HBO und § 5 HGO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammiung am 12 4. 2003
Acer campestre - Feldahom
. Carpinus betulus - Hainbuche . . . .
12 Planzeichen Prunus avium - Vogelkirsche Die Bekanntmachungen erfolgten im Kreisanzeiger Vogelsberg / Wetterau.
i B Prunus padus - Traubenkirsche
12.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9(111 BauGB) Salix caprea B Salweide
Sorbus aucuparia® - Vogelbeers Ausfertigungsvermerk:
1214 Allgemeines Wohngehiet gemafl § & BauNVO sowie bewsihrte standortgerechte einheimische Obstoaumsorten Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
1.21.2 Mischgebiet geman § 6 BauNVO Strsucher Beschllissen der Stadtverordnetenversammlung (bereinstimmt und dass die fiir die
fete B _ Carnus sanguinea - Roter Hartriegel pvirk i al rschriften eingehalt rden sind.
122 Maf der baulichen Nutzung (§ 9(11 BauGB) L aves?'ana - b 7 Rechtswirksamkeit mafgebenden VerfahrenS\_fo schriften eingehalten worden sind
Virburnurm opulus - Gew. Schneeball AT YT
1221 Geschossflachenzahl (GFZ) Crataegus monegyna und lagvigata - Weildom , A '
0.8 ; Euonymus europaea - Pfafferihiitchen Schotten, den gg_.ﬁ_._ﬁ__&?@ﬁ
1.2.2.2 0.3 Grundflachenzahl (GRZ) Lonicera xylosteum - Heckenkirsche N,
i ! Rubus frutioc_usus agg. - Brombeere
1.2.2.3 I Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Héchstgrenze (Z) SAmkUEYS Oigre i SChW,’ ellpier
Prunus spinosa - Schlehe
12.2.4 Hihe baulicher Anlagen, hier max. zuldssige Firsthéhe in m iber Oberkante Erd- TR HlabvEhys © SorinEne
FHmax. geschoss-Rohfufiboden Kletterpflanzen
e 5 ' . Baulinien 1§ 9112 BauGB} Clematis vitalba - Gem. Waldrebe
2. auweise, Baugrenzen, Baulinien au Hedera helix 2 Efeu .
| Humulus luputus - Hopfen Rechtskraftvermerk: | #*
1.2.3.1 o offene Bauweise ||;0ntirf139ra caprifolium 2 Geilblatt Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in
‘ artnenocissus "
1232 nur Einzel- und Doppelhduser zulissig tricuspid ata "Veitchil" . Wilder Wein Kraft getreten am: 08 .04 . 2010
1233 Baugrenze Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen gemaf §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird verwie- A
: sen. Schotten, dendS .04, 2040 —
1.2.3.3.1 |_~iiberbaubare Grundsticksfléche im Baugebiet (geman § 23(1) und (3) BauNVOQ) s Yy, P R
= o . 5 '7.'-' ;.-JJ.‘ -~
| -nicht (berbaubare Grundstiicksfliche im Baugebiet (gem&B § 23(5) BauNyD 2.6  Fldchen zur Herstellung des StraRenkdrpers geméR § 9 Abs.1 Nr.26 BauGB: 7 A, W 7/ 73 -
sind hier Stellpldtze zulassig) vgl. textliche Festsetzung 2.2.1 () YL ] P
| P R i B " 2.6.1 Dienach § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB zur Herstellung des StraRenkdrpers notwendigen Béschungen, _,f 5 bt : - Y S
124 Verkehrsflachen (§ 9111 BauGB) Stizmauern und Abgrabungen haben die Angrenzer auf ihren Grundstiicken zu dulden und zu ges- Schaab-Madeisky, Birgermeisterin» ™ ”
talten, soweit diese nicht innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen angelegt werden kénnen. \O Y /
12.4.1 —| Strafenverkehrsfliche "y /
1.2.4.2 — .| Strafienbegrenzungslinie
12.4.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
108/10 12431 |myame| Zweckbestimmung: Landwirtschaftlicher Weg 3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (integrierte Orts- und Gestaltungssat- A
108/12 125 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen {§ 9(1113 BauGB) 2ung] hach BauGe LV.aui, HEO:
_ - 1.2.51 - ¢ — ¢ -| vorhandene Wasserleitung (nicht eingemessen) 41 CeiEE5 S RlEA BaUBE L. § 3 Al Ne1 Heo:
Im alten Feld 3.1.1  Dachform und Dachneigung:
TRl o g VARMREEDE AMASSRIEUTON el EINGENGSR0 Zulissig sind Sattek, Walm-, Krtippelwalm, Zelt-, Pult- und versetzte Pukdacher mit einer Dachnei-
1256 Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz gung vob 20° - 450'. Ui Pestucialing gilknicht fir Garsgen, therdate PieStelipliate (Catpoits)
und die Regelung des Wasserabflusses {§ 9(1)16 BauGB) it ResabesrariEgen 1S, 5 T RaubNA:
. : ; e 3.1.2 Dachfarbe:
1261 = Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen (nachrichtlich): ; : ; ; i
= il Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung mit Angabe der Schutzzone Zur Dachemdeckung S'!‘d rofs (ke b's’. dunk_lel),_ rc.vtbra-un_e und  dunkle F«?lrbtone
b e (schwarzigrau/blau/anthrazit) zu verwenden. Nicht zuldssig sind spiegelnde oder reflektierende
cf é 127 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir Mafinahmen zum Dacheindeckungen.
& Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Baden, Natur und Landschaft T
| (§ 9(20 und 25 BauGB) 313 Dachaufbauten: =~ o _
Gauben sind zulgssig. Die Gesamtbreite einer oder mehrerer Gauben darf 30 v.H. der jeweiligen
12.7 1 Anpflanzung von Laubb&umen 1. und 2. Ordnung Trauflénge (Versétze eingeschlossen) nicht Uberschreiten. Die Dacheindeckung ist analog dem
' Hauptdach auszufithren.
1272 e % % Umgr Flach um Anpflanzen von Baumen, Straucher d ti
o o Bng?:rf;SEg;sn s ; ST R 3.14  Solar-und Fotovoltaikanlagen sind ausdriicklich zuléssig. -3~
. 0.0 0. 09
128 Sonstige Planzeichen

3.2 Gestaltung der Einfriedungen gemanR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 81 Abs.1 Nr.3 HBO:

1.2.8.1 - Granze des rdumlichen Geltungsbereiches des Behauungsplanes . ) .
T =" . SR Einfriedungen sind als Laubhecke, naturbelassene Holzziune oder aus Drahtgeflecht i.V. mit Laub-

strauchhecken oder Kletterpflanzen zu errichten. Mauern, Beton- und Mauersockel sind unzuldssig.
Ausnahme: Wenn bei der Herstellung des Strallenkdrpers Stlitzmauern oder Béschungen notwendig

1282 —— | Grenze des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Zum alten Feld" )
Ubersichtskarte (Malstab 1 : 25.000)

; ; iadli werden, ist die Errichtung von Mauer- und Betonsockeln in diesem Bergich zuldssig. 7 £ T
y 1.2.83 oo oo o| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung g g l;'/ 1%'\@ T
? y T ok \ i GiZh 1.2.9 Sonstige Darstellungen ,}iw . "QM’&
, 7 g6 ; % \ B il 3.3 Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen geman § 9 Abs.4 BauGB i.¥.m. § 81 Abs.1 Nr.5 HBO: St A TNy
P Sl ' - o 12.9.1 3.5 Vermafung (verbindlich} _ . AN
3.3.1  Inden Allg. Wohngebieten gilt; _ ?
1.2.9.2 = 7" =T ~| geplante Grundsticksgrenzen (unverbindlich) Mind. 60% der Grundstlicksfreiflédchen (= nicht Uberbaubare Grundstiicksfléiche gemaR § 23 Abs.5 Byt LSRN 5 i e et L B S G W sl L fleebemleT Sl o,

L. BauNVO abziglich der Zulassigkeit von Garagen, Stellplitzen und Nebenanlagen gemé&l Festset-
1.2.93 g Gebdude (Bestand) zung 2.2.1) sind als Garten oder Grinfléche anzulegen. Hiervon sind mindestens 20% mit standort-

I———" gerechten einheimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen. Es gelten 1 Baum 25 m?, ein Strauch 1 m?.
Die nach § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB gemaR Plankarte und Festsetzungen vorzunehmenden Anpflan-
zungen werden angerechnet.

3.32 Inden Mischgebieten gilt:
Mind. 40% der Grundstiicksfreifidchen (= nicht Uberbaubare Grundstiicksflache geméaf § 23 Abs.5
BauNVO abzlglich der Zulassigkeit von Garagen, Stellplétzen und Nebenanlagen gemaR Festset-
zung 2.2.1) sind als Garten oder Griinfliche anzulegen. Hiervon sind mindestens 20% mit standort-

Baugebiet GFZ GRZ 7i Bauweise Pt

1 @ WA 0.4 0.3 I o/ A - gerechten einheimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen. Es gelten 1 Baum 25 m?, ein Strauch 1 m2,
L . Die nach § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB geméR Plankarte und Festsetzungen vorzunehmenden Anpfian-
@ MI 0.8 0.4 I 0 11,5 m 2 Textliche Festsetzungen (BauGB/BauNVO) zungen werden angerechnet.

3 M 1,0 0.5 I 0 -

Bei Konkurrenz von GRZ und (herbaubarer Grﬁndsrﬂcksfléche gilt die engere Festsetzung.

2.0 Fir den raumlichen Geltungsbereich gilt:
Entgegenstehende zeichnerische und textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Zum atten
Feld" und der 1.-5.Anderung dieses Planes werden durch die 8. Anderung aufgehoben.

(2.1 Art und MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB:
5 Nachrichtliche Ubernahme (gemiR § 9 Abs. 6) BauGB)

211 Gemalk § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO gilt fiir die Allg. Wohngebiete:

Die unter § 4 Abs.3 BauNVO aufgeflihrten Ausnahmen sind nicht zul&ssig. 5.1 DPas Plangebiet liegt in den Trinkwasserschuizgebieten der Stadt Schotten — ,Brunnen am Fahrer-
lager” Zone 1l und der OVAG - ,Kohden-Rainrod®, Zone llIB. Die Schutzgebietsverordhung ist ent-
Am sprechend zu beriicksichtigen.

212 GeméR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGBi.V.m. § 1 Abs.5 und 6 BauNVO gilt fiir die Mischgebiete:

_ Tankstellen und Vergniigungsstatten sind unzulissig.
Breungeshainer

wEg 2.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen gemiR § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB sowie 6 Hinweise

Fldchen fiir Nebenanlagen gemiR § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB .
6.1 Die Garagen und Stellpldtze betreffenden Festsetzungen werden subsidisr durch die Vorschriften

der Stellplatzsatzung der Stadt Schotten in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fas-
sung ergénzt.

221 GemadlR § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 Abs .6 und § 14 BauNVO gilt fir die Allg. Wohngebiete:
Garagen und (iberdachte PKW-Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflichen zuldssig, wobei ein Stauraum von mindestens 5 m, gemessen ab StraRenbegren-
zungslinie, einzuhalten ist. Auf einen Stauraum von 5m bei in Wohnh&user integrierten Garagen
kann verzichtet werden, sofern ein Stellplatzausgleich auf dem Grundstiick geschaffen wird. Stell- 62  Gemal §20 HDSchG:

AT

S
A 11:-‘;;}{#5 G

e

platze und Nebenanlagen i.S. der §§ 12 und 14 BauNVQ sind auf den {iberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig, jedoch nicht in den Pflanzflachen (siehe Zeichenerkla-
rung 1.2.7.2) geméR § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur Denkmal-
pflege, ArchZologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich an-

zuzeigen. y//
/ Planungsbiirs Holger Fischer, Konrad-Adénauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
: / Stand: 27.01.2009
/ 4 Stadt Schotten, Staditeil Schotten 09.04.2009

Bebauungsplan 12.11.2009

23 Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebzuden geméR § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB:

Gemé&l § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB gilt fur die Allg. Wohngebigte:
Im Allg. Wohngebiet sind je Wohngebsdude max. 2 Wohnungen (bei Doppelhdusern zéhlt jede Haus-

hélfte) zuldssig. wzum alten Feld"
. = i Bearb.: M. Wolf
geudaffenkhasis: Lfi{a-gﬁnscgaf’rskar’re . e m— k. AORRPUTY i B RElmgider
ies ist kein amtlicher Auszug nach § 17 des Hessischen Vermessungsgesetzes (HVG)! ' ' :
ALK-Daten Stand: Februar 2009 (gilt nur fir den raumlichen Geltungsbereich). 0510 Z5 50 #5m <aVeing s s gy

\12a/l2 \/V \( </ v%/ o | i . | | ‘ , . . Mafistab:  1:1.000
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