1 | | | L L
Rechtsqrundlagen 2.1.3.1 Im Bereich der Bachparzelle sind zwei Briickenbauwerke zuldssig. 5.2 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich teilweise innerhalb der Zone HIB des
festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes Kohden — Orbes —~ Rainrod der OVAG, Friedberg
Baugesetzbuch i.d.F der Bekanntmachung vorn 23.09.2004 BGEIL | S. 2414), zuletzi gedndert durch 2.1.3.2 Die Lage der geplanten Nutzungen im Bereich der Grilnflédchen kann auch abweichend von der (StAnz. 19/87 $.1112) und innerhalb der Zone 1Il des festgesetzten Heilguellenschutzgebietes
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07 2011 (BGBI.| . 1508), Symhboldarstellung der Plankarte erfolgen bzw. variiert werden., Bad Nauheim vom 19.02.1828.
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBIL. 1 8. 132), zuletzt geéndert durch Ge-
setz vom 22.04.1993 (BGBI. | 8. 466), 2.1.4 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 4 BauGB iV.m. § 12 Abs. 6, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVOQ gilt: Der Geltungshereich liegt teilweise in der weiteren Schutzzone |1l der Wasserversorgungsan-
a . : Planzeichenveraordnung 1990 (FlanzVv 80) i.dF. vom 18.12.1990 (BGBIL 1 1991 S. 58), zuletzt gedndert lage [Fahrerager* der Stadt Schotten; die Schutzzonenverord nung ist zu beriicksichtigen.
E m [-] e r I I S; EI durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI | S. 1509), Innerhalb der nicht-iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen und Stellplatze zulés-
ta E ' Hess. Bauordnung (HBQ) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 48, 180), sig, jedoch nicht im Bereich von Anpflanzungen, Fldchen zum Erhalt von Bé&umen und Stréu- 5.3 Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom Netzpro-
Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBL | §. 142), zuletzt chern sowie Flidchen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und duktion GmbH.
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.12.2011 (GVBI. | 5. 786), Landschaft.
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12,2010 (GVBI. | 8. 548). 5.4 Im Plangebist befinden sich 20 kV- ynd 0,4 kV-Kabel, eine Transformatorenstation, eine 20kV-
2.1.5 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 23 Abs. 2 HWG: und 0,4 KV Freileitung der OVAG.
Innerhalb des Uberschwemmungsgebietes sind bauliche Anlagen unzulassig,
‘ ] i ("5 (N _ )
B E a EJ ri S l a \/ U e l a r 1 Zeichenerklidrung 2.2 MaRnabmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
U I l von Natur und Landschaft gemaR § ¢ Abs. 1 Nr. 20 BauGB: 6 Hinweise
1.1 Katasteramtliche Darstellungen ) . .
221 Entwicklungsziel: Naturnahe Wferbereiche 6.1 Artenschutz
111 I .| Flurgrenze Die Beachtung der Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG gift auch bei der nachfolgenden
. Manahmen: konkreten Planumsetzung. Der Vorhabentrdger bzw. Bauherr muss dem Erfordernis des
1 lm Bereich der Nidda ist im Bereich des schmalen Schutzstreifens in den ostlichen Teilflachen Artenschutzes ggf. auch hier Rechnung tragen {(Prifung der Artenschutzbelange bei allen
T2 FL. 6 | Flurnummer e ; : -
£ enflang des Gehdlzsaumes ein mind. 5m brelter Sukzessionsstreifen aus Hochstauden zu be- genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren, gilt auch fur Vorhaben nach §
11.3 ———| Polygonpunkt lassen. Diese Flachen sollen alle 2 Jahre gemulcht werden; alternativ ist Mahd ebenfalls zulds- 55ff HBO).
sig, das Schnittgut kann abgefahren werden.
' 4.4 - im Bereich der 25 m breiten Schutzflachen in den westlichen Bereichen entlang der Nidda sind 6.2 Die Baufeldvorbereitung sowie Riuckschniite und/oder Rodungen von Gehdlzen diirfen gemat
{ T 17 Flurstlcksnummer : . \ o ; :
/ " \ 4 ‘ Zur Ausweitung der Ufergeh&lze auf mind. 5 m Breite Initialpflanzungen mit Weiden- und Erlen- § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur zu Zeitpunkten auBRerhalb der Brutzeit (30. September bis 01.
/ 152 by 146 115 ——T—T— vorhandene Grundstdcks- und Wegeparzellen mit Grenzstelnen Stecklingen vorzunehmen. Weitere Gehélzaufkommen sind zu fétdern. In den verbleibenden Mé&rz) durchgeflihrt werdean.
/( i Bereichen ist das vorhandene Grinland durch 1-2-schilrige Mahd extensiv zu pflegen. Die erste
4 Mahd soll ab dem 15.06. eines jeden Jahres erfolgen. Die zweite Mahd soll nach dem 31.08. 6.3 Im Bersich der festgesteliten Fortpflanzungs- und Ruhestitien der Zwergfledermaus sollten
s 4 12 Planzeichen erfolgen. Fallt der zweite Wiesenaufwuchs schwach aus, }fann auf die zweite Mahd verzichtet zukiinftige Veranderungen am Gebdude moglichst vermieden werden. Zwingend notwendige
it - + _ werden. Das Schnitigut ist abzufahren, Beweidung sowie Dlngung sind unzukissig. MaRnahmen sind mit Vorsicht vorzunehmen und diirffen nicht in der Wochenstubenzeit von
% 121 Art der baulichen Nutzung {(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB} Anfang Juni bis Ende August vorgenommen werden.
4 Im Bereich der naturnahen Gestaltung des ehemaligen Mihlgrabens sind zudem entlang des
\ g 1.2.1.1 @ Mischgebiet gemall § & BauNVD geuen Bac?lqlufes ei'nzelne F’rﬂa[n?_ungen mit Baumen der Artenliste 2 vorzunehmen. Die vorhan- Der zukinftige Neubau der Geb#ude hat fledermausgerecht zu erfolgen. Artférdernde MaRk-
Am Luhgarten + ' - Bt 0§ 8 BauNVO anen Qbstbaume sind 2u erhalten. nahmen (z.B. Fledermauskasten, spezielle Dachziegel, etc.) kiinnen ahne grofen finanzellen
G ‘\ et @ Bwerbegeliet gems’ . . - P . oder materiellen Aufwand in die Neubauten integriert werden, haben weitreichende Wirkungen
+ == 222 Entwicklungsziel: Extensivgritnland und standortgerechte Gehdlze ftir Flederméuse und werden deshalb empfohlen
p 1213 Sondergehiet gemal § 11 BauNVO0, Zweckbestimmung: Vogelpark '
Malknahmen:
w 122 Mafl der baulichen Nutzung (§ ¢ Abs. 1 Nr 1 BaulB) Auf den Fldchen ist das vorhandene Grilnland durch 1-2-schiirige Mahd extensiv zu pflegen. Die
e o ; erste Mahd soll ab dem 15.08. eines jeden Jahres erfolgen. Die zweite Mahd soll nach dem
g 128/1 . : : ; :
J P ‘ \\\\\ 2 129 1221 49 Geschassflachenzahl (GFZ) 31.08. erfolgen. Fallt der zweite Wiesenaufwuchs schwach aus, kann auf die zweite Mahd ver-
St zichiet werden. Das Schnittgut ist abzufahren, Beweidung sowie Diingung sind unzuléssig. iz
d & 139 . S 12.22 06 | Grundslachenzahl (GRZ) Verfahrensvermerke:
// i W Die vorhandenen Gehsélze sind zu erhalten, sofern es sich um standorigetechte Laubgehdlze ) .
- \ Am zwIE bElbUf‘l‘l \ 128/2 _M\h'““‘-m—-_h_m_ 12273 " Zahl der z‘.ul'assigen VDHQESEhDSSE als HﬁEhSTQF‘E‘HZE {7) handelt, Die vorhandenen Nadelgeh(jlze sind durch standor’[gerecht@ Laubgehﬁ[ze der Artenlis- Der Aufsteilungsbeschluss Q‘ema[3 § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
// . T T i, . . ten 1 und 3 zu ersetzen. Die auf Flurstlick 52 vorhandenen Mistablagerungen sind zu entfernen. versammlung gefasst am 10.12.2009
6 S \\ T / 123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien {§ 9 Abs. | Nr. 2 BauGB) In den Bereichen entlang der Nidda sollen auf mind. 5 m Breite aufkommende Laubgehdize er- ) "
P FL6 ’ R f _ halten werden, so dass eine Ausweitung der Ufergehdlze in diesen Fliachen ermaglicht wird. Der Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB wurde ortsliblich bekanntge-
P >’ “\\ 12,31 0 offene Bauweise Dis Gehslze und Béume sind so zu pflegen, dass kein Wald i.8. des Hess. Forstgesetzes ent miacht @ 04.09.2010
. staht.
Gemarkung Gdtzen / 1232 || Baugrenze
S/ 130 2 o ) . . o )
12321 I_" f m"ffh,ut]erbauhare Grundsticksflache im Baugehiet (gemall § 23 Abs. 1 und 3 BauNV0) 2.3 Eingriffsminimierende, griinordnerische und landespflegerische Festsetzungen gemah § Ble: iterttiehisitstellpung amsls § 3.2k, 1 BauGs o arilolich bekannitige:
/‘71 | S S —— 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGE: macht am 04.09.2010
== L -NICNT uberpaubareg rundsruckKsriacnhe Im augene gema S. au . . i i o . . :
; p : ; ; Die Offentichkeitsbeteiligung gemak § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 06.09.2010
e[ sind hier Stellplatze zuléssig) val. textliche Festsefzung 214, 2.31 Moffidchen, Gehwege, Stellplitze, Stellplatz- und Garagenzufahrten sind in wasserdurchldssiger e Sl - .
) : " Weise zu befestigen. also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen oder weitfugigem bis einschlieBlich 08.10.2010
12.4 Verkehrsflachen (§ © Abs 1 Nr. 11 BauGB) Pilaster.
; K - Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Augnahmsweise kann o ) , . . "
12.61 Straflenverkehrsflache im begriindeten Einzelfall bei einer gewerblichen Nutzung (Betriebssicherheit, Belastungsfahig- Die Offentlichkeitsheteiligung geméR § 3 Abs. 2 BauGE wurde ortstblich bekanntge-
1.2.4.2 | Sfraflenbegrenzungslinie kelt] histvoR g ssshan warEn. macht am 08.01.2011
. . 2.3.2 Die ausgewiesenen landwirtschaftiche Wege (1.2.4.3.1) kénnen bis zu einer Breite von 4 m Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 17.01.2011
1243 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: I + g . : ; - Salbethan] ibarl o L .
iegelt Wﬁrden, die Seltenstrg_fen smdtder Ig stbegrlinung zu Uberlassen und von aufkom- bis einschiieftlich 18.02.2011
12431 [T Twmer| Zweckbestinmung: Lancwirtschaftlicher Weg menden Gehtlzen freizuhalien. Einsaat ist unzuléssig.
. , 1 : 233 Entlang der siidwestlichen Grenze der Vogelpark-Griinflachen sowie im Bereich der Parkféche Der Satzungsbeschluss geman § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO iV.m. § 9 Abs. 4
LB LweilieREmiig ORFETELICRR PRFkilathe sind gemank Plankarte und Zeichenerklgrung 1.2.7.2 Baume der Artenliste 1 zu pflanzen. . 2 ) S
19433 . o . e e BauGB und § 81 HBO sowie § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die Stadtverordnetenver-
R WHERISSEEITI R ERineRe 2.3.4 Anpflanzung von einer geschlossenen Heckenstruktur entlang des Erdwalles gemal Plankarte sammiung am 23_0_?_@2.
1944 Ein- bzw. Ausfahrfen und Anschiuss anderer Flachen an die Verkehrsflachen bzw. Zeichenerkldrung 1.2.7.3 aus Artenliste 3. Pflanzabstand zwischen den Strduchern: 2m.
1.2 441 A Einfahrt 2.3.5 Im Bereich der Grunflachen Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgriin sind gemdl der Plankarte Die Bekanntrnachungen erfolgten im Kreisanzeiger Vogelsberg / Wetterau,
\ sowie der Zeichenerkiarungen 1.2.7.2 Baume entsprechend den Attenliste 1 2zu pflanzen.
Auf der . : ' 12,662 F Feuerwehrzufahrt
_ Rl | : A 2.3.6 Im Bereich der Parkfiiichen gilt es pro 5 Stellpldtze einen standortgerechten Laubbaum geméld Ausfertigungsvermerk:
N ¥ : Schmidf\!yiese 12442 |_s.m_m | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ﬁ;ﬁgﬁi;éﬁgﬁgﬁgﬁ Die gem#R Planzeichen 1.2.7.2 vorzunehmenden Anpflanzungen kén- Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
H ; : s SN N % e ‘ 1.2.5 Grinflachen {§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ' Beschlilssen der Stadtverordnetenversammiung Gbereinsimmt und dass die fir die
i ' ; TN . ) . 2.3.7 Im Bereich des Plangebietes sind Neuanpflanzungen ausschlielich mit einheimischen, stand- Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften singehalten worden sind.
| . 7% \ \ 1251 Zweckbestimmung: Vogelpark {privat) ortgerechten Arten vorzunehimen: g b
1252 Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgrin (&ffentlich) Nberatsnah] ind Planzasstss: D%Chﬁ%ﬂen' sl &@ Ol Q0 l%
; i) : ety o - X -~ - .
128 Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz . 5 ¥ Hagistrat der Stadt Schotten (o Sodeeto p ol aash-
- Arteniste 1 (Bdume 2. Ordnung) ¥ 5 Y e,
. und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) . = -
L e o Acer campestre = Feldahorn : z - .
] el e Carpinus betul Hai S V4 G '&s'n
i i e e ' 1.2.6.1 e Uberschwemmungsgebiet s i = RIUChE L7 A : %(' G ;
J_/—/:/":/??" R T e s M 2 @ t Prunus avium - Vogelkirsche A =
7 e o e Frunus padus - Traubenkirsche _Bflirgermeisterin
& o : e . -~ : i
G » 12,62 Nidda Salix caprea - Salweide Schaab
i e A ey i Sorbus ausuparia -~ Vogelbeere \
1263 7Z77z77zi| Graben Tilia platyphylios - Sommerlinde Rechtskraftvermerk:\ - o o
; Der Bebauungsplan ist direhortsiietithe Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in = /. FEE, 2013
1264 — — — —| Verrohcter Graben ’ H
" Artenliste 2 {(B&ume bei feuchten Bodenverhalinisse) Kraft getreten am: e
53 12.6.5 Graben (geplant] Alnus giutinosa = Schwarzerle = 8. FER.200G .
o = _ Frangula alnus . Faulbaum ; = /7
1266 L. g Umgranzung d. Fléchen mit wasserrechtlichen Festsefzungen Inachrichtl): Schutz- ErARIAE BRERIEET i Eaha Schotten, den .
£ oW (1l gebiet fir Grund- u. Quellwassergewinnung mit Angabe der Schutzzone, siehe 52 el alba . e lela Der Maaistrat der Stadt sﬁ%ﬁﬁeﬂ =
anf” - an ; . , 74
3 ) 127 Planungen, Nuftzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir Mallnshmen zum 22:2};3?£;§:|i5 i izm:?:ize /. /Yy méf
Mihlwigse Schutz, zur Fflege und zur Enfwicklung von Baden, Natur und Landschaftf /o AANAA X
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BaulB) R
_ . Blirgermeisterin
1.2.7.1 Lo .LJ..L}_ Umgrenzung von Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- Artenliste 3 (Straucher) , 2 —
der Au L || wicklung von Natur und Landschaff Comus sanguinea 8 Hartriegel
G T Corylus avellana - Haselnuss
12,234 Entwicklungsziel Maturnahe Uferbereiche Crataegus monogyna /
:V:] lzevigata - Weikdorn
12312 N Entwicklungsziel Extensivgrinland und standortgerechte Geholze Prunus spinosa - Schlehe
: Rosa canine agg. - Hunhdsrose
1232 @ Anpflanzung von Laubbaumen 1. und 2. Ordnung Lohicera xylosteum - Heckenkirsche
AT Prunus spinosa - Schlehe
: 1223 > o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
z °| Bepflanzungen Auf die Grenzabstinde fiir Pflanzlingen geméR §§ 38-40 Hess. Nachbarrechisgesetz wird ver-
0.0.0. 00 i wiesen.
T sy 1214 Erhalt von Laubbduman
o 1215 r o Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhal- 2.4 Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
@ ) J k tung von Baumen und Strauchern sowie von Gewissern einwirkungen gemagR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB:
S Auf dem Hibnersacker 1274 Tl u Schutzgebiet d Schutzobjakten im S Nat t
X $ L = E r?cgr:f;z””g von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sine des Narurschutz- Es gilt gemaR der Darstellung in der Plankarte im Bereich des Parkplatzes einen 1,50 m hohen
$ @ TN o o Erdwall Uber dem Parkplatz-Niveau zu errichten. Die Bepflanzung erfolgt gemalk Festsetzung
« & 19761 @ hier: Vogelschutzgebiet Vogelsberg 2.3.4. Die Verwendung von unbelastetem Erdaushub aus dem Plangebiet ist zul&ssig.
\
i
o & 128 Sonstige Planzeichen
66 1281 r ________ i Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
; : : schaftsanlagen im Baugebiet; hier: : \ . .
_ _ A —— . | 3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (BauGB i.V.m. HBO - inteqrierte
S ipha Am F.,'ahrerlager 12.8.1.1 St Stellplatze Orts- und (':“estaitungssatzung :
: \ \ \ g 1282 W - (A Grenze des raumlichen Getrungshereiches des Bebauungsplanes ] 31 Dachgestaltung gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO:
' \ 45/3 \ 45/2 \ 12.8.3 o—i—s-—s—s| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 3.1 Dachform, Dachneigung, Dachfarbe:
; \ \
; 67 12.9 Sonsfige Darstellungen 3.1.1 Zulassig sind Sattel-. Pult- (auch versetzte) und Walmdacher (auch Kriippelwalm) mit einer
o Dachneigung von mind. 20°. Die Festsetzung gilt nur fir die Hauptddcher der Gebaude, bei
1 s 1291 245y | Vermafung (verbindlich! Nebendachern sind Abweichungen zulassig.
Auf dem Wasem ™ .
\ \ : ) 12.5.2 [::] Gebaude (Bestand) 3.1.2 Bei Gebauden irn Sondergebiet und im Bereich der Grinfliche Zweckbestimmung Vogelpark
a " ; k -
N / ! \ | 1293 | Beverhabezins gendi § 93 HEte sind von 3.1.1 abweichende Dachformen und Dachneigungen zuldssig.
. | .
N A \ \fd. Nr. |Baugebiet| GRZ | GFZ K Bauweise . . 313 Bei Garagen, liberdachten PKW-Stellpltzen und Nebenanlagen i.S.v. §§ 12 und 14 BauNVO
/ \ i+ 18 1294 Brickenbauwerk (Lage unverbindlich) ) : il . S e ol
\ N\ Y @ M 0.5 0.5 | B sind Dacher mit einer Dachneigung unter 20° zuléssig.
£ |
\ @ e o : 1295 Erdwall mit Bepflanzung 3.1.4 Zur Dacheindeckungy sind rote (hell bis dunkel), rotbraun und dunkle Farbtiine (schwarz, grau
MI \ . I u und anthrazit) zu verwenden. Nicht zuléssig sind spiegelnde oder reflektierende Dacheinde-
@ MI 05 10 I 0 1210 Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs 6 BauGB) ckungen. Solar- und Fotovoltaikanlagen sind jedoch ausdriicklich zuldssig.
@ MI 06 12 I i 1.2.10.1 — & = o -| Wasserleitungen (Bestand, nicht eingemessen) 315 Solar- und Fotovoltaikanlagen sind ausdriicklich zuldssig.
' 1.2.10.2 || =— 1 —| Kanalleitungen (Bestand, nicht eingemessen
@ GE 0.8 16 ! _ / 3.2 Gestaltung der Einfriedungen gemiR § 9 Abs, 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO:
\ ! 1 1.2.10.3 — -F — —| 20-kV Freileitung der OVAG mit beidseitigem Schutzstreifen van je 3.0 m (nichf
A W @ SOy 0.3 | 0.3 I ~ / | eingemessen) 321 Zuldssig sind im Misch- und Gewerbegebiet ausschliellich gebrochene Einfriedungen aus Holz
Uf\QE!ITI dsem Sot Hunbuheeny: yambHE 4nd Abnchambares Keurdet s iache kb Tie mmers Eashestzung _ . oder Metall bis zu einer Hf:ihet von 2,5nj tiber Qe[éndeoberkante zzgl. nach innen abgewinkeltem
\»\ 12.10.4 ¢ ¢ ¢ | 20-kV Kabel der OVAG (nicht eingemessen) Ubersteigschutz und in Verbindung mit einheimischen, standortgerechten Laubstrauchem oder
Kletterpflanzen.
/\\\ 12105 Alftstandort {Altis-Nummer 535.016.130-001 005!, Lage unverbindlich B
pd ™~ 322 Mauern, Betonsocke!l und Mauersockel sind unzuldssig, soweit es sich nicht um erforderliche
F l 6 / Stiitzmauern zum Strakenraum handelt. Punktfundamente fur Einfriedungen sind zulassig.
-~ 3.23 Im Bereich des Sondergehietes und der Grinfidche Zweckbestimmung Vegelpark sind Ein-
e Gemarku ng Schotten friedungen grundsétziich zuléssig.
2 Textliche Festsetzuncgen (BauGB / BaulNVO) )
3.2.4 innerhalb des Uberschwemmungsgebietes sind neu anzulege nde Einfriedungen unzulédssig.
2.1 Zuldssige Art der baulichen Nutzung geméf § @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB:
2144 Gemal § @ Abs, 1 Nr. 1 BauGB j.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO und § 6 Abs. 3 BauNVO: 3.3 Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen gemit § 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 81 Abs. 1
Nr. 5§ HBO:
Vergnlgungsstétten i.S. des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind in dem Mischgebiet 1 -3 auch nicht
ausnahmsweise zuldssig und werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Mind. 60% der Grundstiicksfraiflachen im Mischgebiet sind als Griinfldchen anzulegen und zu
unterhalten. Davon sind mind. 20% zu bepflanzen. Als bepflanzt gilt: Je 50m? ein Baum oder
. : e : R ~ 212 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO gilt fiir das Sondergebiet: je 5m? ein Strauch geméR Plianzlisten 1 bis 3. Die unter der Festsetzungen 2.3.4 vorzuneh-
/ 8 - o gl i : (I T — L) Pt - b ' Im Sonstigen Sondergebiet (SOV) mit der Zweckbestimmung Vogelpark sind folgende Nutzun- menden Anpflanzungen werden angsrechnet.
/ £ i - % ~ ’ Unter dem Wirthes gen und baulichen Anlagen zuldssig.
¢ > 1. Funktionsgebiude (2.B. Lagerrdume)
/ / < 2. Vogelhduser, Volieren
/ / 3. Tiergehege, Teiche
/ / 4. Technische Einrichtungen 4 Wasserrechtliche Festsetzungen (BauGB i.V.m. HWG)
5. Wege
8
/ / 8. Laden (i.V.m. Touristik), Schank- und Speisewirtschaften (Café, Imbiss, Biergarten, etc.). 4.1 Verwendung von Niederschlagswasser gemdf § 9 Abs. 4 BauGRB iV.m. § 37 Abs. 4
7. Sanitdranlagen HWG:
= ) ) e 62 8. Spielplatz
' Niederschlagswasser nicht begriinter Dachfidchen ist zu sammeln und zu verwenden, soweit
2.1.2.1 Die Lage der geplanten Nutzungen im Bereich des Sondergebietes kann innerhalb der Flache wassenwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht enfgegenstehen.
W variiert werden,
i
2.1.3 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB gilt filr die privaten Grunflachen
Zweckbestimmung Vogelpark:
Im Bereich der privaten Griinflachen sind folgende baulichen Anlagen zuldssig. . ) N . 4
5 Nachrichtliche Ubernahme (gemén § 9 Abs. 6 BauGB) 7
1. Funktionsgebéude (z.B. Lagerrdume) Planungsbiiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str, 16 ~ 35440 Linden ~ Tel. 96403 / 9537-0, Fex. 9337-30
2. Vogelhéduser, Volieren 5.1 Gemal § 20 MHDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmalern unverziiglich /4‘ Stand: 27.11.09 / 18.01.10
3. Tiergehege der Denkmalfachbehéirde, der Stadtverwaltung oder der unteren Denkmalschutzbehérde beim / /4, Stadt Schotten, Kernstadt 02 06.10 / 31.08.10
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o % . 4. Technische Einrichtungen - g d § Bebauungsplan “Vogelpark Schatten” 241110 / 091210
A B A A 5. Wege : 04.07.2012
: g_eudqr’relba_ms: Lflflgﬁnscgaffskarieh I tres HED H:Fl-wm 8. Spielplatze Bearbeitet:  wolf
Fa X% UIgs IS BINn amilichar Auszug nac es fesSsSIsChen vVermessgngsgesarzes ! - . a A ;. " e
, - AIf:PafEﬂ Stand: Fe{ruar\?l}gﬂ?gr nur_fir_den rsumlichen Gel?ﬁ!’lgsgereith).3 / \ “ ! T — 0 5 10 25 50 75m 7. Freizeit- und Erholungseinrichtungen (z.B. Garten der Sinne, etc.) Satzung CAD: Beil, Schn. lsik
” /’ 103*’11/(\\ \ \05\ // A S/\ " \-0_ ' PR Rha
sy : o 98/9 e ) e O i "ON\\




