Bebauungsplan Nr. 19 "Festplatz und Freizeitpark”

3. Anderung im Bereich "Parkstrafie/Weiherwiesen"

Stadt Schotten, Stadtteil Schotten

(3. Teilbereich)
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Datengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster der Hessischen Verwaltun
management und Geainformation. Stand: Februgr 2009 {gilt nur flir den rdumlichen

fir Boden-
eltungsbereich}.
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Bebauungsplanes Nr. 19

"Festplatz und Freizeitpark"

1. Anderung im Bereich "Parkstrafle”
(rechtskraftig)
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Bebauungsplan Nr. 19 :
"Festplatz und Freizeitpark":
3. Anderung im Bereich

"Parkstraflie/Weiherwiesen"
(Teilplan 1)
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Bebauungsplan Nr. 19

“Festplatz und Freizeitpark”

2. Anderung im Bereich
"Gefahren-Abwehrzentrum"
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Bei Konkurrenz von GRZ und Bberbaubarer GrundstOcksfliche gitt die engere Fesisetzung.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. [ 8. 1548),

Baunutzungsverordnung {(BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGB!. | S. 1548),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 80) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geéndert durch Artikel 40 des
Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. 8. 622),

Hess. Gemeindeordnung (HGO) id.F. der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.12.2011 (GVBL. | S. 786).
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Zeichenerklarung

Katasteramtliche Darstellungen

—rtm——...—| Flurgrenze

FL. 3 Flurnummer
—©—| Polygonpunkt

Flursticksnummer

_T—T— vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB}

@ Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO

Sondergebiet Zweckbestimmung Lebensmitteleinzelhandel gemafl § 11 Abs. 3
LEH BauNVO

Mall der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1,2 Geschossflachenzahl (GFZ)

0,6 Grundflachenzahl (GRZ)

0l Zahl der zuldssigen Vollgeschosse als Hochstgrenze (Z)

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

sind hier Stellpldtze zuldssig

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strafenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

y A | hier: Ein- und Ausfahrtshereich

Haupfversargungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

— & §- o -| Misthwasserkanal {Lage unverhindlich)

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

m Offentliche Grinflache, Zweckbestimmung Grabenparzelle

bR
BA}berbaubare Grundsticksflache im Baugebiet gem&B § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO
L-nicht Gberbaubare Grundsticksfldche im Baugebiet gemall § 23 Abs. 5 BauNVO0

]
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflichen

— ¢ G- ¢ -| Oraben {verrohrt/offen, obliegt dem wasserrechtlichem Genehmigungsverfahrenl

Planungen, Nufzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir Maflnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB}

Sonstige Planzeichen

schafftsanlagen; hier:

St Stellplatze {fiir SOy e )

@ Durchgang

— — — —| Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadt Schotten zu he-
e = — —| lastende Flachen; hier: Schmutzwasserkanatl

I | Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

oo oo o| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Sonstige Darsteliungen

45 Vermafiung (verbindlich)

— | Oeltungsbereich angrenzender Bebauungsplane

Zufahrt

Z
E f//; Einzelkulturdenkmal / Gesamtanlage IV (§ 2 Abs. 2 HDSchG)

— ¢ — o -} OVAG 0,4 KV-Kabel (Lage unverbindlich)

Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO)

Fir den rdumlichen Geltungsbereich gilt:

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Festplatz und
Freizeitpark® sowie die 1. und 2. Anderung werden durch den Bebauungsplan Nr. 19 ,Festplatz
und Freizeitpark” — 3. Anderung im Bereich ,ParkstraBe/Meiherwiesen” (3. Teilbereich) aufgeho-
ben.

Art und MaR der baulichen Nutzung geméaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB:

GemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB iV.m. § 11 Abs.3 BauNVO sind innerhalb des Sondergebietes
Zweckbestimmung Einzethandel zulassig:

1. Ein Lebensmittelvolisortimenter mit einer Verkaufsflache (VK) von max. 1.400m?
2. sowie ein Bicker mit einer Verkaufsflache (VK) von max. 100m? incl. Bestuhlung (im Ge-
béude integriert).

Fldchen fiir Nebenanlagen und Stellpldtze gemaR § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB:

Gemafd § 9 Abs.1 Nr.1 und Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 Abs.6, § 14 und § 23 Abs.5 BauNvO:
Im Misch- und Sondergebiet sind innerhalb der nicht-liberbaubaren Grundstiicksfizche Nebenan-
lagen, Stelipldtze und ihre Fahrgassen sowie Garagen und Carports zuldssig.

Gemaf § 9 Abs.1 Nr.1 i.V.m. § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB und § 19 Abs .4 Satz 3 BauNVO gilt fiir das
Sondergebiet:

Gemal § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO wird abweichend fiir das Sondergebiet bestimmt, dass eine
Uberschreitung der GRZ von 0,8 im geringfiigigem Ausmaf (bis 0,9) flir wasserdurchléssig be-
festigte Stellplétze zuldssig ist.

@ Anpflanzung von Laubbdumen 2.0rdnung
0 ® %%y Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sanstigen
2 ¢| Bepflanzungen
° 0. 0. 0 00

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemein-
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25

26

2d

2.8

298

2.10

3.1

3.1.1

3.2

3.2.1

32.2

32.3

3.2.4

3.3

34

4.1

4.2

Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes gemdB § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB iV.m. § 9 Abs.1 Nr.24
BauGB und § 1 Abs.4 BauNVO:

GemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB und § 1 Abs4 BauNVO gilt
flir das Sondergebiet:

Die Anlieferungszone am Geb&ude (Ladezone) ist durch eine Schallschutzwand und Uber-
dachung zu bebauuen.

MaBnahmen und Fléichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-~
lung von Boden, Natur und Landschaft gemaf § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB:

Im Plangebiet sind FuRwege, Pkw-Stellplatze, Hofflachen und Mullcontainerplétze in einer
Bauweise herzustellen, die eine Versickerung von Niederschlagswasser ermdglicht (z.B.
wasserdurchldssiges Pflaster, Rasenkammersteinen, etc).

Aushahme: Sofern aus betriebstechnischen Griinden eine Befahrung der Fldche notwen-
dig ist, kann von der Festsetzung abgewichen werden (z.B. Ladezanen, die mit Gabelstap-
lern befahren werden miissen, Rangierfldchen fir Likw’s, Feuerwehrzufahrten efc.).

Die als Verkehrsbegleitgriin zu gestaitenden Fléchen im Bereich der Stellplétze sind mit

bodendeckenden Strauchem und punktuell mit Baumen zu bepflanzen (analog der Stell-
plaizsatzung der Stadt).

Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs.1
Nr.25a BauGB:

Innerhalb des Sonder- und Mischgebietes gilt es je 5 Stellpldtze einen einheimischen
standortgerechten Laubbaum gemaR Pflanziiste 2.9 zu pflanzen.

GeméR Planzeichen 1.2.7.2 gilt es einheimische standortgerechte Laubstraucher zu pflan-
zen und zu pflegen, je 3m? ein Strauch. Pflanzliste siehe 2.9.

Artenauswanhl des Pflanzgutes und Grenzabsténde:

Biume 2.0rdnung

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus hefulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Stréucher

Cornus sangLlinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Viburnum opulus Gew. Schneeball

Pfaffenhiitchen
Heckenkirsche
Schw. Holunder

Euonymus europaea
Lonicera xylosteum
Sambucus nigra

Kletterpflanzen

Clematis vitalba Gem, Waldrebe

Hedera helix - Efeu
Humulus lupulus - Hopfen
Lonicera caprifolium - Geilhlatt
Parthenocissus fricuspidata "Veitchii" - Wilder Wein

Auf die Grenzabsténde fur Pflanzungen geméal §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsge-
setz wird verwiesen.

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stlitzmauern im Bereich des StraRenkérpers:

Geméf § 9 Abs.1 Nr.26 BauGB gilt fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im
Bereich des Stralenkérpers:

Von der Stralienseite aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Aufschiittungen auf
dem Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StralRenkérpers erforderlich
sind. Sie kénnen von den Grundstiickseigentimem durch die Errichtung von Stiitzmauern
bis zu 0,50 m (Héchstmaf) abgewendet werden. Ausnahmen von dem Héchstmaf kénnen
bei besonders ungiinstigen Geldndeverhaknissen zugelassen werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (BauGB i.V.m. HBO - infegrierte
Orts- und Gestaltungssatzung):

Dachgestaltung:

Geméf § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 81 Abs.1 Nr.1 HBO qilt fiir die, Dachneigung, Dachauf-
bauten:

Zulassig sind im Sondergebiet Déacher mit einer Dachneigung von 0° - 35°. Die Festsetzung
gilt nur fir die Hauptd&cher der Geb&ude, bei Nebendéchem sind Abweichungen zuldssig.

Solar- und Fotovoltaikanlagen auf den Dachern sind im Plangebiet ausdriickiich zuldssig.

Werbeanlagen:

Gemal § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 81 Abs.1 Nr.1 HBO gilt fiir die Werbeanlagen im Sonder-
gebiet:

Die max. zuléssige Schrifththe bei Werbeanlagen betragt 3,0 m. Die Werbeanlagen miis-
sen sich insgesamt dem Bauwerk unterordnen.

Lichtwerbungen sind zuldssig als ausgeschniftene oder aufgesetzte Schriften mit Hinter-
leuchtung, nicht selbstleuchtende Einzelbuchstaben mit Hinterleuchtung oder beleuchiete
Bemalungen. Unzuldssig sind Blink- und Wechsellichtwerbung sowie die Verwendung von

Signalfarben.
Werbeanlagen auf dem jeweiligen Grundstiick miissen betriebsbezogen sein.

Im Bereich der Stellplatzanlage ist eine Masiwerbeanlage (Pylon} zuléssig mit einer max.
Héhe von 11,0 m tiber Oberkante Fahrbahn ParksiralRe.

Einfriedungen:

Gestaltung der Einfriedungen geman § 9 Abs .4 BauGB i.V.m. § 81 Abs.1 Nr.3 HBO:

Im Sondergebiet sind ausschlieflich gebrochene Einfriedungen (Drahtgeflecht, Stabgitter,
Streckmetall etc.) bis zu einer Héhe von max. 2,0 m tber Gelandeoberkante zzgi. nach
innen abgewinkeltem Ubersteigschutz in Verbindung mit einheimischen, standortgerechten
Laubstrauchern oder Kletterpflanzen geman 2.9 (Artenliste) zuldssig.

Grundstiicksfreifliachen:

Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen gemaR § 9 Abs4 BauGB iV.m. § 81 Abs.1
Nr. 5 HBO in den Mischgebieten:

Mind. 40 % der Grundstlicksfreiflichen (= nicht {iberbaubare Grundstiicksflache gemaf §
23 Abs.5 BauNVO abziiglich der Zuldssigkeit von Stellpldtzen und Nebenanlagen geman
Festsetzung 2.2) sind als Griinflache anzulegen.

Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9 Abs.6 BauGB

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zonen 1A und |lIB zweier ausgewiesener Trinkwasser-
schutzgebiete (GW lIB):

1) Trinkwassergewinnungsanlage der Oberhessischen Versorgungsbetriebe AG
(StAnz. 19/1987 S.1112; 23.03.1987), Zone |1IB

2) Trinkwassergewinnungsanlage ,Stauseebrunnen” der Stadt Schotten
{StAnz 52/1988, S.285, 30.11.1988), Zone IIIA

Die jeweiligen Schutzgebietsbestimmungen sind zu beachten.

Landesamt fur Denkmalpflege He ssen:

Die Anwesen ,Vogelshergstrafie Nr. 166, 168, 176, 178, 180" sind gem. § 2 Abs. 1 des
Hessischen Denkmalschutzgesetztes (HDSchG) als Einzelkulturdenkmaler erfasst. Dariiber
hinaus steht die Bebauung beidseits der Vogelsbergstraie bis einschlieBlich der Gebiude
~Yogelsbergstrafte 155 bzw. 180" gem. § 2 Abs. 2 HDSchG als Gesamtanlage IV - nordost-
liche Stadterweiterung unter Denkmalschutz (Vogelsbergstrafie 139, 141, 143, 145, 147,
147A, 149, 151, 165, 160, 162, 164, 166, 168, 170, 172, 174, 178, 180). Denkmalpflegeri-
sche Belange sind entsprechend zu beriicksichtigen.

5 Hinweise fiir nachfolgende Planungen und Genehmigungsverfahren

51 Gemal § 20 HDSchG:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur
Denkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbe-

hérde unverziiglich anzuzeigen.

52 Bei Bautatigkeiten ist auf Spuren alten Bergbaus zu achten; ggf. sind an den geplanten

Gebaéuden bauliche Sicherungsmanahmen zu freffen.

53 Artenschutz

Zwischen 1. Médrz und 31. August sind zur Vermeidung von Verbotstathestinden des
§ 44 BNatSchG zeitnahe Begehungen vor Beginn der jeweiligen Baumalinahmen (Ab-
rissarbeiten) durchzufiihren. Zwischen 1. Juni bis 31. August sind Abrissarbeiten im
Bereich der Walkmilhle generell zu vermeiden. Zum Ausgleich entfallender Nischen und
Einschiupfmdglichkeiten als Fortpflanzungs- und Ruhestétten fir Flederm&use und Vé-
gel sind mindestens zwei Fledermausnistkdsten sowie mindestens finf Vogelnistkésten
an Gebéuden im Plangebiet anzubringen und regelmatig zu pflegen (vgl. Landschafts-

pflegerischer Fachbeifrag).

Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:

Der Aufstellungsbeschiuss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
versammiung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntge-
macht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlieRlich

Der Satzungsbeschiuss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5§ HGO i.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Stadiverordnetenversammiung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im Kreisanzeiger Vogelsberg / Wetterau.

Ausfertigungsvemerk:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung iibereinstimmt und dass die fur die
Rechtswirksamkeit maligebenden Verfahrensverschriften eingehalten worden sind.

Schotten, den LZ_? j .4

Dey/f=gisigat dgF Stadt Schetie

Birgermeisterin

Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:
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