Stadt Schotten
Bebauungsplan Nr. 7 "Auf dem Bockzahl", 4. Anderung
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Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

4. Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Private Grinflache
Zweckbestimmung: Hausgarten

Private Grunflache
Zweckbestimmung: Eingrinung

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

Angaben aus der Flurkarte / Legende

Textliche Festsetzungen

1.0 Art der baulichen Nutzung gem. § 9(1) BauGR, § 4 BauNVO
1.1 Der gesamte réumliche Geltungsbereich ist als ,Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.
1.2 Die notwendigen Stellplétze und Garagen sind auf den Baugrundstlicken herzustellen.

2.0 MaR der baulichen Nutzung gem. § 8(1) Nr. 1 und 2 BauGB und §§ 16-23 BauNVO

21 Im Geltungsbereich ist eine Grundfidchenzahl (GRZ) von 0,25 festgesetzt.

2.2 Das MaR der baulichen Nutzung ist im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets durch Grund- und
Geschossflachenzahlen, die Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstgrenze sowie den festgesetzten

Baugrenzen bestimmt. Die zuldssigen Nutzungswerte ergeben sich aus den Nutzungsschablonen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

3.0 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9(2) und §§ 22 und 23 BauNVO
3.1 Es wird eine offene Bauweise gema® § 9(1) 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVOQ festgeschrieben.

4.0 Griinflichen gem. § 9(1) Nr. 16 BauGB und Pflanzgebote gem. § 9(1) Nr. 256 BauGB i. V. m. § 8(1) HBO
4,1 Die Grundstiicksfreifldchen im Sinne des § 8(1) HBO sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

4.2 Auf den im zeichnerischen Teil als private Grinflache mit Zweckbestimmung ,Hausgarten" gekennzeichneten
Flachen darf die Gesamtflache aller Nebenanlagen 200 n? nicht Gberschreiten.

4.3 Die private Grinflache, Zweckbestimmung ,Eingriinung” ist mindestens zu 25 % mit standortgerechten Baum-
und/oder Strauchpflanzungen gemaR Pflanzliste (siehe Begriindung) zu bepflanzen. Zur Eingrinung sind
standortgerechte Gehblze aus der Pflanzliste auf einer Breite von mindestens 3 m im nérdlichen, dstlichen und
westlichen Bereich zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige und nicht angewachsene Gehdlze sind
Zu ersetzen.

5.0 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9(1) Nr. 20
BauGB

5.1 Notwendige Hof- und Stellplatzflichen sind wasserdurchldssly zu befestigen, soweit kein Schadstoffeintrag in
das Grundwasser zu befiirchten ist.

5.2 Die Regenwassernutzung und Regenwasserversickerung Ist durch geelgnete Anlagen auszufilhren, Auf die

gesefzlichen Regelung nach § 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) wird hingewiesen: ,Niederschlagswasser
soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt (...) in ein Gewésser eingeleitet werden (...)."

6.0 Festsetzungen zum Ausgleich gem. § 9(1a) BauGB

6.1 Zur Bemessung des Ausgleichsbedarfs wurde die Hessische Kompensationsverordnung (KV) herangezogen.
Danach wurde ein Ausgleichsbedarf von 1.653 Biotopwertpunkten (BWP) errechnet. Der Ausgleichsbedarf wird
durch Zuordnung einer entsprechenden Ausgleichsfldche aus der Kompensationsmafnahme im Bereich
JGalgenberg" der Stadt Schotten ausgeglichen. Die Ausgleichsfliche befindet sich in der Gemarkung Schotten,
Flur 9, Flurstlick 27 (slehe Planteil B). Als externe AusgleichsmaRnahme sind auf dem Flurstiick MaRnahmen
des Naturschutzes durchzufiihren. Ziel ist die Entwicklung eines Trockenrasens mit Wacholder. Dazu wurde der
bisher hier vorhandene Nadelwaldbestand gerodet und die betr. Fldche entbuscht. Das Grilnland ist 2 mal pro
Jahrzu méhen und das Schniftgut zu entfernen. Altemnativ kann eine Beweidung durch Schafe (oder Ziegen)
erfolgen. Verblelbende Stockausschldge und tibersténdiger Aufwuchs sind zu entfemen. Die
AusgleichsmaRnahme wird im Umfang der bilanzierten Differenz von 1.653 BWP, dies entspricht 52 qm der
dargesteliten Ausgleichsflache, zugeordnet,

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i. V. m. § 81(1) HBO

7.0 Dachgestaltung
7.1 Die Décher aller Geb#ude kénnen als Sattel- bzw. Walmdach ausgebildet werden.
7.2 Die Dachneigung sollte 22,5° bis 45° betragen.

7.3 Zur Dacheindeckung sind rote, rotbraune, braune oder anthrazitfarbene Materialien zu verwenden. Glasierte
und hochglénzende Materialien werden von der Zulédssigkeit ausgeschlossen.

7.4 Grasdécher sowie Solar- und Photovoltaikanlagen sind ausdriicklich zulédssig.

8.0 Einfriedungen

8.1 Als Einfriedungen sind Zaune und/oder geschnittene Hecken entsprechend der Gehdlzauswahlliste (siehe
Begriindung) bis zu einer Héhe von 1,50 m (lber dem gewachsenen Boden zuldssig.

8.2 Ausgenommen von 8.1 sind die Einfriedungen im slidlichen und dstlichen Teil des Geltungsbereichs, hier sind
neben Zaunen und/oder geschnittenen Hecken auch Mauern als Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,50 m
2zuléssig, soweit keine Heckenanpflanzungen vorgesehen sind. Die Einfriedungen sind auf der der Bundesstrae
bzw. dem Sportplatz zugewandten Seite mit standortgerechten Pfianzen gemaR Pflanzliste (siehe
Begrlindung) einzugriinen,

9.0 Fassadengestaltung

9.1 Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat sich in die vorhandene Siedlungsstruktur einzupassen. Grelle
Oberfléchen sind nicht zuldssig. Diese Festsetzung gilt auch flir Anbauten, Nebengebdude und Garagen, die
farblich an das Hauptgebdude anzupassen sind.

Nachrichtliche Ubernahme

Altlasten

Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet
nicht bekannt. Werden im Geltungsbereich dennoch Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintréchtigungen
festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das zusténdige
Dezernat des Regierungsprésidiums als technische Fachbehdrde, die nachste Polizeidienststelle oder der
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises zu benachrichtigen.

Bodenordnung
MaRnahmen der Bodenordnung gem. BauGB werden, wo notwendig, durchgefihrt.

Denkmalpflege

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmale bzw. archdologische Funde bekannt werden, so ist dies gem. § 20 HDSchG
dem Landesamt flir Denkmalpflege Hessen, Abtellung Archéologie und Pal#ontologie, oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde unverzlglich anzuzeigen.

Gehdlzrodung

Die Durchflihrung von Rodungen, das auf den Stock setzen oder das Zurlickschneiden aller Gehdize ist gem. § 39(5)
BNatSchG nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar (auBerhalb der Brutzeit von Végeln) zulédssig.

Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt in der Zone lll des festgesetzten Heilguellenschutzgebiets Bad Nauheim vom 19.02.19289.
Die Bestimmungen der Schutzverordnung sind zu beachten.,

Loschwasserbedarf

Zur Sicherstellung des Ldschwasserbedarfs ist gemanR DVGW Regelwerk - Arbeitsblatt W 405 - im Allgemeinen
Wohngebiet ein Léschwasserbedarf von 800 I/min erforderlich. Bei maximaler Léschwasserentnahme muss der
FlieRdruck mindestens 1,5 bar betragen und die Ldschwassermenge fur min. 2 Stunden zur Verfiigung stehen. Die
Wasserleitungen sind als Ringleitungen auszufithren.

Wasserschutzzone
Der Teil A des Geltungsbereichs liegt in den Wasserschutzzonen:

Vermerke

Rechtagrundlagen
Dem Bebauungsplan dar Stadt Schotten liegen folgende Gesetze und Verardnungen in der zur Zeit der
Auslegung gliltigen Fassung 2ugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB)

+ Baunutzungsverordnung (BaulNvQ)

+ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
- Hessische Bauordnung (HBO)

' Planzeichenverordnung (PlanZVQ)

: Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss gem, § 2(1) BauGB:
Der Beschluss zur Aufstellung deg Bebauungsplanes wurde in der Stadtvererdnetenversammiung vom
#§2(1) ByuGBbeschlossen und im Kreisanzeiger Wette%md Vogelsberg vom

02.04.2011 ortstiblich bgkannt gamacht. 4 i s
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Friihzeitige Beteiligung der O fettReit, der Behorden sowie der sonstigen Tréiger dffentlicher
Belange:
Die Beteiligung der B! BauGBE und der Trager sifentlicher Belange gemaR § 4(1)

0°29.04.2011 durchgefthrt,
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Offentliche Auslegung mit Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden sowie der sonstigen Tréger
sffentlicher Belange:

Der Bebauungsplan hat mit der Begrundung gemiR § 3(2) BauGB nach ortslblicher Bekanntmachung im
Krelsanzeiger Wetterau und Vogelsberg vom 16.06.2011 in der Zeit vom 24.06.2011 bls zum 25,07.2011
sffentlich ausgelegen. Behdrden und Stellen, dig Trager sffentlicher Belange sind, wurden an dem, 348
beteiligt und wurden von der Auslegung benag %chtigi. .

2

Schotten, den MM\ TY

Satzungsbeschluss gem. § 10{1) BauGB in Verbindung mit § 81 HBO: !
Der Planentwurf wurde durch die Stadtverordnetenversammiung am 10.08.2011 als Satzung bes

=

Inkrafttreten gem. § 10 (3) BauGB:
Der Satzungsbeschluss wurde am 17,09.2011 ortstblich bekannt gemacht. Damit hat der Bebauungsptz
Rechtskraft erlangt.
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Aus Sicht des Grundwasserschutzes sind die Ge- und Verbote der jeweiligen Schutzgebietsverordnung bei der Stand: August 2011 Tel.: 06402-5080270
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