Stadt Schotten,

Bebauungsplan "Am

Kernstadt

Schlaggraben”

O
O
OO0 <

O O
-0

‘e
000G

»,

55/5

Geodatenbasis: Liegenschaftskarte

Dies ist kein amflicher Auszug nach & 17 des Hessischen Vermessungsgesetzes (HVG)
ALK-Daten Stand: Februar 2009 {gitt nur fiir den rdumlichen Geltungshergich).
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Bei Konkurrenz von GRZ und dberbawharer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung.
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Rechisgrundlagen

Baugesetzbuch i.d.F der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Baunutzungsverordnung (BauNVQ} i.d.F. vom 23.01.1900 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéihdert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

Planzeichenverordnung 1880 (PlanzV 90) id.F. vom 18.12.1980 (BGBL | 1891 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1 8. 1509),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. 1 S. 46,180).

Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 24.03.2010 (GVBI. | 8. 119).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 06.05.2005 (GVBI. | S. 305), zuletzt geandert am 14.12.2010
(GVBI. | S. 548).

'1 Zeichenerkldrung

1.1 Katasteramiliche Darstellungen

1.1.1 e TS ~| Flurgrenze

11.2 F[ L, | Flurnummer

113 — S| Paolygonpunkt

114 28 Flursticksnummer

118 _T_T_ vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
12 Planzeichen

1.2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.2.1.1 Dorfgehiet gemal § 5 BauNVD

1.2.2 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
12.21 1,2 | Geschossflachenzahl (GFZ)

1222 0.6 Grundflachenzaht {GRZ)

12.2.3 1l Zzhl der zuldssigen Vollgeschosse als Hachstgrenze (Z)
123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
123 offene Bauweise

1232

O
P T—
12321 E/Uherhauhare Grundstiicksflache im Baugebiet (gem38 § 23 Abs. 1 und 3 BauNV0)
.//ni:h‘r iberbzubare Grundsticksflache im Baugehiet (gemal § 23 Alfls. 5 BauhNVQ

sind hier Stellplatze zuldssig) vgl. texfliche Festsefzung 2.1

Baugrenze

12.4 | Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

12.4.1 — | Stralenverkehrsflache

12.4.2 — | Stralenbegrenzungslinie

125 Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirfschaft, den Hochwasserschutz

unpd die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

1251 2""@"’2 Uberschwemmungsge biet

1252 - ===-=-=-- Verlauf Nidda (nicht eingemessem)
1253 Umgrenzung der Flachen mit wasserrechflichen Fesfsetzungen (nachrichtlich):
@”1 Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung mit Angabe der Schutzzone

126 Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Baoden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

1.2.6.1 _|J'J"L'L|r_ Umgrenzung von Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
5  wicklung von Boden, Natur und Landschaft
RS R
1.2.6.1.1 — Entwicklungsziel: Strukturreiche Gewasserparzelle, vgl. Festsetzung 2.3
12612 o Entwicklungsziel: Extensivgrinliand, vgl. Festsetzung 2.3.2
12.6.1.3 s Entwicklungsziel: Gewasserrandstreifen, vgl. Festsetzung 2.3.3
1262 @ Anpflanzung von Laubbdumen 1. Ordnung
1263 e ° ° " '; Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiar die Erhal-
J o] fung von Baumen und Strauchern sowie von Gewassern
e B B8 8 -
1264 LI Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutz-
g E rechts
T[T _ (]
12.6.41 @ hier: Vopelschutzgebiet (5421-401 "Vogelsherg™)
1.2.7 Regelungen fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz

(§ 9 Abs. 6 BauliB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulfurdenkmalel, die dem Denkmalschutz unter-

12.31
IEI lirgan

12.8 Sonstige Planzeichen

1.2.81 o Grenze des raumlichen Gelftungsbereiches des Bebauungsplanes

1.2.8.2 +—o—o—o—s| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

1283 i TR Bauverbatszone Gewasserabstand gemall § 23 Abs. 2 HWG, AuBenbereich
129 Sonstige Darstellungen

12.9.1 VermaBung (verbindlick)

B
1292 | Gebaude (Bestand)

1293 : i | Gebaude (Bestand, nicht eingemessen)
st
1.2.10 Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)
1.2.10.1 — ¢ — ¢ -| Telekommunikationslinien der Telekom (nicht eingemessen)
2 Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO)

Flachen flir Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB:

2.1 Gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB iV.m. § 12 Abs. 8, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO:
Garagen und sonstige untergeordnete Nebenanlagen sind nur innerhalb der itberbaubaren
Grundstlcksfldchen zul&ssig.

Gemeinschaftsanlagen (hier Reit- und Longierplatze) sind auch auerhalb der {iberbauba-
ren Flache zuléssig.

Ausnahme: Im Bereich der Bauverbotszone (Gewdasserrandstreifen zur Nidda) sind bauli-
che Anlagen unzulassig.

Mafnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft gemii § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

22 Gemaf’ § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:
Geh- und Radwege, Garagenzufahrten und Hofflachen i.S.v. untergeordneten Nebenanla-
gen sind in wasserdurchldssiger Weise zu befestigen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies,
Rasengittersteinen oder weitfugigem Pflaster.

2.3 MaBnahmen und Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft geman § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB:

2.3.1 Entwicklungsziel: Strukturreiche Gewasserparzelle (Erhalt)
2.3.2 Entwicklungsziel: Extensivgriiniand

Bewirtschaftungsempfehlung: Die Flache sall als ein- bis zweischiiriges Grinland bewirt-
schaftet werden. Das Schnittgut ist abzutransportieren, eine Dungung ist unzulassig. Alter-
nativ zur zweiten Mahd ist eine extensive Nachbeweidung zulassig.

2.3.3 Entwicklungsziel: Gewésserrandstreifen

Malnahmen: Entlang der Nidda ist ein 8 m breiter Streifen aus der Nutzung zu nehmen,
sich selbst zu Uberlassen und durch lockere Initialpflanzungen (Erle, Weide) zu ergédnzen.
Innerhalb dieses Streifens ist zusatzlich ein Kleingewasser oder eine Gewassertasche
anzulegen.

Zuordnung von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen gemaf § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB
i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB:

2.4 Den Eingriffen im Dorfgebiet wird die externe Ausgleichsflache Flur 5, Flst. 100 flw. zuge-
ordnet.

Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25aund b BauGB:

2.5 Innerhalb des Dorfgebietes gilt es It. Plankarte 4 grofkronige, einheimische standortge-
rechte Laubb3dume gemal Pflanzliste 2.7.1 zu pflanzen.

28 Gebaudeaullienseiten, bei denen der Flachenanteil von Wandéffnungen nicht mehr als
10% befragt, sind mit Kletterpflanzen dauerhaft einzugriinen,

2.7 Grundsatzlich sind flir Pflanzmafihahmen gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, gemal § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB und zur Bepflanzung der Grundstlcksfreifichen standorigerechte
heimische Laubgehtéize zu wahlen, erganzt werden kénnen kulturhistorisch bedeutsame
oder eingebiirgerte Arten (z.B. Flieder Syringa vulgaris).

2.7.1

3.1

3.1.1

3.1.3

3.2

3.2.1

322

4.1

5.1

52

5.3

6.1

6.2

Artehauswahl des Pflanzgutes und Grenzabstande:

Artenliste 1 (Béaume 1.0rdnung)

Acer platanoides - Spitzaharn
Acer pseudoplatanus - Bergahom
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rothuche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - Wialnuss

Artenliste 2 (Biume 2. Omdnung)
Acer campestre - Feldahomn

Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Prurius padus - Traubenkirsche
Salix caprea - Salweide
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Artenliste 3 (Straucher)

Cornus sanguineg - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Virburnum opulus - Gew. Schneeball
Crataegus monogyna und laevigata - Weiltdorn
Euoriymus europaea - Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Sambucus nigra - Schw. Holunder

Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen gemal §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird
verwiesen,

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (BauGB i.V.m. HBO - integrier-
te Orts- und Gestaltungssatzung)

Dachgestaltung:

Gemalk § 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO gilt fur die Dachform, Dachnei-
gung, Dachfarbe im Dorfgebiet:

Zuléssig sind Pult-, Sattel- oder Walmdéacher {auch Kriippelwalm) mit einer Dachneigung
von mind. 10° - 40°, geringere Dachneigungen kénnen zugelassen werden, sofern eine
dauerhafte extensive Dachbegrinung vorgenommen wird. Die Festsetzung gilt nur fir die
Hauptdacher der Gebéude, bei Nebendachern sind Abweichungen zulassig.

Bei Garagen, Oberdachten PKW-Stellplatzen und Nebenanlagen i.Sv. §§ 12 und 14
BauNVO sind Dacher mit einer Dachneigung vom 0 - 40° zul&ssig.

Zur Dacheindeckung sind rote (hell bis dunkel), Braunténe und dunkle Farbtdne (schwarz,
grau und anthrazit) zu verwenden. Solar- und Fotovoltaikanlagen sind jedoch ausdriicklich
zuldssig.

Einfriedungen:

Gestaltung der Einfriedungen gemanl § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO:

Einfriedungen sind als Laubhecke, naturbelassene Holzz&une oder aus Drahtgeflecht i.V.
mit Laubstrauchhecken oder Kletterpflanzen zu errichten. Pflanzdichte: 1 Laubstrauch
5,00 m? Die strallenseitige Einfriedung darf eine mittlere Héhe von 1,50 m nicht (ber-
schreiten.

Stellplatze flr Abfallbehalter sind mit Laubgehélzen einzugriinen,
Grundstiicksfreifldchen:

Gestaltung der Grundsticksfreiflachen geman § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs, 1
:\:r:.lgc::fggﬁiet sind mindestens 80% der Grundstlicksfreiflachen als Garten oder Grinfla-

che anzulegen und zu unterhalten. Hiervon sind jmindestens 40 % mit Baumen und
Strauchern zu bepflanzen. Es dilt: in Baum je10,00 m? und ein Strauch je 1,00 m2

Wasserrechtliche Festsetzungen (BauGB i.V.m. HWG)

Verwendung von Nigderschlagswasser gemaR § 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 37 Abs. 4 HWG:
Niederschlagswasser nicht begriinter Dachfléchen ist zu sammeln und zu verwerten, wenn
wassernwirtschaftliche und gesundheltliche Belange nicht entgegenstehen.

Nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 9 Abs.6 BauGB

Deutsche Telekom AG
In der slidlichen Randzone des Planbereiches befinden sich oberirdische Telekommunika-
tionslinien der Telekom.

OVAG
Im Plangebiet befinden sich 0,4 kV-Kabel der OVAG.

RP Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Dez. 41.1

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone 1B des fesigesetzten Trinkwasserschutzgebietes
Kohden — Orbes — Rainred der OVAG, Friedberg (StAnz. 19/87 8. 1112).

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Zone |lIB des festgesetzten Trinkwasser-
schutzgebietes Stauseebrunnen der Stadt Schotten (StAnz. 52/88 S. 2859)

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone |l des Heilquellenschutzgebietes Bad Nauheim
(19.02.1929).

Auf die Einhaltung der Schutzgebietsverordnung wird hingewiesen.

Hinweise fiir nachfolgende Planungen und Genehmigungsverfahren

Gemaf § 20 HDSchG:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir
Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
unverziglich anzuzeigen.

Artenschutz

Die Beachtung der Verbotstathesténde des § 44 BNatSchG gilt auch bei der nachfolgen-
den konkreten Planumsetzung. Der Vorhabentréger bzw. Bauherr muss dem Erfordernis
des Artenschutzes ggf. auch hier Rechnung tragen (Prifung der Artenschutzbelange bei
allen genehmigungspfiichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren, gilt auch fur Viorha-
ben nach § 55ff HBO). :

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-

versammiung gefasstam

Der Aufstellungsbeschluss gemall § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsliblich bekannt-

gemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemak § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiblich bekanntge-

macht am

Die Offentlichkeitgbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschilieRlich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntge-

macht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschiieRlich

Der Satzungspeschluss gemaft § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO, § 9 Abs. 4 BauGB

i.V.m. § 81 HBO und § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die Stadtverordnetenversammiung

am

Die Bekanntmachungen erfolgten im Kreisanzeiger Vogelsbergkreis.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestitigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergahgenen

Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Obereinstimmt und dass die fUr die

Rechtswirksamkejt maf gebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
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Rechtskraftvermerk:

Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:
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