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TEIL A GRUNDLAGEN

1. Veranlassung und Ziel

In den Jahren 1992-1994 wurde im Stadtteil Rudingshain der Stadt Schotten ein
Gewerbegebiet ausgewiesen, da in der Kemnstadt Schotten aus topographischen Griinden die
Ausweisung eines Gewerbegebietes nicht moglich war.

Nach inzwischen 8 Jahren ist noch kein Grundstiick der gewerblichen Baufliche verduBert, es
werden im Stadtteil Rudingshain allerdings immer noch Baugrundstiicke zum Bau unter
anderem von Wohnhiiusern gesucht. Die an die gewerblichen Bauflichen anschlieBenden
beiden Mischgebiete sind zwischenzeitlich vollstindig bebaut bzw. veriuBert.

Aus diesem Grund wird versucht, den nérdlichen Bereich des Gewerbegebietes in ein
Mischgebiet umzuwandeln.

Die Aufstellung der Bebauungsplaninderung ist erforderlich, um die stidtebauliche
Entwicklung zu regeln. Als Zielvorstellung kann das Ordren und Gestalten des Raumes
genannt werden, Dabei sollen durch den Bebauungsplan Raum- und Gestaltungsvorstellungen
in konkrete und mutzungsbestimmte Rechtsaussagen gefait werden. Der Bebauungsplan stellt
auBerdem die Grundlage fiir den Vollzug der Planung dar.

2. Beschreibung des Geltungsbereiches
2.1  Lage, Abgrenzung und Grile

Der Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung liegt in der Gemarkung Rudingshain im
Stiden der Ortslage.

Betroffen von der Aufstellung des Bebauungsplanes sind in der Flur 13 das Flurstlick 170
sowie die Straenparzelle Nr. 169 teilweise.

Im Westen grenzt der Geltungsbereich der Bebauungsplaniinderung an die B 286, die nach
Schotten fithrt. Im Siiden befindet sich das ebenfalls bereits ausgewiesene Gewerbegebict, im
Westen liegt das ebenfalls im Bebauungsplan enthaltene, inzwischen bebaute Mischgebiet, im
Norden liegt die bebaute Ortslage von Rudingshain.

Die GrdBe des Geltungsbereiches betriigt etwa 1,65 ha.

2.3  Topographie und Nutzungen

Die topographische Situation des Gelindes steigt von der LandesstraBe aus in &stlicher
Richtung an. ist als eben zu bezeichnen und daher fiir eine Bebauung als geeignet angesehen.

Das Gebiet wird landwirtschaftlich als Wiesen- bzw. Weidefliche genutzt. Die Trasse der in
das Gewerbegebiet fithrenden ErschlieBungsstrae wurde bereits ins Gebiet gefiihrt. Ebenfalls
wurden bereits Versorgungsleitungen verlegt.

3. Vorgaben, Rahmenbedingungen

3.1  Regionalplan Mittelhessen 2001

Rudingshain ist als Ort mit Eigenentwicklung zu bezeichnen.

Die betroffene Fliche im Regionalplan Mittelhessen 2001 als gewerbliche Baufliche
dargestellt. Bei der Neuaufstellung des Regionalplans Mittelhessen werden die Flichen in
Rudingshain insgesamt als "Siedlungsbereich-Bestand" dargestellt. Eine Ausweisung von
“"Bereich fiir Industrie und Gewerbe" wird dann nicht mehr erfolgen.

3.2  Flichennutzungsplan

Die betroffene Fliche war im rechtskriftigen Flichennutzungsplan der Stadt Schotten
ebenfalls als gewerbliche Baufliche ausgewiesen. Aus diesem Grund wurde die betroffene
Fliche durch eine Anderung des Flichennutzungsplanes in eine gemischte Baufliche
umgewandelt.

Diese Flichennutzungsplanéinderung ist seit Oktober 2003 rechtskriftig.

3.3 Priifung der Umweltvertriiglichkeit

Eine Verpflichtung zur Pritfung der Umweltvertriiglichkeit gem. UVPG vom 12.02.1990,
zuletzt gefindert am 27.07.2001 besteht fiir den vorliegenden Bebauungsplan nicht, da das
Vorhaben der vorliegenden Planung zwar den Vorhabenskategorien der Anlage I zum UVPG

entspricht ( Nr.18.7.2 ), den Schwellenwert von 20.000 m? iberbaubarer Grundfliiche jedoch
unterschreitet.



TEIL B STADTEBAULICHE PLANUNG

4. ErschlieSung

4.1  Verkehrliche ErschlieBung
Das geplante Mischgebiet ist von der bestehenden ErschlieBungsstraBe, die von der
BundesstralBle abzweigt erschlossen. Diese StraBe war angedacht das Gewerbegebiet zu

erschlieBen, fiir den jetzt nur noch existierenden siidlichen Teil des Gewerbegebietes bleibt
diese Funktion auch weiterhin bestehen. :

Das innere ErschlieBung des Mischgebietes selbst erfolgt durch einen Ring, der auf die ins
Gebiet fithrende ErschlieBungsstrafie milndet.

Die Strafe, die im neuen Baugebiet entstehen, erhalten folgenden Querschnitt:

Fahrbahn im Bitumen mit Rinne 5,00 m
einseitig gepflasterter Gehweg 1,50 m

Um die StraBen durch Baumpflanzungen aufzulockern, werden Hochstdmme in der
ErschlieBungsstrafle gepflanzt.

Eine straBenmiBige Verbindung zu den bestehenden Mischgebieten im Osten ist nicht
angedacht. Allerdings wird ein FuBweg zum Niedweg gefiihrt.

Nur der Bauplatz fiir das geplante neue Feuerwehrgerditehaus in der norddstlichen Ecke des
Planungsgebietes wird vom Niedweg aus erschlossen.

4.2  Versorgung und Entsorgung

421 W, ersor

Die Wasserversorung des beplanten Bereiches mit Trink-, Brauch- und Feuerldschwasser
kann durch den AnschluB an die vorhandenen stidtischen Versorgungsleitungen sichergestelit
werden.

422 wasserableitung und behandlung:

Fir den OT Rudingshain wurde bereits ein Kanalisationsentwurf erstellt. Im Planungsgebiet
selbst wurden die Abwassserleitungen im Norden des Gebietes bereits verlegt.

Das Dachflichenwasser darf nicht der Kanalisation zugefiihrt werden. Es muss in Zisternen
gesammelt und als Brauchwasser genutzt werden, allerdings ist ein Uberlauf an den
Offentlichen Abwasserkanal moglich.

4.2.3 Sonstige Belange
Wasserwirtschaftlich relevante Schutzgebiete sind nicht ausgewiesen.

GemiB dem Altablagerungskataster der Hess. Landesanstalt fiir Umwelt sind in dem
beplanten Bereich keine Altablagerungsstandorte bekannt.

5. Bauliche Nutzung

5.1  Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird gem. § 6 BauNVO als Mischgebiet ausgewiesen. Im Rahmen des
"Mischgebietes" wird eine "offene Bauweise" mit einer maximalen Gebdudehdhe von 6,25 m
zugelassen. Eine Parzellierung des Planungsgebietes wird nicht vorgenommen, da diese nicht
rechtsverbindlich festgesetzt werden kann und dadurch alle GrundstiicksgroBfen und -
zuschnitte mdglich werden.

Fir entstehenden Wohngebiude im MI sind Satteldiicher und Krilppelwalmdicher erlaubt.
Die Dachneigung bei Wohnh#usern soll 36 ° nicht unterschreiten.

Im Planungsgebiet ist auch angedacht, eine neues Feuerwehrgeritchaus zu bauen. Dieses
entsteht im Nordosten des Planungsgebietes und wird durch den Niedweg erschlossen.

Die GRZ im Mischgebiet ist mit 0,4 angegeben, die GFZ mit 0,6.

52 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliichen und Baugestaltung

Die iberbaubaren Grundstiicksflichen sind dargestellt und werden bestimmt durch
Baugrenzen. Die Baugrenzen beginnen 3 m-entfernt von der HaupterschlieBungsstrale, die
durch das Gebiet filhrt und sind grundsitzlich groBer dargestellt wie die angegebene
Grundflichenzahl erlaubt, um so den Bilrgern mehr Gestaltungsfreiheit zu iiberlassen.

An der nordlichen Planungsgebietsgrenze ist die iwberbaubare Fliche 14-16 m von der
Grundstiicksgrenze  entfernt dargestellt, dies ist dadurch bedingt, dass die
Entwisserungsleitungen bereits verlegt sind und nicht dberbaut werden diirfen. Die
Entwisserungsleitungen liegen nicht parallel zur Grundstilcksgrenze.

Fiir Wohnh#luser sind Gauben in verschiedenen Formen (z.B. Schlepp-, Giebel- Walm- und
reine Dreicksgauben erlaubt. Allerdings soll die Liinge der Gauben max. die Hilfte der
Dachliinge betragen, fitr die H6he der Gauben ist 1/3 der Dachhéhe bzw. 1,50 m fiblich.



TEIL C GRUNORDNUNG UND LANDSCHAFTSPLANUNG

6. Natiirliche Gegebenheiten
6.1  Naturrfumliche Lage

Das Planungsgebiet liegt in der als “westlicher Hoher Vogelsberg" bezeichneten Teileinheit
der naturriumlichen Haupteinheit "Hoher Vogelsberg".

Der Ortsteil Rudingshain liegt im Talraum der Nidda, wobei sich die Ortslage in ca. 420 m
Hohe tiber NN befindet. Seitlich aufsteigende Hénge bis zu 700 m Giber NN mit teilweise tief
eingeschnittenen Bachtilern prigen die Topograhie der Gemarkung Rudingshain.

Das direkt betroffene Planungsgebiet liegt am siiddstlichen Ortsrand des Ortsteiles, man kann
das Gebiet noch zum Talraum der Nidda ziihlen.

6.2  Geologie und Bodenverhiiltnisse

Geologisches Ausgangsmaterial der Bodenbildung im Talbereich der Nidda sind
Hochflutablagerungen des Holoziins. So. stehen hier fiberwiegend mineralische
Grundwasserbdden, also Auebdden mit i.d.m Regel tieferem Grundwasserstand an. Als
Bodenart tritt ein schluffig-sandiger, z.T. toniger Lehm auf.

Geologisches Ausgangsmaterial der Bodenbildung im ilbrigen Planungsraum ist Basalt. Als
Bodentyp dominieren Braunerden mit hohem Basengehalt. Die Bodenart wird hier
iberwiegend von lehmigen Schluffen bis sandig-tonigen Lehmen, die hiufig skeletthaltig
sind, bestimmt.

6.3 Klima

Das Planungsgebiet liegt regionalklimatisch betrachtet im Klimabezirk Stidwestdeutschland.
Mit ca. 7° durchschnittlicher Jahrestemperatur ist Rudingshain als kilhl einzustufen. Die
Jahresniederschlige konnen in den Hochlagen bis zu 1200 mm betragen, wobei die
Niederschlagsspitzen in den Sommermonaten liegen. Die Vegetationsperiode erstreckt sich
auf etwa 180 Tage im Jahr.

Kleinklimatisch weist das Planungsgebiet ein gewisse Bedeutung als Kaltluftentstehungs-
gebiet auf (unbebaute Griinlandfliiche). Dariiber hinaus ist der Kaltlabflu bzw. die Frisch-
lufizufubr fiir den Ortsteil Rudingshain durch den unmittelbar betroffenen Auenbereich der
Nidda zu beritcksichtigen.

6.4  Pot. Nat. Vegetation
Die pot. nat. Vegetation des Planungsgebietes wird im Talbereich der Nidda durch einen

feuchten Bergahorn-Eschenwald im Ubergang zum Stieleichen-Hainbuchen-(Auen)wald
einschlieBlich Hainmieren-Erlenwald sowie im iibrigen Planungsgebiet durch einen typischen

Zahnwurz-Buchenwald, Srtlich mit Hainsimsen-Buchenwald und Ubergéingen zum typischen
Perlgras-Buchenwald mit Hainsimsen-Perlgras-Buchenwald bestimmt.

Als standortgrechte Geh6lze sind hier u.a zu beschreiben:

Béume: Buche, Bergahorn, Esche, Vogelkirsche, Eberesche, Salweide, Zitterpappel,
Hainbuch, Stieleiche, Feldahorn

Striucher:  Hasel, Weildorn, Rosen, Seidelbast, Gew. Schneeball, Rote Heckenkirsche,
Traubenholunder, Schlehe, Stachelbeere, Brombeere

6.5 Hydrologie

Grundwasser

Die mittlere Grundwasserergiebigkeit im Planungsgebiet liegt mit 15-50 Vsec mittlerer
Ergiebigkeit pro Bohrung in  Hauptwasserstock im hohen Bereich. Die
Grundwasserbeschaffenheit ist durch die Hértegrade 4° bis 8° dH bzw. < 4° dH als weich bis
sehr weich gekennzeichnet. Die Verschmutzungsempfindlichkeit der schlecht durchlissigen
Grundwasserleiter ist gering.

Oberflichengewiisser

Das Planungsgebiet grenzt im Sitiden an einen offenen Entwésserungsgraben, der in die
westlich des Gebietes verlaufende Nidda entwéssert.

1 Reale Vegetation und Bioteptypen
(vgl. Bestandsplan zum Bebauungsplan Nr. 7 "Auf der Beun, Lestwiese")

Das Planungsgebiet wird durch die landwirtschaftliche Nutzungsform als Wiese bzw. Weide
bestimmt. Die Ubergéinge zwischen Wiesen- und Weidenutzung sind insgesamt flieBend. Seit
das jetzt in ein Mischgebiet umzuwandelnde Gebiet als Gewerbegebiet ausgewiesen war, war

‘es nicht mehr in Besitz der Rudingshainer Landwirte, wurde durch diese jedoch weiterhin

genutzt und gemiiht.

Zwischenzeitlich hat sich die Struktur des Planungsgebietes auch durch verschiedene
Erdbewegungen veriindert, da sowohl bereits die Trasse fiir die ErschlieBungsstrasse angelegt
waurde als auch im Norden und Westen des Gebietes Versorgungsleitungen verlegt wurden.

Im Randbereich des Niedweges befinden sich z.T. geschlossene Gehdlzbestinde, punktuelle
bzw. abschnittweise Gehdlzsinme befinden sich entlang des Entwiisserungsgrabens.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden im einzelnen folgende Biotop- u./o.
Nutzungstypen betroffen : .

- Weide bzw. Wiese

- bestehende ErschlieBungsstrale ins Gewerbegebiet



8. Bewertung des Naturhaushaltes und Landschaftshildes

Fir das Planungsgebiet der Bebauungplantinderung kann zusafmnenfassend festgestellt
werden, daB fir die tiberwiegenden Teile des Planungsgebietes keine besogxdere Bedemg
w/o. Empfindlichkeit sowohl des Naturhaushaltes als auch Landschaftsbildes beschrieben

werden kann:

Lebensbedingungen der Pflanzen - und Tierwelt

Als naturschutzfachliche Biotoptypen mit geringer bis mittlerer }Bedgutung fir den
Naturhaushalt sind die betroffenen Griinlandflichen sowie die teilweise vorhandenen
zusammenhingenden Gehélzbestinde zu bewerten.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes in den Jahren 1992 bis 1994 wurden keine
detaillierten faunistischen Untersuchungen durchgefihrt. Der faunistisch-8kologische Wert
des Planungsgebietes wurde aufgrund langjshriger faunistischer .Brhebungen und
Beobachtungen ortskundiger Fachleute (Happel 1993) bestimmt. Filr die Griinlandflichen
kann von einer verarmten Fauna gesprochen werden, bedingt durch den Baubetrieb der letzten
Jahre hat sich dies noch verstiirkt.

Landschaftsbild und Erholungswert

Das Landschafisbild ist aufgrund der vorherrschenden Weiden und Wiesen mit wech.selnde.n
Erscheinungsbildern in den verschiedenen Jabreszeiten als abwechslungsreich und vielfiiltig
zu beschreiben, wobei von Bedeutung, aber auch Empfindlichkeit gegenilber Belastungen und
Beeintriichtigungen, die Lage des Planungsgebietes am Ortsrand bzw. Ortseingang des
Stadtteiles Rudingshain ist. Zu beachten sind auch dic teilweise noch vorhandenen
Geholzbestinde.

Eine besondere Bedeutung des Landschafisbildes sowie des Erholungswertes kann aufgrund
der vorhandenen Strukturen und Nutzungen, besonders bedingt durcl% die durchgefiihrten
Bauarbeiten, in weiten Teilen des Planungsgebietes allerdings nicht beschrieben werden.

aturhaushalt und Lo i

Boden, Wasserhaushalt und Lokalklima sind ohne besondere Bedeutung und weisen neben
einer allgemeinen Empfindlichkeit des Naturhaushaltes gegeniiber den mit einer Bebauung u.
Flichenversiegelung  einhergehenden Beeintrichtigungen keine besonderen Empfind-
lichkeiten auf.

9. Geplante Eingriffe gem. HENatG

9.1 Eingriffsbilanz

Nach § 5 HENatG liegt ein Eingriff vor, wenn der Naturhaushalt, die Lebensbedingungen der
Pflanzen- u. Tierwelt sowie das Landschaftsbild, der Erholungswert oder das ortliche
Kleinklima erheblich oder nachhaltig beeintriichtigt werden. -

Durch die Aufstelling der Bebauungsplaniinderung konnen Belastungen und
Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes und Landschafisbildes vor allem in Form von
Flicheninanspruchnahme durch Bebauung und allgemeine Versiegelung vorbereitet werden,
wobei sich Eingriffe sowohl durch das Vorhaben der geplanten Bebauung mit baulichen
Anlagen als auch durch den erforderlichen Baubetrieb, evtl. fiber mehrere Jahre sowie nicht
zuletzt durch die spitere Nutzung ergeben konnen.

Aufgrund der Aussagen und Festsetzungen des vorliegenden B-Planentwurfes kann
festgestellt werden, daB bei voller Ausnutzung der vorgegebenen GRZ ca. 5.600 m?® bisher
unversiegelte Fliche neu Gberbaut und damit vollstindig versiegelt werden kdnnen. Weitere
ca 1.500 m? Fliche werden durch die neu geplante, durch das Gebiet fithrende
ErschieBungsstraBe neu versiegelt. Darilber hinaus werden durch die Neuanlage von
Zufahrten, Stellplitzen und entspr. Nebenfliichen weitere Flichen in ihrer Struktur und
Beschaffenheit vollsténdig verndert.

9.2  Potentielle Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild

Durch die o.a. Eingriffe verbunden mit der Anlage des Mischgebietes sind folgende
Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu erwarten:

Lebensbedingungen der Pflanzen- und Tierwelt

Die Lebensbedingungen der Pflanzen - und Tierwelt werden durch das geplante Vorhaben
beeintrichtigt. In Anspruch genommen und versiegelt und damit vollstiindig zerstért werden
hier vorwiegend bisher intensiv genutzte Wiesen- und Weideflichen. Auch das unmittelbare
Umfeld der betr. Flichen, z.T. mit umfangreichen Geh6lzbestinden kann durch das
Vorhaben beeintriichtigt werden. Auswirkungen auf die Lebensbedingungen der Pflanzen- u.
Tierwelt sind somit hier zu erwarten. '

Nat B - u, Wasserhaushalt

Durch die. mit den in Zukunft geplanten Bauvorhaben verbundenen vollstindigen
Flichenversiegelungen ist eine allgemeine Veriinderung der Bodenstruktur und
Beeintriichtigung wichtiger Bodenfunktionen in den unmittelbar {iberbauten Bereichen zu
erwarten. Darfiber hinaus wird das natirliche Wasserspeicherungsvermégen des Bodens hier
verringert. Mdgliche Infiltrationsfliichen gehen verloren. Gleichzeitig besteht die Gefahr einer

Vergroferung und Beschleunigung des direkten Oberflichenabflusses und damit eine
potentiell erhthte Belastung der Vorfluter.
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Insgesamt werden die @berbauten und versiegelten Fliichen dem Naturhaushalt vollstiindig
entzogen.

Lokal- und Kleinklima

Neben klein- bzw. mikroklimatisch wirksamen TemperaturerhShungen im bebauten Bereich
sind weitere Auswirkungen auf das Lokal- u. Kleinklima nicht zu erwarten.

dscl ild und Erholungswe:

Das geplante Vorhaben wird sich insofern auf das Landschafisbild auswirken, da hier F]ﬁc})en
in Anspruch genommen werden, die aufgrund ihrer Biotopstrukturen, verbunden mit einer
Lage am Ortsrand des Stadtteiles Rudingshain eine Bedeutung fir das Landschaftsbild
aufweisen. Die fir das Landschaftsbild besonders bedeutsamen Geholzbesténde bleiben
jedoch erhalten.

" 10. MaBnahmen der Griinordnung und Landschaftspflege

10.1 MaSnahmen zur Vermeidung von Eingriffen

Im Vorfeld der verbindlichen Bauleitplanung wurde seitens der Stadt Schotten ecine
Standartuntersuchung, u.a. im Rahmen der Dorfentwicklungsplanung, durchgefithrt. Das
Planungsgebiet wurde als Standort fiir ein emissionsarmes Gewerbegebiet ausgewihlt, da es
an ein inzwischen bebautes Mischgebiet anschliefit, eignet es sich aber auch zur Bebauung
mit einem Mischgebiet. Grundsatzlich hatte das Gebiet im Vergleich mit anderen
Standortalternativen im Ortsteil Rudingshain die geringsten Auswirkungen auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild.

Eine Vermeidung der vorgesehenen Eingriffe kann nur durch den Verzicht auf das Vorhaben
erfolgen. Dieser Verzicht ist jedoch aufgrund der in der Begrilndung zum Bebauungsplan
ausgefithrten Zielvorstellungen zur Notwendigkeit der gepl. Siedlungsfliichenausweisung
nicht mdglich ( vgL hier Kap. 1 der Begriindung ).

10.2 MaBnahmen zur Minimierung von Eingriffen

10.2.1 Erhalt wertvoller Biotopstrukturen

Die am Rahd des Planungsgebietes am Entw#sserungsgraben vorhandenen Gehdlzbestinde
werden erhalten. Die Geh6lzbestdnde im Bereich des Niedweges werden durch dei Planung
nicht berihrt.
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10.. cgre der baulichen Nu

Die betr. Grundstiicksflichen werden nur in Teilbereichen baulich genutzt, wobei eine direkte
Uberbauung von 40 % der betr. Grundstiicksflichen vorgesehen ist.

10.2.3 Landschaftsgerechte Gestaltung der Gebfiude

Die gepl. Gebdude und baulichen Anlagen werden der bestehenden landschaftlichen
Situation angepasst, vor allem durch...

... situations- bzw. landschaftsangepaBte Dimensionierung der baulichen Anlagen,
... Einsatz und Verwendung flichen- und energiesparender Bauweisen,
... zurlickhaltende und sensible Farb- und Materialwahl.

10.2.4 Baumpflanzungen im 6ffentl. Straenraum

In der neu anzulegenden bzw. zu gestaltenden ErschlieBungsstrale werden standortgerechte
Laubbiume als Hochstdmme (3 x v., m. B. STU 16-18) gepflanzt, wobei als zu pflanzende
Art Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Carpus betulus (Hainbuche) Fagus sylvatica (Buche),
Fraxinus excelsior (Esche) oder Prunus avium (Vogelkirsche) empfohlen wird.

10.2.5 e einer freiwachsende; 3

Am Rand des Planungsgebietes wird zur Abgrenzung in alle Richtungen und zum Ubergang
zur freien Landschaft eine mindestens 3 m breite freiwachsende Hecke aus Arten der hier pot.
nat Vegetation angelegt.

Gepflanzt werden Heister 150/175 und zweimal verpflanzten Striiuchern 60/100 , wobei je
160 m* 5 Heister und 40 Striucher zu pflanzen sind.

Verwendet werden im einzelnen folgende Arten:
Bilume: Buche, Bergahorn, Stieleiche, Hainbuche, Vogelkirsche, Traubeneiche,
Feldahorn, Salweide, Zitterpappel, Hiingebirke, Eberesche

Strducher:  Hasel, Hartriegel, WeiSdom, Schleke, Schw. Holunder, Brombeere,
Kreuzdorn, Brombeere, Himbeere, Faulbaum

Die Anpflanzung erfolgt auf den privaten Grundstiicksfliichen.

10.2.6 Ba en

Je 100 m* f{iberbauter und / oder versiegelter Grundstiicksfliche wird jeweils 1
standorigerechter Obstbaum ( H., ab 7 cm Stammumfang ) oder sonstiger, ggfs. kleinkroniger
Laubbaum ( H.,3xv.,m.B.,14-16 ) gepflanzt, wobei pro Grundstitcksfliiche mindestens ein in
seiner Entwicklung die Firsthhe des Gebdudes iiberragender Laubbaum gepflanzt werden
sollte.
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Dic anzupflanzenden Obstgehdlze und Laubbiume sollten landschaftstypisch und
standortgerecht sein. Um den unterschiedlichen Anspriichen der privaten Gartengestaltung
Rechnung zu tragen, bleibt dic Auswahl der zu verwendenden Arten im einzelnen dem
jeweiligen Grundstiickseigentiimer iiberlassen.

10.3 Ausgleichsmafinahmen

Nicht innerhalb des Planungsgebietes auszugleichen ist die vollstindige Versiegelung von
bisher unversiegelten Flichen im Bereich der maximal neu iiberbaubaren Flichen (ca. 5.600
m?) sowie der neu hergestellten ErschlieBungsstraie innerhalb des Planungsgebietes (1.500
m?).

Die im Anderungsverfahren ausgewiesene gemischte Baufliche hat eine Grofe von ca.
14.030 m?, versiegelt werden bei voller Ausnutzung der GRZ von 0,4 Bauflichen in der
Grofie von 5.600 m?, und es wird eine Strafie zur ErschlieBung des Gebietes gebaut von 1.500
m?. Somit ergeben sich eine Versiegelungsfliche von 7.100 m?.

Im bisher noch rechtskriftigen Bebauungsplan ist die Fliche von 14.030 m* und die Fliche
der ErschlieBungsstraBe von 1500 m? als gewerbliche Baufliche mit einer GRZ von 0,6
ausgewiesen. Daraus ergibt sich im alten Bebauungsplan eine max. mogliche Versiegelung
von 9.318 m*.

Es ergibt sich somit durch die Bebauungsplaninderung eine positiver Bilanz beziiglich der
maximalen Versiegelung.

Die im rechtskriiftigen Bebauungsplan Nr. 7 ,Auf der Beun, Lestwiese* dargestellten
Ausgleichsmafinahmen wurden zwischenzeitlich durch die Stadt Schotten ausgefiihrt.

Daher besteht fiir die Bebauungsplaniinderung kein Ausgleichsdefizit.

Aufgestellt:

KETTER-EICHERT & HINZ

Architekten u. Landschaftsarchitekten
Hiinfeld, 27.10.2003

KETTER-EICHERT & HINZ
Architekten @, Landscheftsarchitekten
Tel.: 06652/736560 Fax (6552/73614
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Ketter-Eichert, Hinz

Magistrat der
Stadt Schotten

Schotten, 27.10.2003

Zimmermann, Biirgermeister




