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A.) GESETZLICHE GRUNDLAGEN ; Schotten-Rudingshain

1. Neufassung des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 27.08.1997 sowie Gesetz zur Anderung des
Baugesetzbuches zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (BauROG 1998).

2.  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990.
3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1980.

4. Hessische Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in
- den Bebautngsplan vom 28.01.1977.

5. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20.12.1993.

6. Hessische Garagenverordnung (GaVO) vom 16.11.1995.

7. Hessische Gemeindeordnung (HGO} in der Fassung vom 01.04.1981.

8. Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG) vom 19.09.1980,
zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.12.1994 und Geseiz zur Anderung des hess.
Naturschutzrechtes vom. 19.12.1904.

9. Wasserhaushaltsgesetz  WHG in der Fassung vom 30.04.1998

10. Hessisches Wassergesetz HWG in der Fassung vom 15.07.1998

B.) PLANZEICHENERKLARUNG

ART UND MASS DER BAUL CHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB!

] Mischgebist (§ 8 BauNVvO)
0.4 Grundfiachenzah! GRZ (§16 BauNVO)
0,6 Geschofflachenzahl GFZ  (§ 20 BauNVO)

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAU

0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

ED beim Bau von Wohnhiusern Einzel- und Doppelhauser zulassig

r—=——11 — Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVQ)
ﬁ——~ iberbaubare Grundstitcksfliche (§ 23 Abs. 1 BauNVO)
‘ e nicht berbaubare Grundstiicksflache

VERKEHRSFLACHEN ( § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

Strafienbegrenzungslinie mit StraRenverkehrsfiichen

Fuiweg

VERSORGUNGSFLACHEN SOWIE FUHRUNG VON VERSORGUNGSL EITUNGEN
&9 ABS 1 NR. 12.13 BAUGE)

O geplante Trafostation

—— { —— vorhandener, bereits verlegler Kanal

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN (§ 8 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

| Offentliche Granfiache

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNQE“ UND FLACHEN FUR MASNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND L ANDSCHAFT

(§9 ABS. 1 NR. 20 UND 25 BAUGB)

Anpflanzen von Baumen (§ © Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
- SfraRenbaum, ohne Standortbindung im &ffentlichen StraBenraum -

D O0Q Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
§ sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

QOO
- freiwachsende Hecke -

‘ml T Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(ot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN OHNE FESTSETZENDEN CHARAKTER

—4:/ Grundstiicksgrenzen, vorhandene Grenzsteine und Flursticksnummern

Geplante Parzellierung (nicht verbindlich)

I MaBzahlen
Nutzungsschablone Baugebiet
i Grundfidchenzahi Gescholfidchenzahl
Bauweise Einzel/-Doppelhduser

Snelrincenfs

" C.) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. _ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZU,NG“ (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) SOWIE DIE

BAUWEISE ( § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

1.4 Bauweise

Baugebiet Bauweise  GRZ GFZ  Einzelhéuser max. max.
u. Doppelhau- Trauf- Firsthéhe
ser zulassig “hohe

M o 04 06 E D 625 11,00m

1.2 Traufhéhen

Die max. Traufthdhe betragt im Ml 6,25 m.

Die Traufhthe wird gemessen Ober vorhandener Geiandehohe bis zum Schnitipunkt der
Auenwand mit der Dachfisiche.

1.3 Firsthdhen

Die max. Firsthéhe betragt 11,00 m. Die Firsthhe wird gemessen ab mittlerem Geléndeanschnitt.

1.4 Garagen und Nebenénlagen

Werden Garagen zweier benachbarter Grundstiicke an der gemeinsamen Grenze errichtet, sind
sie als Doppelgaragen mit einheitlicher Gestaltung zusammenzufassen.

Flachdacher fur Nebenanlagen und Garagen sind grundsétzlich méglich.

2. . BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS. 1, NR. 3 BAUGE)

21 Mindestgréfien der Baugrundstiicke

:Grundsti]cksteilungen sind grundsatziich méglich.

3. VERKEHRSFLACHEN ( § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

3.1 Gestaltung der Verkehrsfldche

Der gepiante StraRenquerschnitt der ErschiieBungsstrale im Mischgebiet betragt 6,50 m, wobei

- 4,50 m auf die asphaltierte Fahrbahn, 1,50 m auf den gepfiasterten FuBweg und 0,50 m auf eine

Rmne enifallen.

Zur Verkehrsberuhigung und zur Durchgriinung werden Baumpflanzungen angeordnet. Die' '

genaus Festlegung der Baumstandarte bleibt der konkreten StraBenplanung Uberlassen.

4. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN ( 9 ABS. 1 .‘NR. 13

BAUGE)

44 Telefon, Strom, Wasserversorgung und Entwisserung

In den Verkehrswegen sind bei Ausbau und Herstellung Trassen fur die spatere Verlegung der _

Kabel vorzusehen. Die zustandigen Versorgungstrédger werden von StraBenbaumaBnahmen im
Baugebiet 6 Monate vor Baubeginn schriftlich unterrichtet werden.

Wasserversorgung und Entwasserung sowie evtl. erforderliche Erschliefungsanlagen werden in
gesonderten fachtechnischen Plédnen nachgewiesen.

Bei Anpflanzungen im Bereich der Ver- und Entsorgungstrassen sind die Trassen durch geeignete
MaRnahmen zu schiitzen.

5. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN { § 9 ABS. 1 NR. 20 UND 25 BAUGBE)

5.4 Baumpflanzungen im &ffentlichen Straflenraum

Innerhalb des offentlichen Strallenraumes sind standorigerechte Laubbaume zu pflanzen, wobsi
die Qualitét der Hochstamme als mind. 3xv., m. B., Stammumfang 16-18 cm festgesetzt wird. Zu
pftanzen sind:

Acer pseudoplatanus (Bergahom), Carpinus betulus (Hainbuche), Fagus syivatica (Buche)
- Fraxinus excelsior (Esche), Prunus avium (Vogelkirsche), Quercus robur (Stieleiche)

52 Anlage freiwachsendér Hecken auf den Privatgrundstiicken

An der nordlichen, dstlichen und sidlichen Geltungsbereichsgrenze sind zur Einfriedigung privater
Grundstiicksflachen freiwachsende Hecken in der Breite von 3,00 m anzulegen.

Zu veryenden sind im einzelnen folgende Arlen der hier pot. nat. Vegetation:

Heister: ~ Buche, Bergahorn, Traubeneiche, Stigleiche, Hainbuche, Vogelkirsche,
Zitterpappel, Hangebirke, Salweide, Eberesche, Spitzahorn, Esche

Straucher: Hasel, Faulbaum, Weidorn, Schiehe, Hundsrose, schwarzer Holunder, Brom-
beere, rote Heckenkirsche, gew. Schneeball, Kreuzdorn, Pfaffenhiifchen

Zu pflanzen sind Heister 150/175 und zweimal verpflanzte Straucher 60/100, wobei je 100 m* 6
Heister und 40 Straucher zu pflanzen sind.

53 Ausgleichs- und ErsatzmaSnabmen

Die Ausglelchs- und Ersatzmanahmen des rechtskrafligen Bebauungsplanes Nr. 7 "Auf der
Beun, Lestwiese" sind weiterhin giiitig und wurden durch die Stadt Schotten bereits durchgefihrt.

- D.) BAUORDNUNGSRECHTLICHE

6. ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN, SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES
STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND ( § 9 ABS. 1 NR, 26 BAUGB)

Von der StraRengrenze aus sind Boschungen als Abgrabungen oder Auischittungen auf dem
Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des Stralenkérpers erforderlich sind. -

FESTSETZUNGEN _____UND

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

(gemaR § 9 Abs. 1 BauGB.in Verbindung mit § 87 HBO)

DACHFORN UND DACHGESTALTUNG

Fir entstehende Wohhhéuser im- Ml sind Satteldacher, versetzte Pulidacher und
Kruppelwalmdacher mit einer Dachneigung von 30° - 45° erfaubt. ‘ ' '

gl

Nebenantagen konnen ebenfalls mit einem Satteldach mit einer Dachneigung von 30° - 45°
versehen werden. Ebenfalls mdglich sind extensiv begrinte Flachdacher bzw. flachgeneigie
Dacher.

GAUBEN

Gauben sind zulassig als Schiepp-, Giebel-, Walm- und reine Dreiecksgauben.

Die Gesamtbreite der Gauben darf max. 1/2 der Dachlénge betragen, wobei der seitliche Abstand
vom Ortgang mind. 1,50 m betragen muss. Alle Gauben sind in gleichem Matenaf und in gleicher
Farbe wie die Dachemdeckung herzustellen. :

Bei Schleppgauben darf die Hohe 1/3 der Dachhéhe betragen, jedoch max. 1,50 m. Die
Gaubenhshe bei reinen Dreiecksgauben darf 2/3 der Dachhéhe von der Traufe bis zum First,
jedoch max. 2,50 m betragen.

EINFRIEDIGUNGEN

Einfriedigungen als geschlossene Mauern oder Wiande sind unzuldsslg, Zaune bis zu einer Hohe
von 1,50 m sind zulassig.

EFENSTER

Fenster sind als Hoch- Rechieckformat auszubilden. Liegende Fensteréffnungen sind
entsprechend zu gliedern. Einzelelemente wie z. B. Haibrundfenster im Giebe! sind méglich.

STELLPLATZE , GARAGEN UND DEREN OBERFLACHENBEFESTIGUNG

Fir die Gestaltung der Stellplatze sowie deren Oberflachenbefestigung gilt die Stellplatzsatzung
der Stadt Schotten. :

DACHFLACHENWASSER

Das Dachflachenwasser darf nicht der Kanalisation zugefihrt werden. Es muss in Zisternen
gesammelt werden und als Brauchwasser, z.B. zur Toilettenspliung oder Gartenbewéasserung
benutzt werden. Der Nachweis Uber die Menge des ais Brauchwasser verwendeten
Dachflichenwassers, das der stidiischen Abwasseranlage zugefihrt wird, muB vom

- Grundstiickseigentimer nachgewiesen werden. Zur Versickerung auf dem Grundstilck bedarf es .

siner Bearbeitung durch fachtechnische Behdrden. Ein Anschlu an den &ffentlichen
Abwasserkanal ist moglich (Uberlauf).

E.} _ HINWEISE

DENKMALSCHUTZ - BODENFUNDE

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
andere Funde entdeckt, sind diese nach § 20 DSchG unverziglich dem Landesamt fur
Denkmalpfiege Hessen und der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Funde und Fundstellen sind in unverdnderiem Zustand zu erhalten und in gesigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schiltzen { § 20 Abs.3 DSchG).

Die Anzeigepflicht gem. § 20 DSchG ist in zu erteilende Baugenehmigungen aufzunehmen.

SOLARANLAGEN
Auf den EriaB d. Hess. Ministers des Innern vom 06.08.1979 und 08.03.1982 (St. Anz. 72, Seite 1,
342, 82, Seite 652) beziglich der Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Solaranlagen) wird

hingewiesen. Antrage auf Einrichtung von Solaranlagen werden bei Vertragiichkeit mit der
umgebenden Bebauung un des Orts- und Landschaftsbildes zustimmend behandelt.

LOSCHWASSERVERSORGUNG

Zuf Sicherstellung des Brandschutzes und einer ausreichenden Léschwasserversorgung im
Baugebiet werden ortsiibliche Hydranten im Abstand von ca. 80-120 m eingebaut werden, die die
gesetzlich geforderten Bedingungen erfiillen. ‘

E.) ﬁSCHElNlGUNG DES KATASTERAMTES

G.) AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE /

. am 20.09.2001 beschlossen. Der Beschiufif

Es wird bescheinigt, daR die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Nachweis des Liegenschafiskatastérs Ubereinstimmen. (sighe -P!anausschnitt)

1. Aufstellungsbeschiuf gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von : tadtverordnetenversamm[ung

me nm 208.2002/6ffentlich bekannt
S f‘l’_"‘-uf' Scholt

gemacht. oo

2. Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1

Der Termin der BUrgerbetelllgung wurde am
Die Birgerbeteifigung erfolgte in der Zg &chn

Schotten, den 2. 41... 2003

08.2002 ortsubhch bekannt gemacht,
.{1@;&.  bis 06/09.2002.

Behdrdenbeteili

Die Beteiligung der Trager offentlicher™~Befahgh erfoigte mit dem Schreiben vom
26.09.2002.

4. _Auslegungsbeschluf gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die  offentliche  Auslegung des Bebauungsplanes wurde von  der
Stadtverordnetenversammlung am 20.08. 200'1 beschlossen Der ‘Planentwurf mit
Begrundung hat in der Zeit vom 30.09. 200 53

.agif'h at der Staha S..‘ nolien

...........................................

Der Bebauungsplan, bestehend aus Plankarte und den textlichen Festsetzungen ist
von der Stadtverordnetenversammliung am 26.06.2003 als Satziing gem. § 10 Abs. 1
BauGB, die integrierte Gestaltungssatzu TS Abs. 4 BauGB in Verbindung mit
§5 Hess Gemeindeordnung (HGO) upd JHeése B uordnur]g beschlossen worden
Der Begriindung wurde zugestimmt. 4 Danhin a¥ o T

L G Jauua .J_,; Gid "H
Schotten, den 34’1209 - :

6. Inkraftireten des Be

Der Eefsqchiurs des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammiung wurde
amM ......... 2993 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungspfan ist somit am
A4 4603 rechtskraftig geworden. Er liegt zur Einsicht /fir jedermann  mit
Begriindung wahrend der Dienststunden in der Stadtvemfﬁtun

Ri} agi Bhat der Stadt gcheﬁﬂ?

Schotten, den 571~ 2003 ST A 3 Wteorl”
P Zimmermann Burgermelster

Ubersichisplan mit Lage des Planungsgebietes

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
" Auf der Beun, Lestwiese"
Stadtteil Rudingshain, Stadt Schotten,
Vogelsbergkreis

M=1:1000
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KETTER-EICHERT & HINZ .
Architekten u. Landschafisarchitekten

GroBenbacher Tor 7 Telefon. (06652) 73 660
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