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Aufgestellt gemafi Beschiuft Nach Abstimmung mit den §

leitplanen der Nachbargemi
urrd Betedigten der Trdger
affentticher Belange ofrenge-
tegt In der Zeit

vom . 29. Marz/1993 |
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Es wird bescheinigt, daf die
Grenzen u. Bezeichnungen der
Flursticke mit dem Nachwels
des Liegenschaftskatasters:®
nach dem Stand vom 2.307 ?995
thereins timmen

Inden

Stadtverordnetenversammiung

aern

23.011995 .

,%urqer ‘meister
erFmenn ‘

erfolgt

| WAl T
| - 0304 Allgem. Wohngebiet
i Alle diesem Bebauungsplan widersprechenden Festsetzungen 0 :
? waitargeltender Bauteltpidne werden hiermit aufgel NA : I
SRR L L . 0408 Allgem. Wohngebiet
i Y]] CUNaLagern : 0 _SLE
| 1 BauGB in der Fassung vom 08.12.1936 ( BGBL I S, 2253 ) in Verbindung mit dem WA T :
| Mafinahmengesetz zum BauGB vom 17,05.1990 ( BGBL I S. 926 ] und dem - 04107 - Allgem. Wohngebiet
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r . |
L 2. HBO vom 20.07.1990 { BGBL. I 5, 929 ) : | A
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3. Der jeweils goltigen Gemeindasordnung ’
. 4. [z BauNVO In dep Fassung_ vom 23.011990 ( BGBI, LS. 127) fa
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GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES
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i Art der baulichen Nutzung
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s Bargerbeteiligung

Ist durch die Bdrgerver -
sammlung am 31 Jfan. 94

1

345

Gemdaft 8 10 von der

| Gemeindevertretung i
als sSatzupg beschlossen !

e e }

Stadtverordnetenversammiung

Az 34-81

" Genehmigt
mit den Auﬁagem%‘ﬁ? f‘abnn

dm Vwi,g vom..].1.03...1995....

d 04,01

G‘as"en duh 11 1. Uﬁ el

Mafi der baulichen Nutzung

Der genehmigrfe, bzw. angezeigte

Bebauungsplan (st gemafi

BauGB

Bekannfmachung

im X??CfS AM&'E[GEP. 2,

12 mit der orrfsiblichen

bearbeitet: Nidda, ;‘?en 105.11.1993
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Zeichenerklarung:

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

best. Gehdude

' geplante Gebdude

e Baugrenze

Y Straflenbegrenzungs!iinie

—0—0—0—-9- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
—_— . Zu- und Abfahrtsverbot

At vorgesehene Grundstiickseinteilung
i — Flurgrenze

P Abgrenzung der Wassers&hufzzonre
Verkehrsfldchen

Straflenverkehrsflache

Wirtschaftsweg (Erdweg!

Wohnweg
2
4
Versorgungsfldchen
i ’@""‘ A Umformerstation ( besf. Trafo-Gebdude )
bt tem e PSR

Granflachen

1 offentliche Grinflachen

dffentliche Grinfldche zum Anpflanzen von sfand-
gerechten, heimischen Obsthaumsorten

Verkehrsgrinfiache

2. private Grdnfldchen

heimischen Laubb3umen und Strauchern

heimischen Strauchern

Bepflanzungen

a) vorhandene Bepflanzungen

varhandene Laubbsume

Q vorhandene Obstbiume
e

vorfl. Bische und Straucher

b) geplante Bepflanzungen

Standort fir das Anpflanzen von heimischen Laub-
bdumen (standortgerechte Hochstimme)

Standort fir das Anpflanzen von heimischen Obst-
baumarten

e

Aufteilungsliste

for die Zuordnung der Bauflachen zur
Streuobstflache.

Bei der Bebauung der einzelnen Bauflachen
sind folgende Antelle der Streuobs’rflache B
zu bepflanzen.

Bauflache |1 0
Bauflache |2 26,53 %
Bauflache |3 6,90 %
Bauflache |4 17,00 %
Bauflache 5 25,16 %
Bauflache 6 7.6 %
Bauflache 7 6,05 %
Bauflache 8 1,20 %

Bei einer Flachengr&fe von Insgesamt 4900 gqm.

Fldche fir das Anpflanzen von standortgerechten,

Flache far das Angpflanzen von standortgerechten,

Bestandsaufnahme

j"der Bepflanzung
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Ausgleich for die
Bebauung der einzelnen
Bauflachen
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Pflanzliste

Bergahorn
Esche
Spitzahorn
Stieleiche
Kugelahorn

Pflanzliste 2

Straucher:

Roter Hartri
Liguster
Gemeiner Sch
Wolligar Sch
Hasel
tberescha
Schwarzer Ho
Roter Holund
Pfaffenhitch
Schilehs
Himbeere
Rote Hackenk

Baume :
Faldahorn
Spitzahorn
Esche
Stieleiche
Traubeneiche
Vogelkirschs
Hainbuche
Winterlinde
Birke

LR ESS T BN

FOR MASSNAHMEN
BHENG UND ETNGRIEFSHMIN
G

1 (Stragenbdume)

(acer bseudop1atanus?
(fraxinus excelsior)
(ager Iplatanoides)
(querdus robur)

(acer glocbosum)

{ For das Anpflanzen. privater Granflachen mit der
Bezeichnung Flache for das Anpflanzen von standort-

el
i

gerechten, heimischen Laubbaumen und Strauchern bzw.

Flache fOr das Anpflanzen von standortgerechten,
heimischen Strauchern)

egel cornus sanguinesa
ligust-um vulgare
viburnum opulus

viburnum lantana
corylus avellana
sorbus aucuparia

nesball
nasball

Tunder sambucJds nigra
ar sambuc IS racemosa
2N sucnymlis suropasus und suonym.

prunus spincsa
rubus idazus

irsche lonice-a xylosteum

eI campestrs

er piatanoides
fraxinus excelsior
guercus robur
guarcus petraea
prunus zvium
carpinis kbetulus
tilia cordata
betula pendula

Pflanzliste 3 ( Streuobst / Die 6ffentliche Gronflache zum Anpflanzen
von standortgere:hten, heimischen Obstbaum-

sorten Ist mit ho:hst3ammigen Obstb&umen
zu bepflanzen )
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Pflanzschemen far die nach Pflanzliste ¢ zu bepﬂanzenden Flachen
( Pflanzschemen sind im Wechsel zu verwenden )

al [k e[ ]7 ]2 o Tl T b el Ao olae] 5 s[5 [5] T al[sT ol Alelielo) T
itﬁsz 7|7 42(42\4 414 é»ﬁb/b‘/ﬁ? 5|56 5 A2\ A2\ 42 | Ao| Ao| 4 | Y4
4 7]2[?2]9 42[4]41 g 116|616 b iy 8 58882 Ao q[%]%] g
A [TIT 9]0 56 p]202]2 3] 3|3[8]8 qu/ﬂ“‘
MiHAm[e[3]s[9]9 . lels 2|2|2[3[=[z] | [3]3[8]&[8[3[9]a s
3 10,00 I e 10,00 AT A 10,00 L
d) 2244441333 e)l Mool |6 |55 ]2]9]2] )22 |2|46|6|6]|8(8]8
11441 4#u[3]3][3] 3 Ao\ deldo| 5|5 |55 19[9] 2] 22|qlu4]4le]6]6]8]8] 8
77| R AM 111113 |3 Ao\ 5|5(5|5(9]9]9]9] 2| 4|4|4]66|6|8,8|8
) 10,00 I J 10,00 _ i Al \ (ORS¢ R
Pflanzraster 1,00 x 1,00

Einzelbaumpflanzung mit Angabe der Baumart

Nummerierung der

elnzelnen Bauflachen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1) Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9, Abs. 1 BauGR

1.1 Héhenlage der Gebdude nach §9, Abs, 2 BauGB in Verbindung mit
§ 12 HBO 5
In der Mitte des geplanten Gebdudes darf die Kellersohle hdchsiens

0,50 m Uber der dort vorhandenen QOberkante der Stralkenmitte liegen.

1.2 Hohenbegrenzung der Gebdude nach & 9, Abs. 2 BauGB

Die Schnittkante zwischen AuBenwand und Dachaufenfldche darf maximal
0,40 m tber dem Dachgeschobboden liegen. Dies trifft nicht zu, wenn das
Dachgeschiol als Vollgeschof ausgebaut wird. Die zuldssige Anzahl an
Vollgeschossen darf dabei aber nicht Uberschritten werden.

1.3 Hohenbegrenzung von Nebengebduden nach § 9, Abs. 2 BauGB
Nebenanlagen im Sinne des § 14 der BaulNVC sind nur eingeschossig
auszufihren

1.4 Stellung der Garagen auf den Grundsticken nach § 9, Abs. 1 BauGB

von  Garagen auf den nicht  Uberbaubaren

ist nicht zulassig.

a) Die Errichtung
Grundsticksflachen,

b) Eins Grenzbsbauung mit Garagen ist zuldssig, wenn diese nicht T&ngser
als € m und nicht hoher als 2,50 m sind. Die Hohe ven 2,50 m 1st als
Traufhihe zu versizhen.

.5 PPlanzfldchen nach & 9. Abs. 1 (25a) BauGB
D1ﬂ mit dem F1~rhenrhen

"Fliche fir das
standertgerechten heimischen Laubbiumen und Strauchern” bzw. "Flache
fur das Anpflanzan von standortgsrechten heimischen Strduchern”
gekennzeichneten Fldchen sind, soweit keine dataillierten Bepflanzungen
vorgegeben sind, mit Biumen

und Strauchern aus den nachstehendan
Pflanzlisten zu bepflanzan.

Anptlanzen von

Bl liemal s to il oy

1 Sliched

Roter Hart
Liguster
Gemeinsr
Wolliger
Hasel
Eheresche
Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Pfaffennltchean
Schlehe

Himbeare

Rote Heckenkirsche

Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare
viburnum opulus
viBurnum lantana
corylus avellana
sorbus aucuparia
sambucus nigra
sambucus racemosa
suonymus europaesus und euonymus alatus
prunus spinosa
rubus idaeus
lonicera xylosteum

riegel

Pitanzliste #Ur Baims

Feldahorn acer campestre
Spitzahorn acer platanoides
Esche fraxinus excelsior
Stielaiche guercus robur

Traubeneiche
Vogelkirsche
Hainbuche
Winterlinde {

guercus petraea
prunus avium
carpinus betulus
tilia cordata

Birke betula pendula
Besonders geeigneﬁ‘ sind auch OCbstbaumhochsté&mme alter heimischer
Sorten. :

1.6 Baumpflanzungell nacn & 9, Abs. 1 (25a) BauGB

Die mit dem P1anzeychen "Eldche fUr das Anpflanzen von Einzelb&umen"
gekennzeichneten |Standorte sind, soweit keine detaillierten
Bepflanzungen voxlegebnn sind, wmit Badumen aus der vorstehenden
Pflanzliste zu bep Hlanz

1.7 Bearidnung von Gebdudan nach 8 &, Abs. 1 (25a) RauGB

Mindestens 20 % der AuBenfassaden der zu errichtenden Gzbiude sind mit
Rankgewidcheen der nachstehenden Pflanzliste zu begrinen.

Gemeiner Efeuy hedera halix

Wilder Wein
Weinrehe

Kletterhortensia
Heckenkirsche
Alpen Waldrebe
Kletterrosan

parthenccissus sp.

vitis sp.

hydrangea petidaris
lonicera sp.

clematis alpina

N varschiadenan Arten

Abs 1 (20) BauGB
Cherflachenwasssrnutzung
560 thern herzustellen.
Gelangt das Brauchwasser

Kana?isaticn, ist eine

~fldchenwasser nach 8§ 9,
Bei nzau zu errichtenden CGsbduden st eine
vorzusehen. ind Zisternen von mindestens 1.
Deren Inhalt ist als Brauch ZU nutzen.
mach’ delns HUEzime ] die offentliche
Messeinrichlung vorzusehsn.

1.8 Nutzung ven Cbe

e i
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2. Bauordnungsrechtliche Festselzungen nach § 118 HEO in Verbindung mit

& 9, Abs. 4 BauGB

2.1 Dachaestaltung nach S,,,?,?;,Lé,b‘“ 1 G4y HRO

Die Dicher der Hazuotgebdude 1in den Flichen, die mit "Allgemeinem

Wohngebiet” gskennieichnst sind, sind mit einem Satteldach von 85 biis

5= DﬂLhﬂC]l“ng auszuflihren. Die Anbringung van Anlagen zur Gewinnung
,und privater Nutzung von Solareneraie, ist auf den Dacher der Haupi-

und Neberngebidude zulassig.

2.2 Festsetzung zur Errichtung ven Gauben hach § 118, Abs. 1 (1) HBO

Gauben bzw. Dachaufbauten sind nur bei Gebduden zuldssig, die in

gingeschossiger :auwe15e errichtet werden. Ihre GroBe darf 2/3 der

Gesamtoebiudeflache nicht Uberschreiten.

2.3 Dachgestaltunag von Mebengsbduden nach § 1 (1) HEO

Cie Dachges*a1tuw von Garagen und N@bnnngauden ist dem Hauptgebiaude
anzupassen. rlachdiachar oder flachgeneigte Pultdidcher sind nur dann
zuldssig, wenn die Dacher bearidnt werden.

2.4 Gestaltung der E1nr'red1 ragen nach 8 108, Abs a1 ) BED
Einfriedigungen entlang der E“?vh|1 Fungsstraksn durfen eing Ceamthohe
von 1,00 m iiber Cherkante des Rirgersteiges nicht dberschreifen und
missen sich ohne Absatze dem Strafenverlauf anpassen.

2¢§ Gestaltung der nicht Ghe L.Utuh 'nund,ujrhff1échen_na;h_§ 113, Absy

5 HBO in Verbindung m1t 8 1C S
Vor ga:ien und die nicht uberbau_cn “rjwdstdr‘f:léchen sind gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Die Veorgirten sowiz mindestens 29 % der
nicht Uberbauten Grundsticksflache sind hisrbei mit Geh&lzen der
vorstehanden Pflanzlisten fir Bdume und Straucher zu bepflanzen. Pro
Grundstick sind mindestens 3 groBkronige, heimische Laubgehélze -
vorzugsweise nochstiammige Cbstbaums - zu pflanzen. Die im einzelnen
erforderliches Bepflanzung ist Ubar einen qualifiziertan Freifliéchanplan
nachzuweisen. Dieser ist iedem Bauvantrag beizufliasn.

Stutzmauern nach § 118, Abs 1 (1) HBO

Stdtzmauern sind, soweit dies statisch mogiich
saltsteinen hﬂr:uat911an Ansonsten sind
inen herzusteilen.

2.6 Gestaltung ven
Eventuell erfordarliche
ist, als Treckenmauern aus Ba
die Stltzmauern aus bepflanzungsfdhigen Systemste

2.7 Bafes Ljaunq dnr n-fht _Uberbauten_ G#wa'tacgsfjﬁghe maciy § 118, Abs.
1 (5) HBQ in Verbitfgang mit § 1‘:‘,_'”r'b 1. nz0
Auf ‘den Grundstiickzn ist die VGrsiege1an des

Bodens so dering als
moglich zu halten.  Es dirfen maximal 10.% der Grundstlicksflidche mit
dichten Beldgen versehen werden. Ist eine Befestigung Uber dissen Wert
hinaus erforderlicn, sind nur offene Belige wie Rs engittersteine oder
Oko-Pflaster zu verwenden.

2.8 Anzahl der Garagen und Stellpldtze nach § 118 Abs. 1 (4) HBO

Auf jedem Grundstick sind mindestens zwei Einstellplitze flr PKW s in
Form von Garagen oder Steilpldtzen zu schaffen. Bei Grundstlckesn mit
mehreren Weohneinheiten muf die Anzahl der EBinztellmdglichkeiten das
1,5-fache der Anzahl der Wohneinheiten bastragen.

2.9 Grincrdnerische Festsetzungen —nach & 118, Abs. 1 (5) HBC 1in
Verbindung mit § @, Abs. 1 (20) BauGR

sind wvorhandene
B2i Ausfdllen
Pflanzlisten zu

a) Im gesamten Geltungshereich des Bebauungspblanes
Vegetationsstrukturen zu schitzen und zu unterhalten.
sind disse durch Neupflanzungen nach den vorstehenden
ersetzen.

b) Innerhalb des Geltupgshereiches  des  Bebauungsplanes  darf
landschaftsgerechter Aufwuchs nur dann beseitiat werden, wenn dieser
sich innerhalb der hebaubarﬁn Grundstiicksfldche und dart ndher als 2 m

an geplanten Gebduden befindet. Als 2 m-fAbstand ist die Jeweils
klaeinste Entfernung zwischen dem geplanten Gebidude und dem Geidst der
Jjeweiligen Pflanze zu sehen.
¢) Auf den Fldchen mit der Bezeichnung “Offentliche Grinfliche
Anpflanzen standortgerechter, heimischer Chstha Lmsorten” ist unter
Bdumen eine Wiese anzusden. Auf diesen Wiesen darf eine Mahd
zweimal im Jahr erfolgen. Der erste Mahdze1tpunkt darf dabei nicht
dem

1. Juli des jeweiligen Jahres liegen.
der ersten Mahd ist zuldssig.
keine Uberweidung erfolgt.

zum
den
nur
vor

Eine Beweidung der Fl&chen nach
Hierbsi ist jedech darauf zu achten, daf

3. Nachrichtliche {bernahmen und Hinweise

3. Wasserschutzzgonen

Das Baugebiet liegt in der Zone III des Trinkwasserschutzgebietes fur
den Brunnen Fahrerlager und III B des Schutzgebietes Kohden-Rainrod.
Bei Planung und Ausflihrung von Bauvorhaben 1im Baugebiet sind die
entsprechenden Schut~gebietsverordnungen zu beachten.
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