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1 Vofbemerkung

Der Bebauungsplan fiir das Allgemeine Wohngebiet "waidmiihler
StraBe" bildet die rechtliche und baugestalterische Grundlage
fiir die ErschlieBung und Bebauung der Flurstiicke im rdumli-
chen Geltungsbereich dieses Planes in Eschenrod.

Das Plangebiet ist gemdP § 4 der Benutzungsverordnunqg (BauNVO)
vom 26. 6. 1962 in der Fassuna vom 26. 11. 1968 als "Allge-
meines Wohngebiet" (WA) mit zwingend I-geschossiqger und ma-
ximal II-geschossiger Bebauung und offener Bauweise ausge-
wiesen.

Die Gemeinde Eschenrod lieqt im Landschaftsschutzgebiet Natur-
park "Hoher Vogelsberg" und ist eine iiberwiegend landwirt-
schaftlich orientierte Gemeinde. Die Entwicklung zur Arbeiter-
Wohnsitzgemeinde hat jedoch in den letzten Jahren zugenommen.
AuBerdem besteht wegen der Ndhe des Hoherodskopfes eine starke
Nachfrage nach Baugrundstiicken von Interessenten aus dem
Frankfurter Raum, auch fiir Wochenend- und Ferienhduser. Da

die bisher erschlossenen Baugebiete weitgehend gebaut sind,
muB der durch vorgenannte Entwicklung entstandenen Nachfraqe
nach Baugeldnde durch die Ausweisung eines neuen Bauqebietes
entsprochen werden.

Die Gemeinde Eschenrod besitzt keinen Fldachennutzunqgsplan.
Die Aufstellung dieses Planes ist wegen des zu erwartenden
Gemeindezusammenschlusses mit der Stadt Schotten bis zu
diesem Zeitpunkt zuriickgestellt. Die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes wurde auf Grund des § 8 Ziffer 2 des Bundesbau-
gesetzes vor Bearbeitung des Fldchennutzungsnlanes voraqe-
nommen, um eine geregelte Bebauung dieses Gebietes zu ermdq-
lichen.

Das Baugebiet lieqt an der ausgebauten VerbindungsstraBe
zwischen dem Dorfgebiet Eschenrod und dem Wohnplatz "Waid-
miihle". Die zwischen dem Baugebiet und dem Dorf durchfiihrende
BundesstraBe B 276 ist im Flurbereiniqungsverfahren mit einer
Unterflihrung versehen worden. Bereits friiher sind an der
"Waidmiihler StraBe" einige Hduser entstanden.

Im Flurbereinigungsverfahren sind an der "Waidmiihler StraBe"
53 Baupldtze eingemessen worden. Dariiberhinaus werden 12
Baupldtze zusdtzlich ausgewiesen.
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2. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Durch die im Jahre 1969 abgeschlossene Flurbereiniqung ist das
gesamte Gebiet im Gemeindebesitz. Durch Teilungsmessung sind
die einzelnenBaugrundstiicke ausgewiesen worden. 3 qrofere
Baugrundstiicke werden zusdtzlich unterteilt und ergeben 12
weitere Baupldtze.

3. Stadtebauliche Einordnung

Die stadtebauliche Einordnung ist vorbestimmt durch den Ver-
lauf der vorhandenen StraBe, der geplanten Entwdsserunqgslei-
tung und den Verlauf des Geldndes. Die Situation ergibt eine
vom Ortskern abgesetzte, bandartige, selbstdandige Anordnung
und Gruppierung der Gebdude.

Durch Staffelung der Baulinien wird die Gruppierung mit
sinnvollen rdumlichen Beziehungen der Gebdude zueinander
erstrebt. Zur Vermeidung des Bandcharakters wird die Bil-
dung von 6 aufeinander folgenden Gruppen vorgesehen, welche
durch eine Staffelung der Baulinien optische Erweiterungen
des StrafBenraumes bilden.

4. ErschlieBung

1. StraBenplanung

Die vorhandene und ausgebaute VerbindungsstraBe von
Eschenrod zum Ortsteil "Waidmiihle" ist durch eine Unter-
fiihrung der BundesstraBe B 276 ergdnzt worden. Ein direkter
AnschluB von der BundesstraBe bleibt bestehen.

2. Entwdsserungs- und Versorgungsanlagen

Die fiir den Ortsteil "Waidmiihle" in und an der "Waidmiihler
StraBe" vorhandenen Wasserversorgungsanlaqe ist auf ihre
fir die Versorqung des Baugebietes ausreichende Dimensio-
nierung liberpriift und verstdrkt worden.
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Fiir die E1t. Stromversorgung ist der Neubau einer Trans-
formatorenstation erforderlich, das entsprechende Grund-
stiick ist im Plan ausqewiesen. Die 20 KV-Leitunqg wird.
auBerhalb des Baugebietes neu verlegt und im Baugebiet
verkabelt.

5. Schatzung der ErschlieBungskosten

Nachfolgend werden die ErschlieBungskosten fiir das Baugebiet
nach derzeitigen Preisen iiberschldglich ermittelt:

1. StraBenbau : ca. 40.000,00 DM
(Erganzungen)
2. Wasserversorgung vorhanden

3. Entwdsserung mit AnschluB

an die Ortskanalisation 90.000,00 DM
4. StraPenbeleuchtung 18.000,00 DM
5. Planung 220,-- DM/ha ; 4.000,00 DM

Von diesen Kosten wird ein noch festzusetzender Anteil
als Anliegerbeitrdge an die Gemeinde zuriickerstattet
(BNVO § 10).




