Rechtsgrundlagen 2 Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO): Vermerke

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBLI, S.2141, 1998 | S.137), geandert durch Artikel 12 Entgegenstehende zeichnerische und textliche Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlieRungs- 1. Aufstellungsbeschiuss gema § 2(1) BauGB: Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde
des Gesetzes v. 23.07.2002 (BGBI | S. 2850), planes ,Oberwaider Hof* werden durch die 1. Anderung aufgehoben. durch die Stadtverordnetenversammiung am 30.10.2003 gefasst. Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte

" Baunutzungsverordnung (BauNVQ) i.d.F. v. 23.01.1990, (BGBLI, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 am 08.11.2003 im Kreisanzeiger VVogelsberg/\Wetterau.
a E U e n ' | n a r S a LI S E n des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland 2.1 Landschaftspflegerische Festsetzungen geman § 9(1)20 BauGB:

vom 22.04.1993 (BGBI. | 5.4686),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1980 (BGBI.], 1991, S. 58), 2.1.1 Gehwege, Garagenzufahrten, Pkw-Stellplatze und Hofflachen sind auf den Baugrundstiicken in
Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. v. 18.06.2002 (GVBI.I, 25.06.2002, Nr. 14 S. 274) wasserdurchléssiger Weise zu befestigen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen Schotten, denZo & .200%
Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 01.04.1993 (GVBI. 1992 | S. 534) oder weitfugigem Pflaster. Das auf diesen Fl&chen anfallende Niederschlagswasser Ist zu versi-
Hess. Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 18.12.2002 (GVBL.I, 21.01.2003 Nr. 2 S. 10) ckern. Aushahme fur die Landwirtschaft fir Flachen, die aus Griinden der Betriebssicherheit ver-

siegelt werden mUssen.

. ! ' s ' .
V D I" h a b e n — U n d E I" S E h l I E n u n S l a n O b E I" w a l d E r H D f ‘ . 2. Offentliche Auslegung gemaR § 3(2) BauGB: Der Planentwurf wirde in der Verwaltung in der Zeit vom
22 Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Flachen 17.11.2003 bis 19.12.2003 einschl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntm?chung der Planausle-

fir Malnahmen, die als Ausgleich bzw. Ersatz den zu erwartenden Eingriffen im Plangebiet geméR gung erfolgte am 08.11.2003 im Kreisanzeiger Vogelsberg/MWetterz

§ 9(1a) BauGB zugeordnet werden: ¢ 'égistrat der Stadt

1 Zeichenerklirung 2.2.1 Sammelmalnahmen zum Ersatz und Ausgleich kinftiger Eingriffe im Bereich des geplanten U
o Wohnhauses im Norden des Plangebietes sowie im Bereich des Flurstiicks 175 (geplante Reithal- Schotten, denlp ¥ . 200¥ i, bt 4 -
le): im@Ag¢rmann, Birgermeister
n E r U n 1.1 Katasteramtliche Darstellungen
. - MaRnahmen: \ .
1141 msrem—eeme| Flurgrenze g (Flur 2, Flst. 175tlw.): Entwickiungsziel Extensiv genutztes Grinland und Anpflanzung von Obst- 3. Satzungsbeschluss gemafl § 10 Abs. 1 BauGB, § 5 HGO ™ S. 4 BauGB, § 81 HBO und § 51
dumen: ; i \ : e T a2
11.2 Fl 1 Flurnummer a) Fur das Grinland gilt 2x Mahd / Jahr, alternativ kann die Flache mit Schafen beweidet wer- Abs. 3 HWG: Der Planentwurf wurde am 11.03.2004 als Sa Issen. IVIa istrat dar Stadt
. den; Schnittgut ist abzufahren, Diingung unzuléssig. / 3 J: g
11.3 —©——| Polygonpunkt b) Anpflanzung von 25 standortgerechten Obstb&umen. ¢ J@;& ol U JAA—
. . . i Schotten, den 2. % .Zoo¥ G
114 1 Flurstiicksnummer 2. (Flur 2, Fist. 170tlw.). Entwicklungsziel Extensiv genutztes Grnland und Anpflanzung von ! o RS '
1 Obsthaumen: mermann, Blrgermeister
115 T T varhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen a) Fordas Grinland gilt 2x Mahd / Jahr, alternativ kann die Flédche mit Schafen beweidet ' ;
werden; Schnittgut ist abzufahren, Dlingung unzuléssig. . NS € y N o o
b)  Anpflanzung von 17 standortgerechten Obstbaumen. 4, Inkrafttreten'gemérs § 10 Abs. 3 BauGB: Der Satzungsbeseh|! Wirde am ’ﬁi@_@; ortsiiblich bekannt
1.2 Planzeichen Alternativ kdnnen 17 Obstb&ume in Gruppen von min. 5 Obstb4umen auf dem Flurstiick 170 gemacht. Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt. /]
verteilt angepflanzt werden. f‘Maglstrat der Stadt
121 Mafl der baulichen Nutzung (§ S(1)1 BauGB)
3. (Flur 2, Flst. 170tlw.): Entwicklungsziel Wegrain: 7 _
1243 GRZ Grundflachenzaht a) Frden Saum gilt Mahd alle 2 Jahre, Schnittgut ist abzufahren, Dlingung ist unzuléssig Schotten, den 0. 4. Zoo4
1.2.1.2 GR Grundflache 222 Sammelmalnahmen zum Ersatz und Ausgleich kinftiger Eingriffe im Bereich des bereits errichte-
' T ten Wohn-/Ferienhauses im Stidosten des Plangebietes, Entwicklungsziel: Sukzessionsflache und
1.21.3 7 Zahl der zuldssigen Vollgeschosse Bepflanzung der Béschung, Anlegung einer Trockenmauer/Lesesteinhaufen.
o
e 12.2 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien {(§ 9(1)2 BauGB) MaRnahmen:
O a) Freie Vegetationsentwickiung (Sukzessionsflache) entlang der Boschung, abschnittsweise
1.2.21 Baugrenze Mahd im 5-jahrigen Turnus ab Ende Oktober; Schnittgut ist abzufahren.
b) Ergénzende Anpflanzungen von 5 standortgerechten Baumen (Acer pseudoplatanus oder A-
O - Baufenster cer platanoides).
) — Fortsetzung des Lesesteinhaufens und Anlage einer Trockenmauer laut Plankarte.
Oberwaide o+ - Grundstiicksfreiflachen
AL ) 2.3 Festsetzungen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR §
o Hinweis: 123 Verkehrsflachen (§ 9(1)11 BauGB) 9(1)25 BauGB:
AL /A Waldrandabstand 35m: ; . ; g
Auf die vom Wald ausgehenden Gefahren 12.31 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: 231  Grundsatzlich sind fur PflanzmaRnahmen gem4R § 9(1)20 BauGB, gemaR § 9(1)25 BauGB und
We A\ wird_hingewiesen (vgl. § 3(1) HBO) ) . zur Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen standortgerechte heimische Laubgehdlze zu wahlen,
| 12311 Wirtschaftsweg (Landwirtschaft) erganzt werden konnen kulturhistorisch bedeutsame oder eingebrgerte Arten (z.B. Flieder Syringa
vulgaris). Arten (Auswahl):
12312 m Parkplatz i
. Baume Straucher
12313 Gehweg/private Zufahrt Bergahorn (Acer pseudoplat.)  Hasel (Corylus avellana)
. .. o . Bergulme (Ulmus glabra) Heckenrose (Rosa canina)
i 1.2.4 Fla:r'te.n fir Veg‘sur_gungsanlagen, flr die Abfallentsorgung und die Abwasser- Esche* (Fraxinus excelsior) Kreuzdorn (Rhamnus cathart.)
Hinw eis: ‘ beseitigung sowie fur Ablagerungen (§ S(1)12 und 14 BauGB) Espe (Populus tremula)
Vertraglich vereinbarter 12141 T Hainbuche (Carpinus betulus) Roter Hartriegel ~ (Cornus sanguinea)
Waldrandabstand von o @ Salweide (Salix caprea) Roter Holunder (Sambucus racem.)
25m (nachrichtlich) ‘ s ) Spitzahorn*  (Acer platanoides)
Zweckbestimmung Kleinklaranlage - Pflanzenbeetanlage Stieleiche* (Quercus robur) Gahwaizdam (Prunus spinosa)
Y o ‘ Traubenkirsche (Prunus padus) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
L — ¢ — i | 04 k¥-Kabel (OVAD) Wildkirsche*  (Prunus avium) Zweigr. Weilldorn  (Crataegus laevig.) —BC
SR Winterlinde*  (Tilia cordata)
125 Grinflachen (§ 9(1)15 BauGB) Ealdabiom (Acer campestre)
Private Grinfla Dkatel .
% Tion] i Ll Hochstammobstbaume* (Regionalsorten) Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)
Zwerkbestinmung Parkanlaga * Geeignet fiir solitare Laubbaume, z.B. an ErschlieRungsstrafien h:g ‘ : :
1252 Private Grianflache ) . .
2 3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (integrierte Orts- und Gestaltungs-
Zweckbestimmung Reitplatz satzung) nach HBO:
170
126 —— | Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz 3.1 Dachgestaltung geman § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1) Nr. 1 HBO:

————— und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9(1)16 BauGB

3.1 Zulassig sind Sattel-, Pult- oder Walmdacher. Flachddcher sind zulassig, sofern sie dauerhaft ex-

1261 ®<] Teich tensiv begriint werden. Die Festsetzung gilt auch fir Garagen i.S.v. § 12 BauNVO.,
Bei der Ziegelhiitte " O " 2
127 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir Mafnahmen zum 3.1.2 Solaranlagen sind ausdrucklich zul4ssig.
.°. Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9(1)20
& und 75 BaulB) 3.2 GemanR § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1) Nr. 3 HBO:
T TT i i ‘ Einfriedungen sind vorzugsweise als Laubhecke oder als naturbelassene Holzz&une zu errichten,
128 e | Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo- seitliche oder ruckwartige Einfriedungen sind auch aus Drahtgeflecht i.V. mit einer geschlossenen
| @& den, Natur und Landschaft; zu den Mafnahmen vgl. 2.2 Laubstrauchhecke zulassig.
] iy ) )
12311 Entwicklungsziel: Trockenmauer/Lesesteinhaufen 3.3 Gem4R § 5(4) BauGB i.V.m. § 81(1) Nr. 4 HBO:
Ohap- ’ . ; " Stellplatze fur Abfallbehalter sind mit Laubgehdlzen einzugrinen.
12712 [I] Entwicklungsziel: Strukturreiche Bdschung
12.713 III Entwicklungsziel: Extensivgrinland mit Obstbaumpflanzungen 4 Wasserrechtliche Festsetzungen (HWG):
12114 Entwicklungsziel: Wegrain it Gem4® § 9 (4) BauGB 1.V.m. § 51 (3) HWG:
) O 0 0 O = = -
1222 o : gﬂ‘fgeg?zi:?gxi[l?;:;nn ;;S“;si?gzlf neznt?n von Baumen: und Steluchern ivgl, 4.2 Niederschlagswasser nicht begriinter Dachfléchen ist in Zisternen zu sammeln und zu ver-
o - ' g wenden (Brauchwassernutzung) oder als Loschwasservorrat dem vorhandenen Ldschwas-
12.+3 : il Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhal- serteich zuzuflhren.
F|.2 L o tung von Baumen und Striuchern und saonstigen Bepflanzungen sowie von Ge-
wassern i i g
e 5 v 5 & 5 Nachrichtliche Ubernahmen:
1.2.7.4 @ Anpflanzung von grofikronigen Laubbaumen geman 2.3.1
: 5.1 Der Planbereich liegt in der Zone IIf B des Trinkwasserschutzgebietes fur die Wassergewin-
1215 Erhalt von Baumen nungsanlagen des Wasserwerkes Inheiden der OVAG Friedberg.
128 Sonstige Planzeichen
Ifd.Nr. GRZ GR Er 0 TR b e
1.2.81 : i| Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
@ 0.8 - | ! || schaftsanlagen (§ 9(1)4 und 22 BauGB):
R : ] A
0.6 - I 1.2.8.11 Stellplatze PN : ; (i s
@ St = SN s 0 é/,f;/ii\__g
©), 0,5 - I 12.812 Kth | Flachen fir die Kleintierhaltung (incl. Nebenanlagen fiir die Kleintierhaltung) =&y iy SN T 6 1 07 CU T SIS N
@ - 370 m? I " 129 Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch besondere stadtebauliche
Grunde erforderlich wird, hier:
12921 (‘D Gebaude und Flachen, die Oberwiegend der Landwirtschaft dienen
1.2.9.2 @ @ @ Gebdude und Flachen fir die Wohnnutzung Betriebswohnung/Ferienwohnung
L
1293 i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben und Erschliefungsplanes / ,
i S - iy (§ 9(7) BauGBI 4 Planungshiire Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Ste. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
& Stand: 28.10.2003
Gebaude (Ei Katast dlage) 7 / ' o
1294 D ebaude (Einmessungen Katastergrundlage / 4 Stadt Schotten, Stt. Einartshausen 12.01.2004
2 ) 12385 e Gebdude (Kartierung B-Plan, nicht eingemessen) Vorhaben- und Erschiiefungsplan "Oberwaider Hof" 11.03.2004
1.2.96 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MaBes der baulichen 1. Anderung

+—t—s—a—e| Nutzung
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