__lder Beunde

Stadt Schotten

| Stt. Eichelsachsen

Bebauungsplan "Am Kirchweg"

"

]

I

FLT

" Aut

67. \§
1 | | \

Gem. Eichelsachse

126
1

Gem. Wingershausen

i
u i
i

’--""--..,-
/ -

369

368
Art der Nutzung Dorfgebiet
GRZ 0,35
GFZ 0,7

Zahl der |
Vollgeschosse

Trauthbhe ém

Bauweise offen

Katasteramtliche Bescheinigung

Hiermit wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
amtlichen Liegenschaftskataster nach dem Stand vom'2:4.99 tibereinstimmen.
Die Bescheinigung bezieht sich nur auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Lauterbach, den 12.4.1998,
Der Landrat des

5% Vogelsbergkreises
- <Katasteramt Lauterbach-
Im Auftrag:

s

1.Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBL|, $.2141)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.01.1990, (BGBL.|, S. 132), zuletzt ge-
dndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitsteliung von Wohnbauland v. 22.04.1993 (BGBL.I, S. 466)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBL.I, 1991, S. 58),
Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. v. 20.12.1993 (GVBI.l, 1993, Nr. 32 S. 655), gesindert
durch Art. 5 des Gesetzes zur Anderung des Hess. Naturschutzgesetzes vom
19.12.1994 (GVBL. | S. 775)
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Zeichenerklérung
Katasteramtliche Darstellungen

Flurgrenze

Flumummer

1 powgonpunke -

Flurstiicksnummer

vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit
Grenzsteinen

Planzeichen
Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet { § 5 BauNVO)

| | _
1 Baufenster

|__ . _ls— - Grundstilcksfreiflichen

MaR der baulichen Nutzung
Grundfliichenzahl

Geschotflaichenzahl
Zahl der zuldssigen Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen in m (ber dem Niveau Fahrbahnmitte
Kirchweg

hier: max. Traufhdhe {Schnittkante AuRenfliche aufgehendes
Mauerwerk und Oberkante Dachhaut), siche auch Planskizze

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

- liberbaubare Grundstiicksfliche

nicht liberbaubare Grundstiicksfliche

offene Bauweise

Verkehrsflichen

StraRenverkehrsfiiichen
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, #ier :

~ Landwirtschaftliche Hauptwirtschaftsweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlu anderer Flichen an die
Verkehrsflichen, hier:

Einfahrtsbereich

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung
Nachrichtliche Ubernahme: Kanal

Bestand

20 kV Freileitung Bestand

Freihaltezone

Grﬁn_flﬁchen (6ffentlich)

Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgriin/Griinstreifen

Wasserflichen und Fliichen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

hier: Grabenparzelle

hier: Eichelbach
Wasserschutzzone lIIB (OVAG)
(Gewinnungsgebiet Kohden,Rainrod,Orbes)

Plariungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft :

Flichen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Entwicklungsziel strukturreiche Bachparzelie:

Entfernung der Uferbefestigung (Betonmauer)

natumahe Gestaltung des 4stlichen Uferbereiches
- Anpflanzungen von Striuchemn
(vgl. textliche Festsetzungen 2.3.1)

Entwicklungsziel: Extensiv genutztesGriinland
(vgl. textl.Festsetzungen 2.3.1)

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen,
Striuchemn und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Biumen, Strduchemn und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewissern

Sonstige Planzeichen und Nachrichtliche {Ubernahmen

Grenze des riaumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

VermaRung (verbindlich)
Bauverbotszone {Abstand zur LandesstraRe)
Anfahrsichtweite (§ 47 HStrG)

Bauverbotszone (gemat HWG 10m ab
Gewisserbéschungsoberkante )

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Textliche Festsetzungen:

(2.0) Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 4THStrG gilt fiir den Bereich der Anfahrsichtweiten:
Die Sichiflichen sind von jeglicher Bebauung und Bewuchs, auch
Grundstiickseinfriedungen udgl. Gber 0,80m, gemessen von jeweils
Fahrbahnoberkante, freizuhalten ggf. durch Erdabtrag bzw. Beseitigung derzeitiger
sichtbehindernden Einrichtungen erstmals herzustellen sind.

(2.1) Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. §§ 12(6), 14(1) BauNVO:
Garagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfliichen zulissig.

(2.2) Landschaftspflegerische Festsetzungen gem. § 9(1)20 BauGB:

(2.2.1) Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten, Pkw-Stellplitze, Hoffliichen und
Terrassen sind auf den Baugrundstiicken in wasserdurchldssiger Weise zu
befestigen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen oder weitfugigem
Pflaster. Das auf diesen Flichen anfaliende Niederschlagswasser ist zu versickern.

(2.2.2) AuRenwinde von Garagen sowie sonstiger Nebenanlagen sind mit Spalierobst
oder Kletterpflanzen einzugriinen, soweit die Nutzung von Fenster- und Tiréffnungen
nicht behindert wird. Artenauswahl: Gem. Waldrebe (Clematis vitalba), Efeu (Hedera
helix), Hopfen (Humulus lupulus), Geifblatt (Lonicera caprifolium).

(2.3) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Flidchen fiir Manahmen, die als Ausgleich bzw. Ersatz den zu

- erwartenden Eingriffen im Plangebiet gemdft § 9(1a) BauGB zugeordnet werden-(§ - - -

8a(1) Satz 4 BNatSchG):

(2.3.1) SammelmaBnahmen zum Ersatz kiinftiger Eingriffe im Dorfgebiet:

(Flur 1, Fist 62/5tlw., 64/1tlw. und_65/1tlw.): Entwicklungsziel Strukturreiche

Bachparzelle:

a) Enfernung der Betonmauer am &stlichen Uferrand und naturnahe Modellierung des
Uferbereiches.

b) Erhait der Gehdlzstrukturen und ergidnzende Anpflanzungen laut Plankarte.
Gehblzpflege oder Riickschnitt im 10 jahrigen Turnus.

c) Belassen einer Sukzessionsfliche laut Plankarte, abschnittsweise mit 2-jdhriger
Mahd (ab Anfang September).

d) Das Griinland ist extensiv zu bewirtschaften, Dlingung ist unzuldssig. 2x Mahd pro
Jahr.

(2.4) Festsetzungen zum Anpflanzen von Bédumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9(1)25 BauGB:

(2.4.1) Gem. Planzeichen 13.2.1 der PlanzV'90 gilt es laut Plankarte eine geschiossene
Eingrinung im Sidosten der Flurstiicke 64/1 und 65/f zu pflanzen. Es sind
einheimische standortgerechte Hecken, Striucher und Laubbdume. Es gelten pro
Baum 1 Ordnung 25 m? Pflanzfliche oder 2 Biume 2. Ordnung 12,5m* Pflanzfliiche,
pro Strauch § m* Pflanzflliche. (Artenauswahl siehe unter Ziffer 2.4.3). Zu beachten ist
die textliche Festsetzung 2.0.

(2.4.2) Geb#udeauBenseiten, bei denen der Flichenanteil von Wandoffnungen nicht
mehr als 10 % betrigt, sind mit Kletterpflanzen oder Spalierobst dauerhaft
einzugriinen. Aufenwinde von Garagen sind, mit Ausnahme der grenzseitigen
AuBenwand von unmittelbar an der Nachbargrenze errichteten Garagen, dauerhaft
einzugrinen, soweit die Nutzung von Fenster- und TUrbéffnungen nicht behindert wird.

(2.4.3) Grundsitzlich sind fiir PflanzmaBnahmen gem. § 9(1)20 BauGB, gem. § 9(1)25
BauGB und zur Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen standortgerechte heimische
Laubgehdlze zu wihien, ergédnzt werden kénnen kulturhistorisch bedeutsame oder
eingeblrgerte Arten (z.B. Flieder Syringa vulgaris). Arten (Auswah!):

Béume Stréucher

Bergahorn {Acer pseudoplat. ) Hasel {Corylus avellana)
Berguime {Ulmus glabra) Heckenrose {Rosa canina)
Esche* {Fraxinus excelsior) Kreuzdorn {Rhamnus cathart.)
Espe {Populus tremuta)

Hainbuche {Carpinus betulus) Roter Hartriegel {Cornus sanguinea)
Salweide {Salix caprea) Roter Holunder {Sambucus racem.)
Spitzahorn* {Acer platanoides)

Stieleiche* {Quercus robur) Schwarzdorn {Prunus spinosa)
Traubenkirsche  (Prunus padus) Schwarzer Holunder {Sambucus nigra)
Wildkirsche* (Prunus avium) Zweigr. Weilkdorn {Crataegus laevig.}
Winterlinde* (Tiiia cordata)

Feidahorn (Acer campestre)

Hochstammobstbidume* (Regionalsorten)
* Geelgnet fUr solitire Laubbidume, z.B. an ErschlieBungsstralen

(2.5) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Orts- und Gestaltungssatzung):

(2.5.1) Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1) Nr. 1 HBO:

(2.5.1.1) Zuldssig sind Sattel- oder Walmdédcher mit einer Dachneigung von 25°-45°,
ageringere Dachneigungen {mind. jedoch 10°) kinnen zugelassen werden, sofern eine
dauerhafte extensive Dachbegriinung vorgenommen wird. Bei Garagen, {iberdachten
PKW-Steliplatzen und Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO kbnnen geringere
Dachneigungen oder Flachdidcher zugelassen werden.

(2.5.1.2) Die Dacheindeckung der im MD zuldssigen baulichen Anlagen hat in roten
oder dunkien Farbténen (anthrazit) zu erfolgen; Dachbegriinungen und Solaranlagen
sind jedoch ausdrlicklich zulidssig.

(2.5.2) Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1) Nr. 3 HBO:
(2.5.2.1) Stellplitze fUr Abfallbehélter sind mit Laubgehdéizen einzugriinen.

(2.5.2.2) Einfriedungen sind vorzugsweise als Laubhecke oder als naturbelassene
Holzzdune zu errichten, seitliche oder riickwértige Einfriedungen sind auch aus
Drahtgeflecht i.V. mit einer geschlossenen Laubstrauchhecke =zulissig. Die
straBenseitige Einfriedung darf eine Hb6he von 1,0 m (gemessen ab
Fahrbahnmitteoberkante) nicht berschreiten, andere Einfriedungen sind bis zu einer
mittleren Héhe von 1,5 m zuldssig. Mauersockel sind unzulissig.

(2.5.3) Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1) Nr. 5 HBO:

Mind. 80% der Grundstlicksfreiflichen sind als Garten oder Griinfliche anzulegen.
Hiervon sind mindestens 40% mit standortgerechten einheimischen Laubgehdizen zu
bepflanzen. Es gelten 1 Baum 25 m?, ein Strauch 1 m?. Die nach § 9(1)25 BauGB gem.
Plankarte und Festsetzungen vorzunehmenden Anpflanzungen ktnnen angerechnet
werden.

(2.5.4) Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(2)3 HBO

Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflichen ist in Zisternen zu sammeln und zu
verwenden {Brauchwassernutzung) sowie auf den westlich angrenzenden Flichen zu
versickern. Unverschmutztes, tiberschiissiges Niederschlagswasser ist ebenfalls auf
den westlich angrenzende Flichen zu versickemn.

25 45

THmax= Bm I Voligeschof

1 Voligeschen

{Skizze nicht eingemessen)

Vermerke

1. Aufstellungsbeschluf gem. § 2(1) BauGB:

Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch die
Stadtverordnetenversammliung am 23.04.1998 gefait. Die ortsitbiiche

Bekanntmachung erfolgte am 09.05.1998 im Kreisanzeiger Wetteraw/Vogelsberg

Siegel der Stadt

23 n4 1909
Schotten, den .........

2. Birgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB:

Der P!anvbre_ntwurf wurde nach dffentlicher Bekanntmachung am 09.05.1998 in der
Verwaltung in der Zeit von 18.05.1998 bis 12.06.1998 zu jedermanns Einsicht

ausgelegt bzw. in der Bilrgerinformationsveranstaltung am ....--..... vorgestellt.

Siegel der Stadt

O pegictrat der Stadt Schiotier

Schotten, den .2,%.04- 1999

3. Offentliche Auslequng gem. § 3(2) BauGB:

D'e-r Planentyvurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom 19.1 0.1998 bis 20.11.1998
einschl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der Planauslegung

erfolgte am 09.10.1998 im Kreisanzeiger Wetterau/Vogelsberg

£33 04,1999
Schotten, den .........

4. Satzungsheschluit gem. § 10(1) BauGB:
Der Planentwurf wurde am 18.03.1999 als Satzung beschlossen.

Schotten, den ...2.3 04. 1999

5. Inkrafttreten gem. § 10(3) BauGB:

Der Satzungsbeschluf wurde am 3@1-.1’:1999 ortsiiblich bekanntgemacht. Damit hat der
Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.
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