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1 Vorbemerkungen
1.1 Planerfordernis und -ziel

Die Stadt Schotten hat am 06.01.2020 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2
.Heegacker II" im Stadtteil Busenborn beschlossen. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes liegt am ostlichen Ortsrand des Stadtteils Busenborn.

Der Bebauungsplan wurde 1998 rechtskraftig und hat das Gebiet als Gewerbegebiet ausgewiesen. Das
Planerfordernis zur Anderung des Bebauungsplanes beruht auf der Tatsache, dass die értliche Firma
der Dieter Hofmann GmbH das aktuelle Baufeld maximal ausgenutzt hat und ein weiterer erforderlicher
Ausbau der Firma daher nicht méglich ist. Durch den rechtskréaftigen Bebauungsplan wird der gesamte
Geltungsbereich ais Gewerbegebiet im Sinne § 8 Baunutzungsverordnung ausgewiesen. Fir die sinn-
volle Ausnutzung des Grundstlckes ist eine Verlegung der Baugrenze nach Siiden und Osten zwingend
erforderlich. Geplant ist ein Anbau an das schon bestehende Gebdude in Form einer Lager- bzw. Pro-
duktionshalle. Der Bedarf wurde seitens der Firma gegentiber der Stadt angemeldet, um den bestehen-
den und bereits ausgebauten Standort vor Ort zu sichern. Aufgrund der bereits getétigten Investitionen
und der bestehenden ungenutzten Flache auf dem etablierten Standort kommt eine Gesamtverlagerung
des Betriebes nicht in Betracht. Planziel des Bebauungsplanes ist die Anderung des bisherigen Baufel-
des zur Abdeckung des Bestandes und die geringfiigige Erweiterung der Baugrenzen des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes fiir moderate Erweiterungen. Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt
Schotten stellt fiir diesen Bereich eine gewerbliche Flache dar. Folglich ist der Bebauungsplan aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt, so dass kein Parallelverfahren fiir eine Anderung des FI&-
chennutzungsplanes nétig ist.

Abb.1: Luftbild des Plangebietes, Geltungsbereich rot gekennzeichnet
Quelle: HLNUG - NaturegViewer Abruf 26.03.2020 genordet, ohne Mafistab
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1.2 R&umlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst in der
Gemarkung Busenborn, in der Flur 1, die Flurstiicke 69/1tiw., 134tiw. und 135. Derzeit stellt sich das
Plangebiet als Gewerbegebiet dar. Im Nordosten des Plangebietes befindet sich Gehdlze, die weiterhin
zum Erhalt festgesetzt werden. Im Siidosten befindet sich ein Uberschwemmungsgebiet, das zum Teil
im Geltungsbereich liegt. Daher soll die betroffene Flache in diesem Bereich als eine Flache fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in einer Breite von
mindestens 10m festgesetzt werden. Somit kann auch der Gewéasserabstand zur Bachparzelle einge-
halten werden. Zum Uberschwemmungsgebiet wird ein Abstand von 3m mit der (iberbaubaren Fléche
eingehalten.

Die Granflachen auf dem Grundstick wurden zur Beweidung und zur Bepflanzung mit Baumen genutzt
und regelmaRig gepflegt. Das Plangebiet wird Uber die bestehenden Strallen Obergasse nordlich an-
grenzend und Bachstra3e westlich angrenzend erschlossen. Entlang der Strafen wird die Flache zum
Abstellen von Pkw's verwendet.

Die umgebende Bebauung setzt sich westlich ausschlieBlich aus Wohnnutzungen mit Einzelhausbe-
bauung sowie zugehorigen Hausgartennutzungen zusammen. Nordlich angrenzend an das Plangebiet
befindet sich eine Schreinerei, die ebenfalls im Gewerbegebiet liegt. Sidostlich des Plangebiets sind
zwei landwirtschaftlich genutzte Flachen mit Viehbetrieb ansassig, die aber réaumlich durch den Eichel-
bach getrennt sind.

im Koh!

Abb.2: Raumlicher Geltungsbereich mit Lage des Plangebietes

1.3 Regionalplanung

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt die Flachen des geplanten Gewerbegebietes als Vorrangge-
biet Siediung Bestand (5.2-1), als Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz (6.1.4-12) und angren-
zend als Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft (6.1.1-2) dar. Folglich steht das geplante Vorhaben
zunachst keinen Zielen des Regionalplanes Mittelhessens 2010 entgegen. Aufgrund der Kleinflachigkeit
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“AL-
(rd. 1300m?) der Erweiterung eines bestehenden Betriebes und der Betroffenheit von Grundsatzen der

Raumordnung geht die Stadt Schotten davon aus, dass das Bauleitplanverfahren an die Ziele des Re-
gionalplans Mittelhessens 2010 angepasst ist.

O L A

Abb.3: Ausschnitt des Regionalplanes Mittelhessen 2010 mit Lage des Plangebietes, der Pfeil kennzeichnet die
Lage des Gebietes

1.4 Vorbereitende Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Schotten stellt das Plangebiet als Bestand einer ge-
werblichen Bauflache gemaR § 1(1)3 BauNVO dar. Somit ist die Bebauungsplananderung gemalt § 8
Abs.2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

=" R
Abb.4: Wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Schotten, der Pfeil kennzeichnet die Lage des Gebietes
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1.5 Verbindliche Bauleitplanung

Fir den raumlichen Geltungsbereich liegt ein rechtskraftiger Bebauungsplan vor, BP Nr.2 ,Heegacker
1" vor. Satzungsbeschluss 10.07.1997. Als Nutzungsmatrix sind festgesetzt:

GE —-Gewerbegebiet
GRZ 0,5
GFz 0,7
O - offene Bauweise
TH 8,0m
FH 9,0m

[ o

Abb.5: Bebauungsplan Nr.2 ,Heegacker II" (Teilausschnitt siidwestlicher Bereich)

Diese werden im neuen Bebauungsplan Nr. 2 Heegacker Il — 1. Anderung bis auf die GRZ ibernom-
men. Die GRZ wird von 0,5 auf 0,6 erhoht, um eine behutsame Nachverdichtung im Innenbereich zu
erzielen. Die Anderung sieht weiter eine Erweiterung der tiberbaubaren Flache analog der nérdlich an-
grenzenden Gewerbeflache vor und wurde durch das im Plangebiet vorkommende amtlich festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet, in dem die Ausweisung neuer Baugebote nicht zuléssig ist, erganzt. AuRer-
dem wurden Flachen zum Erhalt und fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft neu ausgewiesen, um den Auenbereich im Bereich des Eichelbaches
aufzuwerten.
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Abb.6: Bebauungsplan Nr.2 ,Heegacker I — 1. Anderung

1.6  Sonstige informellen Planungen)

Dem Planungsbiro liegen neben dem rechtkraftigen Bebauungsplan nur Informationen zum Uber-
schwemmungsgebiet vor, das in der Plankarte dargestelit und aufgenommen wurde. Uber weitere Pla-
nungen oder fachgesetzliche Vorgaben in diesem Bereich liegen keine Informationen vor.

1.7 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdruckiich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zusatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fldchen begrindet werden soll; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten zahlen kon-
nen.

Fir die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist,
dass die Kommunen Bemuhungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zundchst die Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschépfen.

Die Nutzungsmatrix wird bis auf die Festsetzung der GRZ beibehalten. Durch die Erhéhung der GRZ
von 0,5 auf 0,6 wird die Ausnutzung des Uberwiegend bisher bebauten Bereiches optimiert und

Entwurf - Planstand: 08.05.2020 8



Begrindung, Bebauungsplan Nr.2 Heegacker If" — 1.Anderung

wAS -

geringfiige Erweiterungen der (iberbaubaren Flachen vorgesehen. Im Ubergang zur freien Landschaft
und zum Auenbereich werden wie bisher keine baulichen Anlagen zugelassen, zumal durch die gegen-
{iber dem rechtskraftigen Bebauungsplan neu aufgenommene Uberschwemmungslinie keine neue Aus-
weisung von Flachen fir bautiche Anlagen ermdglichen. Gleichzeitig werden fiir das bestehende Ge-
werbegebiet Tankstellen und Vergniigungsstatten von der Zulassigkeit weiter ausgeschlossen. Woh-
nungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind weiter-
hin zuldssig. Durch die Bebauungsplananderung und Optimierung der Gberbaubaren Flache kann der
Innenbereich einer sinnvollen Nachverdichtung zugefiihrt und die Neuausweisung von Baugebieten ver-
mieden werden. Aufgrund der vorhandenen Bebauung auf dem Grundstiick selbst und angrenzend, ist
das Plangebiet stadtebaulich als Innenbereich zu beurteilen, siehe auch Luftbild Abb.1.

1.8 Verfahrensart und -stand

Aufstellungsbeschluss geman 06.01.2020

§ 2 Abs. 1i.V.m §13a BauGB Bekanntmachung: 09.05.2020
Beteiligung der Offentlichkeit gemaf 18.05.2020 - 03.07.2020

§ 3 Abs. 2 BauGB Bekanntmachung: 09.05.2020
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Anschreiben: 12.05.2020
offentlicher Belange geman Frist analog § 3 Abs.2 BauGB

§ 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss geman
§ 10 Abs. 1 BauGB

*Die Bekanntmachungen erfolgen gemaR Hauptsatzung der Stadt Schotten im Kreisanzeiger (amtliches Bekannt-
machungsorgan der Stadt).

Derzeit liegen Griinde vor (Corona-Pandemie), die gesetzlich vorgeschriebene Auslegungszeit des § 3
Abs.2 BauGB von mindestens einem Monat um 2 Wochen zu verlangern.

Fir Bebauungsplane, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen
Malnahmen der Innenentwicklung dienen, hat der Gesetzgeber 2007 das beschleunigte Verfahren zur
Innenentwicklung eingefiihrt.

Die allgemeinen Anwendungsvoraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren sind gegeben, da der
Bebauungsplan die stadtebauliche Nachverdichtung mit Gewerbe auf einer innerdortlich im geschlosse-
nen Bebauungszusammenhang gelegenen Flache zum Ziel hat. Das Verfahren nach § 13a BauGB ist
dariiber hinaus nur zuldssig, wenn eine Grundflache von 20.000 m? nicht berschritten wird und wenn
der Bebauungsplan kein Vorhaben vorbereitet, fir das die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprufung nach dem UVPG besteht. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen,
wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der Erhaltungsziele oder des Schutzzwecks der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes (BNatSchG) bestehen. Vorliegend bleibt die zulassige Grundflache mit 1.482m2 deut-
lich unterhalb des genannten Schwellenwertes von 20.000 m2. Ein UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht
vorbereitet und Schutzgebiete i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB werden ebenfalls nicht unmittelbar beein-
trachtigt. Auch bestehen keine Anhaltspunkte dafur, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
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oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 Bundes-Immissions-

schutzgesetz (BImSchG) zu beachten sind, sodass das beschleunigte Verfahren angewendet werden
kann.

Im beschleunigten Verfahren geiten nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Im vereinfachten Verfahren wird von
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von
der Durchfiihrung eines Monitorings nach § 4c BauGB abgesehen. Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt
durch Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes nebst Begriindung nach § 3 Abs. 2 BauGB, den be-
rihrten Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wird nach § 4 Abs. 2 BauGB zeitgleich
zur Offentlichkeitsbeteiligung Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Gemall § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf-
grund der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, sodass ein Ausgleich fir den durch
den vorliegenden Bebauungsplan vorbereiteten Eingriff in Natur und Landschaft nicht erforderlich ist.

2  Stddtebauliche Konzeption

Die geplante Erweiterung der Gebaude wird durch die Topografie bedingt nach Siidosten vorgenom-
men. Dieser Bereich ist bereits durch eine Zufahrt, Containerabsteliflachen und baulichen Nebenanla-
gen anthropogen uberformt. Die Nutzungen, die zu Gunsten der Gebaudeerweiterung aufgegeben wer-
den missen, kénnen auf Flachen im Stden oder Stidwesten neu platziert werden. Die Anlieferung und
die erforderlichen Mitarbeiterparkplatze kdnnen weiterhin zwischen Gebédude und der Obergasse plat-
ziert bleiben. Die Hohe der baulichen Anlagen wird sich dem Bestand anpassen.

Die Lage des Plangebietes am dstlichen Ortsrand des Stadtteils Busenborn zum Auen- und Auenbe-
reich hin und die Nahe zur angrenzenden Bebauung bedingen eine Einbettung der Erweiterungsflache
und des Gebietes in das bestehende Orts- und Landschaftsbild. Von pragender Bedeutung sind die
Geholze im Nordosten des Plangebietes, welches die Sichtachse von Seiten der Stralte Obergasse aus
dem Osten kommend auf das Gewerbe unterbricht und die bestehende und kiinftige Gewerbeflache
eingrunt. Auf stidostlicher Seite besteht eine zu erhaltende Griinbegrenzung durch eine Béschung zum
Eichelbach, die vom 10 Meter breiten Saum des naturnahen festgesetzten Uferbereiches erfasst wird.
Weitere Eingriinungen in Form von Anpflanzungen von standortgerechten einheimischen Laubbaumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind Gber die textlichen Festsetzungen vorgesehen. Neben
den Festsetzungen im Bebauungsplan zur Eingriffsminimierung in das Orts- und Landschaftsbild sind
vor allem im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens und bei der Architektur entspre-
chende gestalterische Elemente mit der Racksichtnahme und Integration der Nutzungen in das beste-
hende Landschaftsbild vorzusehen.

3  Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Die ErschlieBung erfolgt wie bisher Uber die vorhandenen Strallen Obergasse und Bachstrafle, sodass
hier keine weiteren Malnahmen notwendig sind

Entwurf - Planstand: 08.05.2020 10
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4 Inhalt und Festsetzungen

Gemall § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschutzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt
zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung fordern sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Zur Ausfiihrung
dieser Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung sind in
Ausfihrung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Fiir den raumlichen Geltungsbereich gilt: Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des bisher
rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 2 "Heegacker II” werden durch die vorliegende 1. Anderung und
ersetzt.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet befindet sich ein Gewerbegebiet (GE).

Zulassig sind im GE:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagemlatze und offentliche Betriebe,
- Geschifts-, Blro und Verwaltungsgebaude.

- Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind*

- Anlagen firr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke.
*Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 Abs.6 BauNVO und § 8 Abs.3 Bau3NVO gilt fir das
Gewerbegebiet (GE 1), das Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter allgemein zulassig sind. Die textliche Festsetzung 1.1.2 erfasst die Wohnnut-
zung im Bestand.
Die ibrigen ausnahmsweise und allg. zuldssigen Nutzungen werden nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes, da sie dem Planziel der Sicherung und Erweiterung der gewerblichen Bauflachen und Gebaude,
entgegenstehen.
Unzulassig sind gemal Festsetzung 1.1.1

- Tankstellen,

- Vergnugungsstatten.

GemaR der textlichen Festsetzung 1.1.3 sind im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufs-
stellen von Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, nicht zugelas-
sen. Ausnahmsweise zulassig sind nur solche Einzelhandelsbetriebe, die in unmittelbaren raumlichen
und betrieblichen Zusammenhang mit produzierenden Gewerbebetrieben stehen und nicht mehr als
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insgesamt 200 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache haben. Hierbei handelt es sich um eine raumord-
nerische Vorgabe des Regionalplanes.

Die Darstellung der Art der baulichen Nutzung (hier: Gewerbegebiet) erfolgt innerhalb und auflerhaib
der Uberbaubaren Grundsticksflachen farbig gemaf Planzeichenverordnung.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des MalRes der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemal § 16 Abs. 3
BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die Grofle der Grundflachen der baulichen Antagen und die
Zahl der Voligeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen. Zum
Maf} der baulichen Nutzung werden daher die Grundflachenzah! und die Geschossflachenzahl festge-
setzt. Hinzu kommt eine Festsetzung zur Hohenentwicklung baulicher Anlagen innerhalb des Plange-
bietes.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundftdchenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache
i.5.d. § 19 Abs. 3 BauNVO zuldssig sind. Die zulassige Grundfléche ist der Teil des Baugrundstiickes,
der von baulichen Anlagen uberdeckt werden darf.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt gemal § 19 Abs.1 BauNVO fiir das Gewerbegebiet (GE) die
Grundflachenzahl auf das MaR einer von GRZ = 0,6 fest. Eine geringfiigige Erhéhung gegeniiber dem
rechtskraftigen Plan. Die Obergrenze fur die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung gemaf §
17 BauNVO bleibt fir das Gewerbegebiet somit aber weiter unterschritten, dennoch verbleibt den Ge-
werbetreibenden ein hinreichender Handlungsspielraum.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel m? Geschossflache je m? Grundstiicksflache im Sinne des §
19 Abs.3 BauNVO zulassig sind.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt gemal § 20 Abs.2 BauNVO fur das GE die Geschossfiachenzahl
(GFZ) auf ein MaR von GFZ = 0,7 fest (Ubernahme aus dem rechtskraftigen Plan).

Zahl der Vollgeschosse (Z)

Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen wird zundchst durch die Zahl der zuldssigen Vollge-
schosse bestimmt. Die Hessische Bauordnung (HBO) definiert den Voligeschossbegriff wie folgt:

Vollgeschosse sind Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m (iber die
Gelédndeoberfldche hinausragt und die eine lichte H6he von mindestens 2,30 m haben. Ein
Geschoss im Dachraum und ein gegentiber mindestens einer Auflenwand des Gebaudes zu-
riickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) ist ein Vollgeschoss, wenn es diese Héhe
tiber mindestens drei Viertel der Grundfidche des darunter liegenden Geschosses hat. Gara-
gengeschosse sind Vollgeschosse, wenn sie im Mittel mehr als 2 m {iber die Geldndeoberfla-
che hinausragen.
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Im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan wurde keine Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, sondern mit

Trauf- und Firsthéhen fir die H6henbegrenzung kiinftiger Gebaude gearbeitet. Diese Festsetzungen
werden aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Gibernommen.

Festsetzungen zur Hohenentwicklung

Da die Hessische Bauordnung {(HBO) nur eine Mindesthdhe vorgibt, ist der Begriff des Vollgeschosses
hohenmaRig zundchst unbegrenzt. Daher empfiehlt sich die erganzende Festsetzung einer Hohenbe-
grenzung, um zu dokumentieren, dass sich die geplante Bebauung innerhalb des zur Ausweisung ge-
langenden Gewerbegebietes im Wesentlichen in die vorhandene Umgebungsbebauung einfligt und
auch hinsichtlich der Lage am Ortseingang vertraglich dimensioniert ist. Dafir wird eine Traufhdhe (TH)
mit 8,0m und eine Firsthohe (FH) mit 9,0m festgesetzt. Die Traufhohe definiert sich aus der Hohe der
Schnittkante der verlangerten AuRenwand des aufgehenden Mauerwerks mit der Oberkante der Dach-
haut Uber dem unteren Bezugspunkt.

Die First- und Traufhéhe wird mit einer Hohe von max. 9m (lotrecht am First) bzw. 8m (Schnittpunkt
zwischen Aulenseite der Aufenwand und AuRenseite der Dachhaut) Gber Oberkante Erdgeschoss
RohfuRboden (OK EG RFB) gemessen. Da der Bebauungsplan eine Angebotsplanung darstellt und die
abschlieRende Architektur und die Hohenbeziige zum aktuellen Gelande noch nicht feststehen, wurde
der zum Bauantrag, wahrend der Bauphase und nach Abschluss der Bauphase nachvollziehbare Be-
zugspunkt gewahlt. Somit verbleibt dem Eigentiimer auch eine gewisse stadtebaulich vertretbare Flexi-
bilitat bei der Umsetzung der Planung und Gestaitung des kinftigen Betriebsniveaus, zumal das Ge-
lande und die Exposition keine Eingriffe in das Orts und Landschaftsbild erwarten lassen. Auch die
rickwartigen Nebenanlagen und Zufahrten beziehungsweise Lagerflachen konnen Den kiinftigen Ge-
baude und Betriebsniveau angepasst werden.

Bei den Hohenfestsetzungen sind Ausnahmen zuldssig: Bei untergeordneten Gebaudeteilen und Auf-
bauten (z.B. Schornsteine, Fahrstuhlschachte, Treppenrdume, Luftungsanlagen, Antennen, etc.) kann
die Firtshohe Uberschritten werden, sofern diese insgesamt einen Anteil von 10 % der jeweiligen Dach-
flache nicht Uberschreiten.

4.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden Baugrenzen festgesetzt, die mit dem Hauptgebaude
bzw. mit den Lagerflachen nicht Uberschritten werden durfen. Durch die Baugrenzen werden die (ber-
baubaren Grundsticksflachen (,Baufenster”) definiert, innerhalb derer die Gebaude errichtet werden
dirfen. Im vorliegenden Bebauungsplan sind die Uberbaubaren Grundstiicksfiachen ausreichend di-
mensioniert, sodass den Bauherrn bei der Anordnung der Gebaude eine gewisse Entscheidungsfreiheit
gewahrt wird. Hinsichtlich der Stellung der Gebaude wird jedoch empfohlen, die Firstrichtung so zu
wahlen, dass bei Bedarf auch nachtraglich auf den Dachern Solar- und Fotovoltaikanlagen angebracht
werden konnen. Garagen, Stellplatze mit inren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO
sind innerhalb und aullerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Ausnahme: Im Bereich
des Uberschwemmungsgebietes und der Fidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft sind keine baulichen Anlagen zuldssig.

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Sie ergibt sich jeweils abschlielend aus der liberbaubaren
Grundstlcksflache in Verbindung mit den Abstandsbestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO).
Daruber hinaus werden Baugrenzen festgesetzt, die mit dem Hauptgebaude nicht Gberschritten werden
durfen. Durch die Baugrenzen werden die Uberbaubaren Grundstucksflachen (,Baufenster) definiert,
innerhalb derer Gebaude errichtet werden durfen.
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4.4 Weitere Festsetzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. BauGB

Es werden eingriffsminimierende Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt: Gehwege, Garagen- und Steliplatz-
zufahrten und Hofflachen im Sinne von untergeordneten Nebenanlagen sind in wasserdurchlassiger
Weise zu befestigen. Bei Betriebs-, Lager- und Hofflachen sowie Anlieferungsbereichen bei Gewerbe-
betrieben ist aus Griinden der Betriebssicherheit eine wasserundurchlassige Befestigung zulassig. So-
mit kann der Eingriff in den Wasser- und Bodenhaushalt deutlich minimiert werden.

Zur Minimierung und zum Ausgleich werden Flachen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt:

Entwicklungsziel: Naturnaher Ufersaum

MaRnahmen: Die Flachen sind der natiirlichen Sukzession zu tiberlassen. Der Geholzbestand ist regel-
mafig alle 5 Jahre auf den Stock zu setzen.

Mittels dieser MaBnahmen kdnnen der Auenbereich und das Uberschwemmungsgebiet gesichert wer-
den.

5 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Alle baulichen MaRnahmen tragen in der Wahl ihrer Gestaltung grundsatzlich dazu bei, die bauge-
schichtliche Bedeutung, die erhaltenswerte Eigenart und somit auch die |dentitdt der gewachsenen
Siedlungsstrukturen zu bewahren und zu starken. Hierzu werden auf der Grundlage der Erméchtigung
des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Einfriedungen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO:

Zulassig sind ausschlieBlich gebrochene Einfriedungen aus Holz oder Metall bis zu einer Héhe von 2,00
m Uber Geldndeoberkante zzgl. nach innen abgewinkeltem Ubersteigschutz und in Verbindung mit ein-
heimischen, standortgerechten Laubstrduchern oder Kletterpflanzen. Von der Erschlieungsstralle aus
gesehen sind rickwartige Einfriedigungen im Bereich der Bachparzelle unzulassig. Auch Mauersockel
sind nur entlang der straRenseitigen Grundstiicksgrenzen zuldssig. Statzmauern sind aber aufgrund der
Topografie allg. zulassig. Diese gestalterischen Festsetzungen sind in erster Linie aufgrund der Lage
zum angrenzenden Auen- und Auflenbereich begrindet.

Grundstiicksfreiflachen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

100 % der Grundstiicksfreiflichen (nicht iberbaubare Grundsticksflache gemalt GRZ incl. § 19 Abs.4
BauNVO) sind als Gartenflachen (Rasen, Beete, Pflanzflachen) anzulegen. Im konkreten Beispiel be-
deutet dies, das bei dem als Gewerbegrundstliick ausgewiesenen Bereiches mit 2.471m? laut GRZ =
0,6 (zzgl. Uberschreitung nach § 19 Abs.4 BauGB, also insgesamt 0,8) insgesamt 1.482m?2 bebaut wer-
den dirfen. Die verbleibende Restflache ist die Grundstiicksfreiflache mit 989m?, die zu 100% gartne-
risch gestaltet werden muss.
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6 Wasserrechtliche Festsetzung

Auf der Grundlage der Ermachtigung des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 Hessisches
Wassergesetz (HWG) sind wasserrechtliche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen wor-
den.

Gemal den Vorgaben der Wassergesetzen 3.3 gilt zur Verwendung von Niederschlagswasser: Abwas-
ser, insbesondere Niederschlagswasser nicht begrinter Dachfldchen ist zu sammeln und zu verwerten
(Brauchwassernutzung, Léschwassernutzung, etc.), wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen.

Im Gewerbegebiet kann aufgrund der gewerblichen Fidchen und Nutzung von der Brauchwassernut-
zung abgesehen werden, da hier wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche Belange dem entgegen-
stehen kdnnten. Hier muss im Zuge der Entwéasserungsplanung auf Ebene des Bauantrages abschlie-
Rend entschieden werden, inwieweit zum Beispiel eine Brauchwassernutzung, Versickerung, etc. mog-
lich ist. Die Direkteinleitung von im Trennsystem abzuleitenden nicht verschmutzten Niederschlagswas-
ser in den Vorfluter ist nicht zulassig. Hierzu muss eine vorherige Rickhaltung eingebaut werden. Die
weitere Einleitung in den Vorfluter erfordert eine entsprechende Erlaubnis bei der zusténdigen Unteren
Wasserbehdrde.

7  Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange
7.1  Umweltpriifung und Umweltbericht

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | $.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
griindung zum Bebauungsplan eingefiihrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Um-
weltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden. Der Umweltbericht ist in die Abwagung einzustelien. Dieses Verfahren ist fir alle Bauleitpléne
anzuwenden, deren Verfahren nach Inkrafttreten des EAG Bau eingeleitet wurde.

Eine Ausnahme stellen hierbei jedoch Bebauungsplane dar, die unter Anwendung des vereinfachten
Verfahrens gemaR § 13 BauGB bzw. des beschleunigten Verfahrens geman § 13a BauGB aufgestelit
werden. Die Aufstellung der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung erfolgt im beschleunigten Verfah-
ren gemafl § 13a BauGB unter Anwendung von § 13 BauGB, sodass die Durchfiihrung einer Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und die Erstellung eines entsprechenden Umweltberichtes nicht erfor-
derlich ist. Die Pflicht, die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu ermitteln und zu
bewerten sowie in die Abwagung einzustellen, bleibt indes unberuhrt.

Dem Planverfasser sowie der Stadt Schotten liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Anhalts-
punkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiiter vor.

8 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung vom Hess. Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom
Juli 2014 wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen,
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Abwasserbeseitigung und Abflussregelung im Bebauungsplan wie folgt behandelt:

8.1 Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich zum Teil in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder
uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet. Daher wird eine an den Eichelbach grenzende Flache in 10m
Breite als eine Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgelegt. Zu dieser ist ein Abstand von 3m durch die Uberbaubare Flache einzuhalten,
sodass diese das amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet nicht tangiert und somit kein Einfluss
auf das Bauvorhaben genommen wird. Es werden keine Gewerbeflichen in das Uberschwemmungs-
gebiet geplant.

8.2 Wasserversorgung und Grundwasserschutz
Bedarfsermittlung

Fir die Einrichtung eines Gebdudes und von Lagerflachen wird zum jetzigen Planungszeitpunkt kein
zusatzliches Trinkwasser benotigt. Neben der Priifung des Trinkwasserbedarfs gilt es auch den Lésch-
wasserbedarf fir die Gewerbenutzungen zu ermitteln.

Deckungsnachweis

Inwieweit die Wasserversorgung fur das Gewerbegebiet zum jetzigen Planungszeitpunkt sichergestellt
ist, wird derzeit Uberpruft. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird seitens der Stadtverwaltung und
der Firma auch eine zusatzliche Prufung der Loschwasserversorgung fur das Plangebiet durchgefiihrt.

Technische Anlagen

Der Nachweis, dass die vorhandenen technischen Anlagen zur Trinkwasserversorgung ausreichend
sind, zum Beispiel Prifung der Druckverhdltnisse und Leitungsquerschnitte, erfolgt im Rahmen der
nachfolgenden ErschlieBungsplanung.

Schutz des Grundwassers

Durch die Festsetzung zur Befestigung der Gehwege und Pkw-Stellplatze in wasserdurchldssiger
Weise, kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser, wie bisher, versickern. Die Fest-
setzung dient dem Schutz des Grundwassers.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet liegt vollsténdig in der Zone 1l B des Trinkwasserschutzgebietes fiir die Wassergewin-
nungsanlagen der OVAG, Wasserwerke Kohden, Orbes und Rainrod - WSG-ID 440-043. Die fiir das
Schutzgebiet geltenden Verbote der Festsetzungsverordnung sind einzuhalten.

Verminderung der Grundwasserneubildung

Durch die Festsetzung zur Befestigung der Gehwege und Pkw-Stellpldtze in wasserdurchldssiger
Weise, kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser, wie bisher, versickern.

Entwurf - Planstand: 08.05.2020 16



Begriindung, Bebauungsplan Nr.2 Heegacker II* — 1.Anderung

-1%°

Die gesetzlichen Vorgaben des § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in Verbindung mit § 37
Hessisches Wassergesetz (HWG) zur Regelung der Flachenversiegelung und der Verwertung und Ver-
sickerung des Niederschlagswassers sind im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen (Erschlie-
Rungsplanung, Baugenehmigungsverfahren und Bauausfihrung) zu beriicksichtigen. Regenwasser
von Dachflachen sowie Drainagewasser ist geman § 55 WHG ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder
direkt oder (ber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird zur Versickerung gebracht, sofern keine was-
serwirtschaftlichen und gesundheitlichen Belange dem entgegenstehen.

Hinweis: Folgende Versickerungsformen sind je nach Topografie, Verdichtung und Gestaltung des Bau-
grundstlickes moglich *:

Fléchenversickerung

Flachen, auf denen zusatzlich aufgebrachtes Niederschlagswasser von versiegelten Flachen versickert
werden kann (z.B. Grasflachen, Pflanzstreifen, Rasengitterflachen). Da keine Zwischenspeicherung er-
folgt, ist ein sehr gut durchlassiger Untergrund Voraussetzung.

Muldenversickerung

Flache, begriinte Bodenvertiefungen, in denen das zugeleitete Niederschlagswasser kurzfristig zwi-
schengespeichert wird, bis es versickert.

Schachtversickerung

Bestehend aus handelstiblichen Brunnenringen aus Beton. Die offene Sohle wird mit einer Sandschicht
als Filterzone versehen. Der Abstand von der Oberkante der Sandschicht zum Grundwasser sollte min-
destens 1,50 m betragen. Diese Methode kann bei schwerdurchldssigen Deckschichten angewendet
werden.

Rohrversickerung

Bestehend aus unterirdisch verlegten perforierten Rohrstrédngen, in die das Niederschlagswasser gelei-
tet, zwischengespeichert sowie versickert wird. Fur diese Versickerungsart wird keine spezielle Flache
bendtigt.

Bei der Auswahl der geeigneten Versickerungsmethode ist neben den konkreten értlichen Verhaltnissen
auf dem Grundstick der Schutz des Grundwassers zu beachten. Bei oberflachennahem Grundwasser
oder auf einem Grundstuck in einer Wasserschutzzone, ist auf eine Versickerung von Wasser, welches
von Stellplatzen oder Fahrwegen abfliet, in der Regel zu verzichten bzw. ist eine Versickerung sogar
verboten. Fir die vorliegende Planung wird daher im Vorfeld des Bauantrages die Erstellung eines Bau-
grundgutachtens empfohlen.

" Die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Im Vorfeld des
Bauantrages und der Freiflachenplanung wird die Erstellung eines Baugrundgutachtens empfohlen. Eine ge-
zielte Versickerung von Niederschlagswasser diirfte nur eingeschrankt mdglich sein.
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Vermeidung von Vernédssungs- und Setzungsschéden

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine informationen vor.

Bemessungsgrundwasserstédnde

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt Informationen vor.

Einbringen von Stoffen in das Grundwasser

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

8.3 Oberflichengewdsser /| Gewasserrandstreifen
Oberflachengewdsser / Gewdsserrandstreifen:

An das Plangebiet grenzt ein Gewasser (Eichelbach) an.

Darstellung oberirdischer Gewdsser und Entwésserungsgrében

Das im Plangebiet vorhandene Gewasser (Eichelbach) ist in der Plankarte dargestelit.

Sicherung der Gewdésser und der Gewdsserrandstreifen

Angrenzend zum Plangebiet befindet sich der Eichelbach, zu dem ein umfangreicher Pufferbereich als
Flache fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ausgewiesen wurde. Die Abstandzonen zum Gewasserrandsteifen von mind. 10m sind eingehalten.

Einhaltung der Bewirtschaftungsziele flir Oberflichengewédsser

Angrenzend zum Plangebiet ist ein Gewéasser vorhanden. Die Bewirtschaftungsziele werden durch die
vorgelegte Planung nicht tangiert.

8.4 Abwasserbeseitigung
Gesicherte ErschlieBung

Die ErschlieBung ist bereits Bestand und kann als gesichert gelten.

Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.
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Leistungsfdhigkeit der Abwasseranlagen

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Reduzierung der Abwassermenge

Durch die Festsetzungen und Hinweise zur Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser
kann in geeigneten Fallen, beispielsweise durch den Bau einer Zisterne fir die Gartenbewéasserung
oder der Brauchwassernutzung im Haushalt, der Verbrauch von sauberem Trinkwasser und zugieich
die Abwassermenge verringert werden. Die ausreichende Dimensionierung und die Ablaufmenge sind
im jeweiligen Bauantragsverfahren in den Unterlagen (Entwédsserungsplan) nachzuweisen. Auch die
Ableitung des Abwassers im Trennsystem flhrt zu einer deutlichen Reduzierung der Abwassermenge.

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zusétzlich zu einem schonenden
Grundwasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei.

Versickerung des Niederschlagswassers

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen ermoglichen eine Versickerung und tra-
gen somit zu einem schonenden Grundwasserumgang bei.

Entwésserung im Trennsystem

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Kosten und Zeitplan

Zum jetzigen Planungszeitpunkt kdnnen hierzu keine Aussagen getroffen werden.

8.5 Abflussregelung
Abflussregelung

Entfalit aufgrund des Planziels und der Lage im Gewerbegebiet.

Vorflutverhéltnisse

Angrenzend zum Plangebiet befindet sich der Eichelbach.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb des Uberschwemmungsbereiches. Jedoch sind davon nur nicht iiberbau-
bare Flachen betroffen. Das Uberschwemmungsgebiet

Erforderlicher HochwasserschutzmafRnahmen

Entfallt zunachst.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Fldchen
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Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zu einem schonenden Grund-

wasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei. Eine Entsiegelung von Flachen
kann im Plangebiet nicht erfolgen.

Besonderheiten bei Gewerbe- und Industriegebieten

Entfallt zunachst.

8.6 Besondere wasserwirtschaftliche Anforderungen bei vorhabenbezogener Bauleitplanung
fiir die gewerbliche Wirtschaft

Entfallt aufgrund des Verfahrens (qualifizierter Bebauungsplan).

9 Altlastenverdachtige Flachen, Baugrund und vorsorgender Bodenschutz
Altlasten

Der Stadt Schotten liegen keine Erkenntnisse Uber Altlasten oder Altstandorte im Plangebiet vor.

Baugrund
Vorsorgender Bodenschutz

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefiihrt, die
nachfolgend als Hinweise fur die Planungsebenen der Bauausfithrung und ErschlieBungsplanung vom
Bauherrn/Vorhabentrager zu beachten sind:

1. MaRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung (zum Beispiel Schutz des Mutterbo-
dens nach § 202 Baugesetzbuch); von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der
Oberboden abzutragen.

2. Vermeidung von Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durchgangigen Porensystems
bis in den Unterboden, muss Infiltrationsvermdgen) - bei verdichtungsempfindlichen Boden
(Feuchte) und Boden mit einem hohen Funktionserfillungsgrad hat die Belastung des Bodens
so gering wie moglich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls der Einsatz von Baggermatten / breiten
Radern / Kettenlaufwerken etc. und die Beriicksichtigung der Witterung beim Befahren von Bé-
den -siehe Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsfla-
chen -HMUKLYV, Stand Marz 2017*.

3. Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflichen nach Mdglichkeit im Be-
reich bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden (gegebenenfalls Verwendung von Geotextil,
Tragschotter).

4. Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht iberbaubarer Grund-
sticksflachen.

5. Wo logistisch méglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, zum Beispiel durch
Absperrung mit Bauzdunen oder Einrichtung fester Baustralen und Lagerflachen - bodenscho-
nende Einrichtung und Rickbau.
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6. Vermeidung von Fremdzufluss (zum Beispiel zuflieRendes Wasser von Wegen) der gegebe-
nenfalls vom Hang herabkommende Niederschiag ist (zum Beispiel durch Entwasserungsgra-
ben an der hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstiickes) wahrend der Bauphase um das
unbegrinte Grundstiick herumzuleiten, Anlegen von Ruckhalteeinrichtungen und Retentions-
flachen.

Technische MaRnahmen zum Erosionsschutz.
Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Hohe der Boden-Mieten darf 2
m bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht ibersteigen. Die Bodenmieten diirfen nicht be-
fahren werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (gegebenenfalls Verwen-
dung von Geotextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu begriinen und regelmafig zu kontrollieren.

10. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Ein-
griffsort (Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihen-
folge wieder einbauen).

11. Angaben zu Ort und Qualitat der Verfllimaterialien.

12. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der
Bauarbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingrinung zu lockern (Tiefenlockerung).
Danach darf der Boden nicht mehr befahren werden.

13. Zufihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabili-
tat, hohe Wasserspeicherfdhigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

14. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von
Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV Stand Méarz 2017 hilfsweise herange-
zogen werden.

Fir die zukiinftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fir Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz zu beachten:

¢ Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fiir Bauausfiihrende
e Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fur Hauslebauer

10 Kampfmittel

Eine Auswertung von Luftbildern hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden
von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Die Stellungnahme des Kampfmittelrdumdienstes RP Darm-
stadt steht aber noch aus. Eine systematische Flachenabsuche ist nicht erforderlich. Sollten im Zuge
der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden, ist der Kampfmittel-
raumdienst unverziglich zu verstandigen.

11 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
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einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Giberwiegend

dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdoglich
vermieden werden.

Durch die Ubernahme der bisherigen ausgewiesenen gewerbliche Nutzung und das bereits bestehende
Umfeld, das ebenfalls ber den rechtskraftigen Bebauungsplan abgedeckt ist, steht aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht fur die Erweiterung des Gebietes kein Handlungsbedarf. Die unmittelbar von
einer geplanten Erweiterung betroffenen Flachen und Grundsticke sind ebenfalls als Gewerbegebiet
ausgewiesen (Schreinerei gegenliber (nordlich) dem Grundstiick.

12 Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundge-
genstande, zum Beispiel Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden, so ist dies gemag § 21
HDSchG dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 21
Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

13 Erneuerbare Energien und Energieeinsparung

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu bericksichtigen. Der Beitrag der
Bauleit-planung zum Umwelt- und Naturschutz erfolgt damit auch fir die Ziele des globalen Klimaschut-
zes.

Dies verbessert die Mdglichkeiten von Gemeinden und Vorhabentrager, die Belange des Klimaschutzes
im Rahmen der gemal § 1 Abs. 7 BauGB vorzunehmenden Abwagung zu gewichten. Ferner wurde
den Gemeinden bereits mit der BauGB-Novelle 2004 die Moglichkeit eingeraumt, mit dem Abschluss
von stadtebaulichen Vertragen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen
Vorstellungen sicherzustellen.

Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwick-
lung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509) wurde das BauGB zudem unter dem Aspekt des
Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz und der Energieeinspa-
rung geandert und erganzt sowie auch durch die Novellierung 2013 inhaltlich gestarkt.

Beachtlich ist insbesondere die vorgenommene Erganzung der Grundsatze der Bauleitplanung (§ 1
Abs. 5 Satz 2 und § 1a Abs. 5 BauGB), die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleitpléne (§§ 5 und 9
BauGB) und stadtebaulicher Vertrage (§ 11 Abs. 1 BauGB) sowie die Sonderregelungen zur sparsamen
und effizienten Nutzung von Energie (§ 248 BauGB).

Seit der BauGB-Novelle 2011 konnen im Bebauungsplan beispielsweise gemal § 9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB explizit Flachen fur Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Ver-
teilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung sowie gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB auch Gebiete, in denen bei der Errich-
tung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige
technische Mafnahmen fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte
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aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden miissen, festgesetzt werden.
Mit der Anderung des § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 und Nr. 5 BauGB ist weiterhin verdeutlicht worden, dass
Gegenstand eines stadtebaulichen Vertrages auch die Errichtung und Nutzung von Anlagen und Ein-
richtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Waérme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung sowie die Anforderungen
an die energetische Qualitat von Gebauden sein konnen.]

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird grundsatzlich eine Ausrichtung der Baugrundsti-
cke nach Suden ermoglicht, um somit eine sonnenoptimierte Bauweise zu unterstiitzen.

Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Er-
richtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung
und Bau-ausfuhrung zu beachten und einzuhalten sind.

Nach § 3 Abs. 1 des Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) werden die Eigentlimer von
Gebauden, die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den Warmeenergiebedarf des Gebaudes
durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken. Im Zuge der Energieeinsparverord-
nung (EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errichtung und wesentlichen Anderung von Ge-
bauden ein bestimmter Standard an MaRnahmen zur Begrenzung des Energieverbrauchs von Gebau-
den einzuhalten ist.

Insofern wird es fir zulassig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der
Energieeinsparung keine weitergehenden Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen, son-
dern hiermit auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer
jeweils gultigen Fassung zu verweisen.

14 Sonstige Infrastruktur

Aufgrund der Lage des Plangebietes in einem bestehenden Gewerbegebiet kann die Erschliefung als
gesichert gelten. Leitungen der Ver- und Entsorgung (Strom, Telekom etc.) missen im Zuge der weite-
ren Planung gegebenenfalls entsprechend ausgebaut und Anschliisse hergestellt werden. Infrastruk-
turleitungen, die im Rahmen der Entwurfsoffenlage gemeldet werden, werden zum Satzungsbeschluss
nachrichtlich iubernommen.

15 Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und sonstige Hinweise

Laut rechtskraftigem Bebauungsplan keine Kennzeichnungen.

16 Bodenordnung

Fir den Bereich des Plangebietes wird ein Bodenordnungsverfahren gemaR §§ 45 und 80 ff BauGB
nicht erforderlich. Die Erweiterungsflache gehort zum bestehenden Firmengrundstiick.
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17 Flachenbilanz

Um die kunftige Nutzungsaufteilung im Baugebiet zu dokumentieren und den Eingriff in Natur und Land-
schaft besser bewerten zu konnen, wird fiir das Plangebiet eine Flachenbilanz (digital errechnet) auf-

gestellt.

Geltungsbereich des Bebauungsplans 5.533 m?
Fiache des Gewerbegebiets 2.471 m?
Versiegelung laut GRZ (0,6) 1.482 m?
Verkehrsfliche (Bestand) 1.759 m?
Verkehrsbegleitgrin 186 m?
Ausgleichsflache gemafR § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB 1.117 m?

18 Anlagen und Gutachten

¢ Landschafspflegerischer Fachbeitrag, Planungsbiro Fischer, 05.2020

(Teil der Begriindung gemaR § 2a BauGB).
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1. Beschreibung der Planung

Planziel des Bebauungsplanes ist die Anderung des bisherigen Baufeldes zur Abdeckung des Bestandes
und die Erweiterung der Baugrenzen des rechtskraftigen Bebauungsplanes fiir moderate Erweiterungen.

2. Lage, Nutzung und naturraumliche Einordnung

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst in der Gemar-
kung Schotten in der Flur 1, die Flurstiicke 69/1tiw., 134tlw. und 135 (Abb. 1). Derzeit sind im Plangebiet
gewerbliche Nutzungen, private Grinflachen, Verkehrsflaichen sowie der Uferrandbereich des Eichelbaches
vorhanden. Das Plangebiet wird liber die bestehenden Strallen Obergasse (nordlich) und der Bachstrale
(westlich) erschlossen. Die umgebende Bebauung setzt sich westlich ausschlieBlich aus Wohnnutzungen
mit Einzelhausbebauung sowie zugehorigen Hausgartennutzungen zusammen. Nordlich grenzt an das Plan-
gebiet eine gewerbliche Nutzung an (Schreinerei). Sudostlich des Plangebiets ist eine landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache mit Viehbetrieb ansassig, welche aber durch den Eichelbach nicht unmittelbar angrenzend ist.

Naturraumlich liegt das Plangebiet nach KLAUSING (1988) in der Untereinheit 351.0 ,Westlicher Hoher Vo-
gelsberg" (Haupteinheit 351 ,Hoher Vogelsberg mit Oberwald"). Das Gebiet fallt von Norden nach Siiden
von 480 m G. NN auf 474 m . NN ab.

ST
f i + . pb J = ‘ - .
Abb. 1: Ubersicht iiber den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Heegacker II* (Quelle:
Natureg.Hessen, Zugriff: 20.04.2020, eigene Bearbeitung).

3 Ubergeordnete Planungen

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt die Fidchen des geplanten Gewerbegebietes als Vorranggebiet
Siedlung Bestand (5.2-1), als Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz (6.1.4-12) und angrenzend als
Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft (6.1.1-2) dar. Folglich steht das geplante Vorhaben zunéachst
keinen Zielen des Regionalplanes Mittelhessens 2010 entgegen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Schotten stellt das Plangebiet als Bestand einer gewerbli-
chen Baufliche gemal § 1(1)3 BauNVO dar. Somit ist die Bebauungsplananderung gemaR § 8 Abs.2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Fir den raumlichen Geltungsbereich liegt ein rechtskraftiger Bebauungsplan vor, BP Nr.2 ,Heegacker II" vor.
Satzungsbeschluss 10.07.1997.
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4. Bestandsaufnahme und -bewertung hinsichtlich der Belange des Umweltschutzes
41 Boden, Wasser und Klima
Boden

Die Bdoden des Plangebietes bestehen aus Auengleye mit Gleyen und Pseudogley-Gleyen (Hauptgruppe:
.Boden aus fluviatialen Sedimenten“). Das Plangebiet ist zweigeteilt. Der nordliche Bereich ist bereits durch
ein Gebaude sowie durch asphaltierte und gepflasterte Flachen teil bzw. vollstandig versiegelt, wéhrend der
sldliche Bereich nicht versiegelt ist. Als Grundlage fiir Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbe-
wertung (Quelle: bodenviewer.hessen.de) verschiedener Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial,
Feldkapazitat, Nitratrickhalt) zu einer Gesamtbewertung. Die Bereiche des Plangebietes, welche noch un-
versiegelt sind, besitzen eine mittlere Bodenfunktionsbewertung. Im Einzelnen wird das Ertragspotenzial mit
hoch sowie die Standorttypisierung, die Feldkapazitdt und das Nitratriickhaltevermégen mit mittel angege-
ben. Die Acker- und Griinlandzahl wird in den unversiegelten Bereichen mit >45 bis <50 angegeben. Im
Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit der Béden wurde der K-Faktor als MaR fir die Bodenerodierbarkeit fiir
die Bewertung herangezogen. Fiir das Plangebiet besteht mit einem K-Faktor von 0,3 — < 0,4 eine hohe
Erosionsanfalligkeit fur die vorhandenen Boden.

Wasser

Im Plangebiet ist kein Oberflachengewasser vorhanden. Entlang der sidlichen Plangebietsgrenze verlauft
jedoch das FlieRgewasser ,Eichelbach" aus norddstlicher in sudwestlicher Richtung. Das Plangebiet liegt in
keinem Abflussgebiet oder Heilquellenschutzgebiet. Allerdings liegt es mit dem sudlichen Teil in einem fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebiet (HQ 100). Weiterhin liegt das Plangebiet vollstandig in der festgesetz-
ten Schutzzone [IIB des Wasserschutzgebietes ,OVAG, Wasserwerke Kohden, Orbes, Rainrod". Die Ver-
und Gebote der entsprechenden Verordnung zum Schutzgebiet sind zu beachten.

Klima und Luft

Die stdlich im Plangebiet liegenden Freiflachen entlang des ,Eichelbaches" besitzen eine untergeordnete
Funktion fir das Lokalklima. Diese bleiben auch mit der Umsetzung der Planung weiterhin bestehen. Es
werden nur kleine Teilbereiche der derzeitigen Freiflachen versiegelt.

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet ist bereits im nérdlichen Bereich versiegelt. Neben den Verkehrsflichen (Bestand) im Um-
fang von 1.759 m?, ist derzeit eine Flache von rund ca. 1.200 m? durch das Gebaude sowie durch Pflaster-
flichen im Plangebiet versiegelt. Mit der vorliegenden 1. Anderung soll das Baufenster des rechtskraftigen
Bebauungsplanes in sudlicher sowie dstlicher Richtung auf insgesamt 2.471 m? fir gewerbliche Nutzungen
erweitert werden. Hieraus resultieren, durch die festgesetzte Grundflachenzahl von GRZ = 0,6, eine max.
mogliche Versiegelung im Umfang von 1.977 m? (inkl. Nebenanlagen). Aufgrund der geringfligigen Neuver-
siegefungen ist die Eingriffswirkung der geplanten Bebauungen hinsichtlich des Boden- und Wasserhaus-
haltes als gering zu bewerten. Weiterhin werden Kompensationsflachen im Umfang von ca. 1.117 m? weiter-
hin zum Erhalt festgesetzt.

Mit der Umsetzung der Planung ist mit einer geringfiigigen eingeschrankten Bodenversickerung im Gebiet
zu rechnen, sodass zu keinem wesentlich gesteigerten Oberflachenabfluss im Gebiet kommt. Entiang der
sudlichen Plangebietsgrenze und zum Bachverlauf des Eichelbaches wird eine Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in einer Breite von 10 m festgesetzt.
Zum Uberschwemmungsgebiet wird ein Abstand von 3m mit der iiberbaubaren Flache eingehalten.
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Die fur das Lokalklima beitragenden Bereiche entlang des ,Eichelbaches" werden durch die vorliegende
Planung nicht Uberplant werden, sondern werden, wie auch im rechtskréftigen Bebauungsplan, zum Erhalt
festgesetzt. Mit Umsetzung der Planung werden Grinlandflachen lberplant, die teilweise durch Obstbe-
stande Uberstellt sind. Im éstlichen Teil des Plangebietes sind jedoch nur junge Geholze vorhanden, die
keine wesentlich positive Auswirkungen auf das Lokalklima haben. Die kleinklimatischen Auswirkungen einer
Bebauung werden sich somit auf das Plangebiet selbst beschrénken, wo mit einer geringfligigen Einschréan-
kung der Verdunstung und einem sehr leichten Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist. Die
Bedeutung dieser klimatischen Veranderungen fur umliegenden Siedlungsbereiche ist insgesamt eher als
nichtig einzuschatzen. Erhebliche Auswirkungen auf Uberregionale Klimafunktionen sind nicht zu erwarten.

Hinweise

o Durch die hohe Erosionsanfalligkeit fur die vorhandenen Bdden sollten entsprechende MaRnahmen
ergriffen werden, um der Anfélligkeit entgegen zu wirken. Im Allgemeinen lassen sich Erosionspro-
zesse durch eine grofRzugige Bepflanzung der Freiflachen minimieren. Geeignet sind beispielsweise
Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Corylus avellana Gewdhnliche
Hasel), Sambucus racemosa (Roter Holunder), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Cornus mas
(Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster),
Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus domestica (Speierling) oder
Crataegus spec. (Weilldorn). Diese Geholze beugen nicht nur der Erosion vor, sondern sind zudem
wichtige Bienenweiden, Frucht-, Vogelschutz- sowie Nistgehélze und kénnen somit dem aligemei-
nen Artensterben entgegenwirken.

» Wegen dem siidlich angrenzenden FlieBgewassers ,Eichelbach®, der teilweisen Lage in einem Uber-
schwemmungsgebiet und der Lage in der festgesetzten Schutzzone IlIB des Wasserschutzgebietes
.OVAG, Wasserwerke Kohden, Orbes, Rainrod®, besteht die Mdglichkeit von Verunreinigungen
durch wassergefahrdende Stoffe (z. B: Treib- und Schmierstoffe, Motor- und Hydraulikéle). Bei der
Lagerung von Stoffen gilt § 48 Abs. 2 WHG. Stoffe diirfen nur so gelagert oder abgelagert werden,
dass eine nachteilige Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit nicht zu besorgen ist. Im Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Anforderungen von § 62 WHG einzuhalten.

Eingriffsminimierung

Aus Sicht des Bodenschutzes sind im Rahmen von Bauausflihrungen zudem die folgenden eingriffsminimie-
renden MaRRnahmen zu empfehlen (aus HMUELV 2011: Bodenschutz in der Bauleitplanung):

Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731),

e  Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,

e  Beriicksichtigung der Witterung beim Befahren der Bdden,

e  Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens,
e  Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden.

e  Zudem wird auf eine sparsame sowie schonende Nutzung bezulglich der vorhandenen Boden innerhalb
des Plangebietes verwiesen (§1 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BNatSchG).

Uber die beschriebenen eingriffsminimierenden MaRnahmen Iasst sich grundsétzlich eine wirksame Mini-
mierung der Auswirkungen erreichen.

Die folgenden Mafinahmen des Bebauungsplans bzw. gesetzlichen Regelungen sind dariiber hinaus grund-
satzlich geeignet, Eingriffswirkungen fiir den Boden- und Wasserhaushalt wirksam zu minimieren:

Mit einer Uberstellung der Freiflachen durch eine groRziigige Bepflanzung, kénnen mogliche Erosionsvor-
gange des Bodens abgemindert werden. Im Rahmen von Bauausfiihrungen empfiehlt es sich aus Sicht des
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Bodenschutzes folgende eingriffsminimierenden MalRnahmen (aus HMUELV 2011: Bodenschutz in der Bau-
leitplanung):

e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731),
¢ Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,

o Berlcksichtigung der Witterung beim Befahren der Béden,

o Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens,
e Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden.

Zudem wird auf eine sparsame sowie schonende Nutzung der vorhandenen Boden innerhalb des Plange-
bietes verwiesen (§1 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BNatSchG).

Uber die beschriebenen eingriffsminimierenden MaRnahmen l3sst sich grundsétzlich eine wirksame Mini-
mierung der Auswirkungen erreichen.

4.2 Biotop- und Nutzungstypen — Tiere und Pflanzen
Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen wurde im Januar, Marz und Mai 2020 jeweils eine Gelénde-
begehung des Plangebiets durchgeflihrt. Die Erhebungsergebnisse werden nachfolgend beschrieben und
die im Plangebiet vorkommenden Pflanzenarten aufgelistet (Tab. 1). Die Ergebnisse der Kartierung sind in
der Bestandskarte (Anhang) kartographisch dargestellt.

Das Plangebiet ist zweigeteilt. Im nordwestlichen Teil besteht bereits ein Gebaude (Abb. 2). Um dieses
herum sind Pflasterflachen vorhanden. Weiterhin durchlaufen die asphaltierten StraRen Obergasse (Norden)
und Bachstrale (westlich) das Plangebiet. Die BachstralRe ist nur bis auf die Hohe des Silos asphaltiert,
danach ist diese geschottert (Abb. 3). Westlich der StralRe verlauft ein Entwasserungsgraben, der auf Héhe
des Silos unverrohrt in Richtung Stiden verlduft. Die dstlichen und siidlichen Flachen des Plangebietes sind
hingegen unversiegelt. Der groRere Anteil der Freiflachen ist ein Griinland frischer Standorte. Diese ist teil-
weise mit Obstgehdlzen liberstellt (Abb. 4). Die sldlichen Teilflaichen im Bereich des angrenzenden Baches,
sind wechselfeucht (Abb. 5). In diesem Bereich sind keine Gehdlze vorhanden. Des Weiteren wachsen ent-
lang der Stralle Obergasse Laubgeholze. Westlich wachsen vereinzelt standortfremde Geholze Plangebiet
Thuja spec -Lebensbaum) sowie weitere Obstgeholze (Kirsche, Birne).

Tab. 1: Die in den entsprechenden Biotop- und Nutzungstypen des Plangebiet gefundene Pflanzenarten:

o
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2 ®E 5 e
& S = = =)
=
o d s ? Eo 2
c o o = c
© O U - N g ] O
€2 = 0 o0 2
= £ = O = ©
28 23 @ cP s
Art Deutscher Name (OR7) (TR o oS N
Acer platanoides Spitzahorn X
Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe X
Aegopodium podagraria Gewodhnlicher Giersch X X
Ajuga reptans Kriechende Glnse! X X X
Alchemilla spec. Frauenmantel X
Alliaria petiolata Knoblauchsrauke X X X
Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz X
Bellis perennis Gansebliimchen X
Bistorta officinalis Schlangen-Knéterich X

Entwurf - Planstand: 05.08.2020 6



Landschaftspflegerische Fachbeitrag, Bebauungsplan Nr. 2 ,Heegacker II" - 1.Anderung

Cardamine pratensis
Filipendula ulmaria
Fraxinus excelsior
Holcus lanatus
Lactuca serriola
Lamium album
Lamium purpureum
Malus domestica
Myosotis arvensis
Plantago lanceolata
Prunus avium
Prunus spinosa
Pyrus communis
Ranunculus acris
Ranunculus repens
Rumex acetosa
Rumex obtusifolius
Silene dioica
Sorbus aucuparia
Stellaria holostea
Taraxacum sect. Ruderalia
Thuja spec.
Trifolium pratense
Trifolium repens
Urtica dioica

Vicia cracca

Abb. 2: Gebaude im ndrdlichen Teil des Plangebietes mit

Wiesen- Schaumkraut
Echtes MéadesiiR
Gewohnliche Esche
Wollige Honiggras
Stachel-Lattich

Weille Taubnessel
Purpurrote Taubnessel
Apfel
Acker-Vergissmeinnicht
Spitzwegerich
Vogel-Kirsche
Schlehdorn

Birne

Scharfer Hahnenfufy
Kriechender Hahnenfull
Wiesen-Sauerampfer
Stumpfblattriger Ampfer
Rote Lichtnelke
Eberesche

Echte Sternmiere
Gewdhnlicher Lowenzahn
Lebensbaum

Rotklee

Weillklee

Grofte Brennnessel
Vogel-Wicke

Pflasterflachen und asphaltierten StralRenbereichen.
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Abb. 3: Im westlichen Teil des Plangebietes bestehendes
Silo sowie die asphaltierte und geschotterte Bachstrafle.
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Abb. 4: Mit Obstgehdlzen lberstelltes Griinland frischer Abb. 5: Grunland wechselfeuchter Standorte im siidostli-
Standorte. chen Teilgebiet.
Eingriffsbewertung

Aus naturschutzfachlicher Sicht kénnen die Biotopstrukturen als gering (Gebaude, Asphalt, Pflaster), mittel-
wertig (Grunland frischer Standorte, Griinland wechselfeuchter Standorte) bis hochwertig (Gehélze) einge-
stuft werden. In der Zusammenschau ergibt sich durch die Umsetzung der Planung jedoch nur eine geringe
Konfliktsituation. Ausschlaggebend hierfur sind die geringe FlachengroRen des Plangebietes sowie der ge-
ringe Umfang in dem Neuversiegelungen stattfinden konnen. Weiterhin bleiben die Bereiche entlang des
Eichenbaches erhalten und werden in ihrem Bestand gesichert. Die im Nordosten des Plangebietes wach-
senden Geholze werden zum Erhalt festgesetzt.

4.3 Artenschutzrecht

Das Plangebiet liegt am nordostlich Siedlungsrand von Busenborn, im Ubergang zu landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen mit zahlreichen Feldgehodizen, den Auenbereichen des Eichelbaches und anschlieRenden
Waldflachen. Daher kann in den Bereichen mit einer hohen Biodiversitéat gerechnet werden. Wahrend der
Begehungen konnten Vorkommen der Vogelarten Buchfink, Hausrotschwanz, Haussperling und Zilpzalp im
Gebiet nachgewiesen werden. Weiterhin sind Vorkommen der Vogelarten Rotkehlchen, Star, Stieglitz, Gold-
ammer, Kohl- und Blaumeise, Rotmilane, Bussard, Feldsperrling und Schwarzstorch im Umland méglich.
Wegen der Lage am Siedlungsrand und den dort vorherrschenden Storfaktoren ist das Plangebiet hingegen
weniger hochwertig als das Umland. Insbesondere der nordwestliche Teil des Plangebietes stellt wegen
seines Versiegelungsgrades nur bedingt einen Lebensraum fiir Tiere da. Hingegen sind die sidlichen Frei-
flachen mit den Obstgeholzen insbesondere flir die Avifauna wertvoller. Durch Vorbelastung im Plangebiet,
ist eine dauerhafte Nutzung (Brutrevier) in erster Linie nur von allgemein haufig vorkommenden Vogelarten
anzunehmen, die im Allgemeinen anpassungsfahig an Storfaktoren sind. Dies gilt besonders fiir Vogelarten
wie beispielsweise Blau- und Kohimeise, Ringeltaube oder Rotkehlchen. Im gesamten Planungsgebiet kann
es wahrend der Bauzeit durch Larmemissionen zu vorlubergehenden Beeintrachtigungen von umliegenden
Fortpflanzungs- und Ruhestatten kommen. Die bauzeitliche Verdrangung der Fauna durch die temporéare
Inanspruchnahme wird allerdings nur kurzfristig sein und mit dem Abschluss der BaumaRRnahme abnehmen.
Das Stérungsniveau wird durch die Umsetzung des Bebauungsplanes nicht erheblich verstarkt werden. Im
Gesamten ist durch die Kleinflachigkeit des Plangebietes mit keinen mittel- oder langfristigen Storfaktoren
auf die dortige Avifauna zu rechnen. Die im Umland anzunehmenden Reviervogel kdnnen das Plangebiet
daher weiterhin als Nahrungshabitat nutzen. Die siidlichen Flachen entlang des Eichelbaches werden zum
Erhalt festgesetzt. Ein Eingriff ist somit in diesem Bereich nicht moglich. Auch sind keine erheblichen
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Auswirkungen auf Tiergruppen wie Fledermause oder Bilche ersichtlich, da keine Gebaude abgerissen wer-
den und zudem keine Baume mit Baumhdhlen oder —spalten gerodet werden. Amphibien und Reptilien fin-
den in den Bereichen des geplanten Eingriffes kein geeignetes, dauerhaftes Habitat. Im Plangebiet konnte
kein Exemplar der Pflanzenart Sanguisorba officinalis (GroRer Wiesenknopf) nachgewiesen werden. Diese
stellt eine obligate Pflanze fiir die beiden Falterarten Maculinea nausithous (Dunkler Wiesenknopf-Ameisen-
blauling) und M. teleius (Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling) dar. Daher ist das Plangebiet kein geeignetes
Nahrungs- oder Vermehrungshabitat fiir beide Falterarten. Mit der Umsetzung der Planung ist mit keinen
negativen Auswirkungen auf beide Falterarten zu rechnen.

Demnach ist mit der Umsetzung der Planung mit keiner wesentlichen Steigerung der Stérfaktoren auf die
dortige Fauna zu rechenn.

Zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétung bzw.
Verletzung) sollten daher die folgenden Vermeidungsmafinahmen eingehalten werden:

e Von einer Rodung von Baumen und Geholzen ist wahrend der Brutzeit (1. Marz - 30. Sept.) aus arten-
schutzrechtlichen Grunden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind

die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der Malnahme durch einen Fachgutachter zu kontrollieren.

Allgemeine Hinweise

e Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten ist fir alle spiegelnden Gebdude-
teile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von
Markierungen (Punktraster, Streifen) zu reduzieren. Zur Verringerung der Spiegelwirkung ist eine Ver-
glasung mit Auenreflexionsgrad von maximal 15 % zulassig.

e Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fir die funktionale AulRenbeleuch-
tung ausschliefilich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer
Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung
vollstandig gekapselter Leuchtengehause, die kein Licht nach oben emittieren, zulassig.

4.4 Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete sind nicht direkt von der Pla-
nung betroffen. Entlang des Plangebietes verlauft ein Vogelschutzgebiet sowie ein FFH-Schutzgebiet.

Das Vogelschutzgebiet Nr. 5421-401 ,Vogelsberg" sowie das FFH-Schutzgebiet Nr. 5421-301 ,Hoher Vo-
gelsberg" grenzen direkt ostlich an das Plangebiet an (Abb. 6).
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" FFM-Schutzgetiet Nr, 5421:302
Hoher Vogelsbesg®

Abb. 6: Lage des Plangebiets (blau) zum FFH-Schutzgebiet Nr. 5421-302 ,Hoher Vogelsberg* und zum Vogelschutzge-
biet Nr. 5421-401 ,Vogelsberg" (Quelle: Natureg.Viewer, Zugriffsdatum: 20.04.2020, eigene Bearbeitung).

Mit dem Ziel, die Artenvielfalt der wild lebenden Tiere und Pflanzen im Gebiet der Européischen Union zu
sichern, verpflichtet die Europdische Union ihre Mitgliedsstaaten auf Grundlage der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL, Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992) zum Aufbau eines koharenten ¢kolo-
gischen Netzes von Schutzgebieten mit der Bezeichnung ,Natura 2000“. Bestandteil von ,Natura 2000“ sind
neben den Gebieten gemeinschafticher Bedeutung (sog. FFH-Gebiete) auch die gemalt EU-
Vogelschutzrichtlinie (VS-RL, Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 02.04.1979) ausgewiesenen besonde-
ren Schutzgebiete (sog. Europaische Vogelschutzgebiete).

Planungen von Vorhaben, die ein Natura 2000-Gebiet erheblich beeintrachtigen kdnnen, sind gem. Art. 6
Abs. 3 FFH-RL bzw. der Verankerungen auf Bundesebene in § 34 (1) BNatSchG einer Priifung der Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen des Gebietes zu unterziehen. Dies gilt nicht nur fir Plane und Projekte
innerhalb des Schutzgebietes, sondern auch fiir solche, deren Auswirkungen auch von auen auf das Gebiet
einwirken konnen. Lassen sich nach den Ergebnissen dieser Prifung erhebliche Beeintrachtigungen nicht
ausschlielRen, kann ein Projekt nur dann zugelassen werden, wenn zwingende Griinde des Uberwiegenden
offentlichen Interesses vorliegen und zumutbare Alternativen nicht gegeben sind. Sonstige Griinde wie zum
Beispiel sozialer und wirtschaftlicher Art kdnnen gem. § 34 Abs. 4 BNatSchG nur geltend gemacht werden,
wenn sich in dem vom Projekt betroffenen Gebiet keine prioritaren Biotope oder Arten befinden. Im Falle der
Berufung auf sonstige Griinde fiir Eingriffe in Gebiete mit prioritdren Lebensraumen ist durch die zusténdige
Behorde regelmafig eine Stellungnahme der EU-Kommission einzuholen.

Der Verfahrensablauf zur Priifung der Vertraglichkeit gliedert sich im Wesentlichen in drei Verfahrensschritte.
In einem ersten Schritt ist die Abgabe einer Prognose vorgesehen, an die sich im Falle einer negativen
Prognose die Durchfiihrung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung nach § 34 Abs. 1 und 2 BNatSchG als zweiter
Schritt anschlieRt. Hierbei reicht die theoretische Mdaglichkeit oder die begriindete Vermutung einer erhebli-
chen Beeintrachtigung aus, um die Verpflichtung zur Vertraglichkeitsprifung auszulésen. Der dritte Schritt
betrifft das Ausnahmeverfahren nach § 34 Abs. 3 BNatSchG, in dem die Zulassung eines Vorhabens unter
bestimmten Voraussetzungen, auch bei negativem Ergebnis der Vertraglichkeitspriifung, moéglich ist.
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Vogelschutzgebiet Nr. 5421-401 ,Vogelsberg“

Das Vogelschutzgebiet ist mit insgesamt 63.645 ha das grofte hessische Natura-2000-Gebiet und umfasst
mit den Gemeinden Geminden / Felda im Norden, Hosenfeld im Osten, Gedern im Siiden und Hungen im
Westen weite Teile des Vogelsbergkreises. Das Gebiet umfasst groRe und stérungsarme Walder im Norden
und Suden, strukturreiche Agrarlandschaften mit Heckenziigen, Streuobstbestinde sowie Brachflachen, Ge-
wasser- und Feuchtlebensraume sowie verschiedene Griinlandtypen. Die Schutzwiirdigkeit dieses Gebietes
ist durch die Vielzahl seltener und bestandsbedrohter Brut- und Zugvogelarten gegeben, insbesondere durch
Vogelarten nach Anhang | der EU-VSR, wie beispielsweise Neuntdter (Lanius collurio), Rotmilan (Milvus
milvus) und Schwarzstorch (Ciconia nigra). Durch die Lage des Plangebiets am Rande des VSGs ,Vogels-
berg" und vor allem durch die Beschréankung der betroffenen Biotoptypen, sind unteranderem folgende Er-
haltungsziele als fir die vorliegende Planung relevant aufzufihren:

e Erhaltung von strukturreichen Laub- und Laubmischwaéldern in verschiedenen Entwicklungspha-
sen mit Alt- und Totholzanwartern, stehendem und liegendem Totholz und Hohlenbdumen im
Rahmen einer natlrlichen Dynamik

¢ Erhaltung von strukturreichen, gestuften WaldauRen- und Waldinnenrandern sowie von offenen
Lichtungen und BloRen im Rahmen einer natlrlichen Dynamik

e die Erhaltung von Grunlandhabitaten
e Erhaltung von Streuobstwiesen im naheren Umfeld

e Erhaltung einer strukturreichen Agrarlandschaft mit Hecken, Feldgehdlzen, Streuobstwiesen, Rai-
nen, Ackersaumen, Brachen und Graswegen

e Erhaltung von Grinlandhabitaten sowie von groflachigen Magerrasenflichen mit einem fir die
Art glinstigen Nahrstoffhaushalt und einer die Nahrstoffarmut begunstigenden Bewirtschaftung
zur Vermeidung von Verbrachung und Verbuschung

¢ Erhaltung von naturnahen, gestuften Waldrandern
¢ Erhaltung von Rastgebieten in weitrdumigen Agrarlandschaften

Andere Erhaltungsziele und Zielarten betreffen Heiden, Felsen und Blockhalden, Auwaldbereiche und deren
Kontaktlebensrdume, woraus zu ersehen ist, dass die Vielfalt des Schutzgebiets weit liber die betroffenen
Bereiche hinausgeht und entsprechende Zielarten an dieser Stelle keiner naheren Betrachtung bedirfen.

Beschreibung des Vorhabens und seiner relevanten Wirkfaktoren

Der geplante Eingriff grenzt mit der dstlichen Gebietsgrenze unmittelbar an das Schutzgebiet an, findet je-
doch auflerhalb der Gebietsgrenzen des Schutzgebietes statt. Es werden somit keine Flachen des Schutz-
gebietes direkt beansprucht. Durch die Lage des Plangebietes am Siedlungsrand herrschen bereits anthro-
pogengepragte Storfaktoren im Gebiet vor. Mit der Umsetzung der Planung finden nur geringfligige Nach-
verdichtungen statt. Es kommt lediglich zu einer geringflgigen Steigerung der Storfaktoren im Gebiet.

Beurteilung der Auswirkungen durch das Planvorhaben

Das Vorhaben wird auf den Flachen des Plangebiets einerseits bau- und anlagenbedingte Beeintrachtigun-
gen wahrend der Bauphase und weiterhin durch die errichteten Anlagen direkte betriebsbedingte Eingriffs-
wirkungen durch Verkehr, Larm und andere Storwirkungen mit sich bringen. Es ist allerdings mit keiner we-
sentlichen Steigerung von Storfaktoren durch die Nutzung im Gebiet auszugehen, die mittel- oder langfristig
zu wesentlichen Storfaktoren im Schutzgebiet fiihren wirden.
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Auswirkungen auf das VSG Nr. 5421-401 ,Vogelsberg”

Das Plangebiet ist kein Bestandteil des Vogelschutzgebiets. Es besteht auch keine Annahme, dass Rastvo-
gel das Plangebiet nutzen konnten. Nach der Grunddatenerfassung des Schutzgebietes (Planungsgruppe
flr Natur und Landschaft 2011) sind im Umkreis von einem Kilometer keine Brutvorkommen von gesetzlich
geschutzten Vogelarten verzeichnet. Flachen des angrenzenden Eichelbaches sind nicht durch die Planung
betroffen. Die Pflege, Erhaltungs- und EntwicklungsmaRnahmen von naturnahen Béachen des Schutzgebie-
tes werden demnach nicht beeintrachtigt.

Durch die rdumliche Distanz, der geringen GréRRe des Eingriffes sowie den angrenzenden Storfaktoren (Dorf-
gebiet, Stralle), kommt dem Plangebiet nur eine untergeordnete Rolle als Brut- und Nahrungshabitat zu.
Brutreviere sind nicht im oder direkt am Plangebiet verzeichnet (Kreuziger und Bernshausen 2011). Daher
kann eine Betroffenheit des Vogelschutzgebietes durch die Umsetzung der Planung ausgeschlossen wer-
den.

FFH -Schutzgebiet Nr. 5421-302 ,,Hoher Vogelsberg*

Nach der Grunddatenerhebung (Amt fur Iandlichen Raum Vogelsberg, 2016) und Manahmenplan (Schutz-
gebiet ,Hoher Vogelsberg" und PNL Hungen, 2007) umfasst das Schutzgebiet ca. 3.861,36 ha des montan
gepragten Hohen Vogelsberges. Die erfassten FFH-Lebensraumtypen reichen von Hochmoor (ber FlieRge-
wasser und funf verschiedene Waldgesellschaften des Anhangs | bis zu den fir den hohen Vogelsberg so
typischen Goldhaferwiesen und Borstgrasrasen. Hervorragende Reprasentativitat und zentrale Bedeutung
fur die Erhaltung des LRT besitzt das Gebiet fur die Berg-Mahwiesen und die FlieRgewasser. Weiterhin
wurden im Gebiet die folgenden Tierarten des Anhangs |l der FFH-Richtlinie festgestellt und untersucht. Im
Gebiet kommen die Fischart Groppe (Cottus gobio), die beiden Schmetterlingsarten Heller und Dunkler Wie-
senknopf-Ameisenblauling (Maculinea [Glaucopsychelteleius und M. [G.] nausithous) sowie die Moosart
Griines Besenmoos (Dicranum viride) vor. Fur die Fischart Bach-Neunauge (Lampetra fluviatilis) konnte kein
Nachweis erbracht werden.

Folgende Lebensraumtypen (LRT) sind mit entsprechender Hektarzahl im Schutzgebiet vorhanden:
LRT 9130 Waldmeister-Buchenwald (611,7 ha), LRT 9110 Hainsimsen-Buchenwaid (193 ha), LRT 91E0*
Erlen-Eschenwalder (118 ha), LRT 6230* Artenreiche montane Borstgras (49 ha), LRT 6510 Flachland-
mahwiese (100,5 ha), LRT 6520 Bergmahwiese (379 ha), LRT 3150 Eutrophe Seen (0,36 ha), LRT 3260
Flisse (32 ha), LRT 4030 Trockene Heiden (4 ha), LRT 6410 Pfeifengraswiese (0,5 ha), LRT 6431 Feuchte
Hochstaudenflure (4,4 ha), LRT 6432 Subalp. Hochstaudenflure (0,09 ha), LRT 7120 degradierte Hochmoore
(5,73 ha), LRT 7230 Niedermoore (0,01 ha), LRT 8150 Schutthalden 0,73 ha), LRT 8220 Silikatfelsen (0,13
ha), LRT 9180* Schlucht und Hangmischwalder (42,17 ha).

Angrenzend an das Ostliche Plangebiet sind dabei nur der LRT 3260 Fliisse der planaren bis montanen Stufe
mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und des Callitricho-Batrachion Wertstufe ,B* (gut) sowie der LRT
91E0” Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae)
mit der Wertstufe ,C" (mittel bis schlecht) verzeichnet. Weitere LRT kommen im naheren Umfeld nicht vor
und werden daher nicht weiter betrachtet.

Der LRT 3260 Filsse ist innerhalb des Schutzgebietes durch ca. 30 % Fichtenforste sowie durch Begradi-
gung und punktuell Stérungen beeintrachtigt. AuRerhalb des Plangebietes wird der LRT durch landwirtschaft-
fiche Nutzung bis an den Uferbereich (Viehtrdnke) und Ableitungen von Fischteichen gefahrdet. Der LRT
91E0* Erlen-Eschenwald ist in der Vertikalstrukturbeeintrachtigt und durch Entmischung von Baumbestén-
den gefahrdet. Folgende Erhaltungsziele sind fiir beide LRT festgelegt:
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3260 Flusse der planaren bis montanen Stufe

« Erhaltung der Gewasserqualitat und einer natiirlichen oder naturnahen FlieRgewéasserdynamik
« Erhaltung der Durchgangigkeit fir Gewasserorganismen

» Erhaltung eines funktionalen Zusammenhangs mit auetypischen Kontaktlebensrdumen

91E0* Auenwalder

+ Erhaltung naturnaher und strukturreicher Bestande mit stehendem und liegendem Tothoiz, Hohlenbau-
men und lebensraumtypischen Baumarten mit einem einzelbaum- oder gruppenweisen Mosaik verschiede-
ner Entwicklungsstufen und Altersphasen

« Erhaltung einer bestandspragenden Gewasserdynamik

« Erhaltung eines funktionalen Zusammenhangs mit den auetypischen Kontaktlebensrdumen

Folgende Erhaltungsziele der Arten nach Anhang |l FFH-Richtlinie sind im Schutzgebiet festgelegt:
Cottus gobio (Groppe)

e Erhaltung durchgangiger, strukturreicher FlieRgewasser mit steiniger Sohie (im Tiefland auch mit san-
dig-kiesiger Sohle) und gehdlzreichen Ufern

¢ Erhaltung von Gewasserhabitaten, die sich in einem zumindest guten ékologischen und chemischen
Zustand befinden

Dicranum viride (Grines Besenmoos)

+ Erhaltung von Laubbaumbestanden mit luftfeuchtem Innenklima und alten, auch krummschéaftigen oder
schrag stehenden Tragerbaumen (v. a. Buche, Eiche, Linde)

Maculinea teleius (Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling)

» Erhaltung von nahrstoffarmen bis mesotrophen Wiesen mit Bestédnden des GroRen Wiesenknopfs (San-
guisorba officinalis) und Kolonien der Wirtsameise Myrmica scabrinodis

» Beibehaltung oder Wiedereinfliihrung einer den 6kologischen Anspriichen der Art forderlichen Bewirt-
schaftung der Wiesen, die sich an traditionellen Nutzungsformen orientiert und zur Erhaltung eines fir
die Habitate ginstigen Nahrstoffhaushaltes beitragt

Maculinea nausithous (Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling)

* Erhaltung von nahrstoffarmen bis mesotrophen Wiesen mit Bestanden des GroRen Wiesenknopfs (San-
guisorba officinalis) und Kolonien der Wirtsameise Myrmica rubra

» Beibehaltung oder Wiedereinfuhrung einer den dkologischen Anspruchen der Art forderlichen Bewirt-
schaftung der Wiesen, die sich an traditionellen Nutzungsformen orientiert und zur Erhaltung eines flr
die Habitate glnstigen Nahrstoffhaushaltes beitragt.

« Erhaltung von Sdumen und Brachen als Vernetzungsflachen

Arnica montana

» Am haufigsten wachst Arnika in Magerwiesen und —weiden, auf Heiden, im Randbereich von Mooren
und in Waldlichtungen — entsprechend sind diese Lebensraume zu erhalten

+ Entscheidende Voraussetzung sind nahrstoffarme, saure und zumindest zeitweise feuchte Lenmboden

» Fr die natlrliche Verbreitung (iber Samen oder Auslaufer benétigt die Arnika allerdings freie Boden-
stellen, die auf beweideten Flachen haufiger entstehen als auf Wiesen.

« Die Erhaltungsziele und entsprechenden Pflegemalnahmen fur Arnika sollen im derzeit laufenden ,Ar-
nikaprojekt' (Philipps-Universitdt Marburg) im Rahmen der Biodiversitatsstrategie des Landes Hessen
umgesetzt werden.
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Beschreibung des Vorhabens und seiner relevanten Wirkfaktoren

Der geplante Eingriff grenzt mit der 6stlichen Gebietsgrenze unmittelbar an das Schutzgebiet an, findet je-
doch auflerhalb der Gebietsgrenzen des Schutzgebietes statt. Es werden somit keine Fiachen des Schutz-
gebietes direkt beansprucht. Durch die Lage des Plangebietes am Siedlungsrand herrschen bereits anthro-
pogengepréagte Storfaktoren im Gebiet vor. Mit der Umsetzung der Planung finden nur geringfiigige Nach-
verdichtungen statt. Es kommt lediglich zu einer geringfiigigen Steigerung der Storfaktoren im Gebiet.

Beurteilung der Auswirkungen durch das Planvorhaben

Das Vorhaben wird auf den Flachen des Plangebiets einerseits bau- und anlagenbedingte Beeintrachtigun-
gen wéhrend der Bauphase und weiterhin durch die errichteten Anlagen direkte betriebsbedingte Eingriffs-
wirkungen durch Verkehr, Larm und andere Stérwirkungen mit sich bringen. Es ist mit keiner wesentlichen
Steigerung von Storfaktoren durch die Nutzung im Gebiet auszugehen, die mittel- oder langfristig zu wesent-
lichen Storfaktoren im Schutzgebiet fiihren wirden.

Auswirkungen auf das FFH-Gebiet Nr. 5421-302 ,Hoher Vogelsberg"“

Das Planvorhaben liegt auflerhalb des FFH-Schutzgebietes. Mit der Umsetzung der Planung sind somit
keine Flachen sowie LRT des Schutzgebietes direkt betroffen. Im Plangebiet ist ein immissionsarmes Ge-
werbe angesiedelt, welches mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes minimal erweitert werden soll. Eine
Gefahrdung des Schutzgebietes ist mit der Umsetzung der Planung daher nicht ersichtlich. Eine Gefahrdung
anderer geschutzter LRT ist aufgrund der raumlichen Entfernung zum Plangebiet nicht ersichtlich. Es ist
keine Mallnahme geplant, die die Wassergiite des Eichelbaches negativ beeintrachtigt. Daher sind negative
Auswirkungen auf die im Plangebiet vorkommende Fischart Cottus gobio (Groppe) auszuschlieRen. Im
Schutzgebiet kommen keine grund- oder luftfeuchte Walder vor. Diese bilden einen Lebensraum fir die
ephiphytisch lebende Moosart Dicranum viride (Griines Besenmosos). Eine Betroffenheit der Art ist somit
mit der Umsetzung der Planung nicht méglich. Im Plangebiet sind Flachen mit Griinland frischer bis feuchter
Standorte vorhanden. Innerhalb dieser Flachen konnte jedoch nicht die Pflanzenart Sanguisorba officinalis
(GroRer Wiesenknopf) belegt werden. Diese stellt eine obligate Pflanze fiir die beiden Falterarten Maculinea
nausithous (Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling) und M. teleius (Heller Wiesenknopf-Ameisenblduling)
dar. Mit der Umsetzung der Planung ist somit keinen negativen Auswirkungen auf beide Falterarten zu rech-
nen. Die Pflanzenart Arnica montana (Echte Arnika) konnte im Plangebiet nicht nachgewiesen werden. Eine
Gefahrdung durch die Umsetzung des Planvorhabens ist nicht ersichtlich.

Hinweise:

Es besteht grundsatzlich die Moglichkeit von Verunreinigungen durch wassergefahrdende Stoffe im Bereich
des FlieRgewassers (LRT Nr. 3260 und 91E0*) und damit auch indirekt die Gefahrdung der Fischart Cottus
gobio (Groppe) z. B. durch Treib- und Schmierstoffe oder Motor- und Hydraulikdle. Bei der Lagerung von
Stoffen gilt § 48 Abs. 2 WHG. Stoffe dirfen nur so gelagert oder abgelagert werden, dass eine nachteilige
Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit nicht zu besorgen ist. Im Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen sind die Anforderungen von § 62 WHG einzuhalten.

Zusammenfassend ist keine Gefahrdung des FFH-Schutzgebietes mit seinen Erhaltungszielen und Maftnah-
men mit der Umsetzung der Planung ersichtlich. Daher kann eine Betroffenheit des FFH-Schutzgebietes
durch die Umsetzung der Planung ausgeschlossen werden.

4.5 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Kompensationsflachen

Nach dem Natureg Viewer Hessens grenzt direkt slidlich des Plangebiete das gesetzlich geschiitzte Biotop
mit der Bezeichnung 5421B1407 ,Eichelbach zw. Busenborn und Breungeshain an. Entsprechend des
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Bebauungsplanes wird eine 10 m breite Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft mit dem Erhaltungsziel: Naturnaher Ufersaum festgesetzt. Es findet keine
Mafinahme statt, die das geschiitzte Biotop negativ beeintrachtigt. Es besteht grundsatzlich die Moglichkeit
von Verunreinigungen durch wassergefahrdende Stoffe im Bereich des FlieRgewassers (z. B. Treib- und
Schmierstoffe, Motor- und Hydraulikéle). Bei der Lagerung von Stoffen gilt § 48 Abs. 2 WHG. Stoffe dirfen
nur so gelagert oder abgelagert werden, dass eine nachteilige Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit
nicht zu besorgen ist. Im Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen sind die Anforderungen von § 62 WHG
einzuhalten. Die beiden anderen gesetzlich geschitzten Biotope mit der Bezeichnung 5421K0020 ,Geholz-
Teich-Wald-Komplex Uber der Hutweid" und 5421K0027 ,Geholz-Extensivgriinland-Komplex siidwestlich
bei Busenborn® sind mit der Umsetzung der Planung, wegen ihrer raumlichen Distanz zum Plangebiet, nicht
betroffen. KompensationsmalRnahmen im Sinne § 8 Abs. 1 (20) sind im rechtskraftigen Bebauungsplan nicht
verzeichnet.

Geschitztes Biotop
Bez. 542181407
.Eichelbach zw Busenbom und

ST
Geschatztes Biotop
Bez 5421K0020
Gehblz-Teich-Wald-Komplex Uber
der Hutwesd

by
i

¥

‘£ e

Abb. 7: Lage des Plangebiets (blau) zu den gesetzlich geschutzten Biotopen im Umland (Quelle: Natureg.Viewer, Zu-
griffsdatum: 20.04.2020, eigene Bearbeitung).

4.6 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitédt umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ
« die Vielfalt der Arten,

o die Vielfalt der Lebensraume und

o die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich gegenseitig: Bestimmte Arten sind
auf bestimmte Lebensraume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewiesen. Der
Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-, Klima- und Wasserverhalt-
nissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlieRlich verbessern die Chancen der ein-
zelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klimawandel) anzupassen. Man kann
biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz vergleichen, ein Netz mit zahlreichen Verkniipfungen
und Abhangigkeiten, indem ununterbrochen neue Knoten geknipft werden.

Dieses Netzwerk der biologischen Vielfalt macht die Erde zu einem einzigartigen, bewohnbaren Raum fur
die Menschen. Wie viele Arten tatsdchlich existieren, weil} niemand ganz genau. Derzeit bekannt und be-
schrieben sind etwa 1,74 Millionen. Doch Experten gehen davon aus, dass der grolte Teil der Arten noch
gar nicht entdeckt ist und vermuten, dass insgesamt etwa 14 Millionen Arten existieren.
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Das internationale Ubereinkommen iiber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
e die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Auch die Hessische Biodiversitatsstrategie verfolgt das Ziel, in Hessen die natirlich und kulturhistorisch ent-
standene Artenvielfalt in fUr die einzelnen Lebensraume charakieristischer Auspragung zu stabilisieren und
zu erhaiten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt von Lebensrdumen dauerhaft gesichert
werden und sich in einem glnstigen Erhaltungszustand befinden. Wildlebende Arten (Tiere, Pflanzen, Pilze,
Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfait und in ihrer natirlichen Verteilung — auch im Boden und
Wasser — vorhanden sein.

Wie in den vorangegangenen Kapiteln aufgezeigt, besitzt das Plangebiet nur eine geringe bis leicht erhohte
Bedeutung fiir die biologische Vielfalt. Die Bereiche leicht erhdhter Bedeutung (Gewasserrandstreifen) wer-
den zum Erhalt festgesetzt und daher nicht tiberplant. Deswegen treten durch die Bebauung keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt auf.

4.7 Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt in keinem Landschaftsschutzgebiet und grenzt an keines an. Das Plangebiet ist auf
Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes bereits teilweise Uberstellt. Im Zuge der 1. Anderung soll
eine Nachverdichtung innerhalb des Flurstiickes 135 stattfinden. Vorhandene Eingriinungen im Plangebiet
sollen beispielswiese im Nordosten erhalten bleiben. Des Weiteren verhindert das Auengehdiz des angren-
zenden Flurstiickes 38 eine direkte stiddstliche Sichtexposition, genauso wie die sidlich des Plangebiet be-
stehenden Gehdlzbestande. Nordlich sowie nordwestlich bestehen Bebauungen, sodass eine Nachverdich-
tung im Plangebiet keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild hat.

4.8 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
Siediung / Wohnen

In naherer Umgebung sind wohnbaulichen Anlagen eines Mischgebietes sowie eine weitere kleinere Gewer-
beflache vorhanden. Mit der Umsetzung der Planung kommt es nur zu einer geringfligigen Erweiterung der
gewerblichen Nutzung im Plangebiet. Daher ist mit keiner wesentlichen Steigerung von Emissionen im Ge-
biet auszugehen. Weitergehende immissionsschutzrechtliche Konflikte sind vorliegend nicht zu erwarten.
Die durch das Plangebiet zusatzlich generierten Verkehrsmengen werden sich in einem Uberschaubaren
Rahmen halten. Die Zufahrtsregetung bleibt identisch. Eine nachteilige Auswirkung auf die bestehenden
Nutzungen ist daher nicht ersichtlich. Es kann den genannten Vorgaben des § 50 BImSchG entsprochen
werden.

Erholung / Freizeitnutzung

Das Plangebiet liegt im Innenbereich, im Ubergang von der geschlossenen Ortschaft zu Offenlandbereichen.
Diese Offenlandbereiche besitzen grundsatzlich einen Erholungswert, im Gegensatz zu den bereits mit einer
gewerblichen Nutzung gepragten Plangebiet. Mit der Umsetzung der Planung findet nur eine kieinflachige
Nachverdichtung statt. Durch angrenzende Geholzbereiche ist mit keiner Reduzierung des Naherholungs-
wertes in der Offenlandbereiche zu rechnen. Die Verkehrsflachen bleiben mit der Umsetzung der Planung
auch weiterhin erhalten und der Offentlichkeit zuganglich.
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4.9 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgtter sind durch die MaRnahme voraussichtlich nicht betroffen. Werden bei Erdar-
beiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (hessen-
Archdologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fund-
stelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schutzen (§ 21 HDSchG).

5 Eingriffsregelung

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 2 ,Heegacker® (1996) weist in dem Flurstlick 135 bereits ein Gewer-
begebiet aus. Diese Darstellung soll auch mit der 1. Anderung weiterverfolgt werden. Das Baufenster und
die Malle der baulichen Nutzung werden jedoch geandert. So wird das Baufenster geringfiigig vergrofiert
und die Grundflachenzahl von GRZ = 0,5 auf GRZ = 0,6 erhoht. Die Umnutzung des Flurstlickes soll somit
eine geringfiigige Nachverdichtung ermdglichen. Das Planvorhaben liegt im Innenbereich und wird im Sinne
§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt, ohne die Durchfiihrung einer Umweltprifung geman
§ 2 Abs. 4 BauGB. Die Voraussetzungen hierflir sind gegeben, da eine Gesamtgrundflache gemaf Grund-
flachenzahl von 20.000 m? nicht iberschritten wird, kein Vorhaben vorbereitet wird, fir das eine Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung besteht und auch keine Anhaltspunkte flr eine Beein-
trachtigung von Natura 2000-Gebieten vorliegen. Im Verfahren nach § 13a BauGB findet die naturschutz-
fachliche Eingriffsregelung keine Anwendung.
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