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1. Vorbemerkungen

1.1 Veranlassung und Planziel

Im Regionalplan Mittelhessen 2001 ist das Gebiet um den Hoherodskopf -herum als Erholungs-
schwerpunkt ausgewiesen. Neben zahlreichen Wanderwegen, Naturschutzgebieten und Freizeit-
einrichtungen des Sommer- und Wintersports, wird das Tourismusangebot durch verschiedene
Gaststétten, Hotels und Fremdenzimmer erganzt. Auch der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes erfasst eine Einrichtung, die bauplanungsrechtlich gesichert sowie stadtebaulich geordnet und
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entwickelt werden soll. Die Taufsteinhitte hat eine lange Tradition im gastronomischen Bereich
und pragt die Landschaft und Geschichte des Hoherodskopfes mit. Um den Fremdenverkehr in
dieser Region zu starken und weitere Entwicklungsméglichkeiten aufzuzeigen, ist geplant, im Be-
reich der Taufsteinhitte eine Erlebnisgastronomie, ein Hotel sowie Laden fiir die Vermarktung re-
gionaler Produkte zu schaffen. Aus diesem Grund hat die Stadt Schotten die Aufstellung des Be-
bauungsplan Taufsteinhiitte beschlossen. Die geplanten Einrichtungen dienen u.a. dem gastrono-
mischen Bereich, aber auch der Unterbringung von Feriengasten i.V.m. Einrichtungen fur gesund-
heitliche und sportliche Zwecke. Aufgrund der zentralen Lage zum Bereich des Hoherodskopfes,
mit den zahlreichen Wander- und Radwegen, soll ein ergdnzendes Angebot fir den Fremdenver-
kehr im Bereich der jetzigen Taufsteinhitte geschaffen werden. Die Lage im Naturraum Oberwald
erfordert einen sorgsamen und sensiblen Umgang mit Natur und Landschaft im Rahmen des Pla-
nungsprozesses (Sanfter Tourismus). Neben div. Schutzkategorien (FFH, NSG, LSG) besitzen die
angrenzenden Flachen auch eine wesentliche Bedeutung fir den Grundwasserschutz und der
Trinkwassergewinnung. Parallel zur Erarbeitung der Konzeption der Planung ist daher eine FFH-
Vertraglichkeitsprognose fiir den Bereich des geplanten Gebietes Taufsteinhitte erstellt worden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplan soll die Taufsteinhiitte sowie geplante Erweiterungen stad-
tebaulich geordnet und entwickelt werden. Geplant ist die Ausweisung eines Sondergebietes
Zweckbestimmung Erholungs- und Hotelanlage Taufsteinhiitte mit folgenden Einzelnutzungen.

Hotel

Schank- und Speisewirtschaften, Restaurant

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Laden fir die Vermarktung regionaler Produkte

Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

SahwN=

Die Flachen sind im Flachennutzungsplan der Stadt Schotten als Sonderbaufiache dargestellt, so
dass der Bebauungsplan gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist.
Neben der Ausweisung von Bauflachen und Parkplatzen werden Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft ausgewiesen, um den durch die Planung vorbe-
reiteten Eingriff in den Naturhaushalt zu kompensieren und auszugleichen.

1.2 Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss gemaf § 2(1) BauGB: 28.02.2002

Frihzeitige Birgerbeteiligung geman § 3(1)BauGB: 14-tagige Auslegung in der Verwaltung
Tragerbeteiligung geman § 4(1) BauGB: Frist 02.08.2002, Anschreiben v. 26.06.2002

Offenlage gemaR § 3(2) BauGB: 07.04.- 16.05.2003, Bekanntmachung am 29.03.2003

2. Offenlage gemaR § 3(2 und 3) BauGB: 01.03.- 02.04.2004, Bekanntmachung am 21.02.2004
Satzungsbeschluss gemaf § 10(1) BauGB: 08.07.2004

*Die Bekanntmachungen erfolgen im Kreisanzeiger Vogelsberg / Wetterau

1.3 Lage und GroRe des Plangebietes

GréRe: 2,192 ha

Lage: Nordlich der Ortslage Breungeshain im Auflenbereich

Flur 4: Fist.: 27/1tiw., 28/3, 28/6, 29/7, 29/9, 29/10, 29/11, 30tlw., 31tlw. sowie Teile der Parzelle
der LandesstraRe 3291 (Gemarkung Breungeshain); Externer Ausgleich - Flur 9, Fist. 27 (Gemar-
kung Schotten)

Flurbezeichnung: Taufsteinhiitte, Holzwiese, Galgenberg
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Exposition: Der Geltungsbereich liegt iberwiegend auf einem Hochplateau und félit leicht nach
Sudwesten.

Nutzung: Bebauung, Gartenflachen, Parkplatze, Griinland, Nebenanlagen.

Geplante Ausweisung: Sondergebiet (§ 11 BauNVO) Zweckbestimmung Erholungs- und Hotelan-
lage Taufsteinhitte

1.4 Regionalplan Mittelhessen 2001

Im Regionalplan Mittelhessen 2001 ist der Bereich der Taufsteinhitte als Erholungsschwerpunkt
(C 7.2-4) ausgewiesen. Dariiber hinaus sind fiir den Bereich der Taufsteinhitte Bereiche fur die
Landschaftsnutzung und Pflege (B 6.1-5) sowie iberlagernd Bereiche fur die Grundwassersiche-
rung (B 6.2-5) dargestellt. Gemal den Grundsatzen der Regionalplanung ist der Tourismus als
Wirtschaftsfaktor, insbesondere im landlichen Raum, nachhaltig zu entwickeln. Bei seiner Weiter-
entwicklung sind qualifizierte und existenzsichernde Arbeitsplatze zu sichern und zu schaffen. Fur
Teilraume der Region sind unter Einbeziehung ihrer landschaftlichen Erholungseignung, der touris-
tischen Infrastruktur und bisheriger touristischer Funktionen die Leitbilder als Rahmen fur die zu-
kinftige Entwicklung zu formulieren. Auch die naturrdumlichen Gegebenheiten, kulturhistorischen
Werte, traditionelles Brauchtum und historisches Handwerk und Gewerbe sind als Grundiage zu
erhalten und mit ,sanften” Urlaubsformen sowie landschaftsbezogenen Freizeitaktivitdten zu for-
dern. GemaR den raumordnerischen Zielen, sind die Erholungsschwerpunkte in der Landschaft als
Standorte fur Freizeit und Erholung auferhalb des Siedlungsbereiches zu sichern. Gestaltungs-
und Entwicklungsmafinahmen mussen darauf ausgerichtet sein, die Umweltvertréaglichkeit dieser
Nutzung langfristig zu gewahrleisten. Uberlastung und Beeintrachtigung von Natur und Landschaft
durch die Erholungsnutzung sind zu vermeiden, vorhandene Belastungen sind zu verringern (C
7.2-4{Z]).

Gemal den Grundséatzen und Zielen der Raumordnung greift die Stadt Schotten mit der Aufstel-

lung des Bebauungsplanes ,Taufsteinhitte die planerischen Rahmenbedingungen des Regional-

planes auf und beabsichtigt neben der Sicherung der Arbeitsplatze die Bedeutung des Erholungs-
gebietes Hoher Vogelsberg zu entwickeln und zu férdern.

In Gesprachen der Stadt Schotten und dem Planungsbiiro mit der Oberen Naturschutzbehorde
(RP Gieflen) sowie der Unteren Naturschutzbehorde (Lauterbach) konnte fiir das weitere Verfah-
ren abschlieRend festgestellt werden, dass die Zustandigkeit fur die Beurteilung der Erforderlich-
keit einer FFH-Vertraglichkeitspriifung bei der Unteren Naturschutzbehorde in Lauterbach liegt. Die
Untere Naturschutzbehérde hat mit Stellungnahme vom 31.07.2002 sowie 21.08.2002 der Planung
grundsatzlich zugestimmt. Aufgrund der Bestandsiiberplanung und der Vorbelastung des gesam-
ten Bereichs Taufsteinhiitte wird seitens der UNB von der Forderung einer FFH-
Vertraglichkeitsprifung abgesehen. Da der Bebauungsplan aus dem wirksamen Flachennut-
zungsplan der Stadt Schotten entwickelt ist, in dessen Rahmen die Obere Landesplanungsbehér-
de dem Vorhaben grundsatzlich zugestimmt hat, geht die Stadt Schotten aufgrund der Abstim-
mung mit den Naturschutzbehdrden davon aus, das die Planung den Zielen der Raumordnung
angepasst ist. Darlber hinaus ist der Bereich des Oberwaldes bzw. des Hoherosdkopfes im Regi-
onalplan Mittelhessen 2001 als Erholungsschwerpunkt (C 7.2-4) ausgewiesen. Aufgrund des Be-
standes ist der Bereich der Taufsteinhitte mit den dazugehdrigen Parkplatzen ein Teil der Erho-
lungs- und Freizeitanlagen im Bereich des Oberen Vogelsberges. Aufgrund der Zustimmung der
Unteren Naturschutzbehérde bzw. des Naturschutzbeirates des Vogelsbergkreises sowie der bis-
herigen Darstellung im Flachennutzungsplan (Sondergebiet) sowie im Regionalplan Mittelhessen
2001 geht die Stadt Schotten davon aus, dass die Planung (Erweiterung des Bestandes) an die
Ziele der Raumordnung geméan § 1(4) BauGB angepasst ist.

Planurgsbtiro Holger Fischer — 35440 Linden Satzung 07/2004
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1.5 Fldchennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Schotten als Sondergebietsflache incl. Parkplatz dargestellt. Aufgrund dieser Darstellung kann der
Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden. § 8 Abs. 2
BauGB ist somit beruicksichtigt.

1.6 Gesamtlandschaftsplan

Die Aussagen des Gesamtlandschaftsplanes sind aus dem Landschaftspflegerischen Planungs-
beitrag zu entnehmen, der Teil der Begriindung ist.

2. Ziele des Bebauungsplanes

@ Die Gebéaude der Taufsteinhiitte und entsprechenden Nebenanlagen sind heute bereits in den Na-
turraum bzw. in das Landschaftsbild integriert. Aufgrund der hohen Schutzwiirdigkeit des umlie-
genden Naturraumes (Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete, Wasserschutzgebiete), muss es stadte-
bauliches Ziel sein, geplante Erweiterungen und Nutzungsintensivierungen unter Beachtung der
naturrdumlichen Gegebenheiten zu entwickeln. Die bauplanungsrechtlichen Rahmenbedingungen
ermdglichen lediglich eine Erweiterung der Taufsteinhiitte nach Siiden bzw. Sidosten. Nordlich
der Taufsteinhiitte befinden sich angrenzend groRere zusammenhangende Waldgebiete, so dass
hier aufgrund des Waldrandabstandes (§ 3 Abs. 1 HBO) keine baulichen Erweiterungen moglich
sind. Auch im Zusammenhang mit den bestehenden Parkplatzen stlich und siidéstlich des Tauf-
steingeléndes, gilt es hier eine Erweiterung fur bauliche Anlagen in der Form vorzunehmen, das
sich diese harmonisch in den vorgegebenen Nutzungsrahmen integrieren. Ausgehend von den
bestehenden Gebauden soll die Entwicklung weiterer baulicher Anlagen nur entlang der Parkplatz-
flachen vorgenommen werden, um eine sternformige Entwicklung in die stidwestlich angrenzenden
offenen Grunlandbereiche zu vermeiden. Zwischen den nérdlichen Waldfiachen und der geplanten
und bestehenden Bebauung wird eine durchgehende ,Pufferzone“ geschaffen, die als Parkplatz,
Stellplatz sowie fur Nebenanlagen genutzt werden kann. An diese Pufferzone gliedert sich dann
die Zone mit den bestehenden und geplanten Gebauden an, die in Form eines Halbkreises gestal-
tet werden sollen. Die Grundstticksfreiflachen im Bereich des Sondergebietes dienen als Ubergang
zu den unbebauten und als Flache fur Manahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ausgewiesenen stidlichen Grinlandflachen.

Diese behutsame Bestandserweiterung wird auch aus Grinden der Eingriffsminimierung in das
Orts- und Landschaftsbild vorgenommen. Die zum Parkplatz bestehenden Anpflanzungen, stellen
den Hintergrund fir die kiinftigen Gebaude dar, die aufgrund restriktiver Festsetzungen in der Zahl
der Vollgeschosse bzw. zusatzlich festgesetzter Traufhthen einen stufenartigen Aufbau zum be-
stehenden Waldrand bewirken. Hinzu kommen bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften, die
Uber das normale stadtebauliche Erfordernis hinaus begriindend mit in die Planung aufgenommen
worden sind. Es sind Materialien vorgegeben, die sich im Bereich des Hohen Vogelsberges opti-
mal in das Landschaftsbild integrieren sollen. Durch die geplante Anordnung der kiinftigen Geb&u-
de sowie der Nutzungsaufteilung kann somit eine angepasste Intensivierung des Freizeitangebo-
tes im Bereich der Taufsteinhitte erzielt werden.

Ausgehend von der Gastronomie, die zum einen gesichert aber auch weiter ausgebaut werden
soll, ist geplant, zusatzliche Unterkunftsméglichkeiten in Form eines Hotels oder Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes zu schaffen. Fir den Hotelbereich sind zum jetzigen Zeitraum ca. 60 Betten
vorgesehen. Neben der Gastronomie und der Beherbergung ist zusétzlich geplant, Laden einzu-
richten, die regionale landwirtschaftliche Produkte und traditionelle Handwerksprodukte aus dem
Vogelsberg vermarkten. Somit soll zum einen eine Art regionale Erlebnisgastronomie geschaffen
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werden, zum anderen soll die lokale Landwirtschaft und das Handwerk durch Verkauf der Produkte
unterstiitzt werden. Als ergénzendes Angebot fiir den Freizeitbereich sind Geb&ude und Einrich-
tungen vorgesehen, die gesundheitlichen und sportlichen Zwecken dienen sollen. Diese Einrich-
tungen werden sich in Richtung bereits bestehender Freizeitangebote orientieren bzw. sind mit
dem Hotel- und Beherbergungsangebot gekoppelt. Unter anderem wére hier zu nennen: Freizeit-
aktivitaten wie Fahrrad fahren, Wandern, Skilanglauf, aber auch Wellness- und der Beautybereich
kénnten hier angeboten werden.

Bei der Ausweisung des Gebietes wird auf ein Sondergebiet geman § 11 BauNVO zuriickgegrif-
fen, das dem Fremdenverkehr und der Fremdenbeherbergung dient. Somit wird auch den Zielen
der Raumordnung geniige getan, der den gesamten Bereich des Hoherodskopfs als Erholungs-
schwerpunkt ausweist. Die Ausweisung des MaRes der baulichen Nutzung ist aufgrund der Lage
im Auenbereich sehr restriktiv vorgenommen worden. So liegen die festgesetzten Grundflachen-
zahlen deutlich unter der Obergrenze des § 17 BauNVO. Dariiber hinaus sind nur in dem Bereich
zwei Vollgeschosse festgesetzt, die unmittelbar an den bestehenden Gebaduden mit zwei Volige-
schossen angrenzen. Um eine weitere Erhéhung der Gebaude zu vermeiden wird zuséatzlich eine
Traufhdhe von 6,50m fir diesen Bereich mit aufgenommen. Im stddstlichen Bereich der beste-
henden Taufsteinhiitte wird lediglich ein Voligeschoss mit einer Traufh6he von 4,50m festgesetzt,
um die Geb&ude vertraglich in das Orts- und Landschaftsbild zu integrieren. Dar(iber hinaus sind
umfangreiche landschaftspflegerische Festsetzungen sowie gestalterische Festsetzungen mit in
die Planung aufgenommen worden, um die geplanten Gebaude und die geplante Nutzung im Be-
reich der Taufsteinhitte und in den angrenzenden Naturraum zu integrieren.

Priméres Ziel war es die Flachenversiegelung soweit wie moglich auf ein Mal zu reduzieren, dass
der Eingriff in den Grundwasserhaushalt moglichst gering ist. Das verbleibende, auf den versiegel-
ten Flachen anfallende Niederschlagswasser, soll dariiber hinaus entweder als Brauchwasser
verwendet oder dem im Plangebiet vorgesehenen Loschwasserteich zugefiihrt werden. Die Uber-
schissigen Niederschlagsmengen kénnen dann dem Eichelbach zugefuhrt werden. Neben dem
MaR der baulichen Nutzung sind dariiber hinaus gestalterische Festsetzungen bzgl. Dachform,
Dachneigung, Dachfarbe und auch Dachaufbauten mit in die Planung aufgenommen worden. In
der Gesamtheit dieser Festsetzung kann gewahrleitstet werden, dass sich die kinftigen Geb&aude
nicht nur in der Dimensionierung, sondern auch in der Art der Gestaltung méglichst naturnah in
den Naturraum integrieren.

Die bestehenden Laubgehdlze und Baume werden tiberwiegend zum Erhalt festgesetzt, zumal sie,
wie im siiddstlichen Bereich erkennbar, eine deutliche Griinz&sur in der Landschaft darstellen. Die
sudwestlichen Flachen werden offen gehalten, damit der derzeit offene Charakter der Griinlandfla-
chen weiterhin erhalten bleibt (Fernblick!). Auf Anregung der Naturschutzbehdrde sind jedoch die
Pflanzungen von Ebereschen an der Grenze des Sondergebietes vorgesehen, um die bestehen-
den und kinftigen Geb&ude noch harmonischer in das Orts- und Landschaftsbild zu integrieren.
Auf dem Sondergebietsflachen selbst konnen einzelne Solitare gepflanzt werden, damit die kiinfti-
ge Fassaden der Gebaude zusatzlich visuell unterbrochen werden. Eine dichte Eingriinung dieses
Gebietes wird aber nicht vorgenommen, da sie den heutigen Gebiets- und Landschaftscharakter
im Bereich der Taufsteinhitte nicht entsprechen wiirde. Gerade die Vielfalt der Strukturen aus ge-
schlossenen Waldflachen, offenen Griinlandbereichen sowie Gehélzgruppen, stellen das charakte-
ristische Landschaftsbild des Oberen Vogelsberges dar.

Die ErschlieRung des Gebietes ist bereits komplett vorhanden und ausgebaut. Die Taufsteinhitte
selber wird Uber die L 3291 erschlossen, zahlireiche private und &ffentliche Parkflachen stehen
bereits zur Verfiigung. Auch die Ver- und Entsorgung ist fiir einen Grossteil der Nutzung bereits
gesichert und vorhanden. Um evtl. Engpésse in der kinftigen Léschwasserversorgung des Gebie-
tes zu vermeiden, wird im Stiiden des Planbereiches ein Feuerléschteich vorgesehen.
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3. Inhalt und Festsetzungen

Gemal § 1 Abs.5 Baugesetzbuch (BauGB) sollen Bauleitplane eine geordnete stédtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung
gewidhrleisten, um die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. In Ausfih-
rung dieser Grundnormen und den Festsetzungsmdglichkeiten des § 9 BauGB sind mittels Zeich-
nung, Planzeichen und textlichen Festsetzungen folgende Inhalte festgesetzt:

3.1 Art der baulichen Nutzung (BauNVO)

Ausweisung (1.2.1.1 und 2.1.1) eines Sondergebietes (SO) im Sinne § 11 BauNVO Zweckbe-
stimmung Erholungs- und Hotelanlage, das dem Fremdenverkehr und der Fremdenbeherbergung
dient. Zulassig sind

Hotel

Schank- und Speisewirtschaften, Restaurant

Betrieb des Beherbergungsgewerbes

Laden fur die Vermarktung regionaler Produkte

Gesundheitlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

ok wh=

Gemal der unter der Legende 1.2.10.3 aufgefiihrten Sicherheitsabstandes geman § 3 Abs. 1 HBO
(30m zum Wald) sind Gebaude, die dem sténdigen und zeitweisen Aufenthalt von Menschen die-
nen oder dienen kdnnen, innerhalb des Sicherheitsabstandes nicht zulassig. Ausnahme: Bestand-
schutz genieRende Gebaude, Garagen, berdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze.

3.2 MaB der baulichen Nutzung und Bauweise (BauGB / BauNVO)

Festsetzung (1.2.2.2 und 1.2.2.1) von Grund- und Geschossfliachenzahlen (GRZ 0,25 und 0,35,
GFZ 0,35 und 0,5) fur das Sondergebiet, die in Relation zum Grundstiick und in Kombination mit
der Festsetzung der Baugrenze eine unvertrégliche bauliche Verdichtung im AuRenbereich verhin-
dern und deutlich unter den Obergrenzen der BauNVO liegen (Eingriffsminimierung). Fiir Sonder-
gebiet mit der Ifd. Ziffer Nr. 1 ist eine GRZ von 0,35, fir das Sondergebiet mit der Ifd. Ziffer Nr. 2
eine GRZ von 0,25 festgeschrieben. Bei Konkurrenz von tiberbaubarer Grundstucksflache gilt die
engere Festsetzung, so dass hier aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl die Darstellung der
Baugrenzen im SO 1 zweitrangig ist. Im SO 2 durfte die Baugrenze der einschrankende Faktor
sein.

Gleiches gilt fur die festgesetzten Geschossflachenzahlen, die mit 0,35 bzw. 0,5 auf die Zahl der
zulassigen Vollgeschosse ausgerichtet sind.

Festsetzung (1.2.2.3 und 1.2.2.4) von (max.) | bis Il Vollgeschossen in Kombination mit der
Traufhdhe, um eine unvertragliche Hohenentwicklung im Bereich dieses exponierten Standortes
und somit eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes zu verhindern. Ziel ist durch die
restriktive Festsetzung der Vollgeschosse in Kombination mit der Trauththe und den gestalteri-
schen Festsetzungen der Dachgestaltung sowie der umliegenden Eingriinung, die kinftigen Ge-
baudekdrper harmonisch in das Landschaftsbild und den Naturraum zu integrieren. Als unterer
Bezugspunkt (1.2.10.4) fir die max. zulassige Traufhdhe (SchnittkantenauBenflache, aufgehendes
Mauerwerk und Oberkante Dachhaut) wird die Oberkante der befestigten Parkplatzflachen im Be-
reich der Taufsteinhiitte angenommen.

Festsetzung (1.2.3.1) einer offenen Bauweise, um eine massive Gebaudefront zu verhindern und
den bisherigen Gebietscharakter zu sichern.
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3.3 Gestaltungsvorgaben (integrierte Orts- und Gestaltungssatzung gemaR § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Hess. Bauordnung)

Festsetzung (3.1.1 bis 3.1.3) der Dachneigung, Dachform Dachfarbe und Dachaufbauten, um
den Charakter der bereits typischen Dachlandschaft im Bereich der Taufsteinhiitte aufzugreifen
und zu bewahren sowie die gestalterischen Eckpfeiler der bestehenden Architektur aufzugreifen.
Gleichzeitig soll die Gestaltung der Dacher die Gebaude harmonisch in das Landschaftsbild integ-
rieren. Festgesetzt werden ausschlieBBlich Satteldacher mit einer Dachneigung von 20-45°. Diese
Festsetzung gilt nicht fir Garagen, tiberdachte Pkw Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des §
12 und 14 BauNVO. Zur Dacheindeckung sind ausschlieflich dunkle (rotbraun, rote, schwarz,
grau, anthrazit) Farbténe zu verwenden. Solaranlagen (Fotovoltaik) sind ausdriicklich fiir zulassig
erklart worden. Die Festsetzung der dunklen Farbténe bei der Dacheindeckung sind mit in die Pla-
nung aufgenommen worden, damit sich die kinftigen Gebaude harmonisch in das Orts- und Land-
schaftsbild integrieren. Dariiber hinaus sind fur den Bereich der Dachaufbauten festgesetzt wor-
den, dass Giebel-, Trapez-, Spitz und Schleppgauben zulassig sind. Die Gesamtbreite einer oder
mehrerer Gauben darf 30 v.H. der jeweiligen Trauflange (versetzte eingeschlossen) nicht tber-
schritten werden. Die Dacheindeckung und Farbe ist zudem analog dem Hauptdach auszufiihren.
Mit der Vorgabe der Dachaufbauten werden ortstypische Formen des Vogelsberges aufgegriffen
und festgesetzt.

Festsetzungen (3.2.1 bis 3.2.3) zur Eingriinung und Gestaltung straBenseitiger und riickwar-
tiger Einfriedungen, um die Durch- und Eingriinung des Plangebietes zu sichern und den Frei-
raum- und Erholungscharakter des Naturraumes zu gewahrleisten. Gleichzeitig kann ein land-
schaftsgerechter Ubergang in den umliegenden Auenbereich geschaffen werden. Die Einfriedun-
gen ausschliellich gebrochen auszufiihren und lediglich bis zu einer Hohe von 1,20m Gber der
Geléndeoberkante und in Verbindung mit einheimischen standortgerechten Laubstrauchern oder
Kletterpflanzen zuldssig. Mauersockel selbst sind nur entlang der straRenseitigen Grundstiicks-
grenzen zuléssig. Die max. Hohe betragt in diesem Bereich 10cm Uber dem Niveau der angren-
zenden Verkehrsflache. In den tibrigen Bereichen sind Mauer- und Betonsockel unzulassig, um
den Freiraumcharakter im Bereich der Taufsteinhiitte weiterhin zu bewahren. Auch aus klimati-
scher und faunistischer Sicht stellt der Ausschluss von Mauersockeln in den Gibrigen Grundstiicks-
bereichen eine Aufwertung bzw. Eingriffsminimierung in den Eingriff in Natur und Landschaft dar,
da Kleintiere das Gebiet weiterhin durchwandern kénnen. Aus klimatischer Sicht kann die Kaltluft
weiterhin ab- und durchflieBen, ohne das Barrieren zu Stauungen fiithren.

Festsetzung (3.3.) zur Mindestbegriinung von Grundstiicksfreiflichen. Mindestens 20% der
Grundsticksfreiflachen sind zusatzlich mit einheimischen standortgerechten Laubgehélzen zu be-
pflanzen. Ziel dieser Festsetzung ist neben der Eingriinung des Gebietes auch ein Durchgriinung
zu erzielen, um somit den visuellen Eindruck einer geschlossenen Gebaudefassade zu unterbre-
chen. Die Pflanzmafinahmen stellen auch eine Ergénzung bestehender Gehélzstrukturen dar, die
far den Vogelsberg landschaftstypisch sind.

3.4 KompensationsmaRnahmen und eingriffsminimierende MaRnahmen (BauGB)

Festsetzung (2.5 ff) von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft, die innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches ausge-
wiesen werden. Plankarte 1: Ausweisung von Extensivgrinland, die durch eine entsprechende
Bewirtschaftung (einmal Mahd pro Jahr, keine Diingung) zu ékologisch wertvollen Bergwiesen
entwickelt werden sollen. Dartiber hinaus soll im siidlichen Bereich der Fléche ein Feuerldschteich
naturnah angelegt werden, wobei der Teichsaum naturnah zu gestaiten ist. Zum Entwurf ist eine
weitere externe Ausgleichsflache Plankarte 2 (Am Galgenberg in Schotten) mit in die Planung auf-
genommen, auf der der erforderliche Kompensationsbedarf ausgeglichen werden kann. Die Flache
t':nd die MaBBnahmen sind bereits mit den zustandigen Fachbehérden abgesprochen und aner-
annt.
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Festsetzung (2.6.1) von Anpflanzungen von Laubstrauchhecken, um das Plangebiet einzugri-
nen und die Qualitat des Gebietes zu erhéhen. Zusatzlich sollen die Anpflanzungsmafnahmen als
Ubergangsbereich zu den angrenzenden Waldflachen gepflanzt werden.

Festsetzung (2.6.2 und 2.6.3) von Begriinung von AuBBenwdnden, um den Eingriff in das Land-
schaftsbild deutlich zu minimieren. Mittels dieser Festsetzung missen die AuRenwénde von ge-
schlossenen Fassaden bei Wohngebauden und Nebenanlagen begriint werden, sofern die Fassa-
den nicht aus Holz gestaltet werden. Die Auflenwénde von gewerblich genutzten Geb&auden, bei
denen der Flachenanteil von Wandéffnungen >10% betrégt, sind ebenfalls mit Kietterpflanzen zu
begriinen. Ziel dieser Festsetzung ist es, weit sichtbare einténige Fassaden, die das Landschafts-
und Ortsbild negativ beeintrachtigen, zu vermeiden.

Festsetzung (2.6.4) von MaRnahmen wie die durchldssige Befestigung von Stellplitzen, Zu-
fahrten, Hof- und Lagerflichen im Bereich der Sondergebiete, um den Eingriff in Natur und
Landschaft (Boden- und Wasserhaushalt) zu minimieren.

3.5 Wasserrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 51 Abs. 3 HWG)

Festsetzung (4.1) zur Verwertung von Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen, um
den Eingriff in Natur und Landschaft zu minimieren. Das verbleibende Uberschiissige Nieder-
schlagswasser kann dem sudlich angrenzenden Feuerldschteich zugeleitet werden.

3.6 Sonstige Festsetzungen

Ausweisung (1.2.4.3.1) von Landwirtschaftlichen Wegen, um die Bewirtschaftung der ndrdlichen
und westlichen Waldflachen und Iw. Nutzflachen weiterhin zu gewahrleisten.

Ausweisung (1.2.4.3.2 und 1.2.4.3.3) von &ffentlichen und privaten Parkplitzen, um fir die Frei-
zeiteinrichtungen und den Hotel- und Gaststattenbetrieb ausreichend Parkraum zur Verfiigung zu
stellen. Ergénzt werden die Parkplatze durch ausgewiesene Stellplatze und Garagen im Bereich
des Sondergebietes, die speziell fur die Gaste und Angestellten zur Verfiigung gestellt werden.

4. Landschaftspflege und Naturschutz

Die in die Abwagung einzustellenden umweltschiitzenden Belangen (§ 1a BauGB) wird durch den
im Anhang beigefiigten landschaftspflegerischen Planungsbeitrag Rechnung getragen. Verwiesen
wird auf den Anhang zur Begriindung, der Bestandteil dieser Begriindung ist.

Aufgrund der erheblichen Bedenken seitens des Naturschutzbeirates ist auf einem Ortstermin am
14.07.2003 der Bebauungsplan Taufsteinhitte nochmals erértert worden. Die kritisch angespro-
chene Eingriffserheblichkeit in Teilbereichen des Plangebietes wurde vom Planungsbiiro vor Ort
noch einmal Uberprift und in Zusammenarbeit mit dem Investor das Plankonzept geandert und
somit der Eingriff in Natur und Landschaft erheblich reduziert. Die wertvollen Zwergstrauchheiden
und Borstgrasrasen sind vor Ort noch einmal kartiert worden und daraufhin die Baugrenze in dem
Teilbereich 1 und 2 deutlich zurlickgenommen worden. Die Planénderung wurde in der Natur-
schutzbeiratssitzung am 14.07.2003 vorgestelit, so dass nach Erérterung der neu vorgelegten Pla-
nung der Naturschutzbeirat dem Bebauungsplan grundsatzlich zustimmen konnte. Auch die aufge-
fihrten Anregungen und Hinweise bezglich der Empfehlung, dass wahrend der Bauarbeiten keine
Baustellenzufahrten und Erdablagerungen auRerhalb der festgesetzten Gberbaubaren Flichen
eingerichtet werden koénnen sowie dem Hinweis auf die Abwasserentsorgung, wird im Rahmen der
weiteren Planung beachtet.

Die Rucknahme der Baugrenzen im Bereich des Sondergebietes 1 und 2 bei gleichzeitiger Ver-
groflerung der bisherigen Ausgleichsflachen bewirkt eine deutliche Eingriffsminimierung gegen-
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Uber der bisherigen Entwurfsplanung. Damit einergehend ist auch die Beeintrachtigung des an-
grenzenden FFH-Gebietes deutlich minimiert worden, so dass auch die Prognose zur FFH-
Vertraglichkeitsprifung aufgrund der Riicknahme der 0.a. Anderung im Bebauungsplan Gberarbei-
tet wurde. Die nach § 15d HENatG geschutzten Borstgrasrasen sind dariiber hinaus in der Plan-
karte 1 explizit ausgewiesen und mit PflegemalRnahmen (2.5.1.2) in den textlichen Festsetzungen
aufgefihrt. Durch die deutliche Minimierung des Eingriffes in Natur und Landschaft, wurde gleich-
zeitig die im Anhang (Landschaftspflegerischer Planungsbeitrag) befindliche Eingriffs- Ausgleichs-
bilanzierung geéndert. Auf der Plankarte selbst ist dariiber hinaus unter 5.3 ein Hinweis aufgefiihrt,
dass die Borstgrasrasen und montanen Frischwiesen wahrend der Bau- und ErschlieBungsphasen
geschitzt werden missen (ggf. durch einen Schutzzaun 0.4.). Gleichzeitig wird darauf aufmerk-
sam gemacht, dass wahrend der Bauarbeiten keine Baustellenzufahrten oder Erdablagerungen
aullerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen eingerichtet werden dirfen. Es gilt die Bau-
mafRnahmen im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Nachrichtliche Ubernahme (gemi8 § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager &ffentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet
werden missen.

RP GieRen, Obere Naturschutzbehérde

Die aus landschaftsschutzrechtlicher Sicht in meiner Stellungnahme von 02.05.2003 erhobenen Bedenken gegen den
Bebauungsplan werden zurtickgestellt, sofern die benachbarten, wertvollen Biotope (Borstgrasrasen und wertvolle
Zwergstrauchheiden) vor baubedingten und nutzungsbedingten Eingriffen vollstindig geschiitzt werden.

41  Zuordnung der SammelausgleichsmaRRnahmen

Aufgrund der Vorgaben des Baugesetzbuches, kénnen gemaf § 9 Abs.1a Satz 2 Hs.1 BauGB
AusgleichsmaBnahmen den unterschiedlichen Eingriffen im Plangebiet zugeordnet werden. Eine
Zuordnung erfolgt bei dieser Planung vorerst wie folgt:

SammelausgleichsmaBnahmen fur Eingriffe im Bereich der kiinftigen Sondergebietsfliche:
Entwicklungsziel Extensivgriinland (Bergwiesen und Borstgrasrasen) und Wacholderheide.

Plankarte 1 Gemarkung Breungeshain, Flur 4, Fist. 27/1tiw., 29/11tiw.- Entwicklungsziel Extensiv-
grunland (Bergwiesen),

Mafnahmen:

a) Das Grinland ist extensiv zu bewirtschaften, 1xMahd pro Jahr, das anfallende Mahgut ist zu
entfernen. Alternativ ist eine extensive Beweidung der Flachen zulassig.

Plankarte 1 Gemarkung Breungeshain, Flur 4, Fist. 27/1 tiw.- Entwicklungsziel Borstgrasrasen,
MaRnahmen:
Extensive Beweidung (einmal im Jahr- im Durchtrieb)

Plankarte 2 Gemarkung Schotten, Flur 9, Flurstiick 27tlw. - Entwicklungsziel Wacholderheide,

MaRnahmen:

a) Der Baumbestand ist zu fallen. Davon auszunehmen sind Kiefern mit einem Stammdurchmes-
ser gréBBer 30cm.

b) Straucher und Brombeeren sind zu entfernen.

c) Entfernen von Laub- und Nadelstreu

d) Foérderung der Grinlandarten durch Aufbringen einer Heumulchsaat.

e) Anpflanzen von Wacholderjungpflanzen. Pro Symbol sind 3-5 Jungpflanzen anzupflanzen und
mit einem Markierungsstreifen zu kennzeichnen.

f) Das Griinland ist 2x pro Jahr zu mahen und das Schnittgut zu entfernen. Alternativ kann eine
Beweidung durch Schafe und Ziegen (keine Standweide) erfolgen, bei einer Nachmahd im
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Herbst.

SammelausgleichsmaBnahmen fir kiinftige Eingriffe im Rahmen der ErschlieBungsplanung:
Entwicklungsziel naturnahe Feuerldschteich:

MaRnahmen: GemaR Plankarte gilt es einen Feuerloschteich naturnah anzulegen. Der Teichsaum
ist naturnah zu gestalten. Es gilt die Saumstreifen 1x jahrlich zu mahen. Detaillierte Pflege- und
Gewasserbaumafinahmen sind dem wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren vorbehalten.

Gemal der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, die im Anhang (Landschaftspflegerischer Planungs-
beitrag) aufgefuihrt ist, besteht aufgrund des Eingriffes und der in der Planung vorgenommenen
Ausgleiches ein erhebliches Defizit, dass nun zum Entwurf des Bebauungsplanes auf der externen
Kompensationsflache ausgeglichen wird.

Durch die Zuordnung auf Ebene des Bebauungsplanes ist die rechtliche Voraussetzung fir die
Anwendung der § 135a-c BauGB gegeben. GemaR § 135a Abs. 3 BauGB kdnnen bei einer auf
Bebauungsplanebene vorgenommenen Zuordnung der Ausgleichsma3nahmen die Kosten fur den
Aufwand der MalRnahmen einschliellich der Bereitstellung hierfiur erforderlichen Flachen durch
einen Kostenerstattungsbetrag refinanziert werden. Die Voraussetzungen fur die Refinanzierung
werden durch den Bebauungsplan ermdéglicht und kénnen mittels einer Satzung zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetrégen seitens der Stadt umgesetzt werden. Da der Eingriff durch einen Ver-
ursacher vorbereitet wird, ist die Zuordnung automatisch gegeben. Aus diesem Grund erfolgt keine
Differenzierung zwischen den einzelnen Eingriffen im Sondergebiet 1 und Sondergebiet 2.

42 UVPG

Am 3.August 2001 ist das Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie in Kraft getreten.
Das Gesetz baut auf dem Konzept des Bau- und Raumordnungsgesetzes 1998 (BauROG) auf, in
dem das Verhéltnis der UVP zur Bebauungsplanung in § 1a Abs.2 Nr.3 BauGB definiert wird. Aus
Absatz 1 des § 3b UVPG n.F. ergibt sich im einzelnen, dass eine Verpflichtung zur Durchfilhrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung im Aufstellungsverfahren fir einen Bebauungsplan aber erst
dann besteht, wenn fir das Vorhaben, fir das ein Bebauungsplan aufgestellt wird, die zur Bestim-
mung seiner Art in der Anlage 1 genannten Merkmale gegeben sind und die dort gegebenenfalls
genannten Gro3en- oder Leistungswerte (Schwellenwerte) erreicht oder Gberschritten werden.

Der Bebauungsplan ,Taufsteinhutte erfiillt nicht die in der Anlage 1 zum UVPG n.F. genannten
Merkmale, somit besteht keine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertriiglich-
keitspriifung.

Sowohl bauplanungsrechtliche Vorhaben geman der Anlage 1 zum UVPG 18.1ff erfassen nicht die
geplante Nutzungsintensitat des Bebauungsplanes. Hier wird aufgefiihrt, dass bei Bau eines Fe-
riendorfes, eines Hotelkomplexes oder einer sonstigen groBen Einrichtung fiir die Ferien- und
Fremdenbeherbergung fiir den im bisherigen Aufenbereich im Sinne des § 35 BauGB ein Bebau-
ungsplan aufgestellt wird, nur im Aufstellungsverfahren mit einer

1. Bettenzahl von jeweils insgesamt 300 oder mehr oder mit einer Gastezimmerzahl von je-
weils insgesamt 200 oder mehr.

2. Bettenzahl von jeweils insgesamt 100 bis weniger als 300 oder mit einer Gastezimmerzahl
von jeweils 80 bis weniger als 200.

Im Bereich des Sondergebietes ist vorgesehen, ein Hotel mit ca. 60 Betten zu errichten. Auch die
unter Nr. 18.7 aufgefiihrten Versiegelungszahlen (20.000m? und mehr) werden durch den Bebau-
ungsplan nicht erreicht.
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4.3 FFH-Vertraglichkeit

Das Plangebiet des Bebauungsplan befindet sich angrenzend zum zukiinftigen FFH Gebiet ,Hoher
Vogelsberg“. Héhere Anforderungen an die Bauleitplanung kbnnen sich aus der FFH Richtlinie
unter §19a-f BNatSchG ergeben, die eine qualifizierte Abwégung verlangt. Die Regelung in § 1a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB setzen zusammen mit der Regelung in § 29 Abs. 3 BauGB fiir den Bereich der
Bauleitplanung die FFH Richtlinie um. Nach § 1a Abs. 2 Nr. 4 BauGB sind bei der Abwégung zu
beriicksichtigen die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG; soweit diese er-
heblich beeintréchtigt werden kénnen, sind die Vorschriften des BNatSchG (iber die Zuléssigkeit
und Durchfithrung von derartigen Eingriffen sowie die Einholung der Stellungnahme der Kommis-
sion anzuwenden (Priifung nach FFH Richtlinie). Die Regelung zerféllt in zwei Teile: Beriicksichti-
gung des Schutzzweckes und der Erhaltungsziele (erster Halbsatz) sowie Priifung nach der FFH-
Richtlinie (zweiter Halbsatz). Soweit sich Bauleitplanverfahren unmittelbar auf den rdumlichen
Geltungsbereich der Schutzgebiete nach der FFH-RL erstrecken sollen, ist schon durch die
Schutzgebietesausweisung ein der bauleitplanerischen Abwégung grundsétzlich entzogener Vor-
rang gegeben. Dariiber hinaus sollen der Schutzzweck oder die Erhaltungsziele von nach der Vo-
gelschutzrichtlinie oder der FFH-Richtlinie geschiitzten oder zu schiitzenden Gebieten Gegenstand
der Abw&gung nach dem §§ 1 Abs. 6 und 1a Abs. 2 Nr. 4 BauGB werden. Dies gilt etwa fir die
Uberplanung eines zwar noch nicht national unter Schutz gesteliten, aber bereits in die sog. Ge-
meinschaftsliste (vgl. Artikel 4 Abs. 5 FFH Richtlinie) aufgenommenes Gebiet oder fiir Beeintréch-
tigung aufgrund eines angrenzenden Bebauungsplanes. Eine unteriassene Beriicksichtigung der-
artiger Auswirkungen, wiirde daher zu einer Abwégungsfehler des entsprechenden Planes fiihren.
Dies tragt der im § 6 Abs. 3 FFH Richtlinie gebotenen ,Vertréglichkeitspriifung” Rechnung.!

Die Stadt Schotten hat im Vorfeld eine FFH Vertraglichkeitsprognose erstellt. Fazit dieser Progno-
se ist, dass durch das geplante Vorhaben, neben den direkten Eingriffswirkung im engeren Plan-
gebiet, die im Rahmen des Bebauungsplanes zu bewerten sind, zusatzliche Auswirkungen auf die
umliegenden Lebensraume des FFH Gebietes zu erwarten sein kénnten. In Gesprachen der Stadt
Schotten und dem Planungsbiiro mit der Oberen Naturschutzbehdrde (RP GieRen) sowie der Un-
teren Naturschutzbehdrde (Lauterbach) konnte fiir das weitere Verfahren abschlieRend festgestellt
werden, dass die Zustandigkeit fur die Beurteilung der Erforderlichkeit einer FFH-
Vertraglichkeitspriifung bei der Unteren Naturschutzbehérde in Lauterbach liegt. Die Untere Natur-
schutzbehdrde hat mit Stellungnahme vom 31.07.2002 sowie 21.08.2002 der Planung grundsétz-
lich zugestimmt. Aufgrund der Bestandsuberplanung und der Vorbelastung des gesamten Bereichs
Taufsteinhitte wird seitens der UNB von der Forderung einer FFH-Vertraglichkeitspriifung abge-
sehen.

Aufgrund der Reduzierung des Sondergebietes und deutlichen Riicknahme der Baugrenzen wurde
auch die FFH-Vertréglichkeitsprognose tberarbeitet (siehe Anhang).

Nachrichtliche Ubernahme (gemis § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager offentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfihrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet
werden missen.

Der bei der Grilnpflege der Ausgleichsflichen anfallende Grasschnitt sollte landwirtschaftlich verwertet werden. Baum-
und Heckenschnitt eignet sich zu Pflanzenabfall-Kompostierung.

Untere Naturschutzbehérde

Zur griinordnerischen Einbindung des Neubaus wird vorgeschlagen, entiang der stidwestlichen Baugrenze eine Reihe
Ebereschen zu pflanzen, da sie das Gebiude einbinden, aber gleichzeitig so transparent sind, dass sie von den Geb&u-
den aus einen Blick in die Landschaft erméglichen. Die Gestaltung und Bauweise sollte sich an 6kologischen Kriterien
orientieren was gleichzeitig die Attraktivitét fir Besucher erhéht.

* aus Ster, B., Der Bebauungsplan, Stadtebaurecht in der Praxis, S 263, 2000
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5. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an den Erlass zur Beriicksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange in der Bauleit-
planung (Staatsanzeiger fir das Land Hessen vom 23.06.1997 S. 1803) wird die Wasserversor-
gung und Schonung der Grundwasservorkommen, Abwasserbeseitigung und Abflussregelung im
Bebauungsplan wie folgt behandelt:

5.1 Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen

Bedarfsermittiung:

Geplant ist die Ausweisung einer Sondergebietsflache mit den Zweckbestimmungen Hotel,
Schank- und Speisewirtschaften, Restaurant, Laden sowie Gebaude und Einrichtungen fir ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke. Der Bedarf ist bereits tiw. {iber die bestehende Ver- und Ent-
sorgung abgedeckt. Dartiber hinaus prift die Stadt Schotten den Bedarf fur die weiteren Einrich-
tungen®, die durch den Bebauungsplan errichtet werden kénnen.

Deckungsnachweis:

Die Wasserversorgung fir das Baugebiet wird derzeit Uberprift. Aufgrund der bestehenden Lei-
tung zur Taufsteinhitte geht die Stadt Schotten jedoch davon aus, dass eine ausreichende Was-
serversorgung fir das Baugebiet gegeben ist. Auch die Loschwasserversorgung wird im Rahmen
der Erschlieungsplanung konkret gepriift und eventuelle Malinahmen zur Sicherstellung seitens
der Stadt eingeleitet. Im Bebauungsplan vorgesehen ist bereits ein Feuerldschteich, wobei dieser
nach den einschlagigen Vorgaben der DIN gebaut werden muss.

Spar- und Substitutionsnachweis:
Siehe textliche Festsetzung Nr. 2.4.1, 2.6.4 und 4.1

Sicherstellung der Wasserqualitét
Die Wasserqualitat wird von der Stadt Schotten sichergestellt. Im Rahmen des Bebauungsplanes

besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Versickerung und Entsiegelung
Siehe textliche Festsetzung 2.4.1, 2.6.4 und 4.1

Betriebliche Anlagen

Der Wasserhochbehalter fir den Stadtteil Breungeshain reicht zur Versorgung des geplanten Ge-
bietes voraussichtlich aus. Eine abschlieBende Uberprifung erfolgt im Rahmen der Erschlie-
Rungsplanung.

Finanzierung
Wird von der Stadt geprift, falls erforderlich.

5.2 Abwasserbeseitigung

Abwassermenge und -fracht
Geplant ist die Ausweisung einer Sondergebietsfliche mit den Zweckbestimmungen Hotel,

Schank- und Speisewirtschaften, Restaurant, Ladden sowie Gebaude und Einrichtungen fir ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke. Der Bedarf ist bereits tlw. Gber die bestehende Ver- und Ent-
sorgung abgedeckt. Darliber hinaus prift die Stadt Schotten die anfallende Abwassermenge fur
die kunftigen Einrichtungen, die durch den Bebauungsplan gebaut werden kdnnen.

2 Die weitere Planung fur das Projekt ist noch nicht soweit fortgeschritten, dass n&here Angaben zum Bedarf
in der jetzigen Planphase gemacht werden kénnen.
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Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist als Brauchwasser zu verwerten und
kann zusatzlich den stdlich angrenzenden Feuerléschteich bzw. dem Eichelbach zugeleitet wer-
den. Auf die einschlagigen gesetzlichen Vorgaben des § 51(3) HWG sind im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens zu beachten.

Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen
Im Bereich des Plangebietes sind bereits entsprechende Abwasseranlagen und Leitungen vorhan-

den, an die das Plangebiet angeschlossen werden kann. Inwieweit die Kapazitat dieser Anlagen
ausreicht, die geplanten Projekte aufzunehmen, wird derzeit von der Stadt Schotten tberprift.
Zum Entwurf werden entsprechende Aussagen mit in die Planung aufgenommen.

Anschlussméglichkeit an vorhandene oder geplante Abwasseranlagen
Im Bereich des Plangebietes bestehen bereits entsprechende Kanale, an die das Plangebiet an-

geschlossen werden kann. Die Stadt tiberprift, inwieweit die vorhandenen und geplanten Abwas-
seranlagen und die Klaranlage in ihrer Leistungsfahigkeit das Plangebiet aufnehmen kénnen. Im
Rahmen einer ersten Vorprifung geht die Stadt Schotten davon aus, dass die Klaranlage sowie
die vorhandenen Leitungen die Abwasserfracht aufnehmen kénnen.

Finanzierung
Die Stadt Schotten Uberprift in Absprache mit dem Investor, inwieweit eine Finanzierung fir den

Neubau der Abwasserleitung erforderlich wird. Zum jetzigen Planungszeitpunkt geht die Stadt
Schotten davon aus, dass das bestehende Kanalnetz sowie der Anschluss an die ortliche Klaran-
lage méglich ist.

Médglichkeiten der Reduzierung der Abwassermenge
Siehe textliche Festsetzung 2.4.1, 2.6.4 und 4.1. Dariiber hinaus stehen angrenzend zum Gel-

tungsbereich ein Vorfluter zur Verfiigung, in den unverschmutztes Uiberschiissiges Regenwasser
eingeleitet werden kann (Eichelbach). Inwieweit eine flachenhafte Versickerung des Uiberschissi-
gen Niederschlagswassers mdglich ist, wird derzeit gepruft, da in rdumlicher Nahe (100m) ein
Wasserschutzgebiet der Zone | angrenzt.

Nachweis der Gewasserbenutzung

Im Rahmen des Bebauungsplanes ist vorgesehen, das iberschiissige Niederschlagswasser in den
Feuerléschteich bzw. in den stidlich angrenzenden Eichelbach zu fithren. Die nach HWG erforder-
lichen Genehmigungen werden dann im Rahmen der Bauantrégen bzw. der ErschlieRungsplanung
gestellt und eingeleitet.

5.3 Abflussregelung
Im Plangebietes befindet sich kein Gewasser Ill. Ordnung. Sudlich angrenzend befindet sich der
Vorfluter Eichelbach, der indirekt im Rahmen der ErschlieRungsplanung mitgenutzt werden soll.

Dezentraler Hochwasserschutz
entfalit

Erforderliche HochwasserschutzmaRnahmen
entfallt

Im Baugenehmigungsverfahren gilt es die konkrete Form der Versickerung festzulegen.
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Folgende Versickerungsformen sind je nach Verdichtung und Gestaltung des Baugrundstiickes

méglich (aus: Informationsbroschiire des Hess. Ministeriums fur Umwelt, Energie und Bundesan-
gelegenheiten, Entsiegeln und versickern):

Flachenversickerung
Flachen, auf denen zusatzlich aufgebrachtes Niederschlagswasser von versiegelten Flachen ver-

sickert werden kann (z.B. Grasflachen, Pflanzstreifen, Rasengitterflachen). Da keine Zwischen-
speicherung erfolgt, ist ein sehr gut durchlassiger Untergrund Voraussetzung.

Muldenversickerung
Flache, begriinte Bodenvertiefungen, in denen das zugeleitete Niederschlagswasser kurzfristig

zwischengespeichert wird, bis es versickert.

Schachtversickerung
Bestehend aus handelsiiblichen Brunnenringen aus Beton. Die offene Sohle wird mit einer Sand-

schicht als Filterzone versehen. Der Abstand von der Oberkante der Sandschicht zum Grundwas-
ser sollte mindestens 1,50m betragen. Diese Methode kann bei schwerdurchlassigen Deckschich-
ten angewendet werden.

Rohrversickerung
Bestehend aus unterirdisch verlegten perforierten Rohrstrangen, in die das Niederschlagswasser

geleitet, zwischengespeichert sowie versickert wird. Fiir diese Versickerungsart wird keine speziel-
le Flache benétig.

Bei der Auswahl der geeigneten Versickerungsmethode ist neben den réumlichen Verhaltnissen
auf dem Grundstiick der Schutz des Grundwassers zu beachten. Bei oberflachennahem Grund-
wasser oder auf einem Grundstiick in einer Wasserschutzzone, ist auf eine Versickerung von
Wasser, welches von Stellplatzen oder Fahrwegen abflieRt, in der Regel zu verzichten bzw. sie ist
verboten.

Weitere Empfehlungen Uber die wasserdurchlassige Befestigung von Flachen sind der o.g. Bro-
schire zu entnehmen.

Nachrichtliche Ubernahme, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Triger 6ffentlicher Belange, die bei nachfol-
genden Planungen (Bauantrag, Bauausfihrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet werden miissen.

Hess. Landesamt fir Umwelt und Geologie*

Der Planbereich liegt in den Zonen Il und Il b der Trinkwasserschutzgebiete fiir die Quellsammelkammer Breungeshain
(Zone Il) und das Wasserwerk Rainrod (Zone IIIB). Bei Einhaltung der fiir die Schutzgebiete geltende Verbote, der Fest-
setzungsverordnungen bestehen aus hydrogeologischer Sicht keine Bedenken.

Landrat des Vogelsbergkreises, Amt Wasser- und Bodenschutz*
Das Plangebiet liegt in der Zone Il des Trinkwasserschutzgebietes 11.114, der Stadt Schotten / Breungeshain. Die
Schutzgebietesverordnung ist zu beachten.

*RP GieRen, STAU, Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Dezernat 41.1 / Mr.
Der Hinweis auf die beantragte Aufhebung des formell betroffenen Trinkwasserschutzgebietes wird zur Kenntnis ge-
nommen

3 Mit Schreiben vom 15.08.2002 hat das Dezernat 41.1/Mr. (RP GieRen, Grundwasserschutz und Wasser-
versorgung) darauf aufmerksam gemacht, dass fiir das betroffene Trinkwasserschutzgebiet von den Wirt-
schafts- und Versorgungsbetrieben der Stadt Schotten (vom 01.07.2002) die Aufhebung beantragt wurde. Im
Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens wird daher, sofern die Aufhebung nicht vor dem Satzungs-
beschluss des Bebauungsplanes erfolgt, gemaB Stellungnahme des Landrates, Wasser- und Bodenschutz
ein Antrag gestellt, der die Ausnahme von Verboten gemaR § 9 Abs. 1 Schutzgebietsverordnung zulasst.
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6. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet der Taufsteinhiitte ist bereits heute iber die L 3291 erschlossen. Im Rahmen der
Bauleitplanung kann lediglich der nérdliche Feldweg (Flurstiick 30) als ErschlieBungsstralle aus-
gebaut werden. Die Anbindung an die Landesstrale 3291 ist bereits ausgebaut. Auch die im Be-
bauungsplan dargestellten Parkplatzflaichen im Osten des Plangebietes sind bereits vollstandig
verwirklicht. Gegenuber der bisherigen ErschlieBung des Plangebietes ergeben sich somit keine
grundsatzlichen Anderungen in der ErschlieBung.

Zusétzlich mit in die Planung aufgenommen worden sind im nérdlichen Geltungsbereich Stellplatze
und Garagen, die sowohl fur die Gaste des Hotels und der Beherbergungsbetriebe sowie fur An-
gestellte zur Verfiigung gestellt werden sollen. Neben der Errichtung von Stellplatzen ist auch der
Bau von Garagen in diesen Bereichen méglich. Neben der verkehrlichen ErschlieBung wurde als
Standortauswahl das Plangebiet gewahlt, da bereits die entsprechenden Ver- und Entsorgungslei-
tungen zum Plangebiet verlegt worden sind. Somit ist sowohl Strom, Wasser- wie auch die Losch-
wasserversorgung und tiw. auch die Abwasserentsorgung im Plangebiet gesichert. Derzeit wird
Uberprift, ob die Dimensionierung der vorhandenen Leitungen flir das kinftige Gebiet ausreicht.

Nachrichtliche Ubernahme, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager offentlicher Belange, die bei nachfol-
genden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet werden miissen.

Brandschutzamt:

Im gesamten bebauten Gebiet sind ausreichende bemessene Rettungswege und Aufsteliflichen fir Feuerltsch- und
Rettungsfahrzeuge vorzusehen und festzulegen, damit im Brandfall oder die Durchfiihrung notwendiger Rettungsmag-
nahmen auch wirksame Lésch- bzw. Rettungsarbeiten durchgefithrt werden kénnen. Auf die eindeutigen Vorgaben des
Hess. Bauordnung wird verwiesen.

Die Léschwasserversorgung ist entsprechend den Vorgaben nach Arbeitsblatt DVGW W 405 sicherzustellen. Geman
Arbeitsblatt W 405 betragt der erforderliche Léschwasserbedarf bei einer Geschossfidche bis 0,6 = 48 cbm / h = 800
Itr./min. Diese Léschwassermenge muss iiber einen Zeitraum von mind. 2 Std. zur Verfiigung stehen, wobei der Flies-
druck bei max. Wasserentnahme aus dem Hydranten 1,5 bar nicht unterschreiten darf. Kann fiir das Baugebiet die erfor-
derliche Léschwassermenge nicht in ausreichendem MaRe sichergestellt werden, so sind ErsatzmaRfnahmen durchzu-
fihren, z.B. unterirdische Léschwasserbehdlter nach DIN 14230, Léschwasserteiche nach DIN 14210 oder Léschwas-
serbrunnen nach DIN 14220.

Die Feuerwehrzufahrtswege, Bewegungs- und Abstellflichen sind nach DIN 14090 auszufiihren.

GemaB § 17 Abs.4 HBO durfen keine Gebaude errichtet werden, bei denen die Oberkante der Briistung notwendiger
Fenster oder sonstiger zum Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8m ber der Geldndeoberfiiche liegen (zweiter Ret-
tungsweg). Die StraBen sind so auszubauen, dass sie mit Einsatzfahrzeugen (Achslast 12t) befahren werden kénnen.

Untere Naturschutzbehérde
Neu zu installierende Beleuchtungsanlagen sind ausschlieBlich mittels Natriumdampflampen zu betreiben. Hierbei sind
mdgliche Femeffekte durch Montage von Sichtblenden zu minimieren.

Landrat Hauptabteilung LFN
In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden Iw. Hauptwirtschaftsweg einbezogen, diese miissen auch in Zu-
kunft fiir den land- und forstwirtschaftlichen Verkehr uneingeschrénkt zur Verfiigung stehen.

Landrat des LK GieRRen, Amt: Wasser- und Bodenschutz
Genehmigungsantrage fiir den Bau von Entsorgungsleitungen sind rechtzeitig bei der Abteilung Wasser- und Boden-
schutz des LK Vogelsberg zu stellen.

ASV Schotten

Das Plangebiet bertihrt im Osten die LandesstraRe 3291, die verkehrliche ErschlieBung ist Gber eine ausgebaute Anbin-
dung an die L3291 gesichert. Gegen die Strafen- und Verkehrsverwaltung kénnen keinerlei Anspriiche auf Ermichtung
von Larmschutzanlagen oder sonstige Forderungen, die mit den von den vorhandenen StraRen ausgehenden Beein-
trachtigungen zusammenhéngen, gestelit werden.

OVAG
In dem ausgewiesenen Gebiet sind von der OVAG fiir die Versorgung der bestehenden Geb#ude mit elektrischer Ener-
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gie 0,4 kV Kabel verlegt. Die ungefihre Lage der Kabel sind im Bebauungsplan nachrichtlich tbemommen. Die OVAG
weist darauf hin, das bei evtl. notwendig werdenden Erdarbeiten (Kanal, Wasserleitung, Stralenbau) im Bereich der
Kabeltrassen die ausfihrenden Firmen darauf aufmerksam zu machen sind, das sich diese, um Stérungen zu vermei-
den, vor Arbeitsbeginn mit dem Netzbezirk Nidda, Ludwigstralle 26, 63667 Nidda in Verbindung zu setzen. Fir die Ka-
beltrasse ist ein Schutz- und Arbeitsstreifen von 2,50m Breite, der nicht (berbaut werden darf, auszuweisen. Hier muss
sichergestellt sein, dass die OVAG oder deren Beauftragte die Grundstiicke zu Unterhaltung, instandsetzung und Er-
neuerung jederzeit betreten und hierfiir die notwendigen Arbeiten ausfilhren kann. Solite durch die Nutzungsénderung
der Geb&ude eine Leistungserh6hung notwendig werden, bitten wir Sie, sich rechtzeitig mit der OVAG in Verbindung zu
setzen.

Deutsche Telekom AG

Im Planbereich befinden sich mehrere Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG, die ggf. von BaumaB-
nahmen bertihrt werden und infolge dessen gesichert, verdndert oder verlegt werden miissen. Wir bitten den Bautréger,
sich mind. 4 Monate vor Baubeginn mit der Deutschen Telekom AG, Technikniederlassung Eschborn, Ressort BBN 22,
LagerhausstraBe 3, 63589 Linsengericht, Tel. (06051) 488-8254, in Verbindung zu setzen, damit alle erforderlichen
Mafnahmen (Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung usw.) rechtzeitig eingeleitet werden kénnen.

7. Fldchenbilanz

Um die kiinftige Nutzungsaufteilung im Baugebiet zu dokumentieren und den Eingriff in Natur und
Landschaft besser bewerten zu kdnnen, wird fir das Plangebiet eine Flachenbilanz aufgestellt.
(planimetriert im MaRstab 1:1000)

Eingriff

Gesamtflache 2,166 ha
- ErschlieBungsstralle 0,109 ha
- Iw. Hauptwirtschafswege 0,112 ha
- Parkplatz 6ffentlich 0,165 ha
- Parkplatz privat 0,101 ha
- Ausgleichsflachen (incl. Feuerloschteich) 0,895 ha
- Grunflache 0,071 ha
= Bauflache (brutto) 0,713 ha
Bauflache

Sondergebiet 1 0,510 ha
Sondergebiet 2 0,203 ha

max. mogliche Neuversiegelung

SO 1(GRZ0,35) 0,265 ha
SO 2 (GRZ0,25) , 0,077 ha
Gesamt 0,342 ha
Ausgleich:

Flachen nach § 9(1)25 BauGB im Plangebiet 0,130 ha
(geringe dkologische Aufwertung)

Flachen nach § 9(1)20 BauGB (intern) 0,895 ha
Flachen nach § 9(1)20 BauGB (extern) 0,287 ha
(6kologische Aufwertung)
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Die Bewertung {iber den Eingriff in Natur und Landschaft ist aus zu den im Anhang befindlichen
Landschaftspflegerischen Planungsbeitrag zu entnehmen.

Die Versiegelung im Plangebiet kann maximal 3420m? betragen, da die librigen Flachen wasser-
durchlassig befestigt werden missen. Die zu erwartende Neuversiegelung dirfte aber deutlich
niedriger liegen, da im Bereich des Sondergebietes der Freiflachenanteil aufgrund der Erholungs-
funktion sehr grofiziigig ausfallen wird. Der Strafenraum im Plangebiet ist Gberwiegend vorhan-
den, eine Verbreiterung ist derzeit nicht vorgesehen.

8. Bodenordnung, Altlasten, Bergaufsicht

Ein Bodenordnungsverfahren gemaf §§ 45 ff BauGB ist voraussichtlich nicht erforderlich. Die Fla-
chen sind im Besitz des Investors, so dass ein formliches Umlegungsverfahren nicht erforderlich
wird.

Der Stadt Schotten liegen keine Erkenntnisse tiber Altlasten und Altstandorte im Plangebiet vor.

Nachrichtliche Ubernahme, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Triger 6ffentlicher Belange, die bei nachfol-
genden Planungen (Bauantrag, Bauausfihrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet werden missen.

Regierungsprasidium Gielen, Bergaufsicht, Dezernat 44 / Wz.

Bei Baumalnahmen im Bereich des Bebauungsplanes ist auf Spuren alten Bergbaus zu achten; ggf. sind entsprechen-
de Sicherungsmafinahmen zu treffen. Der Geltungsbereich liegt im Gebiet eines erloschenen Bergwerkfeldes, in dem in
einem Schacht von 11m Teufe bergbauliche Untersuchungsarbeiten durchgefiihrt wurden. Die 6rtliche Lage dieser berg-
baulichen Arbeiten ist hier jedoch nicht bekannt.

9.Untergrundverhiltnisse

Nachrichtliche Ubernahme, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Triger offentlicher Belange, die bei nachfol-
genden Planungen (Bauantrag, Bauausfihrung, Erschliefungsplanung usw.) beachtet werden miissen.

Hess. Landesamt fiir Umwelt und Geologie

Der Untergrund besteht aus Basalt und einer dinnen Léslehmdecke. Bei Grilndungsarbeiten ist von Bodenklasse 7
(schwerer Fels, DIN 18300) auszugehen, die nur durch bohren und sprengen gelst und ausgehoben werden kann.
Diese allgemeine Baugrundbeschreibung ersetzt kein detaillierte, objektbezogene Baugrundbeurteilung bzw. -
untersuchung.

10.Denkmalschutz

Nachrichtliche Ubernahme, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager offentlicher Belange, die bei nachfol-
genden Planungen (Bauantrag, Bauausfuhrung, ErschlieRungsplanung usw.) beachtet werden miissen.

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde,
wie z.B. Scherben, Steingerdte, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 20 DSchG unverziiglich dem Lan-
desamt fiir Denkmalpflege zu melden: Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeig-
neter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 20,3 DSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit
einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen.
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11.Kosten
Der Stadt Schotten entstehen bei der Verwirklichung des Baugebietes voraussichtlich keine Kos-
ten.
12. Wald

Im Plangebiet kommen Waldflachen im Sinne des Hess. Forstgesetzes nicht vor. Jedoch grenzen
nordlich und &stlich an das Plangebiet Waldflachen im Sinne des § 1 Hess. Forstgesetz an. Ge-
maf § 3 Abs. 1 HBO ist somit vorsorglich ein Waldabstand von 30m zum bestehenden Waldrand
mit in die Planung aufgenommen worden. GemaR der nachrichtlichen Ubernahme unter zu 4 auf
der Plankarte wird festgesetzt, dass folgende Gebaude unzulassig sind:

1. Gebé&ude die dem standigen oder zeitweiligen Aufenthalt von Menschen dienen oder die-
nen kénnen.

Ausnahme:

1. Bestandschutz genieRende Gebaude
2. Garagen, Uberdachte Stellplatze, Carport sowie Stellplatze

Fur die geplante externe Ausgleichsflache (Plankarte 2) im Bereich des Galgenberges wurde der
von der Stadt Schotten gestellite Rodungs- und Umwandlungsantrag mit Bescheid vom 05.02.2004
genehmigt. Die Durchschrift der Rodungs- und Umwandlungsgenehmigung wird gleichzeitig teil
der Verfahrensunterlagen fir das Bauleitplanverfahren. Somit ist die Umsetzung der externen
Ausgleichsflache gewahrleistet.

Nachrichtliche Ubernahme (gemiB § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager 6ffentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfilhrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet
werden missen.

Hess. Forstamt Schotten

Wegen der potentiellen Geféhrdung der innerhalb des 30m Waldabstandstreifens vorgesehener Anlagen (Stellplatze,
Garagen) sollte bereits im Bauleitplanverfahren auf die Notwendigkeit zum Abschluss von HaftungsausschlieBungserkls-
rungen nach dem Muster mit den betroffenen Waldeigentiimern (Stadt Schotten und Land Hessen) verwiesen werden.

Verfahrensstand: Satzung 07/2004
Schotten und Linden im 08.07.20

Bearbeiter B-Plan: Dipl.-Geograph Mattias Wolf SRL
Bearbeiterin L-Plan: Dipl.-Geogr. A. Kiefl / Dipl. Biologe Jockenhével

(BgTaufstein10.doc)
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1. Gesetzliche Grundlagen

Sind aufgrund der Aufstellung oder Anderung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten, ist gemaR § 21(1) BNatSchG uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. In der Abwagung gemalt § 1 (6)
BauGB sind nach § 1a (2) BauGB hierzu insbesondere auch die Darstellungen von Landschafts-
planen sowie die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe zu beriicksichtigen.

Die nachfolgenden Ausfiihrungen sind Bestandteil der Begrindung zum Bebauungsplan und als
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 (5) 7 BauGB gleichberechtigt in
die bauleitplanerische Abwagung einzustellen.

Mit dem am 03.08.2001 in Kraft getretenen Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie
sind Anderungen des UVP-Gesetzes und des Baugesetzbuches (BauGB) vorgenommen worden,
die fur bestimmte Bebauungspléane eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) erforderlich machen.
Hinsichtlich ausfahrlicher Angaben zur UVP-Pflichtigkeit von Vorhaben wird auf die Begriindung
zum Bebauungsplan verwiesen.

2. Das Untersuchungsgebiet
2.1 Lage, Nutzung und naturrdumliche Einordnung

Das als Wald und Griinland genutzte Gebiet befindet sich nach KLAUSING (1988) innerhalb der
naturrdumlichen Einheit 351.2 ,Oberwald“, das von der Einheit 350 ,Hoher Vogelsberg” umschlos-
sen wird. Das Plangebiet gehort zu der Haupteinheit ,Osthessisches Bergland“. Der Bereich des
Oberwaldes ist von grofflachig bewaldeten Hochlagen gepragt, die das Ursprungsgebiet fur zahl-
reiche Bache des Vorderen Vogelsbergs sind. Auf den Talflanken und den Hangen herrscht Griin-
land vor, das von Feldgehdlzen und Heckenziigen durchzogen ist.

Die westlich des Taufsteins gelegenen Flachen des Plangebietes liegen direkt an der L.3291 im
Bereich des Abzweigs der L 3338 Richtung Breungeshain. Derzeit wird der stidliche Teil des Ge-
bietes als extensives Griinland genutzt bzw. gepflegt und der nordliche Teil von einem gastrono-
mischen Betrieb mit angeschlossenen Wohn- und Beherbergungsgebauden eingenommen.

2.2 Ubergeordnete Fachplanungen

Im Regionalplan Mittelhessen (2001) ist das Areal als ,Bereich fur Landschaftsnutzung und -
pflege” ausgewiesen und ist Teil einer weitlaufigen Zone, die als ,Bereich fiir die Grundwassersi-
cherung“ ausgewiesen ist.

2.3 Bestandsaufnahme und -bewertung
2.3.1 Geologie, Boden und Wasserhaushait

Das oberhalb des Quellbereichs des Eichelbachs gelegene Plangebiet weist neben dem Bodentyp
Quellengley, der nach KARL (1997) zu den stark gefahrdeten Bodentypen in Hessen zahit, Hang-
Pseudogleye und Lockerbraunerden auf. Die Lockerbraunerden treten am oberen Hangbereich
und in der Kuppenlage auf, wahrend die Pseudogleye weiter unterhalb folgen und schlieflich von
den Quellengleyen abgeldst werden.
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Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht der zur Bewertung mafgeblichen Bodenkennwerte
im Plangebiet. Die Boden des Plangebietes sind im Bereich des Quellengleyes durch eine mittlere
nutzbare Feldkapazitat gekennzeichnet. Die Bedeutung des Quellengleys fir den Bodenwasser-
haushalt ist nach KARL (1997) als maRig hoch (PWy: 0,5) zu bezeichnen. Der Bodenfunktionswert
(PWy) als Summe aus Bodenwasserhaushaltswert und Biotischem Bodenwert (PW,) ist fur die
Grinlandbereiche des Plangebietes dennoch als hoch einzustufen, was mafRgeblich durch die re-
lative Seltenheit des Quellengleys bedingt ist.

Die Bedeutung des Hang-Pseudogleys fir den Bodenwasserhaushalt ist nach KaARL (1997) als
maRig hoch (PWyw: 0,59) zu bezeichnen. Der Bodenfunktionswert (PW;) als Summe aus Boden-
wasserhaushaltswert und Biotischem Bodenwert (PW,) ist fir die Griinlandareale des Plangebie-
tes ebenfalls als maRig hoch einzustufen.

Die Bedeutung der Lockerbraunerde fir den Bodenwasserhaushalt ist als hoch (PWy: 0,78) einzu-
stufen. Der Boden weist eine relativ hohe nutzbare Feldkapazitat auf. Der Bodenfunktionswert
(PW;) wird fir den Bereich des Griinlandes als hoher Wert eingestuft.

Die potentielle Grundwasserneubildungsrate unterhalb des Plangebietes ist aufgrund der vorherr-
schenden Bodenarten trotz der geringen bis mittleren Hangneigung nur als maRig hoch einzu-
schatzen. Das Retentionsvermégen fir Niederschldge ist wegen der haufigen Vernassung des
Bodens durch Quellaustritte und die stauenden Horizonte im Bereich des Pseudogleyes als maRig
hoch einzustufen. Die Wertigkeit der Boden im Plangebiet ist auf Teilflachen durch die bereits vor-
handene Uberpragung in Form von Aufschiittungen, Bebauung und Befestigung deutlich vermin-
dert. So ist beispielsweise die Infiltration und Versickerung von Niederschlagen durch den nachtei-
lig veranderten Bodenaufbau erschwert. Der Quellengley im Ursprungsgebiet des Eichelbachs
besitzt als seltener Bodentyp einen immanenten Wert, der eine besondere Schutzwirdigkeit be-
grundet.

Tab. 1: Bodenkennwerte im Plangebiet (nach KARL 1997)
Bodenform* 1-EIN | 1.y, | Kfiar |[AU/A| V[ nFKd | PW,, | PW, || PW;

Hang-Pseudogley 209 (M&chtigkeit 6 dm) 0,35 08 1,0 0,7 0,196 3 0,59 05 1,1
Bodenart: Uls-Lu und Ls2-Tu3
Nutzung: Grilnland, Siedlung
Quellengley 211 (Méchtigkeit 8 dm) 0,3 0,8 1,0 0,7 0,168 3 05 0,9 14
Bodenart: Ls3-Tu3

Nutzung: Griinland, Siedlung
Lockerbraunerde 192 (Méchtigkeit 8 dm) 0,35 08 1,0 0,7 0,196 4 0,78 0,5 13
Bodenart Ut3

Nutzung: Grinland, Siedlung

*) HESS. LANDESAMT FOR BODENFORSCHUNG (Hrsg. 1986)

1-E/N:  nicht verdunstender Anteil des durchschnittlichen jahriichen Niederschlags

1-Ww:  Infiltrationsanteil des auftreffenden Niederschlags

Kfros: relative Durchsickerungsleistung des Untergrunds

AulAq:  relativer Einsickerungsanteil in Abhangigkeit von der Hangneigung

V. versickernder Antell des durchschnittlichen jahriichen Niederschlags (V = 1-E/N X 1-Y/e X Kfre X AU/Arer)
nFKdB: Stufe der nutzbaren Feldkapazitat des durchwurzelbaren Bodenraums

PW,.:  Bodenwasserhaushaltswert (PW, =V x nFKdB) _

PW,: Biotischer Bodenwert (PW, = Grad menschlicher Uberformung H + Gefiahrdungsstufe G)

PW;: Bodenfunktionswert (PW; = PW,, + PW,)
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3.2 Kleinklima

Bei den Flachen des Plangebietes handelt es sich um mafig nach Sudwesten zum Quellgebiet
des Eichelbachs hin abfallende Flachen. Der norddstliche Teil des Areals ist von Bebauung, ge-
schotterten oder asphaltierten Flachen sowie von Aufschittungen gepragt, wahrend der sidwestli-
che Teil als extensives Griinland genutzt wird. Die bebauten und befestigten Flachen heizen sich
an strahlungsintensiven Tagen auf, fuhren jedoch zu keiner nennenswerten Erhdhung der Umge-
bungstemperatur, da die gesamte Umgebung von klimatisch ausgleichenden Waldflachen und
Grinland umgeben ist.

Von der zu iberplanenden Flache im Bereich des Griinlandes ist eine magig hohe Kaltluftproduk-
tion zu erwarten, die jedoch nicht die GroRenordnung von kaltluftproduzierenden Ackerflachen
erreicht. Die entstehende Kaltluft kann wahrend der Nachtstunden weitgehend ungehindert nach
Siidwesten abflieRen. In der naheren Umgebung des Plangebietes sind derartige Kaltluftentste-
hungsflachen aufgrund des hohen Griinland- und Waldanteils sehr haufig zu finden, weshalb eine
relativ geringe Sensibilitat des weitrdumigen Plangebietes hinsichtlich nachteiliger Wirkungen
durch Bebauung auf das Kleinklima zu erwarten ist.

3.3 Vegetation und Biotopstruktur

Das Plangebiet ist im nordostlichen Teil von Bebauung, befestigten Zufahrts- und Parkflachen so-
wie Ziergartenflaichen gepragt, wahrend der stidwestliche Teil als Griinland genutzt bzw. gepflegt
wird.

Im Osten wird das Plangebiet von der L 3291 begrenzt, an die sich westlich ein gréRerer asphal-
tierter Bereich mit Parkplatzen fur die Nutzer des Freizeitangebotes rund um den Hoherodskopf
und Taufstein anschlielt. Das Areal mit den Anlagen der Taufsteinhitte ist durch eine einreihige
altere Fichtenanpflanzung von dem o&ffentlichen Parkplatz abgetrennt. Jenseits des am Nordrand
des Plangebietes verlaufenden Zufahrtsweges zur Taufsteinhitte erstreckt sich ein Mischwald, der
einen relativ hohen Nadelholzanteil aufweist. Weiter westlich jenseits des am Waldrand verlaufen-
den Wanderweges geht der Baumbestand in einen reinen Fichtenforst mittleren Alters tber.

Sudlich des am Waldrand verlaufenden Weges erstreckt sich ein maRig artenreicher Saumstreifen,
der neben wenigen Grasarten die folgenden krautigen Arten enthalt:

Lokalitat 1
Gemeiner Beifuf Artemisia vulgaris
Ackerkratzdistel Cirsium arvense
Giersch Aegopodium podagraria
GroRe Brennessel Urtica dioica
Himbeere Rubus idaeus
Knaulgras Dactylis glomerata
Kriechender Hahnenful Ranunculus repens
Rote Lichtnelke Silene dioica
Schmalbléttriges Weidenrschen Epilobium angustifolium
Stechender Hohlzahn Galeopsis tetrahit
Stumpfbléattriger Ampfer Rumex obtusifolius
Sumpfkratzdistel Cirsium palustre
Stechender Hohlzahn Galeopsis tetrahit
Wiesenkerbel Anthriscus sylvestris
Wiesenrispe Poa trivialis
Rasenschmiele Deschampsia cespitosa
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Neben typischen Ruderalarten, wie dem Beifu und dem Weidenréschen treten mit der Sumpf-
kratzdistel und dem Kriechenden Hahnenfu3 auch Arten auf, die wechselfeuchte Standortbedin-
gungen anzeigen. In Wegrandnahe treten der Breite Wegerich (Plantago major) und die Jéhrige
Rispe (Poa annua) als Trittrasenarten zum Bestand hinzu. Im Bereich des méagig artenreichen
Krautsaums stocken in lockerer Abfolge auch einige altere Fichten und Laubbdume wie der Berg-
ahorn (Acer pseudoplatanus), die Rotbuche (Fagus sylvatica) und die Salweide (Salix caprea).

Sudlich des Weges schliefit sich ein Gelande mit unruhiger Bodenoberflache an, das im Bereich
der Lokalitat 2 mit einer ausdauernden Ruderalflur auf blockigem Basalt bewachsen ist. Der Be-
stand wurde zum Begehungszeitpunkt von den folgenden Arten gebildet:

Himbeere Ribes idaeus
Brennessel Urtica dioica
Glatthafer Arrhenaterum elatior
Blaue Lupine Lupinus angustifolius
Rasenschmiele Deschampsia flexuosa

Schmalbléttriges Weidenroschen Epilobium angustifolium

Auf der mit Basaltgerdll bedeckten leichten Gelandesenke, die an den Randern teilweise von ei-
nem flachen Wall aus Basaltbrocken umgeben ist, hat sich eine Ruderalflur entwickelt, deren Be-
stand hauptséchlich von Weidenrdschen, Brennnesseln und Himbeerstauden gepragt ist. Vermut-
lich handelt es sich hierbei um eine ehemalige Steinkaute oder um eine Aufschittung von gerdll-
haltigem Bauaushub. Am stdwestlichen Rand auf dem hochsten Punkt des leicht Gibererdeten
Basaltwalls dominiert die Brennessel. Daran schliet sich ein in Nord-Siid-Richtung verlaufender
altere Fichtenriegel an. Innerhalb der Ruderalfiur hat sich stellenweise Aufwuchs von Eberesche
(Sorbus aucuparia), Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Holunder (Sambucus nigra) und Salweide
(Salix caprea) entwickelt, der das Initialstadium fur eine Gehdlzsukzession darstellt.

Sidostlich an die Ruderalflur anschliefend findet sich ein kleiner Bestand eines recht artenreich
ausgepragten Borstgrasrasens, der aufgrund des Vorkommens von Besenheide (Calluna vulgaris)
und Heidelbeere (Vaccinium myrtillus) Ubergénge zu den Zwergstrauchheiden aufweist. Als vor-
kommende Arten sind zu nennen:

Lokalitét 3
Borstgras Nardus stricta
Besenheide Calluna vulgaris
Blutwurz Potentilla erecta
Feld-Hainsimse Luzula campestris
Bergrispe Poa chaixii
Kleines Habichtskraut Hieracium pilosella
Heidelbeere Vaccinium myrtillus
Ackerwitwenblume Knautia arvensis
Farberginster Genista tinctoria
Anrige Teufelskralle Phyteuma spicatum
Behaarte Hainsimse Luzula pilosa
Echtes Labkraut Galium verum
Geflecktes Johanniskraut Hypericum maculatum
Gemeine Schafgarbe Achillea millefolium
Kieine Pimpinelle Pimpinella saxifraga
Rasenschmiele Deschampsia cespitosa
Rotes Straugras Agrostis capillaris
Rotschwingel Festuca rubra
Rundbléttrige Glockenblume Campanula rotundifolia
Spitzwegerich Plantago lanceolata
Wiesenmargerite Chrysanthemum leucanthemum
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Die Borstgrasrasenflache wird von maRig artenreichem Frischgrinland wechselfeuchter Standortg
umgeben. Im vorhandenen Vegetationsbestand, der durch ein zahireiches Vorkommen des Wolli-
gen Honiggrases (Holcus lanatus) gekennzeichnet ist, finden sich wechselfeuchteanzeigende Ar-
ten und Arten des montan gepréagten Frischgriinlandes:

Lokalitét 4
Weiches Honiggras Holeus lanatus
Rasenschmiele Deschampsia cespitosa
Sumpfkratzdistel Cirsium palustre
Rotschwingel Festuca rubra
Frauenmantel Alchemilla vulgaris
Kriechender Hahnenfu® Ranunculus repens
Scharfer Hahnenfull Ranunculus acris
Gamander-Ehrenpreis Veronica chamaedrys
Geflecktes Johanniskraut Hypericum maculatum
Anrige Teufelskralle Phyteuma spicatum
Bergrispe Poa chaixii
Wald-Hahnenfu Ranunculus nemorosus
Weicher Pippau Crepis mollis

Nach Siden schlief3t sich ein ruderalisierter Bereich des wechselfeuchten Griinlandes an, der sich
neben einem verminderten Artenreichtum durch das Vorkommen von Ruderalarten wie Rote Licht-
nelke (Silene dioica), Gewbhnlichem Giersch (Aegopodium podagraria), Stechender Hohizahn
(Galeopsis tetrahit) und Brennessel (Urtica dioica) auszeichnet.

Im Bereich des ruderalisierten, wechselfeuchten Frischgriinlandes existiert ein kleiner nicht natiirli-
cher Tumpel, der wegen der steilwandigen Ufer keinen gewéssertypischen Uferbewuchs aufweist.
In den Tumpel wird Wasser eingeleitet, das tber ausstreichende Stauhorizonte austritt. Weiter
stdlich schlieft sich der Quellbereich des Eichelbachs an, der jedoch nicht mehr zum engeren
Plangebiet gehdrt. Hier hat sich ein groReres Weidengebiisch entwickelt.

Der sudliche Teil des Geltungsbereichs wird von artendrmeren Borstgrasrasen eingenommen, die
in Teilfldchen eine wechselfeuchte Ausprigung besitzen, welche vegetationskundlich zu den
wechselfeuchten Griinlandflachen Uberleitet. Im Vegetationsbestand findet sich kaum Borstgras
(Nardus stricta), die Zwergstraucher Besenheide (Calluna vulgaris) und Heidelbeere (Vaccinium
myrtillus) fehlen ganzlich. Gekennzeichnet sind die Bestande durch das Vorkommen von Blutwurz
(Potentilla erecta) sowie in der wechselfeuchten Variante von Schlangenknéterich (Polygonum

bistorta).

Lokalitét 5
Rotschwingel Festuca rubra
Rotes Straugras Agrostis capillaris
Harzer Labkraut Galium harcynicum
Blutwurz Potentilla erecta
Flugel-Hartheu Hypericum tetrapterum
Geflecktes Johanniskraut Hypericum maculatum
Kleiner Sauerampfer Rumex acetosella
Schlangenknéterich Polygonum bistorta
Knéauelbinse Juncus conglomeratus
Weiches Honiggras Holcus mollis
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Hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzes bietet das Plangebiet aufgrund der vorkommenden
Grinlandtypen, der Gehdlzstrukturen und der Ruderalgesellschaften einen wichtigen Lebensraum

fur Pflanzen und Tiere. So sind die ruderalen Pflanzenbestande Lebensraum zahireicher Insekten,

die hier ein Nahrungs-, Brut- und Uberwinterungshabitat finden. Die extensiv genutzten Bergwie-

sen bieten potentiell den Wiesenbriitern, wie beispielsweise dem Wiesenpieper (Anthus pratensis)
einen Lebensraum.

3.4 Landschaftsbild und Erholungseignung

Das Erscheinungsbild der Landschaft um die Taufsteinhiitte ist von extensiv genutzten Bergwie-
sen, die mit einzelnen Fichten und Laubgehdlzen bestanden sind, und von monotonen Fichten-
waldrandern gepragt. Das Landschaftsbild im weiteren Plangebiet ist gegenuber einer Bebauung
relativ sensibel, da es von der Tallage bei Breungeshain gut einsehbar ist und die Bauten vor der
Waldrandkulisse stérend auf den Betrachter wirken. Hinsichtlich der Eingriffsempfindlichkeit ist
jedoch zu beriicksichtigen, dass das Landschaftsbild durch die bestehende Einzelbebauung im
engeren Plangebiet bereits beeintrachtigt ist.

Das engere Plangebiet weist im Gegensatz zu dem Naherholungsgebiet um den Hoherodskopf
eine manig gute Erholungseignung auf, da das Gebiet nur wenige Strukturen mit hohem Erlebnis-
inhalt aufweist. Entlang des Waldrandes, im angrenzenden Wald und entlang der L 3291 verlaufen
Wanderwege und Loipen, die von den Erholungssuchenden haufig frequentiert werden.

4. Bewertung der Eingriffserheblichkeit
4.1 Boden und Wasserhaushalt

Aufgrund der bereits vorhandenen Uberpragung der Béden durch Aufschittungen und Versiege-
lungen ist die Eingriffserheblichkeit hinsichtlich Boden und Wasserhaushalt in dem norddstlichen
Teil des Plangebietes als geringfiigig einzustufen. Im sitidwestlichen Teil hingegen liegen noch
natlrlich gewachsene Bdden vor, die durch die Bebauung ihr Retentionsvermégen fur Nieder-
schlage weitgehend einbiiBen. Insbesondere der in diesem Bereich vorkommende Quellengley
solite als schutzwiirdiger Bodentyp von Bebauung freigehalten werden. Da sich die Bebauung
schwerpunktmaRig auf den norddstlichen, bereits Gberformten Teil des Plangebietes konzentriert,
ist insgesamt betrachtet mit einer magig hohen Eingriffserheblichkeit zu rechnen. Durch einen Ver-
zicht auf vollversiegelte Stellflachen und Zufahrten lasst sich der Eingriff zusatzlich minimieren.

4.2 Vegetation und Fauna

Von der Erweiterung der bestehenden Bebauung sind neben artenarmen Zierrasenflachen und
ausdauernden Ruderalfluren auch kleinere Teilflachen des maRig artenreichen Frischgriinlandes
montaner Auspragung sowie seiner ruderalisierten Variante betroffen. Im Bereich des vorgesehe-
nen Ldschteiches kommt es zu einem Eingriff in einen Borstgrasrasenbereich mit etwas artenar-
merer Auspragung.

Gegeniber dem bisherigen Entwurf des Bebauungsplanes wurden die fiir die Bebauung vorgese-
henen Flachen aus Griinden der Eingriffsminimierung zugunsten der Flache fur Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft erheblich verkleinert. So
kann bei der jetzt vorgesehenen Planung, der im Nordwesten des Plangebietes kleinflachig vor-
kommende artenreiche Borstgrasrasen (mit Ubergang zu den Zwergstrauchheiden) vollstandig
erhalten werden. Desweiteren verkleinert sich die Eingriffsflache fur die (brigen wertgebenden
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Grunlandbestande erheblich (wechselfeuchtes Frischgriinland montaner Pragung im nOrdllchen

und mittleren Teil des Plangebietes, Borstgrasrasenbereiche im stidlichen Teil des Plangebietes).

Das Konfliktpotential hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzes kann damit wirksam minimiert
werden.

Zur Eingriffsminimierung bzw. zum teilweisen Ausgleich der Eingriffe innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans sollten folgende Manahmen umgesetzt werden:

e Extensive Pflege der Grundstucksfreiflachen, d.h. nur sporadische Mahd und Verzicht auf Din-
gung

e Lockere Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen mit heimischen Strauchern

¢ Extensive Beweidung bzw. einmalige Mahd der von Bebauung freigehaltenen Bergwiesen

¢ Erhalt der einheimischen Laubbaume und Gehdlze feuchter Standorte

4.3 Landschaftsbild und Erholungseignung

Grundsétzlich ist durch die zuséatzliche Bebauung an dem sensiblen Hangbereich mit einer Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes zu rechnen. Die Eingriffsempfindlichkeit hinsichtlich einer Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes wird jedoch durch die Lage des Plangebietes in einem Bereich,
der bereits durch Beherbergungs- und Wohnbebauung gepragt ist, deutlich reduziert. Jedoch solite
eine potentielle optische Fernwirkung der Bebauung durch eine aufgelockerte Eingriinung mit ein-
heimischen Laubgehdlzen am stidwestlichen Rand des Planungsbereiches vermieden werden.

Die Naherholungseignung eines Landschaftsteiles wird maRgeblich durch das Vorkommen erleb-
nisintensiver Biotop- und Landschaftsstrukturen sowie eines attraktiven Wegesystems bestimmt.
Mit einer Beeintrachtigung der Naherholungsfunktion des Plangebietes durch den Verlust erlebnis-
intensiver Landschaftsstrukturen ist nur in geringem AusmaR zu rechnen, da dem Gebiet aufgrund
seiner relativ einférmigen und Uberpragten Strukturen eine ausgepragte Erholungsfunktion nicht
zugesprochen werden kann.

Insgesamt betrachtet ergibt sich eine geringe bis méRig hohe Eingriffserheblichkeit, weshalb die
Planung grundsatzlich tolerierbar ist.

4.4 Kleinklima

Mit einem negativen Einfluss der zukiinftigen Bebauung auf das kleinrdumige Klima, insbesondere
auf die Kaltluftentstehung und das Abflussverhalten potentieller Kaltluftmassen, ist nicht zu rech-
nen, da es sich bei den zu Uberplanenden Flachen weder um hochproduktive Kaltluftentstehungs-
flachen noch um eine vorrangige Abflussbahn handelt. Auch kann eine Aufheizung der naheren
Umgebung durch die Zunahme des versiegelten Flachenanteils im Plangebiet wegen des hohen
Grunland- und Waldanteils des Gebietes ausgeschlossen werden. Die Planung ist hinsichtlich
mdglicher Wirkungen auf das Kleinklima zu tolerieren.

5. Priifung der UVP-Pflichtigkeit

Geman der Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben" im Anhang | zum UVPG besteht fur den Bau eines
Hotelkomplexes oder einer sonstigen groRen Einrichtung fiir die Ferien- und Fremdenbeherber-
gung im bisherigen AuRenbereich im Sinne des § 35 BauGB bei einer Bettenzahl von jeweils ins-
gesamt 100 bis weniger als 300 oder mit einer Géstezimmerzahl von jeweils insgesamt 80 bis we-
niger als 200 eine Verpflichtung zur allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls.
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Das im AuRenbereich nach § 35 BauGB geplante Vorhaben unterschreitet mit einer maximal vor-
gesehenen Bettenzahl von 60 Betten den obengenannten Schwellenwert, weshalb die Verpflich-

tung zu einer allgemeinen Vorprifung nicht gegeben ist.

6. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs - Ausgleichsbilanz wird fur das Schutzgut Vegetation und Fauna unter Verwendung
der Ausgleichsabgabenverordnung (AAV) vom 9. Februar 1995 vorgenommen, das eine Umset-
zung fachlich begriindeter Bewertungen in einen flaichenbezogenen Ansatz ermdglicht. Auf der
Grundlage eines flachenbezogenen Ansatzes werden sowohl der aktuelle Wert betroffener Biotop-
flachen als auch die zu erwartenden Planungsfolgen beriicksichtigt. Die Ausgleichsabgabenver-
ordnung wurde verwendet, da der zu erwartende Ausgleichsbedarf durch eine Teilflache der Aus-
gleichsflache im Bereich Galgenberg kompensiert werden soll.

Durch die Planung sind neben artenarmen Zierrasen-/Ziergartenflachen und ausdauernden Rude-
ralfluren auch mafig artenreiche Griinlandbestande und Borstgrasrasenflachen artenarmerer Aus-
pragung betroffen. Durch die im Siidwesten des Plangebietes im Bebauungsplan festgesetzte und
zum jetzt vorgelegten Planstand erheblich vergroRerte Flache fir MaRnahmen zur Landschafts-
pflege kénnen jedoch groRere Flachenanteile der genannten Biotoptypen erhalten und entwickelt
werden. Die einmalige Mahd bzw. extensive Beweidung ist geeignet, den aktuellen Zustand der
Grinlandgesellschaften zu erhalten. Eine Aufwertung der Flachen ist jedoch nicht zu erwarten,
weshalb den MaRnahmen eine erhebliche eingriffsminimierende Wirkung nicht zugesprochen wer-
den kann.

Die geplante Anlage eines naturnahen Léschteichs fiigt sich in den von wechselfeuchten Standort-
bedingungen geprégten Naturhaushalt des siidlichen Teils des Plangebietes (Nahe Quellgebiet
Eichelbach) zwar relativ gut ein, ist aber dennoch als Beeintrachtigung der vorhandenen Vegetati-
on (Borstgrasrasen artenarmerer Auspragung mit bereichsweise Ubergangen zu wechselfeuchtem
Frischgriinland) und des Bodenkorpers zu bewerten. Da sich erst nach einigen Jahren ein ginsti-
ger Entwicklungszustand des Ufergurtels sowie der Teichflora und -fauna einstellen wird, wurde
der Teich in der Bilanz gegenuber dem Voreingriffszustand abgewertet.

Unter Berticksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten eingriffsminimierenden Ma3nahmen
ist mit der Planung ein Biotopwertverlust von 92.905 Punkten verbunden, der durch geeignete
AusgleichsmafRnahmen zu kompensieren ist (siehe Bilanztabelle).
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Tab. 1: Flachenbilanz nach AAV flur den B-Plan "Taufsteinhitte"
Nutzungstyp nach Anlage 2 AAV BWP | Flache je Nutzungs- Biotopwert
/gm typ in gm
Typ.-Nr Bezeichnung vorher nachher

Sonstige Fichtenbestande

06.310 Extensiv genutzte Frischwiese 44 2.582 113.608
07.100 |Zwergstrauchheiden/Borstgrasrasen 56 385 21.560
07.200 Borstgrasrasen, wechselfeucht 47 2479 116.513
09.130 |Wiesenbrachen und ruderale Wiesen 39 2913 113.607
09.150  |Feld- und Wiesenrain 36 1.276 45.936
09.210  |Ausdauernde Ruderalflur ] 39 1.870 72.930
10.530  |Schotter-, Kies- und Sandflachen, -wege, -platze

oder andere wasserdurchldssig befestigte Flachen 6 2.425 14.550
10.710  |Dachflachen nicht begrint 3 2.978 8.934

11.224  |Intensivrasen (1) 14 4.040 56.560

05.460 |NaRstaudenflur (Teich) T 40 554 22.160
06.310 |Extensiv genutzte Frischwiese 44 7.896 347.424
07.100 |Zwergstrauchheiden/Borstgrasrasen 56 509 28.504
11.221 Grlinanlagen 14 3481 48.734
10.510  |StraBenverkehrsflache 3 3866 11.598
02.600 |Hecken-/Gebuschpflanzung (strallenbegleit.) 20 197 3.940
09.160 |Strallenrander, intensiv gepflegt 13 716 9.308
10.530 Schotter-, Kies- und Sandflachen, -wege, -plétze

oder andere wasserdurchldssig befestigte Flachen 6 1.130 6.780
10.710  |Dachflachen nicht begriint 3 3.311 9.933
Summe 21.660) 21.660f 581.286| 488.381
Biotopwertdifferenz 92.905

(1) Aufwertung um 4 Punkte, da die Nutzung nicht intensiv erfolgt.

7. Ausgleichsfldache

Der fiir den Bebauungsplan ,Taufsteinhitte” ermittelte Biotopwertverlust belauft sich, wie oben dargestellt,
auf 92.905 Wertpunkte, die durch AusgleichsmalRnahmen im Bereich ,Galgenberg” ausgeglichen werden
sollen. Die genaue, mit Bescheid vom 05.02.2004 (Vogelsbergkreis, Abteilung LFN) genehmigte Ausgleichs-
flachenplanung ist im Anhang beigefigt.

Die gesamte Maf3nahme im Bereich ,Galgenberg", Flur 9, Flurstlck 27 (Gemarkung Schotten), ergibt eine
Aufwertung der ca. 28.000 m* grofRen Flache, um 919.500 Wertpunkten (Stand: Aug. 2002). Entsprechend
ist der ermittelte Biotopwertverlust des B-Plans ,Taufsteinhltte” ca. 10,1 % der berechneten Aufwertung im
Bereich Galgenberg. Dies entspricht einer zuzuordnenden Teilflaiche von etwa 2.870 gm.

Die durchzufihrenden Mafinahmen sind der Ausgleichsflachenplanung zu entnehmen. Hinzu kommen eini-
ge Initialpflanzungen mit Wacholderjungpflanzen, die in Trupps zu 3-5 Jungpflanzen geman Plankarte an-
zupflanzen sind. Die Ausgleichsflache fur den Bebauungsplan ,Taufsteinhltte” in Schotten wird anteilig aus
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dem zweiten Rodungsabschnitt der AusgleichsmaBnahme im Bereich ,Galgenberg” in die Plankarte Uber-
nommen (Zuordnung von 2.870 gm der AusgleichsmaRnahmenflache). Die einzelnen Rodungsabschnitte
sowie ein Vorschlag fir die Anordnung der Initialpflanzungen sind der folgenden Karte zy,entnehmen.

Nach Umsetzung der MaRnahme kénnen die Eingriffe, die durch den Bebauungsplan Taufstemhutte in
Schotten, Stt. Breungeshain vorbereitet werden, als ausgeglichen angesehen werden.
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1.Veranlassung

Die Stadt Schotten beabsichtigt in der Gemarkung Schotten, in der Flur 9, Flurstiick 27, in Abspra-
che mit dem zustandigen Forstamt, eine Ausgleichsmafinahme durchzufiihren. Der vormals hier
vorhandene Trockenrasen mit Wacholder soll wieder hergestellt werden. Es ist geplant die Maf}-
nahme dem Okokonto gutschreiben zu lassen.

Die oben genannte Flache ist zur Zeit als Waldflache ausgewiesen. Die Stadt Schotten hat des-
halb die Rodung der Flache beantragt. Davon betroffen ist ein Waldbestand von 2,7 ha.

Ubersichtskarte 1 : 25.000

2. Bestandsaufnahme

Die Bestandsaufnahme der Flache erfolgte im November 2001 durch eine einmalige Begehung,
deren Ergebnis in einer Bestandskarte dargestellt ist, die im Anhang beigefigt ist.

Die untersuchte Flache liegt auf ca. 300 m Uber NN und gehort zur oberen Buchen-
Mischwaldzone. Das Geldnde ist im Bereich des Galgenbergweges zunéchst eben und fallt dann
in Richtung Nordwest bis West ab. Dem entsprechend wechseln die Standortbedingungen von
maRig trocken bis frisch.

Der Landschaftsplan der Stadt Schotten sieht fur den genannten Bereich das Auflockern der Ver-
buschung sowie die Wiederaufnahme extensiver Griinlandnutzung vor.

2.1 Vegetation

Die Begehung der Flache ergab, dass der grofte Teil des Flurstiicks 27 von Kiefern (Pinus syl-
vestris) bestockt ist, die eine Entwicklungshéhe von ca. 15 m aufweisen. In den liickigen Bereichen
des Kiefernstangenforstes konnten sich Gehoize wie Hasel (Corylis avellana) und Hainbuche
(Carpinus betulus) entwickeln. Im nordlichen Bereich der Flache befinden sich Fichten (Picea a-
bies) und Douglasien (Pseudotsuga menziesii).

Innerhalb der Flache stehen zwei alte Winterlinden (Tilia cordata) mit ausladenden Kronen sowie
am Hangful® einige groRe alte Hainbuchen, die auf eine ehemalige Nutzung der Flache als Griin-
land hinweisen. Infolge eines Einschlages ist der Wald im Bereich der Linden stark ausgelichtet.
Es hat sich ein dichter Teppich aus Brombeere (Rubus fructicosus) gebildet. Dazwischen konnten
sich verschiedene Stréucher wie Weildornarten (Crataegus spec.), Pfaffenhitchen (Euonymus
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europaeus) und Hartriegel (Cornus sanguinea) entwickeln. Die starkere Sonneneinstrahlung die-

ses Abschnittes férdert die Mineralisation und damit das Wachstum von Nitrophyten, wie die
Brennnessel (Urtica dioica).

Die Krautflur ist relativ artenarm. An typischen Waldarten fanden sich:

Waldmeister Galium odoratum
Hainrispengras Poa nemoralis
Walderdbeere Fragaria vesca
Rupprechts Storchenschnabel Geranium robertianum
Echte Nelkenwurz Geum urbanum
Weidenréschenart Epilobium spec.

Hohler Lerchenspomn Corydalis cava
Waldgerste Hordelymus europaeus
Fiederzwenke Brachypodium pinnatum
Drahtschmiele Deschampsia flexuosa

@ Am Hangfu} auch:

Frauenfam Athryrium filix femina
Wurmfam Dryopteris filix mas.

Entlang des Galgenbergwegs befinden sich 12 Rosskastanien (Aesculus spec.) und ein Walnuss-
baum (Juglans regia). Die Baume sind auf einem ca. 10 m breiten Streifen frei geschnitten worden.
Im Unterwuchs finden sich einige junge Stieleichen (Quercus robur) und Kirschen (Cerasus avium)
zusammen mit wenigen typischen Arten der Schiagfluren.

Im nordwestlichen Abschnitt der Flache hat sich entlang des Weges ein Vormantel aus Hasel,
Schlehe (Prunus spinosa), Eingriffliger Weildorn (Crataegus monogynae) und einigen Stieleichen
gebildet. Die Struktur aus Gehdlzen setzt sich, in schmalerer Form, entlang des westlichen Weges
fort.

In diesem Abschnitt befindet sich ebenfalls ein offener Bereich, der sich aufgrund von ehemaligen
Lesesteinhaufen gebildet hat. Hier konnte sich ein Magerrasenrest erhalten. Einige warmeliebende
Arten, die fir Mager- und Halbtrockenrasen typisch sind, sind namentlich:

Rotschwingel Festuca rubra
Kleine Biebernelle Pimpinella saxifraga
Gewdhnlicher Odermennig Agrimonia eupatoria.
Echtes Johanniskraut Hypericum perforatum
Frihlingsfingerkraut Potentilla tabernaemontani
Echtes Labkraut Galium verum
Grofe Braunelie Prunella grandiflora
Mauerpfefferart Sedum spec.

2.2 Fauna

Im Rahmen einer einmaligen Begehung konnten keine eingehenden faunistischen Untersuchun-
gen durchgefilhrt werden. Avifaunistische Zufallsbeobachtungen waren u.a. Kleiber (Sitta euro-
paea), Rotkehichen (Erithacus rubecula), Sumpfmeise (Parus palustris) und Buntspecht (Dendro-
copos major). Sie deuten darauf hin, dass ein funktionaler Zusammenhang zu den sidlich angren-
zenden Waldern besteht.
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3. Okologische Bewertung

Durch die Aufforstung der Flache mit Kiefern ist der Bestandsaufbau des Waldes gleichférmig und
gleichaltrig. Durch den dichten Bestand kann sich nur eine artenarme Bodenvegetation entwickeln.
Lediglich in den lichteren Bereichen entwickeln sich einige Straucharten und nimmt die Artenzahl
in der Krautschicht zu. Der Artenreichtum naturnaher Kiefernwalder wird aber nicht erreicht. Ein
Schutz der Flache ist nicht erforderlich.

Aus Sicht des Naturschutzes erhaltenswert sind die auf der Flache vorhandenen alten Winterlin-
den und Hainbuchen, ebenso einige alte Kiefern. Dies gilt nicht nur wegen ihres Wertes fur den
Biotopschutz sonder auch, weil sie ein kulturhistorisches Zeugnis kleinbauerlicher Landwirtschaft
darstellen.

Der im nordwestlichen Bereich vorhandene Vorwald setzt sich aus Arten des Schlehen-Weil3dorn-
Geblisches zusammen. Waldsaume bieten einer reichen Vogel- und Insektenfauna Lebensraum
durch Winterquartiere und Nahrungsbiotop. Um diesen Lebensraum zu erhalten, ist der Waldsaum
in eine Heckenstruktur umzuwandeln.

4. EntwicklungsmaRnahmen

Auf der Flache des Kiefernwaldes soll ein Trockenrasen entwickelt werden. Innerhalb des nieder-
schlagsreichen Vogelsberges kommt trockenen, warmen Flachen eine besondere Bedeutung zu.
Trockenrasen sind floristisch artenreiche Bereiche, die vielen warmeliebenden Insekten einen Le-
bensraum bieten, in Kontakt zu Hecken auch Reptilien. Solche Flachen kénnen nur langfristig
durch geeignete Pflegemafnahmen gesichert werden.

Folgende MalRnahmen sind durchzufiihren:

o Der Baumbestand ist zu fallen. Die zwei alten Linden, die Hainbuchen am nérdlichen Rand
und Kiefern mit einem Stammdurchmesser von min. 30 cm sowie die Kastanien und der
Walnussbaum entlang des Galgenbergweges sind davon auszunehmen. Die Wurzelteller
sind zur Herstellung des Magerrasens heraus zu nehmen.

o Die Straucher und Brombeeren sind zu entfernen. Davon auszunehmen ist die Heckenstruk-
tur am nordwestlichen Waldrand entlang der Wege. Sie Ubernimmt wichtige Funktionen fir
Végel und Insekten. Daruber stellt sie ein landschaftsgliederndes Element dar und schitzt
die relativ steilen Hange vor Betretung durch Spazierganger.

o Bei dem Einsatz von Maschinen haben die Redungsarbeiten ,Vorkopf' zu erfolgen um eine
mogliche Bodenverdichtung so gering wie mdglich zu halten bzw. Schaden zu vermeiden.

o Die Laub- und Nadelstreu ist zu entfernen. Dies kann durch abrechen, eventuell auch durch
abbrennen geschehen. Danach ist zur Férderung von Griinlandarten eine Heumuich- oder
Heublumensaat aufzubringen. Hierfur kann abzufahrender Griinschnitt von anderen zu pfle-
genden Magerrasenflachen verwendet werden.

. Zur Offenhaltung ist die Flache zwei mal pro Jahr zu mahen und das Schnittgut zu entfernen.
Alternativ kann eine Beweidung durch Schafe und Ziegen (keine Standweide) erfolgen, bei
einer Nachmahd im Herbst. Zur Unterdriickung des Gehélzaufwuchses ist auch eine extensi-
ve Beweidung durch Kihe (1-1,5 GVE/ha) maglich.

5. Bilanzierung

Da die oben beschriebene AusgleichsmaRnahme dem Okokonto gutgeschrieben werden soll, wird
?ie Bilanzierung nach der Ausgleichsabgabenverordnung (AAV) vom 9. Februar 1995 durchge-
ahrt.

Wie nachfolgen Bilanzierung zeigt ergibt sich durch die MaRnahme eine Aufwertung der Flache um
919.500 Wertpunkte, die dem Okokonto gutgeschrieben werden kénnen.
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Bilanz der AusgleichsmaBnahme im Bereich ,Galgenberg”
Typ- Nutzungstyp Wpkt./m? | m?Ist m? Ziel Pkt. Ist Pkt. Ziel
Nr.
01.219 | Sonstige Kiefembesténde 24 19.700 472.800
01.152 | Schlagfiur 32 5.300 169.600
02.400 | Hecken-/Gebiischpflanzung 27 1.700 1.700 45.900 45.900

(heimisch, standortgerecht) 1
04.000 | Einzelbsume 2

06.400 | Mager- und Halbtrockenrasen 3 55 1.700 93.500
06.400 | Mager- und Halbtrockenrasen * 62 26.700 1.655.400
28.400 28.400 781.800 1.701.300
Biotopwertdifferenz (Biotopwert vorher — Biotopwert nachher) - 919.500

Zu 1: Aufgrund geringer Ausdehnung und fehlendem Saum wird der hier vorhandene Waldsaum
als vorhandene Heckenpflanzung bewertet. Der Bereich erfahrt auch nach der MalRnahme keine
Aufwertung.

Zu 2: Die auf der Flache vorhandenen Baume sind zu erhalten, da sie als alte Hutebdume Zeugnis
ehemaligen Wirtschaftens geben und aufgrund ihres reichen Blitenangebotes einen grolen Wert
als Bienennahrung haben. Sie gehen aber nicht in die Bilanz mit ein, da sie vor der Mallnahme der
Waldflache zu zurechnen sind und nach der Ma3nahme eine Beeintrachtigung des Magerrasens
darstellen.

Zu 3: Der hier noch vorhandene Magerrasenrest wird aufgrund der Beschattung durch den Wald
beeintrachtigt. Er geht mit einer um 20% reduzierten Punktezahl in die Bewertung ein.

Zu 4: Da es sich bis auf den vorhandenen Magerrasenrest im Prinzip um eine Neuanlage von Ma-
gerrasen handelt, werden die Wertpunkte, die fiir eine Wiederherstellung verbuschter Flachen vor-
gesehen sind, um 10% reduziert.
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1 Gesetzliche Grundlagen

Mit dem Ziel des Aufbaus eines europaischen dkologischen Netzes von Schutzgebieten ,Natura
2000“ verpflichtet die Europaische Union ihre Mitgliedsstaaten auf Grundlage der Flora-Fauna-
Habitat-Richtlinie (FFH-RL)' zur Nennung von ,Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung®,
die entweder als ,natirliche Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem Interesse“ nach An-
hang | der Richtlinie einzustufen sind oder ,Arten von gemeinschaftlichem Interesse” nach An-
hang Il beherbergen. Die Identifizierung dieser Gebiete erfolgt anhand vorgegebener Kriterien,
wie Repréasentativitatsgrad, FlachengroRe und Erhaltungsgrad der natiirlichen Lebensraumty-
pen bzw. Populationsgrée und Isolierungsgrad der Arten in einem Gebiet.

Planungen von Vorhaben, die ein Gebiet besonderer Bedeutung erheblich beeintrachtigen kén-
nen, sind gem. Art. 6 (3) FFH-RL bzw. §§ 19¢c und 19d BNatSchG einer Priifung der Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen des Gebiets zu unterziehen. Dies gilt nicht nur fir Plane und
Projekte innerhalb des Schutzgebietes, sondern auch fiir solche, deren Auswirkungen auch von
auBen auf das Gebiet einwirken kdnnen. Lassen sich nach den Ergebnissen dieser Priifung er-
hebliche Beeintrachtigungen nicht ausschlieen, kann ein Projekt nur dann zugelassen werden,
wenn zwingende Griinde des Uberwiegenden offentlichen Interesses vorliegen und zumutbare
Alternativen nicht gegeben sind (§ 19c (3) BNatSchG). Griinde sozialer oder wirtschaftlicher Art
kénnen gem. § 19c (4) BNatSchG hierbei grundsatzlich nur dann geltend gemacht werden,
wenn keine sog. prioritdren Biotope oder Arten betroffen sind. Im Falle der Berufung auf soziale
oder wirtschaftliche Belange fur Eingriffe in Gebiete mit prioritdren Lebensraumen ist durch die
zustandige Behdrde regelméaRig eine Stellungnahme der EU-Kommission einzuholen.

Der Verfahrensablauf zur Priifung der Vertraglichkeit gliedert sich im wesentlichen in drei Ver-
fahrensschritte. In einem ersten Schritt ist die Abgabe einer Prognose vorgesehen, an die sich
im Falle einer negativen Prognose die Durchfiihrung einer FFH-Vertraglichkeitspriifung nach §
19 ¢ Abs. 1 und 2 BNatSchG als zweiter Schritt anschliefft. Hierbei reicht die theoretische Mdg-
lichkeit oder die begriindete Vermutung einer erheblichen Beeintrachtigung aus, um die Ver-
pflichtung zur Vertraglichkeitspriifung auszulésen. Der dritte Schritt betrifft das Ausnahmever-
fahren nach § 19 c Abs. 3 und 4 BNatSchG, in dem die Zulassung eines Vorhabens unter be-
stimmten Voraussetzungen, auch bei negativem Ergebnis d. Vertraglichkeitspriifung, méglich
ist.

Fur die Stadte und Gemeinden ergeben sich hieraus besondere Anforderungen an die Pla-
nung, zumal von einem materiellen Schutzstatus auch sog. potentieller FFH-Gebiete ausge-
gangen werden kann, die zwar (bislang) keine offizielle Aufnahme in die Gemeinschaftsliste ge-
funden haben, fachlich aber die Auswahlkriterien des Art. 4 (1) FFH-RL erfiillen und prioritare
Biotope oder Arten aufweisen.

2 Veranlassung und Problemstellung
2.1 Planungsvorhaben

Die Stadt Schotten beabsichtigt die in der Nachbarschaft des der EU gemeldeten Gebietsvor-
schlag 5431-301 ,Hoher Vogelsberg" befindliche gastronomische Anlage ,Taufsteinhiitte* (Flst.
30, 27/1, 29/11, 28/6, 28/3, 29/9, 31) aufgrund der starken touristischen Nachfrage im Erho-
lungsgebiet auf dem Hoherodskopf zu erweitern. Geplant ist der Bau eines weiteren Hotels und
von Anlagen, die dem Ziel der ,Erlebnisgastronomie* dienen sollen. Die bestehende Bettenka-

! Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21,05.1992
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pazitat soll um 30 Betten aufgestockt werden mit der Option der Angebotsausweitung auf ma-
ximal 60 Betten.

2.2 Grundsatzliche Eingriffswirkungen

Grundsatzliche Eingriffswirkungen durch den Bau und Betrieb der Hotelanlage und der Erleb-
nisgastronomie betreffen den Verlust von Vegetation und Biotopstrukturen, die Versiegelung
und Verdichtung gewachsener Bdden und den damit einhergehenden Veranderungen des
Wasser- und Lufthaushaltes des Bodens sowie das Landschaftsbild.

Des weiteren ist durch die Attraktivitatssteigerung des Gebiets fiir Erholungssuchende mit einer
Zunahme des An- und Abfahrtverkehrs und einer damit verbundenen Verlarmung der Land-
schaft sowie mit einer Zunahme der Stérwirkung sensibler Biotopbereiche und ihrer Bewohner
durch die steigende Intensitét der Freizeitnutzung zu rechnen.

2.3 Untersuchungsgegenstand

Gegenstand der FFH-Prognose ist die Priifung der Frage, ob und wie weit die vorgesehenen
baulichen Anlagen und deren Betrieb eine Beeintrachtigung des kinftigen FFH-Gebiets, ge-
nauer eine Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele fiir das Gebiet, hervorrufen kén-
nen. Da erst mit der rechtskraftigen Ausweisung eines FFH-Gebietes Erhaltungsziele fir das
betreffende Gebiet zu formulieren sind, bislang jedoch keine Gebiete rechtskraftig ausgewiesen
wurden, missen im Rahmen der Prognose Erhaltungsziele entsprechend den 6kologischen Er-
fordernissen der im Gebiet vorkommenden Lebensraumtypen und Arten definiert werden.

Als Grundlage zur Abarbeitung dieser Fragestellung dienen die Planungsunterlagen zum Vor-
haben und die behdrdlichen Unterlagen zum betreffenden FFH-Gebiet (Standarddatenbogen,
RP Giel3en).

Da die FFH-Richtlinie allein den Schutz des koharenten Systems Natura 2000, also die Siche-
rung der Lebensrédume fiir Tiere und Pflanzen verfolgt, andere Schutzgiiter aber nicht impliziert,
sind mégliche Einflisse auf Klima, Boden, Landschaftsbild und Erholungseignung oder sonsti-

ge Eingriffswirkungen erst im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu bewerten (vgl. RP
DARMSTADT 1999).

2.4 Gebietsbeschreibung

Das kinftige Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung befindet sich nach KLAUSING (1974) inner-
halb des Naturraums 351 Hoher Vogelsberg, der zur naturraumiichen Haupteinheit 35 Osthes-
sisches Bergland gehort. Das rund 2.860 ha grofle Gebiet umfasst neben groR¥flachigen Wald-
gebieten der Hochlagen um den Hoherodskopf und den Taufstein herum im Wald gelegene
Quellbereiche zahlreicher Béche, die teilweise von Waldwiesen umgeben sind, sowie weitlaufi-
ge extensiv genutzte Bergwiesenbereiche an den Talflanken der Bachauen. Die als Weiden
und Mahwiesen genutzten Griinlandbereiche sind h&ufig durch Wallhecken gekammert, was
einen hohen Strukturreichtum der Landschaft mit sich bringt. Entlang der naturnahen Bache
finden sich typische Gehélzsdume aus Erlen und Weiden.

Bei dem Gesamtlebensraum handelt es sich um einen Verbund von vielféltigen Biotopen mit
einer bemerkenswerten floristischen und faunistischen Artenvielfalt. Es finden sich insbesonde-
re artenreiche, groRfléchige Extensivgriinlandkomplexe, naturnahe Quell- und Sumpfwalder als
Bachursprungsgebiete, Waldmeister-Buchenwald, kleine Hoch- und Ubergangsmoore sowie
Blockhalden und ~wiélder.
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GemalB Standard-Datenbogen der Oberen Naturschutzbehdrde beim RP GieRen finden sich im
Gebiet folgende natiirliche Lebensraumtypen nach Anhang | FFH-Richtlinie (Prioritére Lebens-
raumtypen sind mit einem * gekennzeichnet):

3260 Unterwasservegetation in FlieRgewassern der Submontan-
stufe und der Ebene
4030 Trockenheiden
6230 * Montane Borstgrasrasen, artenreich
6410 Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden und Lehmboden
6430 Feuchte Hochstaudenfluren
6510 Magere Flachland-Mahwiesen
6520 Berg-Mahwiesen
7120 Geschéadigte Hochmoore
7140 Ubergangs- und Schwingrasenmoore
8220 Fels- und Felsspaltenvegetation
9110 Hainsimsen-Buchenwald
9130 Waldmeister-Buchenwald
\@“‘ 9180 * Schlucht- und Hangmischwalder
91D0 * Moorwalder
91EOQ * Erlen-Eschenwalder an FlieRgewéassern

Vorkommende Arten nach Anhang |l FFH-Richtlinie bzw. Anhang | Vogelschutzrichtlinie (VS-
RL) sind:

FFH-Richtlinie: Wasserfrosch (Rana kl. esculenta)
Grasfrosch (Rana temporaria)
Baummarder (Martes martes)
Haselmaus (Muscardinus avellanarius)
litis (Mustela putorius)

Schwarzblauer Blauling (Maculinea nausithous)
Schwarzer Apollofalter (Parnassius mnemosyne)
Weinbergschnecke (Helix pomatia)
Arnika (Arnica montana)
(Sphagnum subnitens)
VS-Richtlinie:  Feldlerche (Alauda arvensis)
Eisvogel (Alcedo atthis)
Krickente (Anas crecca)
Schwarzstorch (Ciconia nigra)
Hohltaube (Columba oenas)
Schwarzspecht (Dryocopus martius)
Bekassine (Gallinago gallinago)
Neuntéter (Lanius collurio)
Heidelerche (Lullula arborea)
Rotmilan (Milvus milvus)
Brachvogel (Numenius arquata)
Wespenbussard (Pernis apivorus)
Grauspecht (Picus canus)
Waldschnepfe (Scolopax rusticola)
Kiebitz (Vanellus vanellus)

Prioritdre Arten gem. FFH-Richtlinie werden fiir das Gebiet nicht angegeben.
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2.5 Erhaltungsziele fiir das FFH-Gebiet

Nach § 19a BNatschG sind Erhaltungsziele die Erhaltung oder Wiederherstellung eines giinsti-
gen Erhaltungszustandes fiir die in Anhang | der FFH-Richtlinie (FFH-RL) aufgefiihrten natirli-
chen Lebensraume und die in Anhang |l aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten, die in dem FFH-
Gebiet vorkommen sowie fir die in Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) aufgefiithrten
und in Art. 4 Abs. 2 genannten Vogelarten und ihre Lebensraume, die in einem européischen
Vogelschutzgebiet vorkommen.

Obwohl ein detailliertes Erhaltungsziel fiur das zukinftige FFH-Gebiet ,Hoher Vogelsberg” bis
dato noch nicht aufgestellt wurde, lasst sich anhand der die Ausweisung begriindenden Le-
bensraumtypen und Artvorkommen das folgende Leitbild formulieren:

Storungsarme Mittelgebirgslandschaft mit naturnahen Laub- und Laubmischwéldern, die in den
Bachursprungsgebieten héufig als Quell- und Sumpfwalder und auf topographischen und geo-
morphologischen Sonderstandorten als seltene Waldbiotope ausgepragt sind, mit Mooren in
verebneten Kuppenlagen und ausgedehnten, extensiv genutzten Griinlandarealen in den von
naturnahen, gehélzgesdumten FlieRgewassern durchzogenen Bachauen und an deren Talflan-
ken. Insgesamt betrachtet also ein Lebensraumkomplex mit hoher Arten- und Strukturdiversitat.

Hinsichtlich der Entwicklung in Richtung des Leitbildes lassen sich fiir die naturnahen Waldbe-
reiche als Leitarten die in Anhang |l der FFH-Richtlinie (FFH-RL) aufgefiihrten Arten Baum-
marder, litis und Haselmaus sowie die in Anhang | der Vogelschutzrichtlinie (VS-RL) genannten
Arten Schwarzstorch, Hohltaube, Schwarzspecht und Waldschnepfe betrachten. Die Anspriiche
der genannten Arten an den Lebensraum sind ausgedehnte, stérungsarme Waldbiotope mit
hohlenreichen Altholzbestanden, Horstbaumen, eingestreuten Feuchtflichen und Waldwiesen
mit Feuchtbiotopen.

Als Leitarten der extensiv genutzten, mageren Flachlandwiesen und der feuchten Hoch-
staudenfluren sind die in Anhang | der VS-RL genannten Arten Brachvogel, Kiebitz und Be-
kassine und die in Anhang Il der FFH-RL genannte Spezies Schwarzblauer Ameisenbliuling zu
betrachten. Die entscheidenden Lebensraumfaktoren der Wiesen sind das niedrige Diingeni-
veau, die spéte Mahd und eine geringe Stérungsintensitt.

Fur die Lebensrdume der montanen Borstgrasrasen und der Berg-Mahweiden lasst sich die
in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrte Art Arnica montana als Leitart anfiihren, die hinsichtlich
ihrer Lebensraumanspriiche auf magere, extensiv beweidete und ungediingte Standorte ange-
wiesen ist.

Fur die Umsetzung der Erhaltungsziele und fiir die Entwicklung des FFH-Gebietes lassen sich
die folgenden vorrangigen MafRnahmen definieren:

- Naturnahe Waldbewirtschaftung mit standortgerechter Baumartenwanhl, verlangerten
Umtriebszeiten, Verzicht auf Kahlschldge, Ausweisung von Altholzinseln. Gezielte Be-
sucherlenkung und Ausweisung von Ruhezonen in Bereichen mit besonders sensiblen
Waldbiotopen. Pflege und Entwicklung von Waldwiesen mit Feuchtbiotopen

- Fortfiihrung und Ausweitung der extensiven Griinlandnutzung unter Einhaltung spater
Mahdtermine zur Sicherung artenreicher, magerer Flachlandmahwiesen und zur Erhal-
tung der Lebensraume von Wiesenbriitern

- Erhalt und Entwicklung artenreicher feuchter Hochstaudenfluren als Lebensraum fiir
den Schwarzblauen Ameisenbléuling
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- Einfuhrung bzw. Fortfihrung der extensiven Beweidung oder geeigneter Pflegemali-
nahmen (Mulchung) der montanen Borstgrasrasen und der Berg-Mahweiden. Lenkung
der nicht vegetationsvertraglichen Freizeitnutzung (z.B. Skisport nur bei Mindest-
schneehéhe), Lenkung und naturschutzsensibilisierende Information der Besucher

- Regeneration von geschidigten Hoch- und Ubergangsmooren durch Regulation des
Wasserhaushaltes und teilweiser Entfernung von Geholzaufwuchs

- Sicherung naturnaher FlieRgewasser durch die Erhaltung der standortgerechten Ge-
hélzsaume (Erlen-Eschenwalder), Vermeidung bzw. Beseitigung von Sohlen- und Ufer-
bau sowie von Querbauwerken. Verbesserung der Gewéssergiite durch Vermeidung di-
rekter und indirekter Eintrage

Die folgenden aufgefiihrten MafRnahmen und Beeintrachtigungen sind mit den fir das FFH-
Gebiet festgelegten Erhaltungszielen unvertraglich und sind geeignet, eine negative Verande-
rung eines gunstigen Erhaltungszustandes herbeizufithren:

- Eutrophierung von mageren Wuchsstandorten durch landwirtschaftliche Diingergabe,
durch Eintrage nahrstoffreicher Abfalle sowie Stickstoffeintrage infolge der Freizeitnut-
zung

- Sammeln von optisch auffalligen, seltenen Pflanzenarten

- Beunruhigung von Brut-, Nahrungs- und Rasthabitaten sensibler Vogelarten durch Rad-
fahrer, Wanderer und sonstige Erholungssuchende

- Zunahme von Individuenverlusten durch steigende Verkehrsdichten

- Verénderungen der Griinlandvegetation durch mechanische Beanspruchung (Befahren,
Betreten, Freizeitnutzung)

- Verbrachung von pflegeabhangigen Grinlandbiotopen durch Nutzungsaufgabe

- Degeneration von Mooren durch Eingriffe in den Wasserhaushalt (Melioration, Grund-
wasserentnahmen) und Nahrstoffeintrage

- Intensivierung der Griinlandnutzung auf potentiell ertragreichen Standorten

- Entnahme von Alt- und Totholz, Verkiirzung der Umtriebszeiten, nicht standortgerechte
Baumartenwahl, Kahlschlage, Einsatz schwerer Erntemaschinen

- Beeintrachtigung der Gewassergtite durch Stoffeintriage aus angrenzenden Nutzungen

- Beeintréchtigung der Gewasserstrukturgiite und- durchgéngigkeit durch Ufer- und Sohl-
verbau, Querbauwerke und Gehélzentfernung.

2.6 Prognose

Das Plangebiet befindet sich angrenzend zum zukiinftigen FFH-Gebiet ,Hoher Vogelsberg"“.
Durch das geplante Vorhaben sind neben den direkten Eingriffswirkungen im engeren Plange-
biet, die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu bewerten sind, zusatzliche Auswirkun-
gen auf die umliegenden Lebensraume des FFH-Gebietes zu erwarten.

Mit der Ausweitung der Bettenkapazitit und dem Konzept einer ,Erlebnisgastronomie® ist eine
Attraktivitatssteigerung des Erholungsraumes verbunden, mit der Konsequenz einer Zunahme
bei Mehrtagesgésten und Tagesausfliiglern. Die gesteigerte Freizeitnutzung der freien Land-
schaft und die Zunahme des Individualverkehrs in der Region begriinden folglich die Vermu-
tung, eine Beeintréchtigung der fir das Gebiet definierten Erhaltungsziele zu bewirken.
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Insbesondere die mégliche Zunahme der Stérungen in den Lebensrdumen sensibler Arten, wie
beispielsweise des Schwarzstorches, des Brachvogels und der Waldschnepfe, kdnnte dem
festgelegten Erhaltungsziel der Sicherung stérungsarmer Waldbiotope (inkl. Waldwiesen mit
Tumpeln und Quellbachen) und Griinlandbiotope zuwiderlaufen. Des weiteren ist durch die
Steigerung der Besucherzahlen im Gebiet mit zunehmenden Stoffeintragen in nahrstoffarme
Biotope sowie mit vermehrter Entnahme seltener Pflanzen zu rechnen. Durch die zunehmende
Frequentierung der vorhandenen Freizeitangebote, wie beispielsweise der Skiliftanlagen, ist ei-
ne verstarkte mechanische Belastung der Griinlandnarbe zu erwarten, was zur Verénderung
der Artenzusammensetzung fiihren kdnnte.

Zusatzlich sind bei der Prognose zur FFH-Vertraglichkeitsprifung sog. Summationseffekte be-
reits bekannter Planungen bzw. Projekte, die im oder angrenzend an das FFH-Gebiet durchge-
fuhrt werden sollen, zu beriicksichtigen (RP DARMSTADT 1999). Derartige Planungen stellen die
am stidlich benachbarten Hoherodskopf geplante Erweiterung der Sommerrodelbahn und der
Bau einer Beschneiungsanlage in unmittelbarer Nahe der Taufsteinhitte dar.

In Gesprédchen der Stadt Schotten und dem Planungsbiiro mit der Oberen Naturschutzbehérde
(RP GieRen) sowie der Unteren Naturschutzbehérde (Lauterbach) konnte fiir das weitere Verfahren
abschlieBend festgestellt werden, dass die Zustédndigkeit fiir die Beurteilung der Erforderlichkeit
einer FFH-Vertriglichkeitspriifung bei der Unteren Naturschutzbehérde in Lauterbach liegt. Die
Untere Naturschutzbehdrde hat mit Stellungnahme vom 31.07.2002 sowie 21.08.2002 der Planung
grundsitzlich zugestimmt. Aufgrund der Bestandsiiberplanung und der Vorbelastung des gesam-
ten Bereichs Taufsteinhiitte wird seitens der UNB von der Forderung einer FFH-
Vertraglichkeitspriifung abgesehen.

Die im Rahmen der ersten Offenlage (07.04.2003 bis 16.05.2003) des Bebauungsplans , Taufstein-
hitte“ durch den Naturschutzbeirat des Vogelsbergkreises vorgebrachten Anregungen und Be-
denken bezogen sich nicht auf mégliche indirekte Auswirkungen des Vorhabens durch eine Erhé-
hung der Besucherzahlen, sondern auf die direkten Wirkungen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans selbst. Nach Auffassung des Naturschutzbeirats wird in Teilbereichen des Plangebie-
tes der nach FFH-Richtlinie prioritire Lebensraumtyp ,,*6230 Artenreiche Borstgrasrasen, montan“
sowie der Lebensraumtyp ,,6520 Goldhaferwiesen* beeintrichtigt.

In dem nun vorgelegten Entwurf des Bebauungsplanes ,, Taufsteinhiitte* wurden die fiir eine Be-
bauung vorgesehenen Flichen aus Griinden des Schutzes der vom Naturschutzbeirat angespro-
W chenen Bereiche zugunsten der im Bebauungsplan festgesetzten Fliche fir MaBnahmen zum
' Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft erheblich verkleinert.
So kann bei der jetzt vorgesehenen Planung, der im Nordwesten des Plangebietes kleinflachig
vorkommende artenreiche Borstgrasrasen (mit Ubergang zu den Zwergstrauchheiden) volistiandig
erhalten werden. Desweiteren verkleinert sich die Eingriffsfliche fir die {ibrigen wertgebenden
Grunlandbesténde erheblich (wechselfeuchtes Frischgriiniand montaner Pragung im nérdlichen
und mittleren Teil des Plangebietes, Borstgrasrasenbereiche im siidlichen Teil des Plangebietes).

Fur die innerhalb der Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft gelegenen Bereiche setzt der Bebauungsplan geeignete Pflegemali-
nahmen in Form der extensiven Beweidung bzw. einmaligen Mahd mit Entfernung des Mahgutes
fest. Fiir die entsprechenden Bereiche ist damit eine dauerhafte, die Wertigkeit der Bestinde er-
haltende Pflege vorgesehen. Zudem wird durch die Festsetzung der Fliche fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft durch den Bebauungs-
plan eine eindeutige Begrenzung der baulichen Entwicklung nach Siiden festgeschrieben.

Im Hinblick auf die innerhalb des Geltungsbereiches gelegenen wertgebenden Lebensrdume so-

wie die sich nach Siiden anschlieRenden Bereiche des FFH-Gebietes kommt es durch den gedn-
derten Bebauungsplan nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen.
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