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Bauleitplanung der Stadt Schotten, BPlan "Taufstein” 2

1. Vorbemerkungen
Verfahrensstand

Der Bebauungsplan wurde im November 1993 gem. § 4 (1) BauGB an die Tréger
offentlicher Belange geschickt. Aufgrund der erforderlichen Untersuchung von
Altlasten ist das Bauleitplanverfahren verzégert worden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Taufstein" grenzt das Geldnde der
ehemaligen US-Relaisstation am Taufstein ab.

Aufgrund der politischen Entwicklung in Europa wurde seitens der US-Armee die
Relaisstation am Taufstein Anfang 1992 aufgegeben und den zustdndigen
Behdrden des Bundes zurlickgegeben. Die auf dem Geldnde vorhandenen Geb&ude
und Einrichtungen, die vollstdndig erschlossen sind, sollen nach der Riickgabe der
US-Armee einer sinnvollen Nutzung als Start und Zielanlage fir den Skilanglauf
zugeflihrt werden.

Im Vorfeld der Planung wurden seitens der einzelnen Fachbehérden verschiedene
Problematiken bei einer Umnutzung angesprochen, die im Rahmen der
Bauleitplanung beachtet werden sollten. Der Geltungsbereich liegt im
AuBenbereich und grenzt unmittelbar an das Naturschutzgebiet Taufstein an, so
daf die Planung besonders landschaftspflegerische Belange berlicksichtigen muR:

- Aus Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes kann der Nutzung nur zugestimmt
werden, wenn nur die unbedingt notwendigen Geb&dude und Anlagen erhalten und
landschaftsgerecht gestaltet werden.

- Das Geldnde sollte mit standortgerechten und einheimischen B&umen und
Strduchern eingegrint werden.

- Zurtickbau der vorhandenen AuRensportanlage (Basketball- und Tennisplatz), da
diese unmittelbar an das Naturschutzgebiet angrenzt und eine ganzjahrliche
freizeitliche Nutzung zu starken Beeintridchtigungen des Naturschutzgebietes fihrt.

- Lediglich die Zufahrt von der LandesstraRe bis zum Gebdude sollte erhalten
bleiben, die restlichen Flachen sollten entsiegelt werden.

Neben dem Bauleitplanverfahren "Taufstein" wird seitens der Stadt Schotten ein
Gesamtkonzept flr den Bereich Hoherodskopf erstellt, um die Auswirkungen der
Freizeitaktivitdten im Bereich des Oberwaldes aufzuzeigen und Lésungsansétze zu
entwickeln.
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Bauleitplanung der Stadt Schotten, BPlan "Taufstein™ 3

Mit der Umnutzung der Relaisstation in ein Ski- und Langlaufzentrum wird dieser
Freizeitbereich auf einen Standort konzentriert und die heute bestehende Ski- und
Langlaufhiitte éstlich der Relaisstation aufgegeben. Der Langlaufbetrieb
konzentriert sich auf wenige Wochen bzw. Wochenenden im Winter, so dal3 die
Beeintrdchtigungen aus landschaftspflegerische Sicht vertretbar sind. AuRerhalb
der Saison werden die Gebdude und Anlagen fiir Freizeitaktivitdten nicht genutzt.
Der Zweckverband Naturpark Hoher Vogelsberg sowie das Forstamt werden
ebenfalls bestehende Geb&ude (Garagen) als Lagerfldche in Anspruch nehmen, die
aber nur gelegentlich aufgesucht werden. Durch diese vielfache Nutzung der
ehemaligen Relaisstation kénnen urspriinglich geplante Erweiterungen im weiteren
Taufsteingebiet vermieden werden.

Das alte Loipenhaus, ohne jegliche infrastrukturellen Einrichtungen, bleibt bestehen
und wird als Schutzhitte fir Wanderer ausgewiesen.

Die Loipen liegen im Bereich der Wander- und Wirtschaftswege und werden schon
seit Jahren genutzt. GréRere Erweiterungen sind bis auf den AnschiuR der
Relaisstation an das Loipennetz, das an den Geltungsbereich unmittelbar westlich
grenzt, nicht geplant. Eine Bertihrung bzw. Durchquerung des Naturschutzgebietes
ist nicht vorgesehen. Der slidlich dem Plangebiet vorgelagerte groRe Parkplatz
stellt optimale Voraussetzungen dar, um den An- und Abfahrverkehr zu regeln und
zu leiten.

Im Fldchennutzungsplan ist der Geltungsbereich als Sondergebiet ohne néhere
Zweckbestimmung ausgewiesen.

2. Ziele des Bebauungsplanes

Der geplante Geltungsbereich ist ca. 0,8 ha groR und Uberplant bestehende
Geb&dude der US-Armee. Der zentrale Bereich soll in zwei Uberbaubare Flachen
unterteilt werden, die sich nach dem heutigen Bestand richten. Dabei werden nur
die Gebdude und Flachen bertcksichtigt, die eine spdtere Nutzung erfahren sollen.
Durch die Festsetzung einer recht eng gefassten Baugrenze, kann auf die
Festlegung einer Grundflachenzahl verzichtet werden.] Als Nutzungsart ist ein
Sondergebiet Zweckbestimmung Ski- und Langlaufzentrum geplant. Neben der
Nutzung der bestehenden Geb&ude sollen Nebenanlagen, Wachtirme und
Antennenmasten demontiert und gréRere Teilflichen entsiegelt werden. Auch der
Sportplatz wird Uberplant und die Flache in einen naturnahen Zustand gebracht.
Durch Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse, der Traufhdhe, der Dachform und -
neigung sowie der engen Abgrenzung der Uberbaubaren Fldche sollen die baulichen
Anlagen soweit wie maéglich landschaftsgerecht gestaltet werden. Der Eingriff in
Natur und Landschaft kann somit deutlich reduziert werden. Hinzu kommen
umfangreiche Anpflanzungs- und detaillierte PflegemaRnahmen, die die zukiinftige
Nutzung erméglichen und gleichzeitig die Fliche 6kologisch aufwerten und in das
Landschaftsbild integrieren.
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Der i.d.R. erforderliche Waldabstand von 30-35m wird im Plangebiet
unterschritten. MaRgebend fir die Unterschreitung ist die temporare Nutzung.der
Gebiude, die nicht dem stdndigen Aufenthalt von Personen dienen. Zum einen
werden die Gebdude nur wenige Tage im Jahr genutzt und zum anderen
beschrankt sich die Nutzung auf die Lagerung von “Muaterialien, “Sanitare
astronomie sind nicht vorgesehen bzw. geplant. Aufgrund dieser stark 7
eingeschran utzung halt die Sta chotten die Unterschreitung des Wald-

randabstandes fir vertretbar. o

Da die Standortwahl aufgrund der gegebenen Rahmenbedingungen sowie Qer
Darstellung im  Flichennutzungsplan vorgegeben ist, wird auf eine
Alternativendiskussion verzichtet.

Art und MaR der baulichen Nutzung orientieren sich am Bestand bzw. werden
noch zusétzlich reduziert. Die gestalterischen Vorgaben orientieren sich u.a. an
dem Gebdude des Naturschutzzentrums am Hoherodskopf, das aus
landschaftspflegerischer und stddtebaulicher Sicht gut in das Landschaftsbild
integriert  wird  (Dachneigung,  Naturmaterialien  usw.). Umfangreiche
EingrinungsmaBnahmen auf der o&stlichen, sldlichen und westlichen
Geltungsbereichsgrenze sind aus Griinden des Landschaftsbildes erforderlich, um
den Ubergang der bestehenden Bebauung in die freie Flur aus stddtebaulicher und
landschaftspflegerischer Sicht harmonisch zu gestalten.

Da der Bebauungsplan in diesem Falle keinen Eingriff in Natur und Landschaft
vorbereitet (BestandsUberplanung mit Reduzierung der baulichen Anlagen), werden
keine zusatzlichen Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen mit in die Planung
aufgenommen. Die geplanten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen innerhalb des
Geltungsbereiches stellen in erster Linie eine 6kologische Aufwertung des heutigen
Bestandes dar. Die MaBnahmen werden flir die einzelnen Teilbereiche sehr
detailliert festgeschrieben, da innerhalb der Fldche verschiedene Biotopstrukturen
entwickelt werden kénnen und das angrenzende Naturschutzgebiet berlcksichtigt
werden muf3.

3. Inhalt und Festsetzungen

GemdlR § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) sollen Bauleitpldne eine geordnete
stédtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung gewséhrleisten, um die naturlichen Lebensgrundlagen
zu schitzen und zu entwickeln. In Ausfihrung dieser Grundnormen sind
festgesetzt:

- Ausweisung eines Sondergebietes (SO) im Sinne 8 11 BauNVO, mit der
Zweckbestimmung Ski- und Langlaufzentrum.

- Festsetzung einer Geschof¥flichenzahl mit ergdnzender Festsetzung der
Traufhéhe, um eine landschaftsvertrégliche bauliche Verdichtung im AuRenbereich
zu erzielen.

- Festsetzung und Differenzierung der Dachneigung, -form und Dachmaterialien
bei Haupt- und Nebengebduden, um einen landschaftsgerechten Charakter der
baulichen Anlagen zu erzielen.

PGS/MW/0795



Bauleitplanung der Stadt Schotten, BPlan "Taufstein” S

- Festsetzung von Fldchen flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft, die das kltinftige Gebiet eingrtinen und den
Ubergang zu den angrenzenden Waldflachen aus landschaftspflegerischer Sicht
positiv gestalten.

- Festsetzung von MaRnahmen wie die durchldssige Befestigung von S_tel.lplétzen
und die Begriinung von Nebenanlagen mit Kletterpflanzen, um den Eingriff in Natur
und Landschaft zu minimieren.

- Festsetzung zur Verwendung des Niederschlagswasser als Brauchwasser, um
den Eingriff in den Wasserhaushalt zu minimieren.

- Festsetzungen zur Eingrinung der AuBenwédnde von Garagen und sonstigen
Nebenanlagen, um die Durchgriinung im Plangebiet zu sichern.

- Festsetzung von Fléchen zur Bepflanzung mit Bdumen und Strduchern, um den
Geltungsbereich einzugrtinen und somit in das Landschaftsbild zur integrieren.

- Festsetzungen von Flachen zum Erhalt von B&dumen und Strduchern, um
bestehende Waldrandsdume zu erhalten.

- Festsetzungen zur Verwendung einheimischer und standortgerechter Gehdlze,
um einer Florenverfélschung im Oberwald des Hoherodskopfes zu verhindern.

Fur die als Grinfliche, Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ausgewiesenen Bereiche sind die PflegemaRnahmen aus dem Landschaftsplan
entwickelt und in den Bebauungsplan integriert.

4. Landschaftspflege und Naturschutz

Das Plangebiet befindet sich am sldlichen HangfuR des Naturschutzgebietes
"Blockfelder am Taufstein" auf einer Hohe von 749-757m (.NN. Neben der
natlrlichen Geldndemodellierung sind Teilflichen terrassiert. Das umzéunte
Geldnde umfallt verschiedene Gebdude, eine voliversiegelte Einfahrt, Stellflichen
sowie einen separat liegenden Sportplatz (Basketball- und Tennisplatz). Die
Restfléchen bilden eher extensiv genutzte Gras- und Ruderalfluren.

Ziel des Bebauungsplanes mul3 es  sein, durch entsprechende
landschaftspflegerische Festsetzungen einen Einklang zwischen der geplanten
Nutzung und den angrenzenden Strukturen zu erzielen. Neben der Eingriinung des
Plangebietes, EntsiegelungsmafBnahmen sowie detaillierten PflegemaRnahmen fir
verschiedene Biotopstrukturen kann innerhalb des Geltungsbereiches eine
6kologische Aufwertung erzielt werden.

Im Bebauungsplan sind folgende Entsiegelungs- und PflegemalRnahmen aus dem
Landschaftsplan entwickelt und festgesetzt worden:

PGS/MW/0795
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1. Deutliche Reduzierung der Zufahrt zu den Funktionsgebduden auf das nur
notwendige MaR (4m). Dadurch wird eine Fldche von Uber 600 m? entsiegelt und
als Schotterrasen angelegt, der extensiv gepflegt wird.

2. Kompletter Riickbau des seperaten Sportplatzes und Ausweisung der Flédche als
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Die
Entwicklungsziele sind aufgrund der Gestaltung und Exposition der Flache auf die
dstlich angrenzenden Strukturen ausgerichtet. Neben dem Erhalt der exponierten
Bdschungbereiche (tiw. Blockhalden) Entbuschungsmaf3nahmen,
Sukzessionsflachen und Anpflanzungen zur Eingrinung.

3. Erhalt, Pflege und Extensivierung der straBenbegleitenden Griinflachen.
4. Erhalt und Pflege der Bdschungsbereiche.

5. Eingrinung des Plangebietes auf der sud-, west- und Gstlichen Seite, um die
vorhandenen Geb&dude landschaftsgerecht einzubinden.

6. Erhalt und Pflege des nérdlich angrenzenden Waldsaumes.

Die geplanten AnpflanzungsmaRnahmen dienen neben der Eingrinung der
Schaffung eine Pufferzone zu den angrenzenden wertvollen Biotopbereichen. Die
heutige Eingrinung des Plangebietes muR3 als voéllig unzureichend bewertet
werden.

Der Anhang (Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege) ist Bestandteil
der Begrindung zum Bebauungsplan.

Die Flache liegt zur Zeit im Bereich des Landschaftsschutzgebietes "Vogelsberg -

Hessischer Spessart". Bei einer baulichen Verdnderung wird zur gegebener Zeit
eine landschaftsschutzrechtliche Genehmigung beantragt.

5. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz, Klima

Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt Uber das ortliche bestehende
Leitungsnetz. Die Abwasserentsorgung Uber den vorhandenen Sammler.

Zur Eingriffsminimierung, bezogen auf die mit der Versiegelung einhergehende
Beeintrdchtigung des naturlichen Wasserhaushalts wurden im Bebauungsplan
festgesetzt:

- die Begrenzung der Versiegelung durch eine wasserdurchldssige Befestigung
von Gehwegen, Stell- und Hoffldchen,

- und die Brauchwassernutzung des anfallenden Niederschlagswassers
- sowie die Versickerung in geeigneten Féllen.
Hinzu kommen umfangreiche Anpflanzungs- und EingriinungsmaRnahmen, die zu

einer Erhéhung der Verdunstungsleistung und zur Begrenzung der
AbfluRBverscharfung beitragen.

PGS/MW/0795
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Im Bereich der wenigen vollversiegelten Flichen (Zufahrt) bestehen kleine
wegbegleitende Griben, die das Oberflichenwasser auffangen und in den
Bdschungsgraben der Landesstralle leiten.

Ebenfalls mit in die textlichen Festsetzungen aufgenommen wurde die gezielt
Versickerung von Niederschlagswaser, wobei die Einschrénkung "in geeigneten
Féllen" mit in die Formulierung aufgneommen wurde. Die abschlieRende Prifung
eienr gezielten Versickerung erfolgt somit auf Bauantragsebene, da die kiinftige
Verdichtung der Baugrundstlicke und der dadruch resultierende AbfluRBbeiwert
bzw. die Sickerfdhigkeit des Untergrundes auf der jetzigen Planungsebene nicht
genau bestimmt werden koénnen. Aufgrund der Hanglage und der kinftigen
Gestaltung der Baugrundstlicke (Aufschittungen oder  Abtragungen
wasserdurchldssige Befestigungen) kann diese Problematik nicht abschlieBend auf
Ebene des Bebauungsplanes geregelt werden. Daher erscheint es sinnvoll, die
Gesamtproblematik auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens zu Iésen, wo die
eindeutigen Vorgaben des Hess. Wassergesetzes (ua. § 51/3) zu beachten sind.

Auf die Brauchwassernutzung als engriffsminimierende MaRnahme wird eindeutig
die Prioritdt auf Ebene der Bauleitplanung gesetzt, da sie unabhéngig von den
Utnergrundverhéltnissen durchgefihrt werden kann. Die Aufnahme der gezielten
Versickerung des Niederschlagswassers hingegen erfordert geohydrologische
Untersuchungen des Untergrundes (Sickermdglichkeiten, Berechnung der
Restmenge bei der Brauchwassernutzung, Qualitdt, kunftige Verdichtung des
Baugrundes, Bodenabtrag usw.), wobei in der Planphase des Bebauungsplanes
keine abschlieRende Bewertung vorgenommen werden kann.

Das Lokalklima wird durch den geplanten Eingriff in Natur und Landschaft nicht
beeinfluBt, schwerwiegende Verdnderungen sind daher nicht zu erwarten. Die
Anpflanzungs- und EntsiegelungsmaBnahmen tragen sogar zu einer Verbesserung
der heutigen Situation bei.

Hinweis der Unteren Wasserbehérde:

Bei einer evtl. Anderung oder Neugestaltung von Baugrundstiicken sind die
Hinweise zur Grundwasserneubildung nach Ziff. 5 der Stellungnahme des
Wasserwirtschaftsamtes Marburg -VB/t-61 d 04.35- vom 23.12.1993 zu
beachten.

(Im Rahmen des Bebauungsplanes sind diesbezlglich keine Bedenken des
Wasserwirtschaftsamtes Marburg vorgebracht worden.)

Genehmigungspflichtige  PlanungsmalBnahmen sind  rechtzeitig mit dem
Wasserwirtschaftsamt und der Wasserbehérde abzustimmen.

Hinweis der Untere Wasserbehdrde:

Das Plangebiet liegt in der Zone Ill B des Trinkwasserschutzgebietes Kohden-
Rainrod der OVAG. Die Festsetzung des Trinkwasserschutzgebietes erfolgte im
Staatsanzeiger des Landes Hessen Nr. 19/87, S. 1112, am 23.03.1987. Die sich
hieraus ergebenden Bestimmungen und Auflagen sind beachten.

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Il (weitere Schutzzone) der
Wassergewinnungsanlage der Stadt Schotten. ST. Breungeshain (Quellfassung
19170;1976 und Schachtbrunnen Jugendherberge) tangiert.

PGS/MW/0795
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5a. Altlasten und Bergbau

Im Rahmen der Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4(1) BauGB sind
verschiedene Hinweise zu Altlasten im Bereich des Plangebietes vorgebracht
worden. Neben der Betankung der militdrischen Fahrzeuge an den Zapfsdulen bzw.
an den Dieselaggregaten an der Trafostation sind auch sogenannte mobile
Betankungen im Plangebiet vorgenommen worden. Aufgrund der militdrischen
Nutzung des Geldndes sind Altlasten zu vermuten.

Im Bebauungsplan besteht gemaB § 9(5)Nr.3 BauGB Kennzeichnungspflicht, der
die Stadt Schotten durch Eintragung in die Plankarte des Bebauungsplanes
nachgekommen ist. Das Bundesvermdgensamt hat in Zusammenarbeit mit dem
Wasserwirtschaftsamt erste Untersuchungen vorgenommen, die aber aufgrund der
Funde von Kohlenwasserstoffen weiter vertieft werden mussen. Zum jetzigen
Zeitpunkt gehen keine Gefahren von den Flichen aus, zumal die kinftige Planung
(Ski- und Langlaufzentrum) nur eine auf wenige Tage im Jahr beschrédnkte Nutzung
festsetzt. Ein standige Aufenthalt von Personen oder eine Wohnbebauung sind
aufgrund der Vorgaben des Bebauungsplanes nicht zuldssig.

In der Rechtsprechung besteht weiterhin keine einhellige Meinung darlber, ob die
Stédde und Gemeinden sich mit der Kennzeichnung von erkundeten Altlasten
zufriedengeben kénnen oder ob sogar vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes eine
Sanierungspflicht besteht. Dies muR im konkreten Einzelfall anhand der Art und
Intensitdt der Altlast sowie der kinftigen Nutzung des Gebietes entschieden
werden. Aufgrund der vorliegenden Planung und Aussagen verschiedener Trager
offentlicher Belange halt die Stadt Schotten eine Weiterflhrung des
Bauleitplanverfahrens fir vertretbar, da keine unmittelbare Gefahr fiir die
offentliche Sicherheit und Ordnung besteht.

Ist eine Sanierung der Altlasten vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes opportun,
ist das eingeleitete Bebauungsplanverfahren so lange auszusetzen.

Hinweis vom Bergamt Bad Hersfeld:

Das Vorhandensein alter Schirfschichte durch Uraltbergbau im Bereich des
Plangebietes ist nicht auszuschlieBen. Es wird aus sicherheitlichen Griinden
empfohlen, bei Aushubarbeiten auf Anzeichen alten Bergbaus zu achten und

erforderlichenfalls die notwendigen bautechnischen Sicherheitsmal3nahmen zu
treffen.

6. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung erfolgt Uber die bestehende StraBe OberwaldstraBe (L3305), die
nicht ausgebaut werden muB. Auch die ErschlieBungsstraRe zu den
Funktionsgebduden ist Bestand und kann auf Teilbereichen sogar reduziert werden.
AuBer der geplanten Errichtung von Stellpldtzen innerhalb der (iberbaubaren Fliache
sind keine weiteren Pkw-Stellpldtze im Plangebiet geplant, da bereits stidlich der
LandesstraRe ein groRler Parkplatz vorhanden ist. Die 5 Stellpldtze innerhalb der
Uberbaubaren Flachen sind fur Mitarbeiter und Betreuer der Gebdude. Die
restlichen noch heute versiegelten Flichen werden entsiegelt und mit
Schotterrasen befestigt.

PGS/MW/0795
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Die auf der Relaisstaion vorhandenen festen Geb&dude sind mit entsprechenden
Einrichtungen der Versorgung (Wasser, Strom und Abwasserentsorgung)
ausgestattet. Die in der Plankarte gekennzeichnte Transformatorenstation befindet
sich derzeit noch im Eigentum des Bundesvermdgensamtes. Das Bassin in der
Ndhe der beiden Hauptgebdude wird nicht aus der Quelle im Bereich des
Naturschutzgebietes gespeist. Bereiche wie die Zapfsdule mit entsprechendem
Treibstofflager werden in Zuknuft nicht gebraucht und daher entfernt.

Hinweis OVAG:

Bei evtl. notwendig werdenen Erdarbeiten (Kanal, Wasserleitung, Straenbau) im
Bereich der Kabeltrassen der OVAG sind die ausfihrenden Firmen darauf
aufmerksam zu machen, daB3 sich diese -um Unfélle und Strérungen zu vermeiden-
vor Arbeitsbeginn mit dem Betriebsbezirk Nidda in Verbindung zu setzen.

In Bereichen, in denen Bepflanzungen vorgesehen sind, sind die Kabeltrassen durch
geeignete Malnahmen zu schiitzen. Im Einzelfall sollte Ricksprache mit dem
Betriebsbezirk Nidda gehalten werden.

Hinweis Telekom:

Im Planbereich liegen Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost Telekom, die
ggf. von StraBenbaumafBnahmen berihrt werden und infolgedessen verdndert oder
verlegt werden mdissen. Es gilt sich mindestens sechs Monate vor Baubeginn mit
dem zustdndigen Fernmeldeamt Hanau, Postfach 30 00, in 63446 Hanau,
Dienststelle PIL 5, Telefon 06181/897150, in Verbindung zu setzen, damit alle
erforderlichen MaRnahmen (Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung
usw.) rechtzeitig eingeleitet werden kénnen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraBenbau und den BaumalBnahmen der anderen Leitungstréger ist es
notwendig, dal3 Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalBnahmen im Planbereich
dem Fernmeldeamt Hanau so frih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Hinweis Brandschutz:

Um den Léschwassergrundschutz und Objektschutz sicherzustellen zu kénnen,
wird die Installation eines unterirdischen Léschwasserbehélters nach DIN 14 230
empfohlen, da die erforderliche Léschwassermenge nicht durch das é&ffentliche
Wasserversorgungsnetz sichergestellt werden kann.

PGS/MW/0795
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7. Flachenbilanz

Um die kinftige Nutzung und Aufteilung der Flache besser beurteilen zu konnen,
wird fir das Plangebiet eine Flachenbilanz aufgestellt.

Gesamtfldche 8245 m?
davon:

Baufldche (Bestand) 910 m?
ErschlieRungsstrale/

Zufahrt (Bestand) 350 m?
LandesstralRe L 3305 (Bestand) 700 m?
max. moégliche Versiegelung (Bestand) 1960 m?
Offentliche Grinfliche 1000 m?
Verkehrsbegleitgrin 615 m?
Grunfldche Schotterrasen 660 m?
Gesamt 2275 m?

Flachen gem. § 9(1)20 BauGB
(deutliche 6kologische Aufwertung) 4010 m?

Die genaue landschaftspflegerische Bewertung der Planung ist aus dem im Anhang
befindlichen Landschaftsplan zu entnehmen.

Der heutige Versiegelungsgrad im aktuellen Bestand betrdgt 2900 m2. Durch die
Uberplanung kann die versiegelte Fldche deutlich auf 1960m? reduziert werden.
Die Flache innerhalb der Baugrenze betrdgt nur ca. 1500 m2. Der Eingriff in Natur
und Landschaft wird somit deutlich reduziert. Die restliche Fliche des Plangebietes
wird als Griinfliche bzw. Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzt (6285m3).

Neben diesen flichenaufwertenden MalRnahmen ist eine umfangreiche Eingriinung
des Geldndes geplant, um evtl. Stérungen der Nachbarbereiche auszuschlieRen.
Die starke Beeintrdchtigung durch den Sportplatz und der Umzdunung des
Geldndes auf die umliegende Bereiche wird durch diese Pflanz- und
PflegemalRnahmen beseitigt.

8. Bodenordnung und Kartengrundlage
Ein Bodenordnungsverfahren ist gem. §§ 45 ff erforderlich.

Aufgrund der bisherigen militdrischen Nutzung der Flache sind Katasterunterlagen
beim Katasteramt Lauterbach nicht vorhanden. Die Kartengrundlage wurde vom
Bundesvermdgensamt zur Verfiigung gestellt. Grundlage: General Site Map,
GEB830 Taufstein-Radio Relay Fac, Fulda Military Community, Februar 1988.

PGS/MW/0795
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Hinweis Katasteramt Lauterbach: )
Im vorliegenden Fall bestehen keine Bedenken, daB sich die Planunterlage in
Anwendung der Ausnahmeregelung des § 1 Abs. 2 Satz 2 der
Planzeichenverordnung nicht auf das Liegenschaftskataster stlitzt, da in den
Liegenschaftskarten des Katasteramtes die militdrischen Anlagen entsprechend
dem Erlal® des Bundesministers der Verteidigung vom 21.12.1989 nicht dargestellt
sind. Hieraus ergibt sich, daB eine Ubereinstimmung vom Katasteramt nicht
ausgestellt werden kann.

9. Kosten

Aus der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Schotten
voraussichtlich Kosten bei folgenden Ma3nahmen:

- Grinordnung
- Demontage bestehender Geb&ude

Planungsgruppe

Prof. Seifert
Siedlung - Landschatft - Verkehr

. . Breiter Weg 114
Schotten und Linden, Juli 1995 ,9 . CJ
35440 Linden JAﬂw 0

Tel. 064 03/95 03-0, Fax 95 03-30

Bearbeiter: Dipl.-Geograph Mathias Wolf

Anlage/Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

PGS/MW/0795
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Planungsgruppe Prof. Dr. V. Seifert
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Bearbeiter: Dipl. Geograph Manfred Grenz

Juli 1995




Stads Schotien, Stadueil Breungeshain > Taufstein < PLANUNGSGRUPPE PROF. DR. V. SEIFERT, LINDEN

-2-
Bauleitplanung der Stadt Schotten, Stadtteil Breungeshain
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

> Taufstein 1<
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1. GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Art. 5 Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 ergédnzt das Bundesnaturschutzgesetz
dahingehend, daR Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplan unter entsprechender Anwendung des § 8 (2) Satz 1 nach den Vorschriften
des Baugesetzbuchs und des MaRnahmengesetzes zum BauGB in der Abwé&gung zu
entscheiden ist, sofern bei der Aufstellung von Bauleitpldnen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind (8§ 8a BNatSchG). Dazu gehoren auch Entscheidungen Gber
Darstellungen und Festsetzungen nach den §8 5 und 9 BauGB, die dazu dienen, die zu
erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts oder des
Landschaftsbildes auf den Grundstlicksflichen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind,
oder im sonstigen Geltungsbereich des Bauleitplans auszugleichen, zu ersetzen oder zu
mindern. Hierbei sind die Darstellungen der Landschaftspléne zu berticksichtigen.

Das novellierte Hessische Naturschutzgesetz i.d.F. vom 19.12.1994 (GVBI. I, S.775)
konkretisiert in § 3 die inhaltlichen Vorgaben an die Landschaftspldne und schreibt bei
der Aufstellung von Bauleitpldnen die Ubernahme geeigneter Ziele und MafRnahmen
verbindlich vor. § 3 (4) HENatG verzichtet auf eine begriffliche Definition zu Form und
Inhalt der nach § 8a (1) BNatSchG gebotenen Kompensationsplanung auf Ebene des
Bebauungsplans. Das Gebot des § 1(6) BauGB zur gerechten Abwa&gung der
6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander erfordert jedoch,
ungeachtet begrifflicher Fragen, eine umfassende Zusammenstellung des
naturschutzfachlichen Abwégungsmaterials.

Dieses umfal3t neben der inhaltlichen Ausgestaltung von Zielen und MaRBnahmen der
Landschaftsplanung insbesondere die Darstellung und Bewertung des Zustands von
Natur und Landschaft sowie flr die Planung bedeutsamer Wechselwirkungen zwischen
den verschiedenen Bestandteilen des Naturhaushaltes (§ 3 (3) HENatG). Das
Vermeidungs- und Ausgleichsgebot des 8 8 (2) Satz 1 BNatSchG bedingt zudem eine
fachliche Auseinandersetzung mit den aufgrund der Planung zu erwartenden
Beeintrdchtigungen der einzelnen Schutzgliter sowie eine Bewertung und Bilanzierung
von Art und Umfang vorgesehener Kompensationsma3nahmen.

Die nachfolgenden Ausfiihrungen sind Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan
und als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 (5) 7 BauGB
gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abw&gung nach § 1 (6) BauGB einzustellen.

2. LAGE, GRORE UND NUTZUNG

Das rd. 0,8 ha umfassende Plangebiet befindet sich am slidlichen HangfuR des
Naturschutzgebietes "Blockfelder am Taufstein" an der Landesstral’e 3305 (749-757 m
U.NN). Das ehemalige Militdrgeldnde der Amerikaner (US-Relaisstation) wurde aus
funktechnischen Grinden an der héchsten Stelle des Vogelsberges errichtet, die der
Taufstein mit 774 m G. NN am Bismarckturm bildet. Die natlrlichen Blockschutthalden
des nérdlich angrenzenden NSG's reichen im Untergrund bis in das Plangebiet. Der
Sldwesthang wurde bei der Errichtung der Station zu einem terrassierten Plateau
aufgeschittet. Bei den angrenzenden Laubmischwiéldern handelt es sich z.T. um
seltenere Laubwaldgesellschaften sowie um eine typische Blockhalden-Vegetation, die
sich im wesentlichen auf die Héhenlagen um den Taufstein beschrinken. Stdlich der
LandesstralBe befindet sich ein groRerer, vollversiegelter Parkplatz. Dieser ist zwischen
Dezember und Méarz Anlaufpunkt fir zahlreiche Loipenfahrer. Das umzdunte US-Geldnde
umfallt verschiedene Geb&dude, eine vollversiegelte Einfahrt, Stellflichen, einen
Sportplatz sowie randliche Gras- und Ruderalfluren, die vornehmlich im &uBeren
Sicherheitsgang kurz gehalten wurden. Die Flache untersteht derzeit dem
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Bundesvermdgensamt.

3. BESTANDSAUFNAHME

Aufnahmedatum: 14.10.1993
Naturrdumliche Einheit: Hoher Vogelsberg, Oberwald (351.2).
Hohe (iber NN: 749-757 m
Geologie: Basalt
Exposition: Sidwest
Hangneigung/Gelandemorphologie:  sUdwestlicher Kuppenrand des Taufsteines
(Blockschutthalden).
Umgebende Nutzung/Strukturen: Laubmischwaldgeselischaften, Nadelforsten, Loipen,
Loipenstation, NSG "Blockfelder am Taufstein".
em Flurbezeichnung: "Taufstein"
Gesamtflache: ca. 0,8 ha
Schutzgebiete: Naturpark "Hoher Vogelsberg", Landschaftsschutzgebiet "Vogelsberg -
Hessischer Spessart".

Der Bereich des Plangebietes gliedert sich wie folgt:

Bestand: > Taufstein <

Ruderalbrachen 0,44 ha
Gebaude 0,05 ha
Wege und Stellflachen 0,11 bha
Sportplatz 0,06 ha
Ziergehdlze der Béschungen 0,03 ha
StralRenbegleitgrin 0,06 ha
Landesstralle 0,07 ha
Gesamtflache 0,82 ha

3.1 Landschaftsplanerische Vorgaben und Informationen

Im Landschaftsplan (Entwurf) der Stadt Schotten (1992) werden folgende Aussagen
getroffen, die den ndheren Bereich des Plangebietes betreffen:

1) Nach umfangreichen Erlduterungen zur Situation der Freizeit- und Sportanlagen am
Hoherodskopf kommen die Planer zu folgenden Kernaussagen:

"Es ist vielmehr festzustellen - auch aus eigenen Beobachtungen der Planer - daB der Hoherodskopf mit
seinen Freizeiteinrichtungen bis an die Grenze der Vertriglichkeit ausgelastet ist. Der schon jetzt gegebene
Konflikt zwischen Freizeit- und Erholungsnutzung einerseits und Naturhaushalt andererseits hat die Grenze
erreicht, bei deren Uberschreiten die Attraktivitit des Hoherodskopfes fir den Fremdenverkehr gemindert
wirde. Nicht umsonst wird von Behérden {s. RROP 1987, Ziff. 452.) und Planern immer wieder empfohlen,
ein Gesamtkonzept erstellen zu lassen.” {S. 141 ff)
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Es wird eine Kanalisierung und Entzerrung durch sorgféltig Uberlegte Angebote
empfohlen. Desweiteren wird der weitere Ausbau von Freitzeitanlagen bzw.
Kapazitdtserweiterungen nicht beflrwortet:

"Die anthropogenen Eingriffe sollten im wesentlichen auf die derzeit gegebenen Inanspruchnahme beschrankt
bleiben. Es sollte alles unterlassen werden, was auf den Hoherodskopf zusitzliche Menschen zieht. Also
keine zusitzliche Gastronomie, keine zus3tzlichen Parkplitze und keine KapazitdtserhShungen vorhandener
Freizeiteinrichtungen wie der Sommerrodelbahn oder der Skilifte." (S. 239)

Ein weiteres Zitat aus einem Schriftsatz des Forstamtes Schotten vom 9.9.85
verdeutlicht das Bewertungsproblem von EinzelmaRBnahmen auf dem Hoherodskopf:

"Die gegenwdrtige Ubliche Bewertung von vielen unkoordinierten Einzelplanungen ist unbefriedigend. Sie
fGhrt an der schon ldngst nétigen Gesamtkonzeption und ausgewogenen Beriicksichtigung verschiedener
Anspriiche an den relativ kleinflichigen und wegen seiner besonderen klimatischen und naturrdumlichen
Eigenarten sensiblen Naturraum Hoher Vogelsberg im Landschaftsschutzgebiet Vogelsberg-Hessischer
Spessart vorbei” (S. 144).

2) Nordostlich des Plangebietes schlieBt sich das Naturschutzgebiet "Blockfelder am
Taufstein" an (Verordnung vom 25.9.1973, gedndert am 29.3.74):

Hierbei handelt es sich um einen 7,44 ha groRen urwaldartigen Laubwaldbestand und Blockmeer. Die
Waldgesellschaften am Taufstein beschrinken sich aufgrund der gegebenen Héhenlage sowie der besonderen
geologischen Verh3ltnisse auf den Bereich auf bzw. um den Taufstein. Die dortigen Laubwaldbestinde
besitzen fUr den Planungsraum Seltenheitswert. Es handelt sich um Schuppendornfarn-Buchen-Bergahorn-
Blockschuttwald mit Ranuculus platanifolius und Circaea alpina sowie Ebereschen-Sauerhumus-Blockwald.
Als seltene Arten werden fir das NSG u.a. Ranunculus platanifolius, Lunaria rediviva und Lycopodium
clavatum angefuhrt.

Als Beeintrdchtigung und Gefdhrdung fir das NSG wird vornehmlich die
Erholungsnutzung angefiihrt. Zur Verbesserung der Situation werden MaRnahmen zur
Besucherlenkung sowie eine Erweiterung des Schutzgebietes in nordéstliche Richtung
vorgeschlagen:

Angedacht ist hier insbesondere eine Einbeziehung der Moorbirken-Erlensumpfwilder und Feuchten
Bergahornmischwailder. Desweiteren werden weitere 14 ha natirlicher Waldgesellschaften am Westhang des
Taufsteines (Abt. 106., 107 tlw.) als Bereiche mit Schutzpotential angefihrt. In diesen Randbereichen des
Naturschutzgebietes werden u.a. Nutzungsverzicht innerhalb einer Kernzone, naturnahe Bewirtschaftung der
Restfldchen als MaBnahmen zur Verbesserung des Naturhaushaltes vorgeschlagen (vgl.S. 265).

3) Fir das direkte Plangebiet werden keine konkreten Empfehlungen ausgesprochen. Die
Gebdude der ehemaligen US-Station werden jedoch als Konfliktbereiche im
AuBenbereich gekennzeichnet.

4) Das néhere Plangebiet ist vorrangig fir die Erholungsnutzung vorgesehen.
lnspesondere die angrenzenden Waélder weisen Erholungsfunktionen auf, wurden in
Teilen aber gleichzeitig als Bereiche mit schutzwurdigen Biotopstrukturen ausgewiesen.

Nachrichtliche Ubernahme des Kreisgesundheitsamt (Vogelsbergkreis, KreisausschuR):
Das Plangebiet tangiert das Plangebiet die Wasserschutzzone Ill (weitere Schutzzone)
der Wassergewinnungsanlage der Stadt Schotten, ST. Breungehain (Quellfassung 1910;
1976 und Schachtbrunnen Jugendherberge). Die sich hieraus ergebenden
Bestimmungen und Auflagen sind zu beachten.

Nachrichtlicl'_ne Ubernahme der Unteren Wasserbehérde (Vogelsbergkreis, Der Landrat):
Das Plangebiet liegt in der Zone 11l B des Trinkwasserschutzgebietes Kohden-Rainrod der

-7 44~
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OVAG. (Staatsanzeiger des Landes Hessen Nr. 19/87, S. 1112 vom 23.03.1987). Die
sich hieraus ergebenden Bestimmungen und Auflagen sind zu beachten.

Das gesamte Plangebiet wird als Verdachtsfliche fiir Altlasten (insbesondere Ole)
bewertet. Eine entsprechende Altlastenuntersuchung ist derzeit in Bearbeitung. Eine ggf.
notwenige Entsorgung des Geldndes ist schon aus Grinden der gegebenen Funktionen
fur den Wasserhaushait geplant.

3.2 Landschaftscharakter

Der Landschaftscharakter der klimatisch rauhen bis sehr rauhen Kuppenlagen um den
Taufstein wird durch zusammenhdngende Laubwaldgesellschaften und Blockfelder
gepragt. Diese Strukturen werden in den Héhenlagen des Vogelsberges durch waldfreie
Lagen der Moore und Weiden bzw. Waldwiesen ergénzt.

3.3 Vegetation

Die potentielle natilrliche Vegetation des weiteren Plangebietes bildet der Flattergras-
Hainsimsen-Buchenwald oberhalb 500 m. Dieser wird bei sehr rauhem Klima sowie
extremer Standortbedingungen auf dem Taufstein durch seltenere Waldgesellschaften
bereichert. Die Gipfellage des Taufsteins wird von einem Birken-Ebereschen-
Sauerhumus-Blockwald eingenommen. Als bodensténdige Arten treten Eberesche,
Karpatenbirke, in tieferen Lagen Héingebirke, Himbeere, Traubenholunder und
Bergjohannnisbeere auf. Am Sudhang des Taufsteingipfels findet sich kleinflachig der
Schuppendornfarn-Bergahorn-Blockschuttwald. Als bodenstindige Geholze treten
Bergahorn, Buche (Eberesche), Himbere, Traubenholunder und (Hasel) in den Bestand.
An diese naturnahen Waldbesténde am sidlichen HangfuR der Gipfellage grenzt das
Plangebiet.

3.3.1 Brachen und Ruderalbrachen

Die Freiflichen der ehemalige Relais-Station werden neben einigen Anpflanzungen aus
Zierstrduchern, Ziergehdlzen und Bodendeckern im Bereich der randlichen Freifldchen
und Bdschungen von verschiedenen Ruderalgesellschaften besiedelt.

Die gebdudenahen Abschnitte werden von Tritt- und Unkrautfluren (z.B. Vogelknéterich,
Breitwegerich etc.) besiedelt. Die Terrassenbéschungen am Rande der zentralen
Versiegelungsflaichen weisen sich im wesentlichen als sickerfeuchte Standorte mit
Arten der Pionierbéden aus (z.B. Pestwurz, Moose, Géansefingerkraut). Innerhalb der
Bdschungen treten zudem gréRere Basaltblécke zutage, die von verschiedenen Moosen
besiedelt werden.

Die &uReren Freiflichen wurden in der Vergangenheit unregelmiRig geméht. Hier
konnten sich artenreichere Brachen mit Bestinden der Rasenschmiele sowie des
Gemeinen Hohlzahnes ausbreiten. Bei den dufleren Sicherheitsstreifen handelt es sich
um geschotterte, trockene Ruderalbrachen, die noch heute im wesentlichen von
schutter bewachsenen Krautbestdnden eingenommen werden, am Westrand des

Plangebietes jedoch schon von dichten Himbeerbestinden eingenommen werden
(Waldrand).

Aufgrund der groRBen standértlichen Unterschiede bezlglich Bodenfeuchte und
Untergrund stellen sich die Ruderalflichen und Brachen insgesamt als heterogen und
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artenreich dar. Die Vegetation setzt sich innerhalb der Brachen aus Arten
verschiedensten Pflanzengesellschaften u.a. der Griinlandstandorte (Rasenschmiele)
sowie der Walder (z.B. Waldgerste) zusammen. Teile der Randflichen weisen auch
Waldrandcharakter auf und werden von Arten der Schlagfluren besiedelt (z.B.
Schmalbléttriges Weidenréschen, Himbeere).

Arten der Brachen und Ruderalbrachen:

Achillea millefolium
Agrostis tenuis c.f.
Alchemilla monticolla
Alopecurus pratensis
Ajuga reptans
Cerastium holosteoides
Cirsium arvense
Daucus carota

Dactylis glomerata
Deschampsia cespitosa
Epilobium angustifolium
Epilobium tetragonum c.f.
Epilobium roseum
Festuca rubra
Galeopsis tetrahit
Glechoma hederacea
Hordelymus europaeus
Lamium purpureum
Leucanthemum vulgare
Luzula multiflora
Leontodon autumnale
Melandrium silvestre
Plantago lanceolata
Plantago major
Potentilla anserina
Polygonum aviculare
Polygonum bistorta
Prunella grandiflora
Picris hieracioides
Ranunculus repens
Rumex acetosa

Rumex obtusifolium
Rumex acetosella
Himbeere

Stachys sylvatica
Sonchus oleraceus
Tanacetum vulgare
Taraxacum officinale
Trifolium dubium c.f.
Trifolium pratense
Trisetum flavescens
Trifolium repens
Tussilago farfara

und Moose

Schafgarbe

Rotes StrauRgras
Frauenmantel
Wiesen-Fuchsschwanz
Quecke

Gemeines Hornkraut
Acker-Kratzdistel
Wilde Mohre

Knaulgras
Rasenschmiele
Schmalblattriges Weidenréschen
Vierkantiges Weidenréschen
Rosenrotes Weidenréschen
Rotschwingel
Gemeiner Hohlzahn
Gundermann
Waldgerste

Rote Taubnessel
Gewohnliche Margerite
Hasenbrot
Herbst-Milchkraut

Rote Lichtnelke
Spitzwegerich
Breitwegerich
Géanse-Fingerkraut
Vogelkndterich
Schlangenwurz

GroRe Brunelie
Gemeines Bitterkraut
Kriechender HahnenfuR
GroRer Ampfer
Stumpfer Ampfer
Kleiner Sauerampfer
Rubus idaeus
Waldziest

Génsedistel

Rainfarn

Léwenzahn

Kleiner Klee

Rotklee

Goldhafer

Weilklee

Pestwurz

3.3.2 Randliche Geholzbestinde und Wilder

-7%6 -
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Die Gehdlzbestdnde innerhalb der ehemaligen US-Station sind ausschlie3lich
standortfremd und gréRRtenteils nicht einheimisch. Diese Zierstrducher, Ziergehdlze und
Bodendecker wurden im Bereich der Béschungen um den Sportplatz sowie gebdudenah
angepflanzt.

Angrenzende standortgerechte Gehdlzbestédnde befinden sich nérdlich und &stlich der
Station. Diese setzen sich vornehmlich aus Sal-Weide und Bergahorn zusammen, weisen
Funktionen als Waldrand auf und entsprechen am ehesten den natlrlichen
Gesellschaften der angrenzenden Laubwélder um den Taufstein. Falls diese meist
jingeren Geholzstreifen fehlen bilden dichte Schlagfluren-Gesellschaften aus Himbeere
und Schmalblattrigem Weideréschen den Ubergang zum angrenzenden Hochwald.

Arten der angrenzenden Waldrénder und Gehélze:

Acer pseudo-platanus Bergahorn

Carpinus betulus Hainbuche
@ Dryopteris dilatata Breitblattriger Dornfarn
Epilobium angustifolium Schmalblattriges Weidenrdschen

Fagus sylvatica Rotbuche

Lunaria rediviva Ausdauerndes Silberblatt

Pinus silvestris Kiefer

Picea abies Fichte

Rubus idaeus Himbeere

Salix caprea Sal-Weide

sowie verschiedene Ziergehdlze

Desweiteren befindet sich entlang der silidlichen LandesstraBe zum angrenzenden
Parkplatz eine jlingere Baumreihe aus Spitzahorn.

Acer platanoides Spitzahorn

Auf einen ehemaligen Waldstandort 6stlich der (ehemaligen) US-Station weisen einzelne
Buchen-Uberhilter hin, die heute inmitten einer Waldwiese stehen. Die mittelalten
Bdume weisen keinen Solitdtcharakter auf und zeigen so ihre ehemalige Lage innerhalb
eines geschlossenen Baumbestandes hin.

Fagus sylvatica Rotbuche

3.3.3 Wiesen

Ostlich der eingezdunten US-Station befindet sich eine Waldwiese, die den nordéstlichen
Laubwaldgesellschaften vorgelagert ist. Der Standort wurde schon vor Errichtung der
befestigten US-Station auf einer Schotter-/Kiesfliche ("gravel") als Lagerplatz genutzt.
Nach Nutzungsaufgabe durch das Militir erfolgte eine Wiesenansaat u.a. mit
Schwedenklee (Trifolium hybridus), die auch den grasigen Wirtschaftsweg am Rande der
US-Station erfasst. Der Wiesenbestand wird noch heute vom Schwedenklee dominiert.

Arten der 6stlichen Wiese:

Trifolium hybridum Schweden-Klee

Der sldliche StraRenrand wird als Vielschnittwiese genutzt. Der Wegeseitengraben ist
trocken und wird ebenfalls geméht.
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3.4. Tierlebensrdume

Das zentrale Plangebiet weist aus faunistischer Sicht den Charakter einer umzdunten
Waldwiese auf. Eine gréRere Stérung/Frequentierung der Flachen beschrénkt sich derzeit
- nach Aufgabe der militdtrischen Nutzung - auf Aktivitdten im Bereich der sidlichen
LandesstralRe (StraRenverkehr) sowie auf winterliche Erholungsaktivitdten zwischen den
Monaten November/Dezember und Mérz. In dieser Zeit ist zumindest im Bereich des
Parkplatzes sowie der angrenzenden Loipenstrecken im Wald mit einer erheblichen
Stérung zu rechnen. Die Flichen im Plangebiet sind hiervon derzeit nur peripher
betroffen.

Im Plangebiet sind vor allem verschiedene Tierarten der randlichen Waldgesellschaften

und Waldsdume zu erwarten (Spechte, Bockkéfer etc.). Dies gilt vornehmlich flr die

nordlichen und o&stlichen Randflichen des Plangebietes, denen vom Bearbeiter ein
™ hoheres faunistisches Artenpotential zugesprochen wird. Die genannten Teilbereiche
' umfassen somit die Ubergangsbereiche zwischen Naturschutzgebiet und US-Station.

Die blitenreichen Freiflachen der Station sowie der &stlichen Wiese sind vor allem als
Entwicklungs- und Nahrungsraum fur Tagfalter sowie weitere Wirbellose zu werten. Die
Ostliche leguminosenreiche Klee-Wiese bietet zudem eine glinstige "Bienenweide". Dies
gilt ebenso fir die Weidengehoélze, die im zeitigen Frihjahr wichtige Nektarquellen
bilden. Desweiteren sind verschiedene Vogelarten als Nahrungsgéste und Randbriter zu
erwarten. Dies gilt z.B. fUr Bodenspechte, die innerhalb der Freiflichen des Plangebietes
Nahrung suchen.

Der Zaun stellt zumindest fir GroRsduger eine unlberwindbare Barriere dar, erzielt
jedoch gleichzeitig eine Beruhigung der zentralen Freiflichen, da eine Querung vom
Parkplatz zu den nérdlichen Waldflaichen unterbunden wird (Wanderer, Mountainbyke-
Fahrer, Langlaufer).

Die teils geschotterten, sUdexponierten Ruderalstandorte bieten verschiedenen
wérmeliebenden  Heuschreckenarten Lebensraum. So wurde wiéhrend der
Geldndebegehung der Nachtigall-Grashipfer (Chorthippus biguttulus), eine weitverbreitete
Art warmebeglnstigter Teilflichen, beobachtet.

Extensiv genutzte Freifldchen innerhalb des Waldes besitzten eine Anziehungskraft fiir
zahlreiche Arten der Waldrénder. Die obigen Potentialbeschreibungen weisen jedoch vor
allem die nordéstlichen Rénder des Plangebietes als faunistisch wertvoller aus. Das
Vorkommen gefdhrdeter Nahrungsgéste im Plangebiet kann aufgrund der Nahe zu
hochwertigen Biotopkomplexen altholzreicher Laubwaldgesellschaften nicht
ausgeschlossen werden.

4. OKOLOGISCHE BEWERTUNG

4.1. Vegetation

Die zentralen Bereiche des Plangebietes werden von versiegelten Gebiudeflachen und
Stellflichen bzw. Fahrflichen eingenommen. Diese sind floristisch arm bzw. nicht
besiedelt. Desweiteren befinden sich am Rande der Versiegelungsflichen meist
fremdléndische, nicht standortgerechte Geholzanpflanzungen.

Die randlichen Teilflaichen der Station weisen auf ehemaligen Waldstandorten eine z.T.
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heterogene, artenreichere Ruderalvegetation auf. Weitere naturndhere
Vegetationsbestdnde bilden die nordéstlichen Randgehélze und Hochstaudenfluren.
Waldwiesen, wie sie eine Ostlich der Station befindet, weisen in dieser extremen
Hohenlage grundséatzlich ein hohes floristisches Potential auf. Die gegebene Wiese am
Ostrand des Gebietes ist aufgrund einer Schwedenkleeansaat jedoch geringer zu
bewerten.

Vorkommen seltener oder gefdhrdeter Pflanzenarten innerhalb des Plangebietes konnten
nicht nachgewiesen werden.

4.2. Fauna

Ein hoherer faunstischer Wert ist vornehmlich fir die nordéstlichen Randbereiche zum

angrenzenden Naturschutzgebiet zu verzeichnen. Innerhalb der randlichen Brachen und

Strauch- oder Geholzstreifen sowie schmaler Krautfluren sind vornehmlich

w Nahrungsgéste der angrenzenden hochwertigen Naturschutzfliche zu erwarten. Dies gilt

vor allem fir Alt- und Totholzbewohner, die das Bliiten- und Nahrungsangebot am Rande

des Plangebietes nutzen kénnen (z.B. Bockkéafer, Bodenspechte etc.). Ein Vorkommen

gefdhrdeter Laufkdfer kann innerhalb der randlichen Ruderalbrachen nicht
ausgeschlossen werden.

5. EINGRIFFSBEWERTUNG UND -MINIMIERUNG
5.1. Eingriffsrelevante Planungsvorhaben

Nach derzeitigem Planungsstand ist eine Ausweisung des Plangebietes als Sondergebiet
(Zweckbestimmung Ski- und Langlaufzentrum) vorgesehen. Die angedachten Bauflichen
bzw. Baulinien des Loipenzentrums orientieren sich eng am heutigen Bestand und
reduzieren diesen teilweise. Eine Erweiterung erfolgt nicht. Teile der Geb&ude sowie ein
Sportplatz werden zurlickgenommen bzw. entfernt. Die Zahl der zuldssigen
Vollgeschosse betrdgt |. Die Baufliche umfaft rd. 910 m? sowie 1050 m? fir eine
ErschlieBungsstraBe. Hinzu kommen 615 m? fir Verkehrsbeleitgriin entlang der
LandesstraRe, 660 m? fir kinftige Schotterrasen im Bereich heute vollversiegelter
Teilflichen, 1000 m? fir randliche Grinflichen sowie weiterer 4010 m? fir
verschiedene Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen (Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen).

5.2. Eingriffsbewertung
5.2.1. Boden, Klima, Wasserhaushalt

Die angedachte Teilentsiegelung zentraler Fahr- und Stellflichen wird zu einer gewissen
Verbesserung der Versickerung von Niederschlagswasser im Geltungsbereich fUhren.

D[e Verdunstung und der OberflichenabfluR werden tendentiell abnehmen und damit
prinzipiell die Grundwasserneubildung positiv beeinflussen.

Die Temperaturen werden durch die Schaffung von Schotterrasen zu einer verbesserten
\{grdunstung sowie einer geringeren Warmespeicherung der heutigen Asphaltflichen
fGhren. Schwerwiegende Verdnderungen der Frischluftverhaltnisse sind nicht ersichtlich.
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Eine zu erwartende Teilentsiegelung fliihrt zu einer gewissen Verbesserung der
Bodenfunktionen (Retentionsraum flir Niederschlagswasser, Lebensraum fir Pflanzen
und Tiere etc.). Verdnderungen der Bodeneigenschaften durch die Loipenfrequentierung
werden bei ausreichender Schneedecke geringer eingestuft.

Potentielle Altlasten (Ol) im Bereich des Plangebietes werden hinsichtlich ihrer
Geféhrdung des Wasserhaushaltes - auch unter Berlicksichtigung der kiinftigen Nutzung
- geprft.

5.2.2. Flora und Fauna

Die Uberplanung der gegebenen Plangebietsflichen fuhrt indirekt zu einer
Beeintréchtigung angrenzender héherwertiger Biotopkomplexe des NSGs "Blockfelder
am Taufstein”. Diese peripheren oder indirekten Beeintrdchtigungen infolge der
kinftigen Nutzung - Loipenstation - sind als Haupteingriffsfaktor der bestehenden
Planung zu werten.

Die Folgenutzung 14Rt eine zeitlich beschrénkte Beeintréchtigung oder Stdrung der
angrenzenden Naturschutzgebietsflichen auBerhalb des Plangebietes im Winterhalbjahr
erwarten. Dieser Eingriff |48t sich aus einer erhéhten Frequentierung der Loipen sowie -
im Bedarfsfall - der Anlage weiterer Loipentrassierungen herleiten. Die tatsichliche
Nutzung und Beeintrdchtigung im Bereich der Loipen beschrénkt sich innerhalb des
Winterhalbjahres nutzungsbedingt auf einige Wochen mit ausreichenden Schneelagen.

Als mdgliche Beeintrdchtigungen sind in den vorgenannten Wintermonaten die
Beunruhigung und Vertreibung des Rotwildes aus Wintereinstandsgebieten im
Nahbereich der Loipen bzw. der Loipenstation zu nennen. Eine weitere Beeintrachtigung
der schitzenswerten Pflanzendecke im angrenzenden NSG ist im Winterhalbjahr nicht
ersichtlich, sofern im NSG keine stark frequentierten Loipen entstehen. Die
Empfindlichkeit der Krautvegetation gegentiber der Loipennutzung ist bei entsprechender
Schneelage grundsétzlich als geringer einzuschitzen. Eine Loipennutzung bei
unzureichender Schneelage kénnte insbesondere auf “"wilden Loipen" zu einer
Degradierung der Pflanzendecke fiihren.

Eine Nutzung im Sommerhalbjahr wird ausgeschlossen und daher an dieser Stelle nicht
behandelt.

Um "wilde Loipen" zu unterbinden ist im Rahmen der Eingriffsminimierung eine gelenkte
Wegeflihrung (Leitzdune aus Holz) sowie die Anlage von Hinweisschildern vorzusehen
(vgl. Kapitel 5.3).

Eine notwendige differenzierte Beurteilung dieser zu erwartenden Eingriffswirkungen im
Rahmen der Loipennutzung am Taufstein wiren in einem Gesamtkonzept zu erarbeiten.
Dies ist an dieser Stelle abschlieBend nicht méglich.

5.2.3. Landschaftsbild und Erholungseigungung

Das Plangebiet liegt sichtexponiert und offen entlang der LandesstraRe 3305. Die
bestehenden Ziune sowie Teile der Gebiude beeintrdchtigen das Landschaftsbild im
AuBlenbereich. Eine optische Aufwertung der Gebdude sowie Eingriinung vornehmlich
zur sudlichen LandesstraBe erscheinen dringend erforderlich, zumal das weitere
Untersuchungsgebiet als Erholungsraum ausgewiesen ist und sich in Héhe der US-
Station ein gréRerer Parkplatz befindet.
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Fur das Untersuchungsgebiet liegt eine besondere Erholungseigung vor, di.e durph qie
Anlage einer Loipenstadion weitere erhdht bzw. noch attraktiver wird. Dies gilt hier
insbesondere fur Wanderer und Loipengénger.

5.3. Landschaftspflegerische Gesamtbewertung

Eine abschlieBende landschaftspflegerische Bewertung erscheint aufgrund der
komplexen Folgenutzungen (Loipenstation) im Rahmen dieses Einzelvorhabens nicht
mdglich. Obwohl die zuerwartende Eingriffswirkung innerhalb des direkten Plangebietes
nicht erheblich erscheint, so ergeben sich fiir das nidhere Umfeld der héherwertigen
Laubwaldgesellschaften um den Taufstein jedoch nicht 2zu vernachldssigende
Beeintrdchtigungen. Daher wird an dieser Stelle nochmals die Notwendigkeit der
Erstellung eines Gesamtkonzeptes fiir den Oberwald deutlich.

5.4. Eingriffsminimierung

Grundsétzlich wird der Eingriffsminimierung im Plangebiet selbst eine wesentliche
Bedeutung beigemessen, deren Méglichkeiten auszuschépfen sind und Prioritat
gegentiber dem Ausgleich haben.

Folgende Vorschldge zur Eingriffsminimierung werden zur Aufnahme in den
Bebauungsplan aufgestelit:

Wasserhaushalt/Niederschlagswasser:

* Die Befestigung von Wegen und Stellflichen hat bevorzugt in Form
wasserdurchldssiger Decken zu erfolgen. Médglichkeiten fiir MaRnahmen zur
Entsieglung von Teilflichen sind zu prifen.

Brauchwassernutzung des auf den Dachflichen anfallenden Regenwassers (z.B.
fir Toilettenspllung etc.). Uberschiissiges Niederschlags- und -Drainagewasser
sollte, sofern es die Untergrundverhéltnisse erlauben, auf der Flache versickert
werden. Dies ist im Einzelfall - nach Auslegung des Vorhabens und der Ermittlung
des Brauchwasserpotentials - auf Ebene des Bauantrages nach den Vorschriften
des Hess. Wassergesetzes zu priifen.

Umfangreiche AnpflanzungsmaRnahmen (s.u.).

Eingrinung und grinordnerische Gliederung der Baufliche &
Landschaftsbild/Fernwirkung:

*

Begrenzung der GeschoR-/ Hohenentwicklung aufgrund der Sichtexposition und
Vorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen (z.B. AuRenwinde, Satteldicher,
Naturmaterialien, dunkle Dachfarben etc.).

Den notwendigen Anforderungen genlgende, minimale Dimensionierung der
Stralenausfihrung.

Extensive Dachbegriinung auf Nebenanlagen, Garagen sowie iiberdachten PKW-
Stellplétzen bei geringen Dachneigungen oder Flachdichern.

*  Teilweise Fassadenbegrinung mit Kletterpflanzen oder Spalierobst unter
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Verwendung folgender Arten:

Hedera helix Efeu

Lathyrus latifolius Platterbse
Lonicera caprifolium Geillblatt
Lonicera periclymenum Wald-GeiRRblatt

Zdune sind sukzessive durch Geholzpflanzungen zu ersetzen. Dies gilt
insbesondere auch unter Berlicksichtigung des Landschaftsbildes fir die
stidwestlichen Gebietsrénder.

Bei Neu- und Ersatzpflanzungen von Gehélzen sind ausschlieRlich bodensténdige,
d.h. einheimische und standortgerechte Arten zu verwenden (Pflanzliste s.
Anhang). Koniferen sind unzuléssig.

Standortfremde, nicht einheimische Gehélze und Bodendecker im Bereich des
Sportplatzes sowie einzelner Boschungen sind zu entfernen bzw. durch
einheimische und standortgerechte Arten zu ersetzen (Pflanzliste s. Gestaltung der
Einfriedungen).

Die als Grunfliche bzw. Verkehrsbegleitgriin ausgewiesenen Bereiche sind
extensiv zu pflegen (3x Mahd pro Jahr, Diingung ist unzul&ssig).

Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft:

Die sldwestlichen Bracheabschnitte sind als Flichen mit gelenkter Sukzession
vorzusehen. Abschnittsweise Mahd in 5-jdhrigem Turnus ab Ende Oktober.

Die stdwestlichen Gebietsrdnder sind mit Laubgehdlzen und Strduchern
standortgerechter Waldrander unter Verwendung folgender Arten zu bestlicken (Es
gilt ein Laubbaum alle 10 Meter sowie ein Strauch auf 3 m?3):

Acer pseudo-platanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Hasel
Crataegus laevigata Weilldorn
/monogyna

Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus spinosa Schlehe
Rubus spec. Himbeere
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Salix caprea Sal-Weide
Fraxinus excelsior Esche

Nachrichtliche Ubernahme der OVAG vom 21.12.1993: Die im Bereich der ausgewiesenen
Pflanzflachen befindlichen Kabeltrassen sind durch geegnete MaRBnahmen zu schiitzen. Zur Lage
der Kabeltrassen s. Bebauungsplanentwurf. Im Einzelfall (Ausfihrung) wird um eine Ricksprache
mit dem entsprechenden Betriebsbezirk in Nidda gebeten.

*  Erhalt, Entwicklung und Pflege der siddstlichen Sukzessionsflichen und der
Boschungsbereiche. 2x Mahd pro Jahr ( 1. Schnitt nicht vor dem 15. Juli, 2.
Schnitt nicht vor dem 15. September). Keine Diingung. Das Mahdgut ist innerhalb
geeigneter Gehélzbestidnde zu belassen.

Erhalt, Entwicklung und Pflege der nordéstlichen Waldrinder mit vorgelagertem
Krautsaum (10 Meter breit). 2x Mahd pro Jahr ( 1. Schnitt nicht vor dem 15. Juli,
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2. Schnitt nicht vor dem 15. September). Keine Dingung. Das Mahdgut ist
innerhalb  geeigneter Gehélzbestdnde zu belassen. Zum angrenzenden
Naturschutzgebiet gilt es zusétzlich entsprechende Hinweisschilder anzubringen,
die auf den sensiblen Landschaftsraum hinweisen. Weiter gilt es zu prifen, ob die
Pflanzung von standortgerechten Laubstrduchern (Brombeere 0.4.) zur
"Besucherlenkung” notwendig ist.

weitere MalBnahmen im Rahmen der Schonung angrenzender Biotopflichen auBerhalb
des direkten Plangebietes:

*  Gelenkte Wege- bzw. Loipenfihrung (auerhalb des Plangebietes), um eine weitere
Belastung hoherwertiger Biotopflachen zu verhindern (z.B. Leitzdune aus Holz).

Anlage von Hinweisschildern zur Lage der Loipen (Vermeidung wilder Loipen)
sowie zur Aufkldrung umweltschonender Freizeitnutzung (z.B. Schneelagen).

* Anlage von Hinweisschildern sowie Aufkldrung einer umweltschonenden
Erholungsnutzung im Bereich der Loipen sowie im speziellen im Nahbereich des
angreneznden NSG. Aushang oder Auslage entsprechender Merkblatter im Ski- und
Langlaufzentrum.

6. AUSGLEICHS- UND ERSATZMARNAHMEN
6.1. Ausgleichsbedarf

Aus Sicht des Landschaftsplaners erscheint ein Ausgleich des zu erwartenden Eingriffs
innerhalb des direkten Plangebietes maglich und erforderlich. Die hierzu vorgesehenen
Malinahmen zur Eingriffsminimierung vermégen zusammen mit MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft wesentliche Teile der
Eingriffswirkung zu minimieren.

Besonders zu begriiRen ist in diesem Zusammenhang eine angedachte Entsiegelung von
Teilflaichen, wesentliche Verbesserungen des Landschaftsbildes sowie die extensive
Pflege artenreicher Brachen. Aufgrund der bestehenden Versiegelung bzw. Bebauung
sowie der geplanten Ubernahme des Geb#udebestandes ist keine Neuversiegelung,
vielmehr ein geringerer Versiegelungsgrad zu erwarten. Ein darliber hinaus erforderlicher
Ausgleichsbedarf 143t sich hieraus nicht ableiten.

Dennoch bleibt eine zusétzliche, indirekte Eingriffswirkung auf die angrenzenden
Laubwaldgesellschaften bestehen, die im Rahmen dieses Einzelvorhabens nicht
abschlieBend zu ermessen sind. Wichtige Anregungen fir MaRnahmen zur
Eingriffsminimierung auch auRerhalb des Plangebietes, beispielsweise der
Besucherlenkung, werden in Kapitel 5.4 genannt.

Schotten und Linden, Juli 1995

Bearbeiter: Dipl.-Geogr. Manfred Grenz
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7. ANHNAG

Standortgerechte Gehdlze (Auswabhl)

GroBkronige Biume im Siedungs-/Verkehrsraum

RoBkastanie
Bergahorn
Spitzahorn
Hainbuche
Gemeine Esche
Walnu3
Stieleiche
Traubeneiche
Winterlinde
Wildapfel

Aesculus hippocastanum
Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Juglans regia

Quercus robur

Quercus petraea

Tilia cordata

Malus sylvestris

Striucher und Bsume 2. Ordnung:

Feldahorn

Eingriffel. WeiBdorn
Eingriffel. WeiRdorn
Roter Hartriegel
Pfaffenhiitchen
Liguster
Vogelkirsche
Traubeneiche
Heckenrose
Himbeere
Brombeere
Schwarzer Holunder
Schneeball

Hasel

Acer campestre
Crataegus monogyna
Crataegus monogyna
Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus avium

Tilia cordata

Rosa canina

Rubus idaeus

Rubus fruticosus
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Corylus avellana

Klettergewichse und Bodendecker:

Gemeine Waldrebe
Efeu

Wilder Hopfen
GeiB3blatt
Wald-Gei3blatt
Wilder Wein

Clematis vitalba

Herdera helix

Humulus lupulus

Lonicera caprifolium
Lonicera periclymenum
Parthenocissus quinquefolia

GroBBkronige Biume :

Schwarzerle
RoBkastanie
Bergahorn
Spitzahorn
Héngebirke
Hainbuche
Esche
Rotbuche
Walnu
Stieleiche

Alnus glutinosa
Aesculus hippocastanum
Acer pseudoplatanus
Acer platanoides

Betula pendula

Carpinus betulus
Fraxinus excelsior

Fagus sylvatica

Juglans regia

Quercus robur

Bachbegleitende Gehdlze:

Schwarzerle
Bergahorn
Hangebirke
Hainbuche
Esche

Espe
Salweide

Alnus glutinosa

Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Salix caprea

-45‘7-



Legende

Laubwald

Nadelwald

Weidengeholze
<) Ziergehdlze

Wiese

Brachen und Ruderalbrachen (frisch-trocken)

Brachen mit Bestanden der Rasenschmiele

Geholzrander mit Himbeere

Laubbaume

Nadelbaume

Zierstrdaucher

Boschung und Hangkanten

TSN StraRenbegleitgriin (Vielschnittrasen)

Graben (teils gepflastert)

Gebdude, Schuppen etc.

Wege und Stellflichen: vollversiegelt / teilversiegelt

Wege und Stellflachen: grasig

Geltungsbereich

Bauleitplanung der Stadt Schotten Datum:
Stadtteil Breungeshain : November 1993
Landschaftsplan zum Bebauungsplan bearb. Grenz
" Taufstein " gez.
Bestandskarte gepriift:
PLANUNGSGRUPPE PROF. DR. V.SEIFERT MaRstab:1:500

SIEDLUNG * LANDSCHAFT * VERKEHR
Breiter Weg 114

35440 Linden-Leihgestern

Tel: 06403/9503-0 * Fax: 9503-30
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