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1. Vorbemerkungen und Planungsvorgaben

Verfahrensstand

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schotten hat am 09.07.1998 die Aufstellung
des Bebauungsplanes "In der Bornecke" im Stadtteil Breungeshain gemal § 2(1) BauGB
beschlossen. Die frithzeitige Burgerbeteiligung gemaR § 3(1) BauGB wird in Form einer
Burgerversammiung am 30.07.1998 durchgefihrt. Die Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Schotten hat auch die Entwurfsoffenlage gemaf § 3(2) BauGB und somit die
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf 3(2) i.v.m. § 4(1) BauGB beschlossen.
Offenlagetermin 03.08.1998-04.09.1998. Der Bebauungsplan ist am 29.10.1998 als Satzung
beschlossen worden.

Planungsvorgaben

Regionaler Raumordnungsplan
Der regionale Raumordnungsplan stellt den geplanten Geltungsbereich (2 Teilflachen) als
Gebiet landwirtschaftlicher Nutzung und Pflege dar.

Flichennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan (1998) der Stadt Schotten als
landwirtschaftliche Nutzflache ausgewiesen. Aufgrund der Vorgabe und der geplanten
Ausweisung als Dorfgebiet ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich, die im
Parallelverfahren durchgefiihrt wird.

Gesamtlandschaftsplan

Im Gesamtlandschaftsplan der Stadt Schotten ist die Flache als nicht zu befiirwortende
bisherige Entwicklung oder Planungsabsicht dargestellt. Die ausgewiesene Flache, auf die
sich der Gesamtlandschaftsplan bezieht, ist jedoch wesentlich grofer als der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

2, Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Ausweisung eines Dorfgebietes am sidlichen Ortsrand von
Breungeshain geschaffen werden. Die Ausweisung stellt eine Abrundung des Ortsrandes
dar und ist aufgrund der schon bestehenden ErschlieBungsstrafie stadtebaulich sinnvoll.

Die Stadt Schotten hat in den letzten zwei Jahren verschiedene Standorte fir die
Ausweisung eines Dorfgebietes untersucht, die jedoch aus erschlieBungstechnischen,
stadtebaulichen oder naturschutzfachlichen Griinden planungsrechtlich nicht umzusetzen
waren. Eine Alternativflachendiskussion ist somit schon durchgefiihrt worden und der jetzige
Standort mit einigen Fachbehérden abgestimmt.

Im Plangebiet ist die Errichtung einer Halle fur einen forstwirtschaftlichen Betrieb
vorgesehen, der im Zusammenhang mit der Waldbewirtschaftung einen entsprechenden
Fuhrpark und Gerate aufweist. Die Maschinen und Geréte sollen in der dafir vorgesehenen
Halle untergebracht werden. Gleichzeitig ist die Errichtung eines Wohnhauses fur den
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Betriebsinhaber geplant. Eine Bearbeitung und Verwertung von Holzmaterial auf dem
Grundstiick ist nicht geplant.

Die geplante Nutzung sowie der Standort selbst bieten sich fir die Ausweisung eines
Dorfgebietes im Sinne des § 5 BauNVO an, da im unmittelbaren Anschiuf zum Baugebiet
eine fur ein Dorfgebiet typische Nutzung existiert bzw. nach Suden und Westen hin der
AuRenbereich beginnt. Die Umsetzung der Planung stellt somit auch den kunftigen stdlichen
Ortsrand von Breungeshain dar. Eine weitere Siedlungsflachenentwicklung ist jedoch seitens
der Stadt nicht vorgesehen und wird auch vom Gesamtlandschaftsplan abgelehnt.

GemiB § 5 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung sind im Dorfgebiet folgende
Nutzungen zuléssig:

-—

. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen
Wohnungen und Wohngebéude,

. Kleinsiedlungen einschl. Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgérten und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen,

. sonstige Wohngebéude,
. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

. Sonstige Gewerbebetriebe....

©CENOOP® N

Bei der Uberplanung des Grundstiickes ist bei der Ausweisung der Bauflache darauf
geachtet worden, daR nur die intensiv genutzten Grunlandflachen fir eine Bebauung
bauplanungsrechtlich gesichert werden. Die im Gelande deutlich abgesetzten nordlichen
Boschungsbereiche sowie die umfangreichen stlichen Geholzstrukturen sind durch
entsprechende MaRnahmen vom Eingriff nicht betroffen und werden auch weiterhin von
einer Bebauung freigehalten.

Art und MaR der baulichen Nutzung sowie gestalterische Vorgaben orientieren sich u.a. am
angrenzenden Geb#udebestand, um somit einen charakteristischen und homogenen
Ortsrand in diesem Bereich zu sichern. Jedoch sind die Grundflache sowie die Zahl der
Voligeschosse aufgrund der Ortsrandlage sehr eingeschrankt ausgewiesen, um eine zu
massive Gebaudedimensionierung im sensiblen Ortsrandbereich zu vermeiden.
EingrinungsmafRnahmen werden abschnitisweise vorgenommen, da die vorhandenen
Strukturen in die Planung integriert werden. Die Ortsrandlage und Exposition des
Plangebietes erfordert gestalterische Vorgaben bezuglich Dachform und Dachfarbe sowie
Teilflachenbegriinung von Flachdachern und Eingriinungsflachen.

Der fur den Eingriff in Natur und Landschaft erforderliche Ausgleich wird durch
entsprechende MaRnahmen auf einem weiteren Grundstiick westlich von Breungeshain
vorgenommen. Die Flache wird mit dem Entwicklungsziel Extensivierung der
Grinlandfiachen und  Anpflanzung  von  Obstbaumen  aufgewertet. Die im
landespflegerischen Planungsbeitrag aufgefiihrte Eingriffs- und
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Ausgleichsbilanzierung sowie die Bewertung des Eingriffes beurteilen diesen fiir
vollstindig kompensiert und ausgeglichen.

3. Inhalt und Festsetzungen

Plangebiet

GroRe: rd. 0,84 ha

Lage : Plankarte 1 - Sudlich der Ortslage Breungeshain an der Strale Bornecke, Plankarte
2 - nordwestliche Ortslage oberhalb der Kreisstrate 103

Flur : 17 (Plankarte 1) und 2 (Plankarte 2), Gemarkung Breungeshain

Flurstiick: Plankarte 1 - 65/2tiw., 66tiw., 101tlw; Plankarte 2 - 74

Flurbezeichnung: /In der Bornecke

GemsR § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) sollen Bauleitplane eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung gewahrleisten, um die natirrlichen Lebensgrundiagen zu schiitzen und zu
entwickeln. In Ausfiihrung dieser Grundnormen sind festgesetzt:

- Ausweisung eines Dorfgebietes (MD) im Sinne § 5 BauNVO, das der Unterbringung
der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschafticher Betriebe, dem Wohnen und der
Unterbringung von nicht wesentlich storenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der
Bewohner des Gebietes dienenden Handwerksbetrieben, dient.

- Festsetzung einer Grundflichenzahl (GRZ 0,4), die unter den Obergrenzen der
Baunutzungsverordnung liegt, um eine unvertrégliche Verdichtung von Gebaudekérpern am
Ortsrand zu vermeiden.

- Festsetzung von | und Il Voligeschossen, Traufhohe und der Bauweise (offene
Bauweise), um eine unvertragliche Hohenentwicklung und Verdichtung am Ortsrand zu
verhindern.

- Festsetzung der Dachfarbe, Dachneigung und Dachform, um den Charakter der
ortstypischen Dachlandschaft zu bewahren. (Satteldach/Walmdach, 15-45°)

- Gestalterische Festsetzungen bei der Errichtung von Einfriedungen, um
bestimmten Tierarten eine ungehinderte Wanderung zwischen Teillebensraumen zu
ermoglichen.

- Festsetzung von MaRnahmen wie die durchldssige Befestigung von Steliplatzen,
FuBwegen usw. und die Begriinung von Nebenanlagen mit Kletterpflanzen, um den
Eingriff in Natur und Landschaft (Boden- und Wasserhaushalt) zu minimieren.

- Festsetzung zur Begriinung von Flachdichern und schwachgeneigten Dachern,
um den Eingriff in das Landschaftsbild zu minimieren.

- Festsetzung einer Begriinung und Erhalt bestehender Biotopstrukturen entlang der
Grundstiicke, um das Baugebiet optimal in das Landschaftsbild zu integrieren.

- Festsetzungen zur Eingriinung der AuBenwinde von Garagen und sonstigen Ne-
benanlagen sowie Angaben tber die Mindestbepflanzung von Grundstiicksfreifldchen,
um die Durchgrinung im Plangebiet zu sichern.
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- Festsetzung von Fléchen gemiR § 9(1)20 BauGB aulerhalb des Plangebietes, um
eine deutliche dkologische Aufwertung und somit einen funktionalen Ausgleich fur den
Eingriff in Natur und Landschaft vorzunehmen.

- Festsetzung einer Ein- bzw. Zufahrt zum Baugebiet, um bestehende wertvolle
Biotopstrukturen zu schitzen.

Fur die als Ausgleichsflache und Flache zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern
ausgewiesenen Bereiche sind die Pflegemalnahmen  aus dem Anhang
(Landschaftspflegerischer Planungsbeitrag) entwickelt und in den Bebauungsplan integriert.

4, Landschaftspflege und Naturschutz

Landschaftspflegerische Zielsetzungen

Das Plangebiet wird derzeit als Griinland genutzt und grenzt an den heutigen sudlichen
Ortsrand von Breungeshain. Die Flache wird im Norden durch eine 1,5-3m hohe und
bewachsene Boschung und im Osten durch eine durchgehende Gehdlzstruktur begrenzt.
Dadurch bedingt konzentrierte sich die bisherige Zufahrt auf die Parzelle auf den
nordostlichen Bereich, der im Bebauungsplan als Zufahrt gekennzeichnet ist. Bei der
Beplanung der Flache sind diese topographischen und dkologischen Rahmenbedingungen
tbernommen und beachtet worden. Die Geholzstrukturen stellen regionaltypische
Lebensraume dar und missen aufgrund des Alters und Umfangs als wertvolle und nach
dem Hess. Naturschutzgesetz schiitzenswerte Biotope beurteilt werden. Das Grinland
selbst wird intensiver genutzt und weist keine seltenen Arten auf.

Um den durch die Planung vorbereiteten Eingriff in Natur und Landschaft zu minimieren,
sind Pufferzonen geschaffen und Nutzungsdifferenzierungen vorgenommen worden. Die
mogliche Bebauung beschréankt sich nur auf die Grinlandflachen. Dartber hinaus werden
Pflege- und Pflanzmafnahmen festgesetzt, die okologische wertvollere oder geschttzte
Lebensraume sichern und entwickeln.

Um wertvolle und bereits groRtenteils verschwundene dorfokologische Strukturen wie
Hecken, Ruderal- und Saumbereiche, Streuobst usw. wieder zu gestalten und zu fordern,
sind entsprechende MaRnahmen in den Bebauungsplan aufgenommen. Die genaue
landschaftsokologische Bewertung des Geltungsbereiches ist dem Anhang -
Landschaftspflegerischer Planungsbeitrag- zu entnehmen, der Teil dieser Begrindung ist.

Die in die Planung integrierten Ausgleichsmafnahmen stehen im raumlichen
Zusammenhang mit dem geplanten Eingriff und stellen aufgrund der vorhandenen Struk-
turen eine deutliche ®kologische Aufwertung bzw. Sicherung wertvoller Strukturen dar
(funktionaler Ausgleich). Ziel ist die Herstellung alter dkologisch wertvoller Strukturen am
Siedlungsrand durch Pflanzung standorttypischer Baume. Aufgrund des rauhen Klimas des
Hohen Vogelsberg sind jedoch nur wenige Obstbaumsorten fur die Pflanzung geeignet.
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Zuordnung

Aufgrund des neuen Baugesetzbuches (v. 27.08.1997 BGBI.I, S.2141), daf® durch das in
Kraft getretene Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 geandert wurde, kdnnen gemaf § 9
Abs.1a Satz 2 Hs.1 Ausgleichsmanahmen den unterschiedlichen Eingriffen im Plangebiet
zugeordnet werden. Eine Zuordnung entfalit bei dieser Planung, da der Eingriff und die
vorgesehenen Ausgleichsmalnahmen von einem Investor getragen werden. Eine
Differenzierung zwischen Baugebiet und offentlichen ErschlieBungsmafnahmen 0.3. ist
daher nicht erforderlich, zumal der Anschlufd an die ErschlieBungsstrafen bereits vorhanden
ist. Auch die Ausgleichsflache ist im Besitz des Investors, so daB die Umsetzung der
MaRnahmen auf der Flache gesichert ist.

Folgende Ausgleichsmafnahmen sind geplant.

a) Die Wiese ist extensiv zu nutzen. 2 x Mahd pro Jahr, (1. Mahd nach dem 1.07, 2. Mahd
nach dem 15.09), Diingung ist unzulassig, das Schnittgut ist abzufahren. Alternativ kann
eine extensive Beweidung mit Schafen erfolgen.

b) Anpflanzung von 15 standortgerechten Obstbdumen. Die Pflege der Baume ist durch den
Besitzer der Flache gewahrleistet.

Die Bewertung des Eingriffes auf den Baugruhdstilcken erfolgt im Anhang unter dem Kapitel
6 ff., der Teil diese Begrindung ist.

At und Umfang der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind von folgenden
eingriffsrelevanten Faktoren wie:

- die maximal mégliche Versiegelung,
- die aktuelle Nutzung der einzelnen Grundstiicke sowie deren dkologische
Bewertung,
- die Intensitat des Eingriffes,
- Auswirkungen auf umliegende Biotopstrukturen
- die in der Planung vorgesehenen eingriffsminimierenden Mafinahmen,
- die Zuordnung der einzelnen Ausgleichsmafnahmen zu den Baugrundstiicken, sowie
- Art und Umfang der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

abhangig. Mit Hilfe der automatischen Zuordnung ist der durch den Bebauungsplan
vorbereitete Eingriff und die jeweils zugeordneten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
abschlieRend geregelt. Der durch die Kompensationsmafinahmen entstandene
Ausgleichstiberschu® ist aufgrund der Eingriffswirkung auf die umliegenden Strukturen im
Baugebiet mit in die Planung aufgenommen worden.

Hinweise verschiedener Triger Ooffentlicher Belange, die bei nachfolgenden
Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, ErschlieRungsplanung usw.) beachtet werden
miissen.

ZAV
Der bei der Griinpflege anfallende Grasschnitt solite der landwirtschaftiichen Verwertung
(evtl. Mulchen) und Gehdlzschnitt der Pflanzenabfall-Kompostierung zugefuhrt werden.
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5. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz, Klima

Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt Uber das ortliche Leitungsnetz, ein
Anschiu® ist auf Grund der GroRe des Plangebietes und der maximal méoglichen
Wohneinheiten und Nutzungen unproblematisch. Die Leitungen zum Grundstiick und zu den
kiinftigen Gebsuden miissen jedoch noch verlegt werden.

Die Abwasserentsorgung soll im Trennsystem erfolgen und wurde ebenfalls von der Stadt
Schotten geprift. Ein AnschluB ist auf Grund der Grofie des Plangebietes und der maximal
realisierbaren Wohneinheiten maglich. Die Leitungen zum Grundstiick und zu den kinftigen
Gebauden milssen jedoch noch verlegt werden.

Brauchwassernutzung und Versickerung
Zur Eingriffsminimierung, bezogen auf die mit der Versiegelung einhergehende
Beeintrachtigung des natiirlichen Wasserhaushalts wurden im Bebauungsplan festgesetzt:

+ die Begrenzung der Versiegelung durch eine wasserdurchléssige Befestigung von Ful3-
und Gehwegen, Stell- und Hofflachen usw.,
+ die Brauchwassernutzung des auf den Dachflachen anfallenden Niederschlagswassers.

Hinzu kommen umfangreiche Anpflanzungs- und Eingriinungsmafinahmen, die zu einer
Erhdhung der Verdunstungsleistung und zur Begrenzung der Abflufverscharfung beitragen.

Eine gezielte Versickerung wird im Bebauungsplan aufgrund der Hanglage nicht
festgeschrieben. Die dezentrale Versickerung des Niederschlagswasser auf
Wohnbaugrundstiicken ist erlaubnisfrei, wenn der Flurabstand zum hochsten nattrlichen
Grundwasserstand mindestens 1,50m betragt und das Niederschlagswasser nicht schadlich
verunreinigt ist (sieche ErlaR des Hess. Ministeriums fur Umwelt, Energie und
Bundesangelegenheiten 1ll A3-79b 06.47.5-27/94 im Staatsanzeiger fur das Land Hessen
22/1994 S. 1376). Dieses gilt es auf Baugenehmigungsebene zu prufen. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens gilt es auch dann die konkrete Form der Versickerung
festzulegen. Folgende Versickerungsformen sind je nach Verdichtung und Gestaltung des
Baugrundstiickes méglich (aus: Informationsbroschire des Hess. Ministeriums fur Umwelt,
Energie und Bundesangelegenheiten, Entsiegeln und versickern):

Flachenversickerung
Flachen, auf denen zusatzlich aufgebrachtes Niederschlagswasser von versiegelten Flachen

versickert werden kann (z.B. Grasflachen, Pflanzstreifen, Rasengitterflachen). Da keine
Zwischenspeicherung erfolgt, ist ein sehr gut durchlassiger Untergrund Voraussetzung.

Muldenversickerung
Flache, begriinte Bodenvertiefungen, in denen das zugeleitete Niederschlagswasser
kurzfristig zwischengespeichert wird, bis es versickert.

Schachtversickerung

Bestehend aus handelsublichen Brunnenringen aus Beton. Die offene Sohle wird mit einer
Sandschicht als Filterzone versehen. Der Abstand von der Oberkante der Sandschicht zum
Grundwasser solte mindestens 1,50m betragen. Diese Methode kann bei
schwerdurchléssigen Deckschichten angewendet werden.

Rohrversickerunq

-50-~
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Bestehend aus unterirdisch verlegten perforierten Rohrstréngen, in die das
Niederschlagswasser geleitet, zwischengespeichert sowie versickert wird. Flr diese
Versickerungsart wird keine spezielle Flache benétig.

Bei der Auswahl der geeigneten Versickerungsmethode ist neben den raumlichen
Verhaltnissen auf dem Grundstiick der Schutz des Grundwassers zu beachten. Bei
oberflachennahem Grundwasser oder auf einem Grundstiick in einer Wasserschutzzone, ist
auf eine Versickerung von Wasser, welches von Stellplatzen oder Fahrwegen abflieftt, in der
Regel zu verzichten bzw. sie ist verboten.

Weitere Empfehlungen tber die wasserdurchlassige Befestigung von Flachen sind der o.g.
Broschiire zu entnehmen.

Das Lokalklima wird durch den geplanten Eingriff in Natur und Landschaft geringfiigig beein-
flukt, schwerwiegende Veranderungen sind daher nicht zu erwarten. Die Anpflan-
zungsmalnahmen tragen sogar zu einer Verbesserung der heutigen Situation bei.

Hinweise verschiedener Triger offentlicher Belange, die bei nachfolgenden
Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet werden
miissen.

Hess. Landesamt fiir Bodenforschung/Gesundheitsamt/Untere Wasserbehdrde

Der Planbereich liegt in der Zone Il des Trinkwasserschutzgebietes fir die
Wassergewinnungsanlagen der Stadt Schotten im ST. Busenborn (11.079) und in der Zone
Il B des Trinkwasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanlagen der OVAG in Nidda-
Kohden (11.069) bzw. Brunnen 92 u. 142 in Schotten-Rainrod und in der Zone lIB des
Trinkwasserschutzgebietes der OVAG, Wasserwerk Orbes, Rhoden und Rainrod. Die
Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten. Heizéllagerungen in der Zone il von
Wasserschutzgebieten unterliegen Schutzanforderungen in Form einer besonderen
Prufungspflicht (§ 19i, Abs. 2 HWG Sachversténdigenprifung).

6. Erschliefung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Dorfgebietes sowie der Anschluf® der Ver- und Entsorgungsleitungen
erfolgt iiber die bestehenden nérdlichen Straen und Leitungen im sidlichen Ortsbereich.
Die heutige Zufahrt auf das Grundstiick wird genutzt und ausgebaut. In der Plankarte wird
dies durch die Festlegung und Darstellung Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten sowie
Einfahrtsbereich verdeutlicht.

Hinweise verschiedener Triger offentlicher Belange, die bei nachfolgenden

Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet werden
missen.

DeTe Immobilien

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunkationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Straenbau und den BaumafRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, daf
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafRnahmen im Planbereich der Niederlassung
Eschborn, Ressort BZN Linsengericht, Telefon: (06051) 488-8260, so friih wie mdglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Brandschutzamt



-3 -
Bauleitplanung der Stadt Schotten
B-Plan "In der Bornecke" in Breungeshain PBE/MW/S/10/98

- 10 -

Im gesamten bebauten Gebiet sind ausreichende bemessere Rettungswege und
Aufstellfiachen fur Feuerldsch- und Rettungsfahrzeuge vorzusehen und festzulegen, damit
im Brandfall oder die Durchfiihrung notwendiger RettungsmaRfnahmen auch wirksame
Losch- bzw. Rettungsarbeiten durchgefiihrt werden konnen. Auf die eindeutigen Vorgaben
des Hess. Bauordnung wird verwiesen.

Die Feuerwehrzufahrtswege, Bewegungs- und Abstellfiachen sind nach DIN 14090
auszufthren.

Die Léschwasserversorgung ist entsprechend den Vorgaben nach Arbeitsblatt DVGW W405
sicher zustellen. Zur Léschwasserversorgung ist in dem Baugebiet eine Loschwassermenge
von 800)/min Gber zwei Stunden sicherzustellen.

OVAG

In dem ausgewiesenen Gebiet sind 20 kV- und 0,4 kV Kabel verlegt.

Fur die Stadt Schotten bzw. dem Investor gilt es bei evil. notwendigen werdenden

Erdarbeiten (Kanal, Wasserleitung, StraBenbau) im Bereich der Kabeltrassen die

ausfihrende Firma darauf aufmerksam zu machen, daR diese sich -um Stérungen zu
@x vermeiden- vor Arbeitsbeginn mit dem Betriebsbezirk Mitte in Nidda -Tel. 06043(9810)- in

Verbindung zusetzen.

AuBerdem wird darauf hingewiesen, daR in den Bereichen, in denen Bepflanzungen

vorgesehen sind, die Kabeltrassen- auch wenn diese auBerhalb am Rande des

Planungsbereiches liegen,- durch geeignete Mafinahmen zu schitzen sind.

Hinweis Amt fiir StraRen und Verkehrswesen

Dem StraRengelande diirfen keinerlei Abwasser, auch keine Oberflachenwasser, zugeleitet
werden.

7. Flachenbilanz

Um die kiinftige Nutzung und Aufteilung der Flache besser beurteilen zu kdnnen, wird far
das Plangebiet eine Flachenbilanz aufgestelit.

Eingriff:

Gesamtflache 0,835 ha
- Grunland -Ausgleich 0,042 ha
- ErschlieBungsstralie 0,044 ha
- landwirtschaftl. Weg 0,062 ha
- Flache Erhalt Geholze 0,064 ha
= Bauflache (brutto) 0,245 ha
Bauflache MD 0,245 ha
-MD1 0,120 ha
-MD 2 0,125 ha
max. mogliche Versiegelung MD

(GRZ 0,4) 0,147 ha
Erhalt/Anpflanzung

Flache nach § 9(1)25 BauGB 0,039 ha
Ausgleich:
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Grinlandextensivierung + Obstbaumpflanzungen 0,42 ha

Die Bewertung tiber den Eingriff in Natur und Landschaft ist aus den im Anhang befindlichen
Teil zu entnehmen.

Die Uberbaubare Flache im Dorfgebiet ist durch die Festsetzung der Grundflachenzahi in
Kombination mit dem Baufenster festgelegt. GemaR der Grundflachenzahl durfen 0,147 ha
im Plangebiet berbaut werden (GRZ 0,4 + 50% fur Nebenanlagen). Die zu erwartende
Neuversiegelung im Dorfgebiet durfte max. bei 0,1ha liegen. Da die Erschiiefungsstrafie
bereits ausgebaut ist, ist nur eine Befestigung auf dem Grundstick selbst vorgesehen
(Nebenanlagen wie Stellplatze, Wege usw.).

Demgegentiber sind Flachen fur den Ausgleich, fur Anpflanzungen, Ein- und
Durchgriinungsmafinahmen auf den Baugrundstiicken selbst sowie dem Erhalt von
Biotopstrukturen von insgesamt 0,523 ha festgesetzt worden. Die genaue
landschaftspflegerische Bewertung und Bilanzierung der Planung ist aus dem im Anhang
befindlichen Teil zu entnehmen.

Bei den Flachen zum Erhalt der Gehdlze und Anpflanzungen ist die Ausweisung auf den
Parzellen wie folgt vorgesehen:

Nordliche Flache - Liegt komplett im Bereich der offentlichen Wegeparzelle und ist auf dem
eingezeichneten Bdschungsbereich plaziert.

Ostliche Flache - Die Flache liegt tiberwiegend im Bereich der offentlichen Wegeparzelle,
auf dem privaten Grundstiick befindet sich nur ein 2m breiter Streifen.

Sudliche und westliche Flache - Die Anpflanzungsflachen liegen komplett auf dem privaten
Grundstuck.

8. Bodenordnung und Denkmalschutz, Baugrundbeschreibung

Ein Bodenordnungsverfahren ist gem. §§ 45 ff ist nicht erforderlich.

Hinweise verschiedener Triger offentlicher Belange, die bei nachfolgenden
Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet werden
miissen.

Landesamtes fiir Denkmalpflege:

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und andere Funde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt
werden. Diese sind nach § 20 DSchG unverziiglich dem Amt zu melden; Funde und
Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu schitzen (§20,3 DSchG). Bei sofortiger
Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzogerung der Bauarbeiten zu rechnen.
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9. Kosten

Aus der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Schotten voraussichtlich
keine Kosten.

Planungsburo

Dipl. - Geograph Holger Fischer
Stadt- und Landschaftsplanung

Konrad - Adenauer-Str. 16
35440 Linden //t’ o
Tel. 064 03/95 37-0, Fax 95 37
Schotten und Linden, Oktober 1998

aufgestelit:

Satzung (10/98)

Bearbeiter B-Plan: Dipl-Geograph Mathias Wolf
Bearbeiter L-Plan: Dipl-Biologin Birgit Beermann

10. Anhang/Landschaftspflegerische Planungsbeitrag
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1 GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Das novellierte Hessische Naturschutzgesetz i.d.F. vom 19.12.1994 (GVBI. l., S. 775)
konkretisiert in § 3 die inhaltlichen Vorgaben an die Landschaftspldne und schreibt pel qer
Aufstellung von Bauleitplénen die Ubernahme geeigneter Ziele und MaBnahmen verbindlich
vor. § 3 (4) HENatG verzichtet auf eine begriffliche Definition zu Form und Inhalt der nach
§ 8a (1) BNatSchG gebotenen Kompensationsplanung auf Ebene des Bebauungsplans.
Das Gebot des § 1 (6) BauGB zur gerechten Abwéagung der offentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander erfordert jedoch, ungeachtet begrifflicher
Fragen, eine umfassende Zusammenstellung des naturschutzfachlichen
Abwé&gungsmaterials.

Dieses umfalt neben der inhaltlichen Ausgestaltung von Zielen und MaRnahmen der
Landschaftsplanung insbesondere die Darstellung und Bewertung des Zustandes von Natur
und Landschaft sowie fur die Planung bedeutsamer Wechselwirkungen zwischen den
verschiedenen Bestandteilen des Naturhaushaltes (§ 3 (3) HENatG). Das Vermeidungs-,
Minimierungs- und Ausgleichsgebot des § 8 (2) Satz 1 BNatSchG bedingt zudem eine
fachliche Auseinandersetzung mit den aufgrund der Planung zu erwartenden
Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgiiter sowie eine Bewertung und Bilanzierung von
Art und Umfang vorgesehener Kompensationsmatnahmen.

Mit in Kraft treten des novellierten Baugesetzbuches zum 01.01.1998 wird das Verhaltnis
von naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung zur Bauleitplanung neu  geregelt.
Umweltschitzende MaRnahmen und Verfahren sind darin zusammengefalt. Die
Verantwortung fir eine umweltvertragliche, okologische Planung liegt nun bei der
Gemeinde/Stadt und wird durch die Integration umweltbezogener Belange in die
Bauleitplanung als der rechtlich maRgeblichen Planung auf &rtlicher Ebene erreicht.

Die nachfolgenden Ausfihrungen sind Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan
und als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 Abs.5 Satz 7
BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwéagung nach § 1 Abs.6 BauGB
einzustellen.

2 DAS UNTERSUCHUNGSGEBIET

2.1 Lage, Grofte und Nutzung

Aufnahmedatum: 18. Mérz 1998

Naturraumliche Einheit: 351.0 Westlicher Hoher Vogelsberg

Hoéhe tber N.N.: 560 m-565m

Geldandemorphologie: sehr schwach geneigte Hangflache (Grinland), die

nordl. und 6stl. von Gehdlzen (Béschungen)
begrenzt werden, Ortsrandlage
Umgebende Nutzungen/Strukturen: Ortslage Breungeshain, Stralen und Wege,

Wiesen und Weiden, Gehdlze
Gesamtfliche: rd. 0,4 ha

2.2 Planerische Vorgaben

Im Regionalen Raumordnungsplan Mittelhessen (1995) ist das Plangebiet als Gebiet
landwirtschaftlicher Nutzung und Pflege ausgewiesen.

3
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3 BESTANDSAUFNAHME

3.1 Vegetation

Grunland

Der uberwiegende Teil des Planungsgebietes wird von einer intensiv genutzten
Rinderweide tiber frischem Standort eingenommen. Infolge der intensiven Nutzung ist sie in

ihrer Artenausstattung verarmt und setzt sich aus allgemein weit verbreiteten Hochgrasern
und Krautarten zusammen. Bestandsbildend sind:

Wiesen-Knéulgras Dactylis glomerata
Wolliges Honiggras Holcus lanatus
Wiesen-Rispengras Poa pratensis
Wiesen-Fuchsschwanz Alopecurus pratensis
Spitzwegerich Plantago lanceolata
Pfennigkraut Lysimachia nummularia
Wiesen-Béarenklau Heracleum sphondylium
Gemeiner Léwenzahn Taraxacum sectio Ruderalia
Gemeiner Wiesenkerbel Anthriscus sylvestris
Schafgarbe Achillea millefolium
GroBer Sauerampfer Rumex acetosa
Weilklee Trifolium repens

Kleiner Klee Trifolium dubium
Géanseblumchen Bellis perennis
Wiesen-Schaumkraut Cardamine pratensis
Kriechender Hahnenful® Ranunculus repens

Unter den Arten, die eine Uberweidung und Uberdiingung anzeigen, sind Breitblattriger
Wegerich (Plantago major) und Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius) zu finden, die
meist in Trupps auftreten. In Richtung der Gehélze kommen auch Gemeiner Giersch
(Aegopodium podagraria) sowie GroRe Brennnesel (Urtica dioica) vor, die dem
nitrophytischen Saum zuzurechnen sind. Die bestehende Uberweidung der Flache wird
auch an den zahlireichen offenen Bodenstellen deutlich, an denen die Grasnarbe nahezu
vollig zerstort wurde.

Diagnostisch wertvolle Krautarten, die auf Magerkeit und eine einst bestandene extensivere
Nutzung hindeuten, sind mit Frauenmantel (Alchemilla spec.), Magerite (Chrysanthemum
leucanthemum) und Rotschwingel (Festuca rubra) vertreten. Diese Arten erreichen einen
geringen Deckungsgrad.

Eine Zuordnung der Weide zu einer definieten Pflanzengesellschaft (auf
Assoziationsniveau) ist nicht méglich. So 1aRt sich die Weide nach OBERDORFER (1993)
lediglich als verarmte Basalgesellschaft innerhalb der Frischwiesen- und Weiden
(Arrhenatheretalia elatioris) beschreiben.

Gehoblze

Die Weide wird im Osten und Norden jeweils von hochwiichsigen Gehdlzen begrenzt. Sie
sind meist strauchreich und mehrschichtig und werden von nitrophytischen Sdumen
begleitet, die Ausdehnungen bis zu 5 m erreichen. Unter den Baumarten dominiert im
Ostlich gelegenen Bestand die Hainbuche (Carpinus betulus), die mehrfach einer
Schneitelnutzung unterzogen wurde und ein hodheres Alter aufweist (rd. 80 Jahre).
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Erganzend kommen Bergahorn (Acer pseudoplatanus), SURkirsche (Prunus avium). und
auch Weiden (Uberwiegend Salweide) vor. Mit Schwarzem Holunder (Sambucus nigra),
Schlehe (Prunus spinosa) und Hasel (Corylus avellana) sind Straupharterl qer
Schiehengesellschaften (Prunetalia) vertreten, die vor allem im sudlichen Teil des OStllf:h
gelegenen Bestandes einen dichten Unterwuchs bilden bzw. sich westlich an das Geholz
anschlielen.

Die nitrophytischen Sdume setzen sich Gberwiegend aus Giersch (Aegopodium podagraria),
GroRer Brennessel (Urtica dioica) und Wiesenkerbel (Anthriscus sylvestris) zusammen.
Anspruchsvollere Arten wie Wald-Veilchen (Viola reichenbachiana), Haselwurz (Asarum
europaeum) sowie verschiedene Grasarten (Hain-Rispengras, Knaulgras) kommen
eingestreut vor. Sie stehen nach OBERDORFER (1993) aufgrund der Dominanz von
Brennessel und Giersch den Urtici-Aegopodietum podagrariae (Brennessel-Giersch-Saum)
innerhalb der Artemisietea vulgaris nahe.

4 OKOLOGISCHE BEWERTUNG
m 4.1 Vegetation
Griinland

Die Rinderweide ist infolge von intensiver Beweidung und damit einhergehender
Eutrophierung an Arten verarmt und daher aus vegetationskundlicher Sicht von
untergeordneter Bedeutung. Infolge der Nutzung als Standweide ist die Grasnarbe in Teilen
bereits zerstért, was eine zusatzliche Abwertung des Bestandes nach sich zieht.
Gefahrdete und seltene Arten fehlen vollstdndig bzw. kommen in den Randbereichen vor.
Lediglich das Vorkommen einiger Magerkeitszeiger kdénnen zu einer geringflgigen
Aufwertung des Bestandes beitragen.

Geholze

Die Gehdlze zeichnen sich insgesamt durch eine mittlere Artenvielfalt bei guter
Strukturierung aus. Nach geltendem Hessischem Naturschutzgesetz (1996) sind natirliche
und naturnahe Gehélze geschiitzten Biotoptypen (Pflanzengesellschaften). Riecken, Ries
und Sysmank (1994) zahlen Geholze frischer Standorte mit Gberwiegend autochthonen
Arten zu den gefahrdeten Biotoptypen in der Bundesrepublik. Aus vegetationskundlicher
Sicht sind die Bestéande als wertvoll und erhaltenswert einzustufen.

4.2 Biotopstruktur und Fauna

Das Plangebiet weist eine durchschnittliche Biotopvielfalt auf. Die Weide bietet wegen des
weitgehenden Fehlens an anspruchsvollen Arten bei insgesamter Blitenarmut kaum einen
geeigneten (Teil)-Lebensraum fur nektarsuchende Insekten. Die N&he zu den
begrenzenden Gehdlzen und deren SZumen erweitert das Blltenangebot (Schlehe,
Holunder, Weiden) und bietet dariber hinaus auch Lebensraum fir Insekten, Spinnen und
andere Gliedertiere. Sie finden dort geeignete Futterpflanzen wie die Brennessel vor, die
auch im Hinblick auf eine Emahrung einiger Larvenarten, z.B. derer von (Klein-)
schmetterlingen wie Ziesteule, Tagpfauenauge und Zlnsler sowie verschiedener
Wanzenarten wichtig sind. Versteckméglichkeiten und Orte fur die Uberwinterung unter
Laub oder an abgestorbenen Pflanzenteilen sind vorhanden. Kleinsduger wie Maulwurf und
verschiedene Mausarten finden im Plangebiet gute Lebensbedingungen vor, wie auch zum
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Zeitpunkt der Begehung an den zahlreichen Maulwurfshiigeln und Mauselochern auf der
Weide unschwer zu erkennen war.

Die Geholze sind aufgrund des mehrschichtigen Bestandsaufbaus, mittleren Artenreichtums
und dem Vorhandensein von ausreichend dimensionierten Saumen als insgesamt
hochwertig einzustufen. Sie bieten geeignete Ansitzplatze fur groRere Raubvogel
(Mausebussard, Habicht), die auf Kleinséuger als Beute angewiesen sind. Glnstig wirkt
sich auch die Niahe zu weiteren Wiesen, Geholzen und kleinen Waldchen aus, die eine
relative Ungestortheit des Lebensraumes bewirken. Auch Kleinvogelarten bieten die
Gehdlze Nistplatze, Verstecke und Ansitzwarten.

4.3 Boden, Wasserhaushalt und Kileinklima

Uber dem basischen Vogelsbergbasalt als Ausgangsgestein haben sich im Plangebiet mehr
oder weniger tiefgriindige, lehmige Bbden ausgebildet. Nur sehr vereinzeit tritt das
Ausgangsgestein zu Tage. Im Gehdlz finden sich einige groRere Gesteinsbrocken, die
vermutlich u.a. als Lesesteine aus der Wiese entfernt wurden. Das Speichervermogen des
Bodens ist als hoch zu bewerten, die Fahigkeit zur Grundwasserneubildung entsprechend
geringer.

Die nur leicht nach NW abfallenden Flachen leiten nur begrenzt Kaltluftmassen in die
Ortslage Breungeshain ab, so daR ein ginstiger EinfluR auf das Kleinklima der
umgrenzenden Siedlungsflachen noch gegeben ist.

4.4 Landschaftsbild und Erholungseignung

Das Plangebiet wird im Norden und Nordosten von Siedlungs- bzw. Verkehrsflachen der
Ortslage Breungeshain begrenzt, wobei im Osten landwirtschaftlich geprégte Strukturen
vorherrschen (Scheune, Garten). Nordwestlich schlie®t sich ein durch Wiesen
charakterisierter Landschaftsausschnitt an, der mit Ausnahme einer Kléranlage fast bis zur
Talniederung eines kleinen Baches unbebaut ist. Die im Plangebiet liegende Weide setzt
sich nach Siden und Westen hin weiter fort. Auch die das Plangebiet begrenzenden
Gehdlze setzen sich in Richtung Westen bzw. Suden fort.

Das von Geholzen und einer Weide gepragte Landschaftsbild ist durchaus reizvoll und
zeigt noch das Bild einer historisch gewachsenen Kulturlandschaft. Die sich daran
anschlieRende Ortslagg Breungeshain (,In der Bornecke') weist z.T. noch alte
Fachwerkgebaude auf. Ubrige Teile des Bereiches ,In der Bornecke" sind neu bebaut und

stark Uberformt. Fehlende Eingrinungen und bestehende Strukturarmut der Freiflachen
stellen eine Belastung des Ortsbildes dar.

Die Teerwege im Norden und Osten des Plangebietes erschlieRen den Zugang zur freien
Lgndsqhaft auBerhalb der Ortslage, die durch Geholze, Wiesen und Walder geprégt wird .
Die weitere Umgebung des Plangebietes wird daher auch zur Erholung genutzt.
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5 EINGRIFFSWIRKUNGEN UND KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

5.1 Eingriffsplanung

Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung eines Dorfgebietes mit einer Grundflachenzahl
von 0,4 vor. Die Begrenzung der zuldssigen Vollgeschosse auf ein bzw. |l wurde bewuft
niedrig gewahlt, ebenso soll die offene Bauweise dazu beitragen, die Eingriffswirkung
moglichst gering zu halten. Eingrinungsmaftinahmen und Erhalt von Gehélzen werden in
den Bebauungsplan integriert.

5.2 Moglichkeiten der Eingriffsminimierung und Biotopentwicklung

Grundsatzlich sollten die Planungen aus Sicht des Naturschutzes folgende Ziele zur
Minimierung der Eingriffswirkungen verfolgen:

Die anzulegenden Freiflichen soliten mit einheimischen Gehdlzen, vor allem
hochstdmmigen Obstbdumen und Strduchern begriint werden. Eine Bepflanzung mit
fremdlandischen Ziergehdlzen und standortfremden Nadelbdumen sollte génzlich
unterbleiben. Durch die Duldung von Krautsdumen und sich selbst Uberlassenen
Staudenfluren kénnen darliber hinaus auch Gérten des besiedelten Bereichs fir eine Reihe
von Tierarten zu attraktiven Lebensrdumen entwickelt werden.

Um die Passierbarkeit der Grundstiicke fir bodenbewohnende Tiere, insbesondere Igel, zu
gewihrleisten, sollten Z&une grundséatzlich ohne Mauersockel und mit einem
Mindestabstand zum Boden von mindestens 15 cm errichtet werden. Es empfiehlt sich die
Verwendung von senkrecht gegliederten Holzzdunen oder die ersatzweise Pflanzung von
Laubstrauchhecken, wobei Hainbuche, Feldahorn und WeiRdorn der Vorzug gegenlber
dem oft verwendeten Liguster gegeben werden sollte.

Obwohl der Effekt wassergebundener Befestigungen aufgrund sekundérer Verdichtungen
der Tragschicht deutlich unter den im Versuch ermittelten Versickerungsbeiwerten
einzustufen ist (BORGWARDT 1994), soliten Gehwege, Terrassen und Stellplatze mit

Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder breitfugigem Pflaster im Sandbett befestigt
werden.

Im Hinblick auf den Artenschutz bewirken Dachbegriinungen kaum nennenswerte
Verbesserungen, sie férdern aber eine konstantere Luftfeuchtigkeit und tragen damit zu
einer Verbesserung der kleinklimatischen Verhaitnisse bei, weshalb ihre Festsetzung fur
schwach geneigte Dacher sinnvoll ist.

Auch die Begriinung von Fassaden mit Kletterpflanzen oder Spalierobst bewirkt eine
Verbesserung des Lokalklimas. Wintergrine Pflanzen, wie das heimische Efeu, kénnen
zudem die Warmedammung von Hausfassaden verbessern.

5.3 Eingriffsbewertung und -minimierung

5.3.1 Vegetation

Mit der Uberplanung ist nicht der Verlust wertvoller Pflanzengesellschaften verbunden. Die
Uberbauung der Rinderweide, die durch Uberweidung bereits degeneriert ist, bedingt eine
durchschnittiche Eingriffswirkung. Grinland dieser Auspragung ist Gberall héufig.
Ausweichflachen dieser Art sind auch im direkten AnschiuB an das Plangebiet in
ausreichendem Umfang vorhanden.
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Das auch aus vegetationskundlicher Sicht wertvolle Gehdlz am 6§t|ichen Rand des
Plangebietes wird vollsténdig erhalten und durch sich anschlieBende, im @ebauungsplan
vorgesehene Eingrinungspflanzungen (Laubgehdlzhecke) im Stden und Sudwesten noch

erganzt.

Auch die vorgesehenen Gestaltungsvorschriften fir Freiflachen, die mit der Pflgnzung; von
einheimischen standortgerechten Laubgehdlzen und Obstbdumen verbunden sind, kénnen
zur Eingriffsminimierung beitragen.

Insgesamt besteht auch im Hinblick auf die Flachenbeanspruchung eine geringe
Eingriffswirkung. Eine Bebauung kann daher grundséatzlich befirwortet werden.

5.3.2 Biotopstruktur und Fauna

Mit der Uberplanung der Weide ist der Verlust von Lebensraum fir aligemein weit
verbreitete Arten des Offenlandes, insbesondere Kleinsduger verbunden. Daher ist eine
durchschnittliche Eingriffswirkung gegeben.

Die aus Sicht des Biotopschutzes wertvollen Gehdlze und deren Sdume im Osten und
Westen des Plangebietes sind zum Erhalt vorgesehen.

Insgesamt besteht auch im Hinblick auf die vergleichsweise geringe Flédchenbeanspruchung
eine geringe Eingriffswirkung.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen MaRnahmen zur Eingrinung des Dorfgebietes sowie
die Gestaltung der Grundstlcksfreiflichen mit standortgerechten Laubgehélzen und
Obstbaumen kénnen zur Bereicherung der Biotopstrukturen im Gebiet beitragen. Die
schonende Gestaltung von Einfriedungen durch Holzzaune oder Laubstrauchhecken kann
sich glinstig auf eine Besiedlung mit Kleinsaugerarten auswirken.

5.3.3 Boden, Wasserhaushalt und Kleinklima

Grundsétzlich sind durch Versiegelung entstehende Eingriffe in den Boden- und
Wasserhaushalt nicht ausgleichbar, da die Filter- und Speicherfunktion des Bodens zerstort
wird. Die geplante Neuversiegelung von maximal 0,147 ha Boden beeintrachtigt die
Versickerung des Niederschlagswassers und verringert damit die Grundwasserneubildung
bei gleichzeitiger Verstarkung des Oberflachenabflusses. Die Verkehrsanbindung erfolgt
von der Ortslage Breungeshain im duRReren Norden des Plangebiet. Fr die Uibrige nérdliche
Grenze des Plangebietes sind keine Ein- und Ausfahrten vorgesehen, so daR die
Flachenversiegelung sehr gering ist.

Die Eingriffswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt sind daher insgesamt als
gering zu bewerten.

Durch eingriffsminimierende MaBnahmen, wie der Bebauungsplan sie vorsieht, kénnen
negative Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt minimiert werden. Die
wasserdurchléssige Befestigung von Rad- und Gehwegen, Garagenzufahrten, Pkw-
Steliplatzen, Hofflachen und Terrassen mit Rasengittersteinen, Kies, weitfugigem Pflaster
oder Schotterrasen kann zu einer Reduzierung des zu erwartenden gesteigerten
OberflachenabfluRes beitragen. Anfallendes Niederschlagswasser nicht begrinter
Dachfl&dchen soll als Brauchwasser genutzt werden.

Mit der Aufheizung von Teerflaichen und unbegrinten Dachflichen ist generell eine
Temperaturerhdhung im  Plangebiet verbunden. Gleichzeitg wird durch die
Flachenversiegelung die Luftfeuchtigkeit im Gebiet herabgesetzt.

8
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Um negativen Auswirkungen auf das Kleinklima entgegenzuwirken, sieht der
Bebauungsplan die Durch- und Eingrinung des Gebietes mit standortgerechten
Strauchern, Hecken und Laubb&umen vor. Mindestens 80 % der Grundstlicksfreiflachen
sind als Garten oder Grunflichen zu gestalten, wobei mindestens 40 % mit
standortgerechten einheimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen sind.

Extensive Dachbegrinungen flach geneigter Décher und eine Bepﬂanzgng von
GebsudeauRenseiten und AuRenwinden von Garagen und Nebengeb&uden konnen zu
einer Verbesserung des Kieinklimas im neu zu schaffenden Dorfgebiet beitragen.

Durch die vorgesehenen, umfangreichen eingriffsminimierenden Mafnahmen kdnnen
mégliche Veranderungen des Kleinklimas im Plangebiet abgefangen werden.

5.3.4 Landschaftsbild und Erholungseignung

Durch die vorgesehenen Uberplanungen ergeben sich durchschnittliche Veranderungen

. des Landschaftsbildes. Aufgrund des bestehenden Anschlusses an die Ortslage von

W Breungeshain ist mit der geplanten Ausweisung des Dorfgebietes bei kleinem

Flachenanspruch eine geringe Eingriffswirkung gegeben. Die geringe Grundflachenzahl

und die Begrenzung der zuldssige Vollgeschosse begrenzen den Eingriff und ermdglichen

eine gute optische Einbindung an die Ortslage bzw. in die freie Landschaft. Im

Zusammenhang mit den geplanten Eingriinungen ist eine gute Eingliederung des geplanten
Dorfgebietes in die Umgebung gesichert.

Die Erholungseignung des Plangebietes und seiner Umgebung wird infolge der Planungen
praktisch nicht herabgesetzt.

6 AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN

6.1 Eingriffs- Ausgleichsbilanz

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes erfolgt nach dem Bilanzierungsverfahren nach
KARL (1994). Das im Rahmen der Bauleitplanung angewandte Verfahren ordnet dabei
Biotoptypen einen sich nach deren ¢kologischen Bedeutung richtenden Wert zu, wobei
noch verschiedene Korrekturen berticksichtigt werden, die sich z.B. aus der Seltenheit einer

Pflanzengesellschaft ergeben koénnen oder durch planungsbedingte Veradnderungen
auftreten.

Die Bilanzierung ergibt einen leichten Biotopwertiiberschuf® auf der Planungsseite, der aus
den grof3zigigen AusgleichsmaBnahmen resultieren. Da Randauswirkungen der Bebauung
auf die Gehélze nicht auszuschlieRen sind, ist ein leichter Uberschufl sehr zu begriRen.

6.2 Ausgleichsflachen und MaBnahmen

Der Bebauungsplan sieht Ausgleichsmalinahmen auf einer derzeit intensiv genutzten
Grunlandflache auf frischem Standort unweit des Plangebietes in der Gemarkung
Breungeshain (s. Plankarte 2 B-Plan) vor.

Das Entwicklungsziel ist ein extensiv genutztes Grinland mit Obstbaumanpflanzungen. Im
Verlaufe der nachsten Jahre wird sich allméhlich daher eine blltenreiche Streuobstwiese
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entwickeln, welche die Biotop- und Artenvielfalt im betreffenden Landschaftsausschnitt
erweitern kann.

Zur Bewirtschaftung des zu entwickelnden extensiven Grinlandes soll eine zweimalige
Mahd/Jahr oder eine extensive Schafbeweidung durchgefihrt werden, wobei das Mahdgut
abzufahren ist. Eine zusatzliche Dingung ist nicht zuldssig. Fur die Entwickiung zum
Streuobst sind auf der Flache 15 standortgerechte Obstbdume zu pflanzen, wobei auf
einen ausreichenden Pflanzabstand zu achten ist (Richtwerte: Kirschen bendtigen ca. 8m x
10m, Pflaumen 6m x 6m).
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