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1 Planziel und Planerische Vorgaben

1.1 Veranlassung und Planziel, stidtebauliche Gesamtkonzeption

Die Stadt Schotten hatte am 27.09.2007 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Hoherodskopf*, 2. Anderung
und Erweiterung im Stadtteil Breungeshain beschlossen und kam damit der Anfrage eines Investors nach,
der auf dem Hoherodskopf beabsichtigte einen Waldseilgarten zu errichten. Der Waldseilgarten ist seit rd. 2
Jahren erdffnet und wird sehr gut angenommen. Diese Einrichtung hat eine wichtige Bedeutung fiir das Tou-
rismuskonzept im Vogelsberg erlangt und ist iiberregional bekannt.

Das jetzige Plangebiet der 4.Anderung befindet sich nur zu einem geringen Teil im Geltungsbereich des
rechtskréftigen Bebauungsplans ,Hoherodskopf* aus dem Jahr 1996 (siidliche Feldwegparzelle) und grenzt
unmittelbar an den Geltungsbereich der 2.Anderung und Erweiterung an.

Die Bauherrschaft betreibt seit einigen Jahren auf dem Hoherodskopf einen sogenannten Kletterwald. Diese
Einrichtung wurde in den bestehenden Buchenhochwald integriert und fiigt sich gut in die Vegetation und
Topographie des Hoherodskopfs ein. Der bestehende Kletterwald wird vornehmlich von kérperlich relativ
agilen Menschen im Alter von 8 — 50 Jahren besucht. Das Erlebnis, sich nahezu frei zwischen den Biaumen,
abgehoben Uber dem Waldboden, zu bewegen ist somit fiir dltere und nicht mehr ganz so mobile Menschen
nicht erlebbar. Aus diesem Grund planen die Bauherren die Errichtung eines Abenteuerparcours, der genau
fur diese Zielgruppe, aber auch fiir Familien mit Kindern sowie jiingere Besucher konzipiert werden wird. Bei
dem Abenteuerparcours handelt es sich um eine modifizierte Variante eines Kletterwaldes, die sich von die-
sem dadurch unterscheidet, dass sich der Besucher nicht angeseilt iiber Stahlseilbriicken oder dhnlichem
bewegt, sondern er auf einem festgelegten Parcours, ohne Sicherungstechnik wandeln kann.

Fir die Errichtung dieses Parcours werden keinerlei bauliche Eingriffe, wie beispielsweise Tiirme oder Pylo-
ne errichtet. Die Wegefiihrung fiihrt Giber leicht zu begehende Kletterelemente von Baum zu Baum. Die Ele-
mente werden an ,Baumplattformen” befestigt. Diese befinden sich in ca. 3 m — 8 m Héhe, direkt am Baum-
stamm und werden durch eine spezielle Klemmtechnik fest mit der Plattform verbunden. Die Kletterelemente
erhalten einen Gehbelag aus Holzbrettern, so dass eine auBerordentlich filigrane und natiirlich anmutende
Wegefiihrung entsteht.

Der Besucher wandelt nun also auf abenteuerlichen Wegen durch die Bdume. Es geht hier also nicht um die
Errichtung eines Gebaudes, sondern lediglich um eine auRerordentlich naturnahe und erlebnisreiche Par-
coursfiihrung durch den Wald, die sich nur durch die vorgenannten Punkte von der Konzeption eines kon-
ventionellen Kletterwaldes unterscheidet.
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Abb. 2: Skizze des Vorhabens

Das Plangebiet ist im Fladchennutzungsplan als Waldfliche dargestelit. Daher ist fiir die Aufstellung des Be-
bauungsplans auch die Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich, die im Parallelverfahren (§ 8
Abs.3 BauGB) durchgefihrt wird.

Um die geplante Nutzung bauplanungsrechtlich zu sichern, die Flache ist als bauplanungsrechtlicher Au-
Renbereich (§ 35 BauGB) zu beurteilen, ist die Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungs-
plan (2.Anderung und Erweiterung) erforderlich. Das Plangebiet erfasst Waldflichen (Wald gemaf § 9 Abs.1
Nr. 18b BauGB). Der Waldseilgarten, der nun norddstlich an den bestehenden Waldseilgarten angrenzt, wird
in der 4. Anderung des Bebauungsplans ebenfalls als Sondergebiet Waldseilgarten gema § 11 Abs.2
BauNVO ausgewiesen. Durch den Bebauungsplan wird die Errichtung von Kletterelementen, die an den
Baumen befestigt werden, und einer kleinen Geratehiitte im stdlichen Bereich des Plangebiets ermdglicht,
in der Geréatschaften und Material des Waldseilgartens untergebracht werden kénnen (Angebotsplanung,
derzeit nicht vorgesehen).

Der Waldseilgarten soll mittels einer Klemmtechnik an den Bdumen befestigt werden, so dass die Biume
nicht beschédigt werden. Das Areal des Waldseilgartens wird nach Angaben der Betreiber nicht eingeziunt.
Somit bleibt das Gelénde der Allgemeinheit zugénglich. In nordwestlicher Richtung grenzt das Plangebiet an
ein FFH- und ein Vogelschutzgebiet an. Entlang dieser Grenze wurde bereits {iber die 2.Anderung und Er-
weiterung die Anpflanzung einer 2m breiten Brombeerhecke vorgesehen, um kinftige Wegebeziehungen
und —-verbindungen zwischen Waldseilgarten und FFH- bzw. Vogelschutzgebiet zu unterbinden. Im neuen
Abschnitt des Waldseilgarten sind keine fuBléufigen Verbindungen zum bestehenden Waldseilgarten vorge-
sehen, so dass keine Eingriffe in die Vegetation und in den Boden vorbereitet werden.

Planungsbiiro Holger Fischer - 35440 Linden Satzung 10/2011
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Das nachfolgende Foto zeigt einen Teilausschnitt aus einem Parcours sowie die Klemmtechnik der Podeste

und Plattformen an den Buchenstammen.
x ot FREL

oy [

Abb.3 Kletterpark

-

Die ErschlieBung des Plangebiets ist bereits durch die weiter siidlich angrenzende Strale sichergestellt. Die
in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet vorhandenen Parkmdglichkeiten kénnen den Besucherverkehr auf-
nehmen. Damit ist das Plangebiet fir die Besucher gut erreichbar und zugénglich.

Aus stadtebaulicher Sicht kann das Vorhaben befiirwortet werden, da mit der Erweiterung des Waldseilgar-
tens das vorhandene Angebot an Freizeit- und Erholungseinrichtungen auf dem Hoherodskopf ergéanzt und
somit das Image und die Attraktivitdt der Region gesteigert werden kann. Durch die Einrichtung eines unmit-
telbar in die Natur eingebundenen Waldseilgartens kénnen die Anforderungen an einen umwelt- und land-
schaftsschonenden Umgang erfiillt werden, da auler der geplanten Geréatehiitte (maximal zuléssige Grund-
flache 50gm) keine zusatzliche Versiegelung der Flachen vorgesehen ist und auch durch die Anlagen des
Waldseilgarten (Klemmtechnik) keine Schaden an den Béumen zu erwarten sind. Die Umweltvertraglichkeit
der Anlage kann durch den jetzt seit fast 2 Jahren andauernden Betrieb bestétigt werden.

Die auf dem Hoherodskopf bereits vorhandenen Erholungs- und Freizeiteinrichtungen (Spielplatz, Sommer-
rodelbahn, Skiliftanlagen, Gaststétte, Wander- und Langlaufrouten) werden durch diese Erweiterung berei-
chert. Die bereits vorhandenen Infrastruktureinrichtungen wie Parkplatz und sanitére Einrichtungen werden
von den Besuchern des Waldseilgartens bereits genutzt, so dass beispielsweise eine zuséatzliche Versiege-
lung durch Parkflachen vermieden werden kann.

Planungsbiiro Holger Fischer - 35440 Linden Satzung 10/2011
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Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde der Geltungsbereich um eine weitere Waldparzelle erweitert
(Flur 10 Flurstiick 2tiw.), in der naturschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen festgesetzt werden. Die
Aufnahme dieser Kompensationsma3nahme wurde erforderlich, da im Bereich der geplanten Erweiterung
einzelne Baume in ihrem Bestand aus sicherheitstechnischen Griinden zuriickgeschnitten werden missen.
Hierzu gibt es eine Stellungnahme zum Zustand des Buchbestandes auf der geplanten Erweiterungsfiéche
des Kletterwaldes des Hoherodskopf. Hierbei handelt es sich um einzelne Habitatbdume, die nun im Bereich
einer Waldparzelle stidlich des Plangebietes neu zu entwickeln sind (Altholzinsel).

1.2 Beschreibung des raumlichen Geltungsbereichs

GroBe: 1,21ha (+ 0,757ha externe Ausgleichsflachen)

Lage: Im Bereich des Hoherodskopf, nordlich des Fernmeldeturms
Flur: 11 (Gemarkung Breungeshain) Flurstiick: 57/1tlw.

Flur: 10 (Gemarkung Breungeshain) Flurstiick: 2tiw.

Exposition: Das Gelénde falit nach Nordwesten stetig ab.

1.3 Rechtskraftiger Bebauungsplan

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich des rechtskriftigen Bebauungsplans und wird derzeit
als Wald genutzt. Die angrenzende 2.Anderung und Erweiterung, die bereits volistdndig umgesetzt ist, wird
nachfolgend dargestelit.
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Abb.4 Ausschnitt rechtskréaftiger Bebauungsplan sowie Darstellung des Geltungsbereichs der 4. Anderung,
Karte chne MalRstab.

1.4 Ubergeordnete Planungen
1.41 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Fléchennutzungsplan (Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich
.Hoherodskopf‘ 1996) der Stadt Schotten als Waldfliche dargestellt. Geman § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebau-
ungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Fiir die beabsichtigte Ausweisung des Plangebiets
im Bebauungsplan als Sondergebiet wird daher die Anderung des Flachennutzungsplans, die im Parallelver-
fahren durchgefiihrt wird, notwendig. Danach ist das Plangebiet im Flachennutzungsplan, neben der Darstel-
lung als Waldflache, auch als Sonderbauflache gemal § 1 Abs.1 Nr4 BauNVO Zweckbestimmung
Waldseilgarten darzustellen.
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1.4.2 Regionalplan Mittelhessen

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stelit das Plangebiet als Vorranggebiet fiir Forstwirtschaft (6.4-1) und
als Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz (6.1.4-12) dar. Durch das Vorhaben werden die Ziele und
Grundséatze des Regionalplans weiter beachtet, zumal durch das Vorhaben nicht in die raumordnerischen
Vorgaben eingriffen wird. Die raumordnerischen Grundsétze 6.6-1 bis 6.6-8 werden eingehalten, so dass
davon ausgegangen werden kann, dass die 4. Anderung des Bebauungsplans, analog der 2.Anderung und
Erweiterung, an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemaR § 1 Abs.4 BauGB angepasst ist.

1.5 Verfahrensstand
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2(1) BauGB: 09.12.2010, Bekanntmachung*: 29.01.2011

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3(1) BauGB: 03.02.-25.02.2011, Bekanntmachung*:
29.01.2011
Frihzeitige Beteiligung der Behérden geman § 4(1) BauGB: Anschreiben 26.01.2011, Frist 25.02.2011

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3(2) BauGB: 18.04.2011 — 20.05.201 1, Bekanntmachung 09.04.2011

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4(2) BauGB: Anschreiben
14.04.2011, Frist analog der Offenlage.

Satzungsbeschluss gemaR § 10(1) BauGB: 27.10.2011

Die Bekanntmachungen erfolgen im Kreisanzeiger Vogelsberg / Wetterau.

2 Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

GemaR § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpldne eine dem Wohl der Aligemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung sowie eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung gewahrleisten, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kiinftigen Generatio-
nen miteinander in Einklang bringt. Bauleitpldne sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu
sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fir
den allgemeinen Klimaschutz. Des Weiteren sollen die stidtebauliche Gestalt sowie das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell erhalten und entwickelt werden. Zur Ausfiihrung dieser Grundnormen werden in dem

Bebauungsplan ,Hoherodskopf* 4. Anderung und Erweiterung folgende zeichnerische und textliche Festset-
zungen getroffen:

2.1  Art der baulichen Nutzung (BauGB, BauNVO)

Im Plangebiet wird gemaR § 11 Abs.2 BauNVO ein Sondergebiet Zweckbestimmung Waldseilgarten ausge-
wiesen (1.2.1.1 und 2.1). Zuléssig sind hier:

- Kletterelemente (nicht mit dem Erdboden verbunden)
- Gebéude fiir die Anmeldung und Unterbringung der Gerétschaften

Planungsbiiro Holger Fischer - 35440 Linden Satzung 10/2011
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- Technische Einrichtungen fiir den Betrieb des Waldseilgartens.

Gleichzeitig wird die Flache weiterhin als Wald gemaR § 9 Abs.1 Nr.18b BauGB dargestelit (1.2.5.1). Diese
Art der Doppelfestsetzung hat sich bereits bei der 2.Anderung und Erweiterung bewahrt. Die in der Plankarte
eingezeichnete Kletterstrecke ist nur als Beispiel zu verstehen. Der abschlieBRende Parcours wird im Zu-
sammenhang mit einer Begutachtung des Zustandes des Buchbestandes bestimmt.

GemaR dem Schreiben des Kreisbauamtes werden die begehbaren geplanten baulichen Anlagen (Parcours-
flihrung) des Projektes wie folgt unter die Baugenehmigung freien Vorhaben nach § 55 HBO Anlage 2 be-
wertet: Errichtung, Aufstellung, Anbringung.... Anlagen in Géarten und zur Freizeitgestaltung... bauliche Anla-
gen, die der zweckentsprechenden Einrichtung von Spiel-, Abenteuerspiel-, Bolz- und Sportplatzen dienen,
wie Tore fiir Ballspiele, Schaukeln und Klettergeriiste, ausgenommen Gebaude und Tribiinen. Diese bau-
ordnungsrechtliche Einschétzung wird auch seitens des Dezernats 32, Bau- und Wohnungswesen beim
Regierungsprasidium Giefien, geteilt. Es wird daher davon ausgegangen, dass fiir das beschriebene Vorha-
ben keine Baugenehmigung erforderlich ist.

22 MaR der baulichen Nutzung und Bauweise (BauGB, BauNVO)

Da beim Vorhaben im Sondergebiet Waldseilgarten das fiir die Unterstellung der benétigten Gerétschaften
geplante Geb&ude einen geringen Platzanspruch hat, wird festgesetzt, dass die im Plangebiet zu errichten-
den Gebéude eine Grundflache (GF) von insgesamt 50gm nicht liberschreiten diirfen (1.2.2.1 und 2.2).
Auch die Zulassigkeit der baulichen Nebenanlagen wird weiter konkretisiert, in dem fiir Nebenanlagen in
Anlehnung des § 19 Abs.4 BauNVO 50% der GF festgesetzt werden. Somit kénnen bauliche Nebenanlagen
wie Terrassen oder technischen Einrichtungen mit insgesamt 25m? Grundfliche im unmittelbaren Bereich
der Gebaude innerhalb des Baufensters zugelassen werden. Fiir weitere bauliche Nebenanlagen auBerhalb
der Giberbaubaren Grundstiicksfldche kommt der § 23 Abs.5 BauNVO zur Anwendung.

In Anlehnung an den rechtskréftigen Bebauungsplan ist zudem maximal ein Vollgeschoss zulassig (1.2.2.2
und 2.3), das durch die Firsthéhenfestsetzung von 2,50m (iiber dem natiirlichen Gelinde) begrenzt wird.

23 Gestalterische Vorgaben nach Hessischer Bauordnung
(BauGB i.V.m. HBO / integrierte Orts- und Gestaltungssatzung)

Die gestalterische Festsetzung (3.1) zur Dachgestaltung wird aus dem rechtskréaftigen Bebauungsplan in
die 4. Anderung und Erweiterung Gibernommen. Durch die Vorgabe der Verwendung von Naturmaterialien
und die Zulassigkeit von Sattel- und Pultdéchern mit einer Dachneigung zwischen 10° und 30° sollen die
baulichen Anlagen einen landschaftsgerechten Charakter entwickeln. Diese Festsetzung gewahrleistet die
bisher konstante und der Umgebung angepasste naturnahe Gestaltung der Gebaude.

24 KompensationsmaBBnahmen und eingriffsminimierende MaRnahmen (BauGB)

Die Festsetzung zur Befestigung der Gehwege in wasserdurchlissiger Weise mit Rindenmuich oder ver-
gleichbarem organischen Material tragen zu einem verminderten Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt
bei (Festsetzung 2.4.2). Die Gestaltung von Wegen im Bereich des Pangebietes ist jedoch derzeit nicht vor-
gesehen.

Planungsbiiro Holger Fischer - 35440 Linden Satzung 10/2011
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Festsetzung (2.4.1) einer externen Kompensationsma3nahme im Bereich des Flurstiickes 2tiw. in der Flur
10. In diesem Waldabschnitt sollen zehn Habitatbdume gepflegt und weiter entwickelt werden. Zusétzlich
werden hier Artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen in Form der Bereitstellung von Nisthilfen festge-

setzt.

Nachrichtliche Ubernahme (gemif § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager 6ffentii-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet
werden miissen.

Zweckverband Abfaliwirtschaft Vogelsbergkreis

Auch zur Erweiterungsfliche des Geltungsbereiches und Kompensationsfliche liegen keine Hinweise iber vorhandene
Altablagerungen und Altstandorte vor, die dem Planvorhaben entgegen stehen. Eine Erfordemis zur Abfallbehéiter —
Aufstellung und Restabfallentsorgung (vorzugsweise am Parkplatz) sollte gepriift und bei Bedarf durchgefiihrt werden.

2.5 Sonstige Festsetzungen und Hinweise

Folgende Nachrichtliche Ubernahmen gemaR § 9 Abs.6 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener
Trager offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, Erschliefungs-
planung usw.) beachtet werden miissen, werden auf der Plankarte aufgefiihrt.

Nachrichtliche Ubernahme
4.1: Plangebiet liegt in der Zone IIIB des Wasserschutzgebietes (Kohden, Orbes und Rainrod) der OVAG.
4.2: Planbereich befinden sich unterirdische Telekommunikationslinien der Telekom.

Hinweis
5.1: Die Baulichkeiten miissen einer Baumschlaggefahr standhalten. Diese ist statisch nachzuweisen.

3 Landschaftspflege und Naturschutz
3.1  Umweltpriifung und Umweltbericht

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen ist nach § 2 Abs.4 BauGB eine Umweltpriifung firr die Belange des
Umweltschutzes durchzufiihren. Im Rahmen der Umweltpriifung sind die voraussichtlichen, erheblichen
Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einen Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Dabei legt
die Kommune fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Be-
lange des Umweltschutzes fiir die Abwégung erforderlich ist. Die Umweltbelange werden im §1Abs. 6 Nr. 7
BauGBzqo7 neu strukturiert und insbesondere um die sich aus den EU-Recht ergebenen Anforderungen fort-
entwickelt (insbesondere UVP und UP sowie FFH- und Luftqualitétsrichtlinien). Fiir den Bereich der Bauleit-
planung enthélt das Baugesetzbuch durch das EAG Bau 2004 (Europarechtsanpassungsgesetz Bau) eine
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gesonderte Umsetzung des EU Rechtes, mit dem die Durchfiihrung der Umweltpriifung hier abschlieRend
geregelt wird. Hierzu ist im Katalog der abwégungserheblichen Belange die Zusammenstellung der Umwelt-
belange in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB prézisiert worden, um den Uberblick {iber die wesentlichen in der Um-
weltprifung zu betrachtenden Umweltauswirkungen zu erleichtern. In der Novellierung BauGB 2007 wurden
diese Regelungen weiter gefiihrt und Ausnahmen erlassen (z.B. § 13a BauGB).

§ 1a BauGB enthélt ergédnzende Vorschriften zum Umweltschutz, die insbesondere nach Ermittlung des
einschlagigen Materials in der Umweltpriifung zu beachten sind. Der § 2 Abs.4 BauGB stelit die Grundnorm
fir das Verfahren der Umweltpriifung dar. In dieser Vorschrift wird die Umweltpriifung in den zentralen Ar-
beitsschritt —~Ermittiung, Beschreibung und Bewertung- definiert, wobei entsprechend der Systematik der
Richtlinie fiir Einzelheiten auf die Anlage zum Baugesetzbuch verwiesen wird. Der § 2a BauGB ist zu einer
allgemeinen Vorschrift Gber die Begriindung von Bauleitpléinen ausgestaltet worden, in dem verdeutlicht
wird, dass der Umweltbericht einen Bestandteil der Begriindung bildet, in dem die Ergebnisse der Ermittlung
und Bewertung in einem eigenen Abschnitt dargestelit werden. Die einzelnen in den Umweltbericht aufzu-
nehmenden Angaben ergeben sich aus der Anlage zum Baugesetzbuch, die &hnlich den bisherigen § 2a
BauGB fur Aufbau und Gliederung und des Umweltberichts eine Orientierung bildet.

Da sowohl Fléchennutzungspléne als auch Bebauungspléne einer UP bediirfen, wird auf die Abschichtungs-
regelung verwiesen. Der § 2 Abs.4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die UP im Bauleitplanverfahren — wenn und
soweit eine UP bereits auf einer anderen Planungsstufe durchgefiihrt wird oder ist- auf zusétzliche oder an-
dere erhebliche Umweltauswirkungen beschrénkt werden soll. Dabei ist es nicht maRgeblich, ob die Planun-
gen auf den verschiedenen Ebenen der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder ggf. zeitgleich durch-
gefihrt werden (z.B. Parallelverfahren nach § 8 Abs.3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsméglichkeit be-
schrankt sich ferner nicht darauf, dass eine UP auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Planungs-
ebene zur Abschichtung der UP auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann, sondern gilt
auch umgekehrt. Somit kann der Umweltbericht zum Bebauungsplan auch fir die Anderung des Flichen-
nutzungsplanes herangezogen werden.

Den in die Abwégung einzustellenden umweltschiitzenden Belangen (§ 1a BauGB) wird durch den im An-
hang beigefiigten Umweltbericht (§ 2 Abs. 4 BauGB) Rechnung getragen. Der Umweltbericht ist gemaR § 2a
BauGB Bestandteil der Begriindung.

Nachrichtliche Ubemahme geméR § 9 Abs.6 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréger 6ffentlicher
Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet werden
miissen.

RP Gief3en, Obere Forstbehorde Dez. 53.1
Die Waldrodung ist nach § 12 HFG durch eine fiichenhafte Ersatzaufforstung im Naturraum auszugleichen. Die fur diese

Baumafinahme im Wald nach §12 HFG erforderliche Rodungsgenehmigung ist bei dem nach § 5 HFG zusténdigen
Kreisausschuss des Vogelsbergkreises zu beantragen. Es wird darauf hingewiesen, dass der Standort der Hiitte im
Gefahrenbereich des Waldes liegt.

Kreisbauamt
Die Baulichkeiten miissen einer Baumschlaggefahr standhalten. Diese ist statisch nachzuweisen.
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3.2 AusgleichsmaBnahmen i.S.d. § 9 Abs. 1a BauGB

Eine Ausweisung von Kompensationsflachen ist im Rahmen des Bebauungsplanes in der Weise erforder-
lich, dass durch die Eingriffe in den umliegenden Baumbestand des Klettererwaldes einige Habitatstrukturen
entfallen. Um diesen Eingriff zu kompensieren, wird ca. 200 m siidlich des Plangebietes eine weitere Wald-
parzelle fir KompensationsmaRnahme mit dem Entwicklungsziel Altholzinsel ausgewiesen. Diese Manah-
me ist mit Hessen-Forst abgestimmt und wird liber die Plankarte und textlichen Festsetzungen im Bebau-
ungsplan erfasst. Nach Umsetzung der Malinahme werden Nisthilfen fiir Flederm&use, Eulen und Hasel-
maus in den Waldbereichen aufgehéngt (sieche auch Artenschutzrechtliche Prognose).

3.3 Artenschutz und Schutzgebiete

Westlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich ein FFH-Gebiet sowie ein Vogelschutzgebiet. Die
Thematik wird im Rahmen der Umweltpriifung (incl. Natura-2000-Vertraglichkeitsprognose) ausfiihrlich ab-
gearbeitet. Die im Plangebiet méglich vorkommenden geschiitzten Arten sind in den Umweltbericht aufge-
nommen worden und mégliche Beeintréchtigungen beschrieben.

Der Bereich der Kompensationsmafinahme ist sowohl FFH wie auch Vogelschutzgebiet, so dass die Aus-
gleichsmaRnahme an sich eine sinnvolle Aufwertung der Schutzgebiete darstelit.

Die Erforderlichkeit einer von den konkreten Gegebenheiten des Einzelfalls abhéngigen artenschutzbezoge-
nen Erhebung ist somit im Rahmen der vorliegenden Planung zunéchst nicht erkennbar, zumal die Daten
der 2.Anderung und Erweiterung fiir die Bewertungen herangezogen werden konnten. Die Beachtung der
Verbotstatbesténde der §§ 15 und 44 BNatSchG gilt jedoch auch bei der nachfolgenden konkreten Planum-
setzung. Der Vorhabentréger bzw. Bauherr muss dem Erfordernis des Artenschutzes ggf. auch hier Rech-
nung tragen (Priifung der Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulas-
sungsverfahren, gilt auch fiir Vorhaben nach § 55ff HBO).

Hinweis:

Im Rahmen der Pflege der angrenzenden Bdume zu den geplanten Kletterereinrichtungen sind die arten-
schutzrechtlichen Belange (Baumhéhlen oder Héhlenansétze) zwingend zu beachten. Auf der externen Aus-
gleichsfldche werden alternative Nistmdglichkeiten als AusgleichsmaRnahme vorgesehen. Sowohl der Ein-
griff im Plangebiet selbst wie die Durchfihrung der AusgleichsmaBnahme sollte von einem Sachverstindi-
gen fiir den Artenschutz begleitet werden.

Nachrichtliche Ubemahme gemaf § 9 Abs.6 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager &ffentlicher
Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfithrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet werden
miissen.

Regierungsprésidium Gieflen, Obere Naturschutzbehorde 53.1.
Schutzgebiete (NSG und LSG) werden von der Planung nicht beriihrt.
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4 Wasserwirtschaft, Grundwasserschutz und Klima

In Anlehnung an den Erlass zur Beriicksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange in der Bauleitplanung
(Staatsanzeiger fir das Land Hessen vom 23.06.1997, S. 1803) wird die Wasserversorgung und Schonung
der Grundwasservorkommen, Abwasserbeseitigung und Abflussregelung im Bebauungsplan wie folgt be-
handelt:

41 Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen

Ein Wasseranschluss ist im gesamten Plangebiet nicht vorgesehen, so dass aus dem Vorhaben kein Bedarf
an Wasser entsteht.

Durch die Befestigung der Gehwege in wasserdurchldssiger Weise mit Rindenmulch oder vergleichbarem
organischen Material kann dass auf diesen Flichen anfallende Niederschlagswasser versickern. Die
Grundwasserneubildungsrate wird durch die maximal zuldssige Versiegelung von 50qm nur unwesentlich
berihrt.

Nachrichtliche Ubemahme gemiR § 9 Abs.6 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréger éffentlicher
Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet werden
mussen.

Kreisausschuss des Vogelsbergkreises — Wasser- und Bodenschutz
Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auftretenden Quellen und quelligen Bereich sind planungsmaRig zu er-
fassen, zu erhalten und dauerhaft zu sichem.

4.2 Abwasserbeseitigung

Die Thematik der Abwasserbeseitigung ist vorliegend unbeachtlich, da durch das Vorhaben kein Abwasser
anfallt.

Die gesetzlichen Vorgaben des § 37 HWG und § 39 HBO zur Regelung der Fléchenversiegelung und der
Verwertung/Versickerung des Niederschlagswassers sind zu beachten. Nach den Vorgaben des HWG darf
die Grundwasserneubildung durch Versiegelung oder anderer Beeintréchtigungen der Versickerung nicht
wesentlich eingeschrankt werden.

4.3 Abflussregelung

Durch den Bebauungsplan wird nur eine geringe Versiegelung von maximal 50qm (zzgl. 25m? fiir Nebenan-
lagen, die jedoch nicht zwangsl&ufig mit einer Versiegelung verbunden sind) im Waldseilgarten vorbereitet.
Der Abfluss des anfallenden Niederschlags wird nur minimal erhdht. Manahmen zur Abflussregelung sind
daher nicht erforderlich.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Uberschwemmungsgebiet, daher sind Hochwasserschutz-
maRnahmen nicht erforderlich.
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Nachrichtliche Ubernahme gemiB § 9 Abs.6 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréager offentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet

werden miissen.

Hess. Landesamt fiir Umwelt und Geologie
Der Planbereich liegt in der Zone lIIB des Trinkwasserschutzgebietes Kohden, Orbes und Rainrod fiir die Wassergewin-

nungsaniagen der OVAG im Niddatal (WSG-ID: 440-043). Bei Einhaltung der fiir das Schutzgebiet geltenden Verbote
der Festsetzungsverordnung bestehen auch aus hydregeologischer Sicht keine Bedenken.

Regierungsprésidium Gieflen, Grundwasserschutz, Wasserversorgung
Der Planbereich liegt in der Zone I1IB des Wasserschutzgebietes der OVAG in Kohden, Orbes und Rainrod, welches in

der Plankarte geméf § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich iibernommen und dargestellt ist.

§ ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des vorhandenen Waldseilgartens erfolgt {iber die bereits vorhandene StraRe aus siiddstli-
cher Richtung. Der siidlich des Plangebiets vorhandene 6ffentliche Parkplatz mit weit iiber 100 Parkplatzen
kann den durch den Waldseilgarten entstehenden ruhenden Verkehr aufnehmen. Durch die jahreszeitliche
Verteilung der Freizeitaktivitdten ist die Kapazitét des Parkplatzes mehr als ausreichend. Diese Vorgaben
éndern sich auch nicht im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes.

Die angrenzende Feldwegparzelle im Siiden des Gebietes bleibt den forstwirtschaftlichen Betriebsfahrzeu-
gen, der Telekom, dem Versorger der Funkanlagen und den Anliegern zum Kiinanzhaus vorbehalten.

Ein Anschluss an die Wasser- und Abwasserversorgung wird nicht erforderlich, da die 6ffentlichen sanitsren
Einrichtungen des Hoherodskopf von den Besuchern des Waldseilgartens mitbenutzt werden kénnen.

Nachrichtliche Ubernahme gemdB § 9 Abs.6 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager offentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet
werden miissen.

OVAG
Im Planbereich befinden sich 20 kV-, 0,4 kV- und Femmeldekabel. Wir bitten die Stadt/Investoren bei evtl. notwendig
werdenden Erdarbeiten (Kanal, Wasserleitung, Straflenbau, Larmschutzeinrichtungen) im Bereich unserer Kabe! die

ausfiihrende Firma darauf aufmerksam zu machen, dass diese sich —um Stérungen zu vermeiden- vor Arbeitsbeginn mit
unserem Netzbezirk Nidda, Ludwigstrae 26, 63667 Nidda, Tel. 06043-9810 in Verbindung setzt.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Im Planbereich befinden sich unterirdische Telekommunikationslinien der Telekom, die in der Plankarte ein-
getragen sind. Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Tele-
kommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (zum Beispiel im Fall von Stérun-
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gen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. I. Insbesondere mus-

sen Abdeckung von Abzweigkésten und Kabelschédchten sowie oberirdische Gehduse soweit freigehalten
werden, dass sie gefahrlos gedffnet und gegebenenfalls mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kon-
nen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten liber die Lage der
zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren die. Die

Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

6 Fldchenbilanz

Um die kiinftige Nutzungsaufteilung im Baugebiet zu dokumentieren und den Eingriff in Natur und Land-
schaft besser bewerten zu kénnen, wird fiir das Plangebiet eine Flichenbilanz aufgestellt (digital errechnet

im Maflstab 1:1000).

Geltungsbereich des Bebauungsplans 19.732 m?
Sondergebiet Zweckbestimmung Waldseilgarten 12.104m?
Maximal iberbaubare Grundfiiche gemaf GF innerhalb des Sondergebiets 75m?
StraBenverkehrsfliche 54m?
Ausgleichsmaflnahme 7.574m?

Innerhalb des Plangebietes bereitet der Bebauungsplan eine Versiegelung von 75m? im Sondergebiet und
54m? im Bereich der StraBenverkehrsfliche (incl. Bestand) vor.

7 Bodenordnung, Baugrundbeschreibung, Bergrecht, Altlasten
Altiasten oder Altstandorte im Plangebiet sind der Stadt Schotten nicht bekannt.

Nachrichtliche Ubernahme gemaf § 9 Abs.6 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager 6ffentlicher
Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet werden
miissen.

Regierungsprésidium GieRen, Altlasten, Grundwasserschadensfille, Bodenschutz, Dez. 41.4
GemaB Altfidchen-Informations-System (ALTIS) des Landes Hessen liegen im Planungsraum keine Altablagerungen
oder Altstandorte).

Regierungsprésidium GieRen, Bergaufsicht, Dez. 44

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Gebiet eines erloschenen Bergwerksfeldes, in dem das Erzvorkom-
men in einem Schacht nachgewiesen wurde. Die Fundstellen liegt nach den hier vorhandenen Unterlagen auerhalb des
Planungsbereiches.
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8 Denkmalschutz
Bodendenkmaler im Plangebiet sind der Stadt Schotten nicht bekannt.

9 Immissionsschutz
Es befinden sich keine Gewerbebetriebe, landwirtschaftliche Betriebe oder stark befahrende Stralen, wie
z.B. eine Bundesstral3e, im unmittelbaren Umfeld zum Plangebiet.

10 Wald

Fir die Errichtung des Waldseilgartens ist eine Rodungsgenehmigung nach § 12 Hessisches Forstgesetz
nicht erforderlich, da die Flache Wald bleibt (Doppelfestsetzung im Bebauungsplan - Sondergebiet und
Waldfléche). Die Notwendigkeit einer Rodungsgenehmigung wére lediglich in dem Falle zu priifen, wenn das
im Plangebiet als Angebotsplanung maégliche Gebaude auf der Flache errichtet werden soll.

Durch die touristische Nutzung im Bereich des Waldseilgartens findet eine Nutzungsintensivierung statt, die
aus naturschutzrechtlicher Sicht erfordert, das alle alten und bruchgeféhrdete B&dume aus Sicherheitsgriin-
den entfernt werden mussen. Hierdurch wird der Lebensraum des bisherigen Waldbestandes beeintrachtigt.
Die im Stden des Plangebietes befindliche Ausgleichsfliche wird neben der Darstellung als Flache fiir Mai-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gleichzeitig als Wald
dargestellt. Diese MaRnahme ist mit dem Hessen-Forst abgestimmt. Neben der Entwicklung einer Altholzin-
sel bzw. einzelner Habitatbdume werden auch artenschutzrechtliche MaRnahmen in diesem Waldbereich
durchgefiihrt (Aufhangen von Nistkésten).

11 Kosten

Der Stadt Schotten werden durch die 4. Anderung voraussichtlich keine weiteren Kosten entstehen.

Verfahrensstand: Satzung 10/2011
Schotten und Linden, 27.10.2011

Bearbeiter B-Plan: Dipl.—GeogrépH Mathias Wolf (Stadtplaner AKH / SRL)

(HoherodskopfBP4A_BG_10)
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1 Rechtliche Grundlagen

Sind aufgrund der Aufstellung oder Anderung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu er-
warten, ist gemaR § 21 Abs. 1 BNatSchG (iber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des BauGB zu entscheiden. Dieses bestimmt in § 1a Abs. 3, dass die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts im Sinne der Eingriffsregelung in der Abwégung nach § 1 Abs. 7
BauGB zu berticksichtigen sind. Hierzu zéhlen die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt (§ 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a).

Uber die Umsetzung der Eingriffsregelung hinaus gelten als Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs.

6 Nr. 7 BauGB insbesondere auch

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftiicher Bedeutung und der
europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéssern (...)

g) die Darstellungen von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-,
Abfall und Immissionsschutzrechtes (...) und

i)  die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben
a,cundd.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die genannten Belange des Umweltschutzes einschlieRlich der von der
Eingriffsregelung erfassten Schutzgiiter eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und un-
terliegt damit auch der ('5ffentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Tréger offentlicher Belange. Die Er-
gebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anregungen und Bedenken sind in der abschlie-
Benden bauleitplanerischen Abwiagung zu beriicksichtigen.

Titelbild (Abb. 1): Blick von Westen auf den bestehenden Waldseilgarten.

Planungsbiiro H. Fischer, Linden / IBU, Staufenberg (10.2011)
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2 Beschreibung des Vorhabens mit Angaben liber Standort, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden

21 Ubergeordnete Planungen

Ziel der 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ist die Ausweisung eines Sondergebiets, um
eine Erweiterung des bestehenden Waldseilgartens zu ermdglichen.

Der Regionalplan Mittelhessen (2010) stelit den Bereich am Hoherodskopf als Vorbehaltsgebiet fiir Natur
und Landschaft, Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz und Vorranggebiet fiir Forstwirtschaft dar.
Da nur sehr geringfiigige bauliche MaBnahmen stattfinden, steht die Planung den regionalplanerischen

Vorgaben nicht entgegen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Schotten stellt das Plangebiet als Waldbereich dar und wird
im Parallelverfahren entsprechend geéndert.

2.2 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet schiieit 6stlich an den Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplans ,Hoherodskopf* an und erstreckt sich bis zum Forschungsgeb&ude ,Kiinanzhaus* der Justus-
Liebig-Universitét. Die 4. Anderung und Erweiterung weist den Grofteil ihres Geltungsbereichs als Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung Waldseilgarten und gleichzeitig als Wald aus. Lediglich in der Siid-
spitze wird eine liberbaubare Fléche festgesetzt. Im Sondergebiet sind nur Kletterelemente (nicht mit dem
Boden verbunden), technische Einrichtungen fiir den Betrieb des Waldseilgartens sowie Gebzude fiir
Anmeldung und Unterbringung von Gerétschaften zuldssig. Letztere diirfen eine Firsthéhe bis 2,5 m ha-
ben und miissen gegen Baumschlaggefahr gesichert werden. Die Geltungsbereichsgrenze umgreift auch
ein Stiick StraBenverkehrsflache. Dariiber hinaus werden Biume dargestellt, die mit Kletterelementen
verbunden werden.

23 Bedarf an Grund und Boden

Der Bedarf an Grund und Boden beléuft sich auf insgesamt rd. 1,2 ha. Zusatzlich wird in der Flur 10, Fist.
2 (,Zwirnberg") ein Bereich zum Ausgleich entfallender Baume festgesetzt.

Tab. 1: Flachenwidmungen im Bebauungsplan

. max. Gberbaubare Fléche innerhalb des SO 100 m? 2
Sondergebiet Waldseilgarten 12.104 m? 12.104 m
Verkehrsfiichen StraRenverkehrsflache 54 m? 54 m?
Gesamtfliche 12.158 m?
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3 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich
des Vorhabens sowie der zu erwartenden nachteiligen Umweltauswirkun-
gen einschlieBlich der MaBnahmen zu ihrer Vermeidung und Verminderung
bzw. ihrem Ausgleich

3.1 Naturraum und Geologie

Das Plangebiet liegt im Naturraum Oberwald der mit den Erhebungen Hoherodskopf und Taufstein den
Gipfel des Hohen Vogelsbergs (Haupteinheit 351) bildet und von oberflichenah anstehenden

Basaltdecken gepragt wird.

3.2 Boden und Wasserhaushalt

Im Plangebiet stehen Lockerbraunerden an, die einer Solifluktionsdecke mit Bimsasche entstammen und
FlieBschutt berlagern. Diese Bdden sind flach- bis mittelgriindig, die nutzbare Feldkapazitat ist maRig
hoch, was ihre eher geringe Bedeutung fiir den Wasserhaushalt begriindet.

Abb. 2: Auszug aus der Boden-
karte von Hessen 1:50.000, Blatt
L 5520 Schotten (HLUG) (Plan-
gebiet durch Pfeil markiert).

Aus Bodenschutzsicht ist der Eingriff vertrebar, da bis auf eine geringe Bodenversiegelung fir die
Gerétehiitte und ggf. die Anlage von mulchbedeckten Pfaden keine weitere Beeinflussung der
Bodenfunktionen erfolgt. Der Wasserhaushalt wird ebenfalls nicht nennenswert beeintrachtigt, da das
Niederschlagswasser von Dach und Wegen versickert wird.

3.3 Klima und Luft

Der Hoherodskopf mit seinem rd. 760 m hohen Gipfel verfligt Uiber ein eher rauhes Klima. Die v. a. die
Osthalfte der Erhebung bedeckenden Waldbestande mildern in diesen Bereichen den Witterungseinfluss
und dampfen Temperaturschwankungen und Windgeschwindigkeit. Trotz des zeitweise hohen
Besucherautkommens mit Kraftfahrzeugen liegt aufgrund der Gipfellage keine nennenswerte

lufthygienische Belastung vor.
Planungsbiiro H. Fischer, Linden / IBU, Staufenberg (10.2011)
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Der Bebauungsplan bereitet keine Nutzung vor, die merklich in das Kleinklima des Plangebiets und seiner
Umgebung eingreift oder die eine erhéhte lufthygienische Belastung hervorrufen wiirde. Das Vorhaben ist

daher unter diesen Aspekten vertretbar.

34 Tiere und Pflanzen

Die Biotopstruktur des Plangebietes besteht im Wesentlichen aus einem Buchenhochwald. In dem
Bestand aus bis zu 160-jahrigen Buchen sind untere Baum- und Strauchschicht nur maRig ausgepragt.
Auch die Krautschicht weist nur eine geringe Deckung auf. Die Bdume zeigen kein starkes
Breitenwachstum, wohl aufgrund der eher ungiinstigen Standortbedingungen.

Im Siiden wird das Plangebiet durch einen Waldweg begrenzt, im Norden und Osten setzt sich der
Waldbestand fort. Weiter nordlich schlieRen sich ausgedehnte Wiesen an, vor dem Waldrand verlauft
ebenfalls ein Weg. An der Siidwestseite ragt eine sich verjiingende Schneise in den Waldbestand hinein.
Ein steiniger Hang findet sich am Ubergangsbereich zum bestehenden Waldseilgarten.

Aufgrund verschiedener durchgefiihrter Erhebungen liegen zur Tierwelt aussagekréftige Daten vor. Diese
wurden bereits im Rahmen der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Hoherodskopf*
recherchiert’. Demnach sind im Bereich des Hoherodskopfs mind. sechs Fledermausarten, rund 60
Vogelarten sowie die Haselmaus nachgewiesen. Von den Vogelarten dirfte jedoch nur ein Teil
unmittelbar im Plangebiet auftreten, da die Liste u. a. auch Arten des Offen- und Halboffenlands (z. B.
Feldlerche, Neuntéter) umfasst, welche auBerhalb des Waldes briten. Durch die Strukturarmut des
Waldbestands unterhalb der Baumkronen ist der Bereich fir die meisten kleineren Busch- und
Baumbriiter jedoch unattraktiv. Die geringe Stirke der Baumstiamme bewirkt eine maRige Eignung als
Brutbdume fiir den Schwarzspecht und fiir die Bildung gréRerer Hohlen, wenngleich sowohl kieine als
auch gerdumige Hohlen im Plangebiet zu finden sind. So liegt auch eine, offenbar im Januar 2011 durch
ein Tier genutzte Baumhahle, in der Nahe des Wasserbehlters und damit unmittelbar an der geplanten
Kletterstrecke. Nach Einschétzung der durchgefiihrten Artenschutzrechtlichen Prognose (auf die fiir
weitere Details verwiesen sei), kann damit gerechnet werden, dass diese Versteckméglichkeit aufgrund
der entstehenden Stérreize zumindest im Sommerhalbjahr nicht mehr durch Végel genutzt wird.
Entsprechend wird die Anbringung einer Nisthilfe als Ersatz angeraten.

Im Verhéltnis zu anderen bereits bestehenden Freizeitaktivititen auf dem Hoherodskopf, von
Wanderwegen iiber Sommerrodelbahn, Minigolf- und Spielplatz sowie Wintersportangebote und den
Segelflugplatz geht durch die Erweiterung des Waldseilgartens nur eine geringe Stérungsintensitét aus.
Vorteilhaft ist, dass am Hoherodskopf als Naherholungsziel zahlreiche Freizeitangebote gebiindelt werden
und damit andere Bereiche des Vogelsbergs beruhigt bleiben.

') An dieser Stelle nochmals gedankt sei Herm Prof. Dr. Volkmar WOLTERS und Herr Dr. Thomas GOTTSCHALK vom Institut fir
Tierékologie und Spezielle Zoologie der Universitit GieRen sowie Herm Marc SPIEGEL fiir die Bereitstellung einer Brutvogelkar-
tierungen aus dem Jahr 2006 und Daten des Fang- und Beringungsprogramms der Hochnetzfanganlage, Frau Dr. Brigitte
SCHOTTLER fiir Erfassungsdaten der Végel und Séugetiere aus den dkologischen Kursen der Forschungsstation Kiinanzhaus in
den Jahren 1996 bis 2004 sowie Herm Dr. Markus DIETZ, Institut fiir Tier6kologie, Laubach, fiir die Bereitstellung von Daten
zum Vorkommen von Fledermdusen in hessischen Naturwaldreservaten. Herm Rene KRISTEN, Institut fiir Tierbkologie und
Spgzielle Zoologie der Universitit GieRen, gebiihrt Dank fiir die Bereitstellung von Daten zum Vorkommen von Waldohreule
und Haselmaus.

Planungsbiiro H. Fischer, Linden / IBU, Staufenberg (10.2011)

-169-



Stadt Schotten, Stt. Breungeshain, Bebauungsplan ,Hoherodskopf", 4. Anderung und Erweiterung — Umweltbericht

Die meisten im Plangebiet zu erwartenden Arten zeigen Uberdies keine besondere Stérungssensibilitét, so
dass sie den Bereich des kiinftigen Waldseilgartens auch weiterhin als Nahrungs- und Bruthabitat nutzen
kénnen. Da die angrenzenden Waldbereiche &hnliche Lebensraumstrukturen aufweisen, kdénnen
stérungsempfindlichere Arten auch ohne weiteres in ruhigere Bereiche ausweichen. Vor allem bei
gréReren Arten ist dies unproblematisch, da sie ohnehin hohere Arealanspriiche haben. Mit einer
Verletzung artenschutzrechtlicher Vorgaben oder gar einer Beeintréchtigung der Erhaltungsziele der
angrenzenden FFH- und Vogelschutzgebiete ist nicht zu rechnen.

Sollte die Nutzung als Waldseilgarten spéter wieder aufgegeben werden, kénnen die Klettereinrichtungen
vollsténdig und riickstandsfrei abgebaut werden. Die Struktur des Baumbestandes bleibt damit
grundsatzlich erhalten und steht weiterhin als Lebensraum und fiir forstwirtschaftiche Nutzung zur
Verfiigung. Zur Verkehrssicherung ist es erforderlich, einige B3ume zu entnehmen bzw.
zuriickzuschneiden. Die Entnahme der Béume wird durch die Sicherung und Entwicklung von
Habitatbdumen im Bereich der Ausgleichsflache ersetzt.

Die méBig hohe Entwertung des Waldbestandes kann als vertretbar eingestuft werden.

3.5 Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Naturraum Oberwald ist fiir vergleichbare Mittelgebirgslagen verhéltnismaRig dicht besiedelt, vermut-
lich bereits seit dem spéten Mittelalter. Dies zeigt sich in dem hohen Offenlandanteil, von dem der Gipfel
heute noch umgeben ist. Insgesamt ist die Landschaft aufgrund der Konzentration der Bebauung jedoch
kaum uberformt. Sie ist vielféltig, und unter landschaftsasthetischen Gesichtspunkten hochwertig. Nicht
zuletzt bietet der Hoherodskopf auch eine weitreichende Fernsicht. Der Waldbestand des Plangebietes ist
zwar forstlich tiberformt, wirkt daher nicht so urspriinglich wie die iibrige Kulturiandschaft, fungiert jedoch
als Puffer zwischen der ,Breungeshainer Heide“ und der Bebauung des Gipfels, wodurch er die Fernwirk-
samkeit der Gebaude einschrénkt — Ausnahme hiervon sind natiirlich die hoch aufragenden Fernmelde-
und Funkmasten.

Da der Waldbestand durch die Planung keinen Anderungen unterworfen wird, kann er seine Funktion als
optischer Puffer weiterhin erfiillen. Die geplante Kletterstrecke liegt zudem abseits des Waldrandes, so
dass von der Nutzung ausgehende optische und akustische Effekte gegeniiber dem Offenland wirksam
abgepuffert werden.

3.6 Bevélkerung, Wohnen und Erholung

Der Hoherodskopf ist ein beliebtes Ausflugsziel und lockt Besucher aus einem weiten Umkreis an. Das
Angebot der Freizeitmdglichkeiten ist vielféltig und schlieBt auch Gastronomie mit ein. Die Universitét
Gieflen betreibt eine Forschungsstation, der Gipfel wird tiberdies fir Funk- und Fernmeldetechnik genutzt.
Durch den Westteil des Plangebiets verléuft ein Naturlehrpfad. Die Stérungseinfliisse der Freizeiteinrich-
tungen sind meist auf ihre Nahbereiche begrenzt, werden z. T. an drei Seiten von Wald umschlossen.

Die Erweiterung des Waldseilgartens fiihrt nicht zu einer erheblichen Erhéhung der Stérreize sowie des
Ziel- und Queliverkehrs.
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37 Besonders geschiitzte Bereiche

Westlich des Plangebiets erstrecken sich das FFH-Gebiet 5421-302 ,Hoher Vogelsberg* und das Vogel-
schutzgebiet 5421-401 ,Vogelsberg®. Nordwestlich an der L 3338 liegt zudem das Naturschutzgebiet ,Die
Oberweide bei Breungeshain®. Das ehemalige Landschaftsschutzgebiet .vVogelsberg-Hessischer Spes-
sart’ wurde mit Inkrafttreten der Natura 2000-Verordnung zur Ausweisung der FFH- und Vogelschutzge-
biete aufgeldst. Gesetzlich geschiitzte Biotope sind nicht betroffen.

Das FFH-Gebiet dient dem Schutz zahlreicher Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie, u. a.

Flisse der planaren bis montanen Stufe, trockene européische Heiden, Borstgrasrasen, Berg-Mahwiesen,

Moore, Schutthalden, Auen- und Hainsimsen-Buchenwilder. Die Erhaltungsziele umfassen auRerdem
Vorkommen der Anhang Il-Arten Groppe (Cottus gobio), Griines Besenmoos (Dicranum viride) und Dunk-
ler Wiesenknopf-Ameisenbléuling (Glaucopsyche nausithous).

Das Vogelschutzgebiet wurde aufgrund einer Vielzah! von Brut- und Rastvdgeln ausgewiesen, die im Vo-
gelsberg relevante Vorkommen besitzen. Unter anderem zu nennen sind die Arten aus Anhang | der Vo-
gelschutzrichtlinie Schwarz- und Mittelspecht, RaufuRkauz, Sperlingskauz und Uhu, Schwarzstorch, Rot-
milan und Wespenbussard.

Das FFH-Gebiet umfasst eine Flache von insgesamt rd. 3.800 ha, nahezu 64.000 ha gehéren zum Vogel-
schutzgebiet. Die Abgrenzung beider Gebiete spart den unmittelbaren Gipfelbereich des Hoherodskopf
und damit auch das Plangebiet aus. Da die Planung somit keine Fléchen innerhalb der Schutzgebiete in
Anspruch nimmt und indirekte Einfliisse nicht zu erwarten sind, kdnnen Beeintrachtigungen der Erhal-
tungsziele ausgeschlossen werden. Verwiesen sei auch auf die Natura 2000-Vertraglichkeitspriifung zur
2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans vom 3. Mérz 2008, in der weitere Details aufgefihrt
sind.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone IIIB. Ein entsprechender Hinweis auf die Ein-
haltung der Vorgaben der Festsetzungsverordnung wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

4 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Mit nur 100 m? ist die liberbaubare Fliche duRerst gering. Der Eingriff beschrénkt sich auf das Entfernen
bzw. Beschneiden einiger Bdume und daneben auf das Anbringen der Kletterelemente sowie die Anlage
von Pfaden zur Rickfiihrung der Besucher. Die vorrangige Wirkung des Vorhabens ist hauptséchlich indi-
rekt, in Form von Stérreizen, die durch die Nutzung ausgehen. Alle Einrichtungen kénnen bei einer etwai-
gen Nutzungsaufgabe vollsténdig zuriickgebaut werden. Aus diesen Griinden wird von einer rechneri-
schen Bilanzierung abgesehen. Zum Ersatz entnommener Baume werden in der im Bebauungsplan fest-
gelegten Flache Alt- und HabitatbZume von einer forstlichen Nutzung ausgeschlossen und unter 6kologi-
schen Gesichtspunkten weiterentwickelt.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden wird die Anbringung einer Eulennisthilfe als notwendig erachtet. Er-
génzend dazu sollen als Ersatzmanahmen im Rahmen der Eingriffsregelung zwei Fledermausnistkasten
(Baumhéhlenquartiere, z. B. entsprechend Typ .1 F§* od. ,1 FW* Fa. Schwegler, Héhe mind. 3 m) und
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zwei Haselmausnistkasten (vergleichbar ,Schléferkobel 2 KS" Fa. Schwegler) im Bereich der Kompensa-

tionsflache aufgehéngt werden.

Zurnderg

1Y Abb. 3: Lage der Ausgleichsfliche zur Entwicklung von
Habitatbdumen (Darstellung: Planungsbiiro Fischer, ge-
nordet, ohne Mafstab).

5 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

Unter Berlcksichtigung des beschriebenen derzeitigen Umweltzustandes kann bei Nichtdurchfiihrung der

Planung davon ausgegangen werden, dass der Waldbestand zwischen Waldseilgarten und Kiinanzhaus
weiter als Wald genutzt wiirde. Aufgrund des hohen Alters der Baume wére in den kommenden Jahren
mit dem Beginn eines Bestandsumbaus zu rechnen.

Bei Durchfiihrung der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fur die im Umweltbericht zu

betrachtenden Schutzgiiter zu erwarten.

6 Ubenrvachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die Kommunen gehalten, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig ermitteln zu kénnen und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommunen sollen dabei die nach Abs. 2 Nr. 5 der Anlage zum BauGB im
Umweltbericht anzugebenden Ubemachungsmal&nahmen sowie die Informationen der Behérden nach
§ 4 Abs. 3 BauGB nutzen.

Bei der Durchfiihrung eines projektspezifischen Monitorings gelten die landespflegerischen Zielvorstellun-
gen als die maRgeblichen Kriterien, an denen sich die Untersuchungsmalnahmen orientieren und der
Erfolg der MaRnahmen gemessen wird. Dariiber hinaus bildet das Monitoring das geeignete Instrument,
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prognostische Unwégbarkeiten aufzufangen, d.h. den tatséchlichen Umfang der Eingriffswirkungen im
Nachhinein zu iiberpriifen. In diesem Sinne dient das Monitoring mithin nicht der Erfolgskontrolle, sondern
der Schadensabwehr. Fiir den vorliegenden Bebauungsplan soliten vor allem die kiinftige Entwicklung
des umgewidmeten Waldbestandes, insbesondere seine Dauerhaftigkeit und sein duRerer Bestands-
schluss sowie der Verkehrsstréme am Hoherodskopf beobachtet werden, da diese Entwicklungen derzeit

nicht in Génze prognostiziert werden kénnen.

7 Zusammenfassung

Die Stadt Schotten méchte mit der 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Hoherodskopf*
eine Erweiterung des bestehenden Waldseilgartens ermoglichen. Zu diesem Zweck erfolgt die Auswei-
sung einer Sondergebietsfliche mit entsprechender Zweckbestimmung auf etwa 1,2 ha zwischen dem
bestehenden Waldseilgarten und dem Kiinanzhaus. Regionalplanerische Vorgaben stehen dem Vorha-
ben nicht entgegen, im Parallelverfahren wird der Flachennutzungsplan geéndert.

Lediglich 100 m? werden als iiberbaubare Fliche festgesetzt. Hier konnen Gebaude fiir die Anmeldung
und zur Unterbringung von Gerétschaften gebaut werden. Diese sind gegen Baumschlag zu schiitzen.
Dariiber hinaus sind nur Kietterelemente und fiir den Betrieb bendtigte technische Einrichtungen zulassig.
Der Eingriff in Boden und Wasserhaushalt ist vernachldssigbar, auch weil anfallendes Niederschlagswas-
ser vor Ort versickern kann.

Das Plangebiet wird von einem strukturarmen Buchenhochwald eingenommen. Die Biume tragen z. T.
Héhlen oder Hohienansétze. Potenziell kénnen eine ganze Reihe von Vogel- und Fledermausarten vor-
kommen. Mit erheblichen Beeintréchtigungen von Flora und Fauna ist durch das Vorhaben jedoch nicht
zu rechnen. Da der Eingriff im Wesentlichen indirekt Gber Stérungen wirksam wird, wird von einer rechne-
rischen Bilanzierung abgesehen. Ein Ausgleich erfolgt durch Erhaltung und Entwicklung von Habitatbzu-
men in einem festgelegten Waldbereich und durch die Anbringung von Nisthilfen im Rahmen der Ein-
griffsregelung der artenschutzrechtlichen Erfordernisse.

Ein negativer Einfluss durch die Erweiterung des Waldseilgartens auf Landschaftsbild, Bevélkerung und
Erholung ist nicht zu erwarten. Besonders geschiitzte Bereiche sind auRer der Lage innerhalb eines Was-
serschutzgebietes nicht betroffen.

Bearbeitung: Dr. T. Mattern
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Zusammenfassende Erkldrung geméR § 6 Abs.5 Satz 3 und § 10 Abs.4 BauGB

Bauleitplanung der Stadt Schotten, Stadtteil Breungeshain

Bebauungsplan ,,Hoherodsopf“ - 4 Anderung und Erweiterung

Die folgende zusammenfassende Erklarung gemaR § 6 Abs.5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs.4 BauGB wird
Bestandteil der Verfahrensunterlagen:

1. Griinde der Wahl des vorliegenden Planes unter Beachtung anderweitiger Planungsmaéglichkei-
ten

Die Stadt Schotten hatte am 27.09.2007 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Hoherodskopf*, 2. Ande-
rung und Erweiterung im Stadtteil Breungeshain beschlossen und kam damit der Anfrage eines Investors
nach, der auf dem Hoherodskopf beabsichtigte einen Waldseilgarten zu errichten. Der Waldseilgarten ist
seit rd. 2 Jahren eréffnet und wird sehr gut angenommen. Diese Einrichtung hat eine wichtige Bedeutung
fur das Tourismuskonzept im Vogelsberg erlangt und ist Uiberregional bekannt.

Das jetzige Plangebiet der 4.Anderung befindet sich nur zu einem geringen Teil im Geltungsbereich des
rechtskréftigen Bebauungsplans ,Hoherodskopf* aus dem Jahr 1996 (sudliche Feldwegparzelle) und
grenzt unmittelbar an den Geltungsbereich der 2.Anderung und Erweiterung an.

Die Bauherrschaft betreibt seit einigen Jahren auf dem Hoherodskopf einen sogenannten Kletterwald.
Diese Einrichtung wurde in den bestehenden Buchenhochwald integriert und flgt sich gut in die Vegetati-
on und Topographie des Hoherodskopfs ein. Der bestehende Kletterwald wird vornehmlich von kdrperlich
relativ agilen Menschen im Alter von 8 — 50 Jahren besucht. Das Erlebnis, sich nahezu frei zwischen den
B&umen, abgehoben liber dem Waldboden, zu bewegen ist somit fiir dltere und nicht mehr ganz so mobi-
le Menschen nicht erlebbar. Aus diesem Grund planen die Bauherren die Errichtung eines Abenteuerpar-
cours, der genau fir diese Zielgruppe, aber auch fiir Familien mit Kindern sowie jungere Besucher konzi-
piert werden wird. Bei dem Abenteuerparcours handelt es sich um eine modifizierte Variante eines Klet-
terwaldes, die sich von diesem dadurch unterscheidet, dass sich der Besucher nicht angeseilt Gber
Stahlseilbriicken oder dhnlichem bewegt, sondern er auf einem festgelegten Parcours, ohne Sicherungs-

technik wandeln kann.

Fur die Errichtung dieses Parcours werden keinerlei bauliche Eingriffe, wie beispielsweise Tirme oder
Pylone errichtet. Die Wegefiihrung fiihrt iiber leicht zu begehende Kletterelemente von Baum zu Baum.
Die Elemente werden an ,Baumplattformen” befestigt. Diese befinden sich in ca. 3 m — 8 m Héhe, direkt
am Baumstamm und werden durch eine spezielle Klemmtechnik fest mit der Plattform verbunden. Die
Kletterelemente erhalten einen Gehbelag aus Holzbrettern, so dass eine auRerordentlich filigrane und

natlirlich anmutende Wegefiihrung entsteht.

Der Besucher wandelt nun also auf abenteuerlichen Wegen durch die Biume. Es geht hier also nicht um
die Errichtung eines Gebaudes, sondern lediglich um eine auferordentlich naturnahe und erlebnisreiche
Parcoursftihrung durch den Wald, die sich nur durch die vorgenannten Punkte von der Konzeption eines
konventionellen Kletterwaldes unterscheidet.
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Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Waldfléche dargestellt. Daher ist fiir die Aufstellung des
Bebauungsplans auch die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich, die im Parallelverfahren €
8 Abs.3 BauGB) durchgefhrt wird.

Um die geplante Nutzung bauplanungsrechtlich zu sichern, die Flache ist als bauplanungsrechtlicher
AuBenbereich (§ 35 BauGB) zu beurteilen, ist die Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebau-
ungsplan (2.Anderung und Erweiterung) erforderlich. Das Plangebiet erfasst Waldflschen (Wald geman §
9 Abs.1 Nr. 18b BauGB). Der Waldseilgarten, der nun nordéstlich an den bestehenden Waldseilgarten
angrenzt, wird in der 4. Anderung des Bebauungsplans ebenfalls als Sondergebiet Waldseilgarten geman
§ 11 Abs.2 BauNVO ausgewiesen. Durch den Bebauungsplan wird die Errichtung von Kletterelementen,
die an den Baumen befestigt werden, und einer kleinen Gerétehitte im stdlichen Bereich des Plange-
biets erméglicht, in der Gerétschaften und Material des Waldseilgartens untergebracht werden kénnen
(Angebotsplanung, derzeit nicht vorgesehen).

Der Waldseilgarten soll mittels einer Klemmtechnik an den Baumen befestigt werden, so dass die Baume
nicht beschédigt werden. Das Areal des Waldseilgartens wird nach Angaben der Betreiber nicht einge-
zaunt. Somit bleibt das Gelande der Allgemeinheit zugénglich. In nordwestlicher Richtung grenzt das
Plangebiet an ein FFH- und ein Vogelschutzgebiet an. Entlang dieser Grenze wurde bereits iiber die
2.Anderung und Erweiterung die Anpflanzung einer 2m breiten Brombeerhecke vorgesehen, um kiinftige
Wegebeziehungen und -verbindungen zwischen Waldseilgarten und FFH- bzw. Vogelschutzgebiet zu
unterbinden. Im neuen Abschnitt des Waldseilgarten sind keine fuBlaufigen Verbindungen zum beste-
henden Waldseilgarten vorgesehen, so dass keine Eingriffe in die Vegetation und in den Boden vorberei-

tet werden.

Das nachfolgende Foto zeigt einen Teilausschnitt aus einem Parcours sowie die Klemmtechnik der Po-
deste und Plattformen an den Buchenstammen.

Die ErschlieBung des Plangebiets ist bereits durch die weiter stidlich angrenzende StraRe sichergestellt.
Die in unmittelbarer N&ahe zum Plangebiet vorhandenen Parkméglichkeiten kénnen den Besucherverkehr
aufnehmen. Damit ist das Plangebiet fiir die Besucher gut erreichbar und zugénglich.

Aus stadtebaulicher Sicht kann das Vorhaben befirwortet werden, da mit der Erweiterung des Waldseil-
gartens das vorhandene Angebot an Freizeit- und Erholungseinrichtungen auf dem Hoherodskopf er-
ganzt und somit das Image und die Attraktivitat der Region gesteigert werden kann. Durch die Einrichtung
eines unmittelbar in die Natur eingebundenen Waldseilgartens kénnen die Anforderungen an einen um-
welt- und landschaftsschonenden Umgang erfiillt werden, da auRer der geplanten Geratehiitte (maximal
zulassige Grundflache 50qm) keine zusatzliche Versiegelung der Flachen vorgesehen ist und auch durch
die Anlagen des Waldseilgarten (Klemmtechnik) keine Schéden an den Baumen zu erwarten sind. Die
Umweltvertraglichkeit der Anlage kann durch den jetzt seit fast 2 Jahren andauernden Betrieb bestitigt

werden.

Die auf dem Hoherodskopf bereits vorhandenen Erholungs- und Freizeiteinrichtungen (Spielplatz, Som-
merrodelbahn, Skiliftanlagen, Gaststatte, Wander- und Langlaufrouten) werden durch diese Erweiterung
bereichert. Die bereits vorhandenen Infrastruktureinrichtungen wie Parkplatz und sanitére Einrichtungen
werden von den Besuchern des Waldseilgartens bereits genutzt, so dass beispielsweise eine zusatzliche
Versiegelung durch Parkflachen vermieden werden kann.
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Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde der Geltungsbereich um eine weitere Waldparzelle erweitert
(Flur 10 Flursttck 2tlw.), in der naturschutzrechtliche KompensationsmaRnahmen festgesetzt werden. Die
Aufnahme dieser KompensationsmaRnahme wurde erforderlich, da im Bereich der geplanten Erweiterung
einzelne Baume in ihrem Bestand aus sicherheitstechnischen Griinden zurtickgeschnitten werden mus-
sen. Hierzu gibt es eine Stellungnahme zum Zustand des Buchbestandes auf der geplanten Erweite-
rungsflache des Kletterwaldes des Hoherodskopf. Hierbei handelt es sich um einzelne Habitatbaume, die
nun im Bereich einer Waldparzelle siidlich des Plangebietes neu zu entwickeln sind (Altholzinsel).

Die Frage einer Alternativenprifung stellt sich aufgrund des Bestandes und eines bisher rechtskraftigen
Planes nicht. Anderweitige Planungsméglichkeiten in Breungeshain liegen auch nicht vor oder wiren nur
mit einem erheblichen ErschlieBungsaufwand und neuem Flachenverbrauch im AuRenbereich verbun-

den.

2. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ,Hoherodskopf*, 4. Anderung und Erweiterung wurde gemaR §
2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) 7 und § 1a eine Um-
weltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden. Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der
Begriindung und wurde dem Vorentwurf und dem Entwurf des Bebauungsplanes beigefiigt. Gleichzeitig
wurde fur beide Verfahrensschritte eine NATURA 2000-Vetraglichkeitsprognose und eine artenschutz-
rechtliche Prufung erstellt und ausgelegt.

Fir die Bestandsaufnahme wurden die in der Praxis bewzhrten Verfahren eingesetzt, so u.a. Geléndebe-
gehung und Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen. Diese erméglichten eine Bewertung des Biotop-
bestandes und bildeten die Grundlage fiir die Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen. Ne-
ben der Beschreibung und Bewertung des Bestandes sowie der voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung auf die einzelnen Umweltbelange, wurde die sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz ergebende
Eingriffs- und Ausgleichsthematik (naturschutzrechtliche Eingriffsregelung) abgearbeitet.

Entsprechend § 2a BauGB war der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterlag
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung). Der Umweltbericht und die im Rahmen der Verfahrensschritte gem. § 3 Abs. 1iV.m. § 4
Abs. 1 BauGB und gem. § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen umweltrelevanten Stellung-
nahmen, wurden in der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt. Die Art und Weise der Beriicksich-
tigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung ist Inhalt des nachfolgenden Kapitels.

3. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili-
gung

Die zu den Umweltbelangen im Rahmen der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung eingegangenen
Anregungen und Bedenken wurden in Form einer Abwagung behandelt. Die Art und Weise wie die im
Rahmen der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung eingegangenen Anregungen und Bedenken im
Bebauungsplan bericksichtigt wurden, sind im Detail in den Beschlussempfehlungen zu den jeweiligen
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Verfahrensschritten gemaR § 3 Abs.1 i.V.m. § 4 Abs.1 BauGB sowie § 3 Abs.2 i.V.m. § 4 Abs.2 BauGB
dokumentiert und zu entnehmen. Diese Beschlussempfehlungen wurden in den stadtischen Gremien
entsprechend vorgestellt, thematisiert und letztlich von der Stadtverordnetenversammiung beschlossen.

Im Rahmen der Offenlage gemaR § 3 Abs.2 BauGB wurden folgende Hinweise aufgefihrt:

Kreis, Gesundheitsamt, Wasser- und Bodenschutz

Hinweise auf das Trinkwasserschutzgebiet.

RP GielRRen, Dez. 53.1 Obere Forstbehorde

Hinweise zu méglichen baulichen Anlagen im Bereich der Waldfléche.

ZAV

Hinweise zur Aufstellung von Restabfallbehaltern.

Die konkreten Anregungen und Hinweise der Fachbehérden zu den verschiedenen Umweltbelangen sind
im Rahmen der Abwagungen ausfiihrlich behandelt worden, es wird auf die Ausfiihrungen auf den Seiten
-...ff. und ....fl. zum Bebauungsplanverfahren sowie auf die Seiten ....ff. und ....ff. der Verfahrens- und

Genehmigungsunterlagen verwiesen.

Linden und Schotten, Oktober 2011



