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Bebauungsplan Nr. 2
" Auf der untersten Hintergasse- Auf der Weide".
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Beéegriandang

1. Einleitung

Die Gemeinde Breungeshain liegt rd. 2 km sudwestlich des
Hoherodskopfes und hat z.,Zt. rd. 370 Einwohner, zuziuglich
rd. 8o mit zweitem Wohnsitz.

Sie liegt an der KreisstraBle 103 von Michelbach - und an
der landesstraBe 3338 von Sichenhausen zum Hoherodskopf.
Die angrenzenden Gemeinden sind Sichenhausen, KaulstoB3,
Burkhards, Busenborn, Michelbach, Rudingshain im Kreis
Blidingen und im Kreis Lauterbach Feldkrucken, Eichelhain,
Lanzenhain und Ilbeshausen.

Der Ort, der iberwiegend landlichen Charakter hat, stellt
sich immer mehr auf den wachsenden Fremdenverkehr ein- be-
dingt durch den nahen Hoherodskopf.

2. Derzeitiger Stand der Bebauung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.1 " Im Seifen"
liegt aullerhalb des Ortsgebietes und sieht eine Wochenend-
hausbebauung vor. Der seit dem 17. Januar 1958 rechtswirk-
same Flachennutzungsplan der Gemeinde beinhaltet weder

den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.1 noch den hier
behandelten als zu bebauende Fldche, und bedarf darum einer
Erneuefﬁng.‘

Die wachsende Bebauung im Ortsbereich und die Nachfrage
nach Baupl&dtzen hat,die Gemeindevertretung zu dem BeschluB
gefluhrt im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr.3 " Am
Lugweg" Bauland zu schaffen. Die Pjanungen stehen in Be-

ziehung mit dem derzeitigen Zuteilungsverfahren der Flur-
bereinigung.



Lage des neuen Baugebietes

Das vom vorliegenden Plan erfaBte Baugebiet " Auf der
untersten Hintergasse — Auf der Weide" schlieBt ringartig
vom ndrdlichen bis O6stlichen Bereich an die Ortslage an

und bezieht deren Randgebiete mit ein. Zur Zeit sind in
"diesem Gelande hauptsdchlich Wissen und Garten und bereits -
bebaute Grundstiicke. Im Ostlichen Geltungsbereich " Auf

der Weide" ist die landwirtschaftliche Bedeutung des Geléan-
des gering, wahrend im ndrdlichen Bereich ("Auf der unter-
sten Hintergasse)" das dortige Gartenland vorlaufig eine
VergroBerung des Baugebietes nach Westen verhinderte.

Die beiden erwihnten Bereiche werden von der Landesstrale
5338 zum Hoherodskopf und der BEichel getrennt., " Auf der
Weide" ist ein Westhang mit Gel&ndeneigungen von i.M. 16%
und " Auf der untersten Hintergasse" ein Siidosthang mit
annadhernd gleicher Neigung vorzufinden,

. Vorgeseghene Bebauung

Gem&B den Ortlichen Bedilirfnissen soll das Gebiet als "All-
gemeines Wohngebiet", im bestehenden Ortsbereich als Dorf-
gebiet genutzt werden. An der LandesstraBe ist die Auswei-
sung einer Flache fiir Gebdude des Hotel- und Gaststitten-
gewerbes vorgesehen. Die Ausweisung von offentlichen Be-
darfsfldchen beruht auf der Planung von Parkpldtzen und
Feuerldschteich.

Im Wohngebiet ist die Zahl der Geschosse so festgelegt
worden, daB sowohl bergseitig als auch talseitig die Ge-
bdude hochstens zweigeschossig erscheinen. Der Ausbau von
Kellérgeschossen ist also nur bei eingeschossigen Hausern
erlaubt. Die Stellung der Wohngebiude ist hinsichtlich der
Firstrichtung iliberall verbindlich festgelegt. Baulinien auf
den Talseiten erleichtern in erster Linie die Gebiudeent-

wdsserung, widhrend sie bergseitig zur Abrundung der Gesamt-
ansicht beitragen.
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Wegen der vorhandenen Lingsboschungen wurden in den betref-
fenden bergseitig angeordneten Baugrundstiicken nur Baugren-

zen vorgesehen,

Ein 20000 Volt-Erdkabel, das im Ostlichen Geltungsbereich
vorhanden ist, muBl auf einer Lange von rd. 300 m in die geplan<

=

te Verkehrsflache verlegt werden.

Die geplante Bebauung und StraBenfiihrung erlaubt eine Erweite-

rung des Baugebietes nach Siid-Westen.

GroBe

Der gesamte Geltungsbereich umfalt eine Fliche von rd. 7434 ha.
Davon entfallen auf:

Allgemeines Wohngebiet

Hotelbauplatz
Dorfgebiet

Verkehrsfldchen ( einschl. Parkplatz)

Bachl&aufe

Flache flir Gemeinbedarf .
Flache fir Landwirtschaft

Im Allgemeinen Wohngebiet werden bei 3o eingeschossig und 14
zweigeschossig bebaubaren Platzen, im Hotel und im Dorfgebiet
bei ca. 6 Anwesen fiir ca.

Die Wohndichte betragt somit rd. 40 Binwohner pro Hektar. Die
durdhsechnittliche BauplatzgréBe belduft sich auf etwa 7o00-800 un
die kleinste auf rd. 500 gm und die Hotelbauflédche auf rd.

2350 qm.
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VerkehrsméBige ErschlieBung

Die verkehrsmiBige ErschlieBung des Ostlichen Geltungs-
bereiches " Auf der Weide" geschieht durch den sogenann-
ten Ortsberingweg ( WeidstraBe) dessen Enden jeweils auf
der LandesstraBe %338 miinden. Durch zwei schmalere Stich-
straBen ist dieser noch zusédtzlich mit der Landesstrale
verbunden. Die beiden letztgenannten Einmindungen auf die
TaendesstralBe sind verkehrstechnisch unginstig und nicht
fir den offentlichen Durchgangsverkehr gedacht.

Im Gebiet " Auf der untersten Hintergasse" erfolgt zum
einen die verkehrsmdBige ErschlieBung von der Landesstralle
mit relativ glinstiger und grolizugiger Ausmiindung, und zum
anderen von den bestehenden OrtsstraBen.

fnergieversorgung

Es ist geplant das Neubaugebiet an einigen Stellen an das
bestehende Ortsnetz anzuschlieflen,

Weiterhin ist geplant das im jetzigen Baugebiet liegende

20 KV-Kabel soweit erforderlich in die Verkehrsflichen zu
verlegen, Der Platz fir eine Trafostation wurde siidlich

- des Parkplatzes ausgewiesen.

Wasserversorgung

Die Gemeinde beabsichtigt in naher Zukunft den Bau eines
neuen Hochbehélters nahe dem Friedhof, dessen Planung das
Neubaugebiet berilicksichtigt.

Intwdsserung

Im Ort besteht eine Mishhwasserkanalisation.Eine Kliran-
lage ist z.Zt. im Bau. Der geplante Mischwasserkanal des
Neubaugebietes kann an die Ortskanalisation angeschlossen

. werden.

10.

Bodenordnung

Die Bodenordnung- erfolgt im Flurbereinigungsverfahren
durch das Kulturamt Lauterbach.
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11. EpschlieBungskosten

Die ErschlieBungskosten betragen iiberschlaglich fiir:

Wasserversorgung 55.000,- DM
Kanalisation . 90.000,~- DM
Stralenbau 200,000 ,~ DM
Stralenbeleuchtung 8,000 ,— DM

Anteil Kabelumlegung  4,000,- DM
Unlegung u. Planung 43%.000,~ DM,

400,000 4~ DM
Diese Betrége konnen durch Anliegerleistungen nach den
Satzungen der Gemeinde wie folgt finanziert werden:

Anliegerbeitrige fiir Wasser und Kanal rd. 4%,000,~ DM
HausanschluBkosten, voller Kostenersatz 25,000,~ DM
ErschlieBungsbeitrédge fiir StraBenbau,
StrafBenentwisserung, Beleuchtung und
Straflengelénde 90% von 250.c00 rd. 225.000 ,~"DM

Der Restbetrag von 710/.000,~ DM muBf von der Gemeinde auf-
gebracht werden.

Breungeshain, den % 3: /Y'Nidda, den 4,.3%.68
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