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Bei Konkurrenz von GRZ und dberbaubarer Grundstiicksfliche gilt die engere Festsestzung.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBLI, 5.2141, 1998 | 5.137), gedndert durch Artikel 12
des Gesetres v. 23.07.2002 (BGBI | S. 2850),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.01.1990, (BGBLI, 8. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22.04.1993 (BGBI. | S.468),

Planzeichenverordnung 1290 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBL.I, 1991, S. 58),

Hess. Bauordnung (HBQ) i.d.F. v. 18.06.2002 (GVBI.|, 25.06.2002, Nr. 14 S. 274)

Hess. Gemeindeordnung (HGO} i.d.F. vom 01.04.1993 (GVBI. 19921 8. 534)

Hess. Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 18.12.2002 (GVBLI, 21.01.2003 Nr. 2 8. 10)
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Textliche Festsetzungen (BauGB/BauNVQ)

Gemal § (1)1 BauGB:
Das Sondergebiet dient dem Fremdenverkehr und der Fremdenbeherbergung.

Zulassig sind:
1. Hotel
2. Schank- und Speisewirtschaften, Restaurant
3. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
4. Laden fur die Vermarktung regionaler Produkte
5. Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
8. Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Flr das Sendergebiet gilt: Fir die innerhalb des Sicherheitsabstandes (vgl. 1.2.10.3) liegenden -
berbaubaren Grundstiicksflachen gelten die unter 5.1 genannten Einschrankungen.

Gemalk §§ 9(1)1i.V.m. 9(1)20 BauGB:
Innerhalb der Flachen fur Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft sind bauliche Anlagen unzuldssig.

Gemalk § 9(1)4 BauGB i.V.m. §§ 12(8) BauNVQ:
Garagen, Stellpldtze und Uberdachte Pkw-Stellplétze (Carports) sind nur innerhalb der (iberbauba-
ren Grundstticksflachen und der geman Zeichenerklarung 1.2.9.1 ausgewiesenen Flachen zulassig.

Gemank § 8(1)14 BauGB:

Uberschiissiges unverschmutztes Niederschlagswasser von den Geb&uden und versiegelten Fla-
chen ist dem Feuerldschieich zu zuleiten.

Malnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geman
§ 9(1)20 BauGB sowie Flachen fur Malnahmen, die als Ausgleich den zu erwartenden Eingriffen im
Plangebiet gemai § 9(1a) BauGB zugeordnet werden,

Sammelausgleichsmainahmen fir kinftige Eingriffe im Sondergebiet:;

Plankarte 1 - Entwicklungsziel Extensivgrinland (Bergwiesen/Borstgrasrasen)
Malnahmen: Das Grlnland ist extensiv zu bewirtschaften, 1xMahd pro Jahr, das anfallende M&hgut
ist zu entfernen. Alternativ ist eine extensive Beweidung der Flachen zulassig.

Plankarte 1 - Entwicklungsziel: Borstgrasrasen
Malnahmen:
Extensive Beweidung (1 x im Jahr) im Durchtrieb.

Plankarte 2 - Entwicklungsziel: Wacholderweide

MaRnahmen:

-Der Baumbestand ist zu fallen. Davon auszunehmen sind Kiefern mit einem Stammdurchmesser
gréider 30 cm.

-Straucher und Brombeeren sind zu entfernen.

-Entfernen von Laub- und Nadelstreu.

-Férderung der Grlinlandarten durch Aufhrmgen emer Heumulchsaat.

—Anpflanzen von Wacholderjungpflanzen, Pro Symbol sind 3-5 Jungpflanzen anzupflanzen und mit
einem Markierungspfosten zu kennzeichnen.

Pflege:
Das Grunland ist 2x pro Jahr zu mahen und das Schnittgut zu entfernen. Alternativ kann eine Be-
weidung durch Schafe und Ziegen (keine Standweide) erfolgen, bei einer Nachmahd im Herbst.

Sammelausgleichsmafnahmen fir kQnftige Eingriffe im Rahmen der Erschliefungsplanung:

Plankarte 1 - Entwicklungsziel naturnaher Feueridschteich

MaRnahmen: Gemald Plankarte gilt es einen Feuerldschteich naturnah anzulegen. Der Teichsaum
ist naturnah zu gestalten. Es gilt die Saumstreifen 1x jahrlich zu mahen. Detaillierte Pflege- und Ge-
wasserbaumalnahmen sind dem wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren vorbehalten,

Landschaftspflegerische und eingriffsminimierende Festsetzungen gemafl § 9(1)20 BauGB und
Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen gemai §
9(1)25a BauGB:

Gemanl Planzeichen 13.2.1 PlanzV gelten fir die Anpflanzungsflachen im Sondergebiet folgende
Mafinahmen: Ergénzende Anpflanzung einer Laubstrauchhecke, Pflanzflache pro Strauch 2gm.

Aulenwande von geschlossenen Fassaden bei Wohngebauden und Nebenanlagen sind mit Kletter-
pflanzen einzugrlnen. Ausnahme: Sofern die Fassade aus Molz gestaltet ist, kann von einer Begr(i-
nung abgesehen werden.

Die AuRenwande von gewerblich genutzten Gebauden, bei denen der Flachenantsil von Wanduff-
nungen kleinergleich 10% betragt sind mit Kletterpflanzen geman Artenliste 2.7 zu begrinen. Fir die
Pflanzungen ist ein mind. 0.5m breites Beet vorzusehen. Ausnahme: Sofern die Fassade aus Holz
gestaltet ist, kann von einer Begrlnung abgesehen werden.

Steliplatze, Zufahrten, Hof- und Lagerflichen sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen.
Ausnahme: Im Sondergebiet kann im begrindeten Einzelfall einer gewerblichen Nutzung (Betriebs-
sicherheit, Belastungsfahigkeit etc.) hiervon abgesehen werden.

Artenauswahl des Pflanzgutes und Pflanzabsténde:

Biume 1.0rdnun

Acer platanoides - Spitzahom
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rothuche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Fraxinus excelsior Esche
Juglan regia Walnuf
Béume 2.0rdnung

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Salix caprea - Salweide
Sorbus aucuparia* - Vogelbesre

sowie bewshrie standortgerechte einheimische Obstbaumsorten

Stréucher
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Virburnum opulus Gew. Schneeball

Crataegus monagyna und laevigata Weitdorn
Eucnymus europaea Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rubus fruticosus agg. - Brombeere
Sambucus nigra - Schw. Holunder
Prunus spinosa Schiehe

Tilia platyphyllos Sommaerlinde
Kletterpflanzen

Clematis vitalba - Gem. Waldrebe
Hedera helix - Efau

Humulus lupulus - Hopfen
Lanicera caprifolium Geilblatt
Parthenocissus

tricuspidata "Veitchii" Wilder Wein

Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemaf §§ 38-40 Hess. Nachbarschaftsgesetz wird verwie-
sen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9(4) BauGB i.V.m § 81 HBO
(Integrierte Orts- und Gestaltungssatzung)

Dachgestaltung gemal § 8(4) BauGB i.V.m. § 81(1)1 HBC:

Dachform und Dachneigung:
Zulassig sind Safteldacher mit einer Dachneigung von 20-45°. Die Festsetzung gilt nicht fur Gara-
gen, (iberdachte Pkw-Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVOQ.

Dachfarbe;
Zur Dacheindeckung sind dunkle rotbraunfrot (schwarz, grau, anthrazit) Farbténe zu verwenden.
Solaranlagen sind ausdriicklich zuldssig.

Dachaufhauten:

Glebel-, Trapez-, Spitz- und Schleppgauben sind zuléssig. Die Gesamtbreite einer oder mehrerer
Gauben darf 30 v.H. der jeweiligen Trauflange (Versatze eingeschlossen) nicht tberschreiten. Die
Dacheindeckung ist analog dem Hauptdach auszufthren.

Einfriedungen gemé&R § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)3 HBO:

Zuldssig sind ausschlisllfich gebrochene Einfriedungen aus Holz bis zu einer Héhe von 1,2m Gber
Gelandeoberkante in Verbindung mit einheimischen, standortgerechten Laubstréuchem oder Klet-
terpflanzen.

Mauersockel sind nur entlang der strallenseitigen Grundstlcksgrenzen zuldssig, die max. Hoéhe
betrégt 10 cm Ober dem Niveau der angrenzenden Verkehrsflache(n). Aushahme: Wenn bei der
Herstellung des Strallenkérpers Stlltzmauern oder Béschungen notwendig werden, ist die Errichtung
von héheren Mauersockeln, jedoch max. 1,0m, in diesem Bereich zuléssig.

Mauer- und Betonsockel sind zu den seitlichen und rlickwértigen Grundstlicksgrenzen nicht zulassig.
Grundsticksfreiflachen geman § (4) BauGB 1.V.m. § 81(1)5 HBO:
Mind. 20% der Grundstlcksfreiflachen sind mit standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen. Es

gelten 1 Baum 28 m? ein Strauch 1,5 m®, Artenliste siche unter 2.7. Die gemaR § 9(1)25 BauGB
nach Plankarte vorzunehmenden Anpflanzungen kénnen hierbei angerechnet werden.

Wasserrechtliche Festsetzungen (HWG)

Verwendung von Niederschlagswasser gemaf § 9(4) BauGB i.V.m. § 51(3) HWG:
Niederschlagswasser von den Dachflachen ist als Brauchwasser (einschl. Feuerléschwasser) zu
verwenden (vorbehaltlich der Eignung unter Qualitatsgesichtspunkten und soweit keine Dachbegri-
nung vorgesehen wird).

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9(6)BauGB) und Hinweise

zu Nr. 1.2.10.3 der Legende:

Innerhalb des Sicherheitsabstandes sind unzulassig:

Gebaude, die dem sténdigen oder zeltweiligen Aufenthalt von Menschen dienen oder dienen kénnen
mit folgenden Ausnahmen:

1. Bestandsschutz geniefiende Gebdude

2. Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports), Steliplatze

Der Planbereich liegt in den Zonen |l und Il B der Trinkwassearschutzgebiete fir die Quellsammel-
kammer Breungeshain (Zone lll B). Fur das formell betroffene Trinkwasserschutzgebiet ist von den
Wirtschafts- und Versorgungsbetrieben der Stadt Schotten mit Datum vom 01.07.2002 die Aufhe-
bung beantragt.

Schutz der Borstgrasrasen und der montanen Frischwiesen wéhrend der Bau- und ErschlieBungs-
phase (ggf. Schutzzaun)

Vermerke

1. Aufstellungsbeschluss geman § 2(1) BauGB:

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch die Stadtverordnetenversammlung am
28.02.2002 gefasst. Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 06. O? 2002 im Kreisanzeiger Wet-
terau/Vogelsberg.

Schotten, den 4. 42. 200Y¥

2. Burgerbeteiligung gemaf § 3(1) BauGB;
Der Planvorentwurf wurde nach &ffentlicher Bekanntmaehung am 06.07.2002 in der Verwaltung in der Zeit
vom 08.07.2002 bis 26.07.2002 zu 1edermanns Ems ST EUE -

agistrat der Stadt
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Schotten, den 6. 72 - 200Y
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3. Offentliche Auslegung gemanR § 3(2) BauGB: =

Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der 291t vom 07 04.2003 bis 16.05.2003 einschl. zu jedermanns
Einsicht ausgelegt. Die Bekannimachung der Planaus{j % erfoigte am 28.03.2003 im Kreisanzeiger Wet-
terau/Vogelsberg. :

Schotten, den (. 42. 200

4, Ermneute &ffentliche Auslegung gemaf § 3(2) und (3) BauGB:
Der Planentwurf wurde in der Verwaltung erneut (2. Offenlage) in der Zeit vom 01.03.2004 bis 02.04.2004

ginschl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Beka/nnnachung der Planauslegung erfolgte am 21.02.2004
im Kreisanzeiger Wetterau/VVogelsberg, o

Schotten, den & 12 . 0‘?_(9(39({

5. Batzungsheschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB SOWIe§' 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO
und 51(3)HWG:
Der Planentwurf wurde am 08.07,.2004 als Satzung beschloss

i, v A gE'?Maglstrat der Stadt

f \‘{}k?:%, ji ! :) i Tt et tigrece \
schotten, den & 0., 2 pols b il 9

i}  Zimmermann, Blrgermeister

8. In-Kraft-Treten gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

Der Satzungsbeschluss wurde am -J [2 QE{’OI’tSUbIICh bekannt gemacht Damit hat der Bebauungsplan
Rechtskraft erlangt.

Schotten, den [0 . A. QDO[{’
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