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Plankarte 2 72

Katasteramtliche Bescheinigung

Hiermit wird bescheinigt, dai die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
amtlichen Liegenschaftskataster nach dem Stand vom L1198, iibereinstimmen.

Lauterbach, den 3121398

Der Landrat des
Landkreises Vogelsberg
tasteramt Lauterbach-
Im Auftrag:

o,

1.Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBIL.I, S.2141)
Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) i.d.F. v. 23.01.1990, (BGBL.|, S. 132), zuletzt ge-
dndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland v. 22.04.1993 (BGBL.I, S. 466)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI.|, 1991, S. 58),
Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. v. 20.12.1993 (GVBL.l, 1993, Nr. 32 S. 655), geidndert
durch Art. 5 des Gesetzes zur Anderung des Hess. Naturschutzgesetzes vom
19.12.1994 (GVBL. | S. 775)

Hess. Naturschutzgesetz (HENatG) i.d.F. v. 16.04.1996 (GVBL.I, S. 145)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987
(BGBL.! S. 889), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes zur Anderung des
Baugesetzbuchs und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und
Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) v. 18.08.1996 (BGBL.I, S. 2081)

*. Zeichenerkldrung
1.1 Katasteramtliche Darsteliungen
1.1.1 —— Flurgrenze
1.1.2 FiI.2 Flumummer
1.1.3 © 388 Polygonpunkt
1.1.4 65/2 Flurstiicksnummer
1.1.5 AT_T— vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit
Grenzsteinen
1.2 Planzeichen
1.21 Art der baulichen Nutzung
1.2.1.1 _—_N—ID— Dorfgebiet ( § 5 BauNVO)
1.2.2 MaR der baulichen Nutzung
1.2.21 0,4 Grundfldchenzahl
1.2.2.2 GeschoRflichenzahl
1.2.2.3 i Zahl der zuldssigen Voligeschosse
1.2.2.4 Thmax. Hoéhe baulicher Anlagen in m tiber dem héchsten Anschnitt
der natiirlichen Geldndeoberfliche - hier: max, Traufhthe
(Schnittkante AuBenfliche aufgehendes Mauerwerk und
Oberkante Dachhaut), siehe auch Planskizze
1.23 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
1:2/3.1 Baugrenze
> - Baufenster
«——-- Grundstiicksfreiflichen
1.2.3.2 0 offene Bauweise
1.24 Verkehrsflichen
1.2.4.1 __ | .straBenverkehrsflichen
1.2.4.2 —— StraBenbegrenzungslinie
1.2.4.3 = IWER Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung, hier :
A Landwirtschaftliche Hauptwirtschaftsweg
1.24.4 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiull anderer Fléchen an die
Verkehrsfldchen, hier:
Y Einfahrtsbereich
O Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten
1.2.5 Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

1251 Fldchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
1.2.5.2 4 Entwicklungsziel: Extensivgriinland mit
Obstbaumpflanzungen
00000 O
1.2.5.3 e 3 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen,
o ol Striuchemn und sonstigen Bepflanzungen
0 00 0 O O
T XX
1.2.54 H 4 Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fur Bepflanzungen
M und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
H Bepflanzungen sowie von Gewdssern
ALLEL L]
1.2.6 Sonstige Planzeichen
1.2.6.1 i i
S Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
1.2.6.2 ———a— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
1.2.6.3 T B&schung (Bestand)
1.2.6.4 £k Vermaflung (verbindlich)
1.27 Nachrichtliche Ubernahme
1.2.71 S— - 20kV-Kabel OVAG
1.2.7.2 Trinkwasserschutzgebiet Zone liIB
S (OVAG, Wasserwerk Orbes, Rhoden und Rainrod)
Trinwasserschutzgebiet der Stadt Schotten, Stt. Busenborn

2. Textliche Festsetzungen:

(2.1) Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. §§ 12(6), 14(1) BauNVO:
Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflichen
zulassig.

(2.2) Landschaftspflegerische Festsetzungen gem. § 9(1)20 BauGB:

(2.2.1) Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten, Pkw-Stellplitze, Hofflichen und
Terrassen sind auf den Baugrundstiicken in wasserdurchlissiger Weise zu
befestigen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen oder weitfugigem
Pflaster. Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern.
Ausnahme:

Im Dorfgebiet kann bei gewerblich genutzten Flichen aus Griinden der
Betriebssicherheit davon abgesehen werden

(2.2.2) /uBenwidnde von Garagen sowie sonstiger Nebenanlagen sind mit Spalierobst
oder Klztterpflanzen einzugriinen, soweit die Nutzung von Fenster- und Tiiréffnungen
niciht behindert wird. Artenauswahl: Gem. Waldrebe (Clematis vitalba), Efeu (Hedera
helix), Hopfen {Humulus lupulus), GeiBblatt (Lonicera caprifolium).

(2.3) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowle Fldchen fir MaBnahmen, die als Ausgleich bzw. Ersatz den zu
erwartenden Eingriffen im Plangebiet gem&B § 9(1a) BauGB zugeordnet werden (§
8a(1) Satz 4 BNatSchG):

(2.3.1) SammelmaBnahmen zum Ersatz kiinftiger Eingriffe im Dorfgebiet:
(Flur 2, Fist 74). Entwicklungsziel: Extensive Obstbaumwiese

a) FUr das Griinland gilt 2x Mahd/Jahr, alternativ kann die Fliche mit Schafen
beweidet werden; Schnittgut ist abzufahren, Diingung ist unzulissig.
b) Anpflanzungen von 15 standortgerechten Obstbidumen.

(2.4) Festsetzungen zum Anpflanzen von Bédumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9(1)25 BauGB:

(2.4.1) Gem. Planzeichen 13.2.1 der PlanzV'90 gilt es laut Plankarte eine geschlossene
Eingrinung im Siden und Silidwesten des Flurstiickes 65/2 zu pflanzen. Es sind
einheimische standortgerechte Hecken, Striucher und Laubbiume zu verwenden. Es
gelten pro Baum 1 Ordnung 25 m? Pflanzfliche oder pro Baum 2. Ordnung 12,5m?
Pflanzfliche, pro Strauch 5 m? Pflanzfliche. (Artenauswabhl siehe unter Ziffer 2.4.3)

(2.4.2) GebliudeauBenseiten, bei denen der Flichenanteil von Wanddffnungen nicht
mehr als 10 % betrdgt, sind mit Kletterpflanzen oder Spalierobst dauerhaft
einzugriinen.

(2.4.3) Grundsatzlich sind flr PflanzmaB8nahmen gem. § 9(1)20 BauGB und § 9(1)25
BauGB und zur Bepflanzung der Grundsticksfreiflichen standortgerechte heimische
Laubgehdlze zu wihlen, ergdnzt werden kénnen kulturhistorisch bedeutsame oder
eingebiirgerte Arten (z.B. Flieder Syringa vuigaris). Arten (Auswahl):

Bidume Straducher

Bergahorn (Acer pseudopiat. ) Hasel {Corylus avellana)
Bergulme (Uimus glabra) Heckenrose (Rosa canina)
Esche” (Fraxinus excelsior) Kreuzdorn {Rhamnus cathart.)
Espe (Populus tremula)

Hainbuche (Carpinus betulus) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Salweide (Salix caprea) Roter Holunder {Sambucus racem.)
Spitzahorn* (Acer platanoides)

Stieleiche* (Quercus robur) Schwarzdorn (Prunus spinosa)
Traubenkirsche (Prunus padus) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Wildkirsche* (Prunus avium) Zweigr. WeiRldorn {Crataegus laevig.)
Winterlinde* (Tilia cordata)

Feldahorn (Acer campestre)

Hochstammobstbiume* (Regionalsorten)
* Geeignet flr solitire Laubbdume, z.B. an ErschlieBungsstrafen

(2.5) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen {Orts- und Gestaltungssatzung):

(2.5.1) Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1) Nr. 1 HBO:

(2.5.1.1) Zuldssig sind Sattel- oder Walmdicher mit einer Dachneigung von 15°-45°,
geringere Dachneigungen (mind. jedoch 10°) kénnen zugelassen werden, sofern eine
dauerhafte extensive Dachbegriinung vorgenommen wird. Bei Garagen, liberdachten
PKW-Stellpldtzen und Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO kdnnen geringere
Dachneigungen oder Flachddcher zugelassen werden.

(2.5.1.2) Die Dacheindeckung der im MD zuldssigen baulichen Anlagen hat in roten
oder dunklen Farbtdénen (anthrazit) zu erfolgen; Dachbegriinungen und Solaranlagen
sind jedoch ausdriicklich zuldssig.

(2.5.2) Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1) Nr. 3 HBO:
{2.5.2.1) Stellpldtze fir Abfallbehdlter sind mit Laubgehélizen einzugriinen.

(2.5.2.2) Einfriedungen sind vorzugsweise als Laubhecke oder als naturbelassene
Holzzdune zu errichten, seitliche oder riickwirtige Einfriedungen sind auch aus
Drahtgeflecht i.V. mit einer geschlossenen Laubstrauchhecke zuliissig.

(2.5.3) Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1) Nr. § HBO:

Mind. 80% der Grundstiicksfreiflichen sind als Garten oder Grilnfliche anzulegen.
Hiervon sind mindestens 40% mit standortgerechten einheimischen Laubgehdlzen zu
bepflanzen. Es gelten 1 Baum 25 m?, ein Strauch 1 m?. Die nach § 9(1)25 BauGB gem.
Plankarte und Festsetzungen vorzunehmenden Anpflanzungen kdnnen angerechnet
werden.

(2.5.4) Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(2)3 HBO
Niederschlagswasser nicht begriinter Dachfldchen ist in Zisternen zu sammein und zu
verwenden (Brauchwassernutzung).

Vermerke

1. AufstellungsbeschluR gem. § 2(1) BauGB:

Der Beschluf zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch die
Stadtverordnetenversammlung am 9.7.1998 gefaBt. Die ortsiibliche Bekanntmachung
erfolgte am?24.7.1998 im Kreisanzeiger Wetterau/Vogelsberg
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2. Blrgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB:

Der Planvorentwurf wurde nach offentlicher Bekanntmachung am 2471998 in der
Verwaltung in der Zeit von3.$.1998 bis %.9.1998 zu jedermanns Einsicht ausgeiegt bzw.
in der Blrgerinformationsveranstaltung am 30.7.98 vorgestellt.
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3. Offentliche Auslequng gem. § 3(2) BauGB:

Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom 3.8.1998 bis 4.9.1998 einschl.
zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der Planauslegung erfolgte
am24.7.1998 im Kreisanzeiger Wetterau/Vogelsbherg
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4. Satzungsbeschluf gem. § 10 BauGB:
Der Planentwurf wurde am29101998 als Satzung beschlossen.
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5. Inkrafttreten gem. § 10(3) BauGB:

Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.

Siegel der Stadt

L

y 7 . Sy Y 'j"\‘:‘ .5?" = ':c\
42 1 A3 N AR
Schotten, den *2.:7. W,
e Blirgermeister
e | A,
Ubersichtskarte
. - - — " ” - nE. : S ik ..\ = iy .._. Fsrmr
o - ; l’ 3 N AN e
= 2 Ay : R il e -
= 7 = -//'/- ,Af‘ p S L:\.\ niie 5 ‘\ : o L
4 3 //%A_ br g B e ; }n A
4 A e Fe i 2 h TN % A a
Vi 1 4‘-'*:1::; S dp o L
SRS P = NS W L 3 —IX A
B, et = e e el
305 T bt \ " el
. S =2 % i he\bad N :
S ST 2 N "\
TR f-“/_:*: -"-i-:- 2 % 3 ‘v\"\; 2 ;21 A
S > ML i
b 2 e e 2 ,-/‘/ / T
) ¥ /.l;‘ns " /'f/ / v, -“{“ &
I A S A o
ViRt 7 A Huy e a3 AN
7 7. ‘Hf z ’5’/3(‘ :’g, X = ' __‘“ = % = ~— ’
. ! — —ge L N :
7% .7 /l( o 2 rﬁ""‘ Mf;:wsebﬁ\ 3] .4{‘.
A h % _Qt_" S e A ey
i - \ L - it gy L =t 1. : LT 1
RN . S A S 5] S 1 s
WAR N g A P R O i AL
8¢ t bt P g e Z 1 i .
Bipd S T i ot V1 g R e wi
A 1L P R AL e’.ﬁ;é_’ﬂ B
e 3 $PINE R b S e e My
X k l* : A N e A5 Plankarte 2 ¢ f;;.__ S/ *
e R B A T s i e T A 8 (I e ey LA,
5 2 o 148 S ﬁﬂ/_ [ i o O
i Tt = 2 o0 ¢ BT
0 ' B e =T o L S
TS ALy SA b Cm e . ; ;* ‘Sa_ mt
e S elsenfol —2 e [ ' N 2
5 A \r‘m 2 R e I s .q;
N Ay e < E Yy 4
o’ - oo G /_,.- /‘_/_..ﬁ.. \.ﬁ- y 55 o Dk g‘ ok “:: ..\ ..-.- -"- i i o, :- o Y
AN I - LTS AR Fe—a\d Plankarte 1 sfalos taSsl BAln 7 F,
ol - e At _drgzy =T A d —-*rg.\ - — . 3 :\;._ RS i A
N5 VST O T et e A Ol Ao e
% e e s NSRRI
2 23 o, LTS - - VL Y h'_' P ek BF e |
1 T > (RGN e
72 g Yot real §31) e AN -;‘ "%f ~\Eelyenla TR NAL
> e A N Py 18] Ly SANEEA B A WY e PIrsN :

Stadt Schotten, Stt. Breungeshain Planungstand: 12/98

Satzung
Plangrofie: 90«65

Bebauungsplan ,In der Bornecke*
Bearb.: M. Wolf

gez.: C.Beil

Mafstab: 1 : 1.000

PLANUNGSBURO HOLGER FISCHER

Konrad-Adenauer-Strafle 16
35440 Linden- Leihgestern

Tel: 06403/9537-0 * Fax: 9537-30
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