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Flache 2: MaRnahmen zum Ausgleich und Ersatz kiinftiger Eingriffe
\im Sondergebiet Zweclkbestimmung Freizeiteinrichtung
'vgl. textliche Festsetzung 2.3.5.2
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBI.I, S.2253),
zuletzt gedndert durch Gesetz v. 22.4.1993 (BGBI.l, S.466)
Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz (WoBauErlG) vom 17.05.1990, zuletzt geindert
durch Gesetz v. 22.4.1993 (BGBI.l, S.466)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990, (BGBI.I, S$.134), zuletzt
geandert durch Gesetz v. 22.4.1993 (BGBI.l, S.466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV/ 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI.I, 1991,
S5.58),

Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. v. 20.12.1993 (GVBI.I, S.655), zuletzt geidndert am
19.12.1994 (GVBI. | S. 775, 793)

Hess. Naturschutzgesetz (HENatG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 19.09.1980
(GVBI.I, $.309), zuletzt gedndert am 19.12.1994 (GVBI |. S 775-793)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.3.1987
(BGBI.I, $.889), zuletzt gedndert durch Gesetz v. 22.4.1993 (BGBI.l, S$.466)

. Zeichenerkldarung

1.1 Katasteramtliche Darstellungen

Ll —--—— | Flurgrenze

1.2 S 1L | Flurnummer
Pol I

i3 332 olygonpunkt

1141 74 Flurstiicksnummer

flol5 vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit
Grenzsteinen

il . Planzeichen

T2 Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet, Zweckbestimmung
Freizeiteinrichtung

1.2.2 MaR der baulichen Nutzung

1h2.2.1 GeschoRflachenzahl (GF2)

|27 0.2 Grundflachenzahl (GRZ)

12248 I Zahl der zulassigen Vollgeschosse

1.2.2.4 Hohe baulicher Anlagen in m Gber der natiirlichen
OK = 139m Geldandeoberflaiche: max. zuldssige Oberkante

des Sendemastes

.23 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

1,268 o offene Bauweise

1.2.3.2 Baugrenze

1.2.4 Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit

Gultern und Dienstleistungen des 6ffentlichen
und privaten Bereichs, Flache fiir den Gemein-
bedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

Flache fur den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung
Post - Fernmeldeanlage

1.2.5 Verkehrsflachen
1.2.56.1 StraRenverkehrsflache
1,2.5:2 = | Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung:

Offentlich Parkfliche

Offentlicher Nebenparkplatz

Private Parkflache

| K @(H

25 Wirtschaftsweg
1.2.6 Flachen flir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallversorgung und Abwasserbeseitiquna,
sowie Ablagerungen
2.5 Zweclkbestimmung: Elektrizitat
NaEG2 Zweckbestimmung: Wasserhochbehilter
127 Griinflachen
2071 Offentl./private Griinfliche
.2 7 Offentl. Griinfliche, Zweckbest. Verkehrsbegleitgriin
.27 Offentl. Griinfliche, Zweckbest. Spielplatz
1.2.7.4 Offentl. Griinfliche, Zweckbest. Schotterrasen
1.2.8 Flachen fiir die Landwirtschaft und \(Uald
1.2.8.1 _ Wald
1.2.9 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Tl . .
1.2.9.1 :|L . Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
_'q Entwicklung von Natur und Landschaft; zu den MaR-
; | nahmen vgl. Ziffer 2.3.5.1ff. der textlichen
'4 'i Festsetzungen
] ) T
2SR T e : :
1.2.9.2 L '_i Entwicklungsziel: Erhalt und Pflege der
!| Boschungsbereiche, Sukzessionsfliche
S ST
A R e i .
120903 4 [ i Entwicklungsziel: Erhalt und Schutz der
i °| Blockschutthalden
. [ -
] i | e ; : :
1.2.9.4 —i W Entwicklungsziel: Artenreiche
:_o:] '_ Wiesengesellschaft
[ e A e
.23 2°°°°°2 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
e o standortgerechten Laubbiaumen und -strduchern
0000000
1.2.9.4 : Eoa :| Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Be-
: 5 .| pflanzungen und fir die Erhaltung von
5 .| standortgerechten Laubbidumen und -striuchern
112510 Sonstige Planzeichen
S 200 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
S — ungsplanes
2102 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschied-
* —o—9 9 "

lichen MaRes der baulichen Nutzung

2. Textliche Festsetzungen

(2.0) Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. & 20(3) BauNVO:

Die GeschoRfldche ist nach den AuRenmaRen der Gebaude in allen Vollgeschossen zu
ermitteln. Die Flache von Aufenthaltsriumen in anderen Geschossen einschlieRlich
der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer Umfassungswinde
sind ausnahmsweise nicht mitzurechnen.

(2.1) Gem. 8% 9(1)1 i.V.m. 9(1)20 BauGB: Innerhalb der Flichen fiir MaRnahmen
zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind bauliche
Anlagen unzulassig.

(2.2) Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. §§ 12(6) und 14(1) BauNVO: Stellplitze, Garagen
und untergeordnete Nebenanlagen sind in den Sondergebieten Zweckbestimmung
Freizeiteinrichtung nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zulassig;
ausgenommen hiervon sind Geratehltten sowie Regenwasserzisternen und Gastanks,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird.

(2.3) Landschaftspflegerische Festsetzungen gem. §& 9(1)20 BauGB:

{2.3.1) Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten, Hofflichen und Terrassen sind in
wasserdurchldssiger Weise zu befestigen.

(2.3.2) Das Niederschlagswasser von den Dachflichen ist als Brauchwasser zu
verwenden.

(2.3.3) Die als o&ffentliche Griinfliche und Verkehrsbegleitgriin ausgewiesenen

Bereiche sind extensiv zu pflegen (1x Mahd pro Jahr, Diingung ist unzulassig).

(2.3.4) Die als Griinflache Zweckbestimmung Schotterrasen ausgewiesenen Bereiche,
sind extensiv zu pflegen. (3x Mahd pro Jahr, Diingung ist unzulassig).

(2.3.5) Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft:

(2.3.5.1) MaRnahmen zum Ausgleich und Ersatz kiinftiger Eingriffe im Rahmen der
offentlichen ErschlieRungsplanung - Fliche 1: Erhalt, Entwicklung und Pflege der
nordwestlichen Bereiche laut Plankarte. a: Entwicklungsziel magerer Borstgrasrasen.
MaRBnahmen: 1x Mahd pro Jahr Mitte/Ende Juli, das Mahdgut ist abzufahren,
Diingung ist unzuldssig. b: Entwicklungsziel: siidwestexponierte artenreiche
Brachstreifen. MaRnahmen: Abschnittsweise Mahd in 5-jahrigem Turnus ab Ende
Oktober. c: Entwicklungziel Férderung einer dem Wald vorgelagerten Saumzone mit
einzelnen Geholzen MaRnahmen: Natiirliche Sukzession unter Erhalt zweier Weiden.
Belassen von Totholz auf dem Boden.

(2.3.5.2) MaRBnahmen zum Ausgleich und Ersatz kiinftiger Eingriffe im Sondergebiet
Zweckbestimmung Freizeiteinrichtung - Flache 2: Im Bereich der 6ffentlichen
Grunflache Zweckbestimmung Spielplatz sind die laut Plankarte ausgewiesenen
Flachen als blltenreiche Wiesen zu gestalten. MaRnahmen: 1 Schnitt pro Jahr ab
Ende September. Das Mahdgut ist abzutransportieren, Dingung ist unzulassig.

(2.3.5.3) MaRnahmen zum Ausgleich und Ersatz kiinftiger Eingriffe im Sondergebiet
Zweckbestimmung Freizeiteinrichtung - Fliche 3: Erhalt und Schutz der
Blockschutthalden (inklusive Laubwald) laut Plankarte. Entwicklungsziel: nattrliche,
seltene Waldgesellschaft der Héhenlagen des Vogelsberg. MaRnahmen: Belassen von
Totholz auf dem Boden, landschaftsgerechte Einzaunung, um die Naturverjingung
des Bestandes zu fordern bzw. gegen WildverbiR zu schiitzen.

(2.4) Gem. &8 9(1)25 BauGB:

(2.4.1) AuBenwédnde von Garagen sowie sonstiger Nebenanlagen sind mit
Kletterpflanzen einzugriinen, soweit die Nutzung von Fenster- und TlUroffnungen
nicht behindert wird. Arten-auswahl: Gem. Waldrebe (Clematis vitalba), Efeu (Hedera
helix), GeiRblatt (Lonicera caprifolium).

(2.4.2) Grundsétzlich gilt fir PflanzmaRnahmen gem. §§ 9(1)20 und 25 BauGB: Bei
Neu- und Ersatzpflanzungen von Gehdlzen sind ausschlieRlich bodenstandige, d.h
einheimische standortgerechte sowie kulturhistorisch bedeutsame Arten zu
verwenden. Koniferenpflanzungen sind unzuléssig.

(2.4.3) Standortfremde Gehdlze sind durch einheimische standortgerechte sowie
kulturhistorisch bedeutsame Arten zu ersetzen.

(2.4.4) Fur das Flst. 74 gilt:Rodung des vorhandenen Waldes innerhalb der nichsten
5-7 Jahre auf der gesamten Fliche (ab Rechtskraft des Bebauungsplanes) und
Schaffung einer standortgerechten Eingriinung (laut Pflanzliste 2.4.5) sowie einer
privaten Griinfliche laut Plankarte. Gehdlze laut Pflanzliste 2.4.5 im Bereich der
Flachen gemaR § 9(1)25 BauGB sind zu erhalten, Hecken sind alle 15 Jahre -Auf den
Stock- zusetzen. Extensive Pflege der zentralen Griinfliche, Forderung einer
Zwergstrauchheide durch 1-schiirige Wiesenmahd ab Mitte Oktober.

(2.4.5) Pflanzliste fir die Eingriinung des Furstiickes 74:
Carpinus betulus - Hainbuche, Corylus avellana - Hasel, Crataegus laevigata/monogyna - Weifdorn,
Sorbus aucuparius - Vogelbeere, Salix caprea - Sal-Weide

(2.5) Gem. & 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)1 HBO:
(2.5.1) Bei Garagen, liberdachten Pkw-Stellpldtzen und Nebenanlagen i.S.v. § 14
BauNVO sind Dacher mit einer Dachneigung unter 15° sowie Flachdécher

zugelassen, sofern diese extensiv begriint werden.

(2.5.2) Zuldssig sind Sattelddcher aus Naturmaterialien mit einer Dachneigung von
10:°-30°.

(2.5.3) Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. & 87(1)5 HBO: Mind. 40% der
Grundstiicksfreiflichen sind landschaftsgerecht als Griinflichen zu gestalten (Wiese,
Weide, Laubgehdlze).

(2.6) Artenliste:

Biume Straucher

Acer campestre Feldahorn Carylus avellana - Hasel

Acer pseudoplatanus. Bergaharn Crataegus spec, Weilkdorn
Betula pendula Weilkbirke {Lokalrassen)

Carpinus betulus Hainbuche Euonymus europaeaus Pfatfenhtitchen
Fagus sylvatica - Buche Prunus spinosa Schlehe
Fraxinus excelsior - Esche Rosa canina Heckenrose

Populus tremula Zitterpappel Sambucus nigra Schw. Holunder

Prunus avium Wildkirsche
Quercus robur Stieleiche
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Nachrichtliche Ubernahme:

!/Vasserwirtschaftsamt Marburg und Kreisgesundheitsamt Alsfeld: Das Plangebiet liegt
in der Zone /Il des Wasserschutzgebietes Breungeshain. Im Plangebiet liegen die
Wassergewinnungsanlagen Quellfassung 1970, 1976 und Schachtbrunnen
Jugendherberge der Stadt Schotten, STT. Breungeshain.

Hiermit wird bescheinigt, daR die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstlicke mit dem
Nachweis des amtlichen Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ..74.2. 94....
ubereinstimmen.

Der Landrat
des Vogelsbergkreises
-Katasteramt Lauterbach-

Lauterbach, den 74‘335-

Im Auftrag:

ptenid

Vermerke

1. AufstellungsbeschluR gem. & 2(1) BauGB: Der Beschlu® zur Aufstellung des
Bebauungsplanes wurde durch die Stadtverordnetenversammlung am 07.12.93 gefaf3t.
Die ortstlibliche Bekanntmachung erfolgte am 23.12.93 im Kreisanzeiger Wetterau/Vogelsberg.

2 & JAN. 1997

Schotten, den.....

Biirgermeister
Zimmermanh

Birgermeister
2. Burgerbeteiligung gem. & 3(1) BauGB: Der Planvorentwurf wurde nach'ﬁffentlicher
Bekanntmachung am 231293in der Verwaltung in der Zeit vom ......... e zu

jedermanns Einsicht ausgelegt bzw. in der Biirgerinformationsveranstaltung am
1184  vorgestellt.
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fb(‘&u“’\“' \
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w Q\\Pk x: "H.Ui § i
. )
Schotten, de 4. JAl. 1997 C IV )l
RN =y Biirgermeister
e 1 <,/ Zimmermann

e Blirgermeister

3. Offentliche Auslequng gem. § 3(2) BauGB: Der Planentyvurf wurde !n .der
Verwaltung in der Zeit vom 121294 bis 13.1.95 einschl. zu jedermann§ Einsicht
ausgelegt. Die Bekanntmachung der Planauslegung erfolgte am 31294 im
Kreisanzeiger Wetterau/Vogelsberg.

2 4 JAN. 1997
Schotten, den ..... . 3
Blrgermeister

Zimmermann
Blirgermeister

3a. Eingeschrankte Auslegung gem. 8 3(2) und (3) BauGB: Der.PIane_,-ntwL'J_rf wurdg.>
an die betroffenen Trdager offentlicher Belange und Grundstlickseigentiimer mit
Anschreiben vom 74041996 geschickt. Die eingeschrinkte Offenlage wurde in der
Zeit vom 18496 bis 24.5.96 durchgefihrt.

tieg der Stadt

O3 70 83
AR SCROten

2 4 JAN. 1997

Schotten, den .....

4. Satzungsbeschlu®@ gem. & 10 BauGB: Der Planentwurf wurde am 7.11% als
Satzung beschlossen.

Der Magistrat ger 5%l Sohoten
g1s Siegel Her Stadt™

Schotten, den ..... .. :
Blirgermeister

Jimmermana
Blivgermeixter

5. Anzeige-/Genehmigungsvermerk:
Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs, 3 BauGB
wurde durchgafihirt,
Die Verlatzung von Rechisvorschrifien wird
soitend gemacht, Lo
vom ..20.95. 4973

-.305-.

B: Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde
Dortsiiblich bekan@emacht. Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft

anmr—4%;
erlangt.
0 i YR e

Der Magistrat dey HSiaul SCROTEH
Siegél der Stadt

A6 6. 4199F

feR S L
Schotten, den ......

Ubersichtskarte (MaRstab 1:25.000}
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BEBAUUNGSPLAN "HOHERODSKOPF" Datum: . 11,199
Stadt Schotten bearb.: M.Waolf
STT. Breungeshain gez. : Kal.
gepr. :

Satzung

PLANUNGSGRUPPE PROF. DR. V. SEIFERT
SIEDLUNG * LANDSCHAFT * VERKEHR
Breiter Weg 114

35440 Linden-Leihgestern

Plangrofie [em]
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Tel: 06403/9503-20 * Fax: 9503-30 MaRstab: 1: 1000
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