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Rechtsgrundlagen 3

Baugesetzbuch i.d.F der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geéndert durch Artikel

4 des Gesetzes vom 31. 07.2008 {(BGBL. | S. 2588),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1890 (BGBI. | 5. 132), zuletzt geandert durch Ge-

setz vom 22 .04.1993 (BGBI. | S. 466},

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 80) i.d.F. vom 18.12.1980 (BGBI. | 1991 S. 58), 3.1
Hess. Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt geandert durch Gesetz vom

06.09.2007 (GVBL. | S. 548).

Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBL | S. 142), zuletzt

geandert durch Gesetz vom 15.11.2007 (GVBL. | 8. 757).

3.2
1 Zeichenerklarung -
1.1 Katasteramfliche Darstellungen
114 Ty —| Flurgrenze 322
112 Fl. 11 | Flurnummer
13 —9——| Palygonpunkt
114 52—7 Flursticksnummer 4
11.5 vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
‘T_T_ i 4.1
1.2 Planzeichen
129 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 42
1211 Sondergebiet gemal § 10 Abs. 2 BauNV0, Zweckbestimmung: AdventureGOLF
14,2 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 4.3
1221 100gm Grundflache (GF)
12.2.2 | Zahl der zulassigen Vaollgeschosse als Hochstgrenze (Z)
1223 Hohe baulicher Anlagen, hier max. zuldssige Firsthdhe in m Ober OK natirlichem
FHues. Gelandeanschnitt, siehe auch ftextliche Festsetzung 2.3
123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 2
1231 Baugrenze 5.1

kv
12311 l z l/-ﬂherhauhare Grundsticksflache im Sondergebiet
e |

L——nicht Oberbaubare Grundsticksflache im Sondergebiet

1.2.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

12.41 — | StraBenverkehrsfliche

1242 — | StraBenbegrenzungslinie

12.43 Verkehrsflachen hesonderer Zweckbestimmung:

1.2.6.3.1 Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache

125 Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB}

1251 E Verkehrshegleifgrin (§ffentlich)

126 Flachen fir die Landwirtschaft und Wald (§ & Abs. 1 Nr. 18 BauGB)
1261 *{ wald

127 | Sonstige Planzeichen

1.2.7.1 s Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besonder bauliche Vaorkehrungen

<
4 § gegen auflere Einwirkungen oder bei denen besondere Sicherungsmafinahmen
p< gegen Naturgewalten erforderlich sind

12372 | [ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

1.2.7.3 — | Grenze der angrenzenden Bebauungsplane

1274 o—t—o—o—o.| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

128 Nachrichtliche Obernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)
1281 -~ ¢ — & —| OVAG (nicht eingemassen]

2 Textliche Festsetzungen BauGB/BauNVO

Fir den raumlichen Geltungsbereich gilt:
Entgegenstehende zeichnerische und fexiliche Festsetzungen des Bebauungsplanes
,Hoherodskopf" und der 1. Anderung werden durch die 3. Anderung aufgehoben.

Art und MaB der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

2.1 Gemédl § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 11 Abs.2 BauNVO gilt fur das senstige Sonderge-
biet - Zweckbestimmung AdventureGOLF:

Zulassig sind
1. Gebaude fur die Anmeldung und Unterbringung der Geratschaften.
2. Technische Einrichtungen flr den Betrieb der AdventureGOLF-Anlage.
3. Spielbahnen aus naturidentischen Rasen (Kunstrasen) mit Hindernissen.

2.2 Gemaf § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 19 Abs.2 BauNVO gilt fr die baulichen Anlagen
im sonstigen Sondergebiet - Zweckbestimmung AdventureGOLF:
Fur die Grundflache der baulichen Anlagen gilt das Hachstmalk von 100 Quadratmetern,
zzgl. 25m? fir Nebenanlagen (z.B. Terrasse).

23 Gemafl § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 18 und § 20 Abs.1 BauNVQO gilt fiir das Sonder-
gebiet:
Zuléssig ist ein Vollgeschoss. Die Firsthdhe des Gebaudes darf max. 3,0m iber dem
natiirlichen Gelandeanschnitt betragen.

MaBnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft gemal § 9 Abs.1 Nr.20
BauGB und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen gemaB § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

2.4 Landschaftspflegerische und eingriffsminimierende Festsetzungen gemaR § 9 Abs.1
Nr.20 und § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB:

241 Gehwege sind in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen (z.B. mit Rindenmulch oder
vgl. organischem Material, Kies, etc.)

242 Die Freiflachen entlang der Bahnen sind mit Rindenmulch, als naturnahe Pflanzbeete
oder naturnahe Waldflachen zu gestalten. Die AdventurGolf-Bahnen sind in wasserdurch-
[3ssiger Weise mit Kunstrasen zu befestigen. Erganzende Hindernisse aus anderen Ma-
terialien oder Befestigungsarten sind zuldssig (z.B. Sand, Steine, klnstliche Hindemnisse
aus Stein, Metall, Holz, etc.)

243 Die offentliche Griinflache Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgriin ist extensiv zu pfle-
gen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (§ 9 Abs.4 BauGB
i.V.m. § 81 HBO - Integrierte Orts- und Gestaltungssatzung)

Gebiude- und Dachgestaltung

Geman § 9 Abs.4 BauGB i.vV.m. § 81 Abs.1 Nr.1 HBO:

Das Gebaude ist aus Stein oder Holz zu errichten und mit Naturmaterialien zu gestalten.
Zulassig sind Sattel- und Pultdacher mit einer Dachneigung von 3°- 20°,

Einfriedungen:

Gestaltung der Einfriedungen gemaf § 9 Abs.4 BauGE i.V.m. § 81 Abs.1 Nr.3 HBQ:
Mauern, Betonsockel und Mauersockel sind unzulassig, soweit es sich nicht um erforder-
liche Stitzmauern zum Stralienraum handelt. Punktfundamente fir die Errichtung von

Zaunelementen sind zulassig.

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,25m i.V.m. der Anpflanzung einheimischer
standortgerechter Laubstréucher zuléssig.

Nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 9 Abs. 6 BauGB

Der Planbereich liegt in der Zone lll B des Trinkwasserschutzgebietes flr die Wasserge-
winnungsanlage der OVAG Niddatal (WSG — ID: 440-043 Kohden, Orbes, Rainrod).

RP Bergaufsicht Dez. 44
Der Geltungsbereich liegt im Gebiet eines erloschenen Bergwerksfeldes, in dem ein
Schacht abgeteuft wurde, Die Lage ist unbekannt.

OVAG

Im Plangebiet befinden sich 20 kV und 0,4 kV Kabel und Fernmeldekabel der QVAG.
Trassenpléne kdnnen bei der OVAG in Nidda angefordert werden.

Hinweis fiir den Bauantrag / Bauausfiihrung:

Im Bereich der Flachen gemall 1.2.7.1 der Zeichenerklarung sind die Baulichkeiten ge-
gen Baumschlaggefahr zu schiitzen, ein statischer Nachweis ist erforderlich.

Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:

Der Aufstellungsbeschiuss gemalt § 2 Abs. 1 iV.m. § 13a BauGB wurde durch die
Stadtverordnetenversammiung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss geman § 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB wurde ortstblich bekanntge-
macht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
wurde ortsiiblich bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
erfolgte in der Zeit vom

bis einschlieflich

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs,
2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB wurde eingeleitet durch Schreiben vom

Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde analog der Offentlichkeitsbeteiligung
festgelegt auf den Zeitraum vom

bis einschliellich

Der Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB sowie gemall § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 81 HBO und § 5 HGO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im Kreisanzeiger Vogelsberg / Wetterau.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Stadtverordnetenversammiung (bereinstimmt und dass die fur die
Rechtswirksamkeif matgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung geman § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft getreten am;
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