Stadt Schotten, Stt. Breungeshain

Bebauungsplan "Hoherodskopf"

1. Anderung

Holzwiese

50

Flache 1: Mafinahmen zum Ausgleich und Ersatz kinftiger
Eingriffe im Rahmen der affenflichen ErschlieAungsplanung
vgl. textliche fes;’rsefzyng 2341

Flache 2: Maflnahmen zum Ausgleich und Ersatz kiinftiger
Eingriffe im Sondergebiet Zweckbestimmung Freizeiteinrichtung
vgl. ferichg\Fes’rsefzung 2342 _

Spielptatz

g

)

yunedawas

90

escceceva e
L SCC RO R R )

Hoherodskopf
5%
My
AA
0
®
©

Flache 3: Malinahmen zum Ausgleich und Ersatz kinftiger
Eingriffe im Sondergebiet Zweckbestimmung Freizeiteinrichtung

vgl. texfliche Festsetzung 2.3.43
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Bei Konkurrenz von GRZ und iberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung.
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Geodatenbasis: Liegenschaftskarte.
Dies ist kein amflicher Auszug nach § 17
des Hessischen Vermessungsgesefzes (HVG)

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL |, S. 2141, 1998 | S.137),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuchs an EU-Richtlinien vom
24.06.2004 (BGBI. 1 S. 1359),

Baunutzungsverordnung (BauNVO} i.d.F. v. 23.01.1990, (BGBLI, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22.04.1993 (BGBI. | 5.466),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI .1, 1891, S. 58),

Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. v. 18.06.2002 (GVBLI, 25.06.2002, Nr. 14 S. 274)

Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 01.04.1993 (GVBI. 1992 1 8. 534)

Hess. Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 18.12.2002 (GVBL.I, 21.01.2003 Nr. 2 S. 10)
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Katasteramtliche Darstellungen

Flurgrenze |

Flurnummer

Polygonpunkf

Flurstiicksnummer

vorhandene Grundstucks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 911 BauGR)

Sondergebiet gemal § 10 BauNVO0, Zweckbestimmung Freizeifeinrichfung

Mafl der baulichen Nutzung (§ 901}t BauGB)

Geschossflachenzahl (GFZ)
Grundflachenzahl (GRZ)
Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hachstgrenze (Z)

Hihe baulicher Anlagen in m idber der natiirlichen Gelandeoberflache:
Max. zulasssige Oberkante des Sendemastes

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9(1)2 BauGB)

of fene Bauweise

Baugrenze

|_~iberbaubare Grundstiicksflache im Sondergehiet (siehe Festsetzung 2.2)

————nicht Gberbaubare Grundsticksflache im Sondergebiet (siehe Festsetzung 2.2)

Flachen fir den Gemeinbedarf

hier: Post - Fernmeldeanlage

Verkehrsflachen (§ 90111 BauGB)

Strafenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Zweckbestimmung: Of fentliche Parkflache
Zweckbesfimmung: Private Parkflache

Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Zweckbestimmung: Offenfliche Granflache / Schotterrasen

Flachen fir Versorgungsanlagen, die Abfallentsorgung und die Abwasserbeseiti-

gung sowie for Ablagerungen {§ 9(1)12 u. 14 BauGBE)

Zweckbestimmung: Elekfrizitat
Zweckbestimmung: Wasserhochbehalter

Granflachen (§ 91115 BauGB)

Offentliche / private Grinflache Zweckbestimmung: Wiese/Rasen
Offentliche Grinflache, Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgrin
Offentliche Grinflache, Zweckbestimmung: Spielplatz

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald § 9(1)18 Bau(GB)

Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flichen fiir Maflnabmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

{§ 90120 und 25 BaulB)

i

242 Grundsatzlich gilt fur PflanzmalRnahmen geman § § 9(1)20 und 25 BauGB: Bei Neu- und Ersatz-
pflanzungen von Gehéizen sind ausschlieBlich bodensténdige, d.h einheimische standortgerechte
sowie kulturhistorisch bedeutsame Arten zu verwenden. Koniferenpflanzungen sind unzuléssig.

243 Standortfremde Gehélze sind durch einheimische standortgerechte sowie kulturhistorisch bedeut-
same Arten zu ersetzen.

244 Fir das Flst. 74 gilt Rodung des vorhandenen Waldes innerhalb der nachsten 5-7 Jahre auf der
gesamten Flache (ab Rechtskraft des Bebauungsplanes) und Schaffung einer standortgerechten
Eingrinung (laut Pflanzliste 2.4.5) sowie einer privaten Griinfldche laut Plankarte. Gehélze laut
Pflanzliste 2.4.5 im Bereich der Flachen geman § 9(1)25 BauGB sind zu erhalten, Hecken sind alle
15 Jahre -Auf den Stock- zusetzen. Extensive Pflege der zentralen Griinfliche, Férderung einer
Zwergstrauchheide durch 1-schilrige Wiesenmahd ab Mitte Oktober.

245 Pflanzliste fur die Eingriinung des Furstiickes 74:

Carpinus befulus - Hainbuche, Corylus avellana - Hasel, Crataegus laevigata/monogyna - Weilkdorn, Sorbus
aucuparius - Vogelbeere, Salix caprea - Sal- Weide

2.5 Artenliste:

Baume Straucher

Acer campestre - Feldahorn Corylus avellana - Hasel
Acerpseudoplatanus - Bergahorn Crataegus spec - Weilldomn
Betula pendula - Weilkbirke (Lokalrassen)

Carpinus betulus - Hainbuche Euonymus europaeaus - Pfaffenhutchen
Fagus sylvatica - Buche Prunus spmosa - Schiehe
Fraxinus excelsior - Esche Rosa canina - Heckenrose
Populus tremula - Zitterpappel Sambucus nigra - Schw. Holunder
Prunus avium - Wildkirsche

Querces robur - Stieleiche

Salix caprea - Salweide

Sorbus aucuparie - Vogelbeere

Tiha platyphylios - Sommerlinde

3 Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen
(§ 9(4) BauGB i.V.m. § 81 HBO — Integrierte Orts- und Gestaltungssatzung)

3.1 Gem&h § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)1 HBO:

3.1.1  Bei Garagen, Gberdachten Pkw-Stélipldtzen und Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sind Dacher mit
einer Dachneigung unter 15° sowie Flachdacher zugelassen, sofern diese extensiv begriunt werden.

312 Zuiassig sind Satteldacher aus Naturmaterialien mit einer Dachneigung von 10°-30°.

32 Gemal § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)5 HBO:

Mind. 40% der Grundstiicksfreiflachen sind landschaftsgerecht als Grinflachen zu gestalten (Wiese,
Weide, Laubgehdlze).
4 Wasserrechtliche Festsetzungen (HWG)
Verwendung von Niederschlagswasser gemal § 8(4) BauGB i.V.m. § 51(3) HWG:
Niederschlagswasser nicht begriinter Dachfléchen ist zu sammeln und als Grauwasser (Brauchwas-
sernutzung) zu verwerten, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegen-
stehen.
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5 Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9 Abs. 6 BauGB

5.1 Das Plangebiet liegt in der Zone lll des Wasserschutzgebietes Breungeshain. Im Plangebiet liegen
die Wassergewinnungsanlagen Queilfassung 1910, 1976 und Schachtbrunnen Jugendherberge der
Stadt Schotten, Stt. Breungeshain.

5.2 Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG.

53 Im Plangebiet befindet sich ein 0,4 kV-Kabel der OVAG (Anschluss zum Loipenhaus).

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss gemanl §§ 2 Abs. 1i.V.m. 13 BauGB:

Der Beschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde durch die Stadtverordnetenversammliung am
04.11.2004 gefasst.

2. Beteiligung der Offentlichkeit gemak § 13 Abs.2 Nr. 2 BauGB:

Der Planentwurf wurde vom 12.11.2004 bis 26.11.2004 offentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung erfolgte

am 10.11.2004 im Kreisanzeiger Vogelsberg/\Wetterau.

3. Beteiligung der berthrten Behorden und sonstigen Trigern &ffentlicher Belange gemalt § 13 Abs.2 Nr. 3

BauGRB:

Der Planentwurf wurde mit Anschreiben vom 11.11.2004 und Fristsetzung vom 12.11.2004 bis 26.11.2004
an die Behorden verschickt.

4. Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5§ HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB, § 81 HBO und §

51 Abs. 3 HWG:
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Bepflanzungen

e Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhal-
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Sanstige Planzeichen

Gebaude (Bestand)

Textliche Festsetzungen BauGB/BauNVQO

Fir den rédumlichen Geltungsbereich gilt:
Entgegenstehende zeichnerische und textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Hohe-
rodskopf® werden durch die 1.Anderung aufgehoben.

Gemah § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 20(3) BauNVvQ:

Die Geschossfldche ist nach den AuRenmalen der Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermitteln.
Die Flache von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschlieRlich der zu ihnen gehérenden
Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswinde sind ausnahmsweise nicht mitzurechnen.

Geman § § 9(1)1 i.V.m. 9(1)20 BauGB: Innerhalb der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind bauliche Anlagen unzulassig.

Gemal § 9(1)4 BauGB i.V.m. § § 12(6) und 14(1) BauNVO: Stellplatze, Garagen

und untergecrdnete Nebenanlagen sind in den Sondergebisten Zweckbestimmung Freizeiteinrich-
tung nur innerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig; ausgenommen hiervon sind Ge-
ratehltten sowie Regenwasserzisternen und Gastanks, durch die das Baugrundstuck lediglich un-
terbaut wird.

Landschaftspflegerische Festsetzungen gemal § § 9(1)20 BauGB:

Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten, Hofflachen und Terrassen sind in wasserdurchlassiger Wei-
se zu befestigen.

Die als offentliche Grinflache und Verkehrsbegleitgriin ausgewiesenen Bereiche sind extensiv zu
pflegen (1x Mahd pro Jahr, Dingung ist unzuléssig).

Die als Grunflache Zweckbestimmung Schotterrasen ausgewiesenen Bereiche, sind extensiv zu
pflegen. (3x Mahd pro Jahr, Diingung ist unzulassig).

Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft:

MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz kiinftiger Eingriffe im Rahmen der &ffentliichen Erschlie-
Rungsplanung - Flache 1: Erhalt, Entwicklung und Pflege der nordwestlichen Bereiche laut Plankar-
te.

a) Entwicklungsziel magerer Borstgrasrasen. Malnahmen: 1 x Mahd pro Jahr Mitte/Ende Juli, das
Mahdgut ist abzufahren, Diingung ist unzuldssig.

b) Entwicklungsziel sidwestexponierte artenreiche Brachstreifen. Malknahmen: Abschnittsweise
Mahd in 5-jahrigem Turnus ab Ende Oktober.

¢) Entwicklungziel Forderung einer dem Wald vorgelagerten Saumzone mit einzelnen Gehdlzen
MaRnahmen: Natiirliche Sukzession unter Erhalt zweier Weiden. Belassen von Totholz auf dem Bo-
den.

MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz kunftiger Eingriffe im Sondergebiet Zweckbestimmung Frei-
zeiteinrichtung - Flache 2: Im Bereich der offentlichen Grunflache Zweckbestimmung Spielplatz sind
die laut Plankarte ausgewiesenen Flachen als blutenreiche Wiesen zu gestalten. MalRnahmen: 1
Schnitt pro Jahr ab Ende September. Das Mahdgut ist abzutransportieren, Diingung ist unzuléssig.

Mafinahmen zum Ausgleich und Ersatz kiinftiger Eingriffe im Sondergebiet Zweckbestimmung Frei-
zeiteinrichtung - Flache 3: Erhalt und Schutz der Blockschutthalden (inklusive Laubwald) taut Plan-
karte. Entwicklungsziel natiirliche, seltene Waldgesellschaft der Hohenlagen des Vogelsberg. Malk-
nahmen: Belassen von Totholz auf dem Boden, landschaftsgerechte Einzaunung, um die Naturver-
jingung des Bestandes zu fordern bzw. gegen Wildverbiss zu schitzen.

Gemal § 9(1)25 BauGB:
Aulenwande von Garagen sowie sonstiger Nebenanlagen sind mit Kletterpflanzen einzugriinen,

soweit die Nutzung von Fenster- und Taréffnungen nicht behindert wird. Artenauswahl: Gema
Waldrebe (Clematis vitalba), Efeu (Hedera helix), Geilblatt (Lonicera caprifolium).

Der Planentwurf wurde am 16.12.2004 als Satzung beschlossen.

Bestatigung der Vermerke 1.-4.
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen ven Baumen, Strauchern und sonstigen

P Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 1. Anderung
—1 | Grenze des raumlichen Gelfungsbereiches des rechtskriaftigen Bebauungsplanes
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Sonstige Darstellungen
BrSy Vermaflung (verbindlich)

Schotten, dendl.01_Ro0S

5. In-Kraft-Treten geman

10 Abs. 3 BauGB:

Der Satzungsbeschiuss wurde am,,?& o1 GS ortstiblich bekannt gemacht. Damit hat,der Bebauungsplan
Rechtskraft erlangt. '

Schotten, den< o1 o0&

Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)
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