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1. Vorbemerkungen
1.1 Veranlassung der Planaufstellung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schotten hat am 04.11.2004 die Aufstellung der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes ,Schone Aussicht' im Stadtteil Betzenrod beschlossen. Der rechtskraftige
Bebauungsplan aus dem Jahr 1971 (genehmigt am 21.01.1970 durch das Regierungsprasidium
Darmstadt (Az.: V/III - 61d 04/01)) setzt fur das Plangebiet ein Sondergebiet Wochenendhausgebiet
fest. Aufgrund der sich veranderten stadtebaulichen Ranmenbedingungen und geanderten Nutzungs-
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strukturen im Plangebiet hat die Stadt Schotten die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen, um
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung im Gebiet weiterhin zu bewahren. In Anlehnung an diese
Entwicklung soll der gesamte Bereich zwischen den Strallen Schéne Aussicht und An den Linden
sowohl bei der Art wie auch beim MaR der baulichen Nutzung den aktuellen Gegebenheiten ange-
passt werden, um auch kunftig eine geordnete stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich sicher
zu stellen. Geplant ist daher die Ausweisung eines Reinen Wohngebiets gemaR § 3 BauNVO, um die
derzeit bereits in Teilen praktizierte Dauerwohnnutzung zu erfassen und hier langfristig eine Wohnnut-
zung zu sichern. Gleichzeitig soll es den Eigentimern ermdglicht werden, geringfugige Erweiterungen
in der baulichen Substanz vorzunehmen.

1.2 Verfahrensstand

Aufgrund der Anderung des Baugesetzbuches wird das Verfahren gemaR den Vorschriften des
BauGBago4 (gedndert durch den Artikel 1 des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die
EU Richtlinien vom 24.06.2004) durchgeftihrt.

Burgerversammlung gem&R § 3 Abs.1 BauGB: 13.09.2001 und 11.03.2003
Aufstellungsbeschiuss gemaR § 2(1) BauGB: 04.11.2004, Bekanntmachung 08.01.2005 *

Frihzeitige Blrgerbeteiligung gemaR § 3(1)BauGB: 10.01.2005 - 11.02.2005, Bekanntmachung
08.01.2005*

Tragerbeteiligung geman § 4(1) BauGB: Anschreiben v. 17.12.2004, Frist 28.01.2005
Offenlage gemaR § 3(2) BauGB: 05.09.2005 - 07.10.2005, Bekanntmachung 27.08.2005*
Satzungsbeschluss geman § 10(1) BauGB: 14.12.2005

* Die Bekanntmachungen erfoigen im Kreisanzeiger Vogelsberg / Wetterau.

1.3 Lage und GroRe des Plangebietes

Grél3e: 3,64ha

Lage: Nordwestlich der Ortslage von Betzenrod

Flur: 3

Flurbezeichnung: Schéne Aussicht

Exposition: Das Plangebiet ist anthropogen uberformt, f4lit jedoch (berwiegend nach Siidost ab.
Nutzung: bebaute Bereiche und géartnerisch gestaltete Freiflachen.

Geplante Ausweisung: Reines Wohngebiet gema § 3 BauNVO

1.4 Rechtskréftiger B-Plan ,,Schéne Aussicht*

Der Bebauungsplan ,Schone Aussicht* fir den Stadtteil Betzenrod wurde am 23.01.1969 als Satzung
beschlossen worden. Die Genehmigung erfoigte am 21.01.1970 (Az.: V/III - 61d 04/01 - Regierungs-
prasidium Darmstadt). Der genehmigte Bebauungsplan wurde dann in der Zeit vom 26.04.1971 -
27.05.1971 offentlich ausgelegt (Bekanntmachung 17.04.1971). Der Geltungsbereich der 1. Anderung
ist identisch mit dem Ursprungsplan, jedoch sind im Sudwesten des Plangebietes noch Teilbereiche
des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Am Hirzenberg" mit in die Planung aufgenommen worden (Die Flurstii-
cke 197, 198, 199 und 200).
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Der Geltungsbereich erfasst das Wochenendhausgebiet im Nordwesten der Ortslage Betzenrod und
die Planung ist bis auf ein Grundstick (Flurstick 197) bereits umgesetzt. Die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes dient daher der Uberplanung und stadtebaulichen Neuordnung des Bestandes sowie die
Anpassung der Nutzung an die aktuellen Gegebenheiten und gesetzlichen Anforderungen.

Folgende grundlegende Anderungen werden gegeniber dem rechtskréftigen Bebauungsplan vorge-
nommen.

1. Umwandlung des Sondergebietes Wochenendhausgebiet in ein Reines Wohngebiet.

2. Geringfugige VergroRerung der Uberbaubaren Flache gegeniber dem bisher rechtskraftigen
Bebauungsplan.

3. Sicherung von Griinflachenstrukturen im Bereich der ErschlieBungsstraien

4. Detaillierte Vorgaben uber Art und MaB der baulichen Nutzung, um den Gebietscharakter zu

bewahren und eine unvertragliche Gebaudedimensionierung zu vermeiden

1.5. Planerische Vorgaben
1.5.1 Regionalplan Mittelhessen 2001

Im Regionalplan von Mittelhessen (2001) ist das Plangebiet als Siedlungsbereich-Bestand B 5.1-2
ausgewiesen. Somit ist die Bauleitplanung den Zielen der Raumordnung gemafl § 1(4) BauGB ange-
passt.

1.5.2 Flachennutzungspian

Der Flachennutzungsplan der Stadt Schotten stellt fur diesen Bereich Sonderbauflachen Zweckbe-
stimmung Wochenendhausgebiet dar. Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird parallel zum
Bebauungsplanverfahren durchgefithrt. Somit ist der Bebauungsplan zum jetzigen Verfahrensstand
nicht gemaR § 8 Abs.2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2. Ziele der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes verfolgt die Stadt Schotten das Ziel die Nutzung im Be-
reich ,Schéne Aussicht’ an die veranderten stddtebaulichen Rahmenbedingungen anzupassen, um
dadurch langfristig eine geordnete Entwicklung in diesem Teilbereich sicher zu stellen. Eine grundle-
gende Anderung stellt dabei die Umzonierung des urspriinglich geplanten Wochenendhausgebietes in
ein Reines Wohngebiet dar. Dies spiegelt in weiten Teilen die bereits heute realisierte Nutzung wie-
der, da in der Vergangenheit durch Um- und AnbaumaBnahmen der Geb&udebestand geringfiigig
erweitert wurde und mittlerweile haufig als Dauerwohnsitz dient. Durch die jetzt vorgesehene pla-
nungsrechtliche Nutzungsanpassung werden daher die bestehenden bauplanungs- und bauordnungs-
rechtlichen Fragestellungen und Probleme abschlieRend geklart, die zwangslaufig in einem Gebiet mit
schleichender Nutzungsumwandlung entstehen.

Um dennoch den urspringlichen und einheitlichen Charakter des Plangebietes zu sichern, wurden
gegenuber dem rechtskraftigen Plan umfangreiche textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan
neu aufgenommen. Durch die Festsetzung von geringfiigig erweiterten Baufenstern kénnen die be-
stehenden Gebdude in einem dem Umfeld angemessenen MafR} erweitert werden, so dass das Orts-
bild und die bestehende Durchgriinung des Gebietes weiterhin Bestand hat. Die Erhdhung der zulds-

Planungsbiro H. Fischer,35440 - Linden Satzung 12/ 2005

AR -



Stadt Schotten, Stadtteil Betzenrod, Bebauungsplan ,Schone Aussicht” — 1. Anderung

sigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,1 auf 0,15 resultiert aus den mit der Umzonierung einhergehen-
den veranderten Nutzungsanspriichen. Da die Gebdudehohen und Dachneigungen im Bereich Scho-
ne Aussicht berwiegend einheitlich sind, soll die vergréRerte Wohnraumnutzung durch Erweiterung
der vorhandenen Gebaude bauplanungsrechtlich vorbereitet werden. Dennoch liegt die zulassige
Grundfiachenzahl deutlich unterhalb der i.d.R. in Reinen Wohngebieten verwirklichten GréRen und
tragt somit zur Wahrung der speziellen Gebietscharakteristik bei. In Verbindung mit der Zah! der Voll-
geschosse (ll) und der festgesetzten Traufhéhe von 6,50m bzw. 4,0m koénnen zukinftig Gebaude
errichtet bzw. erweitert werden, die sich dann harmonisch unter dem Aspekt des ,Einfigens" in das
Gebiet integrieren. Unterstitzt wird dies durch umfangreiche gestalterische Festsetzungen, die in An-
lehnung an den Gebaudebestand und die umgebende Bebauung getroffen wurden.

Erganzend zu den die Gebaude betreffenden Festsetzungen wurden eingriffsminimierende und Kom-
pensationsmafRnahmen in die Planung aufgenommen. Dadurch kann der teilweise sehr pragnante
Baumbestand im Plangebiet gesichert und auch zukunftig eine ausreichende Durchgriinung gewahr-
leistet werden. Darlber hinaus kann durch die Kompensationsmalnahmen den durch den Bebau-
ungsplan zusatzlich verursachten Eingriff in Natur und Landschaft ganzlich ausgeglichen werden. Zum
Entwurf wird ein entsprechende Kompensationsmainahme mit in die Planung aufgenommen.
Grundsatzlich ist auch aus stadtebaulichen Gesichtspunkten die vorgesehene Planung zu begrifen,
da unter Ausnutzung vorhandener ErschlieBungsanlagen und innerhalb bereits anthropogen tber-
formter Gebiete Wohnraum geschaffen werden kann, ohne bisher ungenutzte Freiflachen im AuRen-
bereich in Anspruch zu nehmen. Dies ist unter dem Aspekt des schonenden Umgangs mit Grund und
Boden gemaR § 1a Abs. 2 BauGB ausdriicklich zu begriRen.

3. Inhalt und Festsetzungen

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber
kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Woh! der Aligemeinheit dienen-
de sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in
Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. In Ausfihrung dieser Grundnormen sind
die im folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan auf-
genommen worden.

3.1 Art der baulichen Nutzung (BauNVO)

Ausweisung (1.2.1.1) eines Reinen Wohngebietes (WR) im Sinne § 3 BauNVO, das dem Wohnen
dient.

Zuigssig sind: 1. Wohngebiude

Das Gebiet soll somit in seiner heutigen Nutzung bauplanungsrechtlich gesichert werden und dariber
hinaus die Méglichkeit zu einer dem Gebietscharakter angepassten Wohnraumnutzung gegeben wer-
den. Der Schutzcharakter eines Reinen Wohngebietes bzgl. der Nutzungsintensitdt und dem An-
spruch auf gesunde Wohnverhéltnisse ist dem eines Wochenendhausgebietes faktisch gleichzuset-
zen.
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3.2 MaR der baulichen Nutzung und Bauweise (BauGB / BauNVO)

Festsetzungen der Grundfldchenzah! -GRZ (1.2.2.2 und 2.2) als Hochstgrenze (0,15), die gegeniber
dem rechtskraftigen Bebauungsplan eine geringfigige erhéhte bauliche Ausnutzung auf den
Grundstiicken zulasst. Die Festsetzung orientiert an sich an den Dimensionen der bestehenden Ge-
bauden und Anbauten.

Festsetzungen (2.7.1) von MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, die den durch die Bebauungsplananderung vorbereiteten Eingriff in Natur und Landschaft
kompensiert. Die MaRnahme ist in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde erfoigt und sieht
die Beseitigung der Bestande des Riesen-Barenklau an der Horloff vor.

Festsetzung der Geschossflachenzahl -GFZ (1.2.2.1 und 2.3) von 0,25, die ebenfalls Gber den bis-
herigen Vorgaben des rechtskraftigen Bebauungsplanes liegt. In Verbindung mit der Festsetzung
(1.2.3.2) der Zahl der Voligeschosse von Z = |l erméglicht dies eine dem Standort angemessene
Bebauung bzw. geringfiigige Erhéhung der ausnutzbaren Flache. Gemaft § 20 Abs. 3 BauNVO sind
bei der Ermittlung der Geschossflache im Reinen Wohngebiet die Flachen von Aufenthaltsraumen in
anderen Geschossen einschliellich inrer Umfassungswénde ausnahmsweise ganz mitzurechnen.

Festsetzung (1.2.2.4 und 1.2.2.5) einer Traufhéhe (THpax.= 6,50m und 4,0m), um eine unvertragliche
Héhenentwicklung am Ortsrand und im bestehenden Plangebiet zu verhindern. Die im Bebauungsplan
festgesetzten Traufhéhen beziehen sich auf unterschiedliche untere Bezugspunkte. Im Bereich des
Reinen Wohngebietes Nr. 1 ist die max. zulassige Traufhéhe von 6,50m auf die der Talseite der Ge-
baude, gemessen ab Oberkante Erdgeschoss Rohboden bis zum Schnittpunkt der GebaudeauRen-
kante aufgehendes Mauerwerk mit der Oberkante Dachhaut zu beziehen. Beziiglich der Traufhéhe im
Bereich des Reinen Wohngebietes Nr. 2 wird der untere Bezugspunkt der Traufh6he tber der Ober-
kante der Fahrbahn der ErschlieBungsstrae Schéne Aussicht bzw. der Zuwegung Flurstiick 182 ge-
troffen. Mit der unterschiedlichen Festsetzung der Traufhéhe wird den értlichen Gegebenheiten Rech-
nung getragen, so dass grundsatzlich bergseitig der visuelle Eindruck einer eingeschossigen Bebau-
ung bestehen bleibt. Talseitig ist die Zulassigkeit von 2 Voligeschossen Gber den Bebauungsplan
festgesetzt, so dass hier die nach Sudosten abfallende Topographie beriicksichtigt wird.

3.3 Gestaltungsvorgaben nach BauGB i.V.m. HBO (integrierte Orts- und Gestaltungssatzung)

Festsetzung (3.1.1) zur Gestaltung der Dachform. Zulassig sind Sattel- und Pultdacher (auch versetz-
te) und Flachdacher mit einer Dachneigung von héchstens 45°, um die vorhandene einheitliche und
pragende Gestaltung der Dachlandschaft zu bewahren und auch kiinftige An- und Umbauten an den
Gebauden in das Ortsbild zu integrieren.

Festsetzungen (3.1.2) zur Gestaltung der Dacheindeckung. Zulassig sind rote (dunkelrot, rotbraun)
und dunkle Farbténe (schwarz und anthrazit), wobei die Zuléssigkeit von Solaranlagen ausdriicklich
festgesetzt ist. Durch die Festsetzung der Dachfarbe wird die bisher einheitliche Entwicklung des Ge-
bietes beibehalten.

Festsetzungen (3.1.3) Uber die Zulassigkeit von Giebel-, Schlepp- und Zwerggauben. Die Gesamt-
breite einer oder mehrerer Gauben darf 30 v.H. der jeweiligen Trauflange (versetzte eingeschlossen)
nicht uberschreiten. Die Dacheindeckung ist analog dem Hauptdach auszufihren. Mit dieser Festset-
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zung soll die Dominanz von Gauben in der Dachlandschaft eingeschrankt werden, um den derzeitigen
Gebietscharakter auch weiterhin zu bewahren.

Festsetzungen (3.2.1) zur Gestaltung von Einfriedungen, um die Durchgriinung im Plangebiet zu
sichern und das Ortsbild positiv zu beeinflussen. Zulassig sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von
max. 1m (gemessen ab Oberkante Gelande). Die Ausfuhrungen sollen erfolgen in Holz und Drahtge-
flecht i.V.m. standortgerechten Hecken und Strauchern. Die Festsetzung erfolgt aufgrund des heuti-
gen Bestandes im Plangebiet und wird erganzt durch die textliche Festsetzung 3.2.1, nach der Stell-
platze fur Abfallbehalter mit Laubgehdlzen einzugriinen sind.

Festsetzung (2.4) zur wasserdurchlassigen Gestaltung und Bauweise von Rad- und Gehwegen, Hof-
flichen und Garagenzufahrten, um den Eingriff in den Wasser- und Bodenhaushalt zu minieren.

3.4 KompensationsmalRnahmen und eingriffsminimierende Manahmen im Baugebiet (BauGB)

Festsetzung (1.2.6.1.1) von MaBBnahmen und Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, um den durch den Bebauungsplan vorbereiteten
zusatzlichen Eingriff in Natur und Landschaft zu kompensieren. Geplant sind Pflegemafnahmen im
Bereich der Horloff, die die Ausbreitung des Riesenbarenklau einddmmen soll. Durch gezielte Pflege-
mafRnahmen soll die Horloff von diesem standortfremden Gewéchs befreit werden.

Festsetzung (2.6) zum Erhalt von Bdumen und Gehdlzstrukturen auf den Grundstiicken, wobei
abgangige Baume und Straucher durch standortgerechte Arten nachzupflanzen sind.

3.5 Sonstige Festsetzungen

Die Baufenster und Absténde der Baugrenzen zu den Nachbargrundstiicken bzw. ErschlieRungsstra-
Ren sind vermalflt, um bei nachfolgenden Planungen Interpretationsfehler zu vermeiden.

Festsetzung (1.2.5) von Fldchen fiir Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbesei-
tigung, hier Elektrizitit / Trafo sowie Wasser Zweckbestimmung Druckerhdhungsanlage werden
aufgrund des Bestandes nachrichtlich ibernommen.

Festsetzung (1.2.7) von &ffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgriin
um die 6rtlichen Gegebenheiten zu erhalten.

4. Landschaftspflege und Naturschutz

Neben der geringflgigen Erhéhung der Grundflachenzahl ist die Darstellung der iberbaubaren Flache
den drtlichen Gegebenheiten angepasst worden und gegenuber den bisherigen Ausweisungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes geringfugig vergroRert worden. Hinzu kommen die textlichen Fest-
setzungen 2.2, 2.4, 2.5 und 2.6 die grinordnerische Manahem vorsehen, die im bisherigen rechts-
kraftigen Bebauungsplan nicht festgesetzt waren. GemaR der abschlieRenden Eingriffs- Ausgleichsbi-
lanzierung im Umweltbericht ist ein zusatzlicher Ausgleich im Plangebiet oder auf einer externen Fla-
chen erforderlich.
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4.1 Zuordnung

GemalR dem Baugesetzbuch 2004 kénnen gemal § 9 Abs.1a Satz 2 Hs.1 BauGB Ausgleichsmal-
nahmen den unterschiedlichen Eingriffen im Plangebiet zugeordnet werden.

Sammelausgleichsmafnahme zum Ersatz kinftiger Eingriffe im Reinen Wohngebiet sind zum Entwurf
des Bebauungsplan mit aufgenommen worden. Geplant sind PflegemalRnahmen im Bereich der Hor-
loff, um standortfremde Gewachse (Riesenbarenklau) zu beseitigen. Die Flache werden gemaf Stel-
lungnahme der Oberen Forstbehérde teilweise als Wald dargestellt (Nachrichtiiche Ubernahme ge-
maRk § 9 Abs.6 BauGB).

Im Rahmen der ErschlieBung werden keine Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, da die fest-
gesetzten Verkehrsflachen bereits in ihrer Gesamtheit bestehen oder zulassig waren.

4.2 UVP und Umweltbericht (BauGB2004)

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist nach § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung fur die Belange
des Umweltschutzes durchzuftihren. Im Rahmen der Umweltprifung sind die voraussichtlichen, er-
heblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu be-
werten. Dabei legt die Stadt fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die
Ermittiung der Belange des Umweltschutzes fur die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltbelange
werden im § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB2004 neu strukturiert und insbesondere um die sich aus den EU-
Recht ergebenen Anforderungen fortentwickelt (insbesondere UVP und UP —sowie FFH und Luftquali-
tatsrichtlinien). Fur den Bereich der Bauleitplanung enthalt das Baugesetzbuch durch das EAG Bau
(Europarechtanpassungsgesetz Bau) eine gesonderte Umsetzung des EU Rechtes, mit dem die
Durchfuhrung der Umweltpriifung, die hier abschlieRend geregelt wird. Hierzu ist im Katalog der ab-
wagungserheblichen Belange die Zusammenstellung der Umweltbelange in § 1 Abs. 6 Nr. 7 prazisiert
worden, um den Uberblick tiber die wesentlichen in der Umweltprafung zu betrachtenden Umweltaus-
wirkungen zu erleichtern. § 1a enthalt erganzende Vorschriften zum Umweltschutz, die insbesondere
nach Ermittlung des einschiagigen Materials in der Umweltpriifung zu beachten sind. Der neue §2
Abs. 4 BauGB stellt die Grundnorm fir das Verfahren der Umweltprifung dar. In dieser Vorschrift wird
die Umweltprifung in den zentralen Arbeitsschritt ~Ermittlung, Beschreibung und Bewertung- definiert,
wobei entsprechend der Systematik der Richtlinie fir Einzelheiten auf die Anlage zum Baugesetzbuch
verwiesen wird. Der § 2a BauGB ist zur einer allgemeinen Vorschrift Uber die Begrundung von Bau-
leitplanen ausgestaltet worden, in dem verdeutlicht wird, dass der Umweltbericht einen Bestandteil der
Begriindung bildet, in dem die Ergebnisse der Ermittlung und Bewertung in einem eigenen Abschnitt
dargestellt werden. Die einzelnen in den Umweltbericht aufzunehmenden Angaben ergeben sich aus
der Anlage zum Baugesetzbuch, die ahnlich den bisherigen § 2a BauGB fir Aufbau und Gliederung
und Umweltberichts eine Orientierung bildet.

Die Umweltprifung ist durch die neuen Vorschriften als Regelverfahren fiir grundsatzlich alle Bauleit-
plane (BP und FNP) eingefuhrt worden (Ausnahme Vereinfachte Verfahren gemal § 13 BauGB).
Verwiesen wird daher auf den Umweltbericht, der im Anhang der Begrindung beigeflgt ist.
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Nachrichtliche Ubernahme (gemaB § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
dffentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfithrung, ErschlieRungsplanung usw.)
beachtet werden missen.

Kreisausschuss des Vogelsbergkreises, Untere Naturschutzbehérde )
Die vorgesehene Kompensationsmafnahmen zur Beseitigung von Riesenbarenklau an der Horloff werden befir-
wortet. Der Gewédsserabschnitt ist im Plan dargestelit.

5. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz, Klima

In Anlehnung an den Erlass zur Bericksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange in der Bauleitpla-
nung (Staatsanzeiger fur das Land Hessen vom 23.06.1997 S. 1803) wird die Wasserversorgung und
Schonung der Grundwasservorkommen, Abwasserbeseitigung und Abflussregelung im Bebauungs-
plan wie folgt behandeilt:

5.1 Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen

Bedarfsermittiung:
Erfolgt nicht, da das Baugebiet bereits in den Berechnungen fur den Stadtteil Betzenrod bertcksichtigt
ist.

Deckungsnachweis:
Erfoigt nicht, da das Baugebiet bereits in den Berechnungen fur den Stadtteil Betzenrod bertcksichtigt
ist.

Spar- und Substitutionsnachweis:

Versickerung siehe textliche Festsetzungen 2.4. Die Brauchwassernutzung kann im Bebauungsplan
auf der Grundlage des BauGB i.V.m. § 42 Abs. 3 Hess. Wassergesetz festgesetzt werden. Eine Fest-
setzung nimmt die Stadt aber nicht in den Plan auf, da bereits nach dem rechtskraftigen Bebauungs-
plan alle Gebaude ohne diese Auflagen errichtet wurden. Um hier im Sinne der Gleichbehandlung zu
verfahren, wird von der nachtraglichen Aufnahme der Festsetzung die Brauchwassernutzung fir die
noch zu bebauenden Grundsticke abgesehen. Im Rahmen des Bauantrages gilt es seitens der Bau-
trager die gesetzlichen Vorgaben des HWG zu beachten.

Sicherstellung der Wasserqualitat
Ist von der Stadt gepruft worden, die Wasserqualitat ist gesichert.

Versickerung und Entsiegelung
Versickerung siehe textliche Festsetzungen 2.4.

Betriebliche Anlagen
kein Handlungsbedarf

Finanzierung
kein Handlungsbedarf

Die bestehenden Wasserleitungen und Unterflur-Hydranten sind nachrichtlich mit in die Plankate aufgenommen
worden.
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Nachrichtliche Ubernahme (gemiB § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfihrung, ErschlieBungsplanung usw.)
beachtet werden miissen.

Landesamt fir Umwelt und Geologie und RP Gieen (Grundwasserschutz, Wasserversorgung)

Der Planbereich liegt in den Zonen lil bzw. 11IB der Trinkwasserschutzgebiete fir die Wassergewinnungsanlagen
der Oberhess. Versorgungsbetriebe (WSG-1B:440-043 + 531-040, StaatsAnz. Nr. 19-1987 S. 1112 ™ Nr. 46-1995
S. 3594) und das Kreiskrankenhaus Schotten (WSG-ID: 535-125 Nr. 53-1990 S. 2974).

5.2 Abwasserbeseitigung

Abwassermenge und -fracht
Nachweis erfolgt vorerst nicht, da das Baugebiet bereits umgesetzt und in den Berechnungen fir den
Stadtteil Betzenrod beriicksichtigt ist.

Leistungsféhigkeit der Abwasseranlagen
Nachweis erfolgt vorerst nicht, da das Baugebiet bereits umgesetzt und in den Berechnungen fiir den
Stadtteil Betzenrod berucksichtigt ist.

Anschlussméglichkeit an vorhandene oder geplante Abwasseranlagen

Nachweis erfolgt vorerst nicht, da das Baugebiet bereits umgesetzt und in den Berechnungen fur den
Stadtteil Betzenrod bericksichtigt ist und im Bereich der ErschlieBungsstraBen Abwasserkanale vor-
handen sind.

Finanzierung
Wird von der Stadt geprft, falls erforderlich.

Méglichkeiten der Reduzierung der Abwassermenge
Textliche Festsetzung 2.4.

Nachweis der Gewdsserbenutzung
im Plangebiet befindet sich kein Vorfluter, so dass ein Nachweis uber die Gewéasserbenutzung derzeit
nicht erforderlich ist.

5.3 Abflussregelung

Vorflutverhéitnisse
entfallt

Dezentraler Hochwasserschutz
entfallt

Erforderliche Hochwasserschutzmafinahmen
entfallt
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6. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung erfolgt Uber die bereits vorhandenen Stralen Schéne Aussicht und An den Linden.
Durch den Bebauungsplan werden keine neuen ErschlieBungsflachen festgesetzt, lediglich der Be-
stand des rechtskraftigen Planes wird ibernommen und gesichert. Im Ubergangsbereich zur Hirzen-
bergstralle wird darliber hinaus ein Teil der bisher festgesetzten Verkehrsflache als 6ffentliche Grin-
flache Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgrin sowie als Flache fur Nebenanlagen und Gemein-
schaftsanlagen, Stellplatze, Garagen festgesetzt. Erganzt wird diese Flachen durch die Darstellung
einer geplanten Transformatorenstation der OVAG.

Das Gebiet wird bereits von Mullfahrzeugen angefahren, so dass die vorhandenen ErschlieBungs-
strallen ausreichend dimensioniert sind.

Nachrichtliche Ubernahme (gemiB § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
oéffentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.)
beachtet werden miissen.

Kreisausschuss des Vogelsbergkreises, Brandschutz
Im gesamten bebauten Gebiet sind ausreichende bemessene Rettungswege und Aufstellflichen fiir Feuerlésch-
und Rettungsfahrzeuge vorzusehen und festzulegen, damit im Brandfall oder die Durchfilhrung notwendiger Ret-
tungsmallnahmen auch wirksame Lésch- bzw. Rettungsarbeiten durchgefiihrt werden kénnen. Auf die eindeuti-
gen Vorgaben des Hess. Bauordnung wird verwiesen.

Die Hess. Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 —in Kraft Oktober 2002- ist zu beachten und einzuhalten, insbe-
sondere weise ich auf die §§

- Begriffe

- Allgemeine Anforderungen

Das Grundstiick und seine Bebauung

- Zugénge und Zufahrten auf den Grundstiicken

- Abstandsflidchen und Abstiande

3 - Brandschutz

2O bHWN
'

Die Léschwasserversorgung ist entsprechend den Vorgaben nach Arbeitsblatt DVGW W 405 —Technische Re-
geln- Bereitstellung von Léschwasser durch die dffentliche Trinkwasserversorgungsanlagen — des Deutschen
Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. sicherzustellen. Dieses Arbeitsblatt ist als anerkannte Regeln der
Technik fiir die Festlegung des Léschwasserbedarfes heranzuziehen (Grundschutz). GemaR Arbeitsblatt W 405
betrégt der erforderliche Loschwasserbedarf bei einer Geschossfldche bis 0,6 = 48 cbm / h = 800 Itr./min. In Ge-
werbebetrieben mit einer Geschossflachenzahl von 0,7 bis 1,2 wird eine Léschwassermenge von 96 cbm/h =
1.600/min. erforderlich. Diese Loschwassermenge muss {iber einen Zeitraum von mind. 2 Std. zur Verfigung
stehen, wobei der Fliesdruck bei max. Wasserentnahme aus dem Hydranten 1,5 bar nicht unterschreiten darf.
Kann fiir das Baugebiet die erforderliche Léschwassermenge nicht in ausreichendem MaRe sichergestellt wer-
den, so sind ErsatzmaRnahmen durchzufiihren, z.B. unterirdische Léschwasserbehélter nach DIN 14230, Lésch-
wasserteiche nach DIN 14210 oder L&schwasserbrunnen nach DIN 14220. Die Bereitstellung des Léschwassers
aus den offentlichen Trinkwasserversorgungsanlagen ist durch Uberflurhydranten nach DIN 3222 sicherzustellen.
Das Abstand der Hydranten untereinander soll 60 bis 100m betragen. Dies ist auch erforderlich beim Betrieb von
netzabhangigen Druckerhéhungsanlagen, auch hier ist die jederzeitige Loschwasserentnahme auch bei Strom-
ausfall sicherzustellen. Weitere Einzelheiten sind im Benehmen mit der zustindigen Brandschutzdienststelle beim
Vogelsbergkreis in 36341 Lauterbach festzulegen.

Nach Inkrafttreten der Hessischen Bauordnung vom 18.06.2002 wird insbesondere auf den § 5 -Zugénge und
Zufahrten auf den Grundstiicken- und den § 13 —Brandschutz- verwiesen.

In § 13 Abs. 3 HBO ist zwingend vorgeschrieben, dass Geb&ude, deren zweiter Rettungsweg liber Rettungsgera-
te der Feuerwehr fiihrt und bei denen die Oberkante der Briistungen notwendiger Fenster oder sonst zum Anlei-
tern bestimmter Stellen mehr als 8m Uber der Gelédndeoberfldche liegt, nur erreichte werden dirfen, wenn die
erforderlichen Rettungsgeréte von der Feuerwehr vorgehalten werden.

Landrat des Vogelsbergkreises, Amt fiir den lédndlichen Raum

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden auch die nérdlich und nordwestlich verlaufenden Iw. Haupt-
wirtschaftswege einbezogen. Die Benutzung der beiden Wege muss auch in Zukunft fur die Iw. Betriebe uneinge-
schrankt méglich sein, zumal am Ende der Wegeparzelle 94/1 auf dem Grundstiick 95 ein iw. Wirtschaftsgebaude
errichtet wurde.
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OVAG AG

In dem ausgewiesenen Gebiet sind von uns 20 kV und 0,4 kV Kabel und Fernmeldekabel verlegt, eine Transfor-
matorenstation ist auch vorhanden. Wir bitten die Stadt Schotten, bei notwendig werdenden Erdarbeiten (Kanal,
Wasserleitung, Stralenbau, Larmschutzeinrichtungen) im Bereich unserer Kabel, die ausfihrende Firma darauf
aufmerksam zu machen, dass diese sich — um Stérungen zu vermeiden — vor Arbeitsbeginn mit unserem Netzbe-
zirk Nidda, LudwigstraRe 26, 63667 Nidda, Tel. 06043 — 9810 in Verbindung setzt.

AuRerdem bitten wir die Stadt Schotten uns das Grundstiick zu gegebener Zeit kostenlos zur Verfigung zu stel-
len. Das Grundstiick bleibt weiterhin im Eigentum der Stadt; wir werden fiir den Bau, den Betrieb und Unterhalt
der Transformatorenstation eine beschrankt personliche Dienstbarkeit zu unseren Gunsten eintragen lassen.

7. Flachenbilanz

Um den Eingriff in Natur und Landschaft besser bewerten zu kénnen bzw. die kinftige Nutzungsauf-
teilung im Baugebiet zu dokumentieren, wird fur das Plangebiet eine Flachenbilanz aufgestellt. (Pla-
nimetriert im MaRstab 1:1.000)

Art der Nutzung Flache in ha
Planung alt Planung neu

Grundsticksfilachen (SO -~ WR) 4,831 4,831
Anzahl| der Bauplatze 33 33
StraBenverkehrsflachen 1,124 1,059
Grunflache - 0,021
Versorgungsanlagen - 0,009
Stellplatze/Garage - 0,035
Gesamtflache ™ 3,707 3,707
max. mégliche Versiegelung im WR Planung alt Planung neu
GRZ0,1/0,15 3707m? 5560m?2

Die Bewertung Uber den Eingriff in Natur und Landschaft ist aus den im Anhang befindlichen Land-
schaftspflegerischen Planungsbeitrag zu entnehmen.

Die Bauflachen im Plangebiet kénnen pro Grundstiick um eine geringfiigig erhdhte Grundflachenzahl
(0,05) mehr versiegelt werden zzgl. der gemaRl § 19 Abs. 4 BauNVO zulédssigen Stellplatze und Ne-
benanlagen i.S.d. § 12 und 14 BauNVO. Somit ist gegenuber der bisherigen zuldssigen Planung im
Bereich des Reinen Wohngebietes eine Mehrversiegelung in der Summe von 1853m? méglich.
Gleichzeitig ist die Uberbaubare Flache, die durch die Vorgabe der Baugrenzen festgesetzt wird, deut-
lich eingeschrankt. Trotz Erhéhung der zulassigen Versiegelung wird der Eingriff auf den einzelnen
Grundstucken gegenuber der bisherigen Planung durch ein Baufenster nur geringfugig erweitert. Im
Zusammenhang mit den landschaftspflegerischen textlichen Festsetzungen, die bisher im rechtskraf-
tigen Bebauungsplan nicht Bestandteil der Planung waren, kann der Eingriff in der Summe nur gering-
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fligig erhoht werden, siehe Flachenbilanz im Umweltbericht. Im Bereich der ErschlieBungsstralien
wird der Eingriff in Natur und Landschaft nicht erhéht.

8. Bodenordnung, Baugrundbeschreibung, Bergrecht, Altlasten

Ein Bodenordnungsverfahren geman § 45 ff BauGB ist nicht erforderlich.

Der Stadt Schotten liegen keine Erkenntnisse tber vorhandene und bestehende Altstandorte und
Altlasten im Plangebiet vor.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaB § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréger
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieRungsplanung usw.)
beachtet werden miissen.

ZAV

Drei von der HLUG, Wiesbaden unter den Schl. Nr. 535 016 010 002, 017 und 019 registrierte Altablagerungs-
standorte befinden sich weit auBerhalb im sidéstlichen Betzenroder Gemarkungsbereich. Allerdings liegen nur
vom ersten gesicherte Standortangaben (FI. 2 NR. 179) vor. Die Uibrigen Altablagerungsstandorte bedirfen der
Uberpriifung durch den Verband. Sofern sich hierbei fir die Bauleitplanung relevante Erkenntnisse ergeben,
erhalten Sie Benachrichtigung.

9. Denkmalschutz

Keine Anderungen gegeniber dem rechtskraftigen Bebauungsplan.

Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise verschiedener Trager ffentlicher Belange, die bei nachfolgenden
Planungen (Bauantrag, Bauausfilhrung, ErschlieRungsplanung usw.) beachtet werden missen:

Landesamt fur Denkmalpflege Hessen

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere
Funde, wie z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 20 DSchG unverziglich
dem Landesamt fir Denkmalpflege zu meiden; Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhal-
ten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 20,3 DSchG). Bei sofortiger Meldung ist in
der Regel nicht mit einer Verzogerung der Bauarbeiten zu rechnen.

10. Kosten

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes werden voraussichtlich keine zusatzlichen Kosten ge-
genuber dem bisherigen Bebauungsplan fur die Stadt entstehen.

Verfahrensstand: Satzung 12/2005

Schotten und Linden, 14.12.2005/74 é

Bearbeiter B-Plan: Dipl.- Geograph Mathias Wolf /Stadtplaner AKH / SRL)
Bearbeiter L-Plan: Dipl.-Biol. Ch. Jockenhével

(Schotten_SchoéneAussicht10.doc)
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Stadt Schotten, Stadtteil Betzenrod

Umweltbericht
mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag
zum Bebauungsplan

»Schoéne Aussicht®, 1. Anderung

Bearbeitet:

Dipl.-Biol. Christian Jockenhével
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1 Vorbemerkungen

Die Stadt Schotten plant im Stadtteil Betzenrod im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
.Schéne Aussicht, 1. Anderung fur die innerhalb des Geltungsbereiches gelegenen Flachen die bis-
her giitige Ausweisung als Sondergebiet Zweckbestimmung Wochenendhausgebiet in Reines Wohn-
gebiet zu &ndern.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaf § 2 (4) BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 (6) 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Bei der Erstellung des Umweltberichtes ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begrindung zum Bebauungsplan und unter-
liegt damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteili-
gung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange). Er dient als Grundlage firr die durchzufuhrende
Umweltprifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Er-
gebnis der Umweltprufung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwégung zu beriicksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fur die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a (3) BauGB in Verbindung mit § 21 (1) BNatSchG) notwendi-
gen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1a
(3) und § 1 (6) 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abw#&gung nach § 1 (7) BauGB
einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden daher als Um-
weltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet.
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2 Einleitung

21 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Ziele des Bauleitplans

Die Ziele des Bauleitplans werden in Kap. 1 (Veranlassung und Planziel) der Begrindung beschrie-
ben, so dass an dieser Stelle auf eine Wiederholung verzichtet werden kann.

Angaben liber Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Vorhaben liegt am nordwestlichen Ortsrand von Betzenrod und umfasst den Gberwiegenden Teil
des Bebauungsplans ,Schéne Aussicht" sowie Teilbereiche des Bebauungsplans ,Am Hirzenberg" die
hier bisher Sondergebiet Zweckbestimmung Wochenendhausgebiet ausweisen. Die vorhandenen
Grundstucke sind bis auf wenige Ausnahmen bereits bebaut.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Schéne Aussicht’, 1. Anderung umfasst eine Flache von
etwa 4,8 ha. Nach Suidosten grenzt auf gesamter Lange unmittelbar die vorhandene Wohnbebauung
von Betzenrod an. Im Nordosten wird das Gebiet durch die Kreisstrale 134 begrenzt. In westlicher
und nérdlicher Richtung schlieft sich die umgebende Feldgemarkung an.

Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Neben der Anderung der Nutzungsart von Sondergebiet Zweckbestimmung Wochenendhausgebiet zu
Reinem Wohngebiet erfolgt eine geringfugige Erhdhung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,1 auf 0,15.
Die GRZ gibt den maximal Uberbaubaren Flachenanteil eines Baugrundsticks an, der gemaR § 19
Abs. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) um bis zu 50 % bis zu einer maximalen GRZ von 0,8 (= 80
% der Grundstucksflache) Uberschritten werden darf.

Unmittelbar ndrdlich der Einmindung der Hirzenbergstrae in die Strale An den Linden erfolgt eine
Differenzierung der hier bisher ausgewiesenen Flachen fiur Versorgungsanlagen (Trafostation, Pump-
station) in Flachen fir Versorgungsanlagen (Elektrizitat, Wasser), Fidchen fur Nebenanlagen, Stell-
platze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (hier: Stellplatze und Garagen) sowie dffentliches Ver-
kehrsbegleitgrun.

Im Hinblick auf die Ein- und Durchgriinung werden die auf den Grundsticken vorhandenen Laubge-
hoize zum Erhalt festgesetzt. Fur abgangige Baume und Straucher ist eine Nachpflanzung von stand-
ortgerechten Gehdlzen vorzunehmen.

Hinsichtlich der Verkehrsflachen ergeben sich keine Anderungen der bisherigen Festsetzungen.

Bedarf an Grund und Boden

Die GroRe des Geltungsbereiches betragt etwa 4,8 ha, wobei es sich im gesamten Bereich um eine
reine Bestandsiberplanung handeit.

2.2 Darstellung der fiir das Vorhaben relevanten Ziele des Umweltschutzes

Der Regionalplan Mittelhessen 2001 stellt den gesamten Geltungsbereich als Siedlungsbereich, Be-
stand dar. Die sich aulerhalb des Plangebietes nach Norden und Westen anschlieBenden Flachen
sind Teil eines Bereiches fur Schutz und Entwicklung von Natur und Landschaft.
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Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Schotten stellt den Bereich des Plangebietes als Son-
dergebiet dar. In den bisher rechtskraftigen Bebauungspiénen ,Schéne Aussicht' und ,Am Hirzen-
berg* wird Sondergebiet Zweckbestimmung Wochenendhausgebiet ausweisen. Baume, Straucher
und Hecken sind entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplans ,Schéne Aussicht® soweit als
maglich zu erhalten oder spater dem Geldnde entsprechend wieder anzupflanzen.

Im Hinblick auf weitere allgemeine Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichti-
gung bei der Planung wird auf die Ausfuhrungen der folgenden Kapitel des vorliegenden Umweltbe-
richtes verwiesen.

2.3 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern

Die entstehenden Schmutzwassermengen werden iber den bestehenden Abwasserkanal abgefuhrt.

2.4 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Zu diesen Belangen enthélt der Bebauungsplan keine Regelungen.

2.5 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Durch die mit dem Bebauungsplan vorgesehene Umwidmung des Wochenendhausgebietes zu einem
Reinen Wohngebiet resultiert neben dem Dauerwohnrecht fur die jetzigen Eigentimer/Nutzer auch fur
Wohnbauinteressenten eine Alternative zum Bauen ,auf der grinen Wiese*. Dadurch kann ggf. der
Bedarf nach neuen Wohngebieten im bisherigen AuRenbereich verringert werden und so auch ein
Beitrag zur Reduktion weiteren Fidchenverbrauchs bisher unbebauten Bodens geleistet werden.

Dem Umfang der auf den Grundstiicken moglichen Bebauung und der damit resultierenden Versiege-
lung werden durch die Festsetzung einer niedrigen GRZ enge Grenzen gesetzt. Um eine (ber die
Bebauung hinausgehende Versiegelung der Grundstiicksflachen gering zu halten, bestimmt der Be-
bauungsplan zudem, dass Rad-, Gehwege, Hofflaichen und Garagenzufahrten nur in wasserdurchlas-
siger Bauweise zu befestigen sind.

3 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen

Da es sich vorliegend um ein bereits volistandig entwickeltes Wochenendhausgebiet handelt, fur
samtliche Flachen — dies gilt auch fur die bisher unbebauten Parzellen 175 und 197 - Baurecht be-
steht und zudem keine nennenswerten neuen Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet werden,
wird nachfolgend eine integrierte, sich auf die wesentlichen Aspekte konzentrierende Betrachtung der
einzelnen Umweltbelange im Hinblick auf ihren Bestand sowie die zu erwartenden erheblichen Wir-
kungen der Planung vorgenommen. Aufgrund der Ausgangslage wird zudem auf eine detaillierte Dar-
stellung der Ergebnisse der Bestandsaufnahme in Form einer landschaftspflegerisch orientierten Be-
standskarte verzichtet.
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Tiere und Pflanzen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes wurde eine Geléndebegehung im
November 2004 durchgefuhrt. Danach werden die innerhalb des Geltungsbereiches vorhandenen
Grundstiicke mit zwei Ausnahmen als Wochenendhausgrundstiicke genutzt. Neben den teilweise
recht groBen Wochenendhausern werden die Grundstiicke durch die zugehorigen strukturarmen Frei-
zeitgarten mit kleineren befestigten Flachen, Zierrasen, Zierstrauchern und —hecken sowie Koniferen
charakterisiert. Dies gilt auch fur die bisher unbebaute Parzelle 175.

Neben diesen fur die Nutzung des Gebietes typischen Strukturen finden sich innerhalb der Grundstu-
cke auch noch Zeugnisse der urspringlich anstelle des Wochenendhausgebietes vorhandenen Bio-
top- und Nutzungsstruktur. Es handelt sich dabei um &ltere Einzelb&ume und Baumgruppen der Arten
Hainbuche (Carpinus betulus), Eiche (Quercus spec.), Buche (Fagus sylvatica), Linde (Tilia spec.),
Salweide (Salix caprea) (z.B. Parzellen Nr. 166, 176, 183, 184, 185, 195 und Teilbereich der Stralen-
parzelle An den Linden unmittelbar stuidlich der Parzellen 168 und 169), heckenartige Bereiche mit
teilweise alten Weilldornbischen (Crataegus spec.) (z.B. Nr. 195) sowie gréRere Ansammiungen von
Basalt-Blockschutt in Randbereichen einzeiner Parzellen (z.B. Nr. 183, 185, 192 und 195). Diese
Strukturen kennzeichnen den Bereich als ehemalige halboffene Hecken- und Hutungsiandschaft mit
einzelnen Hangstufen.

Bei den beiden von der Nutzung Wochenendhausgebiet abweichenden Parzellen handelt es sich um
die Flurstiicke 197 und 200. Im Bereich der Parzelle 200 wurde in jungster Vergangenheit ein Wohn-
haus (einschlielich einer raumlich vom Wohnhaus abgesetzten Garage) neu errichtet. Parzelle 197
wird von Griinland frischer Standorte (ohne Magerkeits- oder Wechselfeuchtezeiger) sowie im unteren
Drittel von einem dichten Schlehen-WeilRdorngebisch eingenommen.

Im Bereich der Uberwiegend sehr breiten Parzelle der StraRe An den Linden finden sich neben der
vorhandenen Schotterbefestigung artenarme straenbegleitende Gras- und Krautfluren, einzelne an-
gepflanzte Baume sowie zwischen der vorhandenen Trafostation und der nicht mehr im Geltungsbe-
reich befindlichen Parzelle 243 ein Gebusch aus Schlehe (Prunus spinosa), Brombeere (Rubus fruti-
cosus), Weildorn (Crataegus spec.) und Kirsche (Prunus avium).

Der Wert der vorhandenen Strukturen ist aus naturschutzfachlicher Sicht insgesamt als gering einzu-
stufen, da ihr Lebensraumpotential durch die gegebene Einbettung in das Wochenendhausgebiet und
das dadurch bedingte Fehlen geeigneter Nachbarbiotope weitgehend entwertet ist.

Landschaft

Da durch die vorliegende Planung nur geringfiigige bauliche Erweiterungen erméglicht werden, die
Begrenzung der Hohenentwicklung weitgehend beibehalten wird und die auf den Grundstiicken vor-
handenen Laubgehéize zum Erhalt festgesetzt werden bzw. bei Absterben durch eine Nachpflanzung
von standortgerechten Geholzen zu ersetzen sind, sind keine nennenswerten nachteiligen Auswirkun-
gen auf das Landschafts- bzw. Ortsbild zu erwarten. Zudem enthalt der Bebauungsplan weitere im
Rahmen des Bauordnungsrechtes mégliche Gestaltungsfestsetzungen mit der Zielrichtung orts- und
landschaftsuntypische Entwicklungen zu vermeiden.
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Boden und Wasser

Hinsichtlich der Schutzgiiter Boden und Wasser resultieren aufgrund der Kleinflachigkeit der zusatz-
lich erméglichten baulichen Erweiterungen - Erhéhung der GRZ von 0,1 auf 0,15 - insgesamt keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen.

Wie bereits in Kap. 2.5 beschrieben, soll zudem eine Uber die Bebauung hinausgehende Versiegelung
der Grundstucksflachen durch die im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen zur wasserdurchias-
sigen Befestigung von Rad-, Gehwege, Hofflachen und Garagenzufahrten minimiert werden.

Ubrige Schutzgiiter bzw. Umweltbelange

Hinsichtlich der Schutzguter bzw. Umweltbelange Klima und Luft, Biologische Vielfalt, Gebiete ge-
meinschaftlicher Bedeutung / Europaische Vogelschutzgebiete, Mensch, Gesundheit und Bevolke-
rung, Kultur- und sonstige Sachguter sowie Gebiete zur Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat sind
aufgrund Art und Umfang der Planung keine nachteiligen Wirkungen zu erwarten.

4 Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsplanung

4.1 Kompensationsbedarf

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fiir den Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung wird
nach der Ausgleichsabgabenverordnung (AAV) des Landes Hessen vorgenommen (Tab. 1). Dabei ist
zu beachten, dass der Bilanzierung der aus rechtlicher Sicht maRgebliche Bestand der rechtskraftigen
Bebauungsplane ,Schéne Aussicht' und ,Am Hirzenberg* zugrunde zu legen ist. Da sich die fir die
Bilanzierung maRgeblichen, durch den Bebauungsplan vorbereiteten Anderungen auf eine geringfigi-
ge Erhohung der GRZ von 0,1 auf 0,15 beschranken, beschrénkt sich auch die Ermittlung der Tab. 1
auf diesen Aspekt. In den Ubrigen Bereichen (z.B. Verkehrsflachen) werden keine zusétzlichen Eingrif-
fe vorbereitet, die nicht auch schon auf Grundliage der beiden bisher rechtskraftigen Bebauungsplane
zulassig waren.

Tab. 1: Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Nutzungstyp nach Anlage 2 AAV I?::I“P Flache je th::]zungstyp in Biotopwert
Typ.Nr. Bezeichnung
Bestand (It B-Pldne ,,Schéne Aussicht” und ,,Am Hirzenberg*
10.710 Uberbaubare Wohnbauflichen 3 5.463 16.389
11.221 Freiflichen 14 30.960 433.440
Planung (It. B-plan ,,Schéne Aussicht“, 1. Anderung)
10.710 Uberbaubare Wohnbaufiachen 3 8.195 24,585
11.221 Freiflichen 14 28.228 395.192
Summe 36.423 36.423| 449.829| 419.777
Biotopwertdifferenz 30.052
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Fur die im Rahmen des Bebauungsplans ,Schéne Aussicht‘, 1. Anderung zuséatzlich erméglichten
Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibt entsprechend Tab. 1 ein Defizit von 30.052 Punkten.

4.2 Externe KompensationsmafRnahmen

Als Ausgleichsmafnahme fur das im vorangegangenen Kapitel ermittelte Defizit plant die Stadt Schot-
ten in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde des Vogelsbergkreises eine nachhaltige Ent-
fernung von Bestanden des nicht einheimischen Riesen-Barenklaus (Heracleum mantegazzianum) im
Oberlaufbereich der Horloff nérdlich von Betzenrod (s. Abb. 1). Die zugehérige Geléndeerhebung
wurde Mitte Juli 2005 durchgefuhrt und umfasste neben dem in Abb. 1 umgrenzten Bereich auch den
nach Nordosten weiterfihrenden Verlauf der Horloff.

i

Externer Ausgleich: Nachhaltige
Entfernung von Bestanden des
Riesen-Barenklaus im Oberlauf-
bereich der Horloff

Geltungsbereich B-Pla
Aussicht, 1. Anderung®

_ = N s
Abb. 1: Ubersicht zur Lage der externen Ausgleichsflache

M, A A = . i S

Beschreibung der Ausgleichsflache

Der Riesen-Barenklau wurde in der Vergangenheit im Bereich einer Fischteichanlage (Foto 1) noérdlich
von Betzenrod als Bienenweide ausgebracht und hat sich seither in nérdlicher Richtung in den Be-
reich einer Waldwiese (Foto 2) sowie entlang der Horloff (Fotos 3 und 4) bachabwarts ausgebreitet.

Neben flachigen Bestanden finden sich im gesamten Bereich verstreut blilhende und nicht bliihende
Einzelpflanzen (Fotos 5 und 6).

Bei den angetroffenen Biotoptypen, in denen der Barenklau sich angesiedelt hat, handelt es sich um
die Gras-/Kraut- und Staudenfluren sowie Graswegbereiche innerhalb der Fischteichanlagen, wech-
selfeuchte Frischwiesen am Waldrand nordéstlich der Teiche und entlang der Horloff sowie den Ge-
hélz- und Ufersaum der Horloff.
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Die Fischteichanlagen nérdlich der Horloff sind Uberwiegend von Nadelgehélzbestanden umgeben,
der sudlich des FlieRgewassers befindliche Teich zeichnet sich demgegenuber insgesamt durch eine
naturnahere Struktur aus und wird von einem standortgerechten Erlenbestand (Alnus glutinosa) ge-
saumt. In den Gras-, Kraut- und Staudensdumen finden sich u.a. Brennessel (Urtica dioica) und Ech-
tes MadesiR (Filipendula ulmaria) als Nahrstoff- bzw. Feuchtezeiger sowie weitere standorttypische
Arten wie Kletten-Labkraut (Galium aparine).

Die betroffenen Frischwiesen wechselfeuchter Auspragung sind durch GroRen Wiesenknopf (Sangui-
sorba officinalis) und Schlangenknéterich (Polygonum bistorta) gekennzeichnet. Daneben finden sich
Vergesellschaftungen mit Pestwurzfluren (Petasites hybridus) und Bereiche mit Stdrzeigern wie Krau-
sem Ampfer (Rumex crispus), Roter Lichtnelke (Silene dioica) und Brennessel (Urtica dioica).

Entlang der Horloff ist ein durchgehender Saum aus Erlen vorhanden, Weidengebische (Salix spec.)
finden sich vereinzelt im Bereich einer gewasserbegleitenden, nur noch sporadisch genutzten Wege-
parzelle.

Im Bereich der im Untersuchungsgebiet vorhandenen Feuchtbrachen wurden keine Vorkommen des
Riesen-Barenklaus festgestellt. Der ostliche, im Nahbereich der Fischteichanlagen lokalisierte Be-
stand zeichnet sich durch eine bereits recht weit fortgeschrittene Verbrachung aus, so finden sich
neben MadesuR und Sumpf-Kratzdistel (Cirsium palustre) auch Kletten-Labkraut und Brennessel. Der
westliche Bestand ist dagegen mit Sumpf-Storchschnabel (Geranium palustre), Sumpf-Hornklee (Lo-

tus uliginosus) und Echtem Labkraut (Galium verum) noch durch einen etwas héheren Artenreichtum
gekennzeichnet.

Im Rahmen der Geléndeerhebung wurden keine Hinweise auf besonders wertvolle Biotopbereiche
angetroffen, fur die im Rahmen der MaRnahme besondere Schutzvorkehrungen zu treffen waren.

Foto 1: Einzelpflanzen am Fischteich Foto 2: Bestand am Waldrand
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Foto 5: Nicht bluhende Pflanzen an Horloff Foto 6: Blihende Einzelpflanze an Horloff

Problematik

Der Riesen-Barenklau (Heracleum mantegazzianum) zeichnet sich als Neophyt (eingebirgerte, nicht
einheimische Pflanzenart) dadurch aus, dass er keine naturlichen Feinde wie Fressschadlinge oder
Parasiten hat. In Verbindung mit der grolen Produktion von Samen, welche ber Wind und Wasser
verbreitet werden, und seiner Vorliebe fir nahrstoffreiche Standorte hat dies zu einer starken Ausbrei-
tung oftmals in Auenbereichen gefhrt.

Durch die grole Blattmasse wirkt er verdrangend auf lichtbedurftigere kleinere Pflanzen. Insbesonde-
re far die Auen von Bé&chen und Flussen, die oftmals als Ausbreitungslinien fungieren, ist bei einem
weiteren Vordringen der Art — zusammen mit anderen Neophyten wie dem Indischen Springkraut (/m-
patiens glandulifera) - mit einem nachhaltigen Wandel der Pflanzengesellschaften zu rechnen.

Da der Riesen-Barenklau damit — insbesondere in Auenbereichen und an Ufern von FlieRgewassern -
eine Gefahrdung fur den Erhalt der Vielfalt der heimischen Pflanzenarten sowie daran angepasste
Tierarten darstellt, ist seine gezielte Bekdmpfung eine MaRnahme die den Zielen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege entspricht.
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Beschreibung der MaBnahmen

Im Rahmen einer wirksamen Bekampfungsstrategie kommt es v.a. darauf an, die Vorkommen an den
Oberlaufen der Gewasser prioritar anzugehen, um so ein fortlaufendes Eindringen der besonders
schwimmfahigen Samen in die Mittel- und Unterlaufe zu unterbinden.

Im Zuge der Gelandebegehung, die aus diesem Grund auch den nach Nordosten bis zur Quelle wei-
terfuhrenden Abschnitt der Horloff umfasste, wurden keine weiteren Wuchsorte des Riesen-
Barenklaus festgestellt. Bei der vorliegend beschriebenen Manahmenflache handelt es sich damit
um das am weitesten am Oberlauf gelegene Vorkommen, womit sich ein Beginn der Bekdmpfung hier
in besonderer Weise eignet.

Bei der Bekampfung des Riesen-Barenklaus ist zu beachten, dass es nicht ausreicht, die Pflanze ein-

fach abzuschlagen bzw. regelmaBig zu mahen, da nach einem Rickschnitt aus der Wurzel wieder

neue Triebe gebildet werden. Aus diesem Grund sollte nach folgender Vorgehensweise verfahren

werden:

. Als effektivste Gegenmalnahme sind die noch kleinen Pflanzen zu Beginn der Wachstumspha-
se im April oder Mai auszugraben oder auszustechen (bis etwa 15 cm unter der Erdoberflache).
Die Pflanzenteile kénnen an Ort und Stelle verrotten.

) Ab Juni/Juli ist eine weitere Kontrolle durchzufiihren. Mit kleinen Pflanzen ist wie oben beschrie-
ben zu verfahren. GroRe Pflanzen sind im Blutenansatz — in jedem Fall noch vor der Ausreifung
des Samens - abzumahen. Da eine Blutenbildung 2-3 mal im Jahr méglich ist, werden Nachkon-
trollen mit Nachmahd bei erneutem Blutenansatz erforderlich.

o Wichtig ist in jedem Fall, dass die Fruchtstande (Dolden) vor der Samenreife abgeschnitten
werden. Dies ist der spateste Zeitpunkt der Bekampfung, da in den Dolden eine riesige Zahl von
Samen (teilweise mehr als 100.000) gebildet wird, die sich Uber Wind und Wasser schnell und
weitrdumig ausbreiten.

o Zu beachten ist weiterhin, dass die abgeschnittenen Dolden — aufgrund der méglich Nachreifung
- nicht kompostiert werden diirfen, sondern entweder verbrannt oder in den Restmiill gegeben
werden missen, damit eine Vernichtung der Samen gesichert wird.

. Die Flachen sind Gber Jahre hinweg zu kontrollieren, da manche Altwurzeln erneut austreiben
und die letzten im Boden befindlichen Samen noch Jahre spéter keimen kénnen (die Angaben
zur Keimfahigkeit schwanken zwischen 7 und 30 Jahren).

Aufgrund der phototoxischen Wirkung des Inhaltsstoffs Furanocumarin, der vor allem in den Haaren
des Stengels und der Blattstiele enthalten ist und unter Einwirkung von UV-Licht zur Bildung von
Brandblasen (Verbrennungen 2. und 3. Grades) fihrt, ist bei den Arbeiten auf entsprechende Schutz-
malnahmen zu achten (Vermeidung von Hautkontakt).

Bilanzierung der MaRnahme

Zur Bilanzierung der MaRnahme wird aufgrund der erforderlichen, sehr aufwendigen Arbeiten eine
Aufwertung um 5 Biotopwertpunkte (BWP) je m? angenommen. Bei einer Flache des regelmanig zu
kontrollierenden und zu bearbeitenden Gebietes von rd. 6.000 m? ergibt sich insgesamt eine Punkt-
zahl von rd. 30.000 BWP. Die zusatzlichen Eingriffe im Rahmen des B-Plan sind damit als ausgegli-
chen zu betrachten.

Planungsbiro H. Fischer,35440 - Linden Satzung 12 /2005

- AL -



26

Stadt Schotten, Stadtteil Betzenrod, Bebauungsplan .Schéne Aussicht” — 1. Anderung

5 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung bzw. Nicht-
durchfiihrung

Aufgrund der lediglich geringfugigen Anderungen durch den Bebauungsplan, welche sich im wesentli-
chen auf die Art der Nutzung (Wochenendhausgebiet zu Wohngebiet) beziehen, ergeben sich im Hin-
blick auf die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands keine wesentlichen Unterschiede fur
die Durchfiihrung bzw. Nichtdurchfiihrung der Planung.

Den geringfugigen zusatzlichen Auswirkungen (geringfugige Erhohung der GRZ) bei Durchfuhrung
der Planung stehen die positiven Wirkungen auf den Naturhaushalt durch die AusgleichsmaB3nahme
gegenuiber.

6 Angaben zu in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten

In diesem Zusammenhang wird auf Kap. 2 der Begriindung verwiesen (Kriterien der Standortwahi).

7 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfuhrung von Bauleitplédnen eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnah-
men zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchsta-
be b der Anlage zum BauGB angegebenen Uberwachungsmafnahmen sowie die Informationen der
Behdrden nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen.

Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes
und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang der zu ziehenden Konsequenzen
nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln.

In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren Stadte und Gemeinden
ohne eigene Umweltverwaltung im wesentlichen auf die Informationen der Fachbehdrden auBerhalb
der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist insoweit die in § 4 Abs. 3
BauGB gegebene Informationspflicht der Behérden.

In eigener Zustandigkeit konnen die Gemeinden in der Regel nicht viel mehr tun, als die Umsetzung
des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen ge-
meindlichen Stadtebaupolitik ist. Ein sinnvoller Ansatzpunkt kann z.B. sein, festzustellen, ob die MaR-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich umgesetzt wurden. So lange die Gemein-
de keinen Anhaltspunkt dafir hat, dass die Umweltauswirkungen von den bei der Planaufstellung
prognostizierten nachteiligen Umweltauswirkungen abweichen, bestent in der Regel keine Veranlas-
sung fir spezifische weitergehende UberwachungsmaBnahmen.

Planungsbiro H. Fischer,35440 - Linden Satzung 12 /2005

- 245~



27

Stadt Schotten, Staditteil Betzenrod, Bebauungsplan ,Schéne Aussicht" 1. Anderung

Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche Umweltauswirkungen zu konzentrieren,
fur die auch nach Abschluss der Umweltpriifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen.

Im vorliegenden Fall ist seitens der Gemeinde eine Dauerbeobachtung der Ausgleichsfléche durchzu-
fuhren, um einen nachhaltigen Erfolg bei der Bekampfung des Riesen-Barenklaus sicherzustellen.

8 Aligemeinverstdndliche Zusammenfassung der Angaben

Die Stadt Schotten plant im Stadtteil Betzenrod im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
.Schoéne Aussicht’, 1. Anderung die (ber die bisher rechtskraftigen Bebauungsplane ,Schéne Aus-
sicht‘ bzw. ,Am Hirzenberg" gegebene Ausweisung als Sondergebiet Zweckbestimmung Wochenend-
hausgebiet in Reines Wohngebiet zu &ndern. Die vorhandenen Grundsticke sind bis auf wenige Aus-
nahmen bereits bebaut. Der am nordwestlichen Ortsrand gelegene Geltungsbereich umfasst eine
Flache von etwa 4,8 ha. Nach Sudosten grenzt auf gesamter Lange unmittelbar die vorhandene
Wohnbebauung von Betzenrod an. Im Nordosten wird das Gebiet durch die Kreisstrale 134 begrenzt.
In westlicher und nérdlicher Richtung schlieft sich die umgebende Feldgemarkung an.

Im Hinblick auf Tiere und Pflanzen ist der Wert der vorhandenen Strukturen - auch wenn sich inner-
halb des Plangebietes noch Zeugnisse der ehemaligen Landschaftsstruktur finden - insgesamt als
gering einzustufen, da das Lebensraumpotential durch die gegebene Einbettung in das Wochenend-
hausgebiet weitgehend entwertet ist.

Auch hinsichtlich des Landschafts- bzw. Ortsbildes sind keine nennenswerten nachteiligen Auswir-
kungen zu erwarten, da durch die vorliegende Planung nur geringfiigige bauliche Erweiterungen er-
moglicht werden, die Begrenzung der Hohenentwicklung weitgehend beibehalten wird und die auf den
Grundstiicken vorhandenen Laubgehdlze zum Erhalt festgesetzt werden bzw. bei Absterben durch
eine Nachpflanzung von standortgerechten Gehélzen zu ersetzen sind.

Hinsichtlich der Schutzguter Boden und Wasser resultieren aufgrund der Kleinflachigkeit der zusétz-
lich ermdglichten baulichen Erweiterungen - Erhéhung der GRZ von 0,1 auf 0,15 — ebenfalls keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen.

Hinsichtlich der SchutzgUter bzw. der Umweltbelange Klima und Luft, Biologische Vielfalt, Gebiete
gemeinschaftlicher Bedeutung / Europaische Vogelschutzgebiete, Mensch, Gesundheit und Bevolke-
rung, Kultur- und sonstige Sachgiter sowie Gebiete zur Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat sind
aufgrund Art und Umfang der Planung keine nachteiligen Wirkungen zu erwarten.

Im Hinblick auf die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird zur Kompensation des ermittelten
Biotopwertdefizits die Durchfuhrung einer externen AusgleichsmaRnahme erforderlich. Dazu plant die
Stadt Schotten in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde des Vogelsbergkreises eine nach-
haltige Entfernung von Bestdnden des nicht einheimischen Riesen-Barenklaus (Heracleum mante-
gazzianum) im Oberlaufbereich der Horloff nérdlich von Betzenrod.

Aufgrund der lediglich geringfiigigen Anderungen durch den Bebauungsplan, welche sich im wesentli-
chen auf die Art der Nutzung (Wochenendhausgebiet zu Wohngebiet) beziehen, ergeben sich im Hin-
blick auf die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands keine wesentlichen Unterschiede fur
die Durchfiihrung bzw. Nichtdurchfuhrung der Planung.

Planungsbiro H. Fischer,35440 - Linden Satzung 12/ 2005
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Im Rahmen der anzugebenden MaRnahmen zur Uberwachung der unvorhergesehenen, erheblichen
Umweltauswirkungen ist die Gemeinde v.a. auf die Informationen der Fachbehtrden angewiesen. Im
Zusammenhang mit der Ausgleichsmalnahme wird seitens der Gemeinde eine Dauerbeobachtung
erforderlich um einen nachhaltigen Erfolg bei der Bek&mpfung des Riesen-Béarenklaus sicherzustellen.

Planungsbiro H. Fischer,35440 - Linden Satzung 12/ 2005
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Zusammenfassende Erkldrung gemaR § 6 Abs.5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs.4 BauGB

Bauleitplanung der Stadt Schotten, Stadtteil Betzenrod

Bebauungsplan ,,Schéne Aussicht “ - 1 Anderung
und Anderung des Flichennutzungsplanes in diesem Bereich

Die folgende zusammenfassende Erkldarung gemaR § 6 Abs.5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs.4 BauGB wird
Bestandteil der Verfahrensunterlagen:

1. Griinde der Wahl des vorliegenden Planes unter Beachtung anderweitiger
Planungsméglichkeiten

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes' sowie der Anderung des Flachennutzungsplanes verfolgt die
Stadt Schotten das Ziel, die Nutzung im Bereich ,Schéne Aussicht' an die verénderten stadtebaulichen
Rahmenbedingungen anzupassen, um dadurch langfristig eine geordnete Entwicklung in diesem
Plangebiet sicher zu stellen. Eine grundlegende Anderung stellt dabei die Umzonierung des urspriinglich
geplanten Wochenendhausgebietes in ein Reines Wohngebiet dar. Dies spiegelt in weiten Teilen die
bereits heute realisierte Nutzung wieder, da in der Vergangenheit durch Um- und AnbaumaRnahmen der
Gebaudebestand geringflugig erweitert wurde und mittlerweile hdufig als Dauerwohnsitz dient. Durch die
jetzt vorgesehene planungsrechtliche Nutzungsanpassung werden daher die bestehenden bauplanungs-
und bauordnungsrechtlichen Fragestellungen und Probleme abschlieRend geklart, die zwangslaufig in
einem Gebiet mit schleichender Nutzungsumwandlung entstehen.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Erfassung der bereits genehmigten baulichen Anlagen und Nutzungen
sowie die nachtragliche behutsame Verdichtung durch die geringfugige Erhéhung der Grundflachenzahl
stadtebaulich vertretbar, da im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a BauGB) den
Grundsétzen einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung im Innenbereich Rechnung getragen wird.
Die Frage einer Alternativenprufung stellt sich aufgrund des Bestandes und eines bisher rechtskraftigen
Planes nicht. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten in Betzenrod liegen auch nicht vor oder wéaren nur mit
einem erheblichen ErschlieBungsaufwand und neuem Flachenverbrauch im Au3enbereich verbunden.

2. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ,Schéne Aussicht’, 1. Anderung sowie der FNP-Anderung wurde
geman § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) 7 und § 1a eine
Umweltprufung durchgefuhrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden. Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der
Begrundung und wurde sowohl dem Vorentwurf als auch dem Entwurf des Bebauungsplanes bzw. der
FNP-Anderung beigefigt.

Fur die Bestandsaufnahme wurden die in der Praxis bewahrten Verfahren eingesetzt, so u.a.
Gelandebegehung und Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen. Diese ermdglichten eine Bewertung
des Biotopbestandes und bildeten die Grundlage fir die Bewertung der zu erwartenden
Umweltauswirkungen. Neben der Beschreibung und Bewertung des Bestandes sowie der
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Umweltbelange, wurde die sich aus dem
Bundesnaturschutzgesetz ergebende Eingriffs- und Ausgleichsthematik  (naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung) abgearbeitet und entsprechend erforderliche KompensationsmafRnahmen festgesetzt.

Entsprechend § 2a BauGB war der Umweltbericht Teil der Begrindung zum Bebauungsplan sowie der
FNP-Anderung und unterlag damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a.
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung). Der Umweltbericht und die im Rahmen der Verfahrensschritte
gem. § 3 Abs. 1i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB und gem. § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
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umweltrelevanten Stellungnahmen, wurden in der bauleitplanerischen Abwégung bericksichtigt. Die Art
und Weise der Berticksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung ist Inhalt
des nachfolgenden Kapitels.

3. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung

Die zu den Umweltbelangen im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung eingegangenen
Anregungen und Bedenken wurden in Form einer Abwagung behandelt. Die Art und Weise wie die im
Rahmen der Offentlichkeits- und Beho6rdenbeteiligung eingegangenen Anregungen und Bedenken im
Bebauungsplan bertcksichtigt wurden, sind im Detail in den Beschlussempfehlungen zu den jeweiligen
Verfahrensschritten geman § 3 Abs.1i.V.m. § 4 Abs.1 BauGB sowie § 3 Abs.2 i.V.m. § 4 Abs.2 BauGB
dokumentiert und zu entnehmen. Diese Beschlussempfehlungen wurden in den stadtischen Gremien
entsprechend vorgestellt, thematisiert und letztlich von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen.

Die wesentlichen Anregungen, Bedenken und Hinweise kénnen wie folgt zusammengefasst werden:

Hessisches Landesamt fur Umwelt und Geologie

Die Hinweise auf die im Planbereich befindlichen Trinkwasserschutzgebiete wurden gemal § 5 Abs.4 und
§ 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich tbernommen (Plankarte/Begrindung).

Kreisausschuss des Vogelsbergkreises, Untere Naturschutzbehérde

Die Hinweise zu den Kompensationsmalnahmen wurden vollstandig  berucksichtigt
(Plankarte/Begrindung).

RP GielRen, Grundwasserschutz, Wasserversorgung Dez. 41.1/Mr.

Die Hinweise auf die im Planbereich befindlichen Trinkwasserschutzgebiete wurden gemaR § 5 Abs.4 und
§ 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich ubernommen (Plankarte/Begriindung).

Winfried und Betti Staab

Die Bedenken gegen die geringfugige Erhéhung der Grundflachenzahl von 0,1 auf 0,15 wurden zur
Kenntnis genommen, konnten aber im Rahmen der Abwdgung gemal § 1 Abs.7 BauGB nicht
bertcksichtigt werden.

Linden und Schotten, Juni 2006

! qualifizierter Bebauungsplan i.S. § 30 BauGB2oos




