Rechisgrundlagen 2.8 Artenauswahl des Pflanzgutes und Pflanzabstande:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | §. 2414), zuletzt geandert Baume 1.Ordnung 2
- durch Gesetz vom 21. 06. 2005 (BGBI. | S. 1818), i‘cer P'atagmdles ] s gp'tza??om
am w » Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGRI. | 8.132), zuletzt geandert durch Gesetz C;?r‘pseu O AtaNgE " Berganmm
: oo sarpinug betulus - Hainbuche
ca l E 0 El ﬂ e Z e ’r.ﬂ P m ﬂ vom 22.04,1993 (BGBI. | S, 466), Fagus sylvatica - Rothuche
b - . [ Qs " c Planzeichenverordnung 1890 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 8. 58), Quercus robur . Stieleiche
Hess. Bauordnung (HBO)} vom 20.06.2005 (GVBIl | §. 434), zulsetzt geéndert durch Gesetz vom Tilia cordata . Winterlinde
28.09.2005 (GVBI. | 8, 662), Fraxinus excelsior . Esche
Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBL | $.142), zuletzt Tilia platyphyllos § HBommerlinde

gedndert durch Gesetz vom 17.10.2005 (GVBI. | S.673, 686) .
Béume 2.0rdnung

Bebauungsplan "Schone Aussicht” S gEER R

Frunus padus Traubenkirsche

(D

1 Zeichenerkldrung Salix caprea Salwelde
. Sorbus aucuparia* Vogelbeare
1.1 Katasteramfliche Darstellyngen Juglan regia . Walnuss

sowie bewdhrte standortgerechie einheimische Obstbaumsorten

°A° 1.1.1 s FATHFENZE
Straucher
" | 112 I‘: l 3 Flurnummer Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
‘ ! Corylus avellana - Hasel
113 ———| Palygonpunkt Virburnum apulus - Gew, Schneeball
: Crataegus monogyna und lagvigata - Weilidorn
114 T, Euonymus europaea - Pfaffenhitchen
. 200 URSFACREMImNes Lonicera xylosteum 2 Hackenkirsche
4 q . . Rubus fruticos , - 2

115 _"T‘T'_‘ vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen S:mtll:?ug:;jsl%iggas Hg8 . gg\ﬁ?Hﬂinder

Schlehe

\ Frunus spinosa
12 LPlanzeichen Kletteroflanzen
Clematis vitalba - Gem. Waldrebe
\ 123 Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) Hedera helix - Efeu
— = Humulus fupulus % Hopfen
: 1211 @ Reines Wohngehiet gemanl § 3 BauNvO Lonicera eaprifolium 5 GeiRblatt

Flankarte 1

Parthenocissus

12.2 Mall der baulichen Mutzung (§ 9(1)1 BauGR) triauspidata “Weient’ ) Wilder Wein
. - Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemal §§ 38-40 Hess. Nachbarschaftsgesetz wird verwie-
g 1.2.2.1 0,25 Geschossflachenzahl {GFZ) s
,ﬂ” 5 .
1.2. 2 Z ! ;
/,/-/ : G | SRR, el 29  Gem#R § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB gilt
- P o Die zur Herstellung des Stralenkérpers notwendigen Btischungen, Stitzrmauern und Abgrabungen
1223 ld g Vollge ) g . : £ ;
I Sal: uar aplassigey Wl aerhEs Sie O haben die Angrenzer auf ihren Girundsticken zu duiden und zu gestalten, soweit diese nicht inner-
i 1224 Héhe baulicher Anlagen als Hochstmafl - hier: maximal zuldssige Traufhihe halb der festgesetzten Verkehrsfiachen angelegt werden konnen.
99 T Thmax. | (65m) auf der Talseite der Gebdude, gemessen ah Oberkante Erdgeschoss-
_,-/
T Rohbnden his zum Schnittpunkt der Gebdudeauflenkants {aufgehendes Mauer-~
o T WR 1 wark) mit der Oberkante Dachhaut .
\ e 3 Bauordnungsrechiliche Festsetzungen — HEO (Orts- und Gestaltungssatzung)
| N il 1225 Th Hihe baulicher Anlegen als Hichstmall ~ hier: maximal zuldssige Traufhohe
o o i MaX. | (4,0m) Der untere Bezugspunkt der Traufhdhe ist die Oberkante Fahrbahn der 31 (Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO (Dachform, -neigung, -farbe):
- o / o i P
- A N [jEl" Ef‘me PkSi rjE ! : ) . ‘ WR 2 Erschlieflungsstralle "Schone Aussicht” bzw. Zuwegung Flurstick 182.
‘@/ % 311 Zulassig sind Sattel-, Pultdacher (auch versetzte) und Flachdacher mit einer Dachneigung von
T 1%5 \ 12.3 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9(1)2 BaulB) hochstens 45°.
”( |
N ! " u g 1.2.31 offene Bauweise 3.1.2  Zur Dacheindeckung sind rote (dunkelroi/rothraun) und dunkle Farbténe (schwarz und anthrazit) zu
\ | 0
5 . verwenden. Solaranlagen sind ausdriicklich zulassig.
\\ ) AT 1.232 A nur Einzelhauser zul&ssig
| \(/ s 3.1.3  Zulassig sind Giebel-, Schlepp- und Zwerchgauben. Die Gesamtbreite einer oder mehrerer Gauben

deckung ist analog dem Hauptdach auszufuhren.

1.2.33 A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig darf 30 v.H. der jeweiligen Trauflange (Verséize eingeschlossen) nicht Uberschreiten. Die Dachein-
o VM UMY o TR,

1.2.3.4 Baugrenze

3.2 Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO (Abfallbehaltnisse, Einfriedungen):

1.2.3.6.1 . . ) . ‘
W}"”h”ha“hm SRS RINE R S R e S i 32.1  Stellplatze fir Abfalloehélter sind mit Laubgehslzen einzugriinen,
i ! nicht Uberbaubare Grundsticksflache (gemall § 23(5) iV.m. § 12(6) BauNVO sind
\ et hier Stellplétze, Garagen sowie Naebenanlagen iS. des § 14 BauNVO zulassig) 3.2.2 Die Einfriedung darf eine Hohe von 1,00 m (gemessen ab OK-Gelande) nicht Uberschreiten. Die
Ausflhrung erfolgt in Holz oder Drahtgeflecht i.V.m. standertgerechten Hecken und Strauchern,

n
105 12.35 1. | Haupt= Firstrichtung der Wohngebiude
e PRt = (gilt nicht f. Garagen u. Nebenanlagen i 5. des § 12 u. 14 BauNVv0)
" )O_/,// 12.4 Verkehrsflachen (§ 9111 B2uGB) 4 Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9 Abs. 6 BauGB
\ \ \ g e 1.2.4.1 7| Straflenverkehrsflache 41 lm Plangebiet befinden sich Leitungen der OVAG (siehe 1.2.6.2).
\ I = T 1.2.4.2 ———| Strafiznbegrenzungslinie 4.2 Der Planbereich liegt in den Zonen Il bzw. |1l B der Trinkwasserschutzgehiete fur die Wasserge-
lfd.. Nr. |Baugebiet| GRZ GFZ Z Bauweise| THmax" 125 ——————-| Fléchen fir Versorgungsanlagen, die Abfallentsargung und die Abwasserbe- Lv:nqg?'?é;g;]ggﬁr;s;lfiﬁeT;ﬁ%Qgeéwsrggi)gﬁEgtgggiggg?atl']iei?ngl.?s‘ﬁ,ggg;;t?;o(‘d\sltsagfféngsb-
M WR 0.15 0.25 i o/ A | 65m SRS Shadle JUT. CHLSRRTIngen I3 VTR0, 6 SAUE) 125 Nr, 53-1990 S. 2074). Bei Einhaltung der fur die Schutzgebiete geltenden Verbote der Festset-
,) . _ & ' _ 1251 @) Elektrizitat Zweckbestimmung: geplante Trafostation zungsverordnung bestehen aus hydrogeologischer Sicht keine Bedenken,
2 WR 0,15 0,25 [ a / ,0m
\ L 1252 @ Elektrizitdt Zweckbestimmung: best. Trafostation {wird avfer Betrieh genommen)
3 WR 0,15 0,25 Il 4,0m
/}} O . @ 1 I 1253 Q Wasser Zweckbestimmung: Qruckerhdhungsanlagen
/ Bei Konkurrenz von GRZ und Gberbaubarer Grundsticksfladche gilt dis engere Festsetzung. Verfahrensvemerke
L / * vgl. Zeichenerkidrung 1.22.4 v 1.2.2.5 12.6 Hauptversargunuos- und Hauptabwasserleitungan (§ 901013 BauGB) L _—
\ 1261 — o — o -| Hauptabwasserleitung
e Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch die Stadtverordnetenversammiung am
SnﬂnEﬂhaﬂQ__O__ 22 4;\ & [ T - 1.2.6.2 — o & o .| vorhandenes 20kV Kabel der OVAG (§ 9(6) BauGB Nachrichtliche Ubernahme) 04.11.2004 gefasst. Dig ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 08.01.2005 im Krelsanzeiger Wetterau /
Sanas =] Vogelsherg.
5
231 ! @ 3] i 1
- s é 232 3 R 1253 s o ¢ | Wasserleitung (nicht eingemessen)
: 5 [ LEd Granflachen (§ 90115 BauGB) 2. Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemai § 3 Abs.1 BauGB:
oo
LY —
a 1 1271 N’ g Verkehrsbegleitgrin (6f fentlich) Der Planvorentwirf wurde nach &ffentlicher Bekanntmachung am 08.01.2005 in der Verwaitung in der Zeit
vom 10.01.2005 bis 11.02.2005 zu jedermanns Einsicht ausgelegt bzw. in der Blrgerinformationsveranstal-
! 128 Wasserfldchen und Fladchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz tung am 11.03.2003 + 13.09.2004 vorgestellt,
St | L und die Regelung des Wasserabflusses {§ 9(1)16 BaulB)
I T T O T T T v . S O O
233 12.81 "“”"“‘“;E":“d: Horlof f 3. Frinzeitige Betelligung der Behdrden gemald § 4 Abs 1 BauGh:;
129 Flachan fir Landwirtschaft und Wald {§ 9(1118 und (6) BauGB) Der Planvorentwurf wurde an die Behérden mit Schreiben vom 17.12.2004 verschickt. Die Frist zur Abgabe
; 1 NE—— der Stellungnahmen, 28.01.2005.
[] 1h 12.9.1 Pasat s tt,l Flachen fir Wald
'o‘,m'latwt"u‘n
“" 1.2.10 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fir Mafllnahmen zum 4. Beteiligung der Offentlichkeit qemanR § 3 Abs.2 BauGB;
schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaff
3 (§ 9(1)20 und 25 BauGB) Der Planentwurf wurde nach éffentlicher Bekanntmachung am 27.08.2005 in der Verwaltung in der Zeit vom
2 T 05.09.2005 bis 07.10.2005 zu jedermanns Einsicht ausgelegt.
236 1.2.10.1 ) "4 Umgrenzung von Flachen Fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enf-
o L |« wicklung van Natur und Landschaft
e T A O . . 5. Beteiligung der Behdrden gemanl § 4 Abs.2 BauGB:
250 121011 ‘M Entwicklungsziel: Daverhafte Entfarnung der Besténda des Riesen-Béarenklaus '
- 947 248 249 _ ) Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde analog der Beteiligung der Offentlichkeit gemak § 3 Abs.2
245 - 1.2.11 sonstige Planzeichen BauGB in der Zeit vom 05.09.2005 bis 07.10.2005 festgeiegt.
o, []E \ 2.4 T i Umgrenzung von Fl3chen fir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemein-
WA ?Ebauuﬂgﬁman INF. 3] | 3 i | schaftsanlagen; hier: 6. Satzungsbeschluss gemat § 10 Abs.1 BauGB;
Am Hirzenberg st | steulplatze
o Y [ Gg Garagpen Der Planentwurf wurde am 14.12.2005 als Satzung beschlossen.
12112 v m wem ma] Mif Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen zu Gunsten der
— won e e wmn| ST@Ot Sthotten, hier: Ver- und Entsorgungsleitungen Bestatiaung der Vermerke 1.-6.
Lime J: 1.211.3 ) Hydrant (Lage nicht eingemessen) Magistrat der Stadit
25

=y

12114 (e Grenze des raumlichen Geltungshereiches des Behauungsplanes )
“Schiéine Aussicht™ - 1. Anderung Bidlsaitiesny. dhist 7.2.2006

1 -
7 | e
‘{[EE ;;/ﬁgﬂ/f

X 1.2115 o—a-| Abgrznzung unterschiedlicher Nutzung
P 5 250 v ; _— il = bl Fans1e DarstilngRn 7. In-Kraft-Treten gernaB § 10 Abs.3 BauGB:
: 67 o i Z9.6.06
fI’._./l iE enoe l EI nd ¢ . o 4L hada] P23 Yermafiung (verbindticht Der Bebauungsplan wurde am .......... ortsilblich bekannt gemacht. Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft
g : .g,—\ M, . erlangt.
e 1.2.42.2 [ :I Gebdude (Bastand)
o % ey '
12.12.3 Grenze des raumlichen Geltungsberaiches des Behauungsplanes Nr. 3 Magistrat der Stagl

"Am Hirzenbarg”
279

...............

2 Textliche Festsetzungen (BauGB/ BauNVO):

Entgegenstehende Festsetzungen und zeichnerische Darstellungen des Bebauungsplanes Nr. 3
Am Hirzenberg" und des Bebauungsplanes ,3chéne Aussicht” werden im réumlichen Geltungsbe-
reich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Schéne Aussicht' aufgehoben.

21 Gemal § ¢ Abs. 1 Nr. 1BauGB iV.m. § 1 Abs. 6 BauNVoO: Ubersichtskarte (Maltsteb 1 ; 25,000)
Die nach § 3 Abs. 3 BauNVO innerhalb eines Reinen Wohngebietes ausnahmsweise zuldssigen T@&%ﬁ\[““{? 22
Nutzungen werden ausgeschlogsen. —E L N ',/'/: 0 R
g, W LTRSS N gl
paiete .‘\'. m“ i ; nl ¢ i , 'ﬁ
22 Gemalk § ¢ Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 19 und 23 BauNVvO: e RN \W R
Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung. 2 N e
& 2.3 Gemali § € Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 3 BauNVQ
’; Bei der Ermittiung der Geschossflache im Reinen Wohngebiet sind die Flachen von Aufenthaltsréu-
;) P et //0, men in anderen Geschossen einschl. der zu thnen gehérenden Treppenraume und einschl. ihrer
P Umfassungeswénde ganz mitzurechnen.
L / ;f{f 15
| i | / ‘ 2.4 Gemal § © Abs. 1 Nr. 20 BauGB gilt fur die Neuanlage von Wegen und Zufahrten:
Plankarte 2 [t t™ e U Rad-, Gehwege, Hofflachen und Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu befes-
N - P ol tigen.
1’ " 14 //j
e ; o 2.5 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB:
. { o o A Das Verkehrsbegleitgriin im Bereich der dargesteliten Verkehrsflachen ist extensiv zu pflegen, 1-2 x
/// Mahd pro Jahr. Dingung ist unzulassig. :
o4 S
} j/ 2.6 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 @ und b BauGB: S g
Im ohersten Igelhain / Die vorhandenen Laubgehélze (Baume und Straucher) auf den Grundstiicken werden zum Erhalt o
: e “"}/ festgesetzt. Abgéngige Baume und Straucher sind durch standortgerechte Arten nachzupflanzen. L
y = (siehe Artenauswahl unter 2.8)

2.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Flachen
fur MaBnahmen gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, die als Ausgleich den zu erwartenden Eingriffen
im Plangebiet geman § 2 Abs. 1a BauGB zugeordnet werden

2.7.1  Sammelmalbnzhmen zum Ersatz kinftiger Eingriffe im Reinen Wohngebiet (Flankarte 2):

\
\
\
/

Entwicklungsziel: Dauerhafte Entfernung der Bestande des Riesen-Bérenklaus (Neophyt)

a) Dig noch kleinen Fflanzen sind zu Beginn der Wachstumsphase im April oder Mai auszugraben
oder auszustechen (bis etwa 15 em unter der Erdoberflache). Die Pflanzenteile kédnnen an Ort
und Stelle verrotien.

by Ab JunitJuli ist eine weitere Kontrolle durchzufUhren. Mit kleinen Pflanzen ist wie unter a) be-
schrieben zu verfahren. Grolie Pflanzen sind im Blitenansatz — in jedem Fall noch vor der Ausg-
reifung des Samens - abzumahen, Da eine Blitenbildung 2-3 mal im Jahr méglich ist, werden
Machkontrollen mit Nachmahd bei emeutern Blitenansatz erforderlich,

¢) Wichtig ist, dass die Fruchtstédnde (Dolden) vor der Samenreife abgeschnitten werden. Dies ist

g ' der spateste Zeitpunkt der Bekampfung, da in den Dolden eine riesige Zahl von Samen (tzilwai-

/ se mehr als 100.000) gebildet wird, die sich Ober Wind und Wasser schnell und weitrdumig aus-
breiten.

ot d) Zu beachten ist weiterhin, dass die abgeschnittenen Dolden - aufgrund der méglich Nachraifung

¥ - hicht kompostiert werden diirfen, sondern entweder verbrannt oder in den Restmlll gegeben
warden missen, damit eine Vernichtung der Samen gesichert wird.

g) Die Flachen sind Uber Jahre hinweg zu kontrollieren, da manche Altwurzeln erneut austreiben
und die letzten im Boden befindlichen Samen noch Jahre spéater keimen kinnen (die Angaben
zur Keimfahigkeit schwanken zwischen 7 und 30 Jahren). 7

g7
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